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“MODIFICACION A LA LEY MUNICIPAL N° 1047/2021, LEY MUNICIPAL
EXCEPCIONAL PARA NUEVAS EDIFICACIONES EMPLAZADAS EN LA ZONA
DE RENOVACION DE LA IMAGEN URBANA Y EJES DE CRECIMIENTO
VERTICAL”

EXPOSICION DE MOTIVOS

I. ANTECEDENTES

1. FORMAN PARTE DEL TRAMITE, LOS SIGUIENTES INFORMES

EMITIDOS POR INSTANCIAS DEL EJECUTIVO MUNICIPAL:

(En su mayoria los mismos hacen referencia a antecedentes e informes

técnicos y legales previos y a la normativa vigente aplicable al presente

caso; precedente al analisis y la recomendacion).

a. INFORME TECNICO - CITE C-SPMA N° 0338/2022 de fecha 07 de
junio de 2022, emitido por los profesionales: Arg. Miguel Ricardo
Larrazabal V. Director de Urbanismo; Arg. Hugo Daniel Pefia Ferreira,
Director de Administracion Geografica y Catastro; Arg. Cristian Daniel
Dolz Salvador, Prof. | de la Secretaria de Planificacion y Medio
Ambiente y Abog. Gabriela Inés Dorado Rodriguez, Prof. | de la
Direccion de Planificacion Estratégica Evaluacion y Seguimiento de
Gestion; con el V°B° de los Secretarios Municipales de: Planificacion
y Medio Ambiente, Arq. Mijail Wendel Mercado Hidalgo y de
Recaudaciones y Atencién al Contribuyente Mgr. Mariela Lisbeth
Jiménez Cardona; los cuales efectian el siguiente analisis:

(...) De acuerdo con las estadisticas referidas a la Construccion en
Cochabamba, el Instituto Nacional de Estadisticas tienen los
siguientes datos:

SUPERFICIE REGISTRADA EN PERMISOS DE CONSTRUCCION
EN COCHABAMBA AL 2022
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VARIACION PORCENTUAL DEL INDICE DEL COSTO DE LA
CONSTRUCCION POR TIPO DE CONSTRUCCION, RESPECTO AL

PERIODO, 2021:

2021

-1,52 0,75

-0,73

Marzo

-0,10 1,80

0,22

CONSUMO DE CEMENTO POR DEPARTAMENTO SEGUN ANO Y
MES, 2000 - 2021
(En toneladas métricas)

Enero
Febrero
Marzo
Abril

Mayo
Junio

Julio
Agosto
Septiembre
Octubre

108.368 |

144
40
437
173
71
240
316
748
830
1.032

232.981
228.018
290.525
286.667
295.026
289.440
325.789
339.838
329.982
369.238

CRECIMIENTO Y PARTICIPACION DEL PRODUCTO INTERNO BRUTO SEGUN ACTIVIDAD
ECONOMICA AL 2020

2
Plaza 14 de Septiembre - Teléfonos: 591 - 4 - 4255278 » Fax: 591 - 4 - 4251629 * www.concejocbba.gob.bo

Cochabamba - Bolivia




—

. o o APROBADO EN LA SESION

0

defechan( § JUL 2022/
gl
Y v

PRESIDENTE SECRETARIO

118472022

Goncgio CMunicipal de Gochabamba

COCHABAMBA: CRECOMENTO Y PARTH
PRODULTO IN ¥

2,

£ Progducto oversc Broto |
£ stico que mide ol vale
finales prdugitos der i

POSTIOITHE, €0 G periodo ety

Paea ol pesnilt tapart

B 2020, ef MB del departamento de
Cochabamba Hego a 5.592 millones de dolares,

{019 casi tod

i Ad mlistré;jiéﬁ ﬁ{}bi}m@&g
registrd 2,25%, v uos pertitipacian gel 199

r g

Se puede evidenciar que la actividad de la construccion, de acuerdo con el INE, en
Cochabamba ocupa el tercer lugar como actividad econdmica, la misma ha sufrido un
decremento no solo a nivel municipal también a nivel nacional, en este entendido es
necesario potenciar esta actividad, a través de instrumentos juridico municipales que
permitan la implementacion de mecanismos para coadyuvar en la reactivacion
econémica del Municipio.

En este entendido en el marco del Desarrollo Urbano Sostenible Municipal,
corresponde, que la normativa vaya en concordancia de los pilares fundamentales del
Gobierno Auténomo Municipal de Cochabamba en este entendido conforme al
analisis de variables asequibles para solucionar el actual problema de recision
economica, acceso a vivienda en zonas con servicios y actividad funcional.

De Ia revision de la Infraestructura de Datos Espaciales, el Universo de predios en el
area de preservacion de la imagen urbana tenemos mas del 30% de lotes que oscilan
entre una superficie de 500 a mas m2, por lo cual con la finalidad de que la presente
ley beneficie a la mayor cantidad de ciudadanos se ve por pertinente reducir la
superficie minima de lote que se establecidé en 600 m2 en la Disposicién Final de la
Ley 1048/2021, por una superficie minima de 500 m2 para la beneficiarse con la
presente ley.

A partir de estos parametros se realizé también un analisis fisico espacial de tramos
de vias y vias que tienen un perfil de 20 metros a mas y no son consideradas ejes de
crecimiento vertical, porque las mismas se consolidaron posteriormente a la
aprobacion de la Ordenanza N° 4100/2010 la cual establece los ejes de crecimiento
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a la fecha la ciudad y su composicion en vias a cambiando son 12 afios de la
Ordenanza de referencia por lo cual corresponde incorporar tramos y vias a los Ejes
de Crecimiento Vertical considerando que estructuran el espacio urbano y se realizan
actividades comerciales y de prestacion de servicios en general, en este entendido
los predios circundantes a estas vias son aptos para la construccion de edificios en
altura, en consecuencia es necesario que estos tramos y vias se incorporen como
nuevos Ejes de Crecimiento Vertical y otorgarles el incentivo en altura de edificacion
conforme al analisis realizado.

Goncgo CMunicipal de Gochabamba

AVENIDAS PROPUESTAS
1 |AV. AMERICA : CALL PANTALEON DALE 30,00 |AV. MELOR URQUIDI 30,00 1
2 |AV. AMERICA CALLE M. BORDA 30,00 (AV. UYUNI 30,00
3 |AV. BEIJING AV. CIRCUNVALACION 50,00 |AV. SIMON LOPEZ 50,00
4 |AV. MELCHOR PEREZ DE OLGUIN |AV. CIRCUNVALACION 25,00 |AV. SIMON LOPEZ 35,00
5 |AV. UYUNI AV. GENERAL GALINDO 30,00 |AV. AMERICA 30,00
6 |AV. UYUNI AV. POTOS/ 30,00 |AV. MELCHOR URQUIDI 30,00
7 |AV. SIMON LOPEZ AV. BEIJING 30,00 |LIMITE JURISDICCIONAL CON EL{ 30,00
MUNICIPIO DE TIQUIPAYA
8 |AV. RICARDO JAIMES FREIRE AV. SIMON LOPEZ 20,00 |AV. AMERICA 20,00
9 |AV. JAIME MENDOZA AV. AMERICA 20,00 |CALLE TEOFILO VARGAS 20,00
10{AV. CARLOS MEDINACELLI CALLE TEOFILO VARGAS 20,00 (AV. TADEO HAENKE 20,00
11|AV. PERU AV. TADEO HAENKE 20,00 (AV. BLANCO GALINDO 20,00
12|AV. GRAL. CAMPERO AV. BLANCO GALINDO 20,00 é‘xAC (;BENEMERITOS DEL| 20,00
13|AV. JUAN DE LA ROSA AV. LIBERTADOR BOLIVAR 30,00 |AV. AMERICA 30,00
14{AV. OQUENDO AV. RAMON RIVERO 27,00 |CIRCUITO BOLIVIA 27,00
ANALISIS DE PARAMETROS TECNICOS EN LAS AVENIDAS
PROPUESTAS
ALTURA DE PRESENCIA DE
g‘plFlgACIONES ACTIVIDADES POR

i SR Mera TREDIO oo

25 - N 1% Equxmcka\

R \ SERVICl. : ~21% 1%

11% 1P o

52% 43%
15%
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CARACTERIZACION DE PREDIOS

= EQUIPAMIENTOS

60 = RESIDENCIAL

40 %= MIXTO
20 COMERCIO
= SERVICIO
0
1 = FINANCIERA
TRAMITES INGRESADOS CON LA LEY 1047/2021
N° HOJA DE RUTA PROPIETARIO Y/O EDIFICACION TRAMITE Y FECHA DE ESTADO
SOLICITANTE INGRESO

1 | Nro. URBSM: 22 ROGER MAMANI EDIFICIO SAN | SOLICITUD DE VISACION DE | CUENTA CON
Nro. GRAL.: 18355 CORONADO LUIS ANTEPROYECTO 11/03/2022 INSPECCION
DEL PREDIO

2 | Nro. URBSM: 23 RAQUEL ANDREA EDIFICIO SOLICITUD DE VISACION DE PARA
Nro. GRAL.: 18555 BOUTIER DE ZULETA ROBLES I ANTEPRQYECTO 11/03/2022 INSPECCION

3 | Nro. URBSM: 25 JACOBO ELIAS KASTELA SOLICITUD DE VISACION DE PARA
Nro. GRAL.: 18990 DAUJBURA LOLAS Y ROYAL ICON ANTEPRQOYECTO 11/03/2022 INSPECCION

HNOS. SUITES

4 | Nro. URBSM: 26 ROI DIEGO FERNANDEZ | MAYARA BY SOLICITUD DE VISACION DE | CUENTA CON
Nro. GRAL.: 20206 CORIA ONE ANTEPROYECTO 16/03/2022 INSPECCION
DEL PREDIO
5 | Nro. URBSM: 27 RAUL MARCELO KAVAN SOLICITUD DE VISACION DE | CUENTA CON
Nro. GRAL.: 20236 SALINAS GAMARRA ANTEPROYECTO 16/03/2022 INSPECCION
DEL PREDIO

6 | Nro. URBSM: 106 ANDREA BALLIVIAN CENTRAL SOLICITUD DE VISACION DE PARA
Nro. GRAL.: 8485 KLARIC DE MONTANO PARK ANTEPRQOYECTO 30/03/2022 INSPECCION

COLLECTION

7 | Nro. URBSM: 34 ROSALIA SAHONERO VAN GOCH SOLICITUD DE VISACION DE PARA

Nro. GRAL.: 24202 DE NINA - ALFREDO ANTEPRQOYECTO 30/03/2022 INSPECCION
NINA ESPINOZA

8 | Nro. URBSM: 43 CARLISSE DE CARMEN | LA FARAONA SOLICITUD DE VISACION DE PARA

Nro. GRAL.: 29905 GOMEZ SABJA ANTEPROYECTO INSPECCION

Asimismo del analisis realizado, para llegar a la mayor cantidad de
beneficiarios en nuestro Municipio, se vio la factibilidad de incrementar
en 2 pisos mas a los establecidos en la Ley 1047/2021 en este
entendido en la Zona de Renovacién de la Imagen urbana y Area de
influencia del Palacio Portales se podra construir hasta 14 plantas
(planta baja + 13 pisos), en Vias entorno a Parques ( planta baja +11
pisos), ejes de crecimiento vertical hasta 32 plantas (planta baja + 31
pisos), entendiéndose como alturas maximas las establecidas con
caracteristicas de sostenibilidad y ecoeficiencia, asi mismo la
reduccion de 600 m2 a 500 m2 la superficie minina de lote para
acogerse a los beneficios de la presente Ley Municipal.

De acuerdo a la vision de la ciudad que queremos, buscaremos
integrar la verticalidad arquitecténica con los espacios publicos, para
conseguir un reconocimiento de transformacion integral del area
urbana, con caracteristicas particulares en las edificaciones y que nos
posicione con el resto de las ciudades, para el efecto se plantea en la
presente Ley Municipal, que las propuestas arquitectdonicas sean:
creativas, exéticas, vanguardistas, con disefios racionales,
implementacién del uso de tecnologias que le den funcionalidad,
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materialidad y estética a la morfologia, bajo un enfoque de
sostenibilidad y ecoeficiencia.

Goncge CMunicipal de Cochabamba

De la verificacion realizada de los tramites ingresados dentro de la Ley

1047/2021 son 8 visaciones de anteproyectos a la fecha, los mismos

ingresaron sus tramites bajo los parametros de la Ley Municipal

1047/2021 y Decreto Municipal N° 269/2021, los cuales deberian

suscribir _convenios _con el _Gobierno Auténomo Municipal _de

Cochabamba_antes de la conclusion de la construccion de las

edificaciones, ejecutar proyectos de mejoramiento o renovacion de

espacios publicos. Sin embargo, considerando que estos proyectos de
mejoramiento o renovacién de espacios publicos, comprende la
suscripcion de convenios y un procedimiento administrativo que
implica acciones administrativas que para su desarrollo intervienen
diferentes Unidades Organizacionales del Gobierno Auténomo

Municipal de Cochabamba para su correcta ejecucion, se evalué esta

situacion y se considera que sera de mayor beneficio para el Gobierno

Auténomo Municipal de Cochabamba que el costo que implicaria

realizar proyectos de mejoramiento o renovacion de espacios publicos,

sean transformados en compensaciones monetarias directas a favor
del Municipio de acuerdo a la siguiente logica:

» Los cargos por derechos de construccion, son aportaciones
econdémicas que se traducen en contraprestacion por el derecho
de desarrollar construcciones en altura, en el entendido de que
una nueva construccion de edificacion tiene que ser aprobada
por el Gobierno Auténomo Municipal de Cochabamba, siendo
esta una atribucion exclusiva.

»  La contraprestacion, que se requerira a los beneficiarios de la
Ley Municipal N° 1047/2021, se definieron en funcion al beneficio
otorgado en el coeficiente de edificacion considerandose a este
como coeficientes de aprovechamiento.

> En este caso, el Municipio a través de la Direcciéon de Urbanismo
dependiente de la Secretaria de Planificacion y Medio Ambiente,
determinara a través de un procesamiento de datos, la superficie
en m2 beneficiada a través del coeficiente de edificacion, esta
Superficie sera multiplicada por los siguientes valores
dependiendo de la ubicacion del predio y la actividad que se
realizaréa considerando si son edificaciones residenciales,
equipamientos y las actividades de uso residencial, comercio,
servicios y otros el valor oficial de 200 UFV's, 100 UFV’s y 70
UFV’s, monto que el beneficiario de la presente ley abonara a
favor del Gobierno Auténomo Municipal de Cochabamba bajo el
concepto de COMPENSACION POR BENEFICIO DE
COEFICIENTE DE EDIFICACION.

>  El Gobierno Auténomo Municipal de Cochabamba a través del
cobro de esta compensacion en dinero podra realizar la provision
eficiente de infraestructura urbana o sera destinado para para la
ejecucion de los proyectos y/o programas de vivienda de
competencia concurrente con el Nivel Central en la contraparte
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de aportes para: Dotacion de terrenos; Infraestructura para
urbanizacién de terrenos; Tramitaciéon de cambio de uso de
suelo, cuando sea requerido; Tramitacion para el registro y
obtencién del derecho propietario; Construccion de proyectos de
vivienda.

>  Por lo cual la contraprestacion en dinero que efectuaran los
beneficiarios de la Ley Municipal N° 1047/2021 implica un
ingreso directo de recursos econémicos al Municipio el cual se
invertirda en infraestructura urbana y una contribucion a la
sociedad dando asi cumplimiento con la competencia
concurrente que tenemos con el nivel central respecto a vivienda
social.

DE LA COMPENSACI()N POR BENEFICIO DE COEFICIENTE DE
EDIFICACION:

1. Identificar el beneficio que obtiene el proyecto en cantidad de
pisos y metros cuadrados.

2.  Identificado la cantidad de pisos, segun la superficie en m2, en
beneficio por el coeficiente de edificacion, se procede a la
valorizacion en ufv’s.

3. Obtenidos los m2 de beneficio, proceder a la multiplicacion de
esta superficie por 200, 100 o 70 UFV'’s, este monto econémico
obtenido con la tabla, sera el que cada persona natural o juridica,
deberéa cancelar al Municipio por concepto de COMPENSACION POR
BENEFICIO DE COEFICIENTE DE EDIFICACION.

 TABLA DE CALCULO PARA COMPENSACION DEL COEFICIENTE DE
aaEE EDIFICACION
a8, (D) SUPERFICIE 0
EDIFICIO | PROPETARIOWS) | ' pisos | VALORAGIONENBs, | VALORACION EN
- | BENEFICIADOSPOR | PARA CONVENIOS (200, AME%%‘::gg =
EL COEFICIENTEDE | 100 0 70 UFV's/im2) Sl
EDIFICACION | fod
EDIFICIO | SENOR Y SENORA X " X
E=D *(200, 100 0 70) UFV's
F=E/6.96
TABLA DE CALCULO PARA COMPENS’ACION DEL COEFICIENTE DE
EDIFICACION
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TABLA DE CALCULO COMPENSACION POR BENEFICIO DE COEFICEENTE DE EDIFICACION

Superficie , obtenida de fa
[ " dagioq|  Cantadtotade Pisos Bl i iics iplicacion de la superficie total TasSRBALIMI AV "b':::;:" isdld o
ad e ples sagan Aormatia; obtenidos por elincentivo . constuida por isopor  cantidad | o ACON COBCENTE DE EDRCACION
de pisos beneficiado
Eemplo de
aplicacion 6 14 6400 4740 3033600
(1)Costo promedio construccion * (2)Costo promedio valor - (4)sup.construida por piso en 5)beneficio en pisos (6)beneficio en superficie m2
obra vendida m2/$us comercial m2/$us Eat maie m2 (Blbsresioenrin (4)x(5)
400 750 350 800,00 8,00 6400
(8)Valor para aplicar la
(7)Beneficio a favor del COMPENSACION POR 4 . 5 -
proyecto(E)x(3) BENEFICIO DE COEFICENTE Diferencia(7)-(8) Incidencia en la utiidad en %
DE EDIFICACION
2.240.000,00 435.862,07 1.804.137,93 19
TABLA 2 (10%) incidencia a la superficie residencial
Superficie , obtenida de la
; : ; Cantidad total de Pisos T fasupertcinton | | Tasa enbe. 100 UAVS) pera Whrdabs. pars apiast 4
Cantidad de pisos segun normativa 4100) % ” Beneicio de pisos " % IMP BENERCIO MPEN DE
ohiigidos 3t ol eening construida por iso por  cantiad | ™ coenceTE DEEDIRCACION | COERCIENTE DE EDIACAGION
de pisos beneficiado
Ejemplo de
aplicacion 6 14 6400 27 1516800
(1)Costo promedio construccion - (2)Costo promedio valor " (d)sup.construida por piso en 5 . . (6)beneficio en superficie m2
benefi
obra vendida m2/$us comercial m2/$us (Bficad 283 m2 {plosneficioen piscs (4)x(5)
400 750 350 800,00 8,00 6400
(8)Valor para aplicar
(7)Beneficio a favor del COMPENSACION POR . . . "
proyecto(@)(3) BENEFICIO DE COEFICIENTE Diferencia(7)-(8) Incidencia en la utiidad en %
DE EDIFICACION (6)x(tasa)
2.240.000,00 217.931,03 2.022.068,97 10
TABLA3 (7%) incidencia a la superficie residencial
Superficie , obtenida de la
" , N ¢ Tasa en bs. (70 UFVS) para valor en bs. para aplicar a
(Cantidad de pisos seginnormativa 4100] Ciridad toal de Pisos Beneicio de pisos mulplicacion de [ superfice tofal | 1562 5N POR BENEFCIO DE | COMPENSACION POR BENERICIO DE
s pr sl construida por piso por a cantidad | ™ opneenTe DEEDIRCACION | COEFIENTE DE EDIRCACION
de pisos beneficiado
aplicacion 6 2 14 6400 1659 1061760
(1)Costo promedio construccion  (2)Costo promedio valor Y (4)sup.construida por piso en > 3 (6)beneficio en superficie m2
obra vendida m2/$us comercial m2/$us geamanis m2 LR of 8 (4)x(5)
400 750 350 800,00 800 6400
(8)Valor para aplicar
(7)Beneficio a favor del COMPENSACION POR < 2 s L
proyecto@)x(3) BENEFICIO DE COEFICENTE Diferencia(7)-(8) Incidencia en la utiidad en %
DE EDIFICACION (6)x(tasa)
2.240.000,00 152.551,72 2.087.44828 7

b. INFORMES LEGALES EMITIDOS POR LA SECRETARIA DE
ASUNTOS JURIDICO, que dan la “VIABILIDAD JURIDICA” al
proyecto de Ley Municipal de referencia:

a. DE LA DIRECCION DE ASUNTOS JURIDICOS
ADMINISTRATIVOS - Informe LEGAL DAJA - IL 558 de fecha
10 de junio de 2022, emitido por el Abog. Luis Guzman Gumucio,
el cual después de su analisis “establece la VIABILIDAD
JURIDICA del presente tramite al haberse cumplido con los
requisitos, procedimiento y plazos de orden legal y al no existir
Obice legal ni técnico alguno”. Por tanto, RECOMIENDA a la
M.A.E “(...) remitir el presente tramite al Concejo Municipal, para
que conforme a las atribuciones conferidas en el numeral 2 del
articulo 26 de la Ley N° 482 y del articulo 10 y siguiente de la Ley
Municipal 0026/2014, se proceda con el tratamiento
correspondiente y aprobaciéon del proyecto de Ley. (...)”

b. DEL DEPARTAMENTO DE ASUNTOS CONSTITUCIONALES
de la Direccion de Asuntos Judiciales - Informe LEGAL DAC -
IL - 274 de fecha 20 de junio de 2022, emitido por la Lic.
Katherine Soria Valdez; la cual en lo en lo relevante precisa que,
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a. “(...) la propuesta legislativa favorece la reactivacion de la
economia a través del sector de la construccion, siendo el
sector que promueve la promocién de empleos directos e
indirectos. (...)"

b. “...) este Proyecto de Ley no contradice derechos

' fundamentales, principios o valores constitucionales, por tal
motivo corresponde seguir el procedimiento para su
aprobacién; en conformidad a la Ley Municipal 0026/2014,
ya que se puede evidenciar que los informes técnico —
legales fueron elaborados conforme a lo establecido por el
articulo 12 en el inciso c¢) de la Ley Municipal 0026/2014.

o

La descrita profesional; “concluye” indicando que el Proyecto de
Ley Municipal, “(...) cuenta con VIABILIDAD JURIDICA; razén
por la que, SE RECOMIENDA proseguir con el Procedimiento
Legislativo establecido por los Arts. 10 y s.s. de la Ley Municipal
N° 0026/2014, por lo que se debera remitir el referido Proyecto al
Departamento _de Normativa Municipal, para su__revision
conforme Manual de Funciones; y su posterior tratamiento y
aprobacién ante el Concejo Municipal de Cochabamba. (...)"

de fecho(-\l 08 JUL 2022 )

Goncgio CMunicipal de G ochabamba

c. DEL DEPARTAMENTO DE NORMATIVA MUNICIPAL
dependiente de la Direccion de Asuntos Juridicos Administrativos
- Informe DNM -NI-251 de fecha 24 de junio de 2022, emitido por
la Lic. Alejandra Cespedes Ledezma, la cual en el marco de las
recomendaciones inscritas en los informes legales previos,
remite a la M.A.E de forma impresa y digital (CD) el proyecto de
Ley Municipal en cuestién, indicando que el mismo “(...) cuenta
con la técnica legislativa y no contraviene normas en actual
vigencia_ni_procedimiento alguno, siendo concordante con el
régimen _competencial _del G.A.M.C.;, en ese orden el
Departamento de Normativa Municipal en aplicacion del Art. 12
de la Ley Municipal N° 0026/2014 recomienda remitir al Organo
Deliberante para su _consideracién y tratamiento, en virtud a lo
establecido por el Art. 26 de la Ley N° 482 de Gobiernos
Auténomos Municipales de 09 de enero de 2014. “(...)

>  Adjunto en formato impreso y digital (CD) el Proyecto de
Ley Municipal descrito en referencia.

. MARCO LEGAL Y COMPETENCIAL

. Constitucion Politica del Estado, de fecha 07 de febrero de 2009;

. Ley Nro. 482 de “Gobiernos Auténomos Municipales”, de fecha 09 de
febrero de 2014;

. Ley Nro. 031 “Marco de Autonomias y Descentralizacion Andrés Ibafnez”,
de fecha 19 de julio de 2010;

. Ley Municipal Nro. 0026/2014 “de Ordenamiento Juridico y Procedimiento
Legislativo Municipal”, de fecha 09 de abril de 2014;

. Ley Municipal Nro. 0395/2019 “De Regulacion de Ingresos No Tributarios”,
de fecha 02 de abril de 2019;
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. Ley Municipal Nro.1047/2021 “Excepcional para Nuevas Edificaciones
Emplazadas en la Zona de Renovacion de la Imagen Urbana y Ejes de
Crecimiento Vertical”, de fecha 26 de octubre de 2021.

Goncgo CMunicipal de Gochabamba

IIl. ANALISIS TECNICO/LEGAL

1. El Gobierno Auténomo Municipal de Cochabamba, en ejercicio de sus
competencias, haciendo uso de esa facultad legislativa, a través del Organo
Legislativo, Deliberante y Fiscalizador APROBO en fecha 26 de octubre de
2021 la LEY MUNICIPAL N° 1047/2021, “LEY MUNICIPAL EXCEPCIONAL
PARA NUEVAS EDIFICACIONES EMPLAZADAS EN LA ZONA DE
RENOVACION DE LA IMAGEN URBANA Y EJES DE CRECIMIENTO
VERTICAL”, la misma tiene por objeto promover la construccion de nuevas
edificaciones con una altura superior a la establecida en la normativa
vigente (Ordenanza Municipal N° 4100/20210), estableciéndose’ como
ambito de aplicacién: la Zona de Renovacion de la Imagen Urbana, Area de
Influencia del Palacio Portales y los Ejes de Crecimiento Vertical, las cuales
deberan contar con caracteristicas de sostenibilidad, innovacion en disefio
e innovacion tecnoldgica.

En su alcance, la descrita Ley tiene como premisa beneficiar a nuevas
edificaciones con un incremento en la altura edificatoria, dependiendo de la
zona de su emplazamiento o si se encuentran en Ejes de Crecimiento
Vertical.

2. Laley 1047/2021 vigente en su aplicacién, prevé que los solicitantes de los
tramites ingresados dentro la misma, deben suscribir convenios con el
Gobierno Autbnomo Municipal de Cochabamba antes de la conclusion de
la__construccion de las edificaciones, para ejecutar proyectos de
mejoramiento o renovaciéon de espacios publicos. Sin embargo,
considerando que estos proyectos de mejoramiento o renovacion de
espacios publicos, comprende la suscripcion de convenios y un
procedimiento administrativo que implica acciones administrativas que para
su_desarrollo intervienen diferentes Unidades Organizacionales del
Gobierno Auténomo Municipal de Cochabamba para su correcta ejecucion.

Es propuesta del Ejecutivo Municipal, asi como se actud en la aprobacion
de la MODIFICACION A LA LEY MUNICIPAL N° 0661-20 "LEY MUNICIPAL
EXCEPCIONAL DE FOMENTO A LA CONSTRUCCION DE NUEVAS
EDIFICACIONES PARA LA REACTIVACION ECONOMICA”, se proceda en
el mismo alcance, “considerando que sera de mayor beneficio para el
Gobierno Auténomo Municipal de Cochabamba que el costo que implicaria
realizar_proyectos de mejoramiento o renovacion de espacios publicos,
sean transformados en compensaciones monetarias directas a favor del
Municipio”.

El informe CITE C-SPMA N° 0338/2022 descrito en antecedentes describe
el alcance técnico/legal y operativo de la propuesta, asi como la definicién
de valores econémicos por el beneficio de coeficiente de edificacion.

3. Resultado del andlisis técnico fisico/espacial y urbanistico de la ciudad, el
Ejecutivo Municipal propone para su aprobacidn:
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a. 14 tramos y nuevas vias como Ejes de Crecimiento Vertical
Unicamente para su aplicacion en el presente proyecto de Ley
Municipal, estos con perfiles de via consolidados entre 20,00; 30,00
m. y 50,00 m. donde se desarrollan actividades comerciales. de
servicio, residencial y mixtas; otorgarles el incentivo en altura de
edificacién, los mismos se describen en el cuadro precedentemente
expuesto.

b. Que, vias entorno a los Parques, ubicados en zona de Renovacién de
Imagen Urbana y Ejes de Crecimiento Vertical: la altura maxima de
edificacién permitida sea de 12 plantas (Planta baja + 11 pisos
adicionales) con terraza arborizada en el marco del disefio exotico;
para este fin se considera 12 parques del contexto urbano de la ciudad,;
estos se describen en el texto del Art. 9 del proyecto de Ley motivo del
presente informe y en el anexo 3.

4. En virtud de las propuestas emitidas por el Ejecutivo Municipal
corresponde realizar un cuadro comparativo que refleje los alcances de las
modificaciones planteadas por esta instancia municipal a la referida Ley N°
1047/2021.

ANALISIS COMPARATIVO:
LEY MUNICIPAL Nro. 1047/2021

ES PROPUESTA DEL EJECUTIVO
MUNICIPAL LA MODIFICACION DE LOS
SIGUIENTES ARTICULOS
Articulo 1. (OBJETO). - La presente Ley Municipal tiene por
objeto de manera excepcional promover nuevas

Articulo 1 (OBJETO). La presente Ley
Municipal tiene por objeto de manera

excepcional promover nuevas edificaciones
mayores a 4 plantas a ser emplazadas en: la
Zona de Renovacion de la Imagen Urbana,
Area de Influencia del Palacio Portales y los
Ejes de Crecimiento Vertical, establecidas en
la Ordenanza Municipal N° 4100/10 con
caracteristicas de sostenibilidad, innovacion
en disefio e innovacion tecnologica.

edificaciones mayores o iguales a 5 plantas, a ser
emplazadas en: la Zona de Renovacion de la Imagen
Urbana, Area de influencia del Palacio Portales (Anexo 1),
y Ejes de Crecimiento Vertical (Anexos 2), con
caracteristicas de sostenibilidad y ecoeficiencia.

Articulo 2 (AMBITO DE APLICACION). La

presente Ley Municipal tiene aplicacién en la

jurisdiccion del Gobierno Auténomo Municipal

de Cochabamba dentro de:

a) La Zona de Renovacion de la Imagen
Urbana.

b) Ejes de Crecimiento Vertical.

c) Area de Influencia del Palacio Portales, en
las manzanas Nros.: 070, 113, 118 y 119
en todos sus lados; lados norte y oeste de
la manzana Nro. 130, lado oeste de la
manzana Nro. 131 y el lado oeste y sud y
de manera parcial el lado este de la
manzana Nro. 103, segun plano de
referencia.

Articulo 2. (AMBITO DE APLICACION). - La presente Ley
Municipal tiene aplicacion en la jurisdiccion del Gobierno
Auténomo Municipal de Cochabamba dentro de:

a) La Zona de Renovacion de la Imagen Urbana, Vias
entorno a los parques (Anexo 3)

b) Ejes de Crecimiento Vertical y Vias Establecidas en el
Anexo 3 (Vias).

c) Area de influencia del Palacio Portales, en las
manzanas Nros.: 070, 113, 118 y 119 en todos sus
lados; lados norte y oeste de la manzana Nro. 130, lado
oeste de la manzana Nro. 131 y el lado oeste y sud y de
manera parcial el lado este de la manzana Nro. 103,
segun (Anexo 1) y Ejes de Crecimiento Vertical (Anexo
2).
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13.

Articulo 5 (DEFINICIONES). Para efectos de la
presente Ley Municipal se establecen las
siguientes definiciones:

3.

Condiciones Técnicas Especificas. - Son
las certificaciones en las cuales se
cumplen con las normas para la
construccion de edificaciones.

Criterios de Sostenibilidad. - Son aquellos
aspectos de la construccion que
contribuyen a la reduccion o minimizacion
del impacto ambiental producido por la
accion o intervencién de las
construcciones en las etapas de
planificacion, ejecucion, seguimiento y
finalizaciéon de un proyecto.

Disefio Urbano. - Es la intervencion en el
espacio urbano con criterios fisicos,
estéticos y funcionales buscando resolver
0 satisfacer las necesidades de las
sociedades urbanas.

Articulo 5. (DEFINICIONES). - Para los efectos de la
presente Ley Municipal se establecen las siguientes
definiciones:

3

13.

Compensacion. - Son aquellos recursos economicos
que abonan las personas juridicas o naturales
beneficiadas con el coeficiente de Edificacion en sus
proyectos de Nuevas Edificaciones, a favor del
Gobierno Autonomo Municipal de Cochabamba.

Coeficiente de Edificacion. — Es el parametro que
estable en metros cuadrados el &rea construida
beneficiada con el nimero de pisos otorgados a partir
de la altura maxima que establece la Ordenanza
Municipal N° 4100/10 y la Ordenanza Municipal N°
3936/2009.

Disefio Exotico. - Propuesta arquitectonica, creativa
vanguardista, exética que tienen por objeto el Disefio
Racional el uso de tecnologias con funcionalidad,
materialidad y estética en su morfologia de cara a la
transformacion de la ciudad, bajo un enfoque de
sostenibilidad y ecoeficiencia.

Articulo 8 (BENEFICIOS),

Los nuevos proyectos de construccion
emplazados en Zona de Renovacion de la
Imagen Urbana y Area de Influencia del
Palacio Portales que se acojan a la
presente  Ley  Municipal, podran
beneficiarse con mayor altura a la
determinada en la Ordenanza Municipal N°
410010 y la Ordenanza Municipal N°
393612009, de acuerdo a los requisitos
establecidos en el Decreto Reglamentario
y normativa vigente.

Los nuevos proyectos de construccion
emplazados en los Ejes de Crecimiento
Vertical, que se acojan a la presente Ley
Municipal, podran beneficiarse con un
mayor coeficiente de edificacién vy
coeficiente de ocupacién de suelo, de
acuerdo a los requisitos establecidos en el
Decreto  Reglamentario y normativa
vigente.

Articulo 8. (BENEFICIOS). -

. Los nuevos proyectos de construccion emplazados en

Los nuevos proyectos de construccién emplazados en
Zona de Renovacién de la Imagen Urbana, Vias entorno
a parques (Anexo 3) y Area de Influencia del Palacio
Portales que se acojan a la presente Ley Municipal,
podran beneficiarse con mayor altura a la determinada
en la Ordenanza Municipal N° 4100/10 y la Ordenanza
Municipal N° 3936/2009, beneficio que se denominara
Coeficiente de Edificacion.

los Ejes de Crecimiento Vertical (Anexo 2), que se
acojan a la presente Ley Municipal, podran beneficiarse
con mayor altura a la determinada en la Ordenanza
Municipal N° 4100/10, beneficio que se denominara
Coeficiente de Edificacion.

Articulo 9
EDIFICACION).

(ALTURAS MAXIMAS DE

En la Zona de Renovacion de la Imagen
Urbana y Area de Influencia del Palacio
Portales, la altura méxima de edificacion

ARTICULO 9 (ALTURAS MAXIMAS DE EDIFICACION).
l.

En la Zona de Renovacion de la Imagen Urbanay Area
de Influencia del Palacio Portales (Anexo 1), la altura
maxima de edificacion permitida es de 14 plantas
(Planta baja + 13 pisos adicionales + terraza
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permitida es de 12 plantas (Planta baja +
11 pisos adicionales).

En vias consideradas como Ejes de
Crecimiento Vertical la altura maxima de
edificacion permitida es de 30 plantas
(Planta baja + 29 pisos adicionales).

arborizada), con terraza arborizada en el marco del
disefio exotico.

Il. Las Vias en torno a los Parques, ubicados en zona de
Renovacion de Imagen Urbana y Ejes de Crecimiento
Vertical: la altura méaxima de edificacion permitida es
de 12 plantas (Planta baja + 11 pisos adicionales) con
terraza arborizada en el marco del disefio exotico
(Anexo 3), los cuales se describen a continuacion:

1. Parque Fidel Anze, en su tramo de la Calle José

Mufoz Rosales hasta la Av. Potosi;

2. Parque del Arquitecto, en su tramo de la Av. Uyuni

hasta la Av. América;

3. Parque Jorge Trigo Andia, en su tramo Av. Julio

Rodriguez Morlés hasta la Av. Circunvalacion.

4. Parque Abraham Lincoln en todo su tramo;

5. Parque Salomén Klein, en su tramo de la Calle
Daniel Albornos hasta la Av. Gabriel Rene Moreno
y de la Calle Manchaipuito hasta la Av. Melchor
Pérez de Olguin;

Parque José Marti en todo su tramo;

Parque Demetrio Canelas en todo su tramo;

Parque G. Rodrigo en todo su tramo;

Parque Excombatientes en su tramo de la calle

Bartolomé de las Casas hasta la calle Tocopilla;

10.Parque San Felipe de Austria en todo su tramo;

11.Parque Francisco de Toledo en todo su tramo;
12.Parque Francisco de Orellana en todo su tramo.

© 0N D

lll. En vias consideradas como Ejes de Crecimiento
Vertical (Anexos 2), la altura maxima de edificacion
permitida es de 32 plantas (Planta baja + 31 pisos
adicionales), con terraza arborizada en el marco del
disefo exotico.

Articulo 13 (MEJORAMIENTO @)
RENOVACION DE ESPACIOS PUBLICOS).
El  Gobierno Auténomo  Municipal de
Cochabamba, determinara a través de la
instancia correspondiente, los proyectos de
mejoramiento 0 renovacion de espacios
urbanos que seran ejecutados por los
beneficiarios de la presente Ley; los alcances
y el procedimiento seran establecidos en el
Decreto Municipal Reglamentario. EI Gobierno
Autonomo Municipal de Cochabamba podra
suscribir convenios con personas naturales o
juridicas para la ejecucion de los proyectos
descritos en el presente articulo.

ARTICULO 13 (COMPENSACION POR BENEFICIO DE
COEFICIENTE DE EDIFICACION). - La Direccion de
Urbanismo determinara a través de un procesamiento de
datos, la superficie en m2 beneficiada a través del
coeficiente de edificacion, esta superficie sera multiplicada
por el valor oficial de 200, 100 o 70 UFV’s, segun
corresponda, monto que el beneficiario de la presente ley
abonara a favor del Gobierno Auténomo Municipal de
Cochabamba bajo el concepto de COMPENSACION POR
BENEFICIO DE COEFICIENTE DE EDIFICACION.

DISPOSICION TRANSITORIA

PRIMERA. Los propietarios de las
edificaciones existentes, podran solicitar
mediante memorial a la Direccién de

DISPOSICION TRANSITORIA
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Urbanismo, la incorporacion de Montacargas
de estructura metalica y vidrio de seguridad
translucido, debiendo acompanfar el disefio y
su correspondiente memoria de célculo, el cual

seré Autorizado previa inspeccion técnica. SEGUNDA. A partir de la promulgacion de la presente ley,

SEGUNDA. A partir de la promulgacion de la | se determina como superficie minima de Terreno 500.00 m2
presente ley, se determina como superficie | para la aprobacién de planos técnicos de construccion
minima de Terreno 600.00 m2 para la | mayores o iguales a 5 plantas.

aprobacion de planos técnicos de construccion
mayores o iguales a 5 plantas. Debiendo
mantener los retiros de faja

jardin, de fondo y laterales conforme al
Reglamento de Edificaciones aprobado
mediante Ordenanza Municipal N° 1061/1991
y Reglamento Complementario a la Normativa
Urbana aprobado mediante Ordenanza
Municipal N° 4100/2010.

TERCERA. La aplicacion de la presente Ley
Municipal, estara a cargo de la Secretaria
Municipal de Planificacion y Medio Ambiente.
Se conformara una Comision Técnica y Legal
para las edificaciones mayores a 25 plantas,
cuya estructura y atribuciones sera normada
de acuerdo a Decreto  Municipal
Reglamentario.

5. En nuestro analisis, corresponde efectuar las modificaciones planteadas
por el Ejecutivo Municipal a la Ley Municipal N° 1047/2021 en el tema de
alturas, a fin de trasformar la imagen urbana en los sectores identificados,
cabe decir las zonas de Renovaciéon de la Imagen Urbana, el Area de
influencia del Palacio Portales, Ejes De Crecimiento Vertical y Vias en torno
a los Parques.

6. Con respecto a la disminucion de la superficie de terreno de 600 m.
plantada en la Ley Municipal N° 1047/2021 a 500.00 m2, esta observacion
si corresponde pues se entiende que los predios situados en estas zonas
cuentan como promedio estas superficies.

7. Con respecto a las compensaciones por el beneficio de alturas
planteadas en los alcances de la Ley Municipal N° 1047/2021 ya el Concejo
Municipal se pronuncié favorablemente frente a la esta premisa cuando se
traté el tema de modificacion de la Ley Municipal N° 661/2020
entendiéndose el fin de desburocratizar los tramites y monetizar el beneficio
en favor del Gobierno Auténomo Municipal

En el acapite de recomendaciones del Informe INFORME D.A.T. N° 0469/2022,
sefala y recomienda:

- El contenido del proyecto de Ley Municipal en cuestion, se enmarca dentro
los preceptos de la “Constitucion Politica del Estado” de fecha 07 de febrero
de 2009; Ley N° 482 de “Gobiernos Autonomos Municipales” de fecha 09
de febrero de 2014; Ley N° 031 “Marco de Autonomias y Descentralizacion
Andrés Ibanez” de fecha 19 de julio de 2010, Ley Municipal N° 0026/2014
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“de Ordenamiento Juridico y Procedimiento Legislativo Municipal” de fecha
09 de abril de 2014; Ley Municipal N° 0395/2019 “De Regulacion de
Ingresos No Tributarios” de fecha 02 de abril de 2019y la Ley Municipal N°
1047/2021 “Excepcional para Nuevas Edificaciones Emplazadas en la Zona
de Renovacién de la Imagen Urbana y Ejes de Crecimiento Vertical” de
fecha 26 de octubre de 2021.

Goncgo CMunicipal de Gochabamba

b.  En lo concerniente a lo establecido por la Ley Municipal N° 026/2014, se
infiere el cumplimiento de los requisitos formales contrastados en la misma;
referente a que, la iniciativa legislativa fue practicada por el Organo
Ejecutivo, cuya facultad esta determinada por el Art. 11 inc. 3 de la precitada
Ley Municipal; asimismo, se habria dado cumplimiento a lo establecido por
el Art. 12 de la misma, en referencia al inicio de tramite y la documentacion
exigida, correspondiente al acompafiamiento del proyecto de ley en medio
fisico-impreso y en medio magnético o digital contenido en un CD, a su vez,
se verifica que se ha realizado la exposicion de motivos y la viabilidad
técnica y juridica del presente proyecto de ley, a través de los siguientes
informes anteriormente aludidos, los cuales concuerdan dar la viabilidad
técnica y juridica con respecto al tratamiento y aprobacion del presente
proyecto de Ley.

De esta manera, se verifica el cumplimiento de los requisitos formales para
el tratamiento en el fondo con respecto al proyecto de ley con base en lo
exigido por Ley Municipal N° 026/2014.

G Respecto de los informes y los datos proporcionados en ellos por parte de
los servidores publicos del Organo Ejecutivo Municipal para el analisis del
presente asunto, se les otorga el valor que corresponde conforme a Ley,
bajo el principio de “legalidad y presuncion de legitimidad”, establecido por
el inciso g) del articulo 4 de la Ley 2341 de Procedimiento Administrativo;
consecuentemente, la leqalidad y veracidad de la informacién contenida en
esta documentaciéon, es de responsabilidad Unica y exclusiva de los
funcionarios que los emitieron.

Por lo expuesto precedentemente, se RECOMIENDA a los sefiores concejales,
miembros de la COMISION SEGUNDA DE DESARROLLO TERRITORIAL Y
MEDIO AMBIENTE., DICTAMINAR por:

1. Por la APROBACION del PROYECTO DE LEY MUNICIPAL de
“MODIFICACION de la LEY MUNICIPAL N° 1047/2021, “LEY MUNICIPAL
EXCEPCIONAL PARA NUEVAS EDIFICACIONES EMPLAZADAS EN LA
ZONA DE RENOVACION DE LA IMAGEN URBANA Y EJES DE
CRECIMIENTO VERTICAL”, quedando redactado de la siguiente manera:

ARTICULO 1. (OBJETO). - El objeto de la presente Ley Municipal es
modificar los articulos 1, 2, 5, 8, 9, 13 y Disposiciéon Transitoria Segunda de
la Ley Municipal N° 1047/2021 “LEY MUNICIPAL EXCEPCIONAL PARA
NUEVAS EDlFlCAClONES EMPLAZADAS EN LA ZONA DE
RENOVACION DE LA IMAGEN URBANA Y EJES DE CRECIMIENTO
VERTICAL”.
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ARTICULO 2. (MODIFICACIONES). — Se modifica los articulos 1, 2, 5, 8,
9, 13 y Disposicién Transitoria Segunda, quedando redactado de la
siguiente manera:

Gonegio CMunicipal de Gochabamba

“Articulo 1 (OBJETO). La presente Ley Municipal tiene por objeto
promover nuevas edificaciones mayores o iguales a 5 plantas, a ser
emplazadas en: la Zona de Renovacién de la Imagen Urbana, Area de
influencia del Palacio Portales (Anexo 1), Ejes de Crecimiento Vertical
(Anexos 2) y vias en torno a Parques (Anexo 3) con caracteristicas de
sostenibilidad y ecoeficiencia.

Articulo 2 (AMBITO DE APLICACION). La presente Ley
Municipal tiene aplicacion en la jurisdiccion del Gobierno Auténomo
Municipal de Cochabamba dentro de: La Zona de Renovacion de la
Imagen Urbana, Area de influencia del Palacio Portales, en las manzanas
Nros.: 070, 113, 118 y 119 en todos sus lados; lados norte y oeste de la
manzana Nro. 130, lado oeste de la manzana Nro. 131 y el lado oeste y
sud y de manera parcial el lado este de la manzana Nro. 103, segun
(Anexo 1), Ejes de Crecimiento Vertical (Anexo 2) y Vias en tomno a
Parques (Anexo 3).

ARTICULO 5. (DEFINICIONES). Para efectos de la presente Ley

Municipal se establecen las siguientes definiciones:

1.  COMPENSACION. - Son aquellos recursos econémicos que
abonan las personas juridicas o naturales beneficiadas con el
coeficiente de Edificaciéon, en sus proyectos de Nuevas
Edificaciones, a favor del Gobierno Auténomo Municipal de
Cochabamba.

2. COEFICIENTE DE EDIFICACION. - Es el parametro que establece
en metros cuadrados el area construida beneficiada con el nimero
de pisos otorgados a partir de la altura maxima que establece la
Ordenanza Municipal N° 4100/10 y la Ordenanza Municipal N°
3936/2009.

3. Condiciones Técnicas Especificas. - Son las certificaciones en las
cuales se cumplen con las normas para la construccion de
edificaciones.

4. Criterios de Sostenibilidad. - Son aquellos aspectos de la
construccion que contribuyen a la reducciéon o minimizacion del
impacto ambiental producido por la accion o intervencion de las
construcciones en las etapas de planificacion, ejecucion,
seguimiento y finalizacion de un proyecto.

5. Densificacion. - Es la utilizacién y aprovechamiento del suelo
urbano a través de edificaciones en altura y de usos mixtos, que
funciona como solucién al crecimiento desordenado de la
poblacion. La densificacion Implica la verticalidad de las
construcciones o torres en las ciudades.

6. Espacios Verdes de Absorciéon de Suelo. - Es la parte libre de un
predio sin construccién de techos, pavimento, sétano o cualquier
otro material impermeable.

7. Proyectos de Edificacion. - Son edificaciones nuevas mayores a 4
plantas (es decir Planta Baja + 3 Pisos adicionales), que cuenten
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con caracteristicas de: sostenibilidad, innovacion en el disefio e
innovacion tecnologica.

8. Disefio Sostenible. - Son los criterios técnicos para el disefio y
construccién de nuevas edificaciones, con la finalidad de reducir el
impacto ambiental que genera en el entorno donde se encuentra.

9. Innovacion en el Disefio. - Es la propuesta arquitectonica de
edificacion con caracteristicas formales, funcionales, espaciales y
tecnolégicas con el propésito mejorar la imagen urbana.

10. Innovacién Tecnolégica. - Es la aplicacion de sistemas y procesos
constructivos en el disefio y construccion, implementando la
domotica y otras tecnologias conexas.

11. Zonas de Dinamizacion. - Son articuladores espaciales definidos
por actividades socioculturales, econémicas, turisticas, recreativas
y urbanas, representado por edificaciones aisladas o agrupadas
que cuentan con disefio y equipamiento urbano.

12. Preservacion Patrimonial. - En el marco de la normativa vigente, es
la accién de resguardar y mantener elementos y sistemas
constructivos de una edificacién con caracteristicas patrimoniales.

13. DISENO EXOTICO. - Propuesta arquitecténica, creativa
vanguardista, exotica que tienen por objeto el Disefio Racional el
uso de tecnologias con funcionalidad, materialidad y estética en su
morfologia de cara a la transformaciéon de la ciudad, bajo un
enfoque de sostenibilidad y ecoeficiencia.

ARTICULO 8 (BENEFICIOS). |. Los nuevos proyectos de
construccion emplazados en Zona de Renovacion de la Imagen Urbana,
Area de Influencia del Palacio Portales (Anexo 1) y Vias en tormno a
parques (Anexo 3) que se acojan a la presente Ley Municipal, podran
beneficiarse con mayor altura a la determinada en la Ordenanza
Municipal N° 4100/10 y la Ordenanza Municipal N° 3936/2009, beneficio
que se denominara Coeficiente de Edificacion.

1. Los nuevos proyectos de construccion emplazados en los Ejes de
Crecimiento Vertical (Anexo 2), que se acojan a la presente Ley
Municipal, podran beneficiarse con mayor altura a la determinada
en la Ordenanza Municipal N° 4100/10, beneficio que se
denominara Coeficiente de Edificacion.

ARTICULO 9 (ALTURAS MAXIMAS DE EDIFICACION). |. En la
Zona de Renovacién de la Imagen Urbana y Area de Influencia del
Palacio Portales (Anexo 1), la altura maxima de edificacioén permitida es
de 14 plantas (Planta baja + 13 pisos adicionales), con terraza arborizada
en el marco del disefio exdtico.

Il.  Las Vias en torno a los Parques, ubicados en zona de Renovacion
de Imagen Urbana y Ejes de Crecimiento Vertical: la altura maxima
de edificacion permitida es de 12 plantas (Planta baja + 11 pisos
adicionales) con terraza arborizada en el marco del disefio exoético
(Anexo 3), los cuales se describen a continuacion:

1.  Parque Fidel Anze, en su tramo de la Calle José Murioz
Rosales hasta la Av. Potosi;
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2. Parque del Arquitecto, en su tramo de la Av. Uyuni hasta la Av.
América;

3. Parque Jorge Trigo Andia, en su tramo Av. Julio Rodriguez
Morlés hasta la Av. Circunvalacion.

4.  Parque Abraham Lincoln en todo su tramo,

5 Parque Salomon Klein, en su tramo de la Calle Daniel
Albornos hasta la Av. Gabriel Rene Moreno y de la Calle
Manchaipuito hasta la Av. Melchor Pérez de Olguin;

6. Parque José Marti en todo su tramo;

7. Parque Demetrio Canelas en todo su tramo,

8. Parque G. Rodrigo en todo su tramo;

9 Parque Excombatientes en su tramo de la calle Bartolomé de
las Casas hasta la calle Tocopilla;

10. Parque San Felipe de Austria en todo su tramo;

11. Parque Francisco de Toledo en todo su tramo;

12. Parque Francisco de Orellana en todo su tramo.

lll.  En vias consideradas como Ejes de Crecimiento Vertical (Anexos
2), la altura méaxima de edificacion permitida es de 32 plantas
(Planta baja + 31 pisos adicionales), con terraza arborizada en el
marco del disefo exotico.

ARTICULO 13 (COMPENSACION POR BENEFICIO DE
COEFICIENTE DE EDIFICACION). - La Direccién de Urbanismo
determinaré a través de un procesamiento de datos técnicos, la superficie
en m2 de beneficio denominado coeficiente de edificacion, esta superficie
sera multiplicada por el valor oficial en UFV’s al momento de generar la
liquidacién y en los siguientes parametros: 200 UFV's a edificaciones de
Equipamiento de Uso Mixto; 100 UFV's, para edificaciones mayores a
los 20 plantas (PB mas 19 pisos adicionales de Uso Residencial) y 70
UFV's, para edificaciones menores o iguales a 20 plantas (de uso
residencial), montos que los beneficiarios de la presente Ley Municipal
deberan abonar a favor del Gobierno Auténomo Municipal de
Cochabamba bajo el concepto de COMPENSACION POR BENEFICIO
DE COEFICIENTE DE EDIFICACION.

DISPOSICION TRANSITORIA

SEGUNDA. A partir de la promulgacién de la presente ley, y
unicamente para los efectos de la misma, se determina como superficie
minima de Terreno 500.00 m2 para la aprobacion de planos técnicos de
construcciéon mayores o iguales a 5 plantas, cuya altura sera definida
conforme a los parametros de edificacién que deberan ser desarrollados
en Reglamento Especificado pronunciado por el Organo Ejecutivo
Municipal.”

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. A partir de la vigencia de la presente Ley, y Unicamente para los
efectos de la misma, se incorporan los siguientes tramos y vias como
nuevos Ejes de Crecimiento Vertical.
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1 |AV. AMERICA CALLE PANTALEON AV. MELCHOR URQUIDI
DALENCE

2 |AV. AMERICA CALLE M. BORDA AV. UYUNI

3 |AV. BEIJING AV. CIRCUNVALACION [AV. SIMON LOPEZ

4 |AV. MELCHOR PEREZ DE AV. CIRCUNVALACION [AV. SIMON LOPEZ

OLGUIN

5 |AV. UYUNI AV. GENERAL GALINDO |AV. AMERICA

6 |AV.UYUNI AV. POTOSI AV. MELCHOR URQUIDI

7 |AV. SIMON LOPEZ AV. BELJING LIMITE JURISDICCIONAL CON EL

MUNICIPIO DE TIQUIPAYA

8 |AV. RICARDO JAIMES FREIRE  [AV. SIMON LOPEZ AV. AMERICA

9 |AV. JAIME MENDOZA AV. AMERICA CALLE TEOFILO VARGAS

10 [AV. CARLOS MEDINACELLI CALLE TEOFILO AV. TADEO HAENKE
VARGAS

11 |AV. PERU AV. TADEO HAENKE  [AV. BLANCO GALINDO

12 |AV. GRAL. CAMPERO AV. BLANCO GALINDO |AV. BENEMERITOS DEL CHACO

13 [AV. JUAN DE LA ROSA AV. LIBERTADOR AV. AMERICA
BOLIVAR

14 |AV. OQUENDO AV. RAMON RIVERO CIRCUITO BOLIVIA

SEGUNDA. Los tramites que se encuentran en curso de visacion de
anteproyectos o aprobacion proyectos de construcciones en el marco de la
Ley Municipal N° 1047/2021 y Decreto Municipal N° 269/2021, podran
realizar las modificaciones, remodelaciones y ampliaciones, para adecuar
los mismos a los parametros de la presente ley y su reglamentacion.

TERCERA. La presente Ley Municipal entrara en vigencia a partir de la
Publicacién de la modificacion del Decreto Municipal N° 269/2021 de fecha
26 de noviembre de 2021, el mismo que debera adecuarse a los preceptos
de la presente Ley Municipal.

CUARTA. A partir de la publicacién de la presente Ley Municipal, el Organo
Ejecutivo Municipal en el plazo de 30 dias calendario adecuara el
Reglamento contenido en el Decreto Municipal N° 269/2021 de fecha 26 de
noviembre de 2021 a los preceptos dispuestos en la presente Ley Municipal.

QUINTA. El Organo Ejecutivo del Gobierno Auténomo Municipal de
Cochabamba queda encargado del cumplimiento de la presente Ley
Municipal.

DISPOSICION FINAL

DISPOSICION FINAL PRIMERA. Se aprueba como parte indivisible de la
presente Ley Municipal los Anexos 1, 2, 3 y 4 adjuntos a la misma.

Por lo expuesto y existiendo el respaldo Legal suficiente, para el proyecto de LEY
MUNICIPAL DE MODIFICACION A LA LEY MUNICIPAL N° 1047/2021, LEY
MUNICIPAL EXCEPCIONAL PARA NUEVAS EDIFICACIONES EMPLAZADAS EN
LA ZONA DE RENOVACION DE LA IMAGEN URBANA Y EJES DE CRECIMIENTO
VERTICAL”, conforme determina la Ley Municipal N° 0026/2014 de Ordenamiento
Juridico y Procedimiento Legislativo Municipal, debiendo en consecuencia darse

cumplimiento al procedimiento Legislativo determinado en el articulo 12 de la misma
norma Edil.
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LEY MUNICIPAL N°.... 118472022

CAP. MANFRED ARMANDO ANTONIO REYES VILLA BACIGALUPI
ALCALDE CONSTITUCIONAL DEL GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL DE
COCHABAMBA

Por cuanto el Concejo Municipal del Gobierno Autonomo Municipal de Cochabamba
DECRETA:

“MODIFICACION A LA LEY MUNICIPAL N° 1047/2021, “LEY MUNICIPAL
EXCEPCIONAL PARA NUEVAS EDIFICACIONES EMPLAZADAS EN LA ZONA DE
RENOVACION DE LA IMAGEN URBANA Y EJES DE CRECIMIENTO VERTICAL”

ARTICULO 1.- (OBJETO). El objeto de la presente Ley Municipal es modificar los
articulos 1, 2, 5, 8, 9, 13 y Disposicion Transitoria Segunda de la Ley Municipal N°
1047/2021 “LEY MUNICIPAL EXCEPCIONAL PARA NUEVAS EDIFICACIONES
EMPLAZADAS EN LA ZONA DE RENOVACION DE LA IMAGEN URBANA Y EJES DE
CRECIMIENTO VERTICAL”.

ARTICULO 2.- (MODIFICACIONES). Se modifica los articulos 1, 2, 5, 8, 9, 13 y
Disposicion Transitoria Segunda, de la Ley Municipal N° 1047/2021 “LEY MUNICIPAL
EXCEPCIONAL PARA NUEVAS EDIFICACIONES EMPLAZADAS EN LA ZONA DE
RENOVACION DE LA IMAGEN URBANA Y EJES DE CRECIMIENTO VERTICAL,
quedando redactados de la siguiente manera:

“Articulo 1 (OBJETO). La presente Ley Municipal tiene por objeto
promover nuevas edificaciones mayores o iguales a 5 plantas, a ser
emplazadas en: la Zona de Renovacién de la Imagen Urbana, Area de
influencia del Palacio Portales (Anexo 1), Ejes de Crecimiento Vertical
(Anexos 2) y vias en torno a Parques (Anexo 3) con caracteristicas de
sostenibilidad y ecoeficiencia.

Articulo 2 (AMBITO DE APLICACION). La presente Ley Municipal tiene
aplicacion en la jurisdiccion del Gobierno Auténomo Municipal de
Cochabamba dentro de: La Zona de Renovacién de la Imagen Urbana, Area
de influencia del Palacio Portales, en las manzanas Nros.: 070, 113, 118 y
119 en todos sus lados; lados norte y oeste de la manzana Nro. 130, lado
oeste de la manzana Nro. 131 y el lado oeste y sud y de manera parcial el
lado este de la manzana Nro. 103, segin (Anexo 1), Ejes de Crecimiento
Vertical (Anexo 2) y Vias en torno a Parques (Anexo 3).

ARTICULO 5. (DEFINICIONES). Para efectos de la presente Ley
Municipal se establecen las siguientes definiciones:
1. COMPENSACION.- Son aquellos recursos econémicos que abonan las
personas juridicas o naturales beneficiadas con el coeficiente de Edificacion,
en sus proyectos de Nuevas Edificaciones, a favor del Gobierno Autonomo
Municipal de Cochabamba.
2. COEFICIENTE DE EDIFICACION.- Es el parémetro que establece en
metros cuadrados el area construida beneficiada con el nimero de pisos
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otorgados a partir de la altura méxima que establece la Ordenanza Municipal
N° 4100/10 y la Ordenanza Municipal N° 3936/2009.

3. CONDICIONES TECNICAS ESPECIFICAS.- Son las certificaciones en
las cuales se cumplen con las normas para la construccién de edificaciones.
4. CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD.- Son aquellos aspectos de la
construccién que contribuyen a la reducciéon o minimizacién del impacto
ambiental producido por la accién o intervencién de las construcciones en las
etapas de planificacién, ejecucion, seguimiento y finalizacién de un proyecto.
5. DENSIFICACION.- Es la utilizacién y aprovechamiento del suelo urbano a
través de edificaciones en altura y de usos mixtos, que funciona como
solucién al crecimiento desordenado de la poblacién. La densificacion Implica
la verticalidad de las construcciones o torres en las ciudades.

6. Espacios Verdes de Absorcién de Suelo.- Es la parte libre de un predio
sin construccién de techos, pavimento, sétano o cualquier otro material
impermeable.

7. PROYECTOS DE EDIFICACION.- Son edificaciones nuevas mayores a 5
plantas (es decir Planta Baja + 4 Pisos adicionales), que cuenten con
caracteristicas de: sostenibilidad, innovacién en el disefio e innovacion
tecnolégica.

8. DISENO SOSTENIBLE.- Son los criterios técnicos para el disefio y
construccion de nuevas edificaciones, con la finalidad de reducir el impacto
ambiental que genera en el entorno donde se encuentra.

9. INNOVACION EN EL DISENO.- Es la propuesta arquitecténica de
edificaciéon con caracteristicas formales, funcionales, espaciales Yy
tecnolégicas con el propésito mejorar la imagen urbana.

10. INNOVACION TECNOLOGICA.- Es la aplicacién de sistemas y
procesos constructivos en el disefio y construccién, implementando la
domédtica y otras tecnologias conexas.

11. ZONAS DE DINAMIZACION.- Son articuladores espaciales definidos por
actividades socioculturales, econémicas, turisticas, recreativas y urbanas,
representado por edificaciones aisladas o agrupadas que cuentan con disefio
y equipamiento urbano.

12. PRESERVACION PATRIMONIAL.- En el marco de la normativa vigente,
es la accion de resguardar y mantener elementos y sistemas constructivos
de una edificacion con caracteristicas patrimoniales.

13. DISENO EXOTICO.- Propuesta arquitecténica, creativa vanguardista,
exotica que tienen por objeto el Disefio Racional el uso de tecnologias con
funcionalidad, materialidad y estética en su morfologia de cara a la
transformacién de la ciudad, bajo un enfoque de sostenibilidad y
ecoeficiencia.

ARTICULO 8 (BENEFICIOS). |. Los nuevos proyectos de construccion
emplazados en Zona de Renovacién de la Imagen Urbana, Area de Influencia
del Palacio Portales (Anexo 1) y Vias en torno a parques (Anexo 3) que se
acojan a la presente Ley Municipal, podran beneficiarse con mayor altura a
la determinada en la Ordenanza Municipal N° 4100/10 y la Ordenanza
Municipal N° 3936/2009, beneficio que se denominara Coeficiente de
Edificacion.

Il.Los nuevos proyectos de construccién emplazados en los Ejes de
Crecimiento Vertical (Anexo 2), que se acojan a la presente Ley Municipal,
podréan beneficiarse con mayor altura a la determinada en la Ordenanza
Municipal N° 4100/10, beneficio que se denominard Coeficiente de
Edificacion.
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ARTICULO 9 (ALTURAS MAXIMAS DE EDIFICACION). |. En la Zona de
Renovacién de la Imagen Urbana y Area de Influencia del Palacio Portales
(Anexo 1), la altura méxima de edificacion permitida es de 14 plantas (Planta
baja + 13 pisos adicionales), con terraza arborizada en el marco del disefio
exotico.

Goncgio CMunicipal de Gochabamba

Il. Las Vias en torno a los Parques, ubicados en zona de Renovacion de
Imagen Urbana y Ejes de Crecimiento Vertical: la altura maxima de
edificaciéon permitida es de 12 plantas (Planta baja + 11 pisos adicionales)
con terraza arborizada en el marco del disefio exético (Anexo 3), los cuales
se describen a continuacion:

1. Parque Fidel Anze, en su tramo de la Calle José Mufioz Rosales hasta

la Av. Potosi;
2. Parque del Arquitecto, en su tramo de la Av. Uyuni hasta la Av.
Ameérica;

3. Parque Jorge Trigo Andia, en su tramo Av. Julio Rodriguez Morlés
hasta la Av. Circunvalacion.
Parque Abraham Lincoln en todo su tramo,
Parque Salomén Klein, en su tramo de la Calle Daniel Albornos hasta
la Av. Gabriel Rene Moreno y de la Calle Manchaipuito hasta la Av.
Melchor Pérez de Olguin;
Parque José Marti en todo su tramo;
Parque Demetrio Canelas en todo su tramo;
Parque G. Rodrigo en todo su tramo;
Parque Excombatientes en su tramo de la calle Bartolomé de las
Casas hasta la calle Tocopilla;
10. Parque San Felipe de Austria en todo su tramo;
11. Parque Francisco de Toledo en todo su tramo;
12. Parque Francisco de Orellana en todo su tramo.

SIER

© 0N

Ill. En vias consideradas como Ejes de Crecimiento Vertical (Anexos 2), la
altura maxima de edificacién permitida es de 32 plantas (Planta baja + 31
pisos adicionales), con terraza arborizada en el marco del disefio exdtico.

ARTICULO 13.- (COMPENSACION POR BENEFICIO DE COEFICIENTE
DE EDIFICACION). I. La Direccién de Urbanismo determinara a través de un
procesamiento de datos técnicos, la superficie en metros cuadrados de
beneficio denominado coeficiente de edificacion.

Il. Esta superficie sera multiplicada por el valor oficial en UFV's al momento
de generar la liquidacion y en los siguientes parametros: 200 UFV’'s a
edificaciones de Equipamiento de Uso Mixto, 100 UFV's, para edificaciones
mayores a los 20 plantas (PB mas 19 pisos adicionales de Uso Residencial)
y 70 UFV's, para edificaciones menores a 20 pantas (PB mas 19 pisos
adicionales de Uso Residencial), montos que los beneficiarios de la presente
Ley Municipal deberan abonar a favor del Gobierno Auténomo Municipal de
Cochabamba bajo el concepto de COMPENSACION POR BENEFICIO DE
COEFICIENTE DE EDIFICACION.

DISPOSICION TRANSITORIA

SEGUNDA. A partir de la promulgacion de la presente ley, y tnicamente para
los efectos de la misma, se determina como superficie minima de Terreno
500.00 m2 para la aprobacién de planos técnicos de construccion mayores o
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iguales a 5 plantas, cuya altura seré definida conforme a los parémetqu de
edificacion que deberan ser desarrollados en Reglamento Especificado
pronunciado por el Organo Ejecutivo Municipal.”

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. A partir de la vigencia de la presente Ley, y unicamente para los efectqs Qe la
misma, se incorporan los siguientes tramos y vias como nuevos Ejes de Crecimiento
Vertical.

1 |AV. AMERICA CALLE PANTALEON AV. MELCHOR URQUIDI
DALENCE

2 |AV. AMERICA CALLE M. BORDA AV. UYUNI

3 |AV. BEUING AV. CIRCUNVALACION |AV. SIMON LOPEZ

4 |AV. MELCHOR PEREZ DE AV. CIRCUNVALACION |AV. SIMON LOPEZ

OLGUIN

5 |AV. UYUNI AV. GENERAL GALINDO [AV. AMERICA

6 |AV. UYUNI AV. POTOSI AV. MELCHOR URQUIDI

7 |AV. SIMON LOPEZ AV. BEJING LIMITE JURISDICCIONAL CON EL

MUNICIPIO DE TIQUIPAYA

8 |AV. RICARDO JAIMES FREIRE  [AV. SIMON LOPEZ AV. AMERICA

9 |AV. JAIME MENDOZA AV. AMERICA CALLE TEOFILO VARGAS

10 [AV. CARLOS MEDINACELLI CALLE TEOFILO AV. TADEO HAENKE
VARGAS

11 |AV. PERU AV. TADEO HAENKE  |AV. BLANCO GALINDO

12 |AV. GRAL. CAMPERO AV. BLANCO GALINDO |AV. BENEMERITOS DEL CHACO

13 |AV. JUAN DE LA ROSA AV. LIBERTADOR AV. AMERICA
BOLIVAR

14 |AV. OQUENDO AV. RAMON RIVERO CIRCUITO BOLIVIA

SEGUNDA. Los tramites que se encuentran en curso de visacion de anteproyectos o
aprobacién proyectos de construcciones en el marco de la Ley Municipal N° 1047/2021 y
Decreto Municipal N° 269/2021, podran realizar las modificaciones, remodelaciones y

ampliaciones, para adecuar los mismos a los parametros de la presente ley y su
reglamentacion.

TERCERA. A partir de la publicacién de la presente Ley Municipal, el Organo Ejecutivo
Municipal en el plazo de 30 dias calendario adecuara el Reglamento contenido en el
Decreto Municipal N° 269/2021 de fecha 26 de noviembre de 2021 a los preceptos
dispuestos en la presente Ley Municipal.

DISPOSICION FINAL

PRIMERA. Se aprueba como parte indivisible de la presente Ley Municipal los Anexos 1,
2, 3y 4 adjuntos a la misma.

SEGUNDA. La presente Ley Municipal entrara en vigencia a partir de la Publicacién de la
modificacion del Decreto Municipal N° 269/2021 de fecha 26 de noviembre de 2021, el
mismo que debera adecuarse a los preceptos de la presente Ley Municipal.

TERCERA. El Organo Ejecutivo del Gobierno Auténomo Municipal de Cochabamba queda
encargado del cumplimiento de la presente Ley Municipal.

Pase al Organo Ejecutivo Municipal, para fines de Ley.
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Es dada en la sala de sesiones "Alejo de Calatayud y Espindola" del Concejo Municipal
del Gobierno Auténomo Municipal de Cochabamba, a los ocho dias del mes de julio de
dos mil veintidos.

Goncgio CMunicipal de & ochabamba

Dra. Marilyn Carol Rivera Peralta
PRESIDENTA

SGM/CM
COM 2DA

12 JuL 2022

Cap Mantred Reyes Villa Bacigalupi
ALCALDE

GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL
DE COCHABAMBA
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1 |AV. AMERICA CALLE PANTALEN DALENCE AV. MELCHOR URQUIDI
2 |AV. AMERICA CALLE M. BORDA AV. UYUNI
= 3 |Av.BEUING AV. CIRCUNVALACION AV. SIMON LOPEZ
4 |AV. MELCHOR PEREZ DE OLGUIN AV. CIRCUNVALACION AV. SIMON LOPEZ
5 |AV. UYUNI AV. GENERAL GALINDO AV. AMERICA
6 |AV.UYUNI AV, POTOS( AV. MELCHOR URQUIDI
7 |AV. SIMON LOPEZ AV. BEUING LIMITE JURISDICCIONAL CON EL MUNICIPIO DE
TIQUIPAYA
8 |AV. RICARDO JAIMES FREIRE AV. SIMON LOPEZ AV. AMERICA
9 |AV. JAIME MENDOZA “|Av. AMERICA CALLE TEGFILO VARGAS
10 |AV. CARLOS MEDINACELLI CALLE TEGFILO VARGAS AV. TADEO HAENKE
11 |AV. PERU AV. TADEO HAENKE AV. BLANCO GALINDO
12 |AV. GRAL. CAMPERO AV. BLANCO GALINDO AV. BENEMERITOS DEL CHACO
13 |AV. JUAN DE LA ROSA AV. LIBERTADOR BOLIVAR AV. AMERICA
14 |Av. 0OQUENDO AV. RAMON RIVERO CIRCUITO BOLIVIA
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Parque Fidel Anze.
Parque del Arquitecto.
Parque Jorge Trigo Andia.
Parque Abraham Lincoin.
Parque Saloman Klein.

Parque 8an Felipe de Austria.
Parque Francisco de Toledo.
Parque Francisco de Orellana.

ANEXO 4

EJES DE CRECIMIENTO VERTICAL

GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL DE COCHABAMBA
Telf.: 4509272 Int.: 4554 www.cochabamba.bo
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