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NORMATIVA ESPECIAL PARA LA AVENIDA BALLIVIANY LAP  LAZA COLON

I ANTECEDENTES

La Alameda, actual Av. Ballivian se cre6 en fecBal2 Julio de 1842, durante el Gobierno de Jodé&/Bal,
como espacio de recreacion y paseo publico. Lagarie la Alameda fue considerada como el principal
monumento de importancia artistica con mosaicomeamorativos de la Victoria de Ingavi. En la aciadi
debido a la excesiva centralidad de actividadesgibnes urbanas y fundamentalmente debido a Essu
necesidades del capital financiero — comerciamfierque la renovacién urbana y las edificaciomealtira
tengan presencia notoria en la Av. Ballivian ylazR Colon con las consecuentes trasformacionieadijs

estéticas, espaciales, ambientales, etc.
Este cambio suscitado en los Ultimos afios, tiesecdmponentes

e Urbanistico

» Arquitectonico

Segun el primer componente en el Prado tiene dasesites funciones: recreacién, esparcimiento y de
relacionamiento social cotidiano, constituye eltmede eventos masivos y colectivos de caractenral)

civico y recreativo, es el espacio de vinculo udbards importante entre la zona norte y el sud dautiad.

Como las funciones sefialadas conforman actividdeleglomeracion y fuerte flujo peatonal y vehicusar
ha observado que junto al proceso de renovacidmséncorporado nuevas funciones y actividades de
servicio, administracién y comerciales que prog@asiente conflictua este sector. No existe ninguna
reglamentacién especifica sobre el uso de esppgllizos como aceras peatonales y jardines que
actualmente son usados por restaurantes, bareserdantes minoristas, del mismo modo la calzada
vehicular, de manera progresiva y simultdnea aémento de funciones y actividades, esta sientinada
como parqueo vehicula para propietarios particalgr@axis e inclusive como areas de exposicion fgara
venta de vehiculos como sucede en la Plaza Cotmio &ste proceso permite prever que en las actuales

condiciones, el paseo El Prado y la Plaza Colomi&e a convertirse en un centro comercial y degoEm
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de servicios e incluso administrativo, relegandinite&zamente la funcién habitacional, recreativdey

esparcimiento enmarcada en la vegetacion que $uecaracteristica.

A los problemas y tendencias sefialadas anterioentiite sumarse los relativos al orden arquiteciénic
Considerandose el mayor gravedad, la edificacidatera por ser eje de crecimiento vertical y supeta
misma reglamentacién de edificaciones y viviengtada. Esta situacién viene configurando un prodeso
saturacioén y densificacion fisica con edificiosutiglhdos unos a otros con el consiguiente detederas

condiciones ambientales y funcionales del pasdr&do y la Plaza Colon.

Debido al desplazamiento de actividades, estersagpmrtante de la ciudad, no cuenta con reglancéia

especifica que oriente los procesos de edificazifin de lograr un ordenamiento fisico espacial.
Il. JUSTIFICACION LEGAL

La busqueda de una Reglamentacion para la Planm @d& Av. Ballivian, esta respaldada por dispiosies

legales en vigilancia como:

A. CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO.- El Art. 201, expresa que el Consejo Municipal
tiene potestad normativa y fiscalizadora en el éndé su competencia.

B. LEY 1333 (LEY DEL MEDIO AMBIENTE).- Los propésitos esenciales de esta ley promulgada
en fecha 27 de abril de 1992, son promover la pras®n, mejoramiento y restauracion de la
calidad ambiental urbana, incorporando la dimenaiabiental en los procesos de desarrollo.

En concreto, el Art. 44, establece la armonizadiélruso del espacio fisico y los objetivos del
desarrollo sostenible; el Art. 60, sefiala que teasiprotegidas por el Estado, tiene el propésito d
conservar la flora y fauna silvestre, recursos fieo& ecosistemas naturales de interés estético,
histérico, econémico y social con la finalidad degervar y preservar el patrimonio natural y

cultural del pais.

C. LEY DE 10 DE ENERO DE 1985 (LEY ORGANICA DE MUNICIP ALIDADES).- El Art. 7,
expresa que la competencia municipal, esta sefiptada Constitucion Politica del Estado y las
disposiciones legales, comprende: La potestad nivar@ara establecer, mediante Ordenanzas,
Reglamentos o Resoluciones, Derechos y Obligacideéss ciudadanos que habitan en su

jurisdiccién territorial.

La potestad coercitiva para exigir el cumplimiedéola presente Ley y de sus propias Ordenanzas,
Reglamentos o Resoluciones, mediante accionesciosas legales que corresponden, en cada caso

a la resistencia o infraccién de las mismas.

Por otra parte la competencia municipal abarcgpakificacion y la promocion del desarrollo

urbano, la reglamentacién de los servicios publilzopreservacién del medio ambiente, el control de
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la contaminacién y el mantenimiento del equilite@mlbgico, en coordinacién con las instancias

correspondientes.

Por lo expuesto, el Gobierno Municipal, tiene piefecultades para emitir una reglamentacion que
norme las nuevas tendencias del proceso de redovadiana que se viene produciendo en la Plaza
Colon y la Av. Ballivian, compatibilizando con lartservacién de la identidad propia de este espacio

urbano.

Il. SITUACION ACTUAL DEL AREA DE ESTUDIO
A. CLASIFICACION DE LAS EDIFICACIONES

La clasificacién sumida como:

- Conservacioén Especifica
- Conservacion de Imagen

- Renovacioén

Tiene el propésito de diferenciar las edificacioges potencialmente pueden ingresar en un futunedmato
en un proceso de renovacion y aquellas cuya priesBigica con las caracteristicas actuales pernegép@n
el futuro o seran modificadas de manera poco stisianmando en cuenta el total de edificaciones
existentes.

Al presente, se observa que, con solo el 10% dieiedien altura construidos, la imagen y perfiyamo del
paseo ha sido afectado, por lo cual el conjuntprddios que potencialmente, son susceptibles damrec

nuevas edificaciones deben ser condicionados golsmetria.

El analisis del cuadro N°1 permite edificar la tatieia de diez edificaciones que tiene valor degkeacion,
por cuanto expresan las corrientes de arquitedeidiferentes épocas, y cuya presencia evitarafatueo la
despersonalizacion del conjunto urbano, ademasmeitr enriquecer el recorrido del paseo con hitos

arquitecténicos que hagan referencia a un prodssirico.

B. FRENTES DE LOTE
Analizando la tipologia de frentes de lote se olzsen excesivo porcentaje de predios con frenthscidos
menores a 20.00 mts. (60% de total) aspecto glesearttuales condiciones de reglamentacion pdsiltali
edificacién con altura ilimitada, tiende a configuuna saturacion fisica con caracteristicas derizagion
urbana, razén por la cual es necesario limitaptosesos de subdivisién de propiedades.
Del mismo modo el analisis de la dimension de &eldl restante 40% de propiedades permite obsgnear
el mayor porcentaje de ellos se encuentran entye320mts. Aspecto que en los hechos limita las
posibilidades de la implantacién de la edificacaslada de manera plena.

C. ACTIVIDADES Y FUNCIONES
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Del andlisis de funciones y actividades emplazadadargo de la Plaza Colon y la Av. Ballivianmelo

observar que (ver gréafico N°3):

- EnlaPlaza Colon y las dos primeras cuadras 8géaida, la funcion habitacional ha sido
paulatinamente desplazada por las actividadesrdieiss, comercio, administrativos y
gastronémicos que representan el 85%.

- Las dos ultimas cuadras si bien se caracterizampatener la funcién habitacional en un 60%
tiene una fuerte tendencia al cambio de funciénepproceso de desarrollo econémico.

- Enbase al analisis de actividades y funcionegbe donsiderar el mantenimiento de la funcién
habitacional como complemento a las actividade®aetonales, de servicios, gastronémicos,
administrativos y comerciales que se determinen.

- De acuerdo a porcentajes la funcion habitacion# ¢éotalidad del paseo esta representada por
solo el 35% respecto del 65% que representan laddacles de servicio, comercial,
gastrondémicas y administrativas, no obstante elgesw de renovacién urbana recién comienza a

manifestarse.

D. TIPO DE EMPLAZAMIENTO EN RELACION AL LOTE

El presente analisis solamente toma en cuentaaglifisaciones que fueron renovadas, preservattes y
calificadas como a preservar por cuanto se corsigiez son estas edificaciones las que se mantepesan
muy poco probable su renovacion, en cambio el istas edificaciones estan sujetos a ingresanen u
proceso de renovacion, por tanto interesa deterr@nariantes de emplazamiento de la edificaciones
sefialadas. En primera instancia y analizando elaaamiento en relacién al lote, se observa qu@%# 8e
estas edificaciones tiene retiros laterales en ardums aunque con dimensiones minimas; con up reti
lateral el 25% y 7 predios equivalentes al 22%ierwen retiro lateral de los cuales 6 predios edeintas al
18% se encuentran en la Plaza Colon, por tantbtezneo del Paseo El Prado se tiene un solo piamio

construcciéon renovada sin retiro lateral.

Respecto a las fajas jardin en el caso de lasadifines renovadas y preservadas en el tramo seb P4
Prado, todas ellas cuentan con faja jardin, en itaembla Plazuela Colon 6 predios (18%) mantieaen |
rasante como linea de edificacion, por lo que ahicénte se concluye que en El Prado se debe maeiene
retiro frontal hasta la actual linea de edificaciém cambio en la Plaza Colon por sus caracteasstaomales
de altura y de conjunto es posible edificar sohsamte, aunque con mayores limitaciones de al(iea.
cuadro N° 4)

E. CARACTERISTICAS DE LA FAJA JARDIN



REGLAMENTO ESPECIAL

Se observa un porcentaje significativo del 75%réeips que mantienen un retiro de faja jardin, gndd
solamente un 18% con edificaciones sobre la fajrjantre edificaciones que aln no ingresaramasante
y edificaciones bajo la modalidad de provisionadésndo los mas representativos los ocupados con

actividades gastronémicas.

Se observa también que fajas jardin ocupadas geta@dn, edificaciones ornamentales o menores,
representan el 70%, es decir que, en El Prado%ldeBlas edificaciones no ingresaron en linea de
edificacién, por tanto es posible establecer uvatiatamiento a la concepcién original de fajadija
posibilitando su mayor integracion al espacio pithlisi como facilitando la expansion de las acides

interiores. (Ver cuadro N° 5)

F. ALTURA DE EDIFICACIONES

Las edificaciones hasta cuatro plantas, en nunegYdrepresentan el 89% del total, de los cudes 2
edificaciones son nuevas y 44 a renovar, lo quiedace que el 58% del total de las edificaciongesaran
a un proceso de renovacion con caracteristicadifleagion en altura, asimismo se ha constatado la

presencia de 5 edificios superiores a 7 plantaswesdo la imagen del conjunto.

Del andlisis anterior se desprende que es necdearar en cuenta el bajo porcentaje (7%) de edificees
en altura para la propuesta volumétrica (ver cubldr6), siendo en consecuencia oportuna una interga

para normar las edificaciones en altura.

Por todo lo analizado se puede sefialar de mararaniga que:

a) La Plaza Colon y el paseo El Prado manifiestanrangso inicial de transformacion, en sus aspectos

funcionales, y morfolégicos, razén por la que exBario el ajuste de las condiciones de ocupacion

fisica del suelo, intensidad de uso y organizadgéactividades y funciones compatibles a su rol
dentro el contexto urbano.

b) Latendencia de localizacion de funciones y actiges multiples se orientan actualmente a la
consolidacién de un espacio urbano polifunciorsgdeato que a corto tiempo provocaria una
saturaciéon desordenada de actividades con la aoestg aglomeracidn y superposicién conflictiva
gue se observa en el centro de la ciudad.

c) El espacio frontal de faja jardin va siendo ocupaaldatina y paralelamente al proceso de

renovacion, asimismo la mantencion del espaciddidrajo el concepto original de jardin privado

se considera incompatible a la nueva dinamicasladtvidades que se desarrollan en el Paseo del

Prado.
d) El analisis de proyecciones de sombra establecaltura maxima de 6 plantas para contar con

asoleamiento pleno en todo el area del paseo tentra las horas 9:00 y 17:00
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e) Las relaciones dimensionales de frente y fondmsi@tedios expresan una tipologia formal de lotes
rectangulares, de reducido frente, lo cual difamiiét el desarrollo de la edificacion en altura sin
afectar negativamente las condiciones de asole&mi@mminacion visuales y la relacion
proporcional vegetacién — edificacion.

f) Las iniciativas de inversion particulares en ingtagctura de edificacion y servicios debe ser
respaldad y estimulada, conciliando el interésipahi privado, bajo una normativa que maneje la

relacién concreta entre economia, sociedad y espaci

V. PROPUESTA GLOBAL CONCEPTUAL

La propuesta, a pesar de estar circunscrita agmesgo urbano se halla articulada a una visiorgratele la
estructura urbana, ello permite concebir de mamésprecisa la naturaleza interna y externa de los
problemas que se pretende solucionar, asi comtfidande manera precisa los agentes sociales y

econdmicos que participan y utilizan este espadiano.

Se reconoce Yy ratifica el rol urbano, histéricdauaty futuro del paseo del Prado como espacio
fundamentalmente recreativo y de socializacion fsapmblacion infantil, juvenil, adulta y de ladera edad.
La vegetacion en el espacio publico y las activedagifunciones interiores a las edificaciones daber
conformar el marco fisico y orientarse a la comsaion del rol sefialado. Las funciones culturaletvigas

son componentes complementarios al rol fundamental.

En consecuencia, la organizacion de la propuesta @va estructura de limitaciones al desarrollo de
iniciativas diversas, incentivando a la materialiaga de oportunidades tanto para los agentes edon®m

como también para la apropiacién del espacio poohaunidad.

Establecido el rol urbano de manera general, sgitlesel detalle de los componentes fisico-espesgial

socio-econdémicos e institucionales que se tradu@réel instrumento legal y de gestion.
El andlisis de compatibilidad y afinidad al rol lamental, establece:

- La preminencia de funciones de relacion direcerad¢reacion y esparcimiento de caracter diurno
y nocturno como:
a) Elrubro de gastronémicos
b) El rubro de espectaculos
c) El sector de distracciones y recreo
d) Clubsy sedes

e) Hospedaje y turismo

Esta preminencia establece la obligatoriedad anadaa edificacién de incorporar en su funcionamien
alguno de los rubros sefialados en los primerosnitess, a excepcion de los Unicos edificios déatar

especializado que serian los que se sefialan arcisss “d” y “e”.
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Por otra parte, a efecto de evitar la distorsidnradundamental del paseo El Prado, se estaliéece
restriccién a equipamientos como colegios o simdaiglesias y similares, coliseos y similaresrtales y
hospitales o clinicas y similares; industrias yikires; estaciones de servicios y similares; tamb&ran
discriminados tipos de comercio incompatible coeroeterias, venta de materiales de construccion,

funerarias, venta de maquinaria, repuestos y gueso sean afines al rol principal de este espacio

En el aspecto fisico-espacial, se plantea comaitawiia la preservacion de las condiciones amblesigpara

ello se establecen cuatro canales de intervenaitthaimentales:

a) El control de altura en el primer plano de la lideaedificacion.
b) Las condiciones minimas de volumetria para edifcess.
c) Lareadecuacion del perfil transversal tipo en teldoaseo.

d) La preminencia de la vegetacion.

El primer punto esté dirigido a conciliar las expg&gas de inversion de los agentes econémicosacon
necesidad de preservar las condiciones ambiergalekarea del paseo, para ello y considerandeldgeeado
tienen su principal dimensién en sentido norte kudyal determina como aspecto criticos para las
condiciones de asoleamiento las primeras horas mhaifiana y la ultimas horas de la tarde, se asome c
una condicionantes para la definicion de alturasdificaciones, que la sombra proyectada por esios
alcance el area de paseo de la bandeja centrahtdysor lo menos 8 horas diarias, esto se complansen
las condiciones de conformacién volumétrica queedebxpresar una integracion con el espacio exrio
través de balcones, terrazas o espacios semiagieretiros frontales en diversos planos que deben

determinar un manejo flexible de la linea de eddién.

La readecuacion del perfil transversal se fundaaentla ampliacion de las dimensiones de la acera
incorporando al espacio publico el &rea de lajéajdin frontal de manera que se posibilite el usaipl de la
misma como extension de las actividades interhas edificaciones, aspecto que constituye una

caracteristica propia y tradicional del paseo.

Es necesario sefialar que esta ampliacion de la peea uso irrestricto del publico tiene como camspeién
a los propietarios el incremento del area Utiliedifle en sus predios con la posibilidad de coostdn en
banda, en la dos primeras plantas, es decir laigibilidad de edificar en el espacio correspondientos

retiros laterales.

El nuevo perfil ademas de consolidar una modaldadso en los espacios frontales va a posibilitgaiar
la cantidad de vegetacion ornamental que existebuente, contribuyendo a conformar el espacia#étoma
no solo como acera de circulaciéon peatonal, supstpicon otras actividades, sino como espaciosiopa

descanso, recreacion y expansion.

Adicionalmente se plantea la regulacion del uspatgueo en la calzada vehicular asi como la pdbliten

letreros. En el primer caso se desestima el usogente como parqueo, del carril derecho de ladalz
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vehicular, y en ningan caso el carril izquierddeesspecto sera complementado con la obligatorigdad
incorporar aparcaderos en las nuevas edificacioajedas condiciones que establecen el reglamBeto.
mismo modo la opcién de medidas de regulacion deltidad vehicular constituye una medida que

contribuird a ratificar el rol fundamental del pasa tal efecto se establece la siguiente clasifica

a) Carril derecho, parqueo eventual regulado
b) Carril central, trafico de paso y trasporte publico
¢) Carrilizquierdo, circulacién de paseo, bicicleta®tocicletas, automoviles con baja

velocidad.

En lo que respecta a la publicidad la medida delae@n restringe la colocacion de letreros sohrealzada
vehicular por cuanto distorsiona la perspectivaedebcio de circulacién afectando inclusive a etacion.
Asimismo la publicidad pintada en muros frontaléaterales de edificaciones distorsionan el comptene

arquitectonico, por cudl debe ser restringida séagiacondicionantes de la reglamentacién
V. REGLAMENTO DE LA AVENIDA BALLIVIAN Y PLAZA COLON

CAPITULO |: DE LAS DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1°

El presente Reglamento establece las normas pgarareidentificar y definir las situaciones judds,
administrativas y técnicas emergentes de la ediicadentro del &rea urbana ubicada en la PlazenGola

Av. Ballivian.
ARTICULO 2°
Son objetivos del presente Reglamento, los sigesgent

A. A NIVEL URBANO:

1. Controlar yre-encauzar las actuales tendencigsrdeeso de renovacién urbana que se viene
produciendo en la Plaza Colon y la Av. Balliviaopmo efecto del natural proceso de desarrollo
econdmico y la normativa vigente hacia un crecitoiembano, ordenado, en relacion al paisaje
urbano y las funciones que le caracterizan.

2. Mantener el rol de paseo a escala Urbana del BridBlaza Colon, asi como de centro de
actividades recreativas, sociales, culturales iga$vcon tradicion histdrica, no solo a nivel fuumal
sino también estético y ambiental.

3. Responder a las necesidades del crecimiento ecooécial, conservacion de la identidad propia
de este espacio urbano, de sus condiciones mitidtdtias, usos tradicionales y una 6ptima
provisién de infraestructura de servicios basicos.

4. Controlar el uso indiscriminado del espacio pibhceras, paseo central, jardines, etc. invadidos

por actividades comerciales de tipo formal e infaltm



REGLAMENTO ESPECIAL

5. Mantener una relaciéon de equilibrio entre volumeifieado, vegetacién y espacios libres, tanto a

nivel urbano como arquitectonico.
B. A NIVEL ARQUITECTONICO

1. Garantizar a todos y cada uno de los predios liifidad de obtener condiciones 6ptimas de
habitabilidad, asoleamiento, iluminacidn, privacidetc. a través de la generacion del suficiente
espacio libre entre volimenes de edificacién.

2. Contribuir a la solucién del problema de la sobngs&ion y congestion de las vias publicas del
paseo y la plaza, tanto por la circulacién de wgh& como por el excesivo parqueo vehicular
publico y privado.

3. Definir el caracter y uso de las fajas jardin daneate utilizado de diversa manera, buscando el
enriquecimiento del espacio publico y la imageraneb

4. Propender hacia la mantencion y/o definicion deiom@gen urbana grata desde el punto de vista
estético y ambiental, que refuerce la identidatbhia y paisajistica del paseo El Prado y la Plaza
Colon.

5. Determinar las caracteristicas y porcentajes de y$onciones de los espacios privados y publicos,
que permitan compatibilizar de manera adecuadateseses privados con los intereses publicos y
de imagen urbana y ambiental.

ARTICULO 3°

El presente Reglamento obliga a su cumplimientimlag las personas sean naturales o juridicascpétdi
privadas, que posean dominio sobre los bienes iitianidis que se encuentran ubicados en la Av. Bali y
la Plaza Colon.

ARTICULO 4°

El reglamento entrara en vigencia a partir de ¢hdede su aprobacion mediante Ordenanza Municipal y
posterior publicacion.

ARTICULO 5°

Criterios de intervencién

En el marco de actuacion urbanistica para la Alliven Paseo del Prado y Plaza Colon se establgesn
niveles de intervencion:

a) Conservacién Especifica

b) Conservacion de Imagen

¢) Renovacién

a) CONSERVACION ESPECIFICA

Se define como conservacion especifica aquelldisaciones, calificadas como de valor

arquitectonico a conservar, estableciéndose lagesitps normas para esta categoria.
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Se descarta la demolicién de fachadas.
Se debe preservar en su integridad la estructpecies.

Se debe mantener el material y formas de la cabiert

O O O o

Las refacciones y/o restauraciones deben realimas¢eniendo su imagen original, tales
como formas, volimenes y dimensiones tradicionales.

o En caso de edificaciones nuevas en las areas tistmtes posteriores, el resultado
formal de este debe mantener armonia y unidad amtbes y ademas sujetarse a los

reglamentos vigentes.

b) CONSERVACION DE IMAGEN

Esta categoria implica la conservacién formal ykétrica de la edificacion.

0 Se prohibe la demolicion total de la edificaciéermitiéndose demoliciones parciales para
efectos de re funcionalizacion y/o ampliaciones.

0 Se admite ampliaciones en volumetria, mantenieodods y lineas propias de las
edificaciones.

0 Se debe enfatizar la conservacion de elementoactiada.

c) RENOVACION
Se califica como renovacion a los edificios quefu@ caracteristicas de conformacién, no cuentan
con valores arquitectonicos a conservar:

o0 Se admite demolicién total y/o parcial.

o0 No se establecen medidas especificas en casoats@pbr la conservacion, en cuyo caso

las refacciones y/o modificaciones debe realizabservando la imagen del conjunto.

CAPITULO II: DE LA VOLUMETRIA

RETIROS FRONTALES (AV. BALLIVIAN)

ARTICULO 6°

Se mantiene el retiro frontal establecido de 5.6 de faja jardin para la linea de edificacionceta la

avenida.
ARTICULO 7°

10
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Queda prohibida la construccion de cierre frontatigas y muros laterales colindantes, entre lamasy
linea de edificacion.

ARTICULO 8°

Todas las edificaciones que contasen con cierntdiro edificaciones en faja jardin y que soliciten
autorizacién para construccion nueva, remodelasiaeéacciones y/o licencia de funcionamiento para
actividades comerciales, deberan especificar gmaecto el disefio de la faja jardin para tal efézs
propietarios estan obligados a demoler.

ARTICULO 9°

Quedan terminantemente prohibida las construccip@esorizaciones en forma provisional.
ARTICULO 10°

A efecto de lo sefialado en los articulos 6° 7° geB8etermina que la Honorable Alcaldia Municipal
procedera a la demolicién de las construccionestenties en faja jardin, incluyendo los cierrestfi®s o
verjas, en forma gratuita a solicitud de los priagies.

ARTICULO 11°

Para garantizar un asoleamiento 6ptimo en el pdasle®rado se dispone el retiro frontal minimo det8. a

partir del segundo piso (Grafico N°1).
VOLADIZOS

ARTICULO 12°

Se admite voladizos hasta 2.00 mts. en el prinser gdbre faja jardin, a partir de una altura mirde & mts.
(Grafico N° 1).

ARTICULO 13°

Se admite voladizos hasta 2.00 mts. sobre la Heesdificacion de segundo plano a partir del tepsy
(grafico N° 2).

RETIROS FRONTALES (PLAZA COLON)

ARTICULO 14°

Todas las edificaciones ubicadas en la acera dedt&ePlaza Colon, deberan dejar un retiro fraaB.50
mts. (faja jardin), sin ningln tipo de cierre frargobre la rasante municipal (grafico N° 3).
ARTICULO 15°

Se mantiene la actual linea de edificacién dedastcucciones existentes en las aceras Este y(Srafico
N° 3).

ARTICULO 16°
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REGLAMENTO ESPECIAL

Se admite voladizos en el primer piso hasta 1 entfalcones o volumenes en las edificaciones uiéced
la acera oeste de la Plaza Colon.

ARTICULO 17°

Para garantizar un asoleamiento optimo y la imagémmeétrica la linea de edificacién de un segundag@
deberéa dejar un retiro de 10.00 mts. como miniamrespecto a la linea de edificacion del primangl
(grafico N° 4).

RETIROS LATERALES (AVENIDA BALLIVIAN)

ARTICULO 18°
Para lograr un mejor aprovechamiento y rentabildieldsuelo se admite edificacion en todo el freiele
predio en planta baja y primer piso, bajo la sigtéeelacion: (grafico N° 5).

- Parafrentes de lote de 10 a 16 mts. --- Apoyoneinos lados

- Parafrentes de lote de 16 a 20 mts. --- Apoyo &dm y retiro de 3.00 mts. al otro

- Para frentes superiores de 20 mts. --- 3.00 par lad
ARTICULO 19°
Se establecen los siguientes retiros a partiretglrsdo piso para todos los casos, bajo la sigurefgeion:

a) Para frentes de lote de 10 a 16 mts. , 2 mts. guba lado respecto de ambas medianeras, incluyendo
voladizos.

b) Para frentes de lote de 16 a 20 mts. , 3 mts.ladmy 2 mts. al otro indistintamente incluyendo
voladizos.

c) Para frentes de lote mayores a 20 mts. , 3 mtdagorincluyendo voladizos.

d) Se prohibe terminantemente la iluminacién y vecitila mediante los llamados patios o pozos de

luz, a partir del segundo piso.

ARTICULO 20°

Para los predios ubicados en las aceras estedesladPlaza, se mantiene la linea de edificacibres@sante
municipal, asimismo se mantiene también la ediftoade tipo compacto, preservando la imagen y altiar
la edificacion actual.

ARTICULO 21°

Para los predios ubicados en la acera oeste deda &s obligatoria la edificaciébn compacta, hastaaltura
entre 9 y 12.50 mts. para lograr la unidad delwutoj de la Plaza (grafico N° 8).

ARTICULO 22°
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REGLAMENTO ESPECIAL

Para los predios ubicados en las aceras esteaidet Plaza, los retiros laterales del segunatwoptie

edificacién se mantienen segun lo establecido lpafa. Ballivian, Art. 21 (grafico N° 8).
LOTES EN ESQUINA (AVENIDA BALLIVIAN)

ARTICULO 23°
Se admite el apoyo en ambas medianeras en plgatg pemer piso, debiendo dejar un retiro latenéthimo
de 2.00 mts. en cada lado a partir del 2do. pisaf(€é® N° 6).

LOTES EN ESQUINA (PLAZA COLON)

ARTICULO 24°

Para los lotes en esquina de la Plaza Colon, ablest la edificacion compacta hasta una altugalé2,50
mts. (Grafico N° 7).

ARTICULO 25°

Para lotes en esquina el retiro frontal con frarte Plaza Colon, la edificacién en un segundoqldebe

dejar un retiro de 10.00 mts. hasta la octava a@Jamn un retiro lateral de 2.00 mts. (Grafico N° 7
RETIROS DE FONDO

ARTICULO 26°
Para los predios ubicados en la Plaza Colon y |Ballivian el retiro de fondo respecto a la edifidin
principal se establece en 3.00 mts. incluyendmkeldizo, admitiéndose construcciones de servicitehana

planta en todo el fondo del predio (grafico N° 8)y
ALTURAS DE EDIFICIOS (AVENIDA BALLIVIAN)

ARTICULO 27°

Se establecen las siguientes alturas maximas.

a) Para el primer plano de edificacion, (planta bajazzanine y ler. piso) se determina una alturaGie 9
mts. (grafico N° 2).

b) Para el segundo plano de edificacién se deterntiaaliura maxima total de 21.00 mts. (grafico N° 2)

c) Se permitira alturas mayores a partir de los 2in¥) hasta 30 mts. siempre que no sobresalgaela lin

oblicua trazada desde la linea de edificacién eglisdo plano en un angulo de 45° (grafico N° 2).

ALTURAS DE EDIFICIOS (PLAZA COLON)

ARTICULO 28°
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REGLAMENTO ESPECIAL

a) Para el primer plano de edificacién, (planta bajaw piso) se determina una altura de 9.00 y 12150
(grafico N° 4).

b) Para el segundo plano de edificacién se deterntiaaliura de 27.50 mts. (grafico N° 4).

Se establecen las siguientes alturas maximas.

c) Se permitira alturas mayores a los 27.00 mts. [#8&0 mts. siempre que no sobresalga la lineausbli

trazada desde la linea de edificacién del seguleamen un angulo de 45° (grafico N° 4).
ARTICULO 29°

Las alturas maximas para las edificaciones ubicadaa Av. Ballivian y Plaza Colon con interseccifn

calles trasversales se halla sujeta a las condigida los articulos 27° y 28°.

CAPITULO lII: DE LAS FUNCIONES
ARTICULO 30°

La faja jardin de 5 mts. para los predios de laBallivian y 3.50 mts. para la acera oeste dedad@Colon,
podran ser utilizados como actividades extensiedssllocales de planta baja, con tratamiento elasar

verdes en un 50% como minimo.
ARTICULO 31°

Las funciones permitidas para la Av. Ballivian g# Colon son:

FUNCION ACTIVIDAD PORCENTAJE DE USOS
RESIDENCIA - Vivienda
-  Hotelesde 4y5 40% minimo
estrellas
- Y afines
RECREACION - Espectaculos

- Clubs Privados
- Sedes Sociales
- Juegos 60% maximo
- Y afines

COMERCIAL FINANCIERO - Galeria Comercial
- Seguros

- Agencias Bancarias 60% maximo
- Oficinas
- Y afines

SERVICIO - Restaurants
- Whiskerias o
- Confiterias 60% maximo

14



REGLAMENTO ESPECIAL

- Y afines

a) El 40% minimo de la superficie edificable se destira la funcion residencial
b) EI 6% maximo de la superficie edificable se destirmactividades de comercio, recreacion,

servicios y gastronémicos.
ARTICULO 32°

Se prohibe la implantacién de actividades incorbfegicon la funcién principal de recreacion talesa,
Ferreterias, Colegios, Iglesias, Hospitales, Estes de Servicio, Funerarias, Cuarteles, Coligesisnilares

a todos estos.

CAPITULO IV: DE LOS ESTACIONAMIENTOS
ARTICULO 33° ()
Se establece en forma obligatoria la provisiénsleconamientos vehiculares de acuerdo al sigudettle:

a) Los lotes con frentes mayores a 12.00 m. y un fongtomo de 30.00 m. deberan cumplir con el
numero requerido de estacionamientos determinadel got.39 del presente reglamento

b) Los lotes con frentes mayores a 11.00 m y un fandoor a 30.00 m, deberan contar con
estacionamientos en el nimero que permita elhatsjendo aplicable el Art. 39 del presente

reglamento?
ARTICULO 34°

Los accesos vehiculares para estacionamientos esagd0 vehiculos deberdn proyectar un ingresay un
salida en forma independiente.

ARTICULO 35°

Las rampas tendran una pendiente méaxima del 208bsamtido del eje longitudinal, un ancho de 3.86. m

un radio de giro minimo de 5.00 mts.
ARTICULO 36°
La circulacion interna de los estacionamientosaighres tendran un ancho minimo de 5.00 mts.

ARTICULO 37°

1 Art. 33 modificacion y complementacion en su textpor la O.M. 4573/2012
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REGLAMENTO ESPECIAL

Las areas de estacionamiento tendran un ancho méer2.50 mts. y un largo de 5.00 mts. y la altiela

paso minimo permitida sera de 2.30 mts.
ARTICULO 38°

Las areas de estacionamiento y las circulaciongeqieren necesariamente iluminacion natural; la

ventilacion debe ser natural y permanente.
ARTICULO 39°

El nimero requerido de estacionamientos en roddiéitio colectivo, esta en funcién de la capacittzell

del local, y de acuerdo al siguiente detalle:

a) Hoteles y similares.- Un estacionamiento por cdileainas.

b) Departamentos.- Un estacionamiento por cada depanta.

c) Oficinas.- Un estacionamiento por cada oficina, ones a 50 mts.2 y para cada 50 mts. adicionales
un estacionamiento.

d) Comercio.- Se establece la siguiente relacién:

Area total de ventas

Menor a 100 m2.  --------- 0

De 101 a500 m2. --------- 1 por cada 50 m2.
De 501 a 1.000 m2. --------- 1 por cada 40 m2.
De 1001 adelante  --------- 1 por cada 30 m2.

CAPITULO V: DE LA PUBLICIDAD
ARTICULO 40°

Se prohibe el pintado de propaganda comercialssfathadas de los edificios, asi mismo se prohibe

propaganda fija y desmontable (pancartas) queies&w la calzada.
ARTICULO 41°

Solamente se admitirdn letreros luminosos, los mismdeben exceder el ancho de la faja jardin pddie

estar adosados a los muros de la fachada.
ARTICULO 42°

Para la instalacion de cualquier letrero, previadmeeberan recabar autorizacién de la Direccion de

Desarrollo Humano, conforme al reglamento.
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REGLAMENTO ESPECIAL

CAPITULO VI: DE LA VEGETACION
ARTICULO 43°
Todos los propietarios tienen la obligacion de raat y conservar las areas verdes del frente geeslip.
ARTICULO 44°

Las solicitudes de poda, tala y sustitucion debeediprocesadas por la Direccién de Parques ynéardie la
H. Alcaldia Municipal, de conformidad a las Ordemadi® 1253/93 y 1425/94.

ARTICULO 45°

Todas las construcciones deben plantar especigasian el frente de su predio, con sus respectivos
protectores.

CAPITULO VII: DE LOS ARTICULOS TRANSITORIOS
ARTICULO 46°

Las contravenciones a las previsiones contenidas mesente reglamento especial, seran sancismizda
acuerdo al Capitulo 11, incisos del 2.10 al 2.1(d&breglamento de edificaciones (Ordenanza Muaidis
1061/91).

ARTICULO 47°

Quedan derogadas todas las disposiciones contealdgsresente normativa.
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REGLAMENTO ESPECIAL

Cochabamba, 5 de septiembre de 1.994

CUADRO N° 1

SITUACION ACTUAL
CLASIFICACION DE EDIFICACION

CANTIDAD PORCENTAJE
a) PRESERVADOS (CONSERVACION
) 5 6,5%
ESPECIFICA)
b) REMODELADOS (CONSERVACION
3 3,9%
DE IMAGEN )
c) RENOVADOS ( RENOVACION)
14 18%
d) A PRESERVAR (CONSERVACION
] 10 13%
ESPECIFICA)
e) A RENOVAR (RENOVACION)
45 58%
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REGLAMENTO ESPECIAL

CUADRO N° 2
SITUACION ACTUAL
CLASIFICACION POR TIPOLOGIA DE FRENTE DE LOTE

FRENTE DE LOTE N° %
8-10 2 27%
10-15 20 26%
15 -- 53 70%
CUADRO N° 3
SITUACION ACTUAL
ACTIVIDAD Y FUNCIONES
CANTIDAD PORCENTAJE
1) RESIDENCIA
26 35%
2) GASTRONOMICOS
16 22%
3) SERVICIOS
- HOSPEDAJE 2 3%
- ESPECTACULOS 1 1%
- FINANCIERO 5 7%
- CULTO 1 1%
4) ADMINISTRACION (OFIC)
10 14%
5) CLUBS PRIVADOS SEDES
3 4%
6) COMERCIO
10 13%
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REGLAMENTO ESPECIAL

CUADRO N° 4
SITUACION ACTUAL
TIPO DE EMPLAZAMIENTO EN RELACION AL LOTE

SIN
CON CON
SIN SIN CON FAJA FAJA
RETIRO | RETIRO
RETIRO FAJA JARDIN JARDI
LATERA | LATERA
LATERA JARDI N
L AUN | LADOS
L N 35
LADO | LADOS 5 | 5
M
RENOVADOS
1 4 9 - 71 5| 2 -
14
PRESERVADO
s 2 3 2 - 2| 2| 2 1
;
A
PRESERVAR 4 1 4 - | -] 4 5
9
RENOVADOS
- -- 2 - - - 2 -
2
7 8 17 9| 7] 10 6
TOTAL 28 | 22 | 32
22% 25% 53% 18%
% % | % | %
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REGLAMENTO ESPECIAL

CUADRO N° 5
SITUACION ACTUAL
CARACTERISTICAS DE LAS FAJAS JARDIN

CON VEGETACION

41 55%
CON EDIFICACIONES ORNAMENTALES O MENORES

10 15%
LIBERADOS A USO PUBLICO

4 5%
CON EDIFICACIONES PRADO 14 18%

PLAZA COLON 5 7%

100%

CUADRO N° 6
SITUACION ACTUAL
CLASIFICACION POR ALTURA Y RENOVACION

NUEVOS| A RENOVAR %
EDIFICIOS BAJOS 1 — 4 PLANTAS
23 44 89%
EDIFICIOS INTERMEDIOS 5 -6 PLANTAS
2 1 4%
EDIFICIOS ALTOS 7 PLANTAS ADEL.
5 0 7%
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REGLAMENTO ESPECIAL

GRAFICO N° 1

BRETIR0S FRONTALES - AV, BALLIVIAN : ;
PLANTA BAJA-MEZANINE ¥ PRIMER PISO - o

HABITACIONES DE SERVICIO
PLANTA BAJA

1
i
3
|
|

: e |
EDIFICACION PRINCIPAL

LINEA DE EDIFICACION DE
2-00-"“5?;;_ * * PRIMER PLANO |
1 5.00 mts : {
' |_ " RASANTE MUNICIPAL
x FRENTE ‘ )

SEGUNDO PIS0. HASTA EL QUINTO PISD ) : '

N

i ' |
LINEA DE EDIFICACION DE.’

x SEGUNDO PLANQ
3.00 MTS ! : _
3:5 : LINEA DE EDIFICACION DE ‘
' ' ,° ' PRIMER PLANO [
5.00 MTS jo b
;:_ _____ o RAZANTE MUNICIPAL ‘.

_ FRENTE

5 -
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REGLAMENTO ESPECIAL

GRAFICO N° 2

ALTURAS DE EDIFICACION EN LA AV. BALLIVIAN

RETIRO CSCALONADC
B >
N\
1]
8.PISO S H
- % E 30.00 m
6 PISO \
S PISO ;
i ESPACIO LIBRADO AL USO PUBLICO
4 PISO !
ACERAS
3 PISO O .
i 5= 4 CALZADA
2 pnso?('x

MEZANINE

I
P. BAJA
|3.00] soom|* 7.50m

eedeccccccdececccncnccdecccncncnccnsncdeccccccccncccccncaccccncccnce -

RASANTE

\ 5
LINEA DE EDIFICACION DE PRIMER PLANO

LINEA DE EDIFICACION DE SEGUNDO PLANO

LINEA DE EDIFICACION PRIMER PLANO ! ' 3

Construccidn sobre linea de edificacion para planta baja,mézanine y primer piso con un retiro

de 5.00 mts

LINEA DE EDIFICACION ;SEGUNDO PLANO

1

Construccion con retiro de 3.00 mts respecto a la linea de edificacién del primer plano,admitiendose
voladizos hasta 2.00 mts. |

LINEA DE EDIFICACION ESCALONADO.
Retiro escalonado a 45 ©  a partir del sexto piso ,hasta el octavo piso
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GRAFICO N° 3
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REGLAMENTO ESPECIAL

GRAFICO N° 4

ALTURAS DE EDIFICACION PLAZA COLOM - ACEBA OESTE

LINEA Ut EDIFICACION X
DE SEGUNDO PLANO

b :
#2150 | b )
N : |
2 PISC | ALTURA MAXIMA  33,50mts
G PISG LS
B CN :
Eres ' ' LINUA DE EDIFICACION
' DE! PRIMER PLANO
4 SO ! \ J
3 PISO b \
v 2750 (A P
2 IS0 2 I :
. i . CALZADA . ‘
: LY b f
i 10150 d ‘ ‘ .m”ﬂ:g‘il\qﬂl;\\
' . " HHTENY
: . L LVOLADIZO N R g
LMEA 1: i1.00mts ;
7 19125
d 1. BAJA R
L Ve
3.0 B
;< 10.00 mts J( T
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GRAFICO N° 5

" RETIR0S LATEBALES AV. BALLIVIAN.

PLANTA BAJA

FONDO
N
) )
1 3.00
RETIROQ LATERAL ( b.)
QPCIONAL.EN UNO O
0OS LADOS,EN PLANTA . b. ! .-~
BAJA Y 1.PISO. i
X--- ==K
LINEA DE EDIFICACION
' DEL PRIMER PLANO
! 5.00
f e ececeebaaaaNanan —» RASANTE MUNICIPAL
IRENTE
ELEVACION
a " ]
S to .piso
- i Xk
4 to piso
3 er piso
2 do piso
>("l;"> MEZANINE e X
PLANTA BAJA
B FRENTE PREDIO . _ :

RCTIROS LATERALES . RETIRO a. A PARTIR DEL SEGUNDO PISO. :

DE 10 A 16 mis....... 2 ints POR LADO
B Te A 20 s 3 s AUNTADO Y 2 AL OTRQ
SUPLRIOR A 20 mts...3 s POR L ADO
RCHROS LATERALES . RETIRO b. PLANTA UBAJA Y PRIMER PISO

MINORES A 16 mts........APOYO EN AMBAS LATERALLS.
DE 16 A 20.iicniicnenes APOYO A UN LADO Y TRES AL OTRO.

SUPERIORES A 20...........3.00 mts POR LADO.
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GRAFICO N° 6

LOTES EN ESQUINA. - AV, BALLIVIAN
PLANTA BAJA Y PRIMER PISO

AVENIDA
NG

RASANTE MUNICIPAL

LINUA DE EDIFICACION DEL PRIMER PLANO

VECINO
"P.BAJA Y 1

DEL SEGUNDO PISO AL QUINTO PISO

AVENIDA

RASANTL MUNICIPAL v i
....... S )

LINCA DE EDIFICACION DEL PRIMER PLANO X

LINEA DE EDIFICACION SEGUNDO FLANO

VECINO
CALLE
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GRAFICO N° 7

LOYES EN ESQUINA. - AV. BALLIVIAN

PLANTA BAJA Y PRIMER PISO

RASANTE MUNICIPAL e
..... FAL v

LINUA DE EDIFICACION DEL PRIMER PLANO %
LR acnnne N IRERCASANGN

VECINO CALLE

DEL SEGUNDO PISO AL QUINTO PISO

AVINIDA

RASANTL MUNICIPAL
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GRAFICO N° 8

P BRAFICO® e
BETIB0S FRONTALES Y LATERALES - PLAZA COLON
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RETIRO LATERAL a. DE 10.00 mts a 16.00 MtS.eeucrrerrenns 2.00 mts POR LADO 5

..3.00 mts A UN LADO Y 2.00 mts AL O
..3.00 mts POR LADO

DE 16.00 mts a 20.00 mts...
“ORES A 20.00 mts..... ‘
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~

CLASIFICACION DE LAS EDIFICACIONES
- (situacion actual) |

Wl.lll A Renovar Renovacion

= Renovados ———————— Renovacion
' ’" "A Preservar ——————————— - Conservacion especifica - .;
5 “ ;
Remodelados ———————— Conservacion de Imagen !
!
s . (|
Preservados —————————— Conservacion especifica i
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42 - 51629

ORDENANZA MUNICIPAL NQ?—:—_——i—é—ﬁ 0/04

gL, HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE COCHABAMEA
[DERANDO =

el H. Concejo Municipal aprobd las Ordenanzas Municipales
32/94 de fechas 13 de Mayo v 9 de Agosto de 1994, suspendiendo
, los trémites de aprobacidén de planos de construccién en la
y Plaza Colon, interpretando la preocupacién de
representativas de Cochabamba y ante la posibilidad de que

conflictos por falta de wuna especifica y adecuada
n que precautele el paisaje, la ecologia y el medio ambiente;

ERANDO:

el Gobierno Municipal convocd a Concurso de Propuestas, para
cién técnico-legal de las edificaciones de la Av. Ballivian y

.
r

eén el mencionado Concurso, se€ han presentado tres propuestas
s mismas, un equipo técnico legal del Gobierno Municipal, ha
eglamento de Construcciones de esa area tradicional;

ERANDO @

obligacién del Gobierno Municipal, precautelar la Alameda,
llivian que se credé en fecha 22 de Julio de 1842, como
acidén y paseo publico;

“en la actualidad debido a la excesiva centralidad de
funciones urbanas y fundarentalmente debido a las nuevas
capital financiero-comercial, permite que la renovacidn
edificaciones en altura, tengan presencia notoria, con las
transformaciones fisicas, estéticas, espaciales v

deber del Gobierno Municipal, regular, identificar,
ituaciones juridicas, administrativas y técnicas emergentes
én dentro del area urbana ubicada en la Plaza Colon y la

necesario controlar y re-encauzar las actuales tendencias
¢ renovacién urbana que se viene produciendo, precautelando
y ordenado en relacién al paisaje urbano y las funciones que
n; manteniendo el rol de paseo a escala urbana del Prado y
1, asi como de centro de actividades recreativas sociales,
vicas con tradicidn histérica, no sélo a nivel funcional,
estética y ambiental, que respondan a las necesidades del
condmico-social, conservacién de la identidad propia, de sus
o-climaticas y una 6ptima provisién de infraestructura de

1to, en uso de las atribuciones que le confieren la
litica del Estado y la Ley Organica de Municipalidades, el
ipal, dicta la presente:

<o/



Municipal

ORDENANZA

Apruébase el Reglamento Especial de Edificaciones para la
- Av. Ballivian y la Plaza Colon, en sus siete capitulos y
te articulos.

El H. Alcalde Municipal, a través de las Direcciones de
Planificacién y Desarrollo Urbano, queda encargado del
la presente Ordenanza.

Registrese, publiquese y cumplase.

BN Es dada en la Sala de Sesiones del H. Concejo Municipal, a
del mes de Septiembre de mil novecientos noventa y cuatro

: (JA PERE
eros R. = £
Ante mi: % nzalo Molina O.
SECRETARIO



APROBADG

EN LA SESION
18 01C. 207
LS v
20192
ORDENANZA MUNICIPAL N° ........ 4573/"8“ .....

En via de Reconsideracién, se acepta la modificacién y complementacion del Art. 33° de la Ordenanza
Municipal N 1450/94 de fecha 06 de septiembre de 1994 que aprueba el Reglamento Especial de
Edificaciones para la Av. Ballivian y la Plazo Colén

EL CONCEJO MUNICIPAL DE LA PROVINCIA CERCADO
DEL DEPARTAMENTO DE COCHABAMBA

VISTOS:

En Sesion Ordinaria de fecha 18 de diciembre de 2012, la COMUNICACION
INTERNA OF MAY 120/12 recibida en la Comisién Primera el 26 de noviembre de
2012 presentada por el Dr. Edgar Claros V., Oficial Mayor de este Concejo Municipal,
quien, por determinacién del Pleno remite la solicitud de modificacion y
complementacion del Art. 33 del REGLAMENTO ESPECIAL DE EDIFICACIONES
EN LA AV. BALLIVIAN formulada por el Sr. Edwin Castellanos Mendoza, Alcalde del
Gobierno Auténomo Municipal de Cochabamba, para su tratamiento correspondiente;

Y,

CONSIDERANDO:

Que, al respecto, con Informe U.T. N° 0586/12 recibido en fecha 13 de diciembre
de 2012, los profesionales de las Unidades Técnica y Legal de este Organo
Deliberante, Arq. Hugo Ballivian R. y Dr. Martin Ugarte V., con el visto bueno del Dr.
Renan Dario Lujan J., Director de la Unidad Legal y Arq. Dexter Pérez M., Director de
la Unidad Técnica, luego de revisar el tramite, sefialan lo siguiente:

CONSIDERANDO:

Que, mediante oficio CITE N° 1685/12 de 09 de noviembre de 2012, recibido en el
Concejo Municipal en fecha 15 de noviembre de 2012, el Sr. Alcalde Municipal
remite el informe legal DAL N° 1863/201 e informe técnico DNUR N° 428/12, que
exponen técnica y juridicamente la procedencia de la solicitud efectuada.

Ante el analisis técnico normativo efectuado y para considerar el tramite incoado por
el Sr. Juan Ramiro Gabriel Arce Barrientos, solicita al Presidente del Concejo
Municipal, interponer sus buenos oficios a efecto de que el Pleno del Concejo
Municipal en el ambito de sus atribuciones y competencias institucionales conferidas
por Ley, puedan emitir una disposicién municipal sobre el tramite en cuestion.

CONSIDERANDO:

Que, mediante memorial de fecha 10 de septiembre de 2012, Juan Ramiro Gabriel
Arce Barrientos, propietario de un lote de terreno ubicado en la Av. Ballivian, con una
extension superficial de 300 m2, con un frente de 12.24 m. y un fondo de 24.51 m.,
solicita al Sr. Alcalde Municipal que por intermedio del Departamento de Normas
Urbanas, absuelva lo siguiente: si considerando las dimensiones de su predio, debe
adecuarse a la O.M. N° 2045/97 de 14 de octubre de 1997, o por el contrario debe
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adecuarse a lo establecido en la OM. N° 1450/94 de 5 de septiembre de 1994, de un
estacionamiento por cada oficina menor a 50 m2.

CONSIDERANDO:

Que, por informe DNUR N° 428/12 de fecha 10 de octubre de 2012, el Arg. Daniel
Iriarte Rojas, Jefe del Depto. de Normas Urbanas y Rurales sefiala que revisada la
documentacion y las normas de administraciéon urbana se tiene lo siguiente:

a) El numeral 3.2.4.1. Necesidad de Estacionamiento, del Reglamento de
Edificaciones, indica que: “...En todos los edificios de tipo colectivo
como ser departamentos, oficinas, cines, iglesias, hoteles, escuelas,
oficinas publicas, hospitales, sanitarios, locales de espectaculos
deportivos y similares, sera obligatorio disponer espacios propios para
el estacionamiento de automaéviles y bicicletas...”.

b) Mediante O.M. N° 1450/94, se aprueba la Normativa Especial para la
Av. Ballivian y la Plaza Colén, que en su Art. 33° sefala: “...Se
establece en forma obligatoria la provision de estacionamientos
vehiculares en predios con frentes mayores a los 11.00 m.; asimismo
el Art. 39° indica que: El nimero requerido de estacionamientos en
todo edificio colectivo, esta en funcién de la capacidad total del local y
de acuerdo al siguiente detalle: Oficinas.- Un estacionamiento por cada
oficina, menores a 50 m2 y para cada 50 m2 adicionales un
estacionamiento...”.

De acuerdo al plano de relevamiento de los predios (situacion actual
segun O.M. N° 1450/94), se puede verificar que existen 69 predios en
la Av. Ballivian, los cuales tienen las siguientes caracteristicas técnicas
de forma respecto al frente y fondo de los lotes:

Lotes con frentes menores a 12 m. 7 lotes 10.14%

Lotes con frentes mayoresa 12m. 62 lotes 89.86%

Lotes con fondos menores a 30 m. 12 lotes 17.39%

Lotes con fondos de 30 m. y mas 57 lotes 82.61%

Considerando el frente y fondo de los lotes existentes, un 27.53% que
no cumplen con las dimensiones ideales para poder implementar
estacionamientos en planta s6tano o semisétano, en las que se
encuentra el predio del impetrante. Las especificaciones técnicas
exigidas para las zonas de Funcién Central y/o Poli funcional en los
procesos de subdivision de lotes, deben tener un frente de 12 m. y un
fondo minimo de 27.50 m., para obtener la superficie minima de
330.00 m.

c) Mediante O.M. N° 2045/97, de 14 de octubre de 1997, se complementa
el Numeral 3.2.4.1. del Reglamento General de Edificaciones aprobado
por OM. N° 1061/91, determinando la obligatoriedad de implementar
areas de estacionamiento en terrenos con medidas minimas de frente
y contra frente desde 12.00 m. y un fondo minimo de 30.00 m.
Asimismo deja a criterio del propietario y/o inversionista la posibilidad
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de implementar estas areas de estacionamiento en lotes con
dimensiones y superficies menores.

Los fundamentos técnicos de la citada O.M. N° 2045/97, son los
siguientes:

 En el Reglamento no se toma en cuenta o considera las formas y
dimensiones minimas de los predios para exigir el cumplimiento
de la normativa mencionada.

» El Reglamento obliga a los propietarios de los edificios de renta
en general y propiedad horizontal a definir espacio de parqueo
en el edificio, en proporciones ligadas estrechamente al tipo de
construccion y el uso destinado haciendo en algunos casos por
las formas y dimensiones minimas de los predios, inviable su
aplicacion.

e Esta inviabilidad esta condicionada a las dimensiones minimas y
divisiones caprichosas originadas en el pasado, en las cuales
no intervenia la Municipalidad, la estructura parcelaria impide
imponer las normas de estacionamiento en vigencia.

» Es necesario establecer parametros que puedan ser cumplidos,
normas que deben adecuarse a la realidad parcelaria imperante
en el casco viejo y las zonas comerciales que lo rodean.

e Las normas universales establecen medidas para realizar
maniobras de vehiculos dentro los espacios que garanticen
seguridad y flujo racional con medidas minimas para ingreso y
salida del estacionamiento y radios de giro. Estas
consideraciones técnicas de dimensionamiento, permitiran
establecer medidas 6ptimas que se puedan cumplir.

e Aplicando dichas medidas y superficies, el estacionamiento de un
edificio no puede emplazarse en un terreno con un frente menor
a 13.00 m. y un fondo minimo de 35.00 m.

e De acuerdo al Reglamento de Urbanizaciones y Subdivisiones, la
superficie minima permitida en el centro urbano fluctia entre
330 y 360 m2 con un frente minimo de 12.00 m., por lo que se
considera pertinente compatibilizar estas dimensiones con la
obligatoriedad de exigir areas de estacionamiento o parqueo
vehicular especializados ya sea en planta baja, semisétano o
sétano.

Si bien el Reglamento Especial de la Av. Ballivian, determina la obligatoriedad
de prever estacionamiento para predios con frentes mayores a 11.00 m. en
proporcion de uno por cada oficina, sin embargo la O.M. N° 2045/97, que es
una norma especifica para la implementacion de estacionamientos interiores,
después de realizar un estudio y analisis técnico pormenorizado, determina la
obligatoriedad de implementar areas de estacionamiento en terrenos con
medidas de frente desde 12.00 m y un fondo de 30.00 m.

Por los antecedentes expuestos y el analisis técnico normativo realizado, el
Departamento de Normas Urbanas y Rurales, recomienda que se solicite al H.
Concejo Municipal la modificacion y complementacion del Art. 33° de la O.M.
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N® 1450/94 del Reglamento Especial para la Av. Ballivian y la Plaza Colén con
el siguiente texto:

ARTICULO 33°.-
Se establece en forma obligatoria la provisién de estacionamientos vehiculares
en predios con frentes mayores a los 11.00 m.
a) Los lotes con frentes mayores a 12.00 m. y un fondo minimo de 30.00
m. deberan cumplir con el numero requerido de estacionamientos
determinado por el Art.39° del presente Reglamento.
b) Los lotes con frentes mayores a 11.00 y un fondo menor a 30. M.,
deberan contar con estacionamientos en el nimero que permita el lote,
no siendo aplicable el Art. 39°.

CONSIDERANDO:

Que, mediante informe DAL N° 1863/12 de fecha 30 de octubre de 2012, el Dr. Rimer

Céspedez Hinojosa, Abogado de la Direccion de Asesoria Legal sefiala:
“...En consideraciéon a la recomendacion técnica efectuada por el
Departamento de Normas Urbanas y Rurales, emitida mediante informe
DNUR N° 428/12 de fecha 10 de octubre de 2012, la misma que cuenta
con el visto bueno del Director de Planeamiento y del Oficial Mayor de
Planificacion, la Direccion de Asesoria Legal no opone objecion alguna
a la solicitud de modificacion y complementacion del Articulo 33° de la
Ordenanza Municipal N 1450/94...".

CONSIDERANDO:

Que, en el acapite ANALISIS TECNICO, se sefala lo siguiente:

1. Las medidas basicas que necesitan los automoéviles, en cuanto a espacio y
superficie, resultan de las dimensiones que ocupa el vehiculo al pasar por un
tramo recto, una curva y al estacionar.

Considerando los diferentes tipos de estacionamiento como ser:

a) Estacionamiento en paralelo en ambos lados (parqueo en un sentido y
pasillo de circulacion de 3.50 m.), requiere 8.50 m. de frente como
minimo.

b) Estacionamiento a 30° en ambos lados (entrada y salida en un sentido
con un pasillo de circulacion de 3.50 m.) requiere un frente de 11.50
m. COmMo minimo.

c) Estacionamiento a 45° en ambos lados (entrada y salida en un sentido
con un pasillo de circulacién de 3.50 m.), requiere un frente de 13.82
m. como minimo.

d) Estacionamiento a 50° en ambos lados (entrada y salida en un sentido y
un pasillo de circulaciéon de 4.50 m.), requiere un frente de 15.45 m.
como minimo.

e) Estacionamiento a 90° en ambos lados (entrada y salida en ambos
sentidos con un ancho de 5.50 m.), requiere un frente de 15.50 m.
como minimo.
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Las plazas de estacionamiento ubicadas en la misma edificacion, requieren
espacios minimos como ser ancho = 2.50 m. y largo = 5.00 m. y altura de 2.20
m., dimensiones que determinan de acuerdo al frente y superficie del lote, el
tipo de estacionamiento a proyectarse, y la cantidad de plazas.

Por otra parte es importante sefalar que en predios con dimensiones menores
a las minimas establecidas en la normativa urbana, los espacios de
estacionamientos en sétano o semisétano, se ven reducidos en superficie por
la ocupacion de la estructura portante, las escaleras y los ascensores.

Por tanto se considera que lo establecido en la O.M. N° 2045/97, de la
obligatoriedad de implementar areas de estacionamiento en terrenos con
medidas minimas de frente fondo desde 12.00 m. y un fondo de 30.00 m.,
debe ser también aplicado al Reglamento Especial para la Av. Ballivian y la
Plaza Colén.

CONSIDERANDO:

Que, finalmente, en el Informe U.T. N° 0586/12 arriba mencionado, los profesionales
citados de este Concejo Municipal, concluyen sefialando y recomendando lo
siguiente:

‘Por los antecedentes expuestos y el analisis técnico normativo realizado por el
Departamento de Normas Urbanas y Rurales, en via de Reconsideracion, se acepte
la solicitud de modificacién y complementacion del Art. 33° de la O.M. N° 1450/94 de
fecha 06 de septiembre de 1994 que aprueba el Reglamento Especial para la Av.
Ballivian y la Plaza Colon, formulada por el Sr. Alcalde Municipal, con el siguiente
texto:

ARTICULO 33°.-
Se establece en forma obligatoria la provision de estacionamientos
vehiculares, de acuerdo al siguiente detalle:

a) Los lotes con frentes mayores a 12.00 m. y un fondo minimo de 30.00
m. deberan cumplir con el ndmero requerido de estacionamientos
determinado por el Art. 39° del presente Reglamento.

b) Los lotes con frentes mayores a 11.00 m. y un fondo menor a 30.00 m.,
deberan contar con estacionamientos en el nimero que permita el lote,
no siendo aplicable el Art. 39° del presente Reglamento”.

Por tanto, en uso de las atribuciones que le confieren la Constitucién Politica del

Estado Plurinacional y la Ley N° 2028 de Municipalidades, el Concejo Municipal, dicta
la presente:

ORDENANZA

ARTICULO 1°.- En via de Reconsideracion, se acepta la solicitud de modificacion
y complementacion del Articulo 33° de la Ordenanza Municipal N°® 1450/94, de fecha
06 de septiembre de 1994 que aprueba el Reglamento Especial de Edificaciones
para la Av. Ballivian y la Plaza Colon, formulada por el sefor Edwin Castellanos
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Mendoza, Alcalde del Gobierno Auténomo Municipal de Cochabamba, con el
siguiente texto:

ARTICULO 33°.-

Se establece en forma obligatoria la provision de estacionamientos
vehiculares, de acuerdo al siguiente detalle:

a) Los lotes con frentes mayores a 12.00 m. y un fondo minimo de 30.00
m. deberan cumplir con el numero requerido de estacionamientos
determinado por el Art. 39° del presente Reglamento.

b) Los lotes con frentes mayores a 11.00 m. y un fondo menor a 30.00 m.,
deberan contar con estacionamientos en el nimero que permita el lote,
no siendo aplicable el Art. 39° del presente Reglamento.

ARTICULO 2°.- El sefior Alcalde Municipal, queda encargado del cumplimiento
de la presente disposicion.

Es dada en la Sala de Sesiones “Alejo de Calatayud y Espindola” del H. Concejo
Municipal de la Provincia Cercado del Departamento de Cochabamba, a los
dieciocho dias del mes de diciembre del afio dos mil doce.

PRESIDENTE Ante mi: Sr. Hen ia Miranda
CR (0]
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