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DECRETO MUNICIPAL N° 269/2021
COCHABAMBA26 N0y 7021

Gup. CManfred Armands Antonis Reyes Villa SBavigalupi

ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL DE COCHABAMBA
CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion Politica del Estado, publicada el 7 de febrero de 2009, establece:

Articulo 283. El Gobierno Auténomo Municipal estd constituido por un Concejo Municipal con finalidad deliberativa,
Jiscalizadora y legislativa municipal en el dmbito de sus competencias y un drgano ejecutivo, precedido por la Alcaldesa
o el Alcalde.

Articulo 297. I. Las competencias definidas en esta Constitucion son: 2. Exclusivas, aquellas en las que un nivel de
gobierno tiene sobre una determinada materia las facultades legislativa, reglamentaria y ejecutiva, pudiendo transferir y
delegar estas dos itltimas.

Articulo 302. 1. Son competencias exclusivas de los gobiernos municipales auténomos, en su jurisdiccién: 2. Planificar y
promover el desarrollo humano en su jurisdiccion.

Que, la Ley N° 031 Marco de Autonomias y Descentralizacién “Andrés Ibajiez” de 19 de julio de 2010, dispone:

Articulo 9 Ejercicio de la autonomia. l. La autonomia ejerce a través de: 8. La facultad legislativa, determinando asi las
politicas y estrategias de su gobierno auténomo.

Articulo 34. Gobierno Auténomo Municipal.- El gobierno auténomo municipal estd constituido por:

II. Un Organo Ejecutivo, presidido por una Alcaldesa o un Alcalde e integrado ademds por autoridades encargadas de
la administracion, cuyo niimero y atribuciones serdn establecidos en la carta orgdnica o normativa municipal.

Que, la Ley N° 482 de Gobiernos Auténomos Municipales de 9 de enero de 2014, seilala:

Articulo 4. Constitucion del Gobierno Auténomo Municipal. I. El Gobierno Auténomo Municipal estd constituido por:
b) Organo Ejecutivo.

Articulo 13. Jerarquia Normativa Municipal. La normativa Municipal estard sujeta a la Constitucién Politica del
Estado. La jerarquia de la normativa Municipal, por 6rgano emisor de acuerdo a las facultades de los Organos de los
Gobiernos Auténomos Municipales, es la siguiente:

Organo Ejecutivo:

a) Decreto Munzcipal dictado por la Alcaldesa o el Alcalde firmado conjuntamente con las Secretarias o los Secretarios
Municipales, para la reglamentacion de competencias concurrentes legisladas por la Asamblea Legislativa Plurinactonal
y otros.

Articulo 26. La Alcaldesa o el Alcalde Municipal, tiene las siguientes atribuciones: 4. Dictar Decretos Municipales,
conjuntamente con las y los Secretarios Municipales.

Que, la Ley Municipal N° 0026/2014 de Ordenamiento Juridico y Procedimiento Legislativo Municipal aprobada en
la sesion de 9 de abril de 2014, establece:

Articulo 2. Objeto, Alcance y Ambito de Aplicacién. La presente ley tiene por objeto instituir la Ley Municipal dentro de
la estructura normativa legislativa municipal como la maxima norma en el dmbito de aplicacién de las competencias y
Jurisdiccion del Gobierno Auténomo Municipal de Cochabamba, establecidas en la Constitucién Politica del Estado
Plurinacional de Bolivia y las Leyes, asi como establecer el procedimiento legislativo municipal

Articulo 9. Fuentes de Emisién de Disposiciones Municipales. II El Organo Ejecutivo Municipal en el ejercicio de sus
competencias y atribuctones emite las siguientes disposiciones Juridicas Municipales:

1. Decreto Municipal.

Articulo 23. Definicién. Es la norma municipal emanada por el Ejecutivo Municipal, en ejercicio de sus competencias y
atribuciones, a efectos de reglamentar la aplicacién de Leyes Municipales y cuando sean de competencia concurrente
reglamentar Leyes Nacionales y Leyes Departamentales. Asimismo, aprobara la Estructura Organizacional del Organo
Ejecutivo (Organigrama, Manual de Organizacién, Manual de Funciones, Manual de Procesos) y Estados Financieros,
Articulo 25. Vigencia. El Decreto Municipal es de cumplimiento obligatorio para las ciudadanas y ciudadanos a partir
de su publicacion, salvo disposicion expresa, y estard vigente mientras no sea derogado o abrogado por otro Decreto
Municipal o Ley Municipal.
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Que, la Ley Municipal N° 1047/2021 Excepcional de Regularizacion Técnica de Lotes y Edificaciones - Mi Casa
Segura, sefiala:

Articulo 1. (Objeto). La presente Ley Municipal tiene por objeto la Regularizacion Técnica de Lotes y Edificaciones, con
la innovacién de aplicaciones fecnoldgicas, de los tramites de propietarios o poseedores que no cuenten con plano técnicos
aprobados de lote o de construccién o que estos hubiesen sido modificados y construidos sin aulorizacion municipal.

Que, mediante informe D.R.E. N° 056/2021 de 18 de noviembre de 2021, la Divisién Regulacion de Edificaciones
con visto bueno de la Direccion de Urbanismo y de la Secretaria de Planificacion y Medio Ambiente refiere que la Ley
Municipal N° 1047/2021 “Ley Municipal Excepcional Para Nuevas Edificaciones Emplazadas en la Zona de
Renovacién de la Imagen Urbana y Ejes de Crecimiento Vertical” de fecha 29 de octubre de 2021, una iniciativa que
permitird no solo la densificacion urbana con el aumento de altura de las nuevas Edificaciones, sino también permitird
que las diferentes actividades econémica, recreativas, turisticas y otras de las zonas, avenidas y sectores del Municipio
de Cochabamba, crezcan y se vean fortalecidos econémicamente al igual que el Municipio. Asimismo, en cumplimiento
a lo dispuesto en la Disposicion Final Segunda de la Ley Municipal N° 1047/2021 y el Memordndum 1464 de 08
de noviembre de 2021, se remile el proyecto de Decrelo Municipal que Reglamenta Ley Municipal N° 1047/2021
“Ley Municipal Excepcional para Nuevas Edificaciones Emplazadas en la Zona de Renovacién de la Imagen Urbana
y Ejes de Crecimiento Vertical” de fecha 29 de octubre de 2021, en virtud de lo establecido en el Ley N° 482 y la Ley
Municipal N° 0026/2014 de Ordenamiento Juridico y Procedimiento Legislativo y Municipal, debiendo en
consecuencia darse cumplimiento a la norma vigente.

Que, mediante informe N° DAJA-IL-1582 de 22 de noviembre de 2021 la Direccion de Asuntos Juridicos
Administrativos con visto bueno de la Secretaria de Asuntos Juridicos, refiere que conforme a lo analizado previamente
la Direccidn de Asuntos Juridicos, en mérito a los antecedentes Concluye que el presente proyecto del Reglamento a la
Ley Excepcional Para Nuevas Edificaciones Emplazadas en la Zona de Renovacién de la Imagen Urbana y Ejes de
Crecimiento Vertical, sefiald que cumple con la normativa en actual vigencia.

Que, mediante informe JAC ~IL - 726 de 23 de noviembre de 2021 el Departamento de Asuntos Constitucionales
con visto bueno de la Direccion de Asuntos Judiciales y la Secretaria de Asuntos Juridicos concluye en que el Proyecto
de Decreto Municipal de Reglamento de la Ley Municipal N° 1047/2021 “Ley Municipal Excepcional para Nuevas
Edificaciones Emplazadas en la Zona de Renovacidn de la Imagen Urbana y Ejes de Crecimiento Vertical”, cuenta
con la viabilidad juridica, razén por la que corresponde proseguir con el procedimiento legislalivo establecido por los
Arts. 28 y 5. de la Ley Municipal N* 0026/201 4 por lo que se deberd remitir el referido reglamento para su posterior
tratamiento y aprobacion ante la Mixima Autoridad del Organo Ejecutivo.

En Gabinete de Secretarios Municipales,

DECRETA:

REGLAMENTO A LA “LEY MUNICIPAL EXCEPCIONAL PARA NUEVAS EDIFICACIONES
EMPLAZADAS EN LA ZONA DE RENOVACION DE LA IMAGEN URBANA Y EJES DE
CRECIMIENTO VERTICAL”

CAPITULO 1
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. (OBJETO).- El presente Decreto Municipal tiene por objeto reglamentar, la Ley Municipal N°
1047/2021 de fecha 29 de Octubre de 2021, “LEY MUNICIPAL EXCEPCIONAL PARA NUEVAS
EDIFICACIONES EMPLAZADAS EN LA ZONA DE RENOVACION DE LA IMAGEN URBANA Y
EJES DE CRECIMIENTO VERTICAL”.

Articulo 2. (FINALIDADES).- La finalidad del presente Reglamento es:
a) Establecer preceptos para la proyeccién de nuevas edificaciones que innoven el disefio de la forma,
volumetria y estética de las edificaciones, dejando de lado aquellas geométricamente tradicionales;
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Promover la densificacion y de la ocupacién del suelo urbano.

Promover la edificacién en altura por constituirse en un factor que contribuye a la densificacién y la
ocupacién equilibrada del territorio en zonas planificadas bajo criterios de ocupacién,

Aprobar alturas méaximas de edificacién coherentes con el caricter del entorno y que cumplan con la
normativa vigente emitida por el Gobierno Auténomo Municipal de Cochabamba.

Aplicar sistemas y procesos constructivos en el disefio y construccién empleando la domética y otras
tecnologias conexas.

Promover la implementacién de dreas verdes y forestales en la estructura de la edificacion.

Impulsar la dinamizacién econémica, turistica y recreativa.

Promover la generacién de ingresos no tributarios para el Municipio por concepto de aprobacién de
nuevas edificaciones;

Articulo 3. (AMBITO DE APLICACION)- El presente Reglamento Municipal tiene aplicacién en la
jurisdiccién del Gobierno Auténomo Municipal de Cochabamba dentro de:

La Zona de Renovacién de la Imagen Urbana.

Ejes de Crecimiento Vertical.

Area de Influencia del Palacio Portales — las manzanas Nros.: 070, 113, 118 y 119 en todos sus lados;
lados norte y oeste de la manzana Nro. 130, lado oeste de la manzana Nro. 131 y el lado oeste y sud
y de manera parcial el lado este de la manzana Nro. 103 segtn plano de referencia. (ver Anexo).

Articulo 4. (RESTRICCIONES).- El presente Reglamento Municipal, no es aplicable en:

b)

Zona de Preservacion del Paisaje.

Zona de Consolidacién de la Imagen Urbana.

Zona de Conservacion de la Imagen Urbana.

Zonas Homogéneas consolidadas con imagen de vivienda unifamiliar.

Centro Histérico, Anillo de Transicion y Areas Patrimoniales establecidas en el D.M. N° 123/2019.
Zonas de riesgo no aptas para la construccién de edificaciones en altura.

Zonas que no estén definidas con uso de suelo residencial.

Area de Transicién Urbana.

Areas de influencia de los conos de aproximacién del aeropuerto.

Predios que se encuentren afectados de manera parcial o total en el drea establecida por el radio de
180.00 mts., medidos desde el centroide ubicado dentro los predios del palacio Portales y Centro de
Convenciones, segtn plano de referencia. (ver Anexo).

Articulo 5. (DEFINICIONES).- Para efectos del presente Reglamento Municipal se establecen las siguientes

definiciones:

a) Ahorro Energético.- Consiste en la optimizaciéon del consumo energético con el objetivo final de
disminuir el consumo de energia.

b) Anteproyecto de Construccién.- Es el documento técnico previo a la presentacién del plano de
construccién, que cuentan con Visacién por parte del Gobierno Auténomo Municipal de Cochabamba.

c) Ampliacién.- Es un tipo de intervencién constructiva dirigida a aumentar la superficie construida de
la edificacién existente, ya sea elevando nuevas plantas, ampliacién del perimetro edificado, o
construcciones nuevas.

d) Area de Infiltracién.- Es la superficie destinada a la penetracién del caudal del agua de lluvia.
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Ascensor de Vehiculos.- Son equipos de elevacién provistos de soportes de carga guiados mediante
una estructura portante para la elevacién de todo tipo de vehiculos, disefiados para trabajar sobre o
bajo la carga y que permiten realizar trabajos de mantenimiento.

Autorizacién de Inicio de Obra.- Escrito oficial, emitido por las autoridades municipales
competentes que autoriza el inicio de las obras de edificacién segtn los planos del proyecto, previo
pago de las tasas y derechos correspondientes. También llamada licencia de obras, permiso de
edificacion, permiso de obras, permiso para construcciéon.

Basamento o Zécalo.- Es la parte inferior de la edificacién en planta baja con la ocupacién de los
retiros laterales, sobre la cual se levanta la estructura, el cual estd conformado por 2 plantas.
Beneficios.- Son las prerrogativas especiales que se otorgan a las personas naturales, juridicas o
mixtas que adecuen los proyectos de construccién ala normativa contenida en el presente reglamento.
Barda o Valla provisional - Es un elemento superficial vertical que se utiliza para delimitar terrenos
y protegerlos contra intrusos. Suelen ser metélicas, o madera, tienen la funcién de impedir la entrada
al mismo y/o de proteger tanto a la construccién como al peatén.

Coeficiente de Ocupacién de Suelo.- Porcentaje que establece el maximo de superficie en el terreno,
ocupada con construccién en cota “0”. El cual se establecera en el presente reglamento.

Coeficiente de Edificacion.- Es el resultado de la multiplicacién de la superficie del terreno donde
se emplaza el proyecto, por la cantidad de veces que se permite edificar.

Condiciones de Habitabilidad- Son dimensiones minimas de ambientes que deben cumplir
cualquier local o vivienda, garantizando buena iluminacién y ventilacién, conforme al Cap. IV, Art. 4,
Numeral 4.1.3 Dimensionamiento interior del Reglamento de Edificaciones de la O.M. N° 1061/91
de fecha. Mayo de 1991.
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m) Contravencion.- Es toda accién u omisién que implica toda transgresion del presente reglamento.

n) Construccion Eficiente.- Se refiere al conjunto de procesos constructivos que se aplican en las
edificaciones, respecto al uso y optimizacion de los materiales de construccién.

o) Coronamiento.- Elemento de remate colocado en la parte superior de un muro o parapeto que impide
la penetracién de agua desde arriba. moldura de coronamiento: Cualquier moldura o conjunto de
molduras que sirve de corona o remate superior a un armazon, elemento decorativo.

p) Cota Cero.- Es el nivel de la acera ubicado en el frente principal del predio, que sirve de referencia
para determinar los niveles y las alturas méximas de edificacion.

q) Criterios de Sostenibilidad.- Son aquellos aspectos de la construccién que contribuyen a la
reduccién o minimizacién del impacto ambiental producido por la accién o intervencién de las
construcciones en las etapas de planificacion, ejecucion, seguimiento y finalizacion de un proyecto.

r)  Demolicién.- Es el proceso mediante el cual se procede derribar o destruir de manera planificada un
edificio o construccién en pie. Normalmente, el proceso de demolicién implica tener en cuenta
elementos de seguridad, salubridad y otros.

s) Densificaciéon.- Es la utilizacién y aprovechamiento del suelo urbano a través de edificaciones de
vivienda en altura y de usos mixtos, que funciona como solucién al crecimiento desordenado de las
edificaciones. La densificacién Implica la verticalidad de las construcciones o torres en las ciudades

t)  Disefio Urbano.- Es la intervencién en el espacio urbano con criterios fisicos, estéticos y funcionales
buscando resolver o satisfacer las necesidades de las sociedades urbanas.

u) Disefio Sostenible.- Son los criterios técnicos para el disefio y construccion de nuevas edificaciones,
con la finalidad de reducir el impacto ambiental que genera en el entorno donde se encuentra.

v) Espacios Verdes de Absorcion de Suelo - es la parte libre de un predio sin construccién de techos,
pavimento, sétano o cualquier otro material impermeable.

w) Excavaciones.- Es el movimiento de tierras realizado a cielo abierto por medios manuales, utilizando
pico y palas, o en forma mecénica con excavadoras, bulldozer y cuyo objeto consiste en alcanzar el
nivel de sub-suelo que es el nivel de cimentaciéon o soporte de cualquier obra o estructura civil a
construir

x) Innovacién en la Construcciéon.- Acto de introducir y utilizar nuevas ideas de disefio, tecnologia y
o procesos orientados a la solucién de problemas constructivos.

y) Innovacion en el Disefo.- Es la propuesta arquitecténica de edificacion con caracteristicas formales,
funcionales, espaciales y tecnoldgicas con el propésito mejorar la imagen urbana.

z) Innovacién Tecnolégica- Es la aplicacion de sistemas y procesos constructivos en el disefio y
construccion; implementando la domética y otras tecnologias conexas.

aa) Jardines Creados.- Se refiere a la inclusién de vegetacion apta y adecuada a los espacios definidos
para su implementacién en la edificacién.

bb) Linea de Edificacién.- Parimetros o limites espaciales que no pueden ser rebasados en planta baja
de la edificacion.

cc) Letrero de Obra.- Es la provisién y colocacion de uno o mis letreros referentes a la construccion de
obras, de acuerdo al disefio establecido en los planos de detalle y formulario de requerimientos
técnicos, los que deberdn ser instalados en los lugares visibles y legibles.

dd) Marquesina.- Alero que cubre o avanza sobre la entrada, puerta, escalinata o atrio, sin apoyos
en retiros.

ee) Mezanine-Es la construccién de un entresuelo o piso situado entre la primera planta y la planta
baja de un edificio, y que por lo tanto, habitualmente no se numera en el computo total de los pisos
del mismo.

ff) Multa- Es la sancién de caricter pecuniaria que consiste en la imposicién del pago de una suma de
dinero y que se deriva de la verificacién de la comisién de una conducta que contraviene disposiciones
administrativas de competencia municipal.

gg) Optimizacion de Uso del Agua Potable.- Se refiere a hacer mis y mejor con menos, mediante el
aprovechamiento de los recursos disponibles, reduciendo el consumo y el impacto ambiental del uso
del agua con la implementaci6n de sistemas o equipos de reutilizacién o reciclaje del agua.

hh) Pararrayos.- Instrumento cuyo objetivo es atraer un rayo ionizado del aire para conducir la descarga
hacia la tierra, de tal modo que no cause dafios a personas o construcciones.

ii) Perfil de Via- Es la representaciéon grifica de una via que esquematiza, en el sentido
perpendicular al eje, el conjunto de elementos urbanisticos que la comprenden entre los
parametros de los inmuebles, conformado por: acera y calzada.

jj) Preservacién Patrimonial.- En el marco de la normativa vigente, es la accién de resguardar y
mantener elementos y sistemas constructivos de una edificacién con caracteristicas patrimoniales.

kk) Pértico.- Es la estructura situada justo en la entrada de una edificacién. Este espacio estd
considerado como la zona de bienvenida, y también un espacio para que las personas se protejan de la
lluvia o el sol.

1) Proyecto de Construccién.- Es el Documento técnico que definen de forma precisa la edificacién
antes que se lleve a cabo la ejecucién.

mm) Rampas Peatonales.- Es un plano inclinado que tiene como funcién comunicar dos planos de distinto
nivel, de modo que se salve una diferencia de altura en determinado espacio y que es de uso
exclusivamente peatonal o para personas en sillas de ruedas.
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nn) Rasante Municipal .- Linea imaginaria que determinada técnicamente los limites propietarios de un
predio, tanto privado como municipal en directa relacién con los planos sectoriales urbanos.

00) Retiros.- Son los espacios libres no edificables comprendidos entre la linea de edificaciéon y los limites
del lote, de igual forma entre la linea de edificacién y la linea Rasante Municipal.

pp) Remodelacion.- Se refiere a modificar, alterar o transformar algo, ya sea  mediante cambios en su
estructura espacial anterior a otra nueva de acuerdo a una finalidad funcional y utilitaria

qq) Sancién Administrativa.- Es el modo que tiene la administracién publica de castigar una infraccién
administrativa. Se trata por tanto, de una restriccién de derechos o una multa aplicada como
consecuencia de una conducta ilegal.

rr) Seguro o Péliza.- Es un documento que le da validez al contrato de seguro realizado y firmado en
conformidad tanto por el asegurado como por el asegurador, en el cual se especifican las normas, los
derechos y las obligaciones de las partes involucradas

ss) Semi-sétano.- Es la planta ubicada entre el sétano y la planta baja de una construccion,
parcialmente subterraneo que tiene el nivel del piso terminado a una cota inferior a la planta baja
y en relacién al nivel sobre el cordén de la acera de la via piblica.

tt) Sétano.- Es la planta subterrdnea sin fachada, ubicado en la parte inferior del semi-s6tano, o parte
inferior de la planta baja por debajo del nivel 0,00 mts en relacién al nivel del cordén de acera.

uu) Sostenibilidad de la Construccion.- Es el disefio y construccién de edificaciones que tienen como
objeto integrar criterios ambientales y sociales que impactan positivamente a sus habitantes, y
disminuye el consumo de recursos naturales o materia prima y beneficia al entorno natural.

vv) Terraza.- Es la superficie transitable de una construccién descubierta o parcialmente cubierta, amplia
y espaciosa en la parte superior de edificio o que sobresale en su fachada, protegida por una barandilla
o muro bajo, pudiendo ser de uso privado o comun.

ww) Voladizo.- Es la superficie que sobresale de la linea de Edificacién y cuyo apoyo estd dentro
de los limites de edificacién de los pisos superiores de un edificio.

xx) Zonas de Dinamizacién.- Son articuladores espaciales definidos por actividades socioculturales,
econémicas, turfsticas, recreativas y urbanas, representado por edificaciones aisladas o agrupadas que
cuentan con disefio y equipamiento urbano.

Articulo 6. (CONDICIONES TECNICAS).—- Las nuevas edificaciones que se acojan al presente Reglamento,
deberan cumplir las siguientes condiciones técnicas:
a) Innovacion en el Disefo e innovacién tecnologica;
b) Sostenibilidad;
c) Calculo Estructural sismo resistente;
) Disefio Urbano.
) Liberacién de limites propietarios del predio para la creacién de espacios abiertos, comunes y de uso
publico.
Licencia Ambiental;
Superficie, frente de lote; perfil de via, establecidos en el Decreto Municipal Reglamentario.
Certificaciones de Uso de Suelo.
1) Certificacién de capacidad hidraulica y de redes emitido por SEMAPA
j)  Certificaciones emitidas por ELFEC y YPFB.
k) Plan de contingencia contra incendios.
1) Sistemas de elevacion de carga.
m) Cada proyecto de edificacion debera contar con un Fiscal de Obra a cargo del propietario.
n) Disefio de Accesibilidad para personas con capacidades diferentes; y Otras establecidas en el presente
Decreto Reglamentario.
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Articulo 7. (PRESERVACION PATRIMONIAL).- En el marco del presente Reglamento, se deber4
resguardar y mantener elementos constructivos y edificaciones con caracteristicas patrimoniales; en
consecuencia previa inspeccién, identificacién e informe técnico se deberd proceder a remitir el tramite al
Departamento de Patrimonio Histérico para su valoracién y prosecucién, bajo informe correspondiente en
virtud a normativa legal vigente.

Articulo 8. (BENEFICIOS DEL PRESENTE REGLAMENTO).- Los nuevos proyectos de edificacién que
se acojan al presente Decreto Municipal podran beneficiarse con un incremento de alturas en las nuevas
edificaciones, en la zona de Renovacién de la Imagen Urbana y Ejes de Crecimiento Vertical, establecidas en
el articulo 3 del presente Reglamento.

Articulo 9. (CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD).- En el marco del Desarrollo Sostenible Municipal, los
nuevos proyectos de edificacién, que se acojan al presente Decreto Municipal, como minimo deberin
implementar los siguientes criterios:
a) Optimizacién del uso de agua potable, mediante el ahorro de agua y la reutilizacién de aguas grises;
b) Ahorro energético, implementado nuevas tecnologias que reduzca el consumo energia eléctrica en las
nuevas edificaciones;
c) Implementacién de jardines creados y espacios verdes de absorcion;
d) Gestion de desechos de Residuos Sélidos.
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Articulo 10. (ZONAS DE DENSIFICACION).- Las zonas densificacién son espacios potenciales para el
crecimiento en altura las cuales estdn determinadas y aprobadas en la Ordenanza Municipal N° 4100/10 de
fecha 12 de mayo de 2010.

Articulo 11. (CONSTRUCCI()N EFICIENTE).- Se refiere a la optimizacién de los procesos constructivos,
reduciendo el porcentaje de desperdicios producto del uso de los materiales de construccion.

Articulo 12. (MEJORAMIENTO O RENOVACION DE ESPACIOS PUBLICOS).-

En cumplimiento a la ley municipal N°® 1047/2021 todos los proyectos beneficiados por la presente Ley de
manera obligatoria deberdn presentar un compromiso notariado donde se establece la obligatoriedad de
preservar la faja jardin, la acera del frente y jardineras mediante la implementacién de vegetacién de mediano
y alto porte, mobiliario urbano y forestando con 100 plantines el drea verde mas cercana y aceras proximas
al predio donde se emplazara la construccién garantizando el mantenimiento de las misma por un periodo de
2 afios a partir del inicio de la construccion.

Articulo 13. (ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION).- La altura méxima de edificacién de los proyectos
nuevos que se acojan al presente Decreto Municipal, de acuerdo a la zona es:

a) En las avenidas establecidas como Ejes de Crecimiento Vertical podrin edificar hasta 30 plantas
(Planta Baja + 29 Pisos) como méximo, siempre y cuando el COS y COE les permita, conforme al
articulo 51 de este Reglamento;

b) En la zona de Renovacién de la Imagen Urbana podrin edificar hasta 14 plantas (Planta Baja + 13
Pisos) como maximo, siempre y cuando cumplan con el frente y superficie minimos conforme al
articulo 50 de este Reglamento;

c) Enel Area de Influencia del Palacio Portales — las manzanas Nros.: 070, 118, 118 y 119 en todos sus
lados; lados norte y oeste de la manzana Nro. 130, lado oeste de la manzana Nro. 131 y el lado oeste
y sud y de manera parcial el lado este de la manzana Nro. 108 segtn plano de referencia, se podra
edificar hasta 12 plantas (Planta Baja + 11 Pisos) como méximo; con caricter obligatorio en esta zona
las edificaciones deberdn tener caracteristicas arquitecténicas que vayan acordes al Palacio Portales
y a su entorno por tratarse de una zona turistica conforme al Articulo 47 del presente Decreto
Municipal, con excepcién de lo establecido en el inciso j) del articulo 4 de este Reglamento;

d) Enlazonay avenidas determinadas en el inciso a) y b) del Articulo 8 del presente Decreto Municipal,
que respeten los retiros y altura contemplada en la O.M. N° 4100/ 10, que tengan una superficie igual
0 mayor a 600 m2 y se acojan a este Reglamento, podrin beneficiarse adicionalmente con 2 plantas
en zona de Renovacién de Imagen Urbana y 8 plantas en Avenidas definidas como Ejes de
Crecimiento Vertical, siempre y cuando innoven en el disefio y cuenten con criterios de sostenibilidad
mencionados en este Reglamento;

e) Se establece una altura mixima de 12 plantas (planta baja mas 11 pisos), para las siguientes areas
verdes ubicadas en zona de Renovacién de Imagen Urbana y Ejes de Crecimiento Vertical:

1. Parque Fidel Anze, en su tramo de la Calle José Muiioz Rosales hasta la Av. Potosf;

2. Parque del Arquitecto, en su tramo de la Av. Uyuni hasta la Av. Circunvalacién;

3. Parque Abraham Lincoln en todo su tramo;

4. Parque Salomén Klein, en su tramo de la Calle Daniel Albornos hasta la Av. Gabriel Rene
Moreno y de la Calle Manchaipuito hasta la Av. Melchor Pérez de Olguin;

5. Parque José Marti en todo su tramo;

6. Parque Demetrio Canelas en todo su tramo;

7. Parque G. Rodrigo en todo su tramo;

8. Parque Excombatientes en su tramo de la calle Bartolomé de las Casas hasta la calle

Tocopilla;
9. Parque San Felipe de Austria en todo su tramo,
10. Parque Francisco de Toledo en todo su tramo;
11. Parque Francisco de Orellana en todo su tramo.

CAPITULO I1
ESTRUCTURA ORGANIZACIONAL

Articulo 14. (UNIDAD RESPONSABLE).- La Direccién de Urbanismo dependiente Secretaria Municipal
de Planificacién y Medio Ambiente, mediante la Unidad designada, estard encargada de la aplicacién de la Ley
Municipal N° 1047/2021 y del presente Decreto Municipal.
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Articulo 15. (CONFORMACION DE LA COMISION TECNICA)- La Comisién Técnica estard
conformada por técnicos de la Direccién de Urbanismo y cuando concurra la necesidad se contard con la
participacion de otras unidades del G.A.M.C.

Articulo 16. (ATRIBUCIONES DE LA COMISION TECNICA).- En el marco del presente Decreto
Municipal la Comisién Técnica, tendra las atribuciones para la evaluacion de la pertinencia de los proyectos
de edificaciones que por sus consideraciones técnicas requieran analisis, en los siguientes casos:
a) En proyectos de edificaciones en altura proyectados en la zona de intervencién de Palacio Portales;
b) Los proyectos de construcciéon que se revisen con la Ordenanza Municipal 4100/10 y se acojan al
beneficio de los pisos adicionales, conforme a lo que se establezca en el reglamento.
c) Para las edificaciones mayores a 25 plantas.

CAPITULO III
CRITERIOS DE INNOVACION Y SOSTENIBILIDAD

Articulo 17. (CRITERIOS DE INNOVACION).- De manera obligatoria todos los proyectos de
Edificaciones que cuenten con Disefo, Forma y Composiciéon de nuevas ideas que permitan que la construccién
se integre al entorno de forma mis eficiente, contarin con el siguiente criterio:

a) Volumetria de la edificacién

b) Composicién del disefio de la fachada principal y la incorporacién de la faja jardin al espacio abierto.

c) Innovacién tecnolégica

Articulo 18. (INNOVACION TECNOLOGICA).- De manera obligatoria todos los proyectos de
Edificaciones contaran con los siguientes criterios a ser incorporados en el disefio:

a) Domotica (tecnologia, disefio inteligente en edificaciones)

b) Seguridad (sistemas de cimaras de vigilancia, sistemas contra incendios y comunicacion)

c) Bienestar interior (sistemas de aire acondicionado y calefaccién)

Articulo 19. (CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD).- De manera obligatoria todos los proyectos de

Edificaciones contaran con los siguientes criterios:

I. AHORRO DE AGUA.- Se tomarin en cuenta los siguientes parametros:
a) Sistema de Reutilizacién de Aguas Pluviales. Estd sujeto al cumplimiento de las siguientes
condiciones:
1. Disefio de red de captacién y aprovechamiento de aguas pluviales.
2. La captacién de agua pluvial debe ser minimo el 70% de la superficie de las cubiertas del edificio.
8. Diseflo de tanque de almacenamiento de aguas pluviales que ademads, debe considerar:
- Minimamente un sistema de pre filtrado y filtrado de las aguas pluviales.
- El volumen del tanque de almacenamiento sera diseffado como minimo con un periodo de
retorno de 5 afios o de acuerdo a la primera precipitacién de Cochabamba (segiin
reglamento la precipitacién es 55 mm).

b) Disefio de red de distribucién y Reutilizacién de aguas. Disefio de tanque de almacenamiento y
tratamiento de aguas de duchas y lavadoras, para la reutilizacién en riego de jardines.

c) Disefo de red de distribucién y Reutilizacién de aguas.
1. Reduccién del Consumo.- Esté sujeto al cumplimiento de las siguientes condiciones:
- Implementar artefactos sanitarios con certificacién de bajo consumo de agua.
- Incorporar sefialética que promueva el ahorro y uso eficiente de agua en la edificacién.
- Utilizacién de técnicas eficientes de riego: goteo, micro-aspersores y otros.
- Implementar optimizadores de calentamiento de agua (termo tanques o calefones) evitindose
el uso de duchas eléctricas.

2. Control y Medicién del Consumo. Esté sujeto al cuamplimiento de las siguientes condiciones:
- Implementar medidor de SEMAPA.
- Implementar medidores para los departamentos.

II. IMPLEMENTACION DE ESPACIOS VERDES.- Los Espacios Verdes Horizontales o Verticales,
estaran sujeto al cumplimiento de las siguientes condiciones:

a) Jardines Creados.

1. En los retiros laterales se emplazard como minimo un 50% de la superficie del retiro,
desarrollindose como 4rea de jardin creado.

2. En el retiro de fondo se emplazard como minimo un 80% de la superficie del retiro,

desarrollindose como 4rea infiltracién y de jardin.
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3. Debe implementar rea verde intensiva (espesor de sustrato minimo 15 cm, cobertura vegetal
transitable, diversidad vegetal y tipo de vegetacion: rastreras, arbustos y drboles pequerios).

4. Implementar balcones verdes, de manera opcional definira la vegetacion (pudiendo ser rastrera,
trepadora, colgante y arbustos pequefios).

b) Areas Verdes de Infiltracién.

1. En los retiros frontales y retiro de fondo se emplazara la totalidad para dreas verdes con
excepcion de la rampa vehicular, destinado como area de infiltracién.

2. Implementar area verde con cobertura vegetal, diversidad vegetal y tipo de vegetacion: arbustos,
pastos y arboles de porte alto y medio, con una distancia de entre 4.00 mts. en caso de arboles
de porte alto y de 3.00 mts. en caso de arboles de porte mediano, de manera de lograr una
densidad de follaje.

c) Barreras y Conjuntos Arbéreos.

1. Incorporar vegetacion de porte medio o alto en aceras.

2. Liberar faja jardin con vegetacién apta al espacio urbano. Debiendo implementar minimamente
vegetacion de porte mediano con espacios de 3.00 mts. entre arboles.

3. Implementar vegetacién de porte alto y medio, con una distancia de entre 4.00 m. en caso de
arboles de porte alto, y de 3.00 m. en caso de arboles de porte mediano, debiendo instalarse en
las aceras y faja jardin.

o d) Espacios Verdes Interiores.- La implementacién de jardines interiores en Patios Centrales, se

podrin desarrollar como:
1. Area de Jardin Creado.
2. Area verde de Infiltraci6n.
3. Implementar Jardines en Pozos de Luz. Pudiendo desarrollarse como:
Area de jardin Creado.
Area verde de Infiltracién.

e) Areas Verdes y Forestales en Estructura de Edificacién.- Implementar vegetacion de porte bajo
y medio en terraza, también deberan implementar jardines creados en balcones y cubiertas planas,
de tal manera que conformen espacios de recreacion, descanso y oxigenacion.

III. AHORRO DE ENERGIA. - Se tomarén en cuenta los siguientes parametros:

a) Diseiio Eficiente de las Instalaciones Eléctricas. - Implementar sistemas de ahorro de consumo
eléctrico, que permitird optimizar este recurso. opcionalmente podrd utilizarse Sistemas de
temporizadores, regulacién y control, equipos y artefactos de ahorro energético (tableros
computarizados o sensores y otros) para el cumplimiento de este criterio.

b) Cilculo y Control Luminico- Implementar un sistema de ahorro eléctrico, utilizando nuevos
insumos tecnolégicos en iluminacién artificial e incorporar sefalética que promueva el ahorro de
& energia en la edificacion.

IV. SEPARACION DE RESIDUOS SOLIDOS.- Se tomarén en cuenta los siguientes parametros:

a) Gestion de Residuos de la Construccién. - Presentar un plan de gestién de residuos de la
construccién especificando procedimientos que se deben llevar a cabo para el almacenamiento,
transporte, aprovechamiento, tratamiento y disposicién final de los mismos, en el marco de la
normativa vigente.

b) Gestién de Residuos Sélidos.- La edificacién debe contar con dreas y contenedores diferenciados
de almacenamiento de residuos s6lidos, estas deben ser accesibles a los transportes de residuos y a
los ocupantes, para el recojo diferenciado de los mismos segtin la normativa vigente.

¢) Reduccion de Fuentes de PBT - Mercurio, Litio y Otros. Se dispondrin contenedores para el
almacenamiento de residuos peligrosos que contengan mercurio, litio y otros.

Articulo 20. (CONSTRUCCIONES DE MAYOR CALIDAD).- Para una mayor calidad en la construccién,
se tomaré en cuenta la Reflectancia de la Edificacion, considerando para tal efecto materiales y colores en las
fachadas de la edificacién para reducir la demanda de uso de Calefaccién Artificial y/o Aire Acondicionado al
interior de la construccién, bajo los siguientes pardmetros:
a) Aislamiento Térmico. Se deben emplear materiales para un adecuado aislamiento en muros y techos,
para evitar el sobrecalentamiento de los espacios interiores.
b) Control de Humo. Se deberd prever dentro el proyecto de instalaciones especiales, la ubicacién de
detectores de humo, alarma de accién manual y luces estroboscépicas previstos en el disefio.

Articulo 21. (AMPLIACIONES DE REDES DE AGUA Y ALCANTARILLADO).- De manera obligatoria
los propietarios de los nuevos proyectos de edificacién mayores e iguales a 5 plantas, deberan realizar el tramite
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correspondientes, ante la Empresa de Servicio Municipal de Agua Potable y Alcantarillado SEMAPA, para la
ampliacién e instalacion de las redes de agua y alcantarillado, dichas ampliaciones deberan ser pagadas por el
propietario, conforme a la normativa legal vigente.

Articulo 22. (DEPOSITOS DE RESIDUOS SOLIDOS).- Se deber prever un 4rea destinada al depésito y

tratamiento inicial de residuos sélidos que cumpla con las siguientes condiciones:

a) Debera ser de facil acceso para el retiro diario de los residuos por parte de la empresa de recoleccién
de basura y aseo urbano.

b) Los contenedores deberin estar bien ventilados, claramente diferenciados para la clasificacién de
residuos.

¢) La diferenciaciéon de los contenedores para residuos debera facilitar la separacién de éstos para el
reciclado y reutilizado correspondiente.

d) Los contenedores para residuos solidos deberan contar con capacidad de almacenamiento, las cuales
estaran acordes a la cantidad de uso de la poblacion que habita o ingresa en el edificio.

e) El mantenimiento, asi como la limpieza del drea donde se encuentran los contenedores de residuos
solidos, serd responsabilidad de los propietarios o del administrador del edificio.

CAPITULO IV
PROCEDIMIENTO

Articulo 23. (Procedimiento).- Bajo la aplicacién del presente Decreto Municipal, se seguira el siguiente
orden establecido hasta la aprobacién del proyecto final:

a) Anteproyecto
b) Proyecto

Articulo 24. (INICIO DE TRAMITE DE VISADO DE ANTEPROYECTO).- Todo tramite de Visacion
de Anteproyecto, se inicia con la presentacién de la documentacién correspondiente, en la Ventanilla de
Ingreso de la Direccién de Urbanismo.

Articulo ¢5. (REQUISITOS DE ANTEPROYECTO).-

a) Valorados por derechos de Admisién de Tramite.

b) Memorial de Solicitud de Tramite, firmado por el propietario(s) o apoderado segtin Poder o Carta
Notariada (mediante fisico o medio magnético a la pigina web).

c) Registro Catastral o Certificado Catastral a nombre del actual propietario (mediante fisico o medio
magnético a la pagina web).

d) Planos arquitecténicos de Anteproyecto (mediante fisico o medio magnético a la pagina web en
formato original y PDF), firmado y sellado por el Arquitecto proyectista con Registro profesional
correspondiente.

e) Fotocopia Legalizada de Plano de Lote aprobado (mediante fisico o medio magnético a la pégina web).

f) Fotocopia de C.I. vigentes del o los propietarios (mediante fisico o medio magnético a la pigina web).

g) Memoria de estudio de capacidad, ntimero de ascensores y trifico méximo (mediante fisico o medio

magnético a la pagina web).

Articulo 26. (PROCEDIMIENTO PARA EL VISADO ANTEPROYECTO).-

a) El ciudadano se apersona a la Ventanilla de Ingreso de Tramites, de la Direccién de Urbanismo, con
el memorial de solicitud de trdmite debidamente firmado por el o los propietarios o apoderado,
adjuntando todos los requisitos y entregindolo para su ingreso correspondiente.

b) Ventanilla de Ingreso de tramite de la Direccién de Urbanismo, recepciona, revisa el cumplimiento
de los requisitos, registra y asigna un niimero de tramite y lo remite al Jefe de la Unidad Responsable.

c¢) El Jefe de la Unidad Responsable asigna a un profesional arquitecto (Técnico), el cual programa
inspeccion y posteriormente realiza la revisién del anteproyecto y emite el Informe Técnico firma,
sella y deriva al Jefe de la Unidad Responsable.

d) Aquellos proyectos de edificacién que requieran el visto bueno de la Comisién Técnica, previo al
informe técnico de la Unidad Responsable deberin ser remitidos a la Comisién para que éstos se
pronuncien respecto a la viabilidad técnica o no del anteproyecto.

e) ElJefe dela Unidad Responsable da visto bueno al informe técnico y firma los planos de anteproyecto.

f) Finalmente, se remite el trimite a Ventanilla de Ingreso de la Direccién de Urbanismo para su
desglose y entrega de una copia del informe técnico y dos ejemplares del Plano de anteproyecto
visado. Quedindose con una ejemplar de planos y la documentacién acompafiada para su archivo.

Articulo 27. (VIGENCIA DEL ANTEPROYECTO).-
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Todo Anteproyecto Visado, por la unidad encargada, tendra una vigencia de 6 meses para el inicio
del tramite de aprobacién de proyecto.

Pasado este tiempo y al no haber iniciado el tramite para la aprobacién del proyecto de Construccién,
el interesado podra solicitar la convalidaciéon de la Visacién de Anteproyecto pagando nuevamente el
costo total correspondiente.

Articulo 28. (COSTO DE VISADO DE ANTEPROYECTO).- El costo para el visado del plano de
anteproyecto seri el siguiente:

Anteproyectos de Construcciéon
Derecho de admision de tramite 36 Bs

Folder Municipal 5 Bs

Visado de Plano Arquitecténico (Anteproyecto) | 0,10 cn/m2.- Bs.

Articulo 29. (INICIO DE TRAMITE DE PROYECTO).- Todo Proyecto que cuente con el anteproyecto
visado y que se encuentre vigente, podré iniciar el ingreso de la documentacién correspondiente para la
aprobacién del plano de proyecto de construccién.

Articulo 30. (REQUISITOS PARA EL TRAMITE PROYECTO).-

Memorial de Solicitud de tramite, firmado por el o los propietarios actuales segtin Registro Catastral
actual, o firmado por el apoderado segtin Testimonio de Poder o Carta Poder Notariada;

Fotocopia de Registro Catastral o Certificado Catastral original, a nombre de el o los actuales
propietarios emitido por la Direccién de Informacion Geogrifica y Catastro y segin folio real;

Ultimos 5 impuesto o proforma de sistema RUAT que acredite el no adeudo tributario;

Fotocopia de C.I. vigente de el o los Propietarios.

Fotocopia Legalizada de Testimonio Poder (si corresponde);

Original y Fotocopia de la Licencia Ambiental o constancia de inicio de trdmite debidamente acreditado
por la Secretaria Departamental de los Derechos de la Madre Tierra;

Original de Anteproyecto de Planos Arquitecténicos Visado por la unidad correspondiente del G.A.M.C.
Plano del proyecto de construccién, seis ejemplares en papel bond y una copia digital (CD) en formato
CAD, todos los ejemplares del plano de proyecto de construccién deberdn estar firmados y sellado por
el profesional arquitecto proyectista, con el niimero de registro del Colegio Profesional correspondiente.
Planos de Proyecto Estructural y Memoria de Calculo sismo resistente, tres ejemplares y en medio
magnético formato PDF, los planos deberan estar firmados sellados por el Ingeniero con el namero de
registro del Colegio Profesional correspondiente.

Estudio de Suelos, Planos de Instalacién Hidrosanitirio y Memoria de Célculo en tres ejemplares,
firmado y sellado por el Ingeniero con niimero de registro del Colegio Profesional correspondiente.
Asimismo, se deberd acompafiar el plano de instalacién hidrosanitirio en medio magnético en formato
PDF.

Planos de Instalacién Eléctrica y Memoria de Célculo, tres ejemplares y en medio magnético formato
PDF, los planos deberén estar firmados sellados por el Ingeniero con el nimero de registro del Colegio
Profesional correspondiente.

Certificaciones de ELFEC y YPFB.

Certificado de Trafico y Viabilidad otorgado por la Direccion de Trifico y Viabilidad.

Certificacién de altura, emitido por la Direccién General de Aeronéutica Civil, cuando corresponda.
Certificacién de aprobacién de proyectos sanitarios del Servicio Municipal de Agua potable y
alcantarillado - SEMAPA, de manera obligatoria, en funcién de lo establecido en la Ordenanza Municipal
N° 4687/2013.

Planos de instalaciones especiales, Calefacciéon Artificial y Aire Acondicionado al interior de la
construccion, si corresponde.

Manual de Sostenibilidad, firmado y sellado por un Arquitecto o Ingeniero Ambiental,

Memoria de estudio de nimero de ascensores, capacidad y trifico maximo, firmado y sellado.

Plano de instalaciones de sistema contra incendios, ubicacién de detectores de humo, alarma de accién
manual y luces estroboscépicas previstos en el disefio.

Articulo 31. (PROCEDIMIENTO PARA LA APROBACION DEL PROYECTO).-

El ciudadano se apersona a la Ventanilla de Ingreso de Trimites, de la Direcciéon de Urbanismo, con el
memorial de solicitud de trémite debidamente llenado y firmado por el propietario(s) o apoderado,
adjuntando todos los requisitos para el trimite solicitado, entregéndolo para su ingreso correspondiente.
Ventanilla de Ingreso de trdmite de la Direccién de Urbanismo, recepciona, revisa el cumplimiento de los
requisitos, registra y asigna un nimero de tramite y lo remite al Abogado(a) de la Unidad Responsable.
El profesional Abogado revisa la documentacién, en lo concerniente al Derecho Propietario y el
cumplimiento de los requisitos, emitiendo un informe legal y derivando el trimite al Jefe de la Unidad
Responsable.
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d) El Jefe de la Unidad Responsable, recepciona y asigna el tramite a un profesional arquitecto (Técnico) de
su Unidad.

e) El profesional arquitecto (Técnico), programa inspeccién, efecttia la revisién de proyecto, emite la boleta
de liquidacion.

f) Elinteresado propietario o apoderado paga la boleta y presenta al arquitecto encargado del proyecto para
que éste emita el Informe Técnico corresponde;

g) Con la Boleta de Liquidacién pagada, el informe Técnico y Legal se deriva al profesional (ingeniero) de
la Direccion de Urbanismo, para la revision del célculo estructural, la emision de la Boleta de Liquidacion
y el Informe Técnico si corresponde.

h) Con los informes técnicos y legales se deriva el tramite al Jefe de la Unidad Responsable, para su Visto
Bueno.

i) Posteriormente, se deriva al profesional abogado para la emisién de la Resolucién Administrativa
Municipal de Aprobacién de Plano del Proyecto de Construccién.

j)  Asuvez, el profesional abogado deriva a la Secretaria Municipal de Planificacién y Medio Ambiente para
la firma de la Resolucién Administrativa Municipal de Aprobacién de Plano de Proyecto de Construccion;

k) Con la firma de la Resoluciéon Administrativa Municipal se deriva el tramite a la Direccién de Urbanismo
para la el sellado y firma de los planos de proyecto de construccion.

1) Finalmente, el trimite se remite a Ventanilla de Ingreso de la Direccién de Urbanismo procediendo al
desglose y la entrega de la Resolucién y los Planos al propietario(s) o apoderado el cual debera firmar en
el libro de tramites como constancia de su conformidad en la entrega del tramite, previa presentacién de
la ficha o manifiesto ambiental en los casos que presentaron la solicitud de constancia de inicio de tramite,

o consecuentemente se remite la documentacién a la Unidad de Archive de Planos para el archivo y

resguardo del tramite.

Articulo 32. (COSTO DE APROBACION DE PROYECTO)- El costo para la aprobacién del Plano de
Proyecto de Edificacién acogidos al presente Decreto Municipal serd el siguiente:

Proyectos de Construcciéon

Derecho de admisién de tramite 36 Bs

Folder Municipal 5 Bs

Tasa de aprobacion residencial 0.8% del valor Catastral por m2

Tasa de aprobacién no residencial (comercial) 1% del valor Catastral por m2

Tasa de aprobacién del plano estructural 2.00 Bs por m3

Tasas de fijacién de rasante por metro lineal: Sub Distritos 1 al 16. 2.00 Bs/ml
Sub Distritos 17 al 32. 8.00 Bs/ml

Articulo 83. (AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA).-

a) Con el ingreso del proyecto de construccién, de forma opcional y cuando asi lo requiera el propietario,
N podri solicitar, de manera escrita la autorizacién de inicio de obra de su construccién. Para tal efecto,
debera acompariar un Compromiso Notariado y Seguro o Péliza contra todo riesgo durante la
construccién, entre tanto prosiga su tramite de aprobacién hasta la conclusién con todas las
formalidades administrativas establecidas por el Gobierno Auténomo Municipal de Cochabamba.

b) Enel COMPROMISO NOTARIADO se manifestard con precision las siguientes obligaciones:

1. Los propietarios autorizan de manera voluntaria el ingreso del Gobierno Auténomo Municipal
de Cochabamba, para llevar a cabo las tareas de control y fiscalizacién necesarias.

2. No modificar o alterar el proyecto en el proceso de la construccién, y que en caso de
incumplimiento, las 4reas en infraccién serdn sujeto a demolicién voluntaria, a cuenta y
responsabilidad de los propietarios de la edificacion.

c) Encaso de alteracién o modificacién por parte del propietario de la edificacién, el Gobierno Auténomo
Municipal de Cochabamba iniciara las acciones técnicas, legales y administrativas correspondientes.
Si el o los propietarios no demolieran las 4reas en infracciéon de forma voluntaria, el Gobierno
Auténomo Municipal de Cochabamba procedera a la demolicién renunciando a la oposicién por parte
de los propietarios.

d) La validez de esta autorizacién tendré un plazo miximo de 6 meses a partir de su emisién, si pasado
este tiempo el propietario no iniciara la construccién, la autorizacién perderd autométicamente su
validez.
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Para la prosecucién de la construccion, cada 6 meses de otorgado el inicio de obra, el propietarios
deber4 convalidar la autorizacién de inicio de obra y el compromiso notariado, previa inspeccién y
llenado de actas correspondientes.

Articulo 34. (PROCEDIMIENTO PARA OTORGACION DE INICIO DE OBRA).-

a)

El ciudadano se apersona a la Ventanilla de Ingreso de Tramites, de la Direccién de Urbanismo, con
el memorial de solicitud y el Compromiso Notariado, firmado por el o los propietarios o apoderado,
en original entregandolo para su ingreso correspondiente.

Ventanilla de Ingreso de tramite de la Direcciéon de Urbanismo, recepciona y deriva al mismo
Profesional Arquitecto (técnico) de la Unidad Responsable encargado del tramite de proyecto de

construccion.

El profesional Arquitecto (técnico) senala dia y hora de inspeccién, posterior a la inspeccidn, revisa y
elabora el informe de Autorizaci6n Inicio de Obra y lo remite al Jefe de la Unidad Responsable.

El Jefe de la Unidad Responsable revisa, firma y deriva al Director de Urbanismo.
El Director de Urbanismo revisa, firma y deriva a Ventanilla de Ingreso de Tramites de su Direccion.
Ventanilla de Ingreso de la Direccion de Urbanismo entrega el informe y la Autorizacién de Inicio de

Obra, haciéndole firmar en la copia, como constancia de la entrega, para su posterior archivo
correspondiente.

Articulo 35. (VIGENCIA DE LA APROBACION DE PROYECTO).-

Ii

IL.

f)

Los planos de aprobaciéon de Proyectos de Construccion, aprobados con el presente Decreto
Municipal, tendrin una vigencia de 3 afios, pudiendo revalidarse bajo el mismo reglamento, por una
sola vez.

El Plano Aprobado de Construccién tendrd validez hasta la aprobacién del Plano en Propiedad
Horizontal, siempre y cuando haya iniciado obras durante la vigencia del mismo.

Articulo 36. (CONSIDERACIONES ESPECIFICAS).-

En caso de inicio de obras sin el respectivo plano aprobado y autorizacién de inicio de obra, se haréa
pasible a sanciones de acuerdo al presente Reglamento.

El Gobierno Auténomo Municipal de Cochabamba, a través de la Sub-Alcaldia correspondiente en
coordinacién con el Departamento de Control de Edificaciones dependiente de la Direccion de
Urbanismo, en cualquier momento podrin realizar inspecciones sin aviso previo al propietario o
encargado de la construccién.

Los dafios que se ocasionen a los vecinos colindantes por la demolicién, excavaciones y durante todo el
proceso de construccién, son de absoluta responsabilidad del ejecutor y propietario(s) de la obra,
debiendo en consecuencia subsanar los dafios ocasionados o elaborar un compromiso notariado
comprometiéndose a reparar los dafios; si el dafio persiste, la obra se paralizard en su ejecucién previa
evaluacién e informe de la Sub-Alcaldia correspondiente en coordinacién con el Departamento de
Control de Edificaciones.

El proyecto de construcciéon deberd contener la siguiente informacién, plano de ubicacién, de
emplazamiento de plantas, de elevaciones y facha, previsiéon contra incendios y salidas de emergencia,
de cortes, de cimientos o fundaciones, de techo o cubierta, detalle constructivo (corte de borde), de cota
cero, de ramplas de acceso, de sala de miquinas, de piscina (si se proyectara), depésitos de agua,
emplazamiento con relacién a sus colindantes segtn plano de lote aprobado, de vegetacién sobre fajas
jardin y acera, de escaleras, de parqueos, salén de copropietarios, porteria y otros.

La Memoria del proyecto estructural deberd contener la informacién especifica sobre el calculo
estructural sismo resistente y estudio de suelos, los planos a presentar son: emplazamiento de los
elementos estructurales, fundaciones, cimientos, muros de contencién, detalles constructivos, losas y
escaleras, columnas, vigas caja de ascensor y otros.

Los planos deberin presentarse en el formato del carimbo y medio magnético establecidos.

Articulo 37. (APROBACION DE PLANO DE REMODELACION Y AMPLIACION) -

La Direccion de Urbanismo recepciona los tramites de Remodelacion y Ampliacion solamente a los proyectos
de edificaciones que se iniciaron con el presente Decreto Municipal.
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Articulo 88. (REQUISITOS PARA EL TRAMITE PROYECTO DE REMODELACION O
AMPLIACION) -

a)
b)

&S

w o

Memorial de Solicitud de tramite, firmado por el o los propietarios actuales segiin Registro Catastral
actual, o firmado por el apoderado segiin Testimonio de Poder o Carta Poder Notariada;

Fotocopia de Registro Catastral o Certificado Catastral original, a nombre de el o los actuales
propietarios emitido por la Direccién de Informacién Geografica y Catastro y segtn folio real;
Ultimos 5 impuesto o proforma de sistema RUAT que acredite el no adeudo tributario;

Fotocopia de C.1. vigente de el o los Propietarios.

Fotocopia Legalizada de Testimonio Poder (si corresponde);

Planos del Proyecto de Construccién Aprobado fotocopia legalizada.

Plano del proyecto de Remodelacién o Ampliacién de construccion, seis ejemplares en papel bond y
una copia digital (CD) en formato CAD, todos los ejemplares del plano de proyecto de construccién
deberan estar firmados y sellado por el profesional arquitecto proyectista, con el numero de registro
del Colegio Profesional correspondiente.

Planos de Proyecto Estructural, Memoria y certificacién de Calculo sismo resistente, tres ejemplares
y en medio magnético formato PDF, los planos deberan estar firmados sellados por el Ingeniero con
el ntimero de registro del Colegio Profesional correspondiente. (en caso de Ampliaciones)
Certificacion de altura, emitido por la Direccién General de Aeronautica Civil, (cuando corresponda).
Memoria de estudio de nlimero de ascensores, capacidad y trafico maximo, firmado y sellado (en caso
de Ampliacién).

Plano de instalaciones de sistema contra incendios, ubicacién de detectores de humo, alarma de accién
manual y luces estroboscopicas previstos en el disefio (en caso de Ampliaciones).

Articulo 89. (PROCEDIMIENTO PARA LA APROBACION DEL PROYECTO DE
REMODELACION O AMPLIACION) -

a)

El ciudadano se apersona a la Ventanilla de Ingreso de Tramites, de la Direccién de Urbanismo, con
el memorial de solicitud de tramite debidamente llenado y firmado por el propietario(s) o apoderado,
adjuntando todos los requisitos para el trimite solicitado, entregdndolo para su ingreso
correspondiente.

Ventanilla de Ingreso de trdmite de la Direccién de Urbanismo, recepciona, revisa el cumplimiento
de los requisitos, registra y asigna un ntmero de trimite y lo remite al Abogado(a) de la Unidad
Responsable.

El profesional Abogado revisa la documentacién, en lo concerniente al Derecho Propietario y el
cumplimiento de los requisitos, emitiendo un informe legal y derivando el trdmite al Jefe de la Unidad
Responsable.

El Jefe de la Unidad Responsable, recepciona y asigna el trémite a un profesional arquitecto (Técnico)
de su Unidad.

El profesional arquitecto (Técnico), programa inspeccion, efecttia la revisién de proyecto, emite la
boleta de liquidacion.

El interesado propietario o apoderado paga la boleta y presenta al arquitecto encargado del proyecto
para que éste emita el Informe Técnico corresponde;

Con la Boleta de Liquidacién pagada, el informe Técnico y Legal se deriva al profesional (ingeniero)
de la Direccién de Urbanismo, para la revisioén del célculo estructural, la emisién de la Boleta de
Liquidacién y el Informe Técnico si corresponde (en caso de ampliaci6n).

Con los informes técnicos y legales se deriva el trimite al Jefe de la Unidad Responsable, para su
Visto Bueno.

Posteriormente, se deriva al profesional abogado para la emisién de la Resolucién Administrativa
Municipal de Aprobacién de Plano del Proyecto de Remodelacién o Ampliacién de Construccién.

A su vez, el profesional abogado deriva a la Secretaria Municipal de Planificacién y Medio Ambiente
para la firma de la Resolucién Administrativa Municipal de Aprobacién de Plano de Proyecto de
Remodelacién o Ampliacién de Construccion;

Con la firma de la Resolucién Administrativa Municipal se deriva el trimite a la Direccién de
Urbanismo para la el sellado y firma de los planos de proyecto de Remodelacién o Ampliacién de
construccion.

Finalmente, el tramite se remite a Ventanilla de Ingreso de la Direccién de Urbanismo procediendo
al desglose y la entrega de la Resolucién y los Planos aprobados al o los propietarios o apoderado, el
cual deber4 firmar en el libro de tramites como constancia de su conformidad en la entrega del tramite,
previa presentacion de la ficha o manifiesto ambiental (en caso de Ampliaciones), consecuentemente
se remite la documentacién a la Unidad de Archivo de Planos para el archivo y resguardo del tramite.

Articulo 40. (COSTO DE APROBACION DE PROYECTO DE REMODELACION O AMPLIACION) -
El costo para la aprobacién del Plano de Proyecto de Edificacién acogidos al presente Decreto Municipal sera

el siguiente:
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Proyectos de Construccion Remodelacion o Ampliaciéon

Derecho de admisién de tramite 36 Bs

Folder Municipal 5 Bs

Tasa de aprobacion Remodelacién o Ampliacion residencial 1.00 Bs/m2

Tasa de aprobacién no residencial Remodelacién o Ampliacién | 2.00 Bs/m2

(comercial)

Tasa de aprobacién del plano estructural (si corresponde) 2,00 Bs por m3

Tasas de fijacién de rasante por metro lineal: Sub Distritos 1 al 16. 2.00 Bs/ml

Sub Distritos 17 al 32. 3.00 Bs/ml

Articulo 41. (CERTIFICADO DE CORRECTA EDIFICACION) .~

a) El Certificado de Correcta Edificacion, serd emitido por el Departamento de Control de Edificaciones
dependiente de la Direccién de Urbanismo y la Secretaria Municipal de Planificacién y Medio Ambiente,
el cual da fe de que la construccién guarda relaciéon con el plano de Construccion aprobado.

b) El o los propietarios de la edificacién que ya cuente con su plano de Divisién en Propiedad Horizontal
debidamente aprobado y registrado en Derechos Reales, previo al Registro Catastral de las unidades en
Propiedad Horizontal deberdn presentar de manera obligatoria a la Direccién de Administracion
Geogrifica y Catastro, el Certificado de Correcta Edificacion, el cual serd emitido por el Departamento
de Control de Edificaciones.

c) El seguimiento y llenado de los formularios de inspeccién estard a cargo de la Sub Alcaldia
Correspondiente, conforme a O.M. N° 4445/2012 en coordinacién con el Departamento de Control de
Edificaciones.

d) Paralaobtencion del Certificado de Correcta Edificacién, el o los propietario(s), deberé solicitar mediante
memorial, debidamente firmado, presentando las 3 Actas de Inspeccién las cuales fueron evacuadas
conforme los establece la O.M. N° 4445/2012, a la Direccién de Urbanismo, la cual remitira la solicitud
al Departamento de Control de Edificaciones para la elaboracion de la Certificacion solicitada previa
inspeccion.

o
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Articulo 42. (PLAZOS PARA TRAMITES OBSERVADOS).- Las observaciones realizadas, por los
funcionarios, en cualquier etapa de los diferentes procedimientos de visado y aprobacién de Planos de
Construccion, deberin:

a) Ser notificados personalmente o por tablero de Ventanilla de Ingresos de la Direccién de Urbanismo los
dias martes y jueves, debiendo los propietarios realizar el seguimiento correspondiente a sus tramites y
subsanar las observaciones dentro los 5 dias habiles de su notificacién, en caso de no subsanarse dentro
el plazo pasara a pre archivo.

b) En caso de que el propietario o apoderado subsane las observaciones, posterior a los 5 dias hébiles, deber
solicitar mediante memorial o carta la prosecucién del tramite acompafiando lo requerido y subsanado
las observaciones.

¢) En cualquiera de los dos casos los plazos administrativos estarén paralizados.

Articulo 43. (FISCALIZACION Y CONTROL).- El Departamento de Control de Edificaciones dependiente
de la Direccion de Urbanismo y la Secretaria Municipal de Planificacién y Medio Ambiente, en coordinacién
con la Sub-Alcaldia correspondiente, dentro las funciones delegadas realizar4 la verificacién de la correcta
aplicacién de la normativa vigente en los proyectos que se acojan al presente Reglamento, verificando el
cumplimiento de la edificacién o construccién en funcién al plano de construccién aprobado.

CAPITULO V
ADECUACION A PROPIEDAD HORIZONTAL

Articulo 44. (TRAMITE DE LA ADECUACION A PROPIEDAD HORIZONTAL)- Con el Proyecto
aprobado se permitird al o los propietarios del proyecto iniciar el trimite de Adecuacién a Propiedad
Horizontal presentando la siguiente documentacién:

a) REQUISITOS:
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Memorial dirigido al sefior Alcalde solicitando la aprobacién del plano de Propiedad Horizontalidad
tirmado por el o los propietarios.

Valores municipales

Fotocopia Legalizada del Titulo de Propiedad con folio real con datos técnicos actualizados.
Fotocopia Legalizada del plano de lote aprobado y su Resolucién.

Original o copia legalizada del plano de construccién aprobado y su Resolucién.

Fotocopia de Registro Catastral o Certificado Catastral original, a nombre de el o los actuales
propietarios emitido por la Direccién de Informacion Geogrifica y Catastro y segin folio real;
Original del Reglamento de Copropiedad y Administracién (debidamente protocolizado), incluyendo
el articulo donde el propietario se compromete en forma obligatoria a hacer la entrega a la directiva
de Copropietarios los planos de: Construccion, Propiedad Horizontal, Estructurales debidamente
aprobados e Instalaciones. Compromiso del propietario de entregar ¢l Manual de Mantenimiento
para Funcionamiento del Edificio.

Fotocopias de boletas de pago impuestos de las ultimas 5 gestiones o proforma de no adeudo
tributario.

Copia simple del C.1. vigente del o los propietarios.

Planos de Division en Propiedad Horizontal para aprobarse, en cinco ejemplares en papel bond y 1
copia digital de la tabla en Excel y el plano en formato CAD.

Compromiso Notariado donde el propietario(s) se compromete a cumplir con la construccién
conforme al Plano de Construccién Aprobado.

P b) PROCEDIMIENTO PARA LA APROBACION DE ADECUACION EN PROPIEDAD
) HORIZONTAL:

113

10.

11.

El ciudadano se apersona a la Ventanilla de Ingreso de Tramites de la Direccién de Urbanismo, con el
memorial de solicitud de trdmite debidamente firmado por el o los propietarios, adjuntando todos los
requisitos para el tramite solicitado y posterior entrega.

Ventanilla de Ingreso de Tramites de la Direccién de Urbanismo, recepciona, revisa, registra, asigna
un nimero de trdmite y remite al Abogado(a) del Departamento de Administracién Urbana.

El profesional Abogado(a) revisa la documentacién acompafiada y si no existe observacién alguna
emita el Informe dando la viabilidad legal para proseguir el tramite, remitiendo al Jefe de
Departamento, las observaciones realizadas por el Abogado(a) deberin ser subsanadas, por el
propietario, dentro los 5 dias habiles de conocidas éstas.

Con el informe Legal el Jefe de Departamento de Administracién Urbana, designa y deriva al
Profesional Técnico.

El profesional técnico (arquitecto) revisa el proyecto, realiza inspeccién in situ y si no existe
observacion, emita la boleta de liquidacién y elabora Informe Técnico (las observaciones realizadas
por el Arquitecto(a) deberan ser subsanadas, por el propietario, dentro los 5 dias habiles de conocidas
éstas).

Con informe técnico y legal serd derivado, el tramite, al Jefe de Departamento de Administracién
Urbana, Director de Urbanismo y la Secretaria Municipal de Planificacién y Medio Ambiente para su
Visto Bueno y se deriva al Departamento de Ventanilla de Tramites.

Posteriormente el Departamento de Ventanilla de Tramites, mediante el profesional Abogado(a),
elabora la Resolucién Ejecutiva de Aprobacién de Plano de Divisién en Propiedad Horizontal y deriva
a la Secretaria Municipal de Planificacién y Medio Ambiente, para las firmas correspondientes de la
Resolucién Ejecutiva de Aprobacién de Plano de Divisién en Propiedad Horizontal.

Con las firmas, la Resolucién Ejecutiva de Aprobacién de Plano de Divisién en Propiedad Horizontal,
se deriva al Departamento de Ventanilla de Tramites, para la firma de la M.A.E.

Con la firma de la M.A.E,, Ventanilla de Tramites, deriva a la Direccién de Urbanismo para el Sellado
y firmas de los Planos de Divisién en Propiedad Horizontal.

Finalmente, el tramite se remite a Ventanilla de Ingreso de la Direccién de Urbanismo para el desglose
y la entrega de la Resolucién y los Planos de aprobados al propietario o apoderado el cual debera firmar
en el libro de trdmites como constancia de su conformidad en la entrega del tramite.

Posteriormente Ventanilla de Ingresos de la Direccion de Urbanismo envia, a la Unidad de Archivo
de Planos, la documentacién correspondiente para el archivo y resguardo del tramite.

Articulo 45. (COSTO DEL TRAMITE DE PROYECTOS DE ADECUACION EN PROPIEDAD
HORIZONTAL).- El costo para la aprobaciéon del trimite de Proyecto de Adecuacién de Propiedad
Horizontal es el siguiente:
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| Reposicion de Formulario Unico de Recaudaciones Bs. 4.00

CAPITULO VI
APLICACION DEL REGLAMENTO

Articulo 46. (APLICACION ESPECIFICA).- Los proyectos de edificios conforme al plano de alturas
determinadas en el Reglamento Complementario a la Normativa Urbana aprobado mediante O.M. N°
4100/2010 y el Reglamento Especifico del Area de Influencia “Palacio Portales, Templo de Recoleta y Centro
de Convenciones aprobado mediante O.M. N°® 3936/2009, se beneficiaran con lo siguiente:

a) Incremento de nimero de pisos en funcién al Coeficientes de Edificacion (CE) y Coeficiente de Ocupacién
de Suelo (COS) solo en los Ejes de Crecimiento Vertical:

1. El Coeficiente de Ocupacién del Suelo COS, es la que determina la superficie de construccién méixima
permitida en planta baja, considerando la superficie del lote: Sup. Lote x COS = Superficie construida
en planta baja.

2. El Coeficiente de Edificaciéon CE, es la que determina la altura méxima de edificacién permitida y esté
en proporcién a la superficie del lote: Sup. Lote x CE = Superficie 1til construida desde planta baja y
pisos superiores.

3. Las superficies de las dreas de servicio, dreas comunes y parqueos, NO se consideran en la superficie
de calculo del coeficiente de edificacién: Superficie 1til construida + Superficie dreas de servicio =
Superficie total construida desde planta baja y pisos superiores.

b) Incremento de niimero de pisos para zona de Renovacion de la Imagen Urbana y Area de Influencia Palacio
Portales, Templo Recoleta y Centro de Convenciones — las manzanas Nros.: 070, 113, 118 y 119 en todos
sus lados; lados norte y oeste de la manzana Nro. 130, lado oeste de la manzana Nro. 181 y el lado ceste y
sud y de manera parcial el lado este de la manzana Nro. 103 segtin plano de referencia. Los predios que se
encuentren afectados de manera parcial o total en el 4rea establecida por el radio de 180.00 mts, medidos
desde el centroide ubicado dentro los predios del palacio Portales y Centro de Convenciones, no serin
considerados en el presente Decreto Municipal, debiendo mantener su altura de conformidad al
Reglamento Especifico por el Area de Influencia del Palacio Portales.

c¢) Como resultado de la aplicacién del Coeficiente de Edificacién CE para los proyectos de edificios que se
hallan ubicados en Ejes de Crecimiento Vertical, si superan la altura de 25 plantas -Planta baja mas 24
pisos-, serd la Comisién Técnica quien valorard sobre la pertinencia de su aprobacién.

d) En los cuadros de pardmetros de edificacién para lotes intermedios en las Zonas de Renovacién de la
Imagen Urbana y Ejes de Crecimiento Vertical; podran incorporar Voladizos de 2.00 metros sobre faja
jardin de 5.00 mts. a més.

e) A manera de incentivo, se otorgaré plantas adicionales, para todas edificaciones en las zonas determinadas
en el inciso a) y b) del Articulo 3, que respeten los retiros y altura contemplada en la O.M. N° 4100/10,
que tengan una superficie igual o mayor a 600 m2 y se acojan a este Reglamento, podrin beneficiarse con
2 plantas en zona de Renovacién de Imagen Urbana y 3 Plantas en Ejes de Crecimiento Vertical, siempre
y cuando innoven en el disefio de sus fachadas, volumetria de proyecto y cuenten con criterios de
sostenibilidad mencionados en el presente Decreto Municipal.

Articulo 47. (ZONA DEL ENTORNO DEL PALACIO PORTALES, TEMPLO DE LA RECOLETA Y
CENTRO DE CONVENCIONES).- Para las manzanas Nros.: 070, 113, 118 y 119 en todos sus lados; lados
norte y oeste de la manzana Nro. 130, lado oeste de la manzana Nro. 131 y el lado oceste y sud y de manera
parcial el lado este de la manzana Nro. 103. Con excepcién de los predios que se encuentren afectados de
manera parcial o total en el drea establecida por el radio de 180.00 mts, medidos desde el centroide ubicado
dentro los predios del palacio Portales y Centro de Convenciones, se podré aplicar el siguiente razonamiento:

PARAMETROS DE EDIFICACION PARA LOTES INTERMEDIOS

12
(P.B +
11 Pisos adicionales)

Un Retiro Lateral de 3
mts. y otro de 4 mts.,
Retiro de Fondo 5 mts.,

faja jardin 5 mts.

De 12.50 mts a mas

De46.00 miams 1.500,00 m2 a mas
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PARAMETROS DE EDIFICACION PARA LOTES EN ESQUINA

Un Retiro Lateral de 3 mts. y otro de 4 Altura maxima 12 plantas. Es

. o 1.500,00 m2 a mas mts; faja jardin 5 mts. decir  (P.B + 11 Pisos
Cualquier perfil igual o mayo adicionales)
a9 mts

I. De manera obligatoria las edificaciones, en esta zona, deberidn contar con caracteristicas arquitectdnicas
de Estilo Ecléctico y Renacentista y que vayan acordes al Palacio Portales y su entorno por tratarse de una
zona turistica.

II. Estas edificaciones deberin ser revisadas y evaluadas por la Comisién Técnica para su visto bueno y
prosecucién del tramite.

Articulo 48. (EDIFICACIONES EN ZONA DE RENOVACION DE LA IMAGEN URBANA).- Para los
casos con perfil de via de 12.50 mts a menores de 15.00 mts y superficies iguales o mayores a 1.000,00 m2 en
zonas de renovaciéon de la imagen urbana, a manera de incentivo, siempre y cuando innoven en el diseiio de
sus fachadas, volumetria de proyecto y cuenten con criterios de sostenibilidad mencionados en este
reglamento, se aplicara el siguiente razonamiento:

PARAMETROS DE EDIFICACION PARA LOTES INTERMEDIOS

FRENTEDE o | RETIROS LATERALES ALTURA MAXIMA
i LOTE 4 e
Un Retiro Lateral de 3 . .
De 12.50 a menores de rrll?:u:fe.‘.(:{;;n;:go 1.000,00 m2 a menores mts. y otro de 3 mts,, ‘g;lzd‘;:ﬂ;lgilé);;s_os“
15.00 mts : de 1500,00 m2 Retiro de Fondo 5 mts., 8 ( : BALHON
mts. i i i adlcmna]es)
faja jardin 5 mts.
Un Retiro Lateral de 4 . ¥
De 12.50 a menores de mts. y otro de 3 mts. Altura‘maxlma g pLos
De 18.00 mts. a mas 1.500,00 m2 a mas S t Es decir (P.B + 11 Pisos
15.00 mts Retiro de Fondo 5 mts., b
o e adicionales)
faja jardin 5 mts.

PARAMETROS DE EDIFICACION PARA LOTES EN ESQUINA

- RETIROS LATERALES

Altura méxima 10 pisos. Es
Un Retiro Lateral de 3 mts. y otro de 8 decir (P.B + 9 Pisos
mts., Retiro de faja jardin 5 mts. adicionales)

Un perfil de via de 12.50 mts
o menor a 15.00 mts y el otro
menor de 15.00 mts

1.000,00 m2 a menores
de 1500,00 m2

Un perfil de via de 12.50 mts
o menor a 15.00 mts y el otro 1.500,00 m2 a mas
menor de 15.00 mts

Altura méxima 12 pisos. Es
decir (P.B + 11 Pisos
adicionales)

Un Retiro Lateral de 4 mts. y otro de 8
mts; faja jardin 5 mts.

Articulo 49. (PREDIOS CON FONDO IGUALES O MAYORES A 60 METROS O FRENTE IGUAL
O MAYORES A 50 METROS).- Para todas las nuevas edificaciones ubicadas en la zona de Renovacién de la
Imagen Urbana y Ejes de Crecimiento Vertical, que respeten los retiros y altura contemplada en la O.M. N°
4100/10, que tengan una superficie de 600 a menores de 1.000,00 m2 y para los casos con perfil de via de 12.50
mts a menores de 15.00 mts y superficies iguales o mayores a 1.000,00 m2 en zonas de renovacién de la imagen
urbana, que se acojan al presente Decreto Municipal, se aplicara el siguiente razonamiento:

L. Cuando el predio tenga un fondo igual o menor a 60.00 mts., se debe proyectar una unidad de edificacién
con un retiro posterior de 5.00 mts.

II.  Cuando el predio tenga un fondo mayor a 60.00 m., se aplicari el siguiente razonamiento técnico:

a) Se debe proyectar dos unidades de edificacién, separadas entre si con 3.00 mts. de distancia de bloque
a bloque y un retiro de fondo 5.00 mts.
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b) Se podri integrar las dos unidades de edificacion, planta baja y primer piso, siempre y cuando tengan
el uso comercial (galeria, supermercados, plaza de comidas, parqueos y otros).

¢) Se podra proyectar una unidad de edificacién con un retiro posterior de 8.00 mts. como minimo.

III. Cuando el predio tenga un frente igual o mayor a 50.00 mts., se aplicara el siguiente razonamiento técnico:

a) Se debe proyectar dos unidades de edificacién y separadas entre si con .00 mts. de distancia de bloque
a bloque.

b) Se podri integrar las dos unidades de edificacion, planta baja y primer piso, siempre y cuando tengan
uso comercial (galeria, supermercados, plaza de comidas, parqueos y otros).

Articulo 50. (EDIFICACIONES EN ZONA DE RENOVACION DE LA IMAGEN URBANA)- Para
todas las nuevas edificaciones ubicadas en la zona de Renovacién de la Imagen Urbana contemplada en la O.M.
N° 4100/ 10, que tengan una superficie igual o mayor a 1.000,00 m2 y para los casos con perfil de via de iguales
o mayores a 15.00 mts, que se acojan al presente Decreto Municipal, se aplicara el siguiente razonamiento:

PARAMETROS DE EDIFICACION PARA LOTES INTERMEDIOS

Un Retiro Lateral de 3

De 18.00 mts. a Altura maxima 12 pisos.

1.000,00 m2 a menores mts. y otro de 4 mts. . ]
1 ) 0 res de 25.0 d X ’ s decir (P.
De 15.00 mts. a mds menores de 25.00 de 1500,00 me Rt de Foiic 5 its. Es decir (P B + 11 Pisos

mts. faia tardin 5 adicionales)
aja jardin 5 mts.

Un Retiro Lateral de 4 e 8 ;
L G ERG Tl b il Altura mixima 14 pisos.
De 15.00 mts. a més. De 25.00 mts. a mas 1.500,00 m2 a mas -y 72 Es decir (P.B + 13 Pisos

Retiro de Fondo 5 mts.,

faja jardin 5 mts. shesiisle)

PARAMETROS DE EDIFICACION PARA LOTES EN ESQUINA

e T — Altura méxima 12 pisos. Es
De 15.00 mts. a mas. T i Un Retiro Lateral de 8 mts. y otro de 4 decir (P.B + 11 Pisos
e 1500,00 m2 : e i
f'\ mts., Retiro de faja jardin 5 mts. adicionales)
: et WL Altura méxima 14 pisos. Es
De 15.00 mts. a mas. 1.500,00 m2 a mas Un it L'“fﬂ.‘dl.de 4' B FEO S decir (P.B + 13 Pisos
mts; faja jardin 5 mts. i
adicionales)
1. Cuando el predio tenga un fondo igual o menor a 60.00 mts., se debe proyectar una unidad de
edificacion con un retiro posterior de 5.00 mts.
IL. Cuando el predio tenga un fondo mayor a 60.00 mts., se aplicar4 el siguiente razonamiento técnico:

a) Se debe proyectar dos unidades de edificacién, separadas entre si con 8.00 mts. de distancia de
bloque a bloque y un retiro de fondo 5.00 mts,

b) Se podri integrar las dos unidades de edificacién, planta baja y primer piso, siempre y cuando
tengan el uso comercial (galerfa, supermercados, plaza de comidas, parqueos y otros).

C) Se podri proyectar una unidad de edificacién con un retiro posterior de 8.00 mts. como minimo.

III.  Cuando el predio tenga un frente igual o mayor a 50.00 mts., se aplicara el siguiente razonamiento
técnico:

a) Se debe proyectar dos unidades de edificacién y separadas entre si con 3.00 mts. de distancia de
bloque a bloque.

b) Se podri integrar las dos unidades de edificacion, planta baja y primer piso, siempre y cuando
tengan el uso comercial (galeria, supermercados, plaza de comidas, parqueos y otros).
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IV. Cuando la planta sea de uso comercial y los locales tengan sus puertas de ingreso por el frontis del
edificio, deberin retroceder 1.50 mts. de la linea de edificacién que delimita el retiro de la faja jardin.
V. Con caracter obligatorio todos los proyectos de edificacion aprobados con el presente reglamento
deberan innovar en el disefio de sus fachadas, volumetria de proyecto y contar con criterios de
sostenibilidad mencionados en el presente Decreto Municipal.
Articulo 51. (EDIFICACIONES DE EJES DE CRECIMIENTO VERTICAL).- Para todas las nuevas
edificaciones ubicadas en Ejes de Crecimiento Vertical contemplada en la O.M. N°® 4100/10, que tengan una
superficie igual 0 mayor a 1.000,00 m2 y para los casos con perfil de via de iguales o mayores a 15.00 mts, que
se acojan al presente Decreto Municipal, se aplicara el siguiente razonamiento:
PARAMETROS DE EDIFICACION PARA LOTES INTERMEDIOS
Un Retiro Lateral de 3 mts.
De 15.00 | De 1800 mts. | 1.000,00 m2 0.60 9 veces como maximo | y otro de 4 mts., Retiro de
mts. amés. | a menores de | a 1.250,00 m2 Fondo 5 mts,, faja jardin 5
VY 20,00 mts. mts.
‘ ‘ Un Retiro Lateral de 4 mts.
De 15.00 | De 20.00 mts. | 1.251,00 mg 0.60 11 veces como | y otro de 4 mts,, Retiro de
mts. amas. | a menores de | a 1.500,00 m2 méaximo Fondo 5 mts., faja jardin 5
25,00 mts. mts.
Retiros Laterales de 4 mts
De 15.00 [ De 25.00 mts. | 1.501,00 m2 0.60 13  veces como | en ambos laterales, Retiro
mts. amads. | a menores de | a 1.750,00 m2 miximo de Fondo 5 mts., faja jardin
30,00 mts. 5 mits.
Un Retiro Lateral de 5
De 15.00 | De 30.00 mts. | 1.751 m2 a mds 0.60 15 veces como | mtsy el otro de 5
//@1\0 mts. a mas. | a mds méximo mts., Retiro de Fondo 5
ég\\ < mts., faja jardin 5 mts.
2
&% : i:
?)&DESPACH%
Q9 azs.

PARAMETROS DE EDIFICACION PARA LOTES EN ESQUINA

De 1500 [ De 18.00 mts. a | 1.000,00 m2 0.60 9 veces como maximo Un Retiro Latera de 3
mts. a mis. | menores de | a 1.250,00 m2 mts y el otro de 4 mts.
20,00 mts.
Un Retiro Latera de 4
De 1500 | De 20.00 mts. a | 1.251,00 me2 0.60 11 veces como | mts y el otro de 4 mts.
mts. a mis. | menores de | a 1.500,00 m2 maximo
25,00 mts.
Retiro de 4 mts. En
De 1500 [ De 25.00 mts. a | 1.501,00 mg 0.60 18 veces como | ambos laterales.
mts. a mis. | menores de | a 1.750,00 m2 maximo
30,00 mts,
Un Retiro Latera de 4
De 1500 | De 30.00 mts. a | 1.751 m2 a mds 0.60 15 veces como | mtsy el otro de 5 mts.
m. a més. mis méximo
I Las dimensiones de los retiros frontales, laterales y de fondo, son los minimos requeridos de

cumplimiento obligatorio, pudiendo estos ampliarse conforme al COS de la superficie construida en
planta baja.

IL Cuando el predio tenga un fondo igual o menor a 60.00 mts., se debe proyectar una unidad de
edificacién con un retiro posterior de 5.00 mts.

IIT.  Cuando el predio tenga un fondo mayor a 60.00 mts., se aplicari el siguiente razonamiento técnico:

a) Se debe proyectar dos unidades de edificacién, separadas entre si con 3.00 mts. de distancia de
bloque a bloque y un retiro de fondo 5.00 mts.

GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL DE COCHABAMBA
DESPACHO DEL ALCALDE

Plaza de Armas 14 de Septiembre - Acera oeste #210
Telf.: 4258030 www.cochabamba.bo



ALCALDIA DE
COCHABAMBA

GOBIERNO

DESPACHO DEL ALCALDE
Plaza de Armas 14 de Septiembre - Acera oeste #210
Telf.: 4258030 www.cochabamba.bo

e Oc 0] E?S%‘?Sso

b) Se podri integrar las dos unidades de edificacion, planta baja y Primer piso, siempre y cuando
tengan el uso comercial (galeria, supermercados, plaza de comidas, parqueos y otros).
c¢) Se podré proyectar una unidad de edificacién con un retiro posterior de 8.00 mts. como minimo.

IV. Cuando el predio tenga un frente igual o mayor a 50.00 mts., se aplicaré el siguiente razonamiento
técnico:

a) Se debe proyectar dos unidades de edificaciéon y separadas entre s con 3.00 mts. de distancia de
bloque a bloque.

b) Se podri integrar las dos unidades de edificacién, planta baja y primer piso, siempre y cuando
tengan el uso comercial (galeria, supermercados, plaza de comidas, parqueos y otros).

V. Cuando la planta sea de uso comercial y los locales tengan sus puertas de ingreso por el frontis del
edificio, deberdn retroceder 1.50 mts. de la linea de edificacién que delimita el retiro de la faja jardin.

VI. A manera de incentivo para Locales Comerciales, se podra implementar o incorporar una planta
mezanine que no sobrepase el 30% del ambiente.

VIL Con caricter obligatorio todos los proyectos de edificacién aprobados con el presente reglamento
deberan innovar en el disefio de sus fachadas, volumetria de proyecto y contar con criterios de
sostenibilidad mencionados en el presente Decreto Municipal.

Articulo 52. (ESTANDARES MINIMOS DE VIVIENDA).- Los estindares minimos admisibles para todas
las construcciones de vivienda, para uso residencial, vivienda unifamiliar y multifamiliar:

1. Mono ambiente: $2.00 m2
2. Dos ambientes (1 dormitorio): 40.00 m2
8. Tres ambientes (2 dormitorios): 70.00 m2
4. Cuatro ambientes (3 dormitorios): 90.00 m2
5. Cinco ambientes (4 dormitorios): 110.00 m2

Articulo 53. (ESTRUCTURA SISMORESISTENTE).- Todos los proyectos nuevos que se acojan al
presente Decreto Municipal, de manera obligatoria deberin presentar disefio y célculo estructural sismo
resistente, con componentes de dimensiones apropiadas y materiales con una proporcién y resistencia
suficientes para soportar la accién de las fuerzas causadas por movimientos sismicos.

Articulo 54. (PARARRAYOS).- Toda obra de edificacién que se acoja al presente Decreto Municipal, estd
obligado a instalar pararrayos, con la finalidad de evitar descargas eléctricas atmosféricas. La punta de la barra
del pararrayo estara ubicada por lo menos a 1.50 mts. por encima de los Depésitos de agua, Torres, Chimeneas,
miéstiles, antenas, etc., a una distancia minima de 5.00 mts entre si y que cuenten con elementos de seguridad.

Articulo 55. (DETERMINACION DE PERFILES DE VfA).— Cuando no exista perfil de via definido, se
determinara de la siguiente manera, el perfil de via a tomarse en cuenta ser4, la distancia de la Rasante
Municipal de un predio a la Rasante Municipal del otro predio, tomando en cuenta todas las ireas verdes u
otros espacios libres, que se constituyan en aportes importantes para el desarrollo urbano, incrementando la
densidad de las edificaciones.

Articulo 56. (COTA CERO).- Para la identificacién de la Cota Cero en los proyectos de disefio arquitecténico
y disefio estructural se tomarén en cuenta los siguientes parametros, de acuerdo a la inclinacién del terreno o
la acera:

I.  Predios en aceras sin pendiente: Se considera como Cota Cero al nivel existente en cualquier punto
de la acera ubicada al frente del predio.

II.  Predios en aceras con pendiente:
a) Con curvas de nivel perpendiculares al frente del predio:

1. Cuando el frente del predio resulte perpendicular a las curvas de nivel del terreno, se
considerara como Cota Cero al nivel de la acera en el punto medio del frente del predio.

2. Cuando la construccién tenga un frente mayor a 30.00 mts., la construccién debera
mantener el mismo ntimero de plantas en cada uno de sus extremos. A partir del vértice de
la Gltima planta del lado inferior, se podrd alcanzar a la altura establecida en el lado
superior, proyectando un dngulo de 45 grados; la superficie restante producto del angulo
de 45 grados, de manera obligatoria, no debera ser implementada como cubierta plana,
terrazas o area de uso privado.
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3. Cuando el predio tenga un frente mayor a 50.00 mts. se debera presentar el proyecto con
dos unidades de edificacién, separadas entre si por una distancia de 8.00 m. la cota 0.00
deberi determinarse en el nivel de la acera ubicado en el punto medio de cada unidad de
edificacion.

b) Con curvas de nivel paralelas al frente del predio:

1. Predio ubicado en la parte superior de la manzana: Para la determinacién de la altura
en la fachada principal, se tomara en cuenta la cota cero ubicada en la acera del predio. En
la fachada posterior deberd mantenerse el mismo ntmero de plantas que la fachada
principal. A partir del vértice de la Gltima planta de la fachada posterior se podra alcanzar
a la altura establecida en la fachada principal, proyectando un dngulo de 45 grados, de
manera obligatoria, no debera ser implementada como cubierta plana, terrazas o drea de
uso privado.

2. Predio ubicado en la parte inferior de la manzana: Para la determinacién de la altura
en la fachada principal, se tomara en cuenta la cota cero ubicada en la acera del predio. En
la fachada posterior deberd mantenerse el mismo nGmero de plantas que la fachada
principal. A partir del vértice de la Gltima planta de la fachada principal se podra alcanzar
a la altura establecida en la fachada posterior, proyectando un dngulo de 45 grados, de
manera obligatoria, no debera ser implementada como cublerta plana, terrazas o drea de
uso privado.

Predios de doble frente:

La Cota Cero correspondera al nivel existente en la acera de cada frente; por consiguiente, para la
determinacién de la altura méxima se tomaré la correspondiente a la via de mayor perfil, pudiendo
mantener la altura determinada hacia la via de menor perfil siempre y cuando deje retiro de faja jardin
de 7.50 mts. hacia la via de menor perfil.

Predios en esquina:

La Cota Cero correspondera al nivel existente en la acera que sirve de ingreso principal al predio, por
tanto, para la determinacién de alturas méaxima se tomara la correspondiente a la via colindante de
mayor perfil.

Articulo 57. (ALTURA Y OCUPACION DE SOTANO Y SEMISOTANO).- Para todas las construcciones
nuevas que se acojan al presente Decreto Municipal, se establece lo siguiente:

El semisétano no podri sobrepasar una altura méaxima de 0.90 mts. hasta el nivel del piso de planta
baja a partir del nivel de la acera (cota cero) del frente del predio.

El sétano y semisétano deberan respetar el retiro de faja jardin establecido conforme a O.M. N°
1061/91, el cual cumpliri la funciéon de area de infiltracién.

Los sétanos y semisétanos, en predios intermedios, podrdn apoyarse solamente en ambos laterales
hasta el limite vecino.

Los sétanos y semisétanos, en predios en esquina, podran apoyarse solamente en un lateral hasta el
limite vecino y el otro lateral deberi dejar un retiro de 2.00 mts. al limite vecino, garantizando as{ el
drea de infiltracién.

El sétano y semisotano, de manera obligatoria, deberan dejar una distancia libre de construccién entre
el limite vecino y la edificaciéon de 2.50 mts. como minimo el cual cumplird la funcién de drea de
infiltracion, esta distancia estard contemplada dentro el retiro de fondo de 5.00 mts en planta baja.

En edificios multifamiliares queda prohibido la habilitacién del sétano y semisétano para salén de
copropietarios, bafios, vivienda de portero u otros ambientes habitables.

La cubierta del s6tano podré elevarse del nivel de la acera a una altura maxima de 0.30 mts.

En caso de que la planta baja sea utilizada como estacionamiento vehicular, esta podra estar a una
altura maxima de 0.90 mts., con respecto del nivel 0.00 mts. (cubierta loza de s6tano o semisétano);
Los tanques de agua y de tratamientos de aguas grises, de manera obligatoria deberan estar ubicadas
dentro la superficie construida del sétano o semisdtano, quedando terminantemente prohibido
ubicarlos en retiro de faja jardin o ireas de infiltracién.

CAPITULO VII
MEDIOS DE CIRCULACION VERTICAL

Articulo 58. (RAMPAS PARA DISCAPACITADOS Y PEATONALES).- De manera obligatoria toda
edificacion que se acoja al presente Decreto Municipal, deberd contar con rampa para discapacitados y
peatonales, debiendo tener en cuenta los siguientes aspectos técnicos:
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a) Lapendiente maxima sera del 10% con un ancho minimo de 1.20 mts. y descanso de 1.50 mts de ancho,
como minimo.

b) Para evitar el resbalamiento la superficie del piso debera ser antideslizante.

¢) Toda la longitud de la rampa peatonal deberd contar con protectores laterales como ser barandas,
muretes o pasamanos continuos en ambos lados.

d) Las aceras no podran ser utilizadas parcial o totalmente para desarrollar rampas de acceso a una
propiedad. Las rampas no deberan sobrepasar el limite de la rasante municipal o limite lateral.

Articulo 59. (ESCALERAS DE INGRESO AL EDIFICIO).- En todo edificio que cuente con un nivel
superior a la cota cero, debera contar con escaleras seguras y de cémodo desplazamiento para personas de
diferentes edades y capacidades, debiendo cumplir con los siguientes parametros:

a) Las escaleras rectas tendran una huella minima de 0.27 mts. y nunca deberi ser mayor de 0.31 mts.,
medida desde el inicio de la contrahuella hasta el borde del escalén, en toda su longitud. La
contrahuella podrd variar entre 0.16 y 0.18 mts como miximo. En escalinatas, las contrahuellas
deberan estar comprendidas entre 0.10 y 0.16 mts., con un espacio minimo de 1.00 mts. entre
escalones, y sus escalones tendran una pendiente minima de un 1%, hacia afuera, para evitar que se
acumule agua.

b) Las superficies de las escaleras en reas de uso publico deben ser:

1. Resistentes al alto trafico.

2. De un material antideslizante, o que tenga un cambio de textura en los escalones, ya sea mediante
una franja de 50 mm a 2 mm bajo relieve o una franja de material antideslizante de no menos de
50 mm de ancho, colocada a no menos de 20 mm del borde del escaldn.

3. Se debera considerar un cambio de textura y rugosidad en la superficie del piso préximo al acceso
de las escaleras, a 0.30 mts. del inicio y final de éstas.

Articulo 60. (ESCALERAS INTERNAS).- En todo edificio de mis de una planta debera contar con escaleras
seguras y de un cémodo desplazamiento para las personas, las cuales deberin cumplir los siguientes
parametros:

a) Las escaleras rectas tendran una huella minima de 0.27 mts. y nunca debera ser mayor de 0.51 mts,
medida desde el inicio de la contrahuella hasta el borde del escalén, en toda su longitud. La
contrahuella podra variar entre 0.16 y 0.18 mts. méiximo, exceptuando aquellos casos en que se
disponga de otro modo en Reglamentos para edificaciones de un uso especifico.

b) En toda edificacién de mas de una planta, cuya superficie construida supere los 600 m2, deber4 contar
con 2 escaleras, con un ancho minimo de 2.80 mts.

c) Cuando la edificacion tenga una superficie construida mayor a los 800 m, deberé contar con escaleras
con un ancho minimo de 3,20 mts. Se consigna un margen de tolerancia admisible del 10% a la fraccién
excedente que supere la misma.

d) En toda edificacién que resulte con mis de una escalera, una de ellas debera funcionar para circulacién
vertical principal y la otra como circulacién vertical auxiliar o de emergencia.

e) Los descansos de las escaleras rectas principales no deberdn ser fraccionados con escalones
intermedios, excepto en las escaleras rectas tipo U de dos tramos de las edificaciones residenciales,
donde sera permitido un escalén intermedio.

f) La altura minima libre de obsticulos en todo el tramo de la escalera, medida desde la superficie
horizontal de la huella hasta el obsticulo no serd menor de 2.10 mts.

Articulo 61. (BARANDILLAS Y PASAMANOS).- Las escaleras y rampas peatonales, ya sea en el interior
o exterior de un edificio, de manera obligatoria deberdn contar con barandillas y pasamanos, y cumplir con lo
siguiente:

a) Barandillas:

1.  Todas las escaleras abiertas de 3 escalones, en adelante, deberan tener barandillas en los lados
libres.
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2. Toda rampa con una longitud mayor de 1.20 mts deberd contar con barandillas en los lados
libres.

3. Las escaleras principales y las rampas deberin tener pasamanos, en ambos lados, para cuyos
efectos el espacio ocupado por estos no sera considerado dentro del ancho libre minimo.

4.  El sistema de fijacion de las barandillas debera ser tal que soporten el alabeo y el empotramiento,
con una resistencia minima de 150 kg/m.

b) Pasamanos: Los pasamanos, ya sea que estén colocados sobre barandillas o adosados a paredes,
deberin cumplir con lo siguiente:

1.  Seran instalados de manera continua desde el inicio hasta el final del medio de circulacién,
incluyendo los cambios de direccion.

2. Terminardn en forma redondeada hacia abajo o hacia la pared.
8.  Tendrin una altura maxima de 0.90 mts., permitiendo una holgura de méis 0.05 mts.

4. Se dejard un espacio libre entre el pasamano y la pared que variara entre 0.04 y 0.05 mts. En
todo caso, el espacio total miximo que ocupari el pasamano desde la pared no excedera de 0.10

~ mts.
Articulo 62. (ASCENSORES Y MONTACARGAS).- Las construcciones que se acojan al presente

Reglamento, deberan contar con Ascensores y Montacargas segtin las siguientes especificaciones:

a) Todas las construcciones mayores a 4 plantas deberdn contar de manera obligatoria con ascensores
para transportar personas.

b) La capacidad y el nimero de ascensores, debera ser determinadas mediante un estudio de tréafico

méximo, el cual serd presentado y justificado por el solicitante a momento de la presentacion para el
visado del anteproyecto.

c) Todas las construcciones iguales o mayores a 6 plantas, de manera obligatoria deberan implementar
la instalacién de montacarga, que estard destinada para uso de servicio y carga del edificio, la misma
que no se considerard dentro la superficie construida.

d) Dimensiones Minimas del montacarga deberi ser de 1.50 mts de ancho por 2.00 mts de largo, altura
de 2.20 mts., una puerta de apertura minima de 1.20 mts y con una capacidad minima de carga de
1.500 kg.

e) En caso de que el montacarga sea emplazado en los retiros laterales o de fondo, la estructura no
[ | debera ser de hormigén armado.

CAPITULO VIII
CIRCULACION VEHICULAR Y DIMENSIONES

Articulo 63. (RAMPAS Y ACCESOS VEHICULARES).-

a) Las rampas destinadas al ingreso y/o salida de vehiculos en subsuelos (sétano y/o semisétano), debe
cumplir las siguientes condicionantes:

1. Pueden ser rectas o curvas y tendran superficie antideslizante, con una pendiente méxima del
20% en tramos rectos y 16% en tramos curvos.

2. El desarrollo de la rampa desde la linea de Rasante Municipal hasta la linea de construccién
(longitud faja jardin) tendra 15% de pendiente y 20% en el interior del edificio o terreno.

3. Cuando la linea de edificacién se inicia en la Rasante Municipal, la rampa debe iniciarse a una
distancia minima de 3.00 mts. del limite de la Rasante Municipal, que debe ser horizontal a nivel

de la acera con una pendiente mixima de 5%).

4. El radio de giro de la rampa en ningtin caso deberd ser menor a 6.00 mts. al eje de la rampa o
carril, si éste es doble.

5. Queda terminantemente prohibido que la rampa vehicular inicie fuera de la rasante municipal.
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b) Los accesos vehiculares deben cumplir con las siguientes condicionantes:
1. ANCHO DE PUERTAS DE ACCESO Y SALIDA DE VEHICULOS:
1.1. Para ingreso y salida simultanea 5.50 mts.
1.2. Para ingreso o salida en un solo sentido de circulacién 5.20 mts.
2. NUMERO DE PUERTAS DE ACCESO Y SALIDA DE VEH{CULOS:
2.1. De 1 a 20 vehiculos, una puerta de ingreso y salida de 3.20 mts.

2.2. De 21 a 50 vehiculos, una puerta de ingreso y salida de 5.50 mts. o dos puertas
independientes de 3.20 mts., cada una de ellas.

2.3. De mis de 51 vehiculos, dos puertas independientes de 3.20 mts., cada una de ellas.
Articulo 64. (BOXES DE ESTACIONAMIENTO Y CALLES DE CIRCULACION INTERNA).-

I.  Los boxes de estacionamiento deberin estar demarcados sobre el piso y muros con una dimensién
minima de:

a) Para automoviles de 5.00 mts. de largo por 2.50 mts. de ancho.
b) Para automéviles de personas con discapacidad de 6.00 mts. de largo por 3.60 mts. de ancho.
c) Para motociclistas de 2.20 mts. de largo por 1.20 mts. de ancho.

II.  Las calles de circulacién interna tendrian como minimo un ancho de 5.00 mts. para doble sentido de
circulacién y maniobras, y un ancho de $.30 mts. en caso de sentido tnico,

III.  Se proyectaran 4reas destinadas a parqueo, segtin el siguiente cuadro:

VIVIENDA MULTIFAMILIAR

Tipo de Actividad en la Edificacién Requerimientos de Parqueos
Mono ambiente Por Metro Cuadrado habitable (cada 60 m2 un parqueo)
Garzonier de 35 m2 a menores a 65 m2 Por Metro Cuadrado habitable(cada 75 m2 un parqueo)
Departamentos de 65 m2 mis 1 por cada departamento o fraccién
Parqueo para visitantes, de uso gratuito, forma parte de las | 1 parqueo por 30 vehiculos

dreas comunes

VIVIENDA MULTIFAMILIAR DE USO MIXTO

Tipo de Actividad en las Edificaciones de uso mixto Requerimientos de Parqueos
Edificios de uso mixto que alberga servicios administrativos, | 1 cada 50,00 m2 de drea atil construida (de uso piiblico gratuito)
o bancos y oficinas:

Edificios de uso mixto que alberga Cines, salas de | 1 cada 8 espectadores (de uso pablico gratuito)
especticulos y convenciones:
Edificios de uso mixto que alberga Restaurantes y similares 1 cada 8,00 m2 de drea de mesas, incluye circulacién entre mesas (de
uso publico gratuito)

Edificios de uso mixto que alberga Hoteles y hostales de 4 y | 1 cada 300,00 m2 de drea (til construida (de uso pablico gratuito)

5 estrellas
Edificios de uso mixto que alberga Hoteles y hostales de 3 | 1 cada 500,00 m2 de drea qtil construida (de uso piblico gratuito)
estrellas

Articulo 65. (ESTACIONAMIENTO PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD).- Todo edificio de uso
mixto (residencial, supermercados, galerias comerciales, cines, salas de especticulos y convenciones,
restaurantes, etc.), que cuenten con estacionamientos con capacidad de hasta 30 vehiculos, es obligatorio
disponer al menos un espacio para personas con discapacidad; mayores a esta capacidad de vehiculos se
agregara un espacio por cada 20 vehiculos, que se ubicarin cercanos a las salidas a la via publica y conectores
de circulacion vertical. Las dimensiones estarin acordes a lo determinado por el inciso b) del Artfculo 64 del
presente Decreto Municipal.

Articulo 66. (ESTACIONAMIENTO PARA VEHICULOS ELECTRICOS).-

a) Las nuevas edificaciones cuya actividad principal sea el estacionamiento de vehiculos, estarin dotadas de
las conexiones e infraestructura requerida para recarga de vehiculos eléctricos en un porcentaje minimo
del 10% del total de las celdas en cada nivel de parqueo. Esta condicién no es aplicable al estacionamiento
de vehiculos al servicio de la edificacion (residencial, comercial, servicios, dotacional, industrial).

b) En estacionamientos de uso piblico, las celdas usadas para el servicio de recarga eléctrica estaran
debidamente sefializadas, guiando a los usuarios de estos vehiculos a la celda.
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¢) Las edificaciones nuevas con uso residencial, para la implementaciéon de infraestructura de recarga
eléctrica en estacionamientos en sétano, semisétano y planta baja se utilizarin pedestales o cajas de
recarga ancladas a los muros del estacionamiento, sin perjudicar la accesibilidad y circulaciéon peatonal y
vehicular del mismo.

d) Las edificaciones de uso residencial que cuenten con locales u oficinas, deberin tener conexién eléctrica
derivada desde el medidor de energia de cada vivienda, local u oficina, hasta la celda de estacionamiento;
tnicamente con el fin de garantizar la conexion eléctrica para la recarga de vehiculos eléctricos.

Articulo 67. (ASCENSOR DE VEHICULOS).- De manera opcional se podri implementar un ascensor de

vehiculos para transporta el vehiculo a un nivel de parqueo superior o inferior.

Articulo 68. (SEGURIDAD DE LOS ASCENSORES DE VEHICULOS).- Los ascensores de vehiculos
deberan contar con las siguientes medidas de seguridad.

a) El elevador de vehiculo contara con un dispositivo de soporte y seguridad, que no permita la bajada de la
carga si se produce un fallo hidraulico, mecanico o de falta de energia en el elemento de elevacién.

b) El elevador estara instalado de forma que cualquier parte moévil del mismo esté situada a una distancia
minima de 60 centimetros de la estructura més cercana.

c) El perimetro de la zona de apoyo del elevador debe estar protegido con una barrera fisica que impida que
los pies puedan quedar atrapados bajo las guias al descender.

d) Los elevadores deben llevar acoplados topes llantas, tanto en la parte delantera como en la trasera de las
pasarelas que eviten el movimiento o caida de los vehiculos.

e) La superficie de las plataformas y rampas debe ser antideslizante.

Articulo 69, (ESTACIONAMIENTO BICICLETAS).- En todos los parqueos para vehiculos se habilitara
un ntmero proporcional al niimero de vehiculos que alberga, el 15% del total de vehiculos estara destinada al
parqueo de las bicicletas, otorgindole las condiciones adecuadas y con las siguientes dimensiones: 0.60 x 2.00
metros horizontal y 0.75 x 1.50 metros vertical.

CAPITULO IX
MEDIAS DE SEGURIDAD EN EL PROCESO DE CONSTRUCCION

Articulo 70. (SEGURO O POLIZA CONTRA TODO RIESGO DURANTE LA CONSTRUCCION).-
Toda construccién debera contar con un seguro o péliza por responsabilidad civil por pérdida o dafio a bienes,
terrenos o edificios por vibraciones, retirada o debilitamiento de sostenes o apoyos, asi como los dafios
corporales, materiales e inmateriales resultantes de la construccion.

Articulo 71. (PARA EL PERSONAL).- El personal que trabaje en construccién deberi contar con elementos
de proteccién minimos:

a) Casco de seguridad,

b) Calzados de seguridad,;

c) Guantes de trabajo;

d) Ropa de alta visibilidad;

e) Arnés para trabajos en altura;

f)  Gafas protectoras;

g) Ademis en la construccién se deberd contar con Botiquin de primeros Auxilios, extintores y otras
medidas contra incendios.

Articulo 72. (ELEMENTOS DE SEGURIDAD DURANTE LA CONSTRUCCION).- Toda obra en
construcciéon debera contar con los siguientes elementos:

a) Seiializaciéon: Para la regulacién de trifico en zonas de construccién, rehabilitacién, mantenimiento
y ejecucion.

b) Barda o Vallas provisional: En toda construccién que se realice hacia el frente de la via publica se
beberi instalar bardas o vallas provisionales, serdn construidas con una altura minima de 2.20 mts. y
se ubicara paralelamente a la Rasante Municipal de modo que se deje libre el 50% del ancho de la
acera con el fin de no obstaculizar el trafico peatonal.

c) Bandeja de Seguridad: En toda obra se deberin colocar protecciones adecuadas para evitar la caida
de materiales a la via publica y a las propiedades vecinas. Estas protecciones deberdn cumplir con lo
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establecido en el presente Decreto Municipal, en cuanto a Calidad y resistencia, cumpliendo los
siguientes pardmetros minimos:

1. Su colocado seri horizontal y en su borde se colocara un parapeto inclinado de 1 metro. Cuya
inclinacién podra ser de 60° (sesenta grados) a 45° (cuarenta y cinco grados), la proyeccién de la
saliente tendri como minimo 2.50 mts desde la fachada, en todo el perimetro de la edificacion;

2. Los predios vecinos seran protegidos permanentemente con protecciones moviles durante todo
el periodo de construccion;

3. La estructura de las bandejas deberan ser resistentes pudiendo construirse de madera o metal.
La cubierta se montara de tablero fenélico asegurados con elementos de sujeciéon

d) Malla o Faldones de proteccidon: Se implementara de manera obligatoria para evitar posibles caidas
de materiales de escombros, el paso del polvo, arena, piedras y otros materiales en el proceso de
construccién. Asimismo, se previene potenciales dafios a las personas y a las propiedades contiguas a
la construccién;

e) Proteccién por Paralizaciéon de Obra: Si la construccién queda paralizada por alguna causa
justificada por mas de 2 meses, las protecciones a la via pablica y a los predios vecinos deberdn ser
retirados.

CAPITULO X
MEDIDAS DE SEGURIDAD DEL EDIFICIO

Articulo 73. (MEDIDAS DE SEGURIDAD).- De manera obligatoria, los edificios que se acojan al presente
Decreto Municipal, deberdn contar con dispositivos o mecanismos para garantizar la seguridad de la
edificacion.

Articulo 74. (DISPOSITIVOS O MECANISMOS CONTRA INCENDIOS).- De manera obligatoria las
edificaciones deberin contar con la instalacién de dispositivos de seguridad:

a) Extintores de incendio, los cuales deberan estar colocados en los pasillos de circulacién tanto peatonal
como vehicular, a una distancia no mayor a los 30 metros en cada planta, con una clara ubicacién y
con la sefializacion correspondiente y visible.

b) Mangueras contra Incendio, cada planta del edificio deberd contar con una manguera contra
incendios, la cual debera contar con el almacenamiento y distribucién de agua hasta puntos cercanos
a las zonas habitadas para su uso en caso de un posible fuego accidental.

c) Se debera prever dentro el proyecto de instalaciones especiales, la ubicaciéon de detectores de humo,
alarma de accién manual y luces estroboscépicas previstos en el disefio.

Articulo 75. (PORTERIA O CASETA DE SEGURIDAD)- El ambiente destinado a porteria o para

seguridad del edificio, debera ser emplazado dentro la superficie construida y no asi en el retiro de faja jardin
o retiros laterales.

CAPITULO XI
NORMAS GENERALES
Articulo 76. (DEMOLICION).- Para la eliminacién parcial o total de una construccién, se debera utilizar
métodos y medios que no pongan en peligro a transetintes o predios colindantes, previa autorizaciéon por las

unidades municipales correspondientes. Debiendo tomar en cuenta las siguientes Medidas parala Demolicién:

a) Para iniciar la demolicién de una obra, previamente se deberin cortar los servicios en especial de
electricidad y agua a fin de evitar accidentes.

b) Las demoliciones que se efectiien sobre vias publicas serdn ejecutadas en las primeras horas de la
mafiana, hasta 8.00 am. Las demoliciones internas serdn ejecutadas hasta 8.0 pm.

c) Seevitardn las polvaredas empleando los medios més adecuados ya sea utilizando cortina de yute o el
regado continuo.

d) La demolici6n se hard gradualmente y de acuerdo con principios técnicos de seguridad.

AUTONOMO MUNICIPAL DE COCHABAMBA
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e) Los escombros provenientes de una demolicién deben caer en el interior del predio y no deben ser
arrojados desde una altura mayor a 5.00 m., cuando sea necesario bajarlos de mayor altura se hara
uso de ductos y tolvas.

f) No se podrd demoler un muro medianero sin previo consentimiento del vecino copropietario.
g) Los escombros seran trasladados inmediatamente a lugares asignados para tal objeto.

h) Al ejecutar una demolicién se tomarin medidas de proteccion de tal manera de asegurar la
continuidad del uso normal de las propiedades vecinas y especialmente la estabilidad de estas.

i) Enla demolicién de un muro divisorio entre propiedades se dispondré la colocacién de mamparas de
madera machihembrada; la que suplird la ausencia transitoria del muro. En los patios se colocara una
valla con un alto de 2.50 m. El propietario del predio vecino debe facilitar el espacio necesario para la
colocacion de las vallas.

Articulo 77. (INSTALACION DE FAENAS Y REPLANTEO).-
I.  Todo proyecto de construcciéon deberéd contar en obra con Plano de instalacién de Faenas que tiene
como principal objetivo albergar oficinas, bodega de materiales y herramientas, servicios higiénicos
para los trabajadores

1L El replanteo consistird en trazado sobre el terreno en forma precisa y exacta de las dimensiones y
demas detalles que figuran en los planos de fundaciones, estableciendo sefiales 0 marcas de referencias
permanentes o temporales.

Articulo 78. (BARDA O VALLA PROVISIONAL).-

I. Los frentes de la construccion donde se realicen obras, ya sea de derribo, reforma, ampliacién o nueva
construccién, deberin protegerse de forma que eviten completamente el peligro de los transeantes y
el deterioro de la via publica, vallindose todo el frente o el perimetro de la obra y colocindose una
puerta que servira de acceso al personal que preste sus servicios en la misma o al personal autorizado.

IL. La altura de la valla no sera nunca inferior a 2 metros y estard construida con materiales que ofrezcan
seguridad, ademds debera estar pintado y con sefializacién correspondiente. Asimismo, la valla debera
mantenerse en buen estado de conservacién durante todo el proceso constructivo,

I11. El espacio maximo que la valla podri ocupar estard en funcion del ancho de acera y calle, pero en
ningun caso tendri una altura superior a 2,50 mts, ni rebasar los 2/3 de la acera, ni dejar espacio libre
de acera menor de 0.80 cm.

IV.  Siel ancho de la acera es inferior a 1,40 mts. se debera construir la valla con un saliente méximo de
0.60 cm. Solo en casos de construcciones nuevas planta hasta la realizacién de la cubierta,

Articulo 79. (LETRERO DE OBRA).- Todo proyecto de Construccién debera implementar la colocacion de
un Letrero Obra que serd de manera obligatoria y debera contar con todos los datos de él o los profesionales
y empresas intervinientes en la obra. El letrero deberd permanecer visible durante todo el proceso de
construccion, es decir, desde el inicio de las tareas de demolicion, si las hubiera, hasta el momento de la
finalizacién de la Obra y otorgacién del certificado de correcta edificacién.

Articulo 80. (CONDUCTOS O SHAFTS DE VENTILACION).- Los conductos o shafts de ventilacién para
depésitos o ambientes que no tengan ventilacién directa, seran independientes de los conductos de ventilacién
correspondientes a las instalaciones sanitarias (bafios) o componentes de estas instalaciones.

Articulo 81. (ACUSTICA DE LOCALES).- Los locales comerciales y salén de copropietarios, de acuerdo a
sus diferentes usos estardn sujetos a condiciones acsticas especiales de acuerdo a lo establecido en la
normativa ambiental.

Articulo 82. (VEGETACION EN ACERAS Y FAJA JARDIN).- Como medida de proteccién del medio
ambiente y para evitar la tala de 4rboles existentes en las aceras y retiros de faja jardin, por parte de algunas
personas, lo que estd dando lugar a la desaparicién de la cobertura vegetal en calles y avenidas en la ciudad,
se establece lo siguiente:

a) Todo constructor o propietario, que realice el emplazamiento de alguna edificacién estd obligado a
respetar la vegetacion existente en las aceras ubicadas frente a la edificacion y en su caso la reposicién
de la vegetacién dafiada.

b) En todos los proyectos de edificaciones, se deberi especificar en los planos arquitecténicos el tipo o
especie arbérea y vegetacién a ser implementada en la faja jardin y en su acera.
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¢) De manera obligatoria, la superficie del retiro de faja jardin estard destinada a é&reas verdes y
vegetacion natural, con excepcién de la rampa de acceso vehicular y accesos peatonales, quedando
prohibido la utilizacién de éstas como parqueos o usos distintos.

d) De manera obligatoria, cada propietario de edificaciéon debera plantar y cuidar entre 2 a 5 drboles, en
el frente de su predio. Las especies arboreas a ser implementadas deberin ser sugeridas por la
Direccién de Medio Ambiente y deberin estar adecuadas a las caracteristicas propias del lugar; la
Sub-Alcaldia correspondiente estard encargada del cumplimiento del presente articulo.

e) De manera obligatoria, queda prohibido la construccién de tanques de agua, almacenamiento o
cualquier tipo de construccién en el Retiro de faja jardin de planta baja, sétano o semisdtano,
destinando principalmente a esta superficie como area de infiltracién y para la implementacién de
vegetacion.

Articulo 83. (PISCINAS).- Para la construccion de piscinas dentro las nuevas construcciones, aparte de
realizar la impermeabilizacién correspondiente deberén emplazarse conforme lo siguiente:

a) Piscinas en Planta Baja.- Podré ser emplazarse piscinas o estanque en planta baja siempre y cuando no
se ubiquen en las 4reas de infiltracién, garantizando asi el propésito de las mismas.

b) Piscinas en Planta Terraza.- Podrin emplazarse dentro el 40% de la superficie de construida ya sea
cubierta o libre, de esta manera garantizar el 60 % como superficie libre.

Articulo 84. (VERJA).- En el presente Decreto Municipal, no se considerard la aprobacién para la
implementacién de verja, siendo que el retiro de faja jardin debera incorporarse, de manera obligatoria, al
espacio abierto.

Articulo 85. (PORTICO).- Podréin incorporar Pérticos como parte de diserio a los ingresos peatonales de la
edificacion a manera de jerarquizacion, el cual no se contabilizara como superficie construida y la misma de
ninguna manera no podra utilizarse como porteria, caseta de seguridad o como parte de la estructura de la
edificacién.

Articulo 86. (BASAMENTO O ZOCALO).- Las edificaciones proyectadas sobre las Avenidas definidas como
ejes de crecimiento vertical podrin contar con basamentos o zécalos. La altura del zécalo estara establecida
segln su jerarquia y vocacién funcional; la cubierta de los basamentos o z6calos debera ser proyectada como
irea libre (terraza), pudiendo ser destinada al uso de los ambientes contiguos, siendo que el muro colindante
al predio vecino deberi contar con una altura de 1.80 mts, de manera que no genere servidumbre de vista.
Las caracteristicas de emplazamiento de los basamentos o z6calos de las edificaciones que tengan un frente
mayor a 60.00 m., podran mantener un solo bloque siempre y cuando sea de uso no habitacional.

Articulo 87. (MEZANINE).- Las edificaciones proyectadas en Avenidas definidas como Eje de crecimiento
Vertical, podrin contar con la implementacién de mezanine en planta baja solo para locales comerciales la
misma que no podri superar el 30% de la superficie del local comercial y tendrin una altura maxima de: planta
baja 2.60 mts. y mezanine 2.10 mts.

Articulo 88. (DE LOS RETIROS LATERALES).- Para el presente reglamento no se permite el apoyo en
L/2 —ele medios-, conforme a los anexos de la O.M. N° 1061/91 y O.M. N° 4100/10, de manera obligatoria
deberin implementar en un 50% jardines creados en los retiros laterales.

Articulo 89. (CUBIERTA EN RETIRO LATERAL DE ACCESO).- Las edificaciones que cuenten con
acceso principal por la parte intermedia del retiro lateral, a manera de incentivo podran implementar una
cubierta en el pasillo de ingreso la misma no podra ser utilizada como porteria, siendo de uso exclusivo para
acceso peatonal (pasillo), de ninguna manera la cubierta no podré ser de losa H°A® y la caida de la cubierta no
deber4 estar en direccién al predio vecino.

Articulo 90. (PATIOS, POZOS DE VENTILACION E ILUMINACION).- Son espacios que sirven para
dar iluminacién y ventilacién a ambientes habitables y de servicio. Dichos espacios no pueden ser cubiertos y
deberén estar libres de todo obstédculo (columnas, vigas, escaleras y otros).

Dimensiones de los patios de ventilacién e iluminacion:

a) Para ambientes habitables: Dormitorios, comedores, sala de estar, escritorios, consultorios profesionales,
oficinas en general, bibliotecas y salas de trabajo, venta y similares, las dimensiones seran:
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En edificios hasta 4 plantas (P.B. y 3 pisos): En edificios de mis de 4 plantas:

9.00 m2., con un lado minimo de 3.00 m. 12.00 m2., con un lado minimo de .00 m.

b) Para ambientes de servicio: Cocina, bafio, depésito y similares.

En edificios hasta 4 plantas (P.B. y 3 pisos): En edificios de més de 4 plantas:

4.00 m2., con un lado minimo de 2.00 m. 9.00 m2., con un lado minimo de 2.00 m.

Articulo 91. (ELEMENTOS SALIENTES POR INNOVACION EN EL DISENO).- En cualquier parte de
la edificacién se podra avanzar hasta 0.60 mts como méiximo, a manera de marquesina o parasoles, la cual
tendrad caricter decorativo y de jerquizacion de elementos que sean parte del disefio arquitecténico, no
debiendo utilizarse como superficie habitable, ni se contabilizaran como superficie construida.

Articulo 92. (SUPERFICIE CONSTRUIDA Y LIBRE EN PLANTA TERRAZA).- Aquellas edificaciones
que cuenten con terraza deberdn cumplir lo siguiente:

a) Construccién en el 40% de la superficie de la terraza como coronamiento para parte de areas comunes,
considerandose esta superficie dentro la superficie total construida.

b) Del restante 60% de la terraza serd de uso coman con jardines creados, dreas de esparcimiento, fuentes
de agua, etc.,

c) Estas construcciones, no se considera como piso adicional.

Articulo 93. (CORONAMIENTO).- Cualquier elemento considerado como coronamiento de un edificio:
dreas comunes, tanques, caja de ascensor, etc.; deberd contar con el disefio correspondiente arménico con el
conjunto arquitecténico.

CAPITULO X1I
CONTRAVENCIONES Y SANCIONES

Articulo 94. (CONTRAVENCION).- Toda omisién de alguna obligacién previamente establecida que
resultare en una contravencién a este Decreto Municipal, serd pasible a una sancién correspondiente.

Articulo 95. (DENUNCIA DE OBRA).- Cualquier persona que sufra dafios personales o materiales,
producto de la construcciéon de un Edificio, podra realizar la denuncia correspondiente ante la Sub Alcaldia
correspondiente, para que realicen una inspeccién de la obra y se evidencien los dafios ocasionados.

Articulo 96. (CONSTRUCCIONES QUE NO CUENTEN CON AUTORIZACION DE INICIO DE
OBRA Y/O PLANOS APROBADOS).- El Gobierno Auténomo Municipal de Cochabamba, mediante las
unidades competentes previo informe de éstas, podra:

a) Paralizar la construccién que se ejecute sin contar con la autorizacion respectiva, més la emision de
la multa correspondiente.

b) Paralizar la construccién que tenga Autorizacién de inicio de obra, pero su ejecucién no esté conforme
al proyecto presentado e ingresado para su aprobacién, mas la emision de la multa correspondiente.

c) Paralizar la construccién hasta que el propietario del inmueble en contravencién, cancele la multa
correspondiente y demuela el 4rea en infraccién, si hubiera.

Articulo 97. (OBRA EN INFRACCION O CONTRAVENCION).- Toda obra en infraccién que mediante
el proceso de construccién sea declarada clandestina en contravencion o infraccion seré pasible a las siguientes
sanciones:

a) Paralizacion de la Obra;

b) Sancién o Multa administrativa;
¢) Demolicién parcial o Total
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Articulo 98. (MULTA).- Toda Multa serd emitida al propietario o poseedor, ante la constatacion de una
infraccién o contravencién a la normativa municipal durante el proceso de construccién, previa inspecciéon e
informe técnico, tomando en cuenta lo siguiente:

a) La multa serd impuesta de acuerdo a la gravedad de la infraccién de conformidad a lo establecido en
la tabla de sanciones por incumplimiento del presente Decreto Municipal.

b) Lamulta serd emitida en cumplimiento a lo establecido en el D.M. N° 144/2019 de fecha 29 de octubre
2019 (Reglamento a la Ley Municipal de Regulacién de Ingresos no Tributarios).

c) El procedimiento sancionador y coactivo para el cobro de las multas, también deberi estar enmarcado
dentro los pardmetros establecidos en el D.M. N° 144./2019 de fecha 29 de octubre de 2019.

d) El procedimiento sancionador y coactivo iniciado por la Unidad Operativa Ejecutora -Sub Alcaldia
correspondiente-, no interrumpira el proceso de demolicién iniciado, el cual podrad ser llevado
paralelamente.

Articulo 99. (SANCION POR INCUMPLIMIENTO).- Las acciones u omisiones que transgreden los
preceptos del presente Decreto Municipal, se sancionaran de la siguiente manera:

TIPO DE INFRACCION SANCION
. Por Escombros en la acera o calzada sin autorizacién municipal o por mayor| —
|tiempo del autorizado; ’ i
2 |Por no contar con autorizacién de barda Bs. 200,00.-
3 Por ocupar con barda mas del 50% del ancho de la acera, posterior a la Notificacion Bs. 566,00
por dia de incumplimiento - B
4 |Por no cumplir las medidas de seguridad del personal Bs. 500,00
5 Por no colocar bandejas de seguridad, mallas o faldones de seguridad, por dia de Bs. 5
: S 2 7 e s. 500,00
incumplimiento al dia de notificacién
Por realizar la construccion sin contar con letreros de identificacion del
6 . . i ) . . A Bs. 200,00
Propietario, Profesionales y Técnicos Responsables de su disefio y ejecucion
7 |Por demoler el inmueble o parte de éste, sin la debida autorizacion municipal Bs. 5.000,00
B Por realizar trabajos fuera de horario establecido por dia de incumplimiento, Rs. 1.000.00
posterior a la notificacién. T
g [Por megar u obstaculizar el ingreso de funcionarios municipales acreditados Be s
s 4 s. 200,00
encargados del control de edificaciones
Por no contar en obra con una copia original o fotocopia legalizada de los planos )
10 o Bs. 200,00
aprobados del edificio que se construye.
1.- Previa evaluacion e informe de la Sub
Alcaldia correspondiente, se procederd a la
paralizacién de la obra en su ejecucién,
hasta la reparacién del dafo o la
Por los daiios ocasionados a terceros o vecinos colindantes, espacios municipales| presentacion de un compromiso notariado
1 [(reas verdes, equipamientos y vias) a momento de la demolicién, excavacion y| de reparacién del dafio firmado por ambas
durante el proceso de construccién y no se hayan tomado las medidas técnicas de| partes.
seguridad pertinentes. 2.- En caso de incumplimiento a la orden de
paralizacién se aplicard una multa de Bs.
5.000,00 (Cinco Mil 00/ 100 bolivianos) por
dia de incumplimiento.
Previo Informe Técnico seran sancionados
con la Paralizacién de Obra hasta que
regularicen su construccién, la multa por
construir  sin  planos  aprobados o
18 Por Iniciar construcciones sin contar con Autorizacién de inicio de obra o planos| modificacién ~ sin aprobacién  sera
aprobados (que estén dentro de norma). determinada conforme a lo establecido en el
articulo 58 del Reglamento
Complementario a la Normativa Urbana
aprobado mediante O.M. N° 4100/2010.
Previo Informe Técnico serd sancionado
con la Paralizacion de Obra:
1. Por incumplimiento a la Primera orden
de paralizacion multa de Bs. 1.000.- (Un
Mil 00/ 100 boelivianos)
2. Por incumplimiento a la Segunda orden
de paralizacion multa de Bs. 2.000.- (Dos
Por Iniciar construcciones sin contar con Autorizacion de inicio de obra o planos| Mil 00/100 bolivianos)
18 |aprobados iguales o menores a 3 plantas, es decir Planta baja mds 2 pisos (que| 3. Por incumplimiento a la Tercera orden
estén fuera de norma). de paralizacién, elaboracion de la RAM. de
demolicion de las dreas o edificacién en
infraccion.
Conforme al Reglamento de Sanciones y
Contravenciones Municipales aprobado
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mediante  Ordenanza  Municipal ~ N°
2262/1998

Previo Informe Técnico serd sancionado
con la Paralizacion de Obra:

1. Por incumplimiento a la Primera orden
de paralizacién multa de Bs. 5.000.- (Cinco
Mil 007100 bolivianos)

2. Por incumplimiento a la Segunda orden
de paralizacién multa de Bs. 10.000.- (Diez
Mil 00/ 100 bolivianos)

3. Por incumplimiento a la Tercera orden
de paralizacién, elaboracion de la R.A.M. de
demolicién de las dreas o edificacién en
infraccién.

Conforme al Reglamento de Sanciones y
Contravenciones Municipales aprobado
mediante  Ordenanza  Municipal N°
2262/1998

Por Iniciar construcciones sin contar con Autorizacion de inicio de obra o planos

1 aprobados iguales o mayores a 4 plantas, (que estén fuera de norma).

Se aplicard la Sancion de Demolicion del
Por ampliar la construccién contraviniendo los planos aprobados y la normativa| drea en infraccion y una multa de 5.000 Bs.
vigente. por dia de avance no autorizado, previo
informe técnico.

15

Se aplicard una multa de Bs. 1.000 (Un Mil
00/100 bolivianos) por Ginica vez, debiendo
el propietario legalizar su remodelacién
mediante la aprobacién de un plano de
remodelacién.

= 18 Por remodelar internamente, sin contar con planos aprobados la construccion y
que se encuentre dentro de norma.

1.- Se aplicard una multa de Bs. 5.000,00
(Cinco Mil 00/100 bolivianos) por metros
cuadrados de las dreas en infraccién.

Por alterar o modificar en la construccién incumpliendo los planos aprobados y| 2.- Se emitird  una Resolucién  de
que se encuentre fuera de norma. Demoliciéon del drea en infraccién, previo
informe técnico y legal, en cumplimiento a
las normativas vigentes.

el
':,li'l’.‘\CHEs>

Multa de 5.000 Bs. por dia de avance de
Por continuar trabajos, sin contar con la aprobacion de continuidad de obra hasta| obra no autorizada (conforme a la O.M. N°®
la inspeccién siguiente. 4446/2012),

Articulo 100. (CUMPLIMIENTO).- El cumplimiento de la sancién, no regulariza la contravencién; y es

independiente del resarcimiento de dafios y perjuicios ocasionados a terceros y al Gobierno Auténomo
Municipal de Cochabamba.

o CAPITULO XIII
PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO SANCIONADOR

Articulo 101. (INICIO DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO SANCIONADOR).- El
Procedimiento Administrativo Sancionador se inicia: a denuncia motiva de terceras personas o mediante una
inspeccién de oficio, sobre una construccién que vulnera la normativa vigente.

Articulo 102. (PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO SANCIONADOR).- El Procedimiento
Administrativo Sancionador se realiza de la siguiente manera:

a) Citacién.- La citaciéon opera ante la falta de presencia del propietario o constructor y cuando no
cuenten con planos de construccion en la obra, (este inciso solo se aplica a las construcciones que se
encuentre dentro de norma).

b) Primera Paralizacién.- Ante la verificacién y constatacién de que la construccion no cumple con el
plano aprobado o se esté ejecutando la obra sin contar con los planos de construccién o inicio de obra,
procede la Primera Paralizacién, previo informe técnico con muestrario fotografico;

c) Segunda Paralizacién.- Ante la verificacién del incumplimiento de la primera paralizacién
corresponde la segunda paralizacién y una multa de Bs. 5.000., previo informe técnico con muestrario
fotografico;

d) Tercera Paralizacién.- Ante la verificacién del incumplimiento de la segunda paralizaciéon
corresponde la Tercera paralizacién y una multa de Bs. 10.000., previo informe técnico con muestrario
fotogrifico;
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e) Informe Técnico Legal.- Ante la verificacién del incumplimiento de la Tercera paralizacién se
debera emitir un informe Técnico Legal fundamentado en funcién a los informes anteriores, para la
elaboracién de la Resolucién Administrativa Municipal de Demolicién;

f) R.A.M. de Demolicién.- Con los antecedentes y los informes correspondientes el Abogado elabora
la Resolucién Administrativa Municipal de Demolicién firmada por el Secretario Municipal de
Planificaciéon y Medio Ambiente, dentro el plazo de 15 dias habiles a partir de la fecha del informe
Técnico Legal.

g) Notificacion de la R.A.M. de Demolicién.- La Resolucion Administrativa Municipal de
Demolicién, deberd ser notificada legalmente, al propietario dentro el plazo de 5 dias habiles,
conforme a los pardmetros legales establecidos por la Ley de Procedimiento Administrativo.

h) Recurso de Revocatoria.- El Recurso de Revocatoria serd interpuesto por el interesado dentro los
10 dias habiles de su notificacién con la R.A.M. de Demolicién, este recurso sera resuelto dentro los
20 dias hébiles a la presentacion.

i) Recurso Jerarquico.- El Recurso de Revocatoria sera interpuesto por el interesado dentro los 10
dias hibiles de su notificacién con el R.A.M. que resuelve el Recurso de Revocatoria, este recurso se
impondra ante la misma autoridad administrativa para resolver el recurso de revocatoria y éste dentro
los 38 dias habiles posteriores deberi remitir el recurso Jerarquico y sus antecedentes ante la Autoridad
competente.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA.- La Administracion Tributaria del Gobierno Auténomo
Municipal de Cochabamba es la unidad organizacional competente para realizar los cobros respectivos
generados en el presente Decreto Municipal.

DISPOSICION TRANSITORIA SEGUNDA.- Los trimites de Remodelacién y ampliacién, se aplicara
solamente a los proyectos de edificaciones que se iniciaron con el presente Decreto Municipal.

DISPOSICION TRANSITORIA TERCERA.- En virtud a la Disposicién Transitoria Segunda de la Ley
Municipal N° 1047/2021 Se complementa el Reglamento Complementario a la Normativa Urbana aprobado
mediante O.M. N° 4100/2010 de la siguiente manera: “Se determina como superficie minima de Terreno 600
m2 para la aprobacion de planos técnicos de construccién mayores o iguales a 5 plantas. Debiendo mantener
los retiros de faja jardin, de fondo y laterales conforme al Reglamento de Edificaciones aprobado mediante
Ordenanza Municipal N° 1061/1991 y Reglamento Complementario a la Normativa Urbana aprobado
mediante O.M. N° 4100/2010.”.

DISPOSICION TRANSITORIA CUARTA.- En virtud a la Disposicién Modificatoria Unica de la Ley
Municipal N° 1047/2021 se modifica el articulo 57 del Reglamento Complementario a la Normativa Urbana
aprobado mediante O.M. N° 4100/2010.

DISPOSICION TRANSITORIA QUINTA.- En virtud a la Disposicion Transitoria Primera de la Ley
Municipal N° 1047/2021, los propietarios de las edificaciones existentes, podrin solicitar mediante memorial
ala Direccién de Urbanismo la incorporacién de un Monta cargas de estructura metélica y vidrio de seguridad
traslucido debiendo acompanar el disefio y su correspondiente memoria de célculo, el cual sera Autorizado
previa inspeccién técnica.

DISPOSICION FINAL

DISPOSICION FINAL PRIMERA .-

I Se aprueba el Anexo Plano Nuevas Alturas del Gran Manzano segin Ley Municipal N° 1047/2021
como parte indivisible del presente Decreto Municipal.

II.  El Presente Decreto Municipal, tendri vigencia de 12 meses calendarios a partir de su publicacién.

DISPOSICION FINAL SEGUNDA.- Se abrogan todas las disposiciones de igual o menor jerarquia
contrarias al presente Decreto Municipal. Asimismo, todas las personas dentro la jurisdiccién del Gobierno
Auténomo Municipal de Cochabamba son responsables de cumplir el presente Decreto Municipal.
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DISPOSICION FINAL TERCERA. El presente Decreto Municipal entrara en vigencia una vez publicado

en la Gaceta Municipal del Organo Ejecutivo.
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