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GUIA NACIONAL DE CATASTRO
1 INTRODUCCION

El Estado Plurinacional de Bolivia cuenta con un Reglamento Nacional de Catastro aprobado
con Decreto Supremo N° 22902 del 19 de septiembre de 1991, el cual fue elaborado por la
Direccién Nacional de Catastro Urbano dependiente del Ministerio de Asuntos Urbanos, el
mismo que establece los pardmetros técnicos requeridos para la formacion, actualizacidon y
mantenimiento del catastro urbano, sin embargo, a la fecha las metodologias, tecnologias y
divisidon politica a nivel municipal han evolucionado incluidos los conceptos y la multifinalidad
del Catastro, dejando al Reglamento Nacional de Catastro desactualizado.

La elaboracion de la Guia Nacional del Catastro recopila los parametros, especificaciones
técnicas y documentos generados que forman parte de los proyectos ejecutados por el
Programa de Mejora de la Gestion Municipal como base documental y técnica para la
elaboracion de un documento normativo actualizado que responda a las necesidades actuales
de los Gobiernos Auténomos Municipales del Estado Plurinacional de Bolivia.

El presente documento se constituye en punto de partida para la formacién, actualizaciéon y
mantenimiento del catastro urbano, el cual se desarrolla sobre la base de la experiencia de
los catastros urbanos ejecutados en los Gobiernos Auténomos Municipales beneficiarios del
Programa, referente a la casuistica y ejemplos reales encontrados en la realizacion de sus
catastros.

Por lo que se compilo la informacion a efectos de identificar las lecciones aprendidas, mejores
practicas y métodos aplicados en los proyectos ejecutados por el Programa, para lograr la
conformacion del Catastro Urbano. Toda la documentacion es sistematizada y plasmada en la
Guia Nacional de Catastro, conteniendo lineamientos, estandares y parametros técnicos para
gue otros Gobiernos Auténomos Municipales se basen en su contenido para la elaboracion de
sus propios catastros urbanos.

Antecedentes.

En la gestion 2012, se suscribié el Contrato de Préstamo BID N° 2664/BL-BO, entre el Estado
Plurinacional de Bolivia y el Banco Interamericano de Desarrollo — BID, por un monto de $US.
52.000.000 (Cincuenta y dos millones 00/100 Délares Americanos) con el fin de financiar el
“Programa de Mejora de la Gestién Municipal” en sus dos componentes, constituyéndose el
Ministerio de Obras Publicas, Servicios y Vivienda (MOPSV) en el ejecutor del Componente II
“Apoyo a la gestion catastral y su interconexién con la administracion tributaria” a través de
la Unidad Ejecutora del Programa (UEP).

Entre las gestiones 2013 y 2014 se firmaron 12 convenios de financiamiento con los municipios
gue se constituyeron en beneficiarios del Programa de Mejora de la Gestién Municipal, El Alto,
Cochabamba, Santa Cruz de la Sierra, Potosi, Tarija, Sucre, Cobija, Trinidad, Oruro, Viacha,
Sacaba y El Torno. Para la ejecucién de los catastros se contrataron empresas ejecutoras y
supervisores, asimismo profesionales especialistas para la UEP que se constituyeron en
fiscalizadores de los proyectos de catastro.

La elaboraciéon de la Guia Nacional de Catastro Urbano, es uno de los resultados importantes
y fundamentales que persigue la Unidad Ejecutora del Programa de Mejora de la Gestion
Municipal, en el entendido que toda la experiencia anteriormente mencionada, debe traducirse
en una guia metodoldgica destinada a transferir conocimiento y herramientas concretas de
apoyo para la creacion, desarrollo, fortalecimiento y modernizacidon del catastro, abarcando
de manera completa, descriptiva y util los aspectos fisicos, econdmicos, juridicos, vy



tecnoldgicos del catastro, proponer opciones y herramientas concretas para iniciar una
modernizacion de los sistemas catastrales con el objetivo de apoyar en el fortalecimiento de
instituciones gubernamentales y esté destinada a Gobiernos Municipales, Instituciones
Publicas, funcionarios del sector publico y profesionales relacionadas a esta rama.

Hitos Importantes relacionados con el Catastro en Bolivia

1860: En el siglo XIX, aparecen los primeros antecedentes del establecimiento de registros
catastrales formales en Bolivia, que registraban principalmente propiedades agrarias y
mineras con fines tributarios. Del mismo modo, en la misma época se aprueba reglamento
nacional de catastro, con el objetivo de ser aplicado en las areas ocupadas del altiplano y los
valles interandinos, realizandose el primer levantamiento masivo de catastro en las ciudades
de La Paz, Oruro y Potosi. Por otro lado, los aspectos mas destacables del siglo XIX fueron la
estructuracion del catastro, la valuacién de las propiedades urbanas, el primer proceso
catastral fiscal masivo en todo el pais, exceptuando en los departamentos de Pando y Beni, la
promulgacién de la Ley Reforma Agraria y la Ley de Reforma Urbana, la Ley de participacion
que amplié las competencias municipales con la potestad de administrar los sistemas de
catastro urbano y rural.

1864 se aprueba el primer Reglamento de Catastro con caracter Nacional aplicada a areas
ocupadas del altiplano y los valles interandinos.

1868: Primer levantamiento masivo de catastro de las ciudades de La Paz, Potosi y Oruro.
1887: Ley de creacion de la Oficina de Derechos Reales.
1888: Se aprueba una segunda versién del Reglamento Nacional de Catastro.

1892: Ley del 9 de octubre de 1892 rectificacién del catastro urbano de las jurisdicciones
municipales en cada quinquenio. Terminacion, revisién y rectificacion del catastro de La Paz y
Potosi.

1901: Ley de 4 de diciembre ratifica la catastracion y aprueba la rectificacion del catastro de
La Paz.

1928: Mediante Ley se establece la estructuracion de un catastro y la valuacion de las
propiedades urbanas.

1932: Se produjo la descentralizacion de los catastros hacia los municipios y a las prefecturas
para organizar sus catastros urbanos, siete afios mas tarde, su centralizacion en la Direccién
General de la Renta Interna con fines netamente tributarios.

1936: Se cred el Instituto Geografico Militar (IGM), entidad responsable de la cartografia en
Bolivia, fue creada por Ley del 18 de septiembre de 1936. El IGM comenz6 con la elaboracién
de la cartografia por las ciudades capitales con excepcion de Trinidad y Cobija

1939: Se crea el Instituto Geografico Militar mediante Decreto Supremo del 18 de septiembre
de 1939.

1948: A través del Decreto Supremo N° 1158 del 06 de mayo de 1948, se crea el Instituto
Geografico Militar y de Catastraciéon Nacional, con la misiéon de efectuar los trabajos de
levantamiento de la carta catastral integral y cientifica de las propiedades rusticas y urbanas
de la Republica.



1968: DGRI (Direccion General de la Renta Interna) no tiene actualizada la informacion
catastral (gran evasion de impuestos) de la propiedad urbana. USAID financio la actualizacion
catastral en la ciudad de La Paz (pilar del sistema catastral) sobre esta base se crea la
Direccién Nacional de Catastro Urbano — DNCU, dependiente del Ministerio de Hacienda, como
la instancia competente para la administracion del Sistema Catastral, conformandose
posteriormente y como consecuencia diferentes oficinas distritales y sub distritales en los
centros urbanos. La DNCU (Direccion Nacional de Catastro Urbano) durante la década
siguiente fueron realizadas actualizaciones en 12 ciudades de Bolivia a través de las Oficinas
Sub Distritales ubicadas en los centros urbanos menores y mantuvo los registros.

1969: Se crea el Registro Nacional de la Propiedad Inmueble Urbana en la DNCU, el Instituto
Geografico Militar (IGM) asume la administracion plena del catastro rural.

1970: Se crea el Ministerio de Urbanismo y Vivienda al que se le asignd la responsabilidad del
Catastro Urbano, pasando la Direccién Nacional de Catastro Urbano a depender de este
Ministerio, cuya funcion fue organizar el catastro urbano. El catastro econdmico quedo en el
Ministerio de Hacienda.

1977: Se unificod el impuesto a la propiedad urbana y pasé este a dominio exclusivo de los
municipios.

1978: Se implementa el formulario valorado para tramites de catastro. El TGN no destina
recursos para financiar re-catastraciones ni se traspasan los recursos a la DNCU.

1985: Mediante Ley N° 696 del 10 de enero de 1985, Ley Organica de Municipalidades, en su
articulo 9 numeral 2 se le otorga como competencia municipal “La administracion de los
instrumentos reguladores del Sistema de Catastro Urbano y su Recaudacion”.

1986: La Ley de Reforma Tributaria devuelve a la DNCU la atribucion de dictar politicas y
normas en materia de catastro urbano.

1986 al 1988: (PNUD-HABITAT Bol/84/001) Elabora una propuesta de Sistema Catastral
Urbano computarizado que comprendia informacion grafica y alfanumérica.

1990 (PNUD-HABITAT Bol/88/020) “Proyecto de Apoyo al desarrollo urbano de la ciudad de El
Alto” entre sus resultados se encuentra, la primera cartografia digital urbana producto de una
restitucion analdgica del pais, en la proyeccion PSAD-56 introducido en un Sistema de
Informacion Geogréfica, el levantamiento catastral de las zonas 12 de Octubre, 16 de julio y
Villa Dolores, en una cartografia catastral digital ligada a una Base de Datos catastral,
denominada SISCAT, Sistema de Informacién Catastral.

1991: El Decreto Supremo N° 22902 del 19 de septiembre de 1991, articulo 1, indica “Se
ratifica a la Direccion Nacional de Catastro Urbano dependiente del Ministerio de Asuntos
Urbanos, como la Unica entidad normativa que promueve vy fiscaliza en materia de catastro
urbano a nivel nacional, facultandola a dictar normas juridicas y técnicas que reglamentan
todo actividad concerniente al catastro”.

Del mismo modo, el articulo 3 establece que las municipalidades seran las entidades
encargadas de la formacién y administracion de los catastros urbanos de su jurisdiccion, de
acuerdo a la Ley Organica de Municipalidades de 29 de enero de 1985. Ademas, el articulo 9
sefiala que quedan sin efecto todas las disposiciones legales que sean contrarias al presente
decreto supremo.

1993: Mediante Ley N° 1493 de Organizacion del poder Ejecutivo de fecha 17 de septiembre
de 1993 y Decreto Supremo Reglamentario N° 23660 se reestructura la composicion y las



atribuciones de los diferentes Ministerios, dejando de existir el Ministerio de Asuntos Urbanos
y se cred la Secretaria Nacional de Asuntos Urbanos como organismo dependiente de la DNCU.

1994: Ley de Participacion Popular que amplia la competencia municipal con la potestad de
administrar los sistemas de catastro urbano y rural (municipal) en su jurisdiccion. A través de
la Ley N° 1551 del 20 de abril de 1994, Ley de Participacion Popular, articulo 14 paragrafo II
inciso e) se faculta a los Gobiernos Municipales a “"Administrar los sistemas de catastro urbano
y rural de acuerdo a las normas técnicas y de aplicacidon general emitidas por el Poder
Ejecutivo.

1995: Convenio de Crédito de Desarrollo 2742-0-BO suscrito entre la Asociacion Internacional
de Fomento - AIF y la Republica de Bolivia, en fecha 26 de junio de 1995 (con vigencia: del
26 de junio de 1995 al 31 de diciembre de 2001), dio origen al “Proyecto Nacional de
Administracidon de Tierras - PNAT”, que establecié como entidad ejecutora al Instituto Nacional
de Reforma Agraria - INRA, para que dentro de sus competencias y atribuciones conferidas
por Ley, otorgue seguridad juridica en areas priorizadas en los Departamentos de La Paz y
Santa Cruz.

1996: Ley (INRA) N© 1715 del 18 de octubre que establece las Atribuciones del Servicio
Nacional de Reforma Agraria (SNRA) en materia en saneamiento y registro de tierras.

1998: Mediante Decreto Supremo N© 25100 del 15 de julio de 1998 se crea el Instituto
Nacional de Catastro, bajo tuiciéon del Ministerio de Desarrollo Sostenible y Planificacion, con
la atribucion de (a) implantar y consolidar el Catastro Urbano a Nivel Nacional, (c) planificar
la actualizacién, desarrollo e integracién de los sistemas catastrales existentes, (f) Promover
y canalizar cooperacién técnica y financiera para la ejecucion de proyectos de catastro, (g)
Coordinar con el Instituto Nacional de Catastro (INRA) y los gobiernos municipales, los
registros publicos y entidades interesadas, la aplicacion de los sistemas y normas catastrales,
con el objetivo de procurar su armonizaciéon y unificacién, (h) promover el desarrollo y
conformar en forma progresiva el Catastro Nacional integrado y consolidado.

1999: Mediante Ley N° 2028 “Ley de Municipalidades del 28 de octubre de 1999”, articulo 12
numeral 7, el concejo Municipal tenia la atribucion de Fiscalizar la administracién del catastro
urbano vy rural, de acuerdo con las normas catastrales y técnico - tributarias emitidas por el
Poder Ejecutivo. El articulo 44 numeral 17, establece como atribucion del Alcalde Municipal,
administrar el catastro urbano y rural en forma directa o darlo en concesion a terceros, previa
autorizaciéon del Concejo, de acuerdo con normas catastrales y técnico-tributarias emitidas por
el Poder Ejecutivo.

2003: Ley del Poder Ejecutivo N° 2493 que disuelve el Instituto Nacional de Catastro, dejando
un vacio legal y técnico en lo que correspondia al catastro urbano.

2009: La Constitucion Politica del Estado en su Articulo 302, Paragrafo I, Numeral 10, sefiala
que es competencia exclusiva de los Gobiernos Autéonomos Municipales el “Catastro urbano
en el ambito de su jurisdiccion en conformidad a los preceptos y parametros técnicos
establecidos para los Gobiernos Municipales”.

2010: Ley N° 031 “Ley Marco de Autonomias y Descentralizacion Andrés Ibanez”, Articulo 82,
Paragrafo IV dispone “En el marco de las competencias del Numeral 10 del paragrafo I del
Articulo 302 de la Constituciéon Politica del Estado, los gobiernos municipales tienen la
competencia exclusiva de organizar y administrar el catastro urbano, conforme a las reglas
técnicas y parametros técnicos establecidos por el nivel central del Estado cuando
corresponda. El nivel central del Estado establecera programas de apoyo técnico para el



levantamiento de catastros municipales de forma supletoria y sin perjuicio de la competencia

municipa

III

2012-2017: Ley 297 de financiamiento del BID (préstamo 2664/BL-BO) componente 1 para
mejorar las capacidades de la gestién del gasto publico y la eficiencia en la recaudacion
municipal- componente 2, Programa de Mejora de la Gestién Municipal, que realiza el proceso
de implantacion del catastro urbano en 12 municipios.

2 ASPECTOS GENERALES

2.1.

2.2,

Marco Normativo
La Constitucion politica del Estado de fecha 07 de febrero del 2009 sefiala:

El Articulo 302, Romano I. Son competencias exclusivas de los gobiernos
municipales auténomos, en su Jurisdiccidn:

“Numeral 10. Catastro urbano en el ambito de su jurisdiccion en conformidad a
los preceptos y parametros técnicos establecidos para los Gobiernos
Municipales”.

Ley 2028 de Municipalidades de fecha 28 de octubre de 1999, que en materia de
Catastro determina:

“Art 8° (Competencias) Romano III. (En materia administrativa financiera)
numeral 34. Administrar el Sistema del Catastro Urbano y rural en forma directa
0 a través de terceros, de acuerdo con normas técnicas emitidas por el Poder
Ejecutivo, numeral 35. Administrar el Registro y Padron de contribuyentes, en
base al Catastro Urbano y Rural”.

Ley N° 031, Ley Marco de Autonomias y descentralizacién “Andrés Ibanez” de fecha
19 de julio del 2010, menciona en su Articulo 82. (Habitat y Vivienda) lo siguiente:

“Romano IV. En el marco de la competencia del Numeral 10 del Paragrafo I del
Articulo 302 de la Constitucion Politica del Estado, los gobiernos municipales
tienen la competencia exclusiva de organizar y administrar el catastro urbano,
conforme a las reglas técnicas y parametros técnicos establecidos por el nivel
central del Estado cuando corresponda. El nivel central del Estado establecera
programas de apoyo técnico para el levantamiento de catastros municipales de
forma supletoria y sin perjuicio de la competencia municipal”.

Ley 482, Ley de Gobiernos Autonomos Municipales de fecha 09 de enero del 2014,
en su Capitulo IV (Organo Ejecutivo Municipal), Articulo 26° establece lo siguiente:

“Numeral 10. Dirigir la Gestiéon Publica Municipal y numeral 21. Proponer al
Concejo Municipal la creacion de Distritos Municipales, de conformidad con la
respectiva Ley Municipal”.

Definiciones

Catastro Multifinalitario, es aquel que cumple, simultdneamente, con la funcién
fiscal y juridica, y que ademas debe permitir incluir informacion ambiental y social,
sirviendo a mayores propdsitos que a los de un catastro tradicional, cuya finalidad
primordial es mantener al dia el inventario permanente de la propiedad para que



sirva como determinante de la contribucion territorial, ristica o urbana (Buitrago &
Marquez, 2006).

El Catastro Multifinalitario, distribuye equitativamente las cargas tributarias,
promueve la seguridad juridica y crea las bases técnicas para la planificacién urbana
y territorial. (PMGM)

Desarrollo sostenible, se conoce como aquel desarrollo que es capaz de satisfacer
las necesidades actuales sin comprometer los recursos y posibilidades de las futuras
generaciones (Programa de las Naciones Unidas para el Desarrollo, n.d.).

El Catastro ortodoxo, segun el Reglamento Nacional de Catastro Urbano de
Bolivia. Es el inventario de los predios urbanos del pais y constituye el Sistema
Nacional de Informacion de dichos bienes. A tal efecto, recopila, organiza y mantiene
actualizado el conjunto de datos que describen dichos bienes, atendiendo a sus
caracteristicas geomeétricas, fisicas y econdmicas, asi como sus relaciones del
dominio (Ministerio de Asuntos Urbanos, 1991).

Gestion catastral, consiste en el desarrollo sistematico de los procesos de
actualizacién y mantenimiento del catastro de tal manera que alimente a los
componentes fisico, econdmico y juridico (Alcaldia Mayor de Bogota, n.d.).

Land Administration Domain Model (LADM)-ISO 19152, es el estandar
desarrollado para la administracion de tierras, consiste en un modelo conceptual que
esquematiza la relacién entre la gente y la tierra; estandariza lo que pareciera en
cada pais es diferente y especializado; es un proceso materializado de algo que en
el Catastro 2014 se planteaba como abstracto. Busca evitar reinvencién y
reimplementacion de las mismas funcionalidades por medio de una base que sea
extensible y facilite a las instituciones comunicarse con servicios estandarizados en
un contexto internacional. En este modelo se plantea la aplicacion de los derechos,
las responsabilidades y las restricciones (International Organization for
Standardization - ISO, 2012).

Planificacién territorial, es |la aplicacién de modelos, instrumentos y herramientas
gue permiten planificar el territorio en busca del desarrollo sostenible y en armonia
con la madre tierra. Dentro de los lineamientos metodoldgicos para la elaboracion
de los PTDI aplicados en el pais se busca equilibrar el tridngulo de armonizacién que
considera tres aristas, las funciones ambientales, los sistemas productivos
sustentables y el grado de pobreza, que cominmente se conocen como la dimensién
ambiental, dimensién econdmica-productiva y dimensién de desarrollo humano y
social (Ministerio de Planificacion del Desarrollo, 2016).

Sistema catastral, software que utiliza una base de datos alfanumérica y
geografica vinculada a un Sistema de Informacion Geografica. Consta de una
plataforma para escritorio o Web que permite realizar las altas, bajas vy
modificaciones de la Gestion Catastral.

Cadigo catastral, cédigo Unico e irrepetible que se asigna a un predio y su bien
inmueble.



2.3.

2.4.

Objetivo

La Guia Nacional de Catastro tiene el objetivo de establecer los preceptos, directrices
y parametros técnicos, sobre la base de experiencias de los proyectos ejecutados
por el Programa de Mejora de la Gestidon Municipal, que permitiran a los Gobiernos
Auténomos Municipales la elaboracién, formacién, actualizacion y mantenimiento
del catastro urbano en el marco de sus competencias.

Alcance

La Guia Nacional de Catastro tendra alcance nacional y serd de uso y cumplimiento
obligatorio acorde a las politicas municipales, con la finalidad de estandarizar los
procesos de formacion, mantenimiento y actualizacidon del catastro urbano en las
siguientes entidades:

— Municipalidades o Entidades Generadoras de Catastro.
— Personas naturales.
-~ Personas juridicas.

3 CONDICIONES PREVIAS PARA LA ELABORACION DEL CATASTRO URBANO

3.1.

3.2.

3.3.

Consideraciones para la elaboracién del catastro urbano

El catastro urbano debe tener como requisito fundamental la delimitacién del area
urbana aprobada por su concejo municipal y homologado por el nivel central del
Estado.

Diagndstico de la situaciéon catastral (Elaboracién de la metodologia de
Diagnoéstico de situacion catastral)

Metodologia para el diagndstico de la estructura organica del area municipal de
gestion catastral debe contemplar el analisis de:

— Normativa municipal vigente en materia catastral

- Los procesos y procedimientos utilizados en la gestidn catastral
- La formacion profesional (grado y especialidad) de su personal
- El sistema informatico catastral vigente

- La cartografia y los registros catastrales

- El sistema de valoracién catastral utilizado

Definicion del método de intervencion a aplicar.

Los listados de control, listados de chequeo 0 mas conocidos como checklist u hojas
de verificacion, son formatos generados para realizar actividades repetitivas,
controlar el cumplimiento de una serie requisitos o recolectar datos ordenadamente
y de manera sistematica. Se utilizan para hacer comprobaciones sistematicas de
actividades o productos asegurandose de que el trabajador o inspector no se olvida
de nada importante.

La ventaja de los checklist es que, ademas de sistematizar todas las actividades que
se deben realizar, una vez que se han rellenado sirven de registro, y puede ser
revisado de manera posterior para tener constancia de las diferentes actividades
que se realizan en un momento dado.



Un checklist es una herramienta de ayuda en el trabajo que se disefia para reducir
los errores provocados por los potenciales limites de la memoria y la atencién en el
ser humano. Ayuda a asegurar la consistencia y exhaustividad en la realizacién de
una tarea. Un ejemplo sencillo de un listado de comprobacién sera un listado de
tareas pendientes.

En este caso los checklist seran aplicados como elemento para diagnosticar los
elementos que componen los siguientes aspectos:

a) Sobre Informacion técnica del area urbana de la Cartografica base.

Si cuenta con Estacidén Base el Municipio

Red Geodésica municipal RGM enlazada a la Red Margen

Si tienen planimetria de toda el area urbana

Si tienen ortofotos y/o informacion similar tomada con Drones

Si tuvieron alguna vez algun levantamiento topografico

b) Sobre el sistema basado en informacién geografica catastral

« Sistema Catastral

La institucion cuenta con un sistema informatico para gestionar el catastro

De acuerdo a los usuarios, se ve la necesidad de contar con un sistema catastral

La institucidn cuenta con personal para encarar el desarrollo de un sistema
catastral

La institucion cuenta con el marco normativo aprobado para afrontar un desarrollo

La institucion tiene capacidad econdmica para la adquisicion de sistema catastral
de terceros

+ Sistema de Informacién Geogréfica (SIG)

El SIG que utiliza la institucidn es de pago

La institucidon tiene capacidad econdmica para la adquisicion de un SIG

Se requiere capacitar en el'manejo del SIG al personal actual de la institucion

Se requiere nuevo personal para manejar el SIG

La capacitacion tiene un costo extra

' Base de Datos Espacial

La institucion tiene alguna base de datos espacial en produccién

Es necesario realizar una migracién al esquema a implementar

Se cuenta con el personal para realizar la migracion

c) Sobre la infraestructura tecnoldgica

 Centro de Procesamiento de Datos (CPD)

La institucion cuenta con un CPD

El CPD cuenta con los lineamientos aprobados por AGETIC

La comunicacién entre el CPD y la unidad de catastro es estable

La institucién delegaria Hosting a un tercero

La institucion tiene la capacidad econémica para fortalecer el CPD

« Terminales y equipamiento del area catastral

Los equipos informaticos estan actualizados

La institucion puede fortalecer el area catastral

Existe una red LAN en el area catastral




4

ETAPAS PARA LA FORMACION DEL CATASTRO URBANO

4.1.

Formacion del Catastro Urbano

4.1.1 Establecimiento de la red geodésica

El diagnodstico inicial, determinara si se realiza el establecimiento de una red
geodésica municipal o si existiera una red si ésta serd densificada, para ello, el
presente documento contiene las especificaciones técnicas necesarias para su
realizacion.

Las especificaciones técnicas deben estar comprendidas por los siguientes aspectos.

Alcance de trabajo

- Planificacién y disefio de la red geodésica acorde al area de intervencion.

- Monumentacién y sefalizacién de los puntos de la red geodésica municipal.
Cuidando que existan pares de puntos intervisibles con mojones construidos en
material, forma y tamafio de acuerdo a las especificaciones técnicas.

— Obtencién de datos GPS L1/L2 en modo estatico diferencial de los puntos de la
red geodésica del area urbana intervenida.

- Procesamiento de lineas bases y ajuste de la red geodésica en las areas de
intervencion.

- Nivelacion geométrica (ida y vuelta) con niveles de precision y calculo de alturas
de nivelacion geométrica de los puntos de las redes geodésicas en las areas de
intervencion.

Parametros técnicos

Las coordenadas de la red geodésica municipal, deben ser establecidas en base a
las coordenadas geodésicas de puntos de la red Marco de Referencia Geodésica
Nacional (MARGEN - SIRGAS).

En caso de no existir estos puntos dentro del drea urbana de cada ciudad, el ejecutor
debe establecer al menos dos puntos base de la Red Geodésica Municipal distantes
y-opuestos entre si, ubicados dentro del area urbana, con observaciéon en GPS
geodésico de 48 horas y enlazados a la red MARGEN-SIRGAS. A partir de estos se
realizara la densificacion de la red geodésica municipal por el método estatico
diferencial, bajo las siguientes condiciones:

- Planificacidn, disefio y distribucion de la ubicacion de la red geodésica municipal
de cada ciudad (area intensiva), debe estar sobre un mapa base
georeferenciado.

— El ejecutor debera realizar el disefio de la red geodésica, seleccionando dos
puntos por cada 250 hectareas aproximadamente, segun la topografia del area.

- Para el disefio de la red geodésica, la intervisibilidad de pares de puntos de la
red geodésica a establecerse.

En cuanto a las alturas de nivelacidn geométrica de la red geodésica deberan
establecerse en base a los datos de los Bancos de Nivel (BN) y Datum Arica
establecidos por el Instituto Geografico Militar (IGM).



a) Monumentacion y seializaciéon

-~ La ubicacion de los puntos de la
red geodésica municipal,
deberan establcerse mediante
monumentacion, construidos en
material de concreto (H°C°),
con tamano y forma de acuerdo
a las figuras A y B de manera
que garantice su estabilidad vy
permanencia en el tiempo. En
suelos que requieran otro tipo
de monumentacion o
sefalizacién, se podra proponer
otra alternativa, especificando
el tipo de material vy

caracteristicas a utilizarse, con ==

la condicion de ser fijos y
resistentes.

-~ Los puntos estaran ubicados en
lugares estables no susceptibles
de remocidn y sin obstrucciones
para la recepcion de sefales
GPS. No se admitird ningun
punto situado en esquinas de
construcciones o} sobre
edificaciones.

— Para la seleccion de los puntos,
se debe evitar la cercania a
techos metalicos o recubiertos
de material reflectante, lineas
de transmision de energia de
alta < tension. o antenas de
comunicacion que interfieran la
trayectoria de las sefales GPS.
Todas las antenas de los equipos
deben ser de calidad geodésica
con plano de tierra para
minimizar el efecto multipath.

b) Presentaciéon Isométrica

- Los monumentos deben ser visibles a 5 centimetros de altura de la superficie del
terreno. Las lineas de nivelacion no excederan de 3 kildmetros lineales, debiendo
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guedar monumentado con el respectivo buldon los puntos BM intermedios.
— Los bulones serdn de material inoxidable (aluminio, bronce o acero inoxidable)

Datos GPS y nivelacion geomeétrica

— La obtencién de datos GPS asi como la medicidn de desnivel entre los puntos de
la red geodésica municipal, debera realizarse con equipos GPS de doble
frecuencia o GNSS y niveles digitales o mecéanico épticos que garanticen las

precisiones requeridas en el presente documento.



En la mensura de datos GPS para el establecimiento de la red geodésica
municipal deberd utilizarse equipos de doble frecuencia L1/L2 o superiores;
minimo de 16 canales. Las lineas bases, tendran como maximo 60 Kildmetros
de distancia a los puntos de la estacidén base, a excepcién de las lineas bases de
enlace con puntos MARGEN-SIRGAS.

El registro de datos GPS debe ser cada 15 segundos, con una mascara de
elevacion minima de 10° y mejor a 5 PDOP.

Tiempo de sesion simultdanea minima de dos (2) horas con mas de 5 satélites.
Asimismo, deberd asegurarse la recepcién y registro de datos GPS para el
procesamiento de Lineas Bases (con resolucién de ambigliedades de soluciones
fijas).

Durante las observaciones GPS se medira la altura de la antena, realizando un
croquis y fotografia de dicha medida reflejada en un formulario de registro de
observaciones GPS. Los tiempos de observacion GPS para el enlace a la red
MARGEN - SIRGAS, seran minimo de 48 horas. Esta actividad cuando se trata
de estaciones pasivas se realizard minimo con 4 equipos GPS simultaneos. En
los cdlculos se utilizaran efemérides precisas IGS, para garantizar la solucion
fija.

Los resultados del ajuste de la red geodésica, vendran expresados en:
coordenadas geocéntricas MARGEN - SIRGAS (elipsoide GRS-80), coordenadas
geodésicas y coordenadas proyectadas UTM con expresion de su incertidumbre
en NEh (Norte, Este, altura) con una probabilidad correspondiente a la desviacién
tipica (RMS, Root Mean Square), esta incertidumbre no debera sobrepasar los 1
cm.

Para la determinacion de la diferencia de alturas entre los puntos de la red
geodésica, se debe utilizar niveles de precisidon. Debiendo realizarse inicialmente
la calibracion del nivel y luego la medicion por el método de Nivelacion
Geométrica (ida y vuelta) con registro de datos, partiendo de Bancos de Nivel
BMs (Datum Arica) existentes y ubicados dentro de las areas urbanas de
intervencion.

La medicion del desnivel entre puntos de la red geodésica municipal, debe
realizarse con el método de nivelacion geométrica de 2do Orden con el
parametro 8mmvk.

Procesamiento de datos, ajuste de coordenadas y alturas

Los datos crudos de las sesiones GPS deben ser almacenados en formato digital y
convertidos a formato RINEX, incluyendo los registros de la altura de antena y
nombre del punto. Los mismos deben ser proporcionados al supervisor para efectos
de control de calidad.

Los datos de procesamiento de las lineas bases deben ser proporcionados al
supervisor conteniendo: datos crudos y RINEX, reportes digitales e impresos de los
valores estadisticos de las residuales, elipsoide de errores, matrices de varianza y
covarianza para la valoracién de calidad de ajuste.

El procesamiento de las lineas bases de la red geodésica municipal deben estar bajo
los siguientes parametros de calidad:

Con precision de 5mm +2ppm LB. o mejores.
Test estadistico de calidad.
Tipo de solucién Fija por el método de ajuste de doble diferencia (Fixed).
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4.1.2

Las coordenadas de la red geodésica municipal, deben establecerse con una
exactitud horizontal relativa respecto a la red MARGEN-SIRGAS de RMSE xy £1cm
0 mejores.

Las lineas de nivelacion geométrica de la red geodésica municipal, deben ser
ajustadas por el método de minimos cuadrados y verificar los resultados con ajuste
de poligonos de nivelacion alterna.

La nivelacion geométrica entre la red de puntos de la red geodésica municipal debera
realizarse con una tolerancia de 2do. Orden (8mm+vk). El desnivel entre los puntos
de la red geodésica municipal debera ajustarse por el método de minimos cuadrados
con una exactitud relativa de RMSE z £3 cm. o mejores.

Productos esperados

- Datos GPS de las mediciones realizadas en la-determinacion de los puntos de la
red geodésica de cada ciudad (formato crudo y RINEX), asi como todos los datos
de nivelacion geométrica de campo segun corresponda en formato digital
(formato txt, doc, u otro segln requerimiento de la supervision).

— Memoria Técnica del proceso de determinacion de coordenadas geodésicas y
alturas de nivelacion geométrica de la red geodésica de cada ciudad; que incluye
las monografias de ubicacion y monumentacion, reporte completo del proceso
de ajuste de coordenadas geodésicas y alturas de nivelacién geométrica.

- Mapa indice donde se pueda apreciar la distribucion de la red geodésica
municipal, a escala 1:10.000. Las coordenadas geodésicas deben estar referidas
al sistema de referencia MARGEN-SIRGAS (geocéntricas, UTM y geodésicas). En
cuanto a las alturas de nivelacion geométrica, seran presentadas en formato
analdgico y digital (Shape) por area urbana.

— Establecimiento de la red geodésica municipal

Elaboracion de la cartografia base
Determinacioén del area a catastrar (Area Urbana)

Para realizar la definicion del area a catastrar se deben considerar la clasificacion
desarrollada en la Guia Técnica para la Delimitacion de areas Urbanas, siendo el
area urbana intensiva y el area urbana de proteccién las que estaran sujetas como
area definida a catastrar.

Seleccion del método de intervencion (directo o indirecto), criterios de
seleccion

Para la seleccion del método de intervencion en la formacién de la Cartografia Base
se debera considerar todos los aspectos técnicos de levantamiento, considerando el
area, la topografia y otros aspectos que puedan definirse empleando los siguientes
métodos de levantamiento.

a) Método directo

Todas las mediciones por el método directo, consisten en la utilizacién de equipos
topograficos de precision que puedan realizar la medicidén de los vértices prediales,
distancias, angulos y coordenadas, utilizando Estaciones Totales y Receptores GPS
geodésicos de precision.
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Medicion con equipo estacion total.

Las Estaciones Totales, son instrumentos electrénicos compuestos de un
computador interno que procesa, compensa, registra y graba las lecturas
obtenidas con codificadores que miden los angulos verticales y horizontales. Estos
instrumentos llegan con correcciones en forma automatica.

[/'
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En base a las coordenadas geodésicas y alturas de nivelacion geométrica de la

Red Geodésica Municipal Urbana, deberan establecerse poligonales principales y
secundarias o radiaciones de barridos con estacion total.

Establecimiento de poligonales

La poligonacién es uno de los procedimientos topograficos mas comunes. Las
poligonales se usan para establecer puntos de control y puntos de apoyo para el
levantamiento de detalle y elaboracion de planos, estas pueden ser clasificadas
en: Poligonal Cerrada y Abierta.

Poligonal Cerrada.

La poligonal Cerrada consiste en el levantamiento de la red topografica. Una
poligonal es una linea quebrada, constituida por vértices (estaciones o deltas) y
lados que unen. dichos vértices. Los vértices adyacentes deben ser visibles. El
levantamiento de la poligonal comprende la medicidn de los angulos que forman
las direcciones de los lados adyacentes y las distancias entre los vértices.

Una poligonal cerrada tiene controles angulares y lineales y por lo tanto los
errores de las mediciones pueden corregirse o compensarse partiendo de dos
puntos de la red geodésica municipal urbana (que contienen coordenadas y
alturas niveladas). Las distancias de los lados de la poligonal principal deben ser
similares con distancias no menores a 200 metros y no mayores a 1500 metros,
con las siguientes tolerancias de mediciéon angular y lineal de una poligonal
cerrada:

Condicion angular.

> Angulos internos = 180° (n-2)
> Angulos externos = 180° (n+2)
Donde:

n=N° de vértices
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Tolerancia angular

TA=a+vn
Dénde:

TA = Tolerancia Angular
a = Precision angular del equipo Estacion Total (5”)
n = Nimero de angulos de la poligonal

Una vez realizadas las correcciones o compensaciones a la poligonal se calculan
las coordenadas UTM de los vértices que definen frentes de predios, manzanas,
aceras y otros elementos urbanos, bien definidos fisicamente (visible), deben ser
medidos con exactitud relativa de RMSExy = 5 cm, con un 95% de nivel de
confianza.

Las poligonales se usan generalmente para establecer puntos de control y puntos
de apoyo para el levantamiento de detalles y elaboracion de planos, para el
replanteo de proyectos y para el control de ejecucion de obras.

Poligonal Abierta.

La poligonal abierta normalmente es utilizada en obras de tipo lineal como por
ejemplo en obras de carreteras, canales de riego u otras actividades, sin
embargo, esta poligonal abierta puede ser utilizada para los levantamientos
catastrales y realizar los ajustes correspondientes de los vértices de los predios.

==z

Medicidon con receptores GPS

Los equipos geodésicos GPS, son receptores que estan disenados para realizar
trabajos de posicionamiento y navegacion, con el objetivo principal de determinar
de coordenadas absolutas a la diversidad de proyectos relacionados al catastro u
otras aplicaciones de ingenieria civil. Los instrumentos de recepcidn de datos GPS,
nos presentan un abanico de posibilidades a la hora de realizar las mediciones.

a. Modos de medicion con Receptores GPS

Determinacion de las coordenadas geograficas con receptores GPS podrd
aplicarse los siguientes modos de medicidn: Estatico, Cinematico, Estatico rapido
y Stop and Go (parar y seguir).

b) Método indirecto
Vuelo Fotogramétrico

El vuelo fotogramétrico es la
técnica de percepcidén remota por
la que se toma las fotografias
aéreas a una escala
predeterminada de acuerdo a la
aplicacién de los derivados
fotogramétricos.
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Para fines de generar la cartografia base para el levantamiento catastral se toman
las fotografias aéreas con una resolucion espacial de 5 a 10 cm. Tamano de pixel
en el terreno. Un proyecto de elaboracion de cartografia base para levantamiento
catastral se realizara con el siguiente alcance:

- Establecimiento de las coordenadas geodésicas y alturas geométricas de
puntos de apoyo fotogramétrico (PAF) con posicionamiento GPS o GNSS
diferencial de precisiéon y nivelacion geométrica digital. Los puntos PAF
deberan establecerse en cantidades necesarias y ser distribuidos de manera
homogénea en el area de interés para lograr productos fotogramétricos con
exactitud conforme a las condiciones técnicas establecidas en el presente
documento.

- Toma de fotografias aéreas a color con camara fotogramétrica digital asistida
por GPS cinematico por areas de intervencion establecida geograficamente
(ubicacién, forma y superficie de intervencién).

- Aerotriangulacion y ajuste de coordenadas geodésicas con parametros de
orientacién externa en formato convencional, generacion de modelo digital del
terreno MDT/MDS vy ortofotomapas digital del area urbana de los municipios
beneficiarios del programa.

a) Camara fotogramétrica digital.

Las fotografias aéreas a color deberan ser tomadas con camara fotogramétrica
digital equipada con sensores RGB de precisidn, integrada al LIDAR, sistema GPS
y accesorios como el IMU, estos deben garantizar la obtencién de la cobertura
estereoscopica de fotografias aéreas digitales necesarias para la correcta
generacion y obtencion de los productos de: aerotriangulacion y ajuste de
coordenadas con generacion de los parametros de orientacidon absoluta por cada
fotografia aérea, generacion del modelo digital del terreno y de superficie
(MDT/MDS) y ortofotomapas digitales.

El sistema de camara fotogramétrica digital que cumpla minimamente las
siguientes especificaciones basicas:

- Camara fotogramétrica digital matricial (RGB) de formato mediano de 60
megapixeles o mayores.

— Distancia focal de 80 mm o mayores.

— ~Resolucion fisica del sensor (tamafio fisico del pixel) igual o menor a 6
micrémetros.

- Capaz de tomar imagenes fotograficas a color (RGB) con resolucion espacial
de 7 a 10 cm. (tamano de pixel en el terreno).

— Resolucién espectral del sensor: 3 bandas para color verdadero RGB vy
opcional 1 banda para NIR

— Resolucion radiométrica de 24 bits (8 bits R, 8 bits G y 8 bits B).

— Uso de filtros, para evitar la accion de la radiacién ultravioleta, se debe utilizar
filtros Antivignetting u otro mecanismo segun las instrucciones vy
recomendaciones del fabricante de la cdmara digital a utilizar.

- Vuelo fotogramétrico con camara fotogramétrica digital integrada al LIDAR,
asistido por GPS cinematico y sistema inercial (IMU) u otro mecanismo para
la toma de fotografias verticales. Certificado de calibracién de la camara
fotogramétrica digital emitido por el fabricante o una entidad reconocida
internacionalmente, el certificado mostrara que la camara ha sido calibrada
hace menos de 12 meses y previo al inicio de la toma de las fotografias.
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— Se aplicara el Sistema de Compensacion de movimiento hacia delante (FMC)
a bordo para la toma de fotografias aéreas, o en su defecto el proponente
deberd demostrar la aplicacion de otros métodos como los Time Delay
Integration (TDI).

b) Plan de vuelo.

De acuerdo a la superficie de las areas de intervencién para Vuelo Fotogramétrico;
establecidas en el alcance del trabajo y la informacién grafica en formato SHAPE,
la empresa debera realizar el plan de vuelo detallado con cronograma de
ejecucion del proyecto, en el cual se refleje datos como; nimero de puntos de
control geodésico, distancia focal, altura de vuelo, escala aproximada de las
fotografias aéreas, niumero de lineas de vuelo, y tiempos de ejecucion. Se debera
considerar lo siguiente: Disefio preliminar del plan de vuelo, con ubicacion de
puntos de apoyo fotogramétrico, asignacién de lineas de vuelo, punto medio de
las fotografias aéreas, ubicacion preliminar de los puntos de apoyo fotogramétrico
y fragmentacion de las lineas de vuelo debido a cambios importantes en la forma
y/o la orografia del drea de interés.

— Las desviaciones de la trayectoria del avién respecto a lo planificado no seran
mayores a 50 metros.

- Elaboracién del documento de plan de vuelo a escala apropiada para tamafio
de papel hoja Al. Producto que debera contener: Nombre del proyecto, datos
de la camara digital (distancia focal, resolucion espacial, resolucion espectral),
fecha y ano, nombre de la empresa que realizard la toma de fotografias
aéreas, sistema de referencia, niumero de puntos de apoyo fotogramétrico,
nimero de pasadas. Asimismo, elaborara el documento de Plan de Vuelo con
cronograma de ejecucién y entrega de los productos del servicio.

- La empresa debera presentar al contratante un Plan de Mitigacién de Riesgos
que permita identificar contingencias y minimizar riesgos de incumplimiento
del cronograma de trabajo. Asimismo, debera elaborar y presentar un Plan de
Control de Calidad Interno.

- El'Ejecutor debera entregar al Supervisor el documento; Plan de Vuelo con
cronograma de ejecucion para que esta instancia emita el informe de
aprobacion con copia del plan de vuelo al Contratante. La copia del Certificado
de calibracion vigente de la camara a emplearse en el momento de la
realizacion del proyecto debe ser entregada, asi como los Vectores GPS -
Camara.

c) Determinacion de puntos de apoyo fotogramétrico PAF

Para iniciar esta actividad se debe contar con un informe de aprobaciéon del
Supervisor al plan de vuelo con cronograma de ejecucion, plan de control de
calidad interno y plan de mitigacion de riesgos.

- Los puntos de la red geodésica nacional MARGEN- SIRGAS existentes dentro
de los 15 km. del area a fotografiar podran utilizarse como estaciones base
GPS. Cuando no existiesen estos puntos debera establecerse por lo menos
dos puntos de la red geodésica municipal distantes y aproximadamente
opuestos en el perimetro del area del proyecto enlazados a la red MARGEN -
SIRGAS con 48 horas de observacion, a partir de estos dos puntos, determinar
los puntos de apoyo fotogramétrico (con precision geodésica).

- Las actividades de determinacion de puntos de apoyo fotogramétrico deberan
realizarse aplicando el método GPS Estatico diferencial para la determinacion
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de coordenadas geodésicas (Geograficas y UTM (norte, este) y nivelacion
geométrica para determinar las alturas de nivelacién geométrica.

- Los puntos de apoyo fotogramétrico deberan ser establecidos y distribuidos
en las esquinas en el area de interés y ligeramente fuera del area a
ortorectificar para evitar extrapolaciones cada 290 hectareas
aproximadamente.

- La planificacion y seleccion de la ubicacion de los puntos de apoyo
fotogramétrico (PAF) de campo, se realizara sobre el Plan de Vuelo, partiendo
de la red geodésica nacional MARGEN-SIRGAS o municipal enlazada a la red
MARGEN-SIRGAS si esta existiese.

- Con apoyo del plan de vuelo, la empresa debera ubicar, distribuir y establecer
la cantidad de puntos de apoyo fotogramétrico necesarios para el control del
bloque de fotografias aéreas, considerando la geometria del bloque y la
exactitud requerida de los productos de aerotriangulacion, MDT/MDS vy
ortofotomapas.

- Definida la ubicacién de los puntos de apoyo fotogramétrico, la empresa
debera realizar las siguientes actividades: reconocimiento y monumentacién
con sefalizacion, medicién de datos GPS L1/L2 o GNSS y procesamiento de
lineas bases con ajuste de coordenadas geodésicas en red. En lo que se refiere
a la altura; medicién de desniveles y ajuste de alturas de nivelacién
geométrica (datum Arica).

d) Reconocimiento y monumentacion con sefalizacion

Para la ubicacion y seleccién definitiva de los puntos de apoyo fotogramétrico en
el terreno, se tomara en cuenta las siguientes condiciones:

- La ubicacién de los puntos de
apoyo fotogramétrico en campo
debera seleccionarse, con apoyo
del Plan de Vuelo de fotografias
aéreas Yy considerando la
geometria del bloque
fotogramétrico.

- Se elegiran detalles tales que la
diferencia .de perspectiva no
varie la posicion altimétrica ni
planimétrica.

=~ Sitio sin obstrucciones sobre los
150 desde el horizonte.

— Evitar la existencia de o
superficies reflectantes, tales A )
como espejos de agua, techos planos metallcos o] recublertos de materlales
reflectantes.

- Evitar la presencia cercana de lineas de transmision de energia de alta tensién
0 antenas de equipos de comunicacion.

- La monumentacién de los puntos de apoyo fotogramétrico, debera ser
realizada con caracteristicas de un punto geodésico de manera que se
garantice su estabilidad y permanencia de acuerdo a las figuras 1a, 1b y 1c.
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Figura 1a Monumento
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Figura 1c. Grafico de sefializacion

- Asimismo, los puntos apoyo fotogramétrico deberan ser establecidos sobre
elementos fisicos en el terreno, mediante un bulén metalico empotrado o
fijado en un monumento de concreto con la respectiva sefializacion y estos
deben estar sefializados para hacer plenamente foto identificables. En caso de
gue el sitio seleccionado este con pavimento rigido (material concreto) podra
empotrarse el bulén de forma directa con la respectiva sefalizacion.

Para una Optima identificacion de la ubicacién de los puntos de apoyo
fotogramétrico, estos deberan ser sefializados con paneles en forma de aspas u
otras formas; en tamafio minimo de 75 X 75 cm

e) Grafico de seializacion

- Los puntos de apoyo fotogramétrico deberan establecerse cada 290 hectareas
aproximadamente y ser distribuidos de manera homogénea dentro del area y
ligeramente fuera del perimetro de interés para evitar extrapolaciones y lograr
la exactitud requerida de los productos de aerotriangulacion y ajuste de
coordenadas, generacion de modelo digital de terreno MDT/MDS y generacion
de ortofotos.

f) Recepcidn de datos GPS y Nivelacion Geométrica de campo
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Los parametros de los equipos GPS y sus correspondientes observaciones para el
establecimiento de los puntos de apoyo fotogramétrico son los siguientes:

- Los equipos a utilizar deberan ser receptores GPS geodésicos de doble
frecuencia L1/L2; minimo de 40 canales.

— Todas las sesiones de observacion GPS simultaneas, deberan ser planificadas
previamente mediante el software de planeamiento de mision.

— Los receptores deberan ser estacionados en los sitios seleccionados con el
tiempo suficiente para su configuracién (inicializaciéon) antes de la hora
programada de inicio de la observacion simultanea.

- El tiempo de observacion de la sesion serd minimamente de dos horas con
mas de 5 satélites observados, el tiempo de sesidn debe garantizar la solucién
de ambigliedades.

— Los receptores GPS L1/L2 deberan registrar épocas cada 15 segundos, con
una mascara de elevacion mayor a 15°.

- Para la determinacion de diferencia de alturas de los puntos de apoyo
fotogramétrico, se realizara la nivelacion geométrica (ida y vuelta) partiendo
de Bench Mark (BMs) o lineas de nivelacién del Instituto Geografico Militar
(IGM) referidas al datum Arica; ubicadas préoximas al area de interés.

-~ Deberd realizarse la nivelacién geométrica de 3er orden (12mmvk) con
niveles digitales.

g) Procesamiento y ajuste de coordenadas de los puntos PAF.

Los estandares a considerar para el procesamiento de datos GPS seran las
siguientes:

— Todos los datos registrados en los equipos GPS L1/L2 durante las
observaciones de campo (datos crudos), deberdn ser bajados de los
receptores y almacenados en DVD (formatos originales y RINEX),
conjuntamente con los formularios de registros observaciones GPS y las
alturas de antenas, los mismos que deberan ser proporcionados a la
Supervision para el control de calidad.

— El software a utilizar debe permitir el procesamiento de las observaciones GPS
tanto en lineas bases independientes como en multiples lineas bases
(sesiones) y proporcionar las salidas impresas de los valores estadisticos de
las matrices de varianza y covarianza. Las lineas bases entre la red de puntos
de apoyo geodésico deben procesarse minimamente bajo los siguientes
parametros de calidad.

o Lineas bases con precision de hasta 5mm +1ppm LB.
o Test del Chi-Cuadrado (CH2 test pass) u otro test de calidad.
o Tipo de solucién Fija (Fixed).

- Las coordenadas de la red de puntos de apoyo fotogramétrico, deben ser
medidas y calculadas las coordenadas en el Elipsoide GRS80 (WGS-84) con
una exactitud (precision) horizontal relativo respecto a la Red Marco de
Referencia Geodésica Nacional (MARGEN-SIRGAS) de RMSE xy = £3 cm. o
mejores.

- La nivelacion geométrica entre la red de puntos de apoyo fotogramétrico
debera realizarse en datum Arica y una tolerancia de 3 er Orden (12mmvk).

- Los datos de lineas de nivelacion geométrica entre los puntos de la red de
apoyo fotogramétrico deben ser procesados en un software de aplicacion que
incorpore parametros adicionales como; curvatura de la tierra, temperatura y
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presidn atmosférica. apropiada para el ajuste de lineas de nivelacién por el
método de minimos cuadrados.

— El desnivel entre la red de puntos de apoyo fotogramétrico debera ajustarse
por el método de minimos cuadrados con una exactitud vertical relativa de
RMS Ez = +£5 cm. o mejores.

Restitucion Aerofotogrameétrica

La restitucién fotogramétrica es un procedimiento técnico desarrollado para la
produccion cartografica de forma masiva, basado en la reconstruccion del modelo
fotogramétrico en 3D y extraccion de los elementos cartograficos para la
presentacién del mapa en formato vectorial. Este procedimiento comprende lo
siguiente:

- Restitucidon fotogramétrica de objetos cartograficos (elementos) del mapa
base urbano (escala de presentacion 1:1000) por areas de intervencion
definidas por los municipios.

— Revision de campo para la complementacion de la informacion restituida y
edicién grafica con control topoldgico de la informacion geografica producida
a través de la restitucion fotogramétrica digital del area de intervencion.

- Con la informacién espacial generada en la restitucién fotogramétrica y el
modelo digital del terreno adquirido, conformar la base de datos cartografica
para la produccion del mapa base urbano y el mapa de manzanas del area de
intervencion.

a) Condiciones técnicas para la restitucion fotogramétrica

Las estaciones de fotogrametria digital (EDFs) deben cumplir minimamente las
siguientes especificaciones basicas:

- Las EFDs deberan ser unidades de hardware y software de fotogrametria
digital para la produccién masiva de informacion geoespacial mediante la
digitalizacion 3D a partir del modelo fotogramétrico.

- Las EDFs deben tener capacidad de manejo y gestion de datos de imagenes
fotograficas digitales a color (RGB) con resolucion espacial de 7 a 10 cm.
(tamafio de pixel en el terreno), y Resolucién radiométrica de 12 bits por canal
(RGB) o mejores.

b) Generacién de ortofotos

Las ortofotos digitales es un producto derivado fotogramétrico en la la proyeccion
de las imagenes es casi ortofonal comparable con un mapa. Este producto debera
ser generada en un sistema de fotogrametria digital profesional en las superficies
indicadas en el alcance de trabajo.

— La ortorectificacion de las fotografias se realizara considerando los valores de
auto calibracién de la cdmara fotogramétrica digital utilizada.

- Las ortofotos deberan ser generadas mediante el proceso de correccion
geométrica diferencial de la fotografia aérea con el modelo digital de superficie
(MDS), debiendo efectuarse las transformaciones de proyeccion cénica inicial
de la fotografia aérea a la proyeccion ortogonal final.

— El proceso de rectificacion diferencial debera ser realizado con precisiones que
correspondan directamente a los resultados de aerotriangulacién y debera
efectuarse un resampling preliminar de los pixeles por el método de distancia
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minima y un resampling del producto final por método de distancia minima y
un resampling del producto final por el método de bilineal o bicubica.

— Las ortofotos de las areas de intervencidn, deberan ser generadas utilizando
software profesional con una exactitud horizontal relativa de la Ortofoto
RMSExy = £ 25 cm. Con un nivel de confianza del 95%.

4.1.3 Levantamiento de datos catastrales

El levantamiento catastral consiste en medir ya sea de forma directa o indirecta la
cantidad de distancias y angulos necesarios para describir la forma del predio y
determinar ya sea grafica o analiticamente la superficie del mismo.

Los datos catastrales son datos que contienen informacion sobre la propiedad de la
tierra. Los conjuntos de datos catastrales contienen informacion sobre la geografia
de parcelas o propiedades individuales. Los datos catastrales, a diferencia de un
mapa de topografos, son conjuntos de datos que pueden proporcionar una
interpretacién legal definitiva de las lineas de propiedad.

El término catastral es un adjetivo para describir el tipo de conjunto de datos o mapa
SIG que contiene informacion sobre la linea de propiedad. Por ejemplo, un mapa
catastral es un mapa que muestra las parcelas y la informacién de propiedad de un
area determinada. El término catastro es un sustantivo que se refiere a un conjunto
de datos que contiene la informacion de la propiedad, como medidas y limites,
dimensiones y detalles del propietario. Un catastro, por lo tanto, es un registro de
toda la propiedad de un area determinada.

Los datos catastrales contienen informacion descriptiva sobre las propiedades, como
la linea de parcelas que muestra la geografia de las propiedades individuales,
informacidn sobre el perimetro y el area de esas parcelas. También pueden contener
otra informacion de atributos como el nimero de parcela, propietario de la propiedad
y tasacion del valor de la propiedad y tasacién fiscal.

Con los datos catastrales ~puedes obtener informacion completa sobre un
determinado inmueble o parcela: su superficie exacta en metros cuadrados, la
superficie construida en el piso o el afo de la construccion, también se puede saber
la clase y el uso principal del inmueble, asi como la superficie grafica del edificio en
el que esté.

Flujo Metodoldgico Levantamiento Catastral
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a)

Etapa Preparatoria
Diagnostico.

Como actividad complementaria se debe recopilar y analizar la informacion catastral
existente en formato digital e impreso disponible en los GAMs, que servira de base
para la planificacion de la encuesta y mensura y la definicion del formulario de
encuesta.

El resultado del analisis debera estar sistematizado en digital 'y debera contener
minimamente la siguiente informacion:

- Datos estadisticos: nimero de manzanas, nimero de predios, y otros que se
consideren necesarios por el GAM.

- Base de datos grafica y alfanumérica del actual sistema  catastral en
funcionamiento en el GAM.

— Datos legales y tributarios de las unidades prediales registradas.

- Expedientes técnicos existentes: planos de construccién aprobados, licencias de
funcionamiento, nominacién de vias, nominacién de puertas, censos, estadisticas,
estudios realizados, etc.

- Documentacién generada de los registros catastrales que no hayan sido
registrados en el sistema catastral del GAM

Recopilacion, analisis de informacidn de servicios, infraestructura y otra
informacién del GAM.

Se debe recopilar documentaciéon referida a la informacién de las empresas o
instituciones de servicio publico y del GAM, la que deberd estar disponible en
medios impresos o digitales para su validacion en campo. La informacion
minimamente debe contener:

- Limites politico-administrativos, delimitacion del drea urbana y distritos
municipales.

- Expedientes técnicos existentes: planos de construccion aprobados,
toponimias de vias, numeraciéon de puertas, censos, estadisticas, estudios
realizados, etc.

- Planos de urbanizaciones aprobados, planos de uso de suelo urbano, dareas
de proteccion, etc.

= Planos de fraccionamiento aprobados de Propiedad Horizontal y/o condominio
si existiese.

— Datos graficos de instituciones, que permitan contar con capas de informacion
actualizada y lo mas cercana a la realidad, como redes de alcantarillado pluvial,
alcantarillado sanitario, agua potable, energia eléctrica, teléfono gas y recojo
de basura.

- Los datos seran introducidos en el formulario de encuesta para su posterior
validacién en el trabajo de campo.

Recopilacion y analisis de la informacion existente del Catastro Actual
Como actividad previa al trabajo de campo, la empresa ejecutora, debe recopilar
y analizar la informacién catastral existente en formato digital e impreso que sera

entregada por el GAM y la UEP, que servird de base para la planificacion de la
encuesta y mensura y la definicién del formulario de encuesta.
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El resultado del andlisis debera estar sistematizado en digital y debera contener
minimamente la siguiente informacion:

- Datos estadisticos: nUmero de manzanas, numero de predios, y otros que se
consideren necesarios por el GAM.

- Base de datos grafica y alfanumérica del actual sistema catastral en
funcionamiento en el GAM.

— Datos legales y tributarios de las unidades prediales registradas.

- Expedientes técnicos existentes: planos de construccion aprobados, licencias
de funcionamiento, nominacion de vias, nominacion de puertas, censos,
estadisticas, estudios realizados, etc.

— Documentacidon generada de los registros catastrales que no hayan sido
registrados en el sistema catastral del GAM.

Planificacion

Que es la organizacién y disefio del procedimiento metodoldgico a ser aplicado en la
mensura y encuesta catastral en campo y gabinete.

En esta etapa deben generarse los siguientes documentos:

- Plan de capacitaciéon deberd contener minimamente objetivos, metodologia,
contenidos minimos y analiticos.

Plan de
Trabajo
Plan de
Plande Comunicacién
Capacitacion v
Plan de Control de Plan de Mitigacién
Calidad de Riesgos

Plan de Trabajo y Cronograma de Ejecucién, debera contener los siguientes
aspectos principales:

— Antecedentes

- Objetivo general y especifico
— Metodologia

- Condiciones de ejecucion

— Operaciones de campo

— Personal clave

— Equipamiento

- Cronograma de ejecucién
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Plan de difusion y comunicacion

Describira la difusidon y comunicacion en los medios de comunicacién masiva a
nivel nacional y local y describira el material impreso requerido durante todas las
fases del proyecto; debera contener los siguientes aspectos:

— Antecedentes

— Objetivos

— Publico meta

— Estrategia

— Informacién, educacién, comunicacion
— Plan de accién

- Implementacion de la estrategia

— FEtapas del proceso

— Cronograma

Plan de Control de Calidad Interno

En dicho documento se debe detallar los aspectos por el cual la empresa
garantizara la calidad de los productos que se vayan generando, conteniendo los
siguientes elementos basicos:

— Antecedentes
- Objetivo genera y especifico
— Objeto del plan de control de calidad interno
- Metodologia
— Operacionalizacion de la metodologia
v'  Listado de procesos
v Caracteristicas e indicadores de calidad
v" Programacion de las acciones de control
— Conclusiones Y Recomendaciones

Plan de Mitigacion de Riesgos

Debe contener la identificacién de los posibles riesgos y la definicion de acciones
para la mitigacion de estos riesgos y garantizar la ejecucién del levantamiento
catastral, conteniendo lo siguiente:

- Antecedentes

— Objetivo general y especifico

—~ Obijetivos del plan de mitigacion

— Importancia

- Metodologia
Determinacion de la probabilidad
Determinacion del impacto
Medicidn o valorizacion del riesgo
Clasificacion de la gravedad del riesgo
Respuesta al riesgo

peracionalizaciéon de la metodologia
Identificacion de riesgos
Identificacion del origen del riesgo y potenciales consecuencias
Determinacion de la probabilidad e impacto
Gravedad, respuesta al riesgo y riesgo residual
Mapeo de riesgos

|
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— Medidas de mitigacion por prioridad
— Conclusiones y recomendaciones

Plan de capacitacién, Que debera contener:

— Objetivos
Metodologia
Contenidos minimos
Contenidos analiticos

Estructura de Organizacion para la Ejecucion del Levantamiento
Catastral

[ Director de Proyecto ]

I
f | |

J— Especialista en Especialista e Coordinador de
[Espeaallsta en SIG j [ Sistemas J ‘Levantamiento Catastral ]

b)

Coordinacion

Esta actividad debe comprender la coordinacion:
— Autoridades Locales

— Organizaciones Sociales

— Organizaciones Territoriales

Levantamiento de Informacién Catastral

Areas Catastrales

Las areas catastrales deberan ser definidas respetando la estructura organizacional
de las unidades administrativas locales existentes.

Campaiia de Difusion

Esta actividad debe garantizar una efectiva respuesta de la poblacion con relacion
al Proyecto.

La campana de difusion sera de caracter informativa sobre los beneficios y ventajas
del catastro multifinalitario en beneficio de la poblacién y como se llevara a cabo la
intervencion. Para este objetivo se elaborara material informativo en base a técnicas
de marketing social para ser difundido por los distintos medios de comunicacion
social y de manera directa hacia la poblacion.

Esta campafia sera realizada previa al inicio de los trabajos de campo y sostenida
durante su ejecucion.

Las actividades de difusién y comunicacion deben comprender:
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— Analisis previo: Esta actividad incluye un sondeo previo, con el fin de conocer la
poblacidon objetivo e identificar los horarios en que realizan sus actividades
cotidianas, las preferencias de medios de comunicacién y horarios de audiencia.

- Estrategia creativa: Se definen los objetivos de la difusidén, la elaboracién de
textos y el disefo de acuerdo a los medios que se utilizaran.

- Estrategia de intervencion directa: Se define como intervencidn directa para la
difusion, la realizacion de talleres, que deberan ser realizados en las diferentes
organizaciones sociales como ser OTB, UVs, Comunas, Barrios, etc.; asi como la
intervencion puerta a puerta.

- Estrategia de medios: Se debe detallar los medios especificos que se utilizaran
para la transmisidon del mensaje, especificando nimero de apariciones, fechas y
horarios; asi como, el tamafio y duracién de los avisos y comerciales.

— Produccién de material de difusion: Una vez aprobado el disefio por la UEP y el
GAM se procederd a la produccion de la misma de acuerdo a los lineamientos y
autorizaciones obtenidas.

- Monitoreo de medios: Se debe supervisar que la ejecucion se efectie de acuerdo
a la seleccion de medios presentada.

Capacitacion

Todo el personal que intervenga en el levantamiento catastral, debera superar los
cursos de capacitacion que se impartan antes de comenzar los levantamientos
catastrales urbanos. El tiempo de los cursos, talleres u otros medios de capacitacién
practicos y teoricos se deberan realizar minimamente en 10 dias calendario,
plasmados en un plan de capacitacion.

Ademas de la preparacion y el adiestramiento técnico, la empresa ejecutora debera
capacitar en los siguientes temas:

— Atencion al usuario.
— Comunicacién verbal.
— Comunicaciéon no verbal.

Actividades de la Mensura y Encuesta Catastral

Esta actividad comprende la visita de todos y cada uno de los bienes inmuebles del
area urbana del municipio a fin de recabar informacion sobre las edificaciones vy
mejoras existentes, la geometria del lote y los datos del propietario o propietarios.

Para el levantamiento de informacion en campo (mensura y encuesta catastral), se
debe contemplar los siguientes aspectos:

— Los trabajos de mensura y encuesta deben realizarse simultdneamente, evitando
doble visita al predio.

— Las actividades del levantamiento catastral se centrardn en las manzanas, vias,
predios, espacios publicos.

— Comunicacion. Se comunicara al propietario del predio la fecha de visita de la
brigada de campo y a objeto de que el mismo presente en las oficinas de la
empresa los documentos legales en una determinada fecha, con el fin de que
dicha documentacion sea escaneada del original y registrada en la Base de Datos.
La comunicacion debera hacerse 7 dias antes de la visita al predio.

— Adicionalmente la empresa ejecutora debera habilitar un portal web para informar
y recepcionar la documentacion en formato digital, para que el propietario pueda
enviar por este medio dicha informacién. (formato PDF).
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Brigadas de Campo.

Las brigadas de campo deben estar conformadas por personal capacitado y
calificado en tematicas a aplicarse en levantamiento de campo, minimamente por
3 personas, de manera que cubran sin dificultad toda el area a intervenir con
trabajos de mensura y la encuesta catastral; Asimismo este personal que
compone una brigada deberd contar con uniforme debidamente acreditado e
identificado con logos de la empresa, del GAM y del Programa PMGM.

Cada brigada debe contar con dispositivos mdéviles, equipos medicion
(distancidmetros) y topograficos y el material necesario para levantar los datos
de los bienes inmuebles consignados en las manzanas asignadas.

Equipos de Medicion y Material Necesario.

La Empresa Ejecutora debe contar con el siguiente equipo de medicién para la
mensura:

— Equipos GPS/GNSS de simple o doble frecuencia, preferentemente con modo
RTK.

— Estaciones totales de 5” de precision angular calibrados recientemente
(méximo de 6 meses atras).

- Distancidmetros portatiles con precision de 1 mm minimamente 1 por brigada.
Cinta Métrica metdlicas o de fibra de vidrio que no presente dilatacién
minimamente 1 por brigada (en caso de errores y fallas del distanciometros).

La configuracion de los equipos debe revisarse, una vez por semana, asimismo
sera necesario probar estos equipos posicionandolos en puntos con coordenadas
conocidas y las coordenadas obtenidas seran comparadas con las coordenadas
conocidas. Los errores admitidos seran de = 5 cm.

Se debe contar con cdmaras fotograficas digitales de 10 megapixeles o superior,
con capacidad de acercamiento de 4x o superior la toma vy registrar fecha y hora,
gue permita codificar las fotografias obtenidas, para organizarlas respecto a cada
predio fotografiado.

Bienes Inmuebles para la Mensura.

La Empresa Ejecutora debe considerar que para la mensura catastral existen dos
tipos de bienes inmuebles segln su uso, que seran levantados en campo: bienes
inmuebles de uso privado y publico.

Mensura en Bienes Inmuebles de Uso Privado.

Para la captura de informacién geogréfica la empresa ejecutora debera ingresar
al bien inmueble a objeto de medir los siguientes elementos graficos:

— Perimetro del predio a partir del levantamiento topografico a nivel de manzana
(Identificacion de linderos prediales).

- Perimetro y alturas de las edificaciones o construcciones (Mejoras (piscinas,
parrilleros, muros de contencion, jardines, y otros de similares caracteristicas).

- La mensura predial debera realizarse con un RMSE <+5 cm.
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Mensura en Bienes Inmuebles de Uso Publico.

La empresa ejecutora debera realizar la actualizacién de la informacidén geogréfica
(levantamiento topografico) de los bienes de uso publico considerando los
siguientes aspectos:

- Respecto a las vias, se medira el ancho de via, ancho de calzada, ancho de
aceras, anchos de jardineras y otros elementos especificos de la via.

— En relacién a las plazas se medira el perimetro total de la plaza y espacios de
circulacién peatonal.

- En parques se mediran construcciones que se encuentren al interior del mismo
perimetro total y las &reas de recreacion, circulacion. En el caso de obras
hidraulicas se debera verificar el ancho de canalizacién y/o embovedado.

— Comprobacién de las dimensiones establecidas en la cartografia base para esto
se debera medir con distanciometro las distancias existentes en la cartografia
y comparar su correlaciéon en campo.

- Mensura de los elementos faltantes en la cartografia base.

- La mensura de elementos bien definidos debera realizarse con un RMSE
<£5cm.

Encuesta Catastral

Formulario de Encuesta.

El formulario de encuesta sera definido considerando los siguientes aspectos:

Zona de Valoracion (Calidad del suelo)

Cdbdigo Catastral del Predio

Direccién del Predio (Ubicacién del Inmueble)

- Nivel Sobre la Calle

- Tipo de Mejora

- Cantidad de la Mejora

- Valor de la Mejora (Unidad)

Cddigo Catastral del Espacio Publico

Descripcion (Nombre de Espacio Publico)

Clase del Espacio Publico

Tipo del Espacio Publico

Zona de valoracion

Altura de Fachada

- Accesibilidad

- Estado de Conservacion

- Acabados Calzada (Sélo Vias)

- Acabados Aceras (Sdlo Vias)

- Acabados En Espacios Abiertos

- Acabados En Cursos Y Fuentes De Agua

- Agua Potable

- Alcantarillado Sanitario

- Alcantarillado Pluvial o Drenaje

- Alumbrado PUblico

- Energia Eléctrica Domiciliaria

- Gas Domiciliario

- Transporte Publico

Mejoras del Espacio Publico:

- Cantidad de la Mejora

- Valor de la Mejora (Unidad)

Identificador de la Construccion

SIXXXXK XXX DK DX DX XXX XX XXX XXX XX XXX X | X | X

Nombre de la Construccidon
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Afio de Construccion

Afio de Reposicidn

Porcentaje de Reposicidn

Ndmero de plantas

Estado de Conservacion

Superficie Catastral de la Construccion

Caracteristicas de la Construccion:

- Muros y Tabiques Interiores (por %)

- Cubierta (por %)

- Acabado Exterior (por %)

- Acabado Interior (por %)

- Acabado Pisos (por %)

- NO de ambientes (opcional)

- N° de Bafios (opcional)

Tipo de Construccidn (Tipologia)

Valor de la Construccion

- Cantidad de la Mejora

- Valor de la Mejora (Unidad)

Fecha de Levantamiento

Identificador de la Construccion

Identificador de la Construccion

Cédigo Catastral Unidad de Propiedad Horizontal

Porcentaje de Participacidon en la Propiedad Comun

Destino de la Unidad de Propiedad Horizontal

Afo de Reposicion

Porcentaje de Reposicidon

Estado de Conservacion

Caracteristicas de la Construccion (tabla maestra)

- N° de ambientes (opcional)

- N° de Bafios (opcional)

S DX D22 DX X X XXX XXX XX XX XX XXX X | X | X

- Acabado Pisos (%)

Codificacion para trabajo de campo

La Empresa ejecutora asignara una codificacidn preliminar para el levantamiento
de la informacién en campo con relacidn a las areas catastrales. De acuerdo al
analisis de la empresa ejecutora podra utilizar la codificacion catastral actual,
como codigo de levantamiento.

Impresion de autoadhesivo

La empresa ejecutora debera realizar la impresion de autoadhesivos que deberan
contener minimamente la informacién del niamero del bien inmueble y nombre de
la via (que debe ser solicitado al GAM)

Captura de Informacion Alfanumeérica

Realizara la captura de informacién alfanumérica mediante dispositivos moviles,
los cuales permitiran registrar la informacién de campo, utilizando validadores
por tipo de dato (ej: fecha, niUmero, texto, y de los descritos en las reglas del
modelo de datos) y aplicando tecnologias de carga y descarga de informacion.

Estos dispositivos deberan soportar informacién geografica tanto vectorial como

raster, que servird de base para la identificaciéon inequivoca del predio a ser
levantado.
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La aplicacion utilizada para registrar la informacion de campo debe permitir dar
altas, bajas y modificaciones sobre la informacién alfanumérica, asimismo,
deberda soportar el almacenamiento de fotografias digitales y coordenadas.

Se debe prever los niveles de seguridad para el ingreso a la aplicacién del
dispositivo modvil que servird para la captura de informacidon alfanumérica,
mediante registro de usuarios y contrasefias, con el objetivo de controlar que solo
personal autorizado pueda ingresar datos al formulario digital.

Procedimientos para la Encuesta

La empresa ejecutora debera considerar para los trabajos de encuesta catastral
en campo la siguiente clasificacion de bienes:

Encuesta en Bienes de Uso Privado.

La encuesta catastral debera ser realizada a los bienes de uso privado en funcion
al formulario digital de encuesta catastral y minimamente debera contemplar la
siguiente informacion la cual se encuentra en detalle en el modelo de datos:

- Cddigo Catastral

- Caracteristicas del predio.

- Caracteristicas de la construccion.
- Caracteristicas de las mejoras.

— Datos generales del titular.

— Datos legales de la propiedad.

Encuesta en Bienes Inmuebles de Uso Publico.

En lo que respecta a la encuesta en bienes de uso publico la empresa ejecutora
debera levantar la informacion de las vias, plazas, canalizaciones y embovedados.

- Respecto a las vias se levantard la siguiente informaciéon: nombre,
revestimiento y tipo de via descritos en el modelo de datos.

- En relacion a las plazas se debera relevar la siguiente informacién: nombre,
revestimiento.

— Sobre las canalizaciones y embovedados se recogera la siguiente informacion:
denominacion, tipo de material y otras caracteristicas de la obra hidraulica.

< Se coordinara con la Oficina de Bienes Inmuebles Municipales del GAM para
llenar los datos legales de las propiedades publicas.

Toma de Fotografias Digitales

Las brigadas de campo tendran la obligacion de tomar las siguientes fotografias
digitales de predios publicos y privados:

— Totalidad del frente del predio.

— En caso de predios en esquina o varios, la toma debera realizarse de manera
que se visualicen todos frentes.

- En caso de existir construcciones se debera tomar la foto de la altura total de
la edificacién.

- En predios publicos se tomara fotografias considerando: en el caso de las vias
donde se pueda apreciar la via en su totalidad, para otros espacios publicos
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como ser plazas, parques, otros, se tomaran mas de una foto, si existen
construcciones se tomaran fotos de la altura de la construccidn.

Esta actividad de toma de las fotografias de los predios se realizara mediante
técnicas digitales y su "posterior carga automatica al sistema y la vinculacion con
el registro de los bienes inmuebles de |la base datos a través del cédigo catastral,
el formato final de almacenamiento sera entregado en formato JPG u otro de
formato estandar que permita la comprension de la imagen.

Casos Especiales en la Mensura y Encuesta Catastral

En el proceso de mensura y encuesta catastral se consideraran los siguientes
casos especiales los cuales se describen a continuacion:

— En lugares donde el predio cuente con construccion y no esté delimitado con
muro de cerco (ladrillo, madera, alambrado u otro material), se medira siempre
que cuente con estacas referenciales.

— En predios donde solo se cuente con _muros perimetrales de delimitacién se
procedera con la mensura.

— Cuando el predio se encuentre sobre Propiedad Municipal, aires de rio, franjas
de seguridad, dareas protegidas; se realizara la mensura y encuesta
identificando al mismo como predio en sobreposicion.

- Cuando los predios cuenten con una superficie mayor a 1.000 m2, se procedera
a la mensura con instrumento topografico siempre que estos cuenten con
mojones, caso contrario no se realizard la mensura del predio y se notifica al
propietario para que este se presente en las oficinas de la empresa en un
tiempo determinado.

- La inaccesibilidad a los predios dentro de una manzana se considerard
aceptable solo hasta un 10 %, debiendo realizarse todos los esfuerzos para
efectuar el levantamiento catastral y poner en conocimiento de la Supervision.

Identificacion de los predios catastrados

Concluida la mensura y encuesta la brigada de campo procedera al pegado del
autoadhesivo en la puerta principal de ingreso al bien inmueble.

Encuesta catastral (la ficha de encuesta y la ficha catastral)

Tiene como objeto entregar a los encuestadores una alternativa para la captura
de datos en campo, en remplazo del formulario digital siempre que exista
limitantes u obstaculos para el uso del aplicativo.

Proceso de llenado del formulario catastral impreso.

La encuesta catastral debera ser realizada a los bienes de uso privado en funcion
al formulario digital de encuesta catastral ahora plasmado en un formulario
catastral impreso, y contempla la siguiente informacion la cual se encuentra en
detalle en el modelo de datos:

— Cddigo Catastral

- Caracteristicas del predio

- Caracteristicas de la construccion
— Caracteristicas de las mejoras

- Datos generales del titular

— Datos legales de la propiedad
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— NuUmero de Inmueble - RUAT

Si son proporcionados De este modo a continuacién, se desarrolla cada parte del
formulario impreso con el objeto de que el encuestador sepa el contenido de los
mismos:

1. Identificacion del Inmueble

FORMULARIO CATASTRAL
e
L o G, oe
IDENTINCACION DEL INMUEBLE

e
NA_ MANIANO _PREDH b "
. | I
w
NOMBAE DE LA ViA s KON NOMBAE BE LA EDIFICACION ) UD

A. El llenado comienza con la identificacion del cédigo catastral provisional (codigo
catastral definitivo o geocodigo sera calculado por el sistema catastral) de
planificacion que serd obtenido del croquis impreso proporcionado a cada
encuestador como medio de identificacion del predio y sus bloques constructivos,
en cual contendra el cdédigo asignado ‘correspondiente a la Zona, Manzano y
Predio.

B. Seguido de la identificacién del codigo catastral de planificacion, se deberd
registrar la fecha de levantamiento y el nombre del encuestador o nimero de
brigada conforme a la designacion realizada en oficinas de la empresa
GEODATUM.

C. La fila descrita en el inciso C. serda complementado conforme al siguiente
detalle:

- Tipo - Via, que conforme a los campos activos de la tabla de las tablas
maestras se tiene las siguientes opciones:

tvi_codigo tvi_descripcion

C CALLE

Av AVENIDA

Psj PASAJE

Cl CALLEJON

Pte PUENTE CALLE PEATONAL
C/P CALLE PEATONAL

Aut AUTOPISTA

SI SIN INFORMACION

- Nombre de la Via, N° de puerta, Barrio/Urbanizaciéon y nombre de la
identificacion, sera obtenida de varias fuentes como letreros de denominacion
de calles, plaquetas de numeracion y direccién de predio o de la declarada por
el encuestado

- Los campos bloque, piso y unidad son los que describen la ubicacidon de un
bloque respecto a una propiedad horizontal por lo que solo serd llenada si
fuese un predio en propiedad horizontal.

2. Identificacion del titular del dominio o razén social

32



IDENTIFICACION DEL TITULAR DEL DOMINIO O RAZON SOCIAL

APELLIDO PATERND

APELLIDD MATERNO APELLIDO DEL ESPOSO NOMERES

TIPO IDENTIFICACION

NUMERD DOCUMENTO EXPEDIDO  ESTADO CIVIL NACIONALIDAD FECHA CADUCIDAD SEXD TIPQ - PARTICIPACION

| | [ |

RAZON SOCIAL - NOMBRE JURIDICO REPRESENTANTE LEGAL TELEFONO CORRED ELCTRONICO

NOMBRE DE LA VIA Mg PUERTA ZONA - BARRID NOMBRE DE LA EDIFICACION

| |

Cabe aclarar que los datos legales y de identidad de acuerdo-a los términos de
referencia, seran llenados solo si el beneficiario o proporciona dicha informacion
y podran ser obtenidos de la cedula de identidad, folio real u otros documentos
gue detallen los campos exigidos, como asi también de la declaracion del
encuestado segln sea la ocasion. Respecto al tipo de participacion, el modelo
digital de negocios y las tablas maestras, establecen solo 3 tipos activos:

tpa_id tpa_descripcion
1 | PERSONA NATURAL
2 | PERSONA JURIDICA
500 | SIN INFORMACION

Cabe aclarar que el tipo de via, nombre de via, N° de puerta, Zona/ Barrio y
nombre de edificacion en el presente acapite corresponde al domicilio del titular
0 poseedor que puede ser diferente del predio encuestado.

3. Tipo de derecho

L
TIPQ DERECHD
CARACTER DE LA TITULARIDAD TIPO - RESTAWCEIOM TIPO DE DOCUENTO DE PROMEDAD PARTICIPACION SUPERFICIE LEGAL

A. El caracter de titularidad descrita en la tabla maestra como tipo de derecho,
debera ser llenado considerando los siguientes criterios:

tdr_id tdr_descripcion
1 | TENENCIA - PROPIEDAD (PROPIETARIO)
2 | TENENCIA - USUFRUCTO

3 | DONACION

4 | USUCAPION
5
7
8

HERENCIA
TENENCIA - OCUPACION/POSESION
TENENCIA - OTRO
10 | COMPRA VENTA
11 | TENENCIA - ANTICRETICO
13 | DACION DE PAGO
20 | ANTICIPO DE LEGITIMA
21 | CESION GRATUITA
22 | VENTA JUDICIAL
25 | PERMUTA
26 | EXPROPIACION
27 | COMPENSACION
86 | TENENCIA - COMODATO
101 | TENENCIA - ALQUILER
102 | TENENCIA - PRESTAMO
300 | TENENCIA - SIN OCUPACION
500 | SIN INFORMACION
501 | TENENCIA - SIN INFORMACION
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B. El tipo de restriccion segin el MDN vy la tabla maestra tiene las siguientes
alternativas:

trst_descripcion
SERVIDUMBRE ADMINISTRATIVA PUBLICA
PATRIMONIAL
HIPOTECA
AREA VERDE
AREA DE PROTECCION
AREA DE RIESGO
ANOTACION PREVENTIVA
SIN INFORMACION

C. La participacién responde a un criterio unipersonal o copropiedad, siendo el
primero en un 100% vy el resto de acuerdo al nUmero de propietarios o la
division y particidon interna que exista sobre el mismo.

D. La superficie legal se entiende como el area consignada en los documentos de
derecho de propiedad que puede ser.igual o diferente del mensurado.

4. Datos técnicos del predio

"

L
DATQS TECNICOS DEL PREDIO

CLASE ESPACIO TIPO ESPACIO UNIDAD CATASTRAL USO O DESTING MOBILIARIO URBAND ACABATHD DE CURSDS ¥ FUENTES DE 450
ACCESD AL PREDIO FORMA UBICACION PREDIO ICCELBILMD A LA VIA ACABADD DE ACERAS
|
PENDIENTE FRENTE |FUNDO |FREN'I'E$ DELPREDIO |ACM|!D0 DE CALZADA |
MEJORA EN EL TERREND CANTIDAD TIPO DE UNIDAD

ALUMBRADD ALCANTARILLADD | ALCANTARILLADD |  TRAMSPORTE TRANSPORTE

B
AGUAPOTABLE  ENERGIA ELECTRICA GAS DOMICILIARIC Jubtstiten TELEFOND -, SANITARIO by RECOID DE BASURA PUBLICD HO TIENE

SERVICIOS DISPONIBLES EN LA CUADRA

SIN INFORMACION

A. Clase de espacio.

Describe si la uca o predio es “privado”, “publico” o en su defecto si no se
encontrase ningun interesado, corresponde colocar “sin informacién”.

cep_id cep_descripcion
1 | PRIVADO
2 | PUBLICO
500 | SIN INFORMACION

B. El tipo de espacio.

Define basicamente si es un predio, una via un curso de agua, un espacio abierto
o sin informacion de acuerdo al siguiente detalle:

tep_id tep_descripcion
0 | PREDIO
1|VIA
5| CURSOS Y FUENTES DE AGUA
300 | ESPACIOS ABIERTOS
500 | SIN INFORMACION
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C. Unidad Catastral

La unidad se refiere al tipo de predio que podra categorizar de acuerdo a la

siguiente tabla:

tuc_id

tuc_descripcion

PROPIEDAD UNIFAMILIAR

PROPIEDAD HORIZONTAL

TERRENO SIN CONSTRUCCION

PROPIEDAD EN CONDOMINIO

CALLE

AVENIDA

AUTOPISTA

CALLEJON

PARQUE

OO NO|n|~h(WN|F|O

PLAZA

10

AREA VERDE

13

PROPIEDAD HORIZONTAL (MADRE)

14

PROPIEDAD EN CONDOMINIO (MADRE)

500

SIN INFORMACION

D. Tipo de uso o de

stino de la uca.

Deberd seleccionarse de acuerdo a las alternativas expuestas en el cuadro

siguiente:

tdu_id

tdu_descripcion

RESIDENCIAL

INDUSTRIAL

W(IN [

COMERCIAL

5 | RECREACIONAL

30

0 | SERVICIOS

30

1 | GESTION - ADMINISTRACION

30

2 | TRANSPORTE

30

3| AGRICOLA

50

0 | SIN INFORMACION

E. Mobiliario urbano.

El mobiliario urbano sera llenado en gabinete de acuerdo al catalogo de objetos

y solo para predios publicos considerando las siguientes clasificaciones:

Tipos de mobiliario urbano

Antena de comunicaciones Pasarela peatonal tipo 3
Arboles Pileta publica
Bancos Poste

Cerco malla olimpica

Puente ferroviario

Estacion transformadora

Puente vehicular tipo 1

Jardines tipo 1

Puente vehicular tipo 2

Jardines tipo 2

Puente vehicular tipo 3

Jardines tipo 3

Refugio

Juegos infantiles

Semaforos tipo 1

Kiosco

Semaéforos tipo 2

Luminarios esp. abiertos

Semaforos tipo 3

Monumento tipo 1

Sefializacion tipo 1

Monumento tipo 2

Sefializacién tipo 2
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Monumento tipo 3

Sefializacién tipo 3

Muro de contencidén tipo 1

Sin informacion

Muro de contencion tipo 2

Teléfono publico

Muro de contencion tipo 3

Torre energia eléctrica

Pasaje tipo subterraneo tipo 1

Transformador

Pasaje tipo subterraneo tipo 2

Tunel vehicular tipo 1

Pasaje tipo subterraneo tipo 3

Tunel vehicular tipo 2

Pasarela peatonal tipo 1

Tunel vehicular tipo 3

Pasarela peatonal tipo 2

F. Acceso al predio.

Este dato sera llenado en gabinete de acuerdo a los anchos establecidos por
norma en el GAM, sin embargo, podra también ser llenado en campo si el dato
no existiese.

Acceso al Predio
CALLEJON
PASAJE PEATONAL
PASAJE VEHICULAR
SERVIDUMBRE DE PASO
CALLE
AVENIDA
SIN INFORMACION

G. Forma.

La Forma del predio sera llenado en gabinete, sin embargo en caso que el predio
no conserve la forma inicial de la restitucién, el encuestador podra clasificar en
base a la siguiente tabla:

Forma
IRREGULAR
MUY IRREGULAR
REGULAR

H. Ubicacion predio.

Se refiere a la ubicacion del predio respecto a la manzana y sera llenado en
gabinete, sin embargo en caso que el predio no conserve la ubicacion inicial de la
restitucion, el encuestador podra clasificar en base a la siguiente tabla:

Ubicacion del Predio
CENTRAL
ESQUINA
CAUTIVO
INTERIOR MANZANA
SIN INFORMACION

I. Accesibilidad de via
Describe al tipo acceso permisible de la via y sera llenado solo para el caso de

predios publicos, como caracteristica propia de la via. Las categorias son las
siguientes:
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Accesibilidad de Via
VEHICULOS TODO TAMANO
VEHICULOS PEQUENOS
PEATONES
INACCESIBLE
SIN INFORMACION

J. Acabado de aceras

Describe el material de acabado de las aceras y sera llenado solo para predios
publicos de acuerdo a la siguiente tabla:

Acabado de Aceras
ENLADRILLADO
EMPEDRADO
ENLOSETADO DE PIEDRA
TIERRA NATURAL APISONADA
SIN ACERAS
HORMIGONADO
ADOQUINADO
CORDON DE ACERA
CERAMICA
SIN INFORMACION

K. Pendiente

La pendiente del predio sera llenada en gabinete con el analisis del Modelo Digital
de Terreno MDT, garantizando su precision cuya clasificacion resultara conforme
el siguiente cuadro:

Pendiente
PENDIENTE 10-20°
PLANO (>=0°Y <=5°)
SEMIPLANO (>5°Y

L. Frente

El dato referente a la distancia del frente sera llenado en gabinete garantizando
la precision sin embargo en caso de modificacion de las dimensiones, forma o
perimetro diferentes al dato de la restitucion, el encuestador debera llenar este
dato en campo realizando la mensura correspondiente.

M. Fondo

El dato referente a la distancia del fondo serd llenado en gabinete garantizando
la precision sin embargo en caso de modificacion de las dimensiones, forma o
perimetro diferentes al dato de la restitucion, el encuestador deberd llenar este
dato en campo realizando la mensura correspondiente

N. Frentes del predio

Describe el numero de frentes que pueda tener un predio respecto las vias y sera
llenado en gabinete
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0. Acabado de calzada

Describe al material de acabado de la via o calzada y sera llenado en campo de
acuerdo a la siguiente clasificacion:

Acabado de Calzada
RIPIADO
TIERRA NATURAL APISONADA
ASFALTADO
PAVIMENTO RIGIDO
HORMIGONADO
ADOQUINADO
EMPEDRADO
ENLADRILLADO
ENLOSETADO
SIN INFORMACION

P. Mejora del terreno

El dato de mejora del terreno sera descrito en la ficha y graficado en el croquis
siempre y cuando sea de dimensiones considerables y graficable cuyas
dimensiones seran solo verificado que estén de acuerdo a la restitucion y
considerando la siguiente tabla:

tmt_i tmt_descripcion Graficabl

1| MURO DE CONTENCION NO
2 | PATIO NO
3 | JARDIN NO
4 | MURO NO
6 | SENALIZACION NO
8 | GARAJE SI
9 | COBERTIZO SI
10 | TINGLADO SI
11 | PISCINA SI
12 | TANQUE ELEVADO NO
13 | TANQUE SUBTERRENEO O A NIVEL NO
14 | INVERNADERQS SI
15 | KIOSCO NO
16 | SILO NO
20| PISTA DE ATERRIZAJE SI
21 | BANO (SEPARADO O ESTRUCTURAS DIFERENTES) SI
22 | COCINA (SEPARADA O ESTRUCTURAS DIFERENTES) SI
23 | CASETA (PORTERIA U OTRA SEPARADO DE LOS BLOQUES) SI
25 | LETRINA SI
29 | VESTIDORES (EN PISCINAS) SI
31 | FUENTES DE AGUA (ORNAMENTAL) NO
32| MONUMENTOS/ESTATUAS/BUSTOS NO
33| MASTILES Y OTROS NO
42 | SAUNA NO
43 | LAVANDERIA NO
300 | ESPACIOS DEPORTIVOS SI
301 | HELIPUERTO SI
302 | PARRILLERO, CHURRASQUERA, QUINCHO, HORNO ARTESANAL |SI

500 | SIN INFORMACION SI/NO
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Q. Cantidad
Este dato describira la cantidad de mejoras existentes en el terreno.
R. Tipo de unidad

Describe el tipo de unidad de medida que se utilizara en la toma de datos.

tun_id tun_descripcion
1| METROS LINEALES

2 | METROS CUADRADOS
3 | PORCENTAIJE
4
0

UNIDAD O PIEZA
SIN INFORMACION

50

S. Servicios disponibles en la cuadra

Este dato serd llenado en gabinete siempre que exista la informacion de las
instituciones de servicios, en caso de no existir se llenara en campo de acuerdo
la siguiente tabla:

tsrv_id tsrv_codigo tsrv_descripcion
AP | AGUA POTABLE
EE | ENERGIA ELECTRICA
GD | GAS DOMICILIARIO
ALP | ALUMBRADO PUBLICO
TF | TELEFONO
APLU | ALCANTARILLADO PLUVIAL
AS | ALCANTARILLADO SANITARIO
TP | TRASPORTE PUBLICO
RB| RECOJO DE BASURA
NI | NINGUNO

500 SI | SIN INFORMACION

WO N (UN|[R|W|IN |~

[Ey

T. Datos de construccién
Los datos de construccién, seran llenados por bloque y piso de acuerdo al

formulario digital y seran realizados conforme a las categorizaciones sefaladas
en los cuadros abajo, especificando con P para piso y B para bloque:
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DATOS DE LA CONSTRUCCION

ESTRUCTURA Bl B2 B3 B4 BS B B7 MUROS EXTERIORES Bl B2 B3 B4 B> B6 B7
[ADOBE / TAPIAL / PORTANTE PIEDRA
VIDRIO
HORMIGON ARMADD HFAS [BLOQUES DE CEMENTO
LADAILLO PORTANTE (ADCBE
PIEDRA PORTANTE LADRILLO HUECD
BLOQUES DE CEMENTO LADRILLO GAMBOTE
SIN INFORMACION SIN INFORMACION
CUBIERTA B1 B2 83 B4 BS B6 B7  |ACABADO MURO B1 B2 B3 B4 B5 B6 B7
PUERTAS B1 B2 B3 B4 85 B6 B7 Bl B2 83 B4 BS 86 87
MADERA
ALUMINID
METALICA
VIDRID
SIN INFORMACION
ESTADO DE CONSERVACION Bl B2 B3 B4 BS B6 B7 TIPO DE CONSTRUCCION Bl B2 B3 B4 BS B6 B7
BUENO EPARTAMENTO
=
EDIFICACIONES ESFECIALES
COMERCID
B1 B2 B3 B4 BS B6 B7
ANO DE CONSTRUCCION MEJORA DE LA CONSTRUCCION '7
ANO DE REMODELACION
PORCENTAJE DE REPOSICION OBSERVACIONES |
CROQUIS

Las mejoras de la construccion seran categorizadas de acuerdo al siguiente
detalle:

tme_id tme_descripcion
1| ASCENSOR
2 | MONTA CARGA
3 | SALIDA DE EMERGENCIA
4| CALEFACCION

5 | AIRE ACONDICIONADO
300 | QUINCHO/CHURRASQUERA
301 | PISCINA
302 | PORTERIA
303 | BALCON

304 | TERRAZA

305 | TANQUE DE AGUA

306 | GRUPO ELECTROGENO
307 | ESPACIO DEPORTIVO
500 | SIN INFORMACION

Es importante aclarar que todos los datos e las tablas descritas, contienen un ID
que representa a cada campo y que acorde a la pericia del encuestador puede ser
una alternativa de llenado del formulario impreso a efectos de minimizar tiempos
de recoleccién de datos, por ejemplo: si el comidn en las mejoras de las
construcciones es la terraza, a fin de evitar escribir “TERRAZA", el encuestador
conociendo ya la asignacion ID en el referido campo podra colocar el cédigo “304”
que corresponde al ID de terraza.
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5. Firma del encuestado.

Al pie del formulario impreso, contendrd un espacio destinado a la firma del
encuestado, mismo que no sera de caracter obligatorio.

6. Croquis.

Asimismo, el formulario impreso contiene un espacio destinado a un croquis, que
puede o no ser llenado de acuerdo a la exigencia del encuestador.

c) Trabajo de Gabinete
La empresa ejecutora debera preparar la informacion digital como son: la base de
datos, los planos y la documentacion catastral, antes del ingreso a campo. Ademas,
debe organizar la informacion preliminar para ser proporcionada a las brigadas de
campo.

Se debe verificar la informacion obtenida en campo del levantamiento catastral y si
existiese un registro catastral vigente este debe ser cotejado con la informacion actual.

La documentacion legal escaneada en las oficinas de la empresa sera ingresada al
sistema.

Luego de concluido el trabajo de campo, en gabinete se debe preparar los resultados
obtenidos para la socializacion publica de resultados.

Recepcion de Documentos

Se debe prever.personal para la atencién al propietario en la oficina de la empresa
ejecutora, para recepcionar la documentacion requerida por los encuestadores,
necesaria para completar los datos catastrales.

Pruebas de Consistencia y Calidad

Mediante la aplicacion de la ISO 2859, se efectuaran pruebas de consistencia y
calidad de la informacion recogida en campo.

Informacion Grafica

Se efectuara la incorporacién a una geodatabase, de todos los datos recogidos en el
levantamiento catastral y comprende lo siguiente:

- Generacion de la informacion grafica de los datos registrados en la mensura.
— Pruebas de Consistencia y calidad de la informacion trascrita, mediante Ia
aplicacién de la ISO 2859.

Control Topoldgico de la Informacién Grafica

La empresa ejecutora debera realizar el control topoldgico de todos los elementos
geograficos por area catastral, para eliminar los siguientes problemas:

— Falta de interseccidn de lineas
— Sobreposicion de predios, construcciones, vias, etc.
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— Duplicidad de elementos
— Vértices duplicados
— Y otras inconsistencias de la informacién grafica

Carga de Informacién Alfanumérica al Sistema.

La empresa ejecutora para cargar la informacién alfanumérica a la base de datos
catastral debera considerar por lo menos dos alternativas; Conectado (En linea -
Online) o Desconectado (fuera de linea -Offline).

— Conectado (Online) la empresa ejecutora a través de una conexién a internet
podra cargar la informacion directamente a la base de datos en tiempo real
desde un dispositivo movil.

— Desconectado (Offline) la empresa ejecutora realizard la carga diaria de
informacién a la base de datos. Este proceso consiste en sincronizar el dispositivo
movil con la base de datos y cargar la informacion relevada en campo.

Carga de Fotografias Digitales al Sistema.

Las fotografias obtenidas en campo del exterior e interior de cada uno de los bienes
inmuebles publicos o privados, seran cargadas a la Base de Datos en forma
sistematizada y la vinculacion con los registros sera en base al codigo catastral.

Asignacion del Cédigo Catastral.

Una vez realizado el control topoldgico la empresa ejecutora debera asignar el codigo
catastral definitivo a cada uno de la unidad catastral (predios de uso publico o
privado) de acuerdo a la siguiente estructura del Geocddigo (Codificacidn Final).

Luuvden}du del vértice = Hoja [ Namero de Objetos |
Zona | | . sOf
2ric g 2 lac Iz | Cuadricula Geografico
[ inferior izquierdo de la cuadricula | (1000x500m) | g e s e
| (1000x1000m.) | | (1a50) f ([?IL‘(’I(‘)’ I

| o tlEii‘_*J!Nl‘derA ns | s | o |9l9f9] 9 9 |of9]o]9]59

Propiedad Horizontal

Control de Calidad.

La empresa ejecutora debera realizar un control de calidad interno desde los trabajos
preparatorios, de campo y gabinete. Y sus resultados seran presentados en cada
uno de los informes y productos entregados al supervisor.

Este control de calidad se realizara de manera continua. La metodologia utilizada
para el control de calidad estard descrita en el Plan de Control de Calidad de la
empresa y tomando como referencia la ISO 2859.

Armado de Carpetas Catastrales.

La empresa ejecutora deberda prever el armado fisico de carpetas solo de la

informacién que se obtenga en papel, las cuales estaran organizadas por cada predio
y por el codigo catastral el cual estara visible en la parte superior del folder.
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4.1.4

Exposicion Publica de Resultados.

La empresa ejecutora debera realizar una presentacion de los resultados obtenidos
para la socializacién publica de los resultados catastrales bajo las siguientes
condiciones:

- Exponer los resultados de la encuesta y mensura catastral por OTBs, o Poligonos
Catastrales), habilitando equipos de computacion a disposicidon de los propietarios
con personal de apoyo de la empresa.

- Responder a las preguntas basicas de las y los interesados.

- Publicar mediante medios de prensa, radiales y escritos, |a ubicacién y los dias
que se realizara la socializacion publica de resultados catastrales.

— Publicar mediante un portal WEB los resultados del levantamiento catastral para
que los propietarios puedan validar los datos de su propiedad. Para lo cual la
empresa deberd habilitar a los usuarios acceso por cédigo catastral (temporal) y
contrasefia que se entregara a solicitud via web previa inscripcion en la pagina
web. La empresa también habilitara el mapa de ubicacion con cédigos temporales.
Asi mismo la brigada entregard un nimero de cédigo temporal para inscribirse
como usuario.

Asimismo, se debera poner a disposicion de la ciudadania un formulario de reclamos
donde la poblacién podra registrarel reclamo correspondiente que tuviese.

Cada caso de reclamo, se analizara técnicamente para emitir informes de
conclusiones que resuelvan la controversia. Para cada caso analizado es necesario
notificar al titular con el resultado del analisis, mediante informe.

Valoracion Catastral

La valoracidn catastral, es el valor fiscal que establece el Estado (municipio) para
asignar a cada Unidad Catastral un valor relacionado con los valores del mercado
inmobiliario, proviene de un calculo masivo a través del Sistema Espacial de
Informacion Catastral Urbana y que se utilizan para distintos fines, entre las
principales como base imponible para el cobro de IMPBI, y el impuesto a la
transferencia.

Para establecer el valor catastral se requiere realizar un Estudio del Mercado
Inmobiliario, a partir de la identificacion georreferenciada de las ofertas inmobiliarias
con las caracteristicas técnicas del inmueble y la correspondiente simulacion de
compra para establecer el valor de la transaccion definitiva, en periodo de una
gestion.

Diagnéstico del catastro y de la informacion relacionada con la valoraciéon
catastral vigente en el municipio

Para establecer el nuevo sistema de valoracién, es necesario realizar un diagnédstico
del estado de situaciéon del sistema de valoracion vigente en el municipio, en general
se pueden encontrar en la realidad municipal actual 2 opciones:

— El calculo de la Base imponible para la tributacidn utilizando el método de las
zonas homogéneas establecidas en el manual del autoavallo.

— El célculo del valor catastral desarrollado en el Reglamento Nacional de Catastro
Urbano, sobre la base del estudio del mercado inmobiliario

— Otro sistema no conocido
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La aplicacion de cada uno de los sistemas supone la definicion de los datos
necesarios para calcular el valor del inmueble.

El diagnostico debe contemplar los antecedentes de las tablas y mapas para la
valoracion fiscal de los inmuebles urbanos, asi como los respaldos legales que
permiten su utilizacidén, asi como establecer preliminarmente la diferencia del valor
resultante con los valores del mercado inmobiliario.

Una descripcidon pormenorizada de los protocolos utilizados para obtener el valor del
bien inmueble urbano en el municipio y la forma de aplicacidon de las alicuotas para
el calculo del valor del tributo a cobrar.

Conocimiento del origen de la informacion técnica del bien inmueble utilizado para
el calculo del valor, referido fundamentalmente si este es una informacion
georreferenciada o referida a algun tipo de ubicacién espacial del bien inmueble, que
permita verificar la informacion técnica y econdmica en campo.

Determinacion de la estructura de los datos catastrales vigente y su
contenido para la valoracion

- Datos Técnicos catastrales: Los datos técnicos catastrales utilizados para la
valoracién, son aquella informaciéon de descripcion fisica que permite determinar
el valor del suelo y las construcciones adheridas al suelo

— Obtencién y conformacién de datos técnicos catastrales recogidos en campo: Los
datos recogidos en campo, deben ser los suficientes para establecer el valor de
la Unidad Catastral y deben ser necesariamente obtenidas de la visita del técnico
a esta unidad catastral a efectos de obtener una informacion actualizada de la
realidad fisica

- Conformacion de la cartografia catastral para calculo del valor de suelo: La
cartografia catastral es el resultado de los trabajos de levantamiento catastral
en campo, en la cual se determinan los linderos de las Unidades Catastrales
(inmuebles), estableciéndose los limites de la propiedad, la Forma del Terreno,
su  superficie, su ubicacién georreferenciada, topografia, asi como las
construcciones que se encuentran adheridas al terreno.

— Capas minimas de informacion geométrica: Las capas minimas de informacion
geométricas en el Sistema de Informacién Geogréfica deben ser las siguientes:

— La capa de Unidades catastrales referidas a los predios por Clase de Espacio
Publico (CEP), Tipo de Espacio Publico (TEP) y Tipo de Unidad Catastral (TUC)

— La capa de la Unidades Catastrales referidas a la Propiedad Horizontal y
Condominios, Tipo de Unidad Catastral (TUC)

— La capa de Construcciones, huella y nimero de plantas

Estudio de Mercado Inmobiliario Orientado a la Valoracion Catastral
— Tiene el objetivo de diagnosticar y describir el Mercado inmobiliario de la ciudad,
identificacion de los agentes que intervienen y de las dindmicas de transferencia

y las entidades que cuentan con registros de las transferencias.

Modelar el mercado inmobiliario y elaborar el Mapa de Valores del Suelo referido
al mercado inmobiliario de las ciudades

Caracterizar las construcciones y edificaciones con sus valores por unidad de
representacién; y determinar las escalas de los factores correctores del valor (de
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mérito, demerito y comercializacion) de acuerdo al estudio de mercado en la
ciudad de estudio.

Insumos necesarios para la Elaboraciéon del Proyecto: Caracterizacién fisica y
econdmica de la ciudad de estudio, conocimiento de las ofertas inmobiliarias,
Datos de Transferencias registradas en el sistema Bancario, universo de bienes
inmuebles en la ciudad de estudio.

Elaboracion de las bases para la ejecucion del Proyecto: La elaboracion se debe
fundamentar en el analisis del nimero de transacciones inmobiliarias registradas
en la ciudad correspondiente al municipio, de por lo menos tres afos para
establecer la cantidad de inmuebles que ha sido sujeta de oferta y compra en el
mercado, sacando promedios o regresiones lineales simples para proyectar en
el afio de estudio un estimativo de ofertas a encontrar en un periodo

determinado
— Elaboracién del Proyecto de Estudio de Mercado Inmobiliario

Estructura del documento:

Fase 1

Definicion de la forma de ejecucion- propia o delegada

Capacitacién

Fase 2

Determinacién de personal

Fuentes de Informacion

Determinacion del nUumero de muestras

Calculo del niumero de Técnicos de Campo en valoracién inmobiliaria
Tratamiento de la Informacién y elaboracién de los productos requeridos
Fase 3

Incorporacién de los resultados en el Sistema Catastral

Pruebas y calibrado de las salidas de informacion (valores)

Entrada en produccidn del Sistema

Personal

1. Técnicos

1.1. Campo y gabinete.

1.2. SIG.

1.3. Estadistica.

2. N° de técnicos

Valoracion Catastral y el Valor de mercado

Los valores catastrales pueden diferir significativamente del valor real de mercado
o del valor tasado y no se pretende que sean un indicador del valor de mercado.
Valor (catastral), generalmente inferior al de mercado, al que los bienes inmuebles

urbanos estan registrados en el catastro municipal

El valor del inmueble esta integrado por el valor del suelo y de las construcciones
adheridas a ella, corregido por un factor en funcién de la relaciéon entre el éptimo

aprovechamiento del suelo y el tipo de edificacion sobre él.



— El valor del suelo:

El suelo urbano y urbanizable es la materia prima utilizada para la produccién de
infraestructuras de transporte y servicios, los edificios, las zonas de ocio y
esparcimiento y cualquier otro espacio que se desee definir, al margen de los
anteriores, como parte integrante de la ciudad.

El suelo como mercancia es especial en tanto que es la Unica que no puede ser
producida ni elaborada, sin embargo como un bien que se encuentra ligado al
concepto de propiedad, esta también adquiere un valor en funcion como soporte
espacial de las actividades econdmicas de la sociedad, primero como medio de
produccion primaria a través de la reproduccion de la fuerza de trabajo invertido
para la obtencion de elementos para la supervivencia del ser humano (alimento,
insumos para el vestir y la constitucion de la vivienda) y luego como resultado de la
necesidad de intercambio de bienes producto de la division del trabajo, se constituye
en el soporte del mercado, cuya ubicacion obedece a la cercania de los lugares de
produccién en atencién a la minimizacion de los costos del transporte.

— El valor de la construccion

Las construcciones se conceptualizan como aquellas estructuras construidas
expresamente para albergar las actividades humanas, protegiéndolas de los efectos
adversos del exterior como el clima, ruido, polucién, seguridad, etc., y las
construcciones en general se consideran como estructuras destinadas a facilitar o
mejorar el habitat y su entorno en términos de accesibilidad, comunicacién,
recreacion, proteccién etc.

Esta basicamente se puede considerar como un bien de consumo (y por lo tanto
mercancia) que es producto del trabajo humano que utiliza insumos y materiales
logrados en el mercado y se considera que su valor es la sumatoria de los costos
de: Materiales utilizados, Herramientas, Mano de obra calificada y no calificada asi
como los costos sociales, financieros, impuestos vy utilidades, valor que es obtenido
mediante un analisis de precios unitarios, una vez cubicado cada uno de los
elementos que constituyen a esta edificacion (por ejemplo: cimientos, estructura,
muros de cerramiento, tabiques interiores, pisos, cubierta, acabados interno y
externo, mobiliario de bafios y cocina y otros).

Para una valoraciéon masiva de edificaciones por esta metodologia de calculo no es
aplicable por que se requeriria de cada edificacion los planos arquitecténicos,
especificaciones constructivas y los materiales utilizados en su edificacién, insumos
necesarios para la realizacion de los cdmputos métricos y la aplicacion de los costos
de los materiales aunados a los costos de mano de obra, herramientas, utilidades,
impuestos y cargas sociales.

Esto implica la optaciéon de otra metodologia simplificada para calcular en forma
aproximada al valor de la edificacidon buscando similitudes en cuanto a estructura y
acabados, tamafio, usos, etc., para ello se recurre a la tipologizacion de las
edificaciones, es decir se agrupan las edificaciones segln sus caracteristicas
intrinsecas con relacion a las similitudes mencionadas resumidas en constructivas,
funcionales y morfologicas para conformarlas en tipos de construccién con un costo
promedio por metro cuadrado de construccién que se asocian a tipologias
econdmicas o con valores similares.
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Para efectos del Catastro se han tipologizado las construcciones de acuerdo a su
conformacion fisica en:

— Casa

— Edificio de Departamentos (ph)
— Espacios de Renta

-  Galpon

— Edificaciones Especiales

Cada edificacion o tipologia de construccion pueden tener diferente destino que
también lo identifica el catastro, por ejemplo, la tipologia CASA, puede ser
reacondicionada para un jardin de infantes, casa cuna, etc., o el tipo GALPON pueden
tener diferentes destinos como fabrica, Depdsito, Coliseo Deportivo u otro destino
que aproveche los espacios amplios que ofrece.

Los primeros cuatro tipos (Casa, Edificio de Departamentos, Espacios de Renta y
galpén) por la cantidad de ejemplos que se puede encontrar en terreno son
susceptibles de ser calculados en forma masiva mediante el Sistema de Valoracién
Catastral, a partir de sus indicadores principales.

El tipo Edificaciones Especiales, al ser construcciones singulares, de las cuales solo
se pueden encontrar uno o dos ejemplares en la ciudad, como por ejemplo un
estadio de futbol, velédromo, catedral son motivo de un avalio mediante su
correspondiente peritaje.

Estandares de Valor de los tipos de construcciéon

Cada tipo de construccidn tiene estandares de valor por metro cuadrado de
construccién, asi por ejemplo encontramos casas cuyo estandar de valor de
construccién son altos por la calidad y cantidad de materiales y mano de obra
especializada utilizada especialmente en los acabados finales, revestimientos y
equipamiento, en contraposicion de valores minimos que se pueden obtener por
metro cuadrado en las casas donde se utiliza los materiales y mano de obra de baja
calidad, asi en una ciudad, de acuerdo a los resultados del Estudio del Mercado
Inmobiliario pueden obtenerse 8 o 10 estandares de valor de la edificacion.

Entonces el valor total de una edificacién de acuerdo a una tipologia edificatoria
especifica que asume las variables mencionadas anteriormente es reducido a una
unidad de superficie que son; bolivianos por metro cuadrado (Bs/m2) valor que se
aplica a tipos similares de construccion por la totalidad de su superficie construida.
En la aplicacion a una edificacion concreta el valor obtenido puede ser modificado
en funcion a su uso o destino concreto, por ejemplo, si es uso residencial o de
vivienda que no genera rentas o si su uso asume caracter comercial o industrial que
genera rentas directas a su propietario, en este Ultimo caso se incrementa
considerando la demanda de una eventual compra para la apropiacién de la
rentabilidad.

También se modifica el valor de la edificacion en relacion a su estado de
conservacion, dado que un edificio puede presentar deterioro en relacién a un mal
mantenimiento u otros factores como por ejemplo el soporte de suelo cuyo
diferencial de resistencia al peso, puede ocasionar rajaduras y debilitamiento de la
estructura, factores climaticos extremos, como inundaciones o lluvias que deterioren
la edificacion, accidentes como incendios, choques etc., que implique reparaciones
u otras acciones de mantenimiento.
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La antigliedad de la edificaciéon o edad de esta es otro factor que influye en su valor,
pues se relaciona con el tiempo de vida util de la construccién en concordancia con
la intensidad de uso que presenta, asi una residencia tiene una intensidad de uso
diferente al centro comercial, en esta Ultima se tiene una mayor cantidad de
personas que transitan por sus espacios y utilizan sus servicios y por lo tanto su
construccién debe obedecer a los mejores estdndares de construccion para que la
inversion sea eficiente.

Es asi que una edificacion de acuerdo a su calidad de construccidon y materiales
utilizados puede tener una vida util promedio de 40 anos, significa que en términos
aritméticos cada afio se deprecia un 4% de su valor original de construccion hasta
llegar a los 40 afos, al contrario de una vivienda econémica realizada con materiales
también econdmicos su promedio de vida util puede ser de 20 afios, entonces con
este criterio la depreciacidén de esta puede llegar a ser del 2% llegando a cero en 20
afos.

— Las mejoras del terreno y edificacion

Las mejoras del Terreno son aquellas intervenciones realizadas por el propietario
para un mejor uso del suelo y que representan una inversidon importante que
evidentemente elevan el valor del terreno, como ser muros de cerco y muros de
contencion, patios y jardines, piscinas, Tanques de agua, lavanderia, parrillero, etc.

El Valor de la Mejora del Terreno es el producto de la cantidad de la mejora por el
valor unitario de la misma.

Las mejoras de la edificacién son aquellos aditamentos constructivos que mejoran
la utilizacion de la edificacion y por lo tanto su valor.

- Integracion de valores

El valor catastral es la integracion del valor del terreno y las construcciones
contenidas, a los cuales se ajusta al inmueble en funcidn a sus caracteristicas propias
traducidas en los factores de mérito, demérito y comercializacion

Modelo de calculo basado en geoestadistica

La definicion de los valores catastrales se harad determinando en funcion de los
valores de mercado, producto de un anélisis de las ofertas y demandas de bienes
inmuebles en el territorio urbano, los cuales se los georreferencia y se levanta las
cualidades técnicas del terreno y sus construcciones.

El analisis geoestadistico consiste en la aplicacion de metodologias de analisis
estadistico vinculados a datos técnicos del bien inmueble georreferenciados en una
determinada ciudad, en el cual se trata de que estos puntos de ofertas inmobiliarias
se encuentran con una distribucién espacial lo mas homogénea posible.

- Aplicacion de Kriging en la modelaciéon geoestadistica

La metodologia de andlisis Geoestadistico de Kriging, es una herramienta que
permite a partir de los puntos georreferenciados de ofertas inmobiliarias y luego de
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utilizar la técnica de la compra simulada a las ofertas del mercado inmobiliario, se
establece el valor del suelo, discriminando el valor de las construcciones para
establecer el valor final por la unidad estandar de valoraciéon del suelo que es el
metro cuadrado, este valor asociado a los datos técnicos es sujeto del analisis
geoestadistico kriging.

La determinacion del valor por metro cuadrado de suelo por geoestadistica debe
considerar la generacion de una superficie por el método de interpolacion de krigeaje
basado en la verificacion y confirmacion previa de la dependencia espacial del precio
del suelo. Esta superficie debe ser discretizada por la entidad espacial seleccionada
para formar el mapa de valores del suelo.

Modelo de valoracion masiva con fines fiscales
— Estudio de Mercado Inmobiliario

Es la base para la generacién de los valores del suelo y de las construcciones, y es
en esencia la investigacion en la huella urbana de las ofertas inmobiliarias, las cuales
una vez identificadas se procede a aplicar la metodologia de la venta simulada
realizada por el investigador a efectos de encontrar el punto de equilibrio de la
demanda y oferta, este valor es asociado a las caracteristicas fisicas y técnicas del
bien inmueble, contenidas en una base de Datos georreferenciada

— Valor del suelo

El valor del suelo resultado del analisis estadistico y geoestadistico, se manifiesta en
un mapa de valores genéricos del suelo.

El mapa de valores genéricos del suelo debe contener los valores por metro cuadrado
de un lote tipo distribuidos a lo largo del territorio urbano, referenciados a una
entidad espacial: manzana o parcela.

Los valores por metro cuadrado deben representar lo mejor posible el
comportamiento del mercado inmobiliario, y los procedimientos para su
determinacion deberan apoyarse en el observatorio del mercado inmobiliario y en
las técnicas de analisis de datos reglamentadas

— Valor de la construccion

Los valores de referencia necesarios para determinar el costo de las construcciones
deben ser determinados a partir de las Tablas de Tipo y Estandar Constructivo. Estos
valores deben ser peridodicamente actualizados sobre |la base de las publicaciones de
instituciones que operan en el drea de edificaciones en Bolivia, como la Camara
Boliviana de la Construccion.

— Valor catastral

Los valores catastrales seran determinados a través de la suma de los valores de
suelo y de las construcciones obtenidos separadamente.

— Observatorios inmobiliarios municipales

En términos generales, al implementar un observatorio se deben seguir tres fases:
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La primera fase del levantamiento de los datos de mercado ocurre en campo, donde
todas las calles de la ciudad son recorridas para identificacion de los inmuebles que
se encuentran en venta, asi como para levantar algunas caracteristicas de
infraestructura disponibles (pavimentacién, red eléctrica y red de iluminacién). En
esa oportunidad los inmuebles en oferta son fotografiados.

En una segunda fase, después de la organizacion de los datos de campo en planillas,
se realizan llamadas telefénicas para complementar la investigacion con el valor de
oferta o transaccién y dimensiones de los inmuebles. En las areas donde la muestra
se encuentra con pocos datos, se hace una nueva visita en campo en la tentativa de
ampliar el nUmero de casos.

Finalmente, el estudio de mercado implica visita a las inmobiliarias, donde la
expectativa de conseguir un buen numero de casos normalmente es bastante
frustrante. No obstante, es necesario hacer un trabajo pedagodgico y de
convencimiento de los beneficios de la implantacién de este instrumento.

Valoracion Catastral para el Régimen de Propiedad Horizontal y Condominio

- Datos base para el calculo

— Condiciones del Registro del Terreno Matriz de PH y Condominio

— Obtenciéon del FI y de las superficies ideales del terreno y de superficie comun
edificada

Calculo de la base imponible

— Valor catastral como_Base Imponible

— Estudio de mercado inmobiliario

— Observatorios inmobiliarios municipales
— Valor del suelo

— Valor de la edificacion

— Valor catastral

Levantamiento de Datos en Campo
Acciones iniciales

- Descripcion general del punto a intervenir: antes de iniciar se deben
consignar datos generales relacionados a la codificacion intrainstitucional
(codigo de encuestador(a), codigo de brigada, supervisor(a), etc.), la
observacion del darea circundante, la evaluacion externa del predio
(caracteristicas de la zona, nivel consolidacién, cobertura servicios basicos,
material y ancho de via, etc.).

— Toma de contacto con autoridades o representantes locales: al arribar
a la zona de trabajo asignada se debe tomar contacto con una autoridad
legitima del barrio (dirigente vecinal) o un representante reconocido, para
facilitar el desarrollo del trabajo de la brigada de encuestadores/as, también
se puede improvisar una breve asamblea de vecinos; esto con la finalidad de
presentarse como equipo de trabajo, minimamente se debe comunicar a los
dirigentes y/o vecindad: (i) los nombres de los encuestadores(as) y
supervisores(as) a cargo, (ii) la empresa, (iii) las caracteristicas del estudio,
y (iv) cdmo sera el trabajo que se desarrollara.

— Coordinar y elaborar un plan de recorrido, a fin de lograr una cobertura
eficiente de viviendas en la UPM, distribuir adecuadamente la carga de
trabajo entre encuestadores(as), establecer plazos maximos de tiempo para
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realizar el trabajo y establecer puntos de reencuentro y dinamicas de
comunicacién al interior del equipo durante el trabajo en la UPM.

Recomendaciones para abordar a los entrevistados y aplicar el
cuestionario

Presentarse adecuadamente: es importante hacer una adecuada presentacion
para generar confianza en la persona entrevistada para que luego proporcione
la informacién requerida con la mayor naturalidad y veracidad posible.

Para ello es necesario:

— Presentarse, mencionando su nombre y mostrando la credencial que lo
acredita como tal.

- Presentar brevemente la investigacion mencionando los objetivos en forma
general, empresa a la que representa y cliente.

- Solicitar el tiempo para la ejecuciéon de la encuesta explicando que se trata
de un cuestionario cuya aplicacién tomara entre 3 y 5 minutos.

— El encuestador(a) debe mostrarse seguro al presentarse y al aplicar el
cuestionario, eso ayudara a generar confianza a la persona entrevistada,
evite expresar inseguridad o miedo.

- Es de suma importancia mantener una postura muy profesional, es decir
escuchar y registrar todas las opiniones y criterios de las personas
entrevistadas con naturalidad y sobre todo con mucho respeto.

- Es importante aclarar y enfatizar que la informaciéon brindada es de
caracter CONFIDENCIAL y que toda la informacién que proporcione el
entrevistado(a) sera manejada con responsabilidad Unicamente para los fines
del estudio encomendado.

— Es importante ser breve y concreto en todo momento, si el informante
no pide demasiadas explicaciones o aclaraciones, no entrar en detalles que
puedan llevar a confusiones.

— Preguntar pausada y claramente, repetir o aclarar las preguntas en caso de
duda.

- Escuchar con atencién las respuestas del encuestado(a) y demostrarle
gue esta siendo escuchado, sin interrupciones, pero aclarando el objeto del
estudio en caso que la conversacion con el entrevistado(a) se aparte de la
tematica.

-~ La anotacién o el registro de las respuestas proporcionadas a cada una
de las preguntas planteadas debe llevarse a cabo en el momento mismo de
la entrevista; el encuestador(a) no debe confiar en su memoria para
pretender anotar las respuestas posteriormente.

- La aplicaciéon del cuestionario no debe ser aburrida, por lo contrario, debe
ser agil y dindmica. Una entrevista cansadora puede repercutir en la calidad
de la informacion o hasta llevar a un rechazo de la entrevista por parte del
informante.

— Muchas veces las personas pueden responder en forma vaga o no querer
responder una pregunta. Ante esta situacion, es necesario averiguar si lo que
sucede es que la persona no ha entendido la pregunta, posee desconfianza o
temor por tratarse de un tema delicado, por timidez o simplemente no
recuerda el dato que se le pregunta. La forma adecuada de explorar lo que
sucede es realizando de nuevo la pregunta en forma textual.

— Cuando el sujeto brinde respuestas largas con explicaciones innecesarias,
sea cortés y no lo interrumpa en forma brusca, busque la manera de
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orientarlo para que finalice la respuesta y continuar con la secuencia del
cuestionario, siempre sin inducir una respuesta por parte del encuestado(a).

- Es importante anotar la ubicacion exacta del inmueble con el mayor detalle
que se pueda obtener, registrando los datos de la zona, barrio o localidad,
calle o avenida, piso, N° Dpto., N° Puerta de la vivienda, el teléfono de la
misma en caso de que lo tuviera y otras senales de localizacion que ayuden a
ubicar el inmueble con precision.

Recomendaciones para aplicar la metodologia de comprador simulado

En muchos casos durante el recorrido el encuestador(a) obtendra solamente un
numero telefénico de referencia de los inmuebles que se encuentran a la venta
o en alquiler, en estos casos debe aplicar la metodologia de “comprador
simulado”, esto significa que realizara la llamada telefénica al nimero referido,
y realizara las preguntas como si estuviera interesado(a) en adquirir el inmueble
ofertado.

Al realizar la entrevista por via teleféonica como comprador simulado,
eventualmente el orden de las preguntas puede modificarse, en funciéon a la
conversacion que se sostenga con el ofertante, lo importante es obtener toda la
informacién que se necesita para llenar la seccidon “II. Informacion basica del
inmueble” del cuestionario de encuesta efectiva.

El encuestador(a) tiene (al menos) dos opciones para desarrollar la Ilamada
como comprador simulado: (i) asumir el papel de una persona particular que
esta buscando adquirir o alquilar el bien inmueble para uso particular; (ii) asumir
el papel de representante de una empresa constructora o inmobiliaria (inventar
un nombre) que esta interesada en adquirir o alquilar el inmueble como parte de
sus actividades empresariales (por ejemplo se puede simular llamar de parte de
la empresa constructora “"Chavez y asociados” que esta desarrollando proyectos
de vivienda-social y requiere adquirir varios predios en una zona determinada;
o simular-que llama a nombre de una empresa importadora de computadora e
impresoras y estan buscando un inmueble para establecer sus oficinas, etc.)

Método

Seleccion al interior de las UPMs

Se definio una cantidad uniforme de observaciones para cada UPM, y en
proporciones similares entre casos de venta y alquiler, significa que debera
obtenerse 10 encuestas efectivas en cada UPM inicialmente distribuidas en 5 de
venta y 5 casos de alquiler. Eventualmente y dado el desconocimiento de la
actividad inmobiliaria en las areas especificas definidas para el levantamiento de
campo, sera posible llegar hasta un maximo de 8 encuestas efectivas para el
caso de ventas en una UPM, por tanto, y dado que se requieren 10 por UPM, se
podra completar con 2 casos de alquiler, el mismo ejercicio podra repetirse si son
7 0 6 encuestas de ventas que deberan ser completadas con 3 0 4 observaciones
efectivas de casos de alquiler. Para el caso de alquiler, el limite maximo de
observaciones efectivas por UPM sera de 5.

Para calcular y ajustar los factores de expansion, asi como controlar el operativo
de campo de manera efectiva, se requiere realizar un listado de recorrido que
recopile esta informacion de forma ordenada y ademas, relacionada (enlazada)
con el marco muestral, dicho listado debera contener las caracteristicas
especificas de la UPM (en relacidon a la existencia de predios, casas o
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departamentos en venta o alquiler) y el resultado del recorrido, para ello
incorporara las preguntas filtro especificas que permitan definir si un predio
puede o no formar parte de la muestra y aplicar la boleta en su totalidad. Por
tanto, contendra mayor cantidad de informacidon que la muestra esperada en
cada ciudad y sera registrada en este instrumento.

Metodologia de recoleccion (general)

El valuador - entrevistador recolectard informacién, confiable! de las
unidades de observacién diferenciadas como:

i. Unidades con negociaciones realizadas. (Inmuebles negociados a partir de
enero de 2017 para el caso de venta).

ii. Unidades con oferta en el Bien Inmueble. (Inmuebles identificados en el
recorrido con letreros de venta o alquiler al momento del recorrido o inclusive
sin anuncios, pero que se manifieste la intencion de venta o alquiler por parte
del propietario del mismo).

iii. Unidades ofertadas en otros canales (venta o alquiler). Referida en
Comerciales o empresas que ofertan bienes inmuebles (Inmobiliarias,
centros comerciales, tiendas de barrio, etc).

Se considera como unidad elegible a todo bien inmueble propio o
arrendado.

Las unidades i y ii se obtienen mediante recorrido de toda la unidad primaria
seleccionada (UPM) para la muestra, hasta alcanzar el nUmero determinado para
la muestra en segunda etapa.

Las unidades del tipo iii para la muestra, se obtienen de las mismas inmobiliarias,
preferiblemente aquellas ubicadas en las unidades seleccionadas o cerca de ellas,
se puede afadir la busqueda en medios masivos como prensa, radio o TV, sin
embargo, para que sea elegible, debe realizarse una verificacién especifica de
gue se encuentra dentro los limites de las UPM.

Por tanto, la metodologia de seleccién del informante estara alimentada por
ambos mecanismos, con la condicionante que el valuador (entrevistador) en
primera instancia debera realizar el recorrido de la UPM primaria, para
posteriormente aplicar el método de busqueda adicional por los otros medios.

El operativo de campo se realiza al interior del area sefialada como limite de la
UPM, y concluye cuando se consigue los cupos asignados dentro de dicha area.

La seleccion de predios al interior de las manzanas, asi como la adicién de
manzanas en la UPM, debera realizarse siguiendo el sentido del recorrido de
las agujas del reloj.

El recorrido se realiza partiendo de la manzana inicial, informacién que se
proporcionara al valuador y que engloba a la manzana elegido y las manzanas
que circundan a la manzana de inicio, que se denominara UPM base.

1 para ello se debe definir o calificar al informante mas idéneo para proporcionar informacion, claro esta diferenciado aquella que es por
observacion de la que requiere con un informante calificado
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Ejemplo de posicion de manzanas, sentido de
recorrido y ubicacion de manzanas en area
amanzanada uniforme para UPM base

2 3 4
1
9 Manzan 5
a inicial
8 7 6

Segun las condiciones de ubicacion y forma de las manzanas de alrededor de la

manzana inicial de la UPM, la definicién de la UPM base consiste en identificar a
todos aquellos que encierran la manzana de inicio.

En la figura siguiente se puede observar la forma que adquiriria la UPM Base en
un area amanzanada de una ciudad de acuerdo a la disposicién real de las
manzanas. En la misma se puede observar al centro con un circulo verde y se ha
enumerado la forma del recorrido, por €llo se asigna el codigo “1” a la manzana
de inicio donde el valuador comenzara su recorrido. También se puede observar
la remarcacion (con linea roja) de las manzanas que encierran la manzana inicial

gue estan numerados también en el sentido del avance de las agujas del reloj del
2 al 9.

¢ Q)
Ul rivEE 8

Vet

Asimismo, podra existir casos en los que el recorrido total de la UPM arroje
condiciones del mercado inmobiliario deficientes para la toma de observaciones
efectivas, en tal caso y en coordinacion con la supervision de cada ciudad vy
brigada, se definird el ampliar el radio de accion de la UPM a la siguiente fila de
manzanas que encierran la UPM base, lo cual se denominard UPM ampliada. De
esta forma el valuador tendra alrededor de 15 manzanas adicionales como se ve
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en la figura siguiente. Este operativo, debe ser realizado en coordinacion con la
supervision para evitar solapamientos entre UPMs.

Ejemplo de posicion de manzanas, sentido de recorrido
y ubicacion de manzanas en area amanzanada uniforme|
para UPM base
10 11 12 13 14
25 2 3 4 15
1
24 9 Manzana 5 16
inicial
23 8 7 6 17
22 21 20 19 18

La UPM ampliada podra recorrerse sin respetar el orden como en la UPM base,
sin embargo, el valuador deberd completar la informaciéon en el listado de
recorrido de la manzana elegida.

Asimismo, y dado que existe areas con la numeracion incluida de manzanas y
predios en los planos (informacion de areas restituidas), pero también areas de
expansién que aun no poseen esta informacion, el valuador procedera a realizar
la numeracidon correspondiente de cada manzana de la misma forma que la
numeracion establecida para el recorrido. En tal caso el orden de recorrido
también sera la numeracion de la manzana.

Listado de recorrido

Método de aplicacion

El valuador deberad revisar cuidadosamente la ubicacion in situ de la
manzana inicial, para ello, debera identificar el lado norte de los planos
gue se le proporcionaran para cada UPM vy revisar la coincidencia con las
caracteristicas fisicas del lugar, asimismo, podra hacer uso de los medios
tecnologicos de que disponga como ubicacion por GPS, revision de mapas
en linea, (ubicacion en plano de Google Earth), etc. y ubicar exactamente
la manzana de inicio que es el centro de la UPM.

El recorrido debe iniciar por la esquina noroeste de la manzana de inicio,
ubicando el predio correspondiente y avanzar en el sentido de las
manecillas del reloj, es decir siguiendo hacia la derecha de la esquina
noroeste, hasta completar la manzana.

El recorrido concluye cuando se obtiene la muestra completa de
observaciones por UPM, pudiendo quedar inconclusa la informacion en el
listado de recorrido Unicamente para la manzana de la Ultima encuesta
que completa los cupos.

La adicién de los otros mecanismos de busqueda de informacion que
no sea mediante el recorrido, tales como periddicos, paginas web,
inmobiliarias zonales, informacidon de vecinos, etc., deberd registrarse
identificando la manzana correspondiente y realizando el recorrido desde
la esquina noroeste hasta alcanzar el predio en cuestion del cual ya se ha
obtenido una informacidn inicial sobre su estado de venta o alquiler.
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Procedimientos para el llenado del Listado de recorrido

El formulario del listado de recorrido, es un instrumento que debe llenar de forma
obligatoria, por tanto, debe conocer en detalle los mecanismos de llenado y los
pasos a seguir segun las diferentes circunstancias que se identificaran durante
el recorrido en cada zona.

Se requiere un listado de recorrido por UPM, el cual deberd contener la
informacién de cada uno de las manzanas que se haya tomado en cuenta para
lograr las encuestas efectivas. En caso de realizarse el trabajo por dos o mas
personas en una UPM, debe asignarse un responsable de la elaboracion de este
instrumento que coordine efectivamente el avance con sus compaferos de
trabajo.

Las variables que contiene el listado de recorrido son: ciudad, fecha de
levantamiento de la informacién, datos del encuestador y supervisor de campo
y el Cdédigo de UPM en su encabezado, posteriormente en el cuerpo principal
existen 10 columnas con informacién especifica que debera llenar por cada
predio segun el recorrido que realice, de forma clara y ordenada, con letra legible
cuando se pida anotar cédigos o direcciones y encerrando con un circulo en los
casos que las opciones estan precodificadas. Asimismo, le sera muy util para el
registro de citas o numeros telefonicos y realizar un seguimiento de las acciones
que planifique para completar los cupos asignados en cada UPM.

i. Datos geograficos:

Ciudad, fecha de levantamiento, datos del valuador- encuestador y
supervisor y N° de UPM
— -
CODIGOS UBICACION | TIPO DE INMUEBLE | FUENTE DE INFORMACION FILTRO 1 FILTRO 2 RESULTADO DE VISITA —
190 OF INMULBLE Otros medion) € ° 3 S 8|
{Ha comprado a - a s 0
¢ 2 = =|8 este inmueble SO s é 3|58 2 s K‘ : g g 3
£ %:‘:i &% ala S 3 todo este 2<|l®3le 3 c|ag(sS e E w g e
N2 de SIC1E3| 8|3 | IS 8l 2) .| e Lnmuble?=(3)0| § B[22 S| E| S El2 2T E E(E 2 F
N"de PREDIO | £1 2| G| €| o/ B 8| 3| £15| 53| 3| 8| 2017yeste eSlvze|eEldsles|2g clos s
MANZANO 03252‘%.“;:%;2&3 mess(i) o da en alquiler Szg_ii‘_'%:.gggegugsm
sla o|=| 8| E| Sl & B ¥ ozl2 Ele=le=l2E g |BE %
g M §§ i A e F actualmente estd lm:::‘;al.:::(sl v ;: HIE; §§ y S o 3 E <
=Ilals ®l5| &z en VENTA?=(2) X = =l [ g K2 P | B 8
1 z 3 5 3 7
‘1’: 3 40806 7 23456 7[M@ N©O @) Nof) | 1 3 | 4 5 6 7
1 2.1‘4.5 Var 121314 Srk T ) [ No (0) [ () [ Ha-,ﬂ,lr 1 2 ) 4 5 b 7
2 3 4 5 6 71t 2 3458671 MQ No {(0) 3 No {0) 1 2 3 4 & 7
ii. N©°de UPM:

El codigo de UPM, corresponde a una numeracion asignada a la UPM segun
las caracteristicas del muestreo realizado y se le proporcionara al momento
de entregarla los planos de su area de trabajo.

O DE RECORRIDO

ON GEOGRA

FICA

RE(6) TARWA(7)

TRINIDAD (8)

COBIJA (9)

Viacha (21) EIl Torno (22)

Sacaba (23)

VIENDAS

ste formulario corresponde al RECORRIDO que usted realice en la UPM

1s datos de todos los predios visitados de forma ordenada, asi como aquella
juida a través de otros métodos de seleccion del informante. Debe entregar
1s casillas llenas y es un instrumento que valida su trabajo y sus entrevistas

EFECTIVAS

UPM:
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ifi. Cuerpo principal del listado de recorrido

a) Coddigo de manzana. |
S
Los planos que se le proporcionaran:' A
contienen la identificacién de las manzanas _,&
mediante una numeracion que podra ser’q
visible, normalmente se encuentra ubicada
al centro de la manzana y con un tamafo /
color distinto de la numeracién de los
predios, como se observa en la figura (el
cédigo de la manzana completo visible es,
1357) y este codigo es el que deber asignar
en la primera columna y primera casilla del
listado de recorrido.

~ LISTADO DE RECORRIDO
UBICACION GEOGRAFICA

CIUDAD: SCZ (2) caa@ ELALTO (10) ORURO (4) POTOSI(5) SUCRE(6) TARWA(7) TRINIDAD (8) COBIA(9) Viacha (21) ElTomo (22) Sacaba (23)

LISTADO DE VIVIENDAS

La informacion de este formulario corresponde al RECORRIDO que usted realice en la UPM

lorarios: Inicio:___:  Fin_;_ asignada, debe incluir los datos de todos los predios visitados de forma ordenada, asi como aquella
complementaria conseguida a través de otros métodos de seleccion del informante. Debe entregar llpM .

acta lictadn ran tndac lac racillac llonas v ac 1in incfriimantn Anie valida an trahain v anie antrovietac

b) Cédigo de predio.

Es el cédigo asignado a cada érea que delimita el terreno de un inmueble que
se denominara PREDIO, en la figura se observa una numeracion que no sigue
un orden correlativo pero que es posible identificar. En la misma figura, el
predio ubicado en la esquina noroeste de la manzana corresponde al nimero
18150 y que se encuentra en letras rojas. Dicho cédigo debera apuntar en la
columna dos N° de predio del listado de recorrido como se ve en la figura
siguiente:

c) Tipo de inmueble en oferta.

La siguiente columna considera la identificacién de una clasificaciéon de los
predios en funcidén a que exista o no edificacion en su interior.

- Marque Terreno sin edificacion = 1 con un circulo, cuando asi se
observe en su recorrido las condiciones del drea del predio en cuyo frontis
usted esta ubicado.

- Marque Casa = 2 con un circulo, cuando exista una infraestructura cuya
funcion es de albergar a las personas de un hogar (desde precaria hasta
lujosa o de uso publico), puede ser de uno a dos pisos con la caracteristica
principal de que estan conectados internamente las plantas.

- Marque Casa como terreno = 3 cuando el predio es principalmente un
terreno y existe infraestructura incipiente o altamente deteriorada.

- Marque Departamento/Piso = 4 cuando la infraestructura contiene
divisiones estructurales a partir de los 3 pisos en adelante o existe una
clara diferenciacion de su uso y funciones por cada piso
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Anote Oficina o local = 5 en los casos que la funcion de la
infraestructura es de caracter comercial

Anote Infraestructura industrial = 6 cuando sean fabricas o
instalaciones de produccién de bienes, exista maquinarias o es ese su
destino, materiales en proceso, etc.

Anote Galpén = 7 en los casos que el terreno, contenga un techo de
dimensiones elevadas y no existe construcciones o divisiones
significativas en su interior.

d) Fuente de informacion

La columna 4 incorpora informacién importante de la forma como se
identifica los predios y como se registra la informacién del predio. Si bien
se ha priorizado que el trabajo de campo en una UPM de inicio con el
recorrido establecido a partir de la manzana “uno”, se prevé otras opciones
para la metodologia complementaria de busqueda de informacion.

Marque Recorrido de UPM = 1 con un circulo, cuando aplique la
metodologia de inicio de trabajo en la UPM que es comenzando por la
esquina noroeste de la manzana cuyo predio debe ubicarse en la primera
fila del listado de recorrido y asi sucesivamente en orden para los predios
que se encuentran en el sentido que avanzan las manecillas del reloj.
Anote Anuncio inmuebles = 2 con un circulo, cuando exista letreros
o tenga pintado en la pared la intencion de venta o alquiler.

-Anote Inmobiliaria = 3 cuando haya ubicado una inmobiliaria zonal o
de mayor magnitud que le proporcione datos de venta o alquiler en predios
ubicados dentro de la UPM.

Anote Paginas WEB = 4 cuando la informacidon se haya conseguido a
través de diferentes portales y paginas de promocién de venta o alquiler
de inmuebles.

Anote Periodico = 5, TV o radio = 6 en los casos en que la identificacion
de los predios esté relacionada con dichos medios de comunicacion.
Anote Otros = 7 cuando sean referencias de vecinos, u otros
mecanismos de informacién que no se contemplaron en las opciones
anteriores.

e) FILTRO 1.

Una vez que es atendido por alguna persona residente en el inmueble, debe
realizar la pregunta del FILTRO 1: éHa comprado este inmueble después
de enero de 2017 = (1) o actualmente esta en VENTA? = (2)

Marque (1) con un circulo, cuando corresponda al primer tipo de
unidades, es decir que compro el inmueble entre enero de 2017 y el mes
actual de levantamiento de datos y proceda con la aplicacién del
cuestionario.

Marque (2) con un circulo, cuando el inmueble o departamento esté
actualmente en venta y proceda con la aplicacion del cuestionario.
Marque No = (0) cuando la situacién del inmueble no corresponda a
alguna de las otras dos opciones. Y en este caso aplique el FILTRO 2
ubicado en la siguiente columna:
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CODIGOS UBICACION | TIPO DE INMUEBLE | FUENTE DE INFORMACION FILTRO 1 FILTRO 2 RESULTADO DE VISITA
TIPODEINMUEBLE  Recorridd  |Otros medios| o 5 - = o S 53
E - . = = S o
< ° 2 = = T éHa c.:omprado ¢Usted alquila § ?-: —E € .g g E &. E g E 3 o
& of &5l &8l 4l este inmueble todo este 3 4|0 38F c|lac|s 8 £ (W g £
° SRR D15\ T |wlo|lo 2 2 € >lo T HERIERIE N 1d
Ne de N° de PREDIO ol ol ® ‘E 2|3|c|g|E| 5|3 2|5| | despuésde |inmueble?=(3)of % E|2 @2 2 E[G E|E 3 = &2 9 (Anote tele
£ 5 =% o 3 o’y E|" goleel o ==
MANZANO s o é 2 £ E 28 E 4la °|& g enero 2017=(1)o| daenalquiler | 8 & 5 :~ ; oE % =] % 3 . £ 8 g 8| retornoo cual
P 3 £ 5 o 2 g = 2
£ 3| &ls| 8@ = § E| & 2| |actualmente esta todo este 2 “l o E|5 tle T 2 4 ] 8 5 & conside
e s8E|E |8 5[5l 2= i 2= s |3 S5(Zay |E |E £ |5 g
K a E- € ] Z en VENTA?=(2) | inmueble?=(3) | & 5 = » 3 3 E E §
1 2 3 a 5 3 7
1357 18150(1 2(3|4|5(6 2|3|4(56|6|7 (1)@ No (0) 3) No (0) 1 2 3 4 5 6 7
1)12(3|4(5|6(T7T]1(2(3|4|5|6(7] (1) No (0) (3) No (0) 1 2 3 4 5 6 it
123456 712345671 @ N©O 3) No(0) | 1 2 3 4 5 6 7
1l2l3lalslalzlalalalalalalzl m o | Nom &) Na (0} 1 2 3 4 A 3 7

Cuando la respuesta en el FILTRO 1 es no = (0) el encuestador debe
continuar indagando éUsted alquila todo este inmueble? = (3) o éda
en alquiler todo este inmueble? = (3).

Marque (3) con un circulo, cuando el ocupante del inmueble (casa
o departamento) lo ocupe bajo esta figura, es decir sea inquilino de TODO
EL INMUEBLE. En este caso aplique la boleta de encuesta.

Marque también (3) con un circulo, cuando el propietario del inmueble
menciona que TODO EL INMUEBLE lo da en alquiler. En este caso aplique
la boleta de encuesta efectiva.

g) Resultado de la visita.

Segun sea el caso, usted debe completar la informaciéon de esta columna,
pues especifica el resultado de la visita a cada predio. Las opciones
existentes son las siguientes:

Marque Predio con encuesta EFECTIVA = (1), cuando haya
completado la informacion de la boleta de encuesta con todos los datos
que se le pide.

Marque Predio que NO esta en venta ni alquiler = (2), cuando se
este el caso, incluye las opciones de haber adquirido antes de enero de
2017.

Marque Alquiler de sélo de una parte / anticrético = (3), en los
casos que el inmueble este solo parcialmente alquilado / ocupado, en
este caso no existe encuesta efectiva ya que no se requiere la informacion
de la ocupacién parcial, lo propio en el caso de quienes estan en
anticrético.

Marque Sélo nifios en casa = (4), cuando sea el caso puesto que no se
trata de informantes que puedan proporcionar informacién idonea sobre
el estado de situacion del inmueble. En este caso, usted puede anotar en
observaciones la hora a la cual puede retornar para encontrar al duefio
de casa, o persona mayor.

Marque Nadie abre la puerta = (5), cuando asi sea.

Marque Cumple seleccion, pero no efectiva = (6), en los casos
siguientes.

o Cuando la informacién de la encuesta no pudo ser completada con
el informante clave.
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o Cuando se conoce que estd en venta o en alquiler, pero no
quisieron proporcionar informacion.
o En los casos que ya haya cumplido su cupo.
- Marque Rechazo sin informaciéon = (7), cuando ningun tipo de
informante quiso brindar informacién del inmueble.
CODIGOS UBICACION | TIPO DE INMUEBLE | FUENTE DE INFORMACION FILTRO 1 FILTRO 2 RESULTADO DE VISITA
TIPO DE INMUEBLE Recorridd  (Otros medios| c = 2 S ~_§ E
I o] 8 ™ A éHa comprado éUsted alquila % ; 5 E 9 5 E a iy 2} E g
& EE-T,'E. ésa ol @ este inmueble todo este 3« 3'-5_..'!'«% e = E E £ £ Ob
N2 de o -E . ki g s _é sle HIEEE 2| 4| despuésde |inmueble? =(3)o EE 2 L Sle e 4: £ 'gg e 2 &" (Anote telé
maNzano |\ de PREDIO - § 2 £ 2 212 £ % § E 2| £ enero 2017=(1) o| daenalquiler | 8 E E :_ ; ‘c’[fé 2 - H EE £ 8 g 8| retornoo cuaj
§ 3|8 E §° '§ = Elmd £ © | actualmente est todo este 2 “l o E|3 % A kS = < = 8 g E k- conside
5 |2 &og |8 | en VENTA?=(2) | inmueble?=(3) (£ |3 >|Z &8 |2 |E | £ |ow ¢
°lal |T| |®|< a o & i)
1 2 3 4 5 6 7
1357 18150(323456< 234567(1®Nu(0) @NG(O)OZ 3 5. 6 7
112 3 456 7|1 23 456/ 7|1 @ No© ) No (0) 1 2 3 4 5 6 7
102(3|4|5|6|7|1(2|3|4|[5|86|7] (1) @ | No(0) 3) No (0) 1 2 3 4 5 6 7
11213141816 7T111213141A16171 MY A Na (0) 3 No (0) 1 2 3 4 A 6 ¥
h) Cédigo predio EFECTIVO.
Consiste en una enumeracion correlativa de las encuestas efectivas. Se
numerara del 11 al 15 cuando se trate de la venta de inmuebles y del 21 al
25 cuando se trate de casos de alquiler.
Como referencia, revisar en el siguiente cuadro que tipos de inmuebles son
elegibles como unidades de analisis validas, en funcién a si estan a la venta,
en alquiler o si ha sido adquirido después de enero 2017:
o, Casa como| I:;':‘at':? Cuartos/ Ofligi:';?o Infraestructura Galpén
Terreno terreno A garzonier . industrial P
piso comercial
En venta SI SI SI SI NO SI SI SI
En alquiler NO SI SI SI NO SI SI SI
Adquirido
después de SI SI SI SI NO SI SI SI
enero 2017
Guia de la Boleta de Encuesta Efectiva
A continuacion, se desarrolla el manual de la boleta de encuesta efectiva para el
estudio de mercado inmobiliario; leer con detenimiento cada uno de los
apartados, en ellos se conceptualiza cada variable y se explica a detalle con qué
informacién debe rellenarse cada campo.
Pregunta éQué Formato: Ejemplo
Fecha: Anotar la fecha en la que se llena la boleta o la| Formato dd/mmm:
€cha: mayor parte de la misma Ejem. 18/ago
H S Anotar la hora en que se inicia la entrevista de| Formato 24 horas:
ora Inicio: la encuesta efectiva, sea personal o por teléfono | Ejem. 16:30
H fin: Anotar la hora en que se finaliza la entrevista| Formato 24 horas:
oraTin: de la encuesta efectiva, sea personal o pot| Ejem. 16:35

teléfono
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Pregunta

éQué

Formato: Ejemplo

Ciudad:

Anotar el codigo de la ciudad donde se realiza
el operativo:

Codigo de uno o dos
digitos: Ejem. 7

Nro. de distrito:

Anotar el numero de distrito donde se
encuentra la UPM donde se ejecuta el recorrido,
solamente en los casos en que la ciudad esté
subdividida en distritos urbanos

NUmero de uno o dos
digitos: Ejem. 5

UPM:

Anotar el nimero de la UPM (Unidad Primaria de
Muestreo) consignada en los mapas y planos
proporcionados por los especialistas GIS del
equipo, es un numero Unico por ciudad

NUmero de uno a tres
digitos: Ejem. 68

Zona/barrio

Anotar el nombre de la zona o el barrio donde
se encuentra la UPM donde se ejecuta el
recorrido, puede obtenerse por fuente
secundaria (mapas, bases de datos de los GAM,
Google Maps, etc.) y de forma primaria
preguntando a los vecinos, dirigentes, tenderas,
a los mismos entrevistados, etc.

Nombre de la zona
en literal: Ejem.
Retamas III

Manz.

Anotar el nimero de manzana consignada en los
mapas Yy planos _proporcionados por los
especialistas GIS del equipo, es un numero
Unico por ciudad, en casos donde no se cuente
con este numero (areas sin restitucion) se
deberd asignar un numero Unico por UPM a
continuacion de la numeracién existente, de
manera conjunta con el supervisor(a)

NUumero de manzana: Ejem.
1357

Predio

Anotar el nimero del predio consignado en los
mapas y planos proporcionados por los
especialistas GIS del equipo, es un nimero Unico
por ciudad, en casos donde no se cuente con este
nimero (areas sin restitucion) se debera
asignar un numero Uunico por UPM a
continuacion de la numeracidon existente, de
manera conjunta con el supervisor(a)

Nimero de predio:
18150

Ejem.

Direccion:

Anotar la direccién descriptiva del inmueble del
cual se

recoge la informacién en la boleta de encuesta
efectiva, el formato que debe seguir es el
siguiente: Zona/barrio/urbanizacioén, calle,
esquina/entre calles, niumero de la casa o
edificio, nombre del edificio (si corresponde),
piso (si corresponde), nimero de departamento
(si corresponde), referencias de ubicacién

Direccidn de la casa o
departamento: Ejem.
Chasquipampa urbanizacion
Wilacota, calle Seferino
Choque, entre Av. Sefior de
Mayo y calle S/N, # 3
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Pregunta éQué Formato: Ejemplo
Georref: Anotar las coordenadas geograficas del inmueble [Coordenadas:
del cual se recoge la informacion en la boleta de [Ejemplo: - 16.529684
encuesta efectiva; este codigo se obtiene del - 68.041611

Google Maps, presionando suavemente con el
dedo sobre el inmueble identificado durante 3
segundos hasta que aparezca un marcador en
forma de “gota invertida roja”, se anota las
coordenadas que aparecen en la barra superior
de direcciones:

Es importante verificar que las coordenadas
geograficas sean lo mas certeras posible,
ajustando manualmente el marcador, puesto
que el GPS de los celulares suele tener
considerables margenes de error; cdmo se puede
ver en la imagen anterior el GPS (punto azul con
circulo celeste transparente alrededor) tiene una
diferencia de unos 15 metros respecto al
inmueble identificado con el marcador rojo.

Existen aplicaciones donde la georreferencia se
registrara automaticamente con la digitacion del
icono correspondiente (£), aplicar la opcidn
“Usar marcado” para ajustar la georreferencia
manualmente; para crear un marcador se debe
dar un toque suave con el dedo sobre el
inmueble identificado y el marcador aparecera:

s
©

= -16.529684,-68.041611 X

\, ° y

©

Marcador colocado

S

@ Indicaciones < Compartir [] Guardar
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N° Boleta

Anotar el nUmero de boleta efectiva, que es la
combinacion de UPM + cédigo de predio efectivo
consignado en la pendultima columna del listado
de recorrido “CODIGO PREDIO EFECTIVO
(numeracidn correlativa segun cupos)”; para el
caso de la primera encuesta efectiva de VENTA
este codigo sera 11, para la segunda sera 12, y
asi sucesivamente; para la primera encuesta
efectiva de ALQUILER sera 21, para la segunda
22, y asi hasta completar el cupo.

En este sentido, para la UPM 185, la primera
encuesta de venta llevara el nimero de boleta
185-11, la segunda boleta de encuesta tendra el
nimero 185-12, la tercera 185-13 vy asi
sucesivamente; para la misma UPM, la primera
boleta de encuesta efectiva de alquiler tendra el
numero 185-21, la segunda serd 185-22, la
tercera 185-23 hasta completar los cupos.

Google

Usar marcado ) Usar actual Cerrar

Ndmero de
boleta:
Ejem: 185-
21

Pregunta

¢Qué anotar?

Formato: Ejemplo
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I. Filtro principal

I.1. Filtro principal

Seleccionar la opcion que corresponda
encerrando en un circulo el ndmero de la
respuesta respectiva.

(SOLAMENTE ~DEBE  MARCAR  UNA
OPCION):

La opcion 1: “Es un inmueble que se ha
adquirido entre enero de 2017 y la fecha
actual”, cuando el inmueble analizado fue
adquirido después de enero de 2017 por su
ocupante/propietario actual

La opcién 2: “Es un inmueble que esta a la
venta”, cuando el inmueble se encuentra en
venta al momento de realizar el operativo

La opcion 3: "Es un inmueble
(casa/departamento) que esta en alquiler”,
cuando el inmueble se ofrece en alquiler o se
encuentra alquilado al momento de realizar el
operativo; solamente se considera en esta
alternativa casas completas o departamentos
completos en alquiler, no cuartos, garzonieres u
otros fraccionamientos de la propiedad

Marcar con un circulo. Ejem:

Es un inmueble que se ha adquindo eglre enero de 2017 y la fecha actual (1)
Esun mmuebquesléalavenw@
Es un inmueble (casaidepartamento)

estd en akquier (3)
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Seleccionar la opcion que corresponda
encerrando en un circulo el nimero de la
respuesta respectiva.

(SOLAMENTE DEBE MARCAR UNA OPCION):

Opcion 1: "Terreno sin edificacién”, cuando el
inmueble analizado es un terreno sobre el cual
no se ha edificado ninguna construccion, puede
contar con muro perimetral completo o parcial,
un enmallado provisional, estacado, pintado o no
contar con ninguna delimitacion

Marcar con un
circulo. Ejem:

[.2. Tipo de :.“.:m;@‘rm*:‘u
Inmueble
Pregunta éQué Formato: Ejemplo

Opcion 2: "Casa”, cuando exista una
infraestructura

cuya funcidn es de albergar a las personas de un
hogar (desde precaria hasta lujosa o de uso
publico), puede ser de uno a dos pisos con la
caracteristica principal de que estan conectadas
internamente las plantas.

Opcion 3: “"Casa como terreno”, cuando el
predio es principalmente un terreno y existe
infraestructura incipiente o] altamente
deteriorada, este tipo de inmuebles se venden
considerando que el valor de la edificacion es
igual o muy cercana a cero
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Opcion 4: "Departamento”, cuando la
infraestructura contiene divisiones
estructurales o existe una clara diferenciacion
de su uso y funciones.

Opcidn 5: "Oficina/local comercial”, en los
casos que la funcidn de la infraestructura sea

de caracter comercial

Opcidn 6: "Galpon”, en los casos que el terreno
contenga un techo de dimensiones elevadas y
no exista construcciones o divisiones
significativas en su interior.

Pregunta éQué | Formato: Ejemplo
II. Informacion basica del inmueble (PREGUNTAS a informante clave en persona o por
teléfono)

1.3 ¢Digame Precio del inmueble Valor monetario (sin

por favor en | Esta pregunta se aplica de manera | decimales):

cuanto compro | consistente con las respuestas obtenidas en

este inmueble? | 1a pregunta I.1. Anotar el valor monetario que | Ejem a):

0-a qué precio lo Lré)cprqe:[e)oﬁclja.mformante segun la opcion que $us. 85.000, Bs. 591.600

esta vendiendo?
o

cual es el monto
de alquiler que
cobra o paga?

“a) EEn cuanto compro este inmueble?”,
cuando se trate de un inmueble
adquirido/ocupado después de enero de 2017, el
valor debe anotarse en ddlares americanos y en
bolivianos, todas las conversiones de moneda
deben usar el tipo de cambio: 6,96 Bs./USD

“b) éA qué precio esta vendiendo?”, cuando
se trate de un inmueble que se encuentra a la
venta en el momento de realizar el operativo, el
valor debe anotarse en délares americanos y en

Ejem b):
$us. 120.000, Bs. 835.200

Ejem c):
$us. 359, Bs. 2.500

66



bolivianos, todas las conversiones de moneda
deben usar el tipo de cambio: 6,96 Bs./USD

“c) éCual es el monto de alquiler que cobra
o paga?’, cuando se trate de un inmueble que
se esté ofreciendo en alquiler o que esté
ocupado en alquiler al momento de realizar el
operativo, el valor debe anotarse en ddlares
americanos y en bolivianos, todas las
conversiones de moneda deben usar el tipo de
cambio: 6,96 Bs./USD.

I1.4 éCudl es la
superficie total

del TERRENO
de este
inmueble?

Superficie del terreno
Esta pregunta no se aplica en caso que el
inmueble sea un departamento, un local
comercial o una oficina, solamente aplica
para terrenos, casas completas y
eventualmente galpones o infraestructura
industrial completa.

Anotar la superficie del terreno o predio donde
se encuentra emplazado el inmueble en metros
cuadrados. Si el inmueble estda a la venta no
deberia haber problema en que el ofertante
proporcione esta informacién, en caso que el
inmueble (la casa) esté en alquiler es posible
que el inquilino no conozca este dato, en este
caso se podria estimar la superficie del predio
mediante Google Earth aplicando la herramienta
“Regla”

Valor en m2
Ejemplo: 300.m?2

I1.5 éCudl es la
superficie total
del AREA
CONSTRUIDA
de esta casa/
departamento?

Superficie de area construida
Esta pregunta no se aplica en caso que el
inmueble sea un terreno. Anotar la superficie
del area construida ocupada en metros
cuadrados, es decir el inmueble analizado es un
departamento  anotar la superficie del
departamento no de toda la casa o edificio, si
el inmueble es una tienda y trastienda, anotar la
superficie solamente de la tienda y trastienda,
no de toda la casa.

Si el inmueble esta a la venta no deberia haber
problema en que el ofertante proporcione esta
informacion, en caso que el inmueble esté en
alquiler es posible que el inquilino no conozca
este dato, en este caso se podria estimar la
superficie construida en base a la cantidad de
ambientes con que cuenta el inmueble, para
ello se debe solicitar un mayor detalle de la
cantidad y dimensién de los ambientes vy
solicitar asesoria al equipo de expertos en
catastro de la consultoria.

Valor en m2
Ejemplo: 380 m?

h) Parrillero No 59
i) Piscina N Sith
j) Garzonier adjunto Si{)

N
k) Jardin/patio No, i@
1) Calefaccion / aire acondicionado centralizado N Si(T)
m) Ascensor (solo para EDIFICIOS) N Si(1)

Pregunta

éQué

Formato: Ejemplo

II.6
¢Aproximada
mente cual es el

ano de
construccion de
esta casa/
edificio

Ano de construccion de la
construccion
Esta pregunta no se aplica en caso que el
inmueble sea un terreno. Anotar el afio
estimado de construccion de la infraestructura o
de la mayor parte de ella en caso que el inmueble
haya tenido refacciones o ampliaciones

Afio
Ejemplo: 2002
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posteriores a su construccion. Si el
entrevistado le da informacion en cantidad de
afnos, por ejemplo “hace 50 afios” o “esta casa
debe tener unos 25 afios”, anotar a un costado
de la boleta y después hacer el célculo del afio
de construccion: (i) afo actual 2018 - 50 afios
= 1968; (ii) afo actual 2018 - 25 afios 2003

Si el inmueble estd a la venta no deberia haber
problema en que el ofertante proporcione esta
informacion, en caso que el inmueble esté en
alquiler o el ocupante no sea quien lo construyod,
es posible que los no conozcan este dato, en este
caso solamente podria estimarse el afio de
construccién.

II.7 éCon qué
ambientes y
equipamiento
cuenta este
inmueble?

Ambientes y equipamiento del

inmueble
Esta pregunta no se aplica en caso que el
inmueble sea un terreno, y en caso de ser un
local comercial u oficina el encuestador debe
evaluar la pertinencia de aplicar ciertos incisos y
otros no.

Anotar:

a) La cantidad de dormitorios que pertenecen

al inmueble ofertado (casa o departamento),

o0 la cantidad de dormitorios que ocupa el

inquilino en caso de inmuebles en alquiler;

La cantidad de bafnos que pertenecen al

inmueble ofertado (casa o departamento), o

la cantidad de bafios que ocupa el inquilino en

caso de inmuebles en alquiler;

Si la oferta de venta o alquiler del inmueble

incluye el acceso a garaje o no, o si el

inquilino cuenta con acceso a garaje o no; Si
cuenta con acceso a garaje, detallar para
cuantos autos;

d) Si el inmueble ofrecido para venta o alquiler
cuenta con cocina o no (por lo menos un
ambiente), o si el inquilino cuenta al menos
con un espacio destinado exclusivamente a la
cocina;

e) Si el inmueble ofrecido para venta o alquiler
cuenta con living/comedor (o solamente
comedor) o no, o si el inquilino cuenta al
menos con un espacio destinado
exclusivamente para consumir los alimentos;

f) Si el inmueble ofrecido para venta o alquiler

cuenta con depdsito o no (por lo menos un

ambiente), o si el inquilino cuenta al menos

con un espacio destinado exclusivamente a

depdsito de muebles, y enseres no

funcionales o que no son usados
regularmente;

Si la oferta de venta o alquiler del inmueble

incluye el acceso a lavanderia o no, o si el

inquilino cuenta con acceso a lavanderia o no

(esto incluye el acceso a lavanderia compartida

en caso de alquileres)

Si la oferta de venta o alquiler del inmueble

incluye el acceso a parrillero o no, o si el

inquilino cuenta con acceso a parrillero 0 no

b)

<)

9)

h

~

Marcar con un circulo vy

anotar
segun sea el caso:
Ejemplo:

£S b) Cuantos banos?2
¢) Tiene garaje?
Para cuintos vehiculos?
d) Cocina
@) Livinglcomedor
1) Deposito
9 Lavanderia

LEA

3) Cusntos dormitorios tene?. |

valores numéricos

3 Mo
2 No
No () S
1 No

O

&

¢

1)

O

e
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(esto incluye el acceso a parrillero compartido
en caso de alquileres);

i) Si la oferta de venta o alquiler del inmueble
incluye el acceso a piscina o no, o si el
inquilino cuenta con acceso a piscina o no
(esto incluye el acceso a piscina compartida
en caso de alquileres);

j) Si el inmueble ofrecido para venta o alquiler
cuenta con al menos una  unidad
habitacional funcional adjunta, puede ser un
departamento un garzonier o
habitaciones independientes (no se aplica
para alquileres o para departamentos);

k) Si la oferta de venta o alquiler del inmueble
incluye el acceso a jardin/patio o no, o si
el inquilino cuenta con acceso a jardin/patio
o no (esto incluye el acceso a jardin/patio
compartido en caso de alquileres);

I) Si el inmueble ofrecido para venta o alquiler
cuenta con aire acondicionado o
calefaccion centralizada o no, o si el
inmueble alquilado cuenta con estas
instalaciones (particularmente para
departamentos en edificios modernos);

m)Para el caso de departamentos que se
encuentran en edificios, consultar si el
inmueble ofrecido para venta o alquiler
incluye acceso a uso de ascensor o0 no o si el
inquilino actual tiene derecho a uso de
ascensor.

I1.8 ¢(Este
inmueble tiene
los papeles al
dia?

Papeles al dia
Esta pregunta no se aplica en caso que el
inmueble esté en alquiler, es decir que esté
siendo ofrecido en alquiler o esté siendo
ocupado por un inquilino en alquiler al
momento de realizar el operativo.

Anotar si el inmueble tiene papeles al dia, es
decir si cuenta al menos con: (i) folio real
(derechos reales); (ii) catastro; e (iii) impuestos
al dia; en caso que el inmueble esté a la venta no
deberia haber  problema en que el
propietario/ofertante proporcione esta
informacion, el encuestador podria aplicar la
metodologia de comprador simulado indicando
que estd interesado en obtener un crédito
hipotecario para adquirir el inmueble y para ello
necesita saber si el inmueble tiene los papeles al
dia y con qué papeles cuenta; no es necesario
que el propietario ensefie los documentos al
encuestador.

Marcar
Ejemplo:

con un

No () 50D

circulo:

11.9 ¢(Este
inmueble ES UN
BIEN
PATRIMONIAL?

Bien patrimonial

Esta pregunta no se aplica en caso que el
inmueble sea departamento o terreno.
Anotar si la construccion ha sido declarada por el
gobierno municipal como un bien patrimonial, es
importante que exista la declaracién oficial y que
no se trate solamente de una percepcion del
propietario respecto al valor patrimonial del
inmueble

Marcar
Ejemplo:

con un

Mol Si(1)

circulo:
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Pregunta

éQué

Formato: Ejemplo

III. Informacio

|
n

complementaria (datos por OBSERVACION)

II1.10 ¢Con qué
servicios
basicos

la calle?

cuenta

Cobertura de servicios
Anotar lo que se verifique por observacion en la
calle donde se encuentra el inmueble, el
encuestador, si tiene dudas, puede hacer una
consulta rapida a las tenderas o a los vecinos del
lugar respecto a la existencia o no de los
diferentes servicios publicos:

a) Anotar si hay red de agua potable en Ila
calle, observar si hay medidores de agua en
las puertas de las viviendas;

b) Anotar si hay tendido eléctrico en la calle,
observar si existen postes; cableado vy
medidores de energia eléctrica en las
viviendas;

. el
Anotar si hay red de alcantarillado en la

calle, observar  si existen camaras de
alcantarillado en la calle o consultar a los
vecinos.

Anotar si-existe telefonia fija en la calle,
observar si existe cableado o distribuidores
de telefonia o consultar a los vecinos.

d)

Marcar con un circulo lo

opcién correspondiente:

No(0) SA1)
No(0) S

:2% 2'(‘]

[ a) Hayagua?
b) Tendido eléctrico?.
c) Alcantarillado?

d)_Telefonia fija

e) Anotar si existe gas domiciliario en la calle,
observar  si existe instalaciones o]
medidores de gas, o consultar a los vecinos

f) Anotar si existe transporte publico que pase
por la calle o por las calles adyacentes,
(hasta dos cuadras a la redonda) observar si
circulan minibuses, micros u otras

Marcar con un circulo
lo opcidn correspondiente:
Ejemplo:

#) Gas domicilaric?
) Tranaporie pablica?
g) Seguridad privada?

Mo (2

598
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modalidades de transporte publico con la
respectiva identificacion (nimero de linea,
letreros de ruta) o consultar a los vecinos;

g) Anotar si existe seguridad privada en la calle
o por las calles adyacentes (hasta dos
cuadras a la redonda), observar si existen
cabinas de serenos o de agencias de
seguridad, o consultar a los vecinos

Pregunta

éQué

Formato: Ejemplo

I1I1.11 ¢Cual es
la CONSOLIDA-
CION de la
zona?

Consolidacion de la zona
Anotar lo que se verifique por observacién en la
calle, el encuestador puede hacer un conteo
rapido de la cantidad de lotes sin edificacion, la
cantidad de lotes con edificacidn, la cantidad de
casas y de edificios (infraestructuras superiores
a 3 pisos de altura) a lo largo de la calle donde
se encuentra el inmueble analizado, para tener
una idea mas clara de la opcion que debe elegir
(SOLAMENTE DEBE MARCAR UNA OPCIéN):

a) Seleccionar la opcion 1 “Solo Iotes”
cuando el inmueble se encuentre en una
calle o zona donde solamente haya lotes sin
edificacion;

b) Seleccionar la opcion 2 “Mayoria lotes
con algunas viviendas” cuando el inmueble
se encuentre en una calle o zona donde
exista una mayoria de lotes sin edificacion, y
algunos lotes con edificacion, ya sea en
construccién o terminadas (habitadas o no)

c) Seleccionar la opcion 3 “Mayoria casas
con algunos lotes” cuando el inmueble se
encuentre en una calle o zona donde exista
una mayoria de casas, edificaciones en
construccién o terminadas, y algunos lotes
sin edificacion.

Marcar con _un circulo
lo opcidon correspondiente:
Ejemplo:

— - | ree ey =G N

Sololotes (1) Mayorialotes con glunas yivendas (2)  Mayoria casas
Mayerla easas y alguncs Mds edificns que casas (5
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d) Seleccionar la opcién 4 “Mayoria casas y
algunos edificios” cuando el inmueble se
encuentre en una calle o zona donde ya no se
observen lotes sin edificacion, la mayoria o
totalidad de los predios cuentan con una
casa, en construccion o terminada de entre 1
y 3 pisos (plantas)?, y se pueda observar
algunas edificaciones superiores a los tres
pisos de altura.

e) Seleccionar la opcidon 5 “Mas edificios que
casas”

cuando el inmueble se encuentre en una
calle o zona donde la mayoria o totalidad
de las edificaciones tengan mas de 3

pisos (plantas) de altura.

Pregunta éQué Formato: Ejemplo
II1.12. éCudl Uso del suelo Marcar con un qirculo
es la | Esta pregunta no aplica en caso que en la | 'O 0Pcion correspondiente:

caracteristica
principal de uso
de suelo de la
zona

pregunta anterior (III.11) se haya
seleccionado las opciones 1 o 2. Anotar lo
que se verifique por observacion en la calle, el
encuestador puede hacer un conteo rapido de
la cantidad de inmuebles destinados
exclusivamente a vivienda y la cantidad de
inmuebles que cuenten con un negocio, a lo
largo de la calle donde se encuentra el inmueble
analizado, para tener una idea mas clara de la

Ejemplo:

i{ R prvado cerrado (( () R @
Comercial (3)  Resdencial-Comercial (4)  Industnal (5)
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opcién que debe elegir (SOLAMENTE DEBE
MARCAR UNA OPCION):

a) Seleccionar la opcién 1 “Residencial
privado cerrado (condominio)” cuando el
inmueble se encuentre dentro de una
urbanizacion o condominio privado.

b) Seleccionar la opcion 2 “Residencial”’
cuando el inmueble se encuentre en una calle
donde la mayoria o totalidad de las
infraestructuras estén destinadas a fungir
exclusivamente como viviendas

c) Seleccionar la opcién 3 “Comercial”’ cuando
el inmueble se encuentre en una calle donde
la mayoria o totalidad de las infraestructuras
cuenten al menos con un local destinados a
fungir como tiendas, almacenes, talleres,
mercados, supermercados, restaurantes,
cafeterias, negocios en general

d) Seleccionar la opcion 4 “Residencial-
Comercial” cuando el inmueble se encuentre
en una calle donde Ila  cantidad de
infraestructuras que tienen un negocio sea
mas o menos igual a la cantidad de
infraestructuras que NO tienen un negocio

e) Seleccionar la opciéon 5 “Industrial” cuando
el inmueble se encuentre en una calle 0 zona

II1.13 ¢Cual es
la jerarquia de
la via

Jerarquia de la via

Anotar lo que se verifique por observacion en la
calle, y por lo observado en el trayecto de
ingreso a la UPM asignada, si el encuestador
tiene dudas puede consultar con los vecinos o
dirigentes de la zona que conocen el barrio con
mayor detalle (SOLAMENTE DEBE MARCAR UNA
OPCION):

a) Seleccionar la opciéon 1 “Av. Principal de
la ciudad” cuando el inmueble se encuentre
en una avenida troncal de la ciudad;

b) Seleccionar la opcién 2 “Av. Principal del
barrio” cuando el inmueble se encuentre en
una avenida principal del barrio,
normalmente estas vias sirven como
referencia de ubicacion en las zonas y
barrios, ademas que sobre éstas se observa
concentracién de actividades comerciales y
del flujo de transporte publico y particular;

c) Seleccionar la opcién 3 “Calle secundaria”
cuando el inmueble se encuentre en una calle
que forma esquina con una avenida principal
de barrio o desemboca en una de estas,
habilitada para flujo vehicular;

d) Seleccionar la opcion 4 “Callejon o calle
terciaria” cuando el inmueble se encuentre
en una calle que forma esquina con una calle
secundaria o desemboca a una de estas,
habilitada para flujo vehicular;

Marcar con un circulo lo
opcion correspondiente:
Ejemplo:

Av. Pancipal de la cudad (1) Av. pancipal del barm
Calleghn o calle terciana (4)  Peatonal (5)

Calle secundas
1) Sendero(7)
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e) Seleccionar la opcion 5 “Peatonal”’ cuando

el inmueble se encuentre en una calle o
via bien consolidada (que cuente con un
tratamiento de la via, puede ser empedrado,
adoquinado, enlosetado, que tenga cunetas,
veredas, desaglies, etc.) que NO esté
habilitada para flujo vehicular motorizado;

f)

Seleccionar la opcion 6 “Graderia” cuando el
inmueble se encuentre en una calle de alta
pendiente donde la mayoria o la totalidad de
la misma tenga gradas para el ascenso y
descenso peatonal;

g) Seleccionar la opcién 7 “Sendero” cuando

el inmueble se encuentre en una via angosta
no consolidada (normalmente de tierra, sin
tratamiento de la via o tratamiento muy
precario, sin cunetas, sin desagues, sin
veredas, etc.), que solamente esté habilitada
para flujo peatonal o de |Dbicicleta;
normalmente esta opcidon serda comun en
zonas periurbanas, de expansion, de bajos
niveles socioecondmicos, con reducida
inversion en infraestructura publica, con
elevados niveles de informalidad en la
construccion

Marcar con un circulo
opcién correspondiente:
Ejemplo:

lo

Av Principal de lacodad (1) Av mmpaﬂelhan@ Calle secundai
Calleyon o calle terciana (4) ~ Peatonal (5)  Gradend (o)  Sendero (7)
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I11.14. éCuadl es
el material en la
VIA?

Material de la via
Anotar lo que se verifique por observacion en
la calle )
(SOLAMENTE DEBE MARCAR UNA OPCION):

a) Selecciona la opcidon 1 “Asfalto” cuando el
inmueble se encuentre en una via donde el
material predominante sea asfalto:

b) Selecciona la opcién 2 “Cemento” cuando el
inmueble se encuentre en una via donde el
material predominante sea cemento:

Marcar con un circulo lo
opcion correspondiente:
Ejemplo:

o) Comon) o) N PesE) o) Tem)
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Pregunta

éQué

Formato: Ejemplo

c) Selecciona la opcién 3 “Loseta” cuando el
inmueble se encuentre en una via donde el
material predominante sea loseta.

d) Selecciona la opcién 4 “Adoquin” cuando el
inmueble se encuentre en una via donde el
material predominante sea adoquin

e) Selecciona la opcion 5 “Piedra” cuando el
inmueble se encuentre en una via donde el
material predominante sea piedra
(empedrado)

f) Selecciona la opcidon 6 “Ripio” cuando el
inmueble se encuentre en una via donde el
material predominante.

Marcar con un circulo lo
opcién correspondiente:
Ejemplo:

hilahi ) Comusiof Linchaf} Aol ] llv@lh.‘r T}
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Pregunta éQué Formato: Ejemplo
Selecciona la opcién 7 “Tierra” cuando el inmueble se | Marcar con un circulo la
encuentre en una via donde el material predominante | opcién correspondiente
sea tierra:

I11.15 éCual Inclinacion de la via Marcar con un circulo lo
es el la opcion correspondiente:

ENDIENTE de
la VIA?

Anotar lo que se verifique por observacion en la calle,
el encuestador puede observar el angulo que forman
las lineas horizontales de puertas y ventanas de las
viviendas con la linea inclinada de la vereda o calle,
para tener una idea mas clara de la opcién que debe
elegir (SOLAMENTE DEBE MARCAR UNA OPCION):

a) Seleccione la opcién 1 “Plano” cuando el inmueble

se encuentre en una via donde no exista pendiente,
y no sienta ningun esfuerzo al caminar.

b) Seleccione la opciéon 2 “Inclinado” cuando el

inmueble se encuentre en una via donde exista una
pendiente leve, y sienta que debe hacer algun
esfuerzo para caminar cuesta arriba, también se
puede determinar si los objetos ruedan hacia abajo
con tendencia a reducir su velocidad.

c) Seleccione la opcién 3 “Muy inclinado” cuando el

inmueble se encuentre en una via donde exista un
alta pendiente, y sienta que debe hacer un mucho
esfuerzo para caminar cuesta arriba, también se
puede observar que los objetos ruedan hacia abajo
con tendencia acelerada o con la presencia de
graderias (una calle muy inclinada necesariamente
requerira graderias para permitir el paso peatonal)

Ejemplo:

TF\W@ Inchnado (7) Wy ncinada (3)

I11.16 ¢éCual
es el ANCHO
de la VIA?

Ancho de via

Anotar lo que se verifique por observacion en la calle,
el encuestador puede hacer una medicion rapida del
ancho de via sabiendo que 10 metros equivale

Marcar con un circulo
lo opcion
correspondiente:

Ejemplo:
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aproximadamente a 15 pasos simples?, para tener
una idea mas clara de la opcién que debe elegir
(SOLAMENTE DEBE MARCAR UNA OPCION):

a) Seleccione la opcién 1 “Menor a 5 metros”
cuando el inmueble se encuentre en una via que
tenga un ancho menor a 5 metros de pared a
pared (aprox.7,5 pasos simples);

b) Seleccione la opcidon 2 “Entre 5 y 8 metros”
cuando el inmueble se encuentre en una via que
tenga un ancho entre 5 y 8 metros de pared a
pared (aprox. de 7,5 a 12 pasos simples);

Seleccione la opcion 3 “Entre 8 y 10 metros”
cuando el inmueble se encuentre en una via que
tenga un ancho entre 8 y 10 metros de pared a
pared (aprox. de 12 a 15 pasos simples);

9]

d) Seleccione la opcidén 4 “Entre 10 y 12 metros”
cuando el inmueble se encuentre en una via que
tenga un ancho entre 10 y 12 metros de pared a

pared (aprox. de 15 a 18 pasos simples);

Seleccione la opcion 5 “Entre 12 y 15 metros”
cuando el inmueble se encuentre en una via que
tenga un ancho entre 12 y 15 metros de pared a
pared (aprox. de 18 a 22,5 pasos simples);

e)

My de 15 m )

Erro 12y 15m

f)

Seleccione la opcién 6 “Mas de 15 metros”
cuando el inmueble se encuentre en una via que
tenga un ancho mayor a 15 metros de pared a

pared (aprox. 22,5 pasos simples)

.
‘

inmueble sea un terreno. Anotar lo que se
verifique por observacién en el inmueble en
caso que se pueda ingresar al predio o en base
a lo que se pueda observar desde fuera del
predio, de lo contrario el encuestador debera
inferir la pendiente del terreno en base a la
pendiente de la calle donde se encuentra y las
calles que rodean la manzana (SOLAMENTE
DEBE MARCAR UNA OPCION):

a) Seleccione la opcion 1 “Plano” cuando se
consiga observar o se infiera que el terreno
carece de pendientes;

Seleccione la opcién 2 “Semiplano”
cuando se consiga observar o se infiera que
el terreno tiene una leve pendiente (menos
de 1 metro de diferencia entre el punto mas
alto y el mas bajo del terreno);

b)

lec@ Inchnado (2)  Muy inclinado (3)
=t

Pregunta éQué Formato: Ejemplo
I11.17 ¢El Inclinacion del Terreno Marcar con un circulo lo
terreno tienen | Esta pregunta se aplica en caso que el | OPCion correspondiente:
PENDIENTE? Ejem:

2 Es recomendable que los encuestadores calibren esta equivalencia antes de salir a campo, para ello en un patio o vereda donde el equipo
pueda trabajar, se mide con precisién 10 metros en el piso y se marca las cotas con cinta adhesiva, posteriormente cada encuestador calcula
cuantos pasos simples necesita para recorrer los 10 metros, en funcion a esa equivalencia cada encuestador trabajard en campo.
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c) Seleccione la opcion 3 “Pendiente” cuando
se consiga observar o se infiera que el
terreno tiene una pendiente considerable
(entre 1 y 2 metros de diferencia entre el
punto mas alto y el punto mas bajo del
terreno);

d) Seleccione la opciéon 4 “Muy pendiente”
cuando se consiga observar o se infiera que
el terreno tiene
un alta pendiente, de entre 2 y 5 metros de
diferencia entre el punto mas elevado y el
punto mas bajo del terreno;

e) Seleccione la opcion 5 “Barranco” cuando
se observe que el terreno es una porcion de
un barranco (mas de 5 metros de diferencia
entre el punto mas alto y el mas bajo del
terreno).

II1.18 ¢El
terreno cuenta
con

delimitacidn
fisica de |la
propiedad?

Delimitacion del Terreno

Esta pregunta se aplica en caso que el
inmueble sea un terreno, anotar lo que se
verifique por observacién en el inmueble en
caso que se pueda ingresar al predio o en base
a lo que se pueda observar desde fuera del
predig, (SOLAMENTE DEBE MARCAR UNA
OPCION):

a) Seleccione la opcion 1 “Si cuenta con
delimitacion - perimetral completa”
cuando el predio cuente con delimitacion
fisica en todo el contorno sin importar el
material, puede ser muro de ladrillo, cerca,
enmallado, etc.

b) Seleccione la opcién 2 “Cuenta con
delimitacion parcial’ cuando el predio
cuente con delimitacidn fisica solamente en
algunos de sus lados, o solamente cuente
con los muros de los terrenos vecinos

c) Seleccione la opcién 3 “"NO cuenta con
delimitacion perimetral” cuando el predio no
cuente con ningun tipo de delimitacion, ni
siquiera parcial o precaria

Marcar con un circulo
opcion correspondiente:
Ejemplo:

NO cuenta con delmitaciin penmetrd

lo

S cuenta bon deimiacion penmalvale\a (1) Cuenta con delimtacion

I1I.19 éCoémo
es la
delimitacién
fisica de la
propiedad?

Caracteristicas de la
delimitacion del Terreno

Esta pregunta se aplica solamente en caso
que la respuesta a la pregunta anterior
(II1.18) haya sido las opciones 1 o 2,
anotar lo que se verifique por observacién en el
inmueble en caso que se pueda ingresar al
predio o en base a lo que se pueda observar
desde fuera del predio, (SOLAMENTE DEBE
MARCAR UNA OPCION):

a) Seleccione la opcién 1 “Muro de ladrillo y
cemento” cuando el inmueble cuente con
muro perimetral, total o parcial, que en su
mayoria esté hechos de ladrillo y cemento;

Marcar con un circulo
opcion correspondiente:
Ejemplo:

lo

Muro de ladnllos y cemento (1) Enrejad
Estacado (4) Pintura en el suelo (5)

i @ Cerco p
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”

b) Seleccione la opcion 2 “Enrejado/malla
cuando el inmueble cuente con muro
perimetral, total o parcial, que en su
mayoria sea una reja o una malla de alambre
tejido;

c) Seleccione la opcion 3 “Cerco provisional
precario” cuando el inmueble cuente con
muro perimetral, total o parcial, que en su
mayoria sea un cerco provisional construido
con materiales reciclados, o si se trata de
un cerco formado por arbustos, o también si
se trata de una zanja cavada alrededor del
terreno para delimitarlo;

d) Seleccione la opcion 4 “Estacado” cuando
el inmueble solamente cuente como
delimitacion con estacas en las esquinas,
piedras o mojones de cemento;

e) Seleccione la opcién 5 “Pintura en el suelo”
cuando el inmueble solamente cuente como

delimitacidn con un perimetro pintado en el

suelo;
II.20  ¢El Si el Terreno tiene cuarto de Marcar ~con un circulo
terreno cuidador lo opcion correspondiente:
cuenta con Ejemplo:
cuarto para .
. Esta pregunta se aplica en caso que el
cuidador? .
inmueble sea un terreno, anotar lo que se
verifique por observacion en el inmueble en
caso que se pueda ingresar al predio o en base
a lo que se pueda observar desde fuera del rto

predio, (SOLAMENTE DEBE MARCAR UNA
OPCION):

a) Seleccione la opcion 1 si el terreno cuenta
al menos con un cuarto techado donde
puede vivir un cuidador;

b) Seleccione la opcién 2 si el terreno no
cuenta siquiera con un cuarto techado
donde puede vivir un cuidador

Sicuenta(f) No (:uenm@

80



I11.21 éCual es
la caracteristica
principal de la
ESTRUCTURA
de la
edificacion?

Estructura
Esta pregunta no aplica para terrenos.
Anotar lo que se verifique por observacion en el
inmueble en caso que se pueda ingresar al
inmueble o en base a lo que se pueda observar
desde fuera, (SOLAMENTE DEBE MARCAR UNA
OPCION):

a) Seleccione la opcion 1 "Hormigon armado
o metalica™, cuando sea evidente que la
edificacion se sujeta en columnas y vigas de
cemento y metal (se aplica automaticamente
a construcciones mayores a dos plantas),
independientemente del revoque que tenga.

Marcar con un circulo
opcion correspondiente:
Ejemplo:

lo

b) Seleccione la opcion 2 "“Portante/Adobe”
cuando sea evidente que la edificacion se
sujeta en columnas, muros y arcos de
barro o argamasa, independientemente del
revoque. Este tipo de estructura no soporta
edificaciones mayores a dos plantas, por lo
que este parametro (cantidad de plantas) es
un elemento que también corresponde
observar en campo para identificar la
estructura de las viviendas.

Marcar con un circulo
opcion correspondiente:
Ejemplo:

lo

Hormigdn armado o metdica (mayota 2 plantas) (1)

Portanteladobe (de 1 a 2 plantas(2)) Madeta (de 1 a2 plantas) (3)
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o)

Seleccione la opcién 3 “"Madera” cuando la
estructura, es decir los pilares, columnas,
vigas sean de dicho material, las
edificaciones que tienen estructura de
madera, al igual que el caso anterior,
tampoco superan los dos pisos.
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d) Seleccione la opcion 4 “Materiales
precarios/reciclados” cuando se
constituye por materiales tales como carton,
latas, llantas, materiales de desecho u otros.

Pregunta

éQué

Formato: Ejemplo

II1.23 ¢éCual es
la
caracteristica
principal de
los ACABADOS
EXTERNOS?

Acabados
Esta pregunta no aplica para terrenos. Anotar
lo que se verifique por observacion en el.inmueble
en caso que se pueda ingresar al mismo o en base
a lo que se pueda observar desde fuera
(SOLAMENTE DEBE MARCAR UNA OPCION):

a) Seleccione la opcion 1 "Revestimiento total
externo y materiales especiales” cuando
toda la estructura, (es decir, las paredes de la
fachada frontal, fachadas laterales y fachada
trasera), tenga un revestimiento y al menos
una de las fachadas cuente con materiales de
mayor valor que el estuco y pintura, como ser
ceramicas, piedra, vidrios, placas de metal u
otros. Entra en esta categoria la estructura de
ladrillo visto Unicamente cuando se trata de
bloques sélidos  (Pavick o  Gambote)
debidamente barnizados.
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b) Seleccione la opcion 2 "Revoque total o

c)

parcial externo” cuando una o mas fachadas
se encuentran completamente recubiertas por
estuco y pintura.

Seleccione la opcion 3 "“"Revoque
incipiente externo” cuando Unicamente la
fachada frontal cuente con revoque y éste no la
cubra por completo ni esté pintado
(generalmenteson revoques de barro o cal) o
se encuentre evidentemente deteriorado.

d) Seleccione la opcién 4 "Sin revoque”

cuando no cuente con ningun tipo de
revestimiento externo y se pueda ver el
ladrillo expuesto y los pilares de cemento sin
ningun tratamiento externo.
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e) Seleccione la opcion 5 "Cerramiento con
material reciclado”, cuando la construccién
es precaria y hecha absolutamente de
materiales reciclados (calaminas, laminas de
madera, plasticos, gomas, llantas, etc.)

Pregunta Formato: Ejemplo
I11.24 ¢Cudl Marcar con  un
es la Esta pregunta no aplica para terrenos. | €'culo lo opcion
caracteristica Anotar lo que se verifique por observacién en el cgrrespo.ndlente.
principal del inmueble en caso que se pueda observar el techo Ejemplo:
techo de la de la edificacién o en base a lo que se pueda Lanbhmpaome) WD s
vivienda? Madera o mateniales precanos reciciados (6) No se alcanza a ver ¢

indagar del propietario. (SOLAMENTE DEBE

MARCAR UNA OPCION):

a) Seleccione la opcion 1 "Losa de
hormigén armado/vidrio” cuando el
techo estd cubierto mayoritariamente por
cemento, este serd el caso de los
departamentos que tienen encima otro piso,
por lo tanto, su techo es de losa, o las
viviendas que tienen terraza, entre otras.

b) Seleccione la opcion 2 “Teja” cuando se
trate de cubierta formada en su mayoria de
laminas planas u onduladas, elaboradas con
cemento o arcilla; este es un material
tradicional para la construccién de techos vy
probablemente se encontrara en cascos
histéricos y/o en zonas residenciales de
niveles socioeconémicos altos.
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c) Seleccione la opcién 3 “Shingle” cuando el
techo este construido en su mayoria con este
tipo de teja asfaltica impermeable, que a
simple vista parecen laminas de carton o lijas,
y coloquialmente se conocen como tejas
adhesivas.

d) Seleccione la opcion 4 “Placas de
fibrocemento/policarbonato” cuando la
mayor parte del techo esté cubierto con estos
materiales sintéticos, muy parecidos al
plastico, en diferentes formas.

A\

e) Seleccione la opcidn 5 “Calamina (plastica
o de zinc)” cuando la mayor parte del
techo esté cubierto de chapas metélicas
acanaladas o lisas.
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f)

Seleccione la opcibn 6 "“Madera o
materiales precarios reciclados” cuando
el techo en su mayoria esté cubierto con este
tipo de materiales que son muy diverso y que
no han sido elaborados con la finalidad de
fungir de techo, los mas usuales son paja,
cafa, palma, barro, tablas, o materiales
reciclados como plasticos, lonas, latas,
gomas, etc.

Pregunta éQué Formato: Ejemplo
II1.25 ¢Cuadl es Estado de Marcar con  un
el estado de conservaciéon circulo lo opcidn

conservacion
del inmueble?

Esta pregunta no aplica para terrenos.
Anotar lo que se verifique por observacion en el
inmueble en caso que se pueda ingresar al predio
0 en base a lo que se pueda observar desde fuera
del predio, (SOLAMENTE DEBE MARCAR UNA
OPCION):

a)

b)

)

d)

Seleccione la opcion 1 "Excelente” cuando
el inmueble esté recién construido, sin
manchas ni marcas de desgaste.

Seleccione la opcion 2 "Muy Bueno”
cuando el inmueble cuenta con muy buenas
condiciones. de habitabilidad, aunque la
pintura demuestra cierto grado de
decoloracion, lo que indica que el inmueble
Nno s nuevo, sino quizas tiene ya unos tres o
cuatro afios desde su construccion.
Seleccione la opcion 3 "Bueno” cuando el
inmueble cuenta con condiciones buenas de
habitabilidad, pero se detecta decoloracion
en la pintura, presencia de moho o
descascaramiento en las paredes o techos,
aun asi, no presenta ningln problema
estructural.

Seleccione la opcién 4 "Regular” cuando el
inmueble cuenta con las condiciones basicas
de habitabilidad, pero se detecta
decoloracién en la pintura, presencia de
moho o0 desprendimientos evidentes o
estructurales en las paredes o techos.

e) Seleccione la opcién 5 “"Malo” cuando ademas

de decoloracién de las paredes, presencia de
moho o desprendimiento de la pintura, se
detecta rajaduras menores en posicion

correspondiente:
Ejemplo:
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vertical en los tabiques o paredes laterales de
alguno de los ambientes.

f) Seleccione la opcidon 6 “"Muy Malo” cuando
el inmueble presente condiciones de
habitabilidad precarias, decoloracion de
pintura, desprendimiento de revoque,
descascaramiento de pintura, marcas de
humedad en cimientos, rajaduras
horizontales y verticales profundas en
muros, vigas y columnas, vidrios clisados.

g) Seleccione la opcion 7 “En ruinas” cuando
el inmueble no cuente con condiciones de
habitabilidad, rajaduras horizontales vy
verticales profundas en muros, vigas vy
columnas, boquetes en cubiertas, vidrios
rotos, secciones de muros y/o techos, o
muros y/o techos completos derrumbados.

III. 26 ¢éCual
es la ubicacion
del PREDIO en
la manzana?

Ubicacion del predio

Anotar lo que se verifiqgue en los planos de
manzana que seran elaborados y entregados por
los expertos SIG de la empresa, en caso de areas
sin rectificacion (cuyos planos por manzana no
seran proporcionados) se puede obtener este
dato utilizando el programa Google Earth
(SOLAMENTE DEBE MARCAR UNA OPCION):

a) Seleccione la opcion 1 "Esquina’ cuando el
predio se encuentre en la interseccion de dos
laterales de la manzana.

b) Seleccione la opcién 2 “posiciones
centrales” cuando el predio se encuentre a
mas de un lote de distancia de cualquier
esquina, pero se ubique en uno de los
laterales de la manzana.

I

c) Seleccione la opcibn 3 "“Corazén de
manzana” cuando el predio se encuentre en
el centro mismo del anzana, sin mayor
contacto con esquinas o laterales mas que un
paso de servidumbre, callején o zaguan.

d) Seleccione la opcién 4 "Otros” cuando se
trate de viviendas dispersas ubicadas en las
zonas periféricas de é&reas amanzanadas.
Para efectos de organizacién se las agrupa
para asignarles un cédigo de manzana;

Formato: Ejemplo

88



cuando el predio ocupa el total de Ia
manzana; cuando la manzana sea tan
irregular que no cuente con angulos bien
definidos o definibles.

O

Pregunta éQué Formato: Ejemplo
I11.27 éCudl es | Anotar lo que se verifique en los planos de | Marcar con un circulo lo
la FORMA del manzana que seran elaborados y entregados opcién correspondiente:
PREDIO? por los expertos Ejemplo:

SIG de la empresa, en caso de areas sin
rectificacion

(cuyos planos por manzana no seran
proporcionados) se puede obtener este dato
utilizando el programa Google Earth
(SOLAMENTE DEBE MARCAR UNA OPCION):

a) Seleccione la opcidon 1 “"Regular” cuando el
terreno cuente con cuatro lados y cuatro
angulos rectos.

b) Seleccione la opcién 2 “Irregular” cuando se
trate de poligonos practicamente simétricos.

c) Seleccione la opcién 3 “"Muy irregular”

cuando se trate de poligonos notoriamente
asimétricos.

Regular (1) Irregu!ar® Muy irregular (3)

III. 28 éCudl es
el NUMERO DE
PLANTAS del
INMUEBLE?

NGamero de plantas
Esta pregunta es valida sélo para casas y
edificios. Anotar lo que se verifique por
observacion o consultando con la porteria del
edificio, considerando planta baja, plantas
subterrdneas, mezanines u otras como plantas
cuantificables.

De manera coloquial se denominan pisos o
plantas a los distintos niveles de una

Anotar numero de
plantas o pisos:
Ejemplo:

:] \ bBugzbizoz
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construccidon. Generalmente en los edificios se
registra como Planta Baja al nivel que se
encuentra al ras del suelo, sétano a los niveles
subterraneos y planta alta al ultimo nivel de la
construccion.

Para efectos del estudio se consigna el nUmero de
pisos considerando como uno (1) la construccion
al ras del suelo (PB), 2 al nivel construido
inmediatamente encima de la planta baja y asi
sucesivamente. En caso de existir niveles
subterraneos se los cuantifica y agrega a la suma
total de niveles (por ejemplo, si un edificio tiene
sb6tano, planta baja, mezanine, tres niveles de
departamentos y un penthouse se debe anotar 7
plantas/pisos).

II1. 29 ¢En qué

Piso donde se encuentra el

Anotar el nimero de piso

planta del departamento en ordinal:
edificio sei Esta pregunta es valida soélo para Ejemplo:
chuentra e? departamentos. Anotar lo que se verifique por
epartamento? | ,heervacién o consultando con el propietario, R —
considerando planta baja, plantas subterraneas,
mezanines u otras como plantas cuantificables.
Anotar el piso en el que se encuentra el
departamento objeto de analisis. Se debe tener en
cuenta las mismas consideraciones hechas en la
pregunta anterior III.28
Pregunta éQué Formato: Ejemplo
III. 30 ¢&Ud. Estandar de edificacidon Marcar con un circulo o
cree que la| Esta pregunta es valida sélo para casas y | OPCion correspondiente:

construccion
de este
inmueble es de
tipo...?

departamentos. Anotar lo que se verifique por
observacion, considerando la estructura de la
edificacion, y sobre todo los acabados:

a) Seleccione la opciéon 1 "Lujosa” cuando
la edificacion esté hecha con materiales
costosos (por ejemplo ladrillo gambote,
piedra, -~ pavimento ceramico, maderas
preciosas, tejas en los techos, entre otros),
cuando los acabados sean de lujo, es decir que
cuenten con materiales especiales en el
revestimiento de la fachada (ceramica, placas
de metal, recubrimiento de piedras como
marmol, caliza, entre otros) y cuente con
complementos costosos (incluso suntuarios),
como piscinas, jacuzzis, parrilleros, estatuas,
uso de maderas preciosas en puertas, marcos
de ventanas y mobiliario, jardines muy bien
cuidados, fuentes de agua, entre otros).
Seleccione la opcién 2 "Muy Buena” cuando
el inmueble cuente con muy buenas
condiciones constructivas y buenos acabados,
cuando las fachadas estén integramente
revocadas y cuenten con revestimiento de
cemento o estuco y estén pintadas, cuando se
observe el uso de buenos materiales en
puertas, ventanas y mobiliario, por ejemplo
uso de madera o aluminio en los marco de

b)

Ejemplo:

Buena (3)
Marginal/precaria (5)

Lujosa (1) Muy Buena (2)
Econdmicalvivienda social (4)

res

Lujosa (1) Muy Buen@ Buena

Econémicalvivienda social (4)

Marginal/precarig (5)
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ventanas, y uso de ceramicas o azulejos en
patios y gradas, sin llegar a ser acabados de
lujo, es decir que tengan un muy buen
acabado pero sin presencia de complementos
suntuarios.

c) Seleccionelaopcidn 3 “Buena” cuando el
inmueble cuenta con buenas condiciones
constructivas y acabado bueno, normalmente
contara con revoque exterior total o parcial,
con o sin pintura, se observa marcos de
ventanas de fierro, puertas externas de
plancha de metal, vaciado de losa de cemento
en patios y gradas, no se observa uso externo
de cerdmica o azulejos, entre otros aspectos.

d) Seleccione la opcion 4 “Econdémica
/vivienda social” cuando el inmueble
cuente con las condiciones basicas de
habitabilidad, pero no se observe un buen
acabado o se observe ausencia total de éste,
es decir que no cuente con revoque externo
(ladrillo expuesto), no cuente con vaciado de
losa en el patio (tierra -sin ningun
tratamiento), techos de calamina de metal o
plastica, entre otros detalles.

e) Seleccione la opcion 5
“Marginal/precaria” cuando se observe
ausencia total de acabado e incluso ausencia
de puertas o ventanas parcial o total, uso de
materiales reciclados para cerramiento de
paredes y/o techos, como plasticos, venestas,
llantas, entre otros

Incidentes de Campo

En caso de incidentes el encuestador deberd reportarlos de inmediato al
Supervisor de Campo, quien deberd definir individual o colectivamente (con
iniciativas del resto de la brigada) las acciones a tomar y comunicarlas al
Coordinador de ciudad.

— Altercados con la comunidad: Para evitar cualquier tipo de altercado con la
comunidad es siempre recomendable que el Supervisor de Campo se
entreviste con el dirigente de la zona y le explique los objetivos del estudio.
Si a pesar de la entrevista con la dirigencia existiera oposicion se lo
comunicara inmediatamente al Coordinador de ciudad quien podra prever
como solucién la aplicacion de mapas parlantes en la UPM previa autorizacion
del Coordinador Nacional.

— Mordeduras de perros: Primero deberan identificar claramente la
procedencia del can, luego lavar la herida con abundante agua y jabén y llevar
a la victima a la posta de salud mas cercana; luego el Supervisor de campo
deberd reportar el hecho a la autoridad policial y comunicarse con el
Coordinador de ciudad.

- Heridas con hemorragia: En caso de heridas con hemorragia deberan
limpiar la herida y luego presionarla con algun textil debidamente higienizado.
Se debe mantener la herida por encima del corazén de la victima y recurrir
de inmediato a la posta sanitaria mas cercana.
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— Punto de interés evidente pero con informacion primaria incompleta: En
aquellos casos en que no se pueda tener contacto con los propietarios del
predio, ya sea porque no se encuentran en el lugar o porque no fue abierta la
puerta de la vivienda: el encuestador debera revisar si existen referencias de
gue el predio se encuentra en venta o alquiler (ya sea por informacion de los
vecinos, informacién capturada en gabinete o la existencia de letreros de
venta/alquiler), registrar el punto en la aplicacion Crystal Surveys vy
procurar capturar los datos faltantes via telefénica o a través de una siguiente
visita al lugar.

— En muchos casos se encontraran inmuebles con carteles que refieren un
litigio judicial o un veto a su venta: en estos casos se debe hacer caso omiso
al punto y pasar al siguiente predio para evitar generar inconvenientes o
ruidos innecesarios al operativo de campo (se debe consignhar esta
eventualidad en el listado de recorrido).

— Temporalmente ausentes: Cuando en la vivienda seleccionada se verifica que
todos los/as miembros del hogar estan de viaje o fuera de los limites de la
ciudad o localidad y que regresaran posteriormente. Verifica esta situacion
con los vecinos y notificala a tu Supervisor/a de Campo.

- Informante no calificado: Cuando en la vivienda so6lo se encuentran personas
menores de edad o personal de servicio doméstico. Debes indagar a qué hora
puedes encontrar a un informante adecuado y retorna para realizar la
entrevista (se debe consignar esta eventualidad en el listado de recorrido).

— Falta de contacto: Cuando no es posible encontrar a los miembros del hogar
porque salen muy temprano y/o regresan muy tarde. Deberas indagar a qué
hora puedes encontrarlos y retornar para realizar la entrevista, o averiguar
un numero telefénico al cual comunicarte después para obtener los datos
necesarios.

— Rechazo: Cuando el/la informante no esta dispuesto a cooperar o se niega
rotundamente a dar informacién. Debes reportar el rechazo a tu Supervisor/a
de Campo consignar esta eventualidad en el listado de recorrido.

— Vivienda desocupada: Cuando al momento de la visita la vivienda se encuentra
deshabitada, pero esta en condiciones de ser ocupada en cualquier momento.
Verifica esta situacion con los vecinos y notificala a tu Supervisor/ra de Campo
(se debe consighar esta eventualidad en el listado de recorrido).

Levantamiento de Datos Secundarios Cualitativos

Objetivo de los mapas parlantes para su aplicaciéon en la obtencion de
datos y diagnostico del Mercado Inmobiliario para la determinacion del
precio del valor del suelo.

El ejercicio de los mapas parlantes sera aplicado en el caso preciso de obtencion
de informacién del precio del valor del suelo cuando los datos frios no arrojen
resultados suficientes ni de calidad, para la elaboraciéon de mapas de valores en
cada ciudad y para conceptualizar de mejor manera el comportamiento del
mercado inmobiliario y sus tendencias.

Marco tedrico

El uso de Mapas Parlantes para el analisis se sustenta como un instrumento
cualitativo para entender las dindamicas y comportamientos del mercado
inmobiliario y los procesos de construccién de plusvalias a través de la lectura
del mercado inmobiliario con la construcciéon gradual del comportamiento del
mercado inmobiliario a distintas escalas, a través de procesos participativos. Se
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tomara como referencia tedrica el modelo de analisis propuesto por el urbanista
Kevin Lynch (1918-1984) a partir de los siguientes elementos:

Se plantea a continuacién los elementos centrales del analisis:

- Legibilidad de la ciudad. Mediante la realizacion de dibujos a mano alzada,
por personas clave del municipio, planificadores urbanos, empresarios
vinculados a la construccién inmobiliaria, empresarios vinculados al alquiler y
venta de inmuebles, asi como personas vinculadas a las juntas de vecinos, es
decir habitantes y conocedores del territorio, realizaran la identificacion de los
siguientes elementos estructurantes y relevantes;

- Identificacion de vias estructurantes del territorio. En base a un rapido
analisis histérico del territorio, se entendera el origen de la trama urbana
existente. En otros casos, por ejemplo, en los que no se haya realizado un
trabajo de disefio urbano o planificacion, se interpretara el proceso en el que
un determinado territorio ha sido estructurado, mediante vias principales,
secundarias y periféricas, por ejemplo.

- Identificacion de nodos. En informatica y en telecomunicacion, de forma

muy general, un nodo es un punto de interseccién, conexiéon o unién de varios
elementos que confluyen en el mismo lugar3.
La identificacion de nodos es relevante porque puede ser interpretada como la
génesis de nuevas centralidades. También revela los puntos neuralgicos del
territorio, que estan generalmente vinculados a la actividad comercial. La
identificacion de nodos sera complementada con un analisis sobre categorias
de centralidades.

- Identificacion de bordes. Los bordes o limites del territorio, pueden ser
psicoldgicos, subjetivos (limites de los barrios), asi como fisicos, es decir
quebradas, rios, canales, grandes avenidas, carreteras. Los habitantes del
lugar identifican claramente sus limites, porque generalmente su uso y
recorrido del mismo es propio de los vecinos. Este es un elemento central al
momento de construir el modelo de precios de la tierra y su comportamiento
alo largoy ancho de la mancha urbana.

- Identificacion de hitos. Los hitos de cada ciudad definen los lugares
referenciales y en algunos casos los lugares privilegiados. Pueden ser naturales
(morros, colinas, grandes parques), edificios emblematicos y representativos
de la ciudad.

En algunos casos también se propone incorporar hitos positivos y negativos
vinculados a formas de uso del espacio privado y publico y connotaciones sobre
la seguridad/inseguridad y prestigio/desprestigio de dichas actividades.

- Identificacion y clasificacion de Centralidades. Un segundo elemento de
aporte tedrico al modelo de analisis, esta vinculado a las centralidades, que de
acuerdo a Cuenin, F. y Silva M. (julio 2010) pueden ser clasificadas en las
siguientes categorias:

Categorias ' Elementos Distintivos Equipamientos caracteristicos

Metropolitano Atraen poblaciéon de todos los | Nodo de transporte, sedes de la
sectores de la ciudad por | administracion publica local y
motivos laborales, tramites, | nacional, museos, curia, parques
disponibilidad de equipamientos | metropolitanos, espacios publicos
y sitios de utilidad general. Son | emblematicos, universidades,
centralidades muy | gran diversidad de actividades

3 (Fuente: https://es.wikipedia.org/wiki/Nodo (inform%C3%A1tica))
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consolidadas, tradicionales, | privadas relacionadas al
ampliamente reconocidas | esparcimiento y ocio
por todos los ciudadanos. (restaurantes, cafés, cines,
teatros), servicios financieros y
Tienen gran cantidad de | comerciales de alta complejidad,
poblacidn flotante, que requiere | entre otros.

la utilizacion del sistema
integrado de transporte publico.

Urbana Atraen mayoritariamente | Estaciones de transferencia de
poblacidon de la misma zona vy, | transporte, sedes de
en menor medida, de otros | Administraciones a escala ciudad,
sectores de la ciudad, ya que | bibliotecas, centros
agrupan equipamientos de | multideportivos, centros
tamafio intermedio y una oferta | comerciales mayoristas,
de servicios bastante | financieros y empresariales,
diversificada. teatros y escuelas, entre otros.

Suelen tener buena conexion
con el resto de la ciudad.

Zonal o Distrital Estas centralidades no suelen Mercado, bancos, ferreterias,
atraer un nimero importante almacenes, comercios.
de personas de otros sectores Estaciones de integracion
de la ciudad. En general se multimodal, centros comunitarios,
localizan en areas periféricas centros culturales vy feriales,
en donde hay salones de exposicidon, centros
altas densidades de poblacion y | deportivos, escuelas taller
se realiza algun tipo de (capacitacion para el trabajo),
actividad especializada que guarderias, puntos de recaudos de
puede ser articulada con otras tasas y servicios, centros de
centralidades. Tienen una almacenaje, actividades
fuerte relacién con las industriales de pequefia escala y
centralidades zonales en las comercios al por menor, entre
gque se localizan servicios de otros.

mayor cobertura 'y
especializacién.
Barrial Pueden ser considerados | Centros barriales, centros de
también los nodos. capacitacion, comercios
Son centralidades localizadas en | minoristas (en muchos casos
areas residenciales, en donde se | informales), pequenos servicios
concentran servicios primarios | (por ejemplo, peluquerias,
que satisfacen el quehacer | zapateros), salas de primeros
diario de sus residentes. Las | auxilios y sucursales bancarias,
centralidades barriales tienen | entre otros.

una fuerte relacién con las
centralidades sectoriales vy
zonales.

Fuente: Cuenin F. y Silva M. (2010), con base en el estudio de la firma consultora HYDEA - Target Euro, 2008. BID

No todas las centralidades que puedan ser identificadas seran iguales. Para
facilitar su tipificacion se debera distinguir y clasificar cada una de ellas en base
a estos tres elementos:

- Escala o tamafio, definiéndose distintas jerarquias de centralidades,

- Nivel de consolidacion, diferenciando aquellas centralidades ya consolidadas
de sectores que tienen el potencial de convertirse en centralidad y

- Localizacion, basicamente diferenciando las centralidades urbanas de las
rurales, que tienen caracteristicas muy diferentes.
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Para el caso especifico de este estudio, se declinara el estudio de las centralidades
rurales.

Un elemento complementario a la identificacion de las Centralidades esta referida
a determinar los limites fisicos de estos hitos (que en realidad son los bordes del
territorio analizado), sabiendo que los mismos son dindmicos y que tienden a
ampliarse geograficamente en el tiempo.

En casos excepcionales, antiguas centralidades, podrian haberse contraido.

- Modelo de construcciéon de la plusvalia. Un tercer elemento de aporte
teorico, se sustenta en el modelo de construccion de la plusvalia, desarrollado
por Eduardo Reese. El crecimiento urbano ha marchado de la mano de
diferentes fases que marcan tres procesos centrales en el desarrollo de las
ciudades: (i) expansién; (ii) consolidacion; y (iii) densificacion. Dichas
fases, descritas por Hardoy y Schaedel (1969), actian simultdéneamente y se
expresan de manera diferente en el territorio. Asimismo, E. Reese (2010)
sefala que los procesos de urbanizacién de las ciudades latinoamericanas,
pasan por estos tres procesos simultaneos. En este proceso se conforma el
precio de suelo sobre la base de tres elementos centrales (i) habilitaciéon de
suelos; (ii) desarrollo de servicios y equipamientos, y (iii) modificacion
y actualizacion de normas urbanisticas.

Grafico 1. Proceso de Conformacién Histérica del
Precio del Suelo.

Modificacién
Densificacién y lr v

especializacion
funcional
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equipamientos)

Crecimiento de la
ciudad / Proceso de
urbanizacién

Inversién y esfuerzo de

~

la sociedad

(Habilitacién de suelo)

Precio inicial

Fuente. Reese, (2010)

- Anadlisis critico de las zonas homogéneas de valor. En base a la
identificacion de los elementos estructurantes y graficos realizados, se
procedera a identificar informacion precisa respecto del territorio analizado.
Se pretende hacer un analisis critico a las actuales zonas de valor.

Metodologia
A través de talleres (con el GAM, especialistas y habitantes del territorio),

entrevistas semiestructuradas y observacion participante se obtendra
informacion cualitativa sobre el comportamiento y tendencias de los precios.
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Métodos de recoleccion de informacion primaria
Talleres

Entre 4 y 8 personas (municipios grandes - areas urbanas) y entre 2 y 4 personas
para municipios pequefios, durante noventa minutos con una pausa de 10
minutos. Analisis del territorio a escala de ciudad.

Entrevistas semiestructuradas

Se aplicara a los expertos urbanistas y ediles del territorio. Se grabara la
entrevista, (un audio de alta calidad) y propondra dibujos a mano alzada de los
territorios a ser analizados.

Observacion participante

La técnica consiste en construir el analisis de las diferentes dimensiones del
territorio a partir de recorridos del territorio y dialogo con ciudadanos que habitan
0 ejercen actividades comerciales en dichos territorios, sobre todo para la
delimitacion de nodos, centralidades y caracteristicas de las vias por su uso
comercial, industrial, o simplemente su cualidad de via estructurante y su
potencial a futuro.

Mapas parlantes tematicos

Los mapas parlantes son instrumentos técnicos metodolégicos - de cardacter
cualitativo - que permiten generar diagndsticos situacionales a través de la
diagramacion de escenarios en mapas territoriales. Las entrevistas
semiestructuradas, la observacién participante y los talleres tienen como finalidad
la construccién de los mapas parlantes tematicos.

El objetivo metodoldgico de los mapas parlantes tematicos es recoger de manera
grafica y cualitativa los elementos sefialados en el marco tedrico.

Fases de construccion de los mapas parlantes tematicos
Fase 1. Trabajo de Gabinete
En la fase de gabinete se proveera la siguiente informacion:

- Mapa de uso de suelos aprobados,
- Estudio de uso de suelos en el Municipio,
- Mapa de vias y limite de la mancha urbana,

Este mapa debera contener la identificacion de:

i. vias Primarias (en negro),
ii. vias secundarias (en gris),
iii. vias terciarias (en gris claro),
iv. Limite de la mancha urbana (equivalente a la zona determinada para
el marco muestral de la encuesta).

La escala debera ser entre 1:15000 y 1:50000 - Formato de impresion de planos
equivalente a un pliego (77 x 110 cm),

- Plano de densificacién (masa construida).
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a) Zonas de expansion

i. Zonas germinales de expansion. Poligonos mayoritariamente con
manzanos que tengan menos del 20% del territorio consolidado.
(colores sugeridos a utilizar en todos los planos de analisis: verde y
gradaciones del mismo para las siguientes categorias), 4 categorias

ii. Zonas Intermedias. Poligonos mayoritariamente con manzanos
entre 21% y 50% del territorio consolidado. (colores sugeridos a
utilizar en todos los planos de analisis: azul y gradaciones del mismo
para las siguientes categorias)

iii. Zonas pre-consolidadas. Poligonos mayoritariamente con
manzanos entre 51% y 90% del territorio consolidado. (colores
sugeridos a utilizar en todos los planos de analisis: café y
gradaciones del mismo para las siguientes categorias). Esta
clasificacién ya ha sido realizada por el equipo GIS.

b) Zonas consolidadas.

i. Poligonos mayoritariamente con manzanos entre 90% y 100% del
territorio consolidado. (Anaranjado)

c) Zonas densificadas (si no se consigue modelos digitales de la ciudad,
se procedera con imagenes satelitales).

i. Densificacion de baja altura. Poligonos mayoritariamente con
viviendas entre dos y cinco pisos por manzano. (gris)

ii. Densificacion en altura. Poligonos mayoritariamente con viviendas
entre cinco y mas pisos por manzano. (gris)

- Plano de equipamientos a escala de ciudad.

a. Areas Verdes - Parques metropolitanos o de escala de ciudad.

b. Carceles, Centros Comerciales (Malls), Teatros, Universidades, Iglesias
importantes, Hospitales de segundo y tercer nivel, Edificios publicos de
relevancia (Gobernaciones, Alcaldias, servicios municipales, cementerios,
terminales de buses, aeropuerto, otros (a escala de ciudad).

c. Parques Industriales

- Mapa de Zonas Homogéneas y escala de valores - ultima resolucion
municipal para el cobro de impuestos + tabla de valores de materiales.
a. Mapa de Zonas Homogéneas de Valor actual y escala de valores,
b. Mapa actualizado (en caso de existir un estudio ultimo, aunque no haya
sido aprobado, caso de Santa Cruz de la Sierra).

Estos planos seran entregados al Planificador Urbano de cada una de las
ciudades para que a partir de estos elementos pueda elaborar los siguientes
mapas parlantes tematicos.

Fase 2. Elaboracion de Mapa Parlantes Tematicos complementarios
A partir de la experiencia del Planificador Urbano, éste deberad elaborar una

primera propuesta de los siguientes mapas parlantes tematicos. En funcion del
conocimiento por parte del experto este ejercicio podra ser desarrollado de forma
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individual, para que, a partir de un primer producto, se pueda revisar y
complementar a través de talleres, entrevistas y observacién participante,
aplicandose el principio de saturacion tedrica. Es decir, que una vez que se cuente
con los productos iniciales, se procedera a la “validacién” de los mismos a partir
de procesos participativos hasta que la informacién recogida empiece a ser
repetitiva y se evidencie que no existe nuevos elementos sustantivos al andlisis.

Es importante sefalar que el esfuerzo es a escala de ciudad, puesto que
siempre se puede profundizar el analisis cuando la escala de analisis es a una
escala menor (macro distritos, distritos, barrios, manzanos) lo cual no es
objetivo del estudio.

- Plano de Centralidades
a. Centralidades metropolitanas
i. El poligono de la centralidad
ii. El poligono de zona de amortiguamiento (buffer). Identificar cuantos
manzanos funcionan como amortiguamiento.

b. Centralidades urbanas
i. El poligono de la centralidad
ii. El poligono de zona de amortiguamiento, identificar el nimero de
manzanos.

c. Centralidades zonales o distritales
i. El poligono de la centralidad
ii. El poligono'de la zona de amortiguamiento, identificar el manzano o par
de manzanos.

- Plano de'zonas homogéneas actualizadas

Es importante mantener el esquema que utiliza cada una de las ciudades y sus
categorias, viendo la pertinencia de incluir una, dos o hasta tres zonas
homogéneas adicionales en caso de que sea justificable. El principio deberia
ser que no haya mas de US$100/m2 de diferencia dentro de una misma
zona homogénea de valor, (a verificar para cada una de las ciudades).

Rangos: de 5 a 20 usd/m?,
de 20 a 50 usd/m?,
de 50 a 100 usd/m?,
de 100 a 150 usd/m?,
de 150 a 200 usd/m?,
de 200 a 250 usd/m?,
de 250 a 300 usd/m?,
de 300 a 350 usd/m?,
de 350 a 400 usd/m?2,
de 400 a 500 usd/m?,
de 500 a 1000 usd/m?,
mas de 1000 usd/m?2

Fase 3. Validacion de Mapas Parlantes Tematicos

- Dos talleres institucionales con personal del GAM y del PMGM,
- Entre dos y tres entrevistas de profundidad,
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- Entre tres y cinco talleres con actores claves (dirigentes vecinales), recabar
informacién vivencial.

La aplicacion de talleres para el desarrollo de los mapas parlantes respondera a
las caracteristicas del mercado inmobiliario de cada municipio y a la identificacion
de zonas especificas en las cuales sea necesario recabar informacion cualitativa
gue permita validar los datos recabados con las encuestas domiciliarias. Se prevé
inicialmente realizar tres talleres por municipio, sin embargo, esto se
determinara en funcién de las necesidades de informacién que surja a lo largo
del levantamiento de datos en campo.

Productos esperados

a. Mapa de centralidades y categorias; comerciales, culturales, industrial,
dependiendo de las caracteristicas. También puede darse el caso de
situaciones mixtas, al interior de las centralidades.

b. Mapas con las tres categorias de expansioén, consolidacion y densificacion.

c. Mapa de zonas de expansidon. Analizar el caso especifico de urbanizaciones
cerradas y de lotes que presenten suficiente informacién para ser considerados
como predios de especulacién inmobiliaria.

d. Actualizacion de las zonas de valor, desde un punto de vista cualitativo y
conceptual. Comparacién actual y tendencial. Identificacién de cinco o cuatro
grandes categorias por municipio.

e. Determinar las zonas hacia donde se expande la mancha urbana. Realizar una
proyeccién de zonas de expansion urbana a 10 afios y comentar el escenario
futuro de las mencionadas zonas de expansién.

Definicion de zonas con datos insuficientes.

Se considera zonas con datos insuficientes a los casos atipicos en los resultados
obtenidos en base al trabajo de encuestas y reflejado en los mapas graficados en
un SIG.

También se considera zonas grises a los conjuntos urbanos, sea barrios o
fragmentos de barrio, en los que no se obtenga la cantidad de informacion
requerida para la elaboracién de mapas de valores y su resultado final que es la
determinacion del valor del metro cuadrado.

Identificacion de zonas con datos insuficientes.

¢Como realizar este trabajo?

La identificacion sera realizada por los especialistas del grupo consultor dedicados
a la elaboracion de mapas en SIG y cuando se haya comprobado que no existen
datos suficientes para la obtencion de mapas de valores a nivel ciudad.
Analisis de resultados.

En base a los graficos obtenidos e informacidn verbal que emana de las reuniones
con expertos y grupos focales, se procederda a superponer la informacion con

mapas actualizados de informacidn catastral, usos de suelo, mapas de curvas de
nivel, infraestructura vial y equipamiento.
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El analisis permitird la obtencién de informacion fidedigna referida a las zonas
con datos insuficientes, es decir, zonas en las que no se tiene suficiente
informacién referida a la coleccion de datos de compra, venta y alquileres de
predios.

Se podra mejorar la lectura del territorio en base a conversaciones en los grupos
focales y entrevistas. Por ejemplo, identificacion de potenciales zonas
comerciales, zonas de expansion para el alquiler o venta de predios, identificacion
de los mejores lugares residenciales por su proximidad a servicios de transporte
publico, zonas de esparcimiento.

LR P

Fuente: Google Maps, ﬂ;agento de la ciudad de Santa Cruz de la Sierra, Bolivia
Colores de usos de suelos, para su aplicacion en los mapas parlantes

Para la elaboracion de los mapas parlantes realizados a mano alzada, en base a
un plano impreso y papel transparente (conocido como papel mantequilla), se
identificara, dependiendo de la informaciéon faltante, los siguientes elementos
utilizando los colores de marcadores de manera precisa, para su posterior
transcripcidén a un sistema GIS.

- Vias principales y estructurantes: negro
- ‘Vias secundarias: gris

- Nodos: amarillo

- Bordes y limites: celeste

- Hitos: azul

- Barrios: verde oscuro

- Areas verdes: verde claro

- Zonas peligrosas: rojo

- Zona inhdspita: anaranjado
- Equipamiento: café

- Zona industrial: violeta

Integrantes de los grupos focales.
Se debe prever contar con vecinos activos de los territorios en los que se aplique

la metodologia de los mapas parlantes. Es decir, dirigentes vecinales y personas
involucradas en las actividades del barrio.
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No se debe descartar la posibilidad de incentivar la participacion de los vecinos
mediante reuniones previas en presencia de sus dirigentes vecinales, y de esta
manera conseguir que los integrantes de los grupos focales colaboren
abiertamente en el ejercicio.

En el caso de los profesionales expertos, que deberan ser arquitectos, ingenieros
u otros especialistas involucrados en la planificacion del territorio, se debera
considerar el pago por su expertisse, conocimiento y aportes al trabajo.

Aspectos técnicos para respaldar la calidad en la obtencion de
informacion.

A fin de garantizar la calidad en la obtencién de informacién, se debera prever
los siguientes aspectos, durante la realizacion de los talleres con grupos focales,
entrevistas semi estructuradas y entrevistas clave:

- Se debe informar, antes de la realizacion del taller con grupos focales y
entrevista semi estructuradas, que se grabara el ejercicio, con fines de
respaldo metodologico y que el material no sera difundido publicamente.

- Se procedera de la misma manera con las entrevistas clave.

- Para la grabacion, se debe prever un teléfono celular con la aplicacion debida
para grabar, un micréfono de calidad y una memory card de 8 Gigabits. En su
defecto, se podra utilizar una grabadora digital.

- Los archivos de audio_seran entregados en un CD, debidamente codificados
con fecha y nombre del taller realizado.

- En el caso de los talleres con grupos focales, se debera fotografiar los mapas
dibujados y mientras estén colgados de un muro o papelégrafo, a manera que
se desarrolle el taller. Es decir que cada mapa como resultante del ejercicio,
debera ser fotografiado con un teléfono celular y obtener imagenes de alta
calidad. En su defecto se podra utilizar una cdmara fotografica digital.

- Los archivos de imagen seran entregados en un CD, debidamente codificados
con fecha y nombre del taller realizado.

Resultados

Legibilidad de la ciudad

Para efectos de relevamiento de informacion cualitativa primaria y secundaria
referidos a la legibilidad de la ciudad, se han tomado en cuenta los siguientes
conceptos de los elementos estructurantes y relevantes:

Elementos de Definicion Definicion aplicada al diagnodstico
analisis cualitativo
Vias Son las vias que actian como | En los casos que la estructura vial no

estructurantes vertebradoras de los macro distritos | tenga su origen en base a la estructura
urbanos y rurales, con una seccion | de damero o en base a un disefio
transversal que admite dos, tres, | urbano planificado, se considerara que
cuatro o mas carriles. Admite | el territorio ha sido estructurado,
estacionamiento momentaneo de | mediante vias principales.

vehiculos livianos y paradas de
vehiculos de servicio publico. Deben
proyectarse con una seccién
transversal que admite cuatro, tres y
dos carriles para velocidades
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Elementos de

Definicion

Definicion aplicada al diagnéstico

analisis cualitativo
directrices de hasta 60 Km/hora.
Fuente: LUSU, GAMLP, Movilidad
Urbana (Sistemas Viales).

Nodos Son los puntos estratégicos de la | Para el caso especifico del presente
ciudad a los que puede ingresar un | trabajo, se considerard como nodos,
observador y constituyen focos | las intersecciones de vias
intensivos de los que parte o a los que | estructurantes, rotondas y
se encamina = confluencias, sitios de | distribuidores de trafico. Estos pueden
una ruptura en el transporte, un cruce | presentar una esquina donde se redne
0 una interseccién de vias, momentos | la gente, una plaza, el atrio.de un
de paso de una estructura a otra o | edificio emblematico, por ejemplo.
concentraciones / condensaciones de | Fuente: La imagen de la ciudad Kevin
determinado uso o caracter fisico. Lynch, editorial Infinito, Buenos Aires
La red asi constituida por ejes y nodos | 1959.
determina el espacio y la organizacion
en planta de los edificios, no
viceversa. Fuente: Teoria de la Red
Urbana Nikos A. Salingaros. Principles
of Urban Structure. Design Science
Planning, 2005. Traduccién: Nuria F.

Hernandez Amador.

Bordes Constituyen referencias laterales y no | Los bordes o limites del territorio se

ejes coordinados; son vallas mas o | definiran en base a los analisis de los
menos penetrables (naturales = o | mapas de Area Urbana Homologada de
construidas) que separan una region | los que se dispone. En algunos casos,
de otra; o suturas, lineas segln las | estos se complementaran con
cuales se relacionan 0 unen dos | imagenes satelitales actualizadas que
regiones. muestren los limites de la trama
Los bordes que aparecen mas fuertes | urbana, independientemente del radio
son los visualmente prominentes, de | urbano intensivo 0 extensivo
forma continua y son impenetrables al | aprobado, a fin de encontrar las
movimiento transversal. Son mas | tendencias de crecimiento mediante la
importantes ~ la continuidad vy la | comparacién de ambas fuentes.
visibilidad por sobre la
impenetrabilidad.
(... )< Bordes aéreos que no son vallas que
separan a nivel del suelo. Fuente: La imagen
de la ciudad Kevin Lynch, editorial Infinito,
Buenos Aires 1959.

Hitos Son otro tipo de puntos de referencia, | Los hitos considerados para el
pero en el cual el espectador no entra | presente estudio, pueden ser
en él, sino que es exterior. Un objeto | naturales, como ser: morros, colinas,
fisico definido con bastante sencillez, | grandes parques, edificios

por ejemplo, un edificio, una sefial,
una tienda o una montana. Fuente: La
imagen de la ciudad Kevin Lynch,
editorial Infinito, Buenos Aires 1959.

emblematicos y representativos de la
ciudad. También se propone la
identificacion de hitos positivos y
negativos, que afecten el valor del
suelo. Estos pueden ser naturales o
artificiales, como ser botaderos
municipales o lagunas de oxidacion.

Se plantea a continuacién los elementos centrales del analisis:

- Identificacidén de vias estructurantes del territorio urbano. En base a un rapido
analisis histdrico del territorio, se entendera el origen de la trama urbana
existente. En otros casos, por ejemplo, en los que no se haya realizado un
trabajo de disefio urbano o planificacién, se interpretara el proceso en el que
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un determinado territorio ha sido estructurado, mediante vias principales,
secundarias, vias de acceso local y periféricas, por ejemplo.

- Identificacién de nodos. Son los puntos estratégicos de la ciudad a los que
puede ingresar un observador y constituyen focos intensivos de atraccién de
los que parte o a los que se encamina (confluencias), sitios de una ruptura en
el transito, un cruce o una convergencia de vias, momentos de paso de una
estructura a otra o concentraciones / condensaciones de determinado uso o
caracter fisico. Puede ser una esquina donde se reline la gente, una plaza
cercada, el atrio de un edificio emblematico, por ejemplo (Lynch, 1998).

- Identificacion de bordes. Los bordes o limites del territorio, pueden ser
psicoldgicos, subjetivos (limites de los barrios), asi como fisicos, es decir
guebradas, rios, canales, grandes avenidas, carreteras. Los habitantes del
lugar identifican claramente sus limites, porque generalmente su uso y
recorrido del mismo es propio de los vecinos. Este es un elemento central al
momento de construir el modelo de precios de la tierra y su comportamiento
a lo largo y ancho de la mancha urbana.

- Identificacion de hitos. Los hitos de cada ciudad definen los lugares
referenciales y en algunos casos los lugares privilegiados. Pueden ser
naturales (morros, colinas, grandes parques) o construidos (grandes parques,
atrios, edificios emblematicos y representativos de la ciudad). En algunos
casos también se propone incorporar hitos positivos y negativos vinculados a
formas de uso del espacio privado y publico y connotaciones sobre la
seguridad/inseguridad y prestigio/desprestigio de dichas actividades.

Identificacion y clasificacion de Centralidades.

La teoria de las centralidades que se desarrolla a partir de los trabajos del
geografo aleman Heinrich Von Thunen postula que el valor del suelo en un
territorio idealmente homogéneo esta en directa relacion con la distancia (Baer,
2013).

En atencion a lo anterior se genera el primer modelo matematico que explica
esto, segun la teoria de Von Thunen, el valor de la ubicacién del suelo productivo
con relacion a estos centros son resultado de la llamada Renta de Localizacion
agricola, que para un mejor estudio asume los siguientes supuestos: territorio
homogéneo, la productividad y el capital son iguales y los costos son los mismos.

Se traduce en estos términos: La Renta=U es igual al rendimiento=r,
multiplicado por el precio=p, menos el coste=c, menos el rendimiento por el
costo de transporte=t y la distancia=d, entonces:

U=rx(p-c)-rxtxd

Siendo las variables mas influyentes la distancia y el costo de transporte en la
rentabilidad del suelo, es asi que mientras el suelo se encuentra mas cerca del
mercado, mas valor asume, por que tiende a generar mayores beneficios al
propietario, a este fendmeno se le ha denominado gradiente de renta que
graficamente se expresa de la siguiente manera:
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Valor
del
suelo

Centro

Urbano

Modelo teodrico de gradiente de renta

e 4 En el plano los
suelo valores que asume
el suelo se
manifiestan de
forma concéntrica,
implicando una
8.:;:::0 Distancic ~ Mayor . demanda
aleentro” ' de|  suelo a un
precio mas alto

» Distanci

al centrc

Fuente: Adaptado de Baer, 2013. Principios de economia urbana y mercados de suelo.

Entonces el valor del suelo es resultado de la cercania hacia las actividades
humanas concentradas, que mientras mas alejadas se encuentran de estas,
menos valor asumen por lo tanto sus precios son mas bajos por unidad de
superficie.

Walter Christaller (Cuenin & Silva, 2010), precursor de la nueva geografia
cuantitativa postula la teoria acerca de la distribucion y jerarquizacion de los
lugares centrales en un espacio isotrépico, sentando las bases para entender la
organizacion de las redes urbanas, sugiere que alli donde se ubican servicios y
productos se acercan las personas para obtenerlas, y es asi que alrededor de
este punto de ubicacion en el espacio se organizan los asentamientos en torno a
si, bajo la légica del comportamiento econdmico que gobierna la aparicion de
servicios y sus posibilidades de triunfar.

Para ello establece el concepto de "lugares centrales" a los puntos donde se
prestan determinados servicios y productos para la poblacion de un area
circundante. Se sustenta en la premisa de que la centralizacién es un principio
natural de orden y que los asentamientos humanos lo siguen. La teoria sugiere
que hay leyes que determinan el niumero, tamafio y distribucién de las ciudades
y al interior de esta, sienta las bases para explicar la organizacién de las redes
urbanas.

Entonces el valor del suelo urbano es establecido sobre la base de esta
centralidad donde la rentabilidad del suelo es mayor mientras mas cerca se
encuentra del lugar central mas jerarquico, esto implica que las unidades de
terreno alcanzan un mayor precio de venta por unidad de superficie cuanto mas
cerca se encuentra de este centro, esto ocurre en un territorio isotropico, es
decir donde todas las condiciones son iguales y donde los costos de transporte
son proporcionales a la distancia.

Estas centralidades, que segun Cuenin, F. y Silva M. (2010) pueden ser
clasificadas en las siguientes categorias:
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Categorias

Elementos Distintivos

Equipamientos caracteristicos

Metropolitano

Atraen poblacion de todos los sectores
de la ciudad por motivos laborales,
tramites, servicios, disponibilidad de
equipamientos y sitios de utilidad
general. Son centralidades muy
consolidadas, tradicionales,
ampliamente reconocidas por
todos los ciudadanos. Tienen gran
cantidad de poblacion flotante, la
zona en general es bien atendida por
el transporte publico.

Nodos de transporte, sedes de la

administracion  publica local vy
nacional, museos, curia, parques
metropolitanos, espacios publicos

emblematicos, universidades, gran
diversidad de actividades privadas
relacionadas al esparcimiento y ocio
(restaurantes, cafés, cines, teatros),
servicios financieros y comerciales de
alta complejidad, entre otros.

otros sectores de  la ciudad. En
general se localizan en  areas
periféricas en  donde hay altas

densidades de poblacion y se realiza
algun tipo de actividad especializada
que puede ser articulada con otras
centralidades. Tienen una fuerte
relacidon con las centralidades zonales
en las que se localizan servicios de
mayor cobertura y especializacion. El
transporte, asimismo, es el que sirve
directamente a la zona, con
vinculaciones hacia el Centro.

Urbana Atraen mayoritariamente poblacion | Estaciones © de  transferencia de
de la misma zona y, en menor | transporte, sedes de Administraciones
medida, de otros sectores de la | a escala ciudad, bibliotecas, centros
ciudad, ya que agrupan | multideportivos, centros comerciales
equipamientos de tamafio intermedio | mayoristas, financieros y
y una oferta de servicios bastante | empresariales, teatros y escuelas,
diversificada. Suelen tener buena | entre otros.
conexion y servicios de transporte con
el resto de la ciudad.

Zonal o | Estas centralidades no suelen atraer | Mercados, agencias bancarias,

Distrital un numero importante de personas de | ferreterias, almacenes, comercios.

Paradas de transporte multilinea,

centros comunitarios, centros
culturales vy feriales, salones de
exposicion, centros deportivos,

escuelas taller (capacitacién para el
trabajo), guarderias, puntos de
recaudos de tasas y servicios, centros
de almacenaje, actividades
industriales de pequefia escala y
comercios al por menor, entre otros.

Fuente: Cuenin F. y Silva M. (2010), con base en el estudio de la firma consultora HYDEA - Target Euro, 2008. BID.

No todas las centralidades que puedan ser identificadas seran iguales. Para
facilitar su caracterizacién se debera distinguir y clasificar cada una de ellas en
base a estos cuatro elementos:

- Escala o tamafio, definiéndose distintas jerarquias de centralidades;
- Nivel de consolidacidn, diferenciando aquellas centralidades ya consolidadas,
de sectores que tienen el potencial de convertirse en centralidad;
- Vocacion de la centralidad, referida a mayormente comercial, servicios,
recreacion, etc., y
- Localizacién, basicamente diferenciando las centralidades urbanas de las
rurales, que tienen caracteristicas muy diferentes.

Un elemento complementario a la identificacién de las Centralidades estd
referida a determinar los limites fisicos de estos hitos (que en realidad son los
bordes del territorio analizado), sabiendo que los mismos son dinamicos y que
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tienden a ampliarse geograficamente en el tiempo. En casos excepcionales,
antiguas centralidades, podrian haberse contraido.

Explotacién del suelo urbano

Un tercer elemento de aporte tedrico, se sustenta en el modelo de construccién
de la plusvalia, desarrollado por Eduardo Reese (2010). El crecimiento urbano
ha marchado de la mano de diferentes fases que marcan tres procesos centrales
en el desarrollo de las ciudades: (i) expansion; (ii) consolidacion; vy (iii)
densificacion. Dichas fases, descritas por Hardoy y Schaedel (1969), actlan
simultdneamente y se expresan de manera diferente en el territorio. Asimismo,
Reese (2010) senala que los procesos de urbanizacién de las ciudades
latinoamericanas, pasan por estos tres procesos simultaneos. En este proceso
se conforma el precio de suelo sobre la base de tres elementos centrales (i)
habilitacién de suelos; (ii) desarrollo de servicios y equipamientos, y (iii)
modificacion y actualizacién de normas urbanisticas.

Por otra parte, la valoracién del suelo, a su vez fin dltimo y principal del estudio,
tiene que ver poco con las caracteristicas fisicas del suelo, sino en mucho mayor
medida su ubicacién dentro de la ciudad, esto es, su localizacion respecto a las
ventajas que ofrece el suelo urbano en términos fundamentalmente del entorno,
pero también con otros elementos como el potencial constructivo. El precio
comercial de los bienes inmuebles estd condicionado por lo que sucede en el
entorno inmediato, en el barrio y por su insercién en el contexto urbano mas
amplio.

Proceso de Conformacion Historica del Precio del Suelo

Densificacidn y y

i Modificacidn y
especializacidn

actualizacién de

funcional

Respuestaa las
demandas del
proceso de
urbanizacion

Crecimiento de la
ciudad / Proceso de
urbanizacion

normas urbanisticas

Inversién del Estado
en obras piiblicas
(Servicios,
equipamientos)

Inversiény esfuerzo
de la sociedad
(Habilitacién del

suelo)

Precio inicial

Fuente: Reese, E. (2010) Urbanismo, configuracion de la ciudad
y mercados del suelo: Instrumentos de captura y redistribucion
de rentas urbanas.

Los primeros dos elementos se vinculan en el caso de las ciudades
latinoamericanas (Reese, 2010) a una coexistencia de dos dimensiones, como
se puede ver en la ilustracion siguiente. Por una parte, la utilizacion diferencial
del espacio urbano, compacta o dispersa, tiene relacion sobre todo con la
concentracion en las centralidades urbanas de los espacios de mayor valoracion,
pero también con la ocupacion de espacios intersticiales, por una parte, y con la
expansion del radio urbano y asentamientos espontaneos, del otro, que no
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pueden explicarse sin considerar también los aspectos socioecondémicos de los
ocupantes.

Impacto de las nuevas légicas de urbanizacion

Crecimiento [ Densificacién villas Barrios formales

Ciudad

compacta

Pobres Ciud.ades Sectores medios y altos |
Informalidad Lat'mo-
americanas

Ciudad

dispersa

Ocupacion periferias |_ Countrys / Barrios Cerrados

Estos elementos permitiran en la Etapa 3 determinar, en conjuncién con la
informacién primaria levantada por las encuestas, determinar (i) los usos
actuales que permiten la acumulacion histérica de plusvalia y la capitalizacién de
los incrementos del valor del suelo, asi como (ii) las expectativas del mercado,
en términos de capitalizacién de las plusvalias anticipadas por usos y
caracteristicas potenciales.

En general, en las ciudades estudiadas han tenido lugar procesos acelerados de
urbanizacion que consolidan zonas residenciales al margen, o al menos de modo
distinto, de lo planteado por los sistemas oficiales de planificacién, e incluso en
su ausencia (Cabrera & Cabrera, 2017). En estos procesos, suele producirse
primero la ocupacién de espacios no previstos como urbanos para su habilitacion
como habitacionales (conocida como ocupacién ilegal o informal), luego se da la
construccidn (con alto porcentaje de autoconstruccion) de viviendas que deviene
en la consolidacién inicial del espacio urbano, a continuacion el arraigo de los
asentamientos a través de la instalaciéon de equipamiento y servicios basicos
(muchas veces auto gestionados), para finalmente lograr la densificacion e
integracion al conjunto de la ciudad.

Pero, la principal distincidon del suelo urbano respecto al rural radica en que el
suelo urbano no opera como medio de produccién natural, sino como espacio
donde se desarrolla la vida agregada. Por ejemplo, el suelo de uso comercial
definido por la planificacidon igual que el suelo de uso residencial, se demanda
s6lo como espacio y puede concentrar grandes capitales en terrenos reducidos,
razon por la cual la presion ejercida por la acumulacion de capital sobre la
demanda de tierra urbana es pequefia en relacion a la magnitud. Cualquier
actividad, industrial o comercial, obtiene ganancias mayores en relacién con su
ubicacién en lugares ventajosos. Este factor de localizacion determina quien
adquiere mas renta en relacién a su ubicacion en los lugares mas accesibles para
sus fines (Cabrera & Cabrera, 2017).
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Asi se llega nuevamente a la consideracion de la especulacion de suelos como
actividad que busca la maximizacion de las rentas de la propiedad o posesién del
suelo. Se desarrolla de la relacién entre oferta y demanda de tierras urbanas y
suburbanas donde unos poseedores dejan de vender o guardan el suelo sin darle
mayor uso, esperando que por la demanda y esfuerzo colectivo aumente su
renta, privando a terceros de desarrollar las tierras (Cabrera & Cabrera, 2017).
La renta no sélo depende de la demanda por el crecimiento de la poblacién, sino
principalmente por el desarrollo del capital fijo que se incorpora en la tierra, es
decir obras e infraestructuras desarrolladas sobre su superficie, que inciden
notablemente en la nacién del valor del suelo.

Densidad de area cubierta

La densidad urbana no se relaciona solamente en base a la concentracion
demogréfica, sino también en base a todos los aspectos espaciales y de acciones
gue la acompafian. Es decir, un mayor porcentaje cubierto por metro cuadrado,
que implicaria una mayor concentracion de actividades y usos en distintos puntos
de la ciudad donde el uso de suelo diversificado dé oportunidad a la sincronia de
maneras de ocupar el suelo, estructurando una cobertura de servicios mas
concentrados y con ello mas asertivos. (Lopez Garcia, 2017).

Si bien, histéricamente, los edificios icdnicos en las ciudades son los que proveen
un servicio publico y privado, se consideran del dominio de una colectividad
haciendo que la gran masa erigida se concentre y sea sobre todo un conjunto
habitacional. El fendmeno de higienizacién y ciudad jardin, propuesto a finales
del siglo XIX por E. Howard, pretendia dejar la contaminacién y hacinamiento
que se habia concentrado en los centros industriales de las ciudades europeas
por la ocupacion de suburbios y un surgimiento de viviendas unifamiliares en
zonas de baja densidad (tanto poblacional como habitacional) en barrios alejados
de los centros urbanos. Esta dispersion urbana, lejos de permanecer en los
limites de crecimiento controlables se dispararia, produciendo con ello, una
fuerte dificultad para reunir los esfuerzos de abasto de servicios tales como agua
potable, alcantarillado, energia eléctrica, gas domiciliario, fibra dptica, internet
e incluso equipamientos, de manera mas operativa. En sintesis, el planteamiento
de ciudad difusa, elevo los costos de infraestructura, servicios y generé mayor
contaminacion - medioambiental, debido a la proliferacién de vehiculos
particulares que utilizan sus habitantes, ya que el servicio de transporte publico
no resultaria plenamente eficiente y tendria costos mas elevados que un sistema
de transporte al interior de un conglomerado compacto.

En base a estos elementos, se considera la densidad de &rea cubierta como la
superficie construida sobre la superficie total del predio.

AC
DAC = —
ATP
Donde:

o DAC: Pensidad de area cubierta
o ATP: Area total del predio
o AC: Area construida

Una vez definida la densidad de area cubierta de cada uno de los predios, se

procede a generar una cobertura que nos permite identificar cuales son las areas
con mayor densidad de sobre el plano, a través de una interpolacién espacial.

108



Esta cobertura identifica cuales son los lugares donde existe un uso del suelo
intensivo, situaciéon que hace presumir que esos predios aprovechan al maximo
su superficie, por razones de renta, o venta del [m2], es decir, que, por razones
de hacinamiento o alto rendimiento del suelo para fines de lucro, han desechado
en su morfologia espacial la posibilidad de retiros o patios centrales.

Estimacion del déficit habitacional

El déficit habitacional tiene por concepto “la cantidad de viviendas que faltan
para dar satisfaccion a las necesidades de una determinada poblacion”
(Departamento de Estudios, Division Técnica de Estudio y Fomento Habitacional
MINVU, 2007, pag. 3). Si bien esta definicion es en extremo sencilla, existe una
discusion compleja que abarca elementos politicos, demograficos y sociales
relacionados con la aptitud de la informacién estadistica de la que se dispone y
de la adecuacién de las herramientas de analisis. Como principal diferenciacion
orientadora del analisis, se adoptaran las dos modalidades mas habituales de
déficit habitacional: el déficit cuantitativo y el déficit cualitativo de vivienda.
Estas modalidades emergen de diagndsticos distintos, el primero referido a la
carencia de unidades de vivienda aptas para dar respuesta a las necesidades de
la poblaciéon, mientras el segundo se refiere a la existencia de aspectos
materiales o funcionales que resultan insuficientes, sin llegar a requerir una
reposicion completa de la unidad de vivienda.

De esta forma, el concepto de déficit cuantitativo utilizado en el presente estudio
no refiere a una demanda de mercado, sino a la necesidad de satisfacer las
necesidades de las familias y reemplazar las viviendas inhabitables por su
extremada precariedad, o bien, en el caso del déficit cualitativo, a la necesidad
de reparacién, mejora o ampliacion de las viviendas.

Para el calculo del déficit habitacional, se realizaron dos calculos. El primero,
referido al déficit absoluto, busca identificar el tamafio del stock de vivienda
versus la demanda, esta Ultima definida por el nimero de hogares, determinado
por la division de la poblacion urbana del municipio por la cantidad promedio de
miembros de la familia, asumiendo que la demanda es de una unidad de vivienda
por familia.

De esta manera:

Déficit absoluto = (Poblacion urbana/Promedio de miembros del hogar)-Numero
de unidades de vivienda

El segundo calculo, realizado para identificar del stock de vivienda aquellas que
resultan inhabitables o, mas propiamente, irrecuperables, es decir viviendas que
idealmente deberian ser demolidas y reconstruidas, y aquellas que tienen
deficiencias tales que pueden recuperarse o mejorarse. Para ello, se utilizaron
tablas estandar que miden tres indicadores, recogidos del Censo Nacional de
Poblacion y Vivienda, esto es, los materiales predominantes en techos, paredes
exteriores y pisos. Segun el material, se asigna una calificacion (A, B o C), y se
aplica la tabla parametrizada siguiente para definir la calidad de la vivienda:

109



Bases para la estimacion del déficit habitacional

Cod

Material predominante en techo

Promedio

10

Losa de hormigén armado

11

Calamina o plancha metalica

12

Teja de arcilla, teja de cemento,
fibrocemento

13

Paja, palma, cafia, barro

14

Otro

Céd

Material predominante en paredes
exteriores

Promedio

20

Ladrillo, bloque de cemento,
hormigén

21

Adobe, tapial

22

Piedra

23

Tabique,quinche

24

Madera

25

Caiia, palma, tronco

26

Otro

0Ol oo 0 @ w

* Cruza r con tiene o no tiene revoque

Céd

Material predominante en Pisos

Promedio

30

Machihembre

31

Parquet

32

Ceramica

33

Mosaico, baldosa

34

Tablén de madera

35

Cemento

36

Ladrillo

37

Tierra

38

Otro

ol 0| | @ w| B > > >

Clasificacion de viviendas

Déficit cualitativo (Viviendas
recuperables) (Viviendas
mejorables)

Materiales - Estado

Techo

Pared

Piso

® > > B B P>

0Ol 0| 0O W ™ @

Seguidamente, se debe realizar cruces de estos tres indicadores para el
municipio, de tal manera que se conozca la cantidad de viviendas con déficit
cualitativo o cuantitativo en ese municipio.

Tras esta categorizacion se suman en tres columnas las viviendas aceptables,
recuperables e irrecuperables.

El déficit cualitativo se calcula entonces dividiendo el nimero de viviendas
recuperables sobre el total; el déficit cuantitativo en cambio resulta de la suma
del déficit absoluto y el total de viviendas irrecuperables y dividiendo este total
por el nimero de unidades de vivienda.

Método de recoleccion de datos.

La elaboracion del diagndstico de la ciudad de Sucre ha contado con el desarrollo
de los siguientes instrumentos metodoldgicos. Cabe destacar que los
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instrumentos metodoldgicos no son de caracter limitativo y han sido utilizados
para la conformacion del tercer producto, si no fueron empleados en el Producto
2.

Metodologia de recoleccion de datos cualitativos.

La elaboracion del diagndstico de ciudad conté con el desarrollo de los siguientes
instrumentos metodoldgicos: realizacion de talleres y entrevistas semi
estructuradas. Se ejecutaron las siguientes etapas de trabajo:

Taller.

Presentacion e informacion del trabajo de campo, asi como informar a los
especialistas del GAM sobre la realizacién de un taller con sus funcionarios
expertos, para la recoleccién de datos y elaboracién del diagnéstico cualitativo.

En dicho taller se debe explicar la metodologia y alcances del trabajo referido a
la compilacién de informacion cualitativa del territorio en el que se estaba
trabajando. Durante la sesion del taller, el responsable debe dibujar al mismo
tiempo las observaciones y acotaciones de los expertos locales (utilizando la base
cartografica de Google Earth), producto del trabajo de entrevista semidirigida.
Para este propdsito se utiliza como base la metodologia de Mapas Parlantes, a
través de un proceso participativo.

Asimismo, en la tarde realizar un taller basado en la metodologia de Mapas
Parlantes con la participacion del equipo de encuestadores que efectué el trabajo
en el municipio. Se pretende cruzar la informacién obtenida en la mafiana con la
informacién de los encuestadores, que recorrieron ampliamente el territorio
establecido para el estudio sobre el mercado inmobiliario. El haber recorrido todo
el territorio ‘permitié al equipo recoger otros insumos sobre vocaciones del
territorio y validar los elementos definidos en el instrumento metodoldgico.
Durante la sesion de taller recabar informacion de primera mano de parte de los
especialistas, mediante la metodologia de mapas parlantes y descripcion del
territorio por medio de la proyeccién del mapa del municipio y actualizacién de
datos relevantes para el trabajo in situ.

Para el efecto, se tiene como guia del taller el siguiente cuestionario:

Parte 1: Legibilidad de la ciudad. Mediante la realizacion de dibujos en Google Maps
(sobrepuestos sobre el mapa de la ciudad), por personas clave del municipio, se buscara
identificar los elementos estructurantes y relevantes de la ciudad, en funcién a las preguntas
siguientes:

e ¢(Cudles son las vias estructurantes del territorio?
e ¢Cuadles son sus principales nodos?

e ¢Donde se encuentran los hitos positivos?

e ¢Donde se encuentran los hitos negativos?

Parte 2: Identificacion y clasificacidon de Centralidades. Siguiendo la misma técnica, se buscara
identificar las principales centralidades de la ciudad y la extension de su mancha urbana, para
definir sus bordes:

e En funcién a las vias, nodos e hitos identificados, ¢Cudles son las principales
centralidades del territorio?
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o ¢Cuadles son centralidades a escala urbana?
o ¢Existen centralidades zonales destacadas?
o ¢Existen centralidades barriales notables?

Este ejercicio permite la recoleccion de informacién del comportamiento de las
distintas zonas relevantes para el estudio y permitir entender las dinamicas del
mercado inmobiliario. Durante el taller en presencia de los funcionarios ediles
sefialados, se procedi6 a la identificacion de elementos clave para la legibilidad
de la ciudad. Mediante un contraste de opiniones en base a la proyeccion de
mapas en tiempo real y utilizacién de Street View, se procede a un andlisis
somero del territorio a escala de urbana, recogido y sistematizado en archivos.
kmz, que luego en gabinete fueron traducidos al GIS y archivos de imagen que
constituyen la base del analisis y que a su vez serviran para contrastar los
hallazgos de la modelacién geo estadistica a ser aplicada.

Entrevistas.

A fin de enriquecer la informacién recabada en el taller antes referido se
aplicaran entrevistas bilaterales y semiestructuradas con al menos un experto
en el area urbana vy territorial, de manera que el contraste entre los elementos
tedricos y la informacién primaria pueda ser interpretado de la mejor manera
posible. Se grabara la entrevista y propondra dibujos a mano alzada de los
territorios a ser analizados, de ser necesario, para complementar el trabajo. A
partir de estos elementos se presenta el diagndstico del municipio para efectos
del estudio y se generan los mapas tematicos que explican el comportamiento
del territorio estudiado.

Analisis de informacion secundaria.

Ademas de las técnicas aplicadas de recolecciéon de informacion cualitativa, se
han realizado en gabinete analisis a mayor profundidad de los elementos de
legibilidad del territorio en funcion a fotografias satelitales, documentos
normativos y mapas proporcionados por el GAMS, que se listan en el acapite
4.2., mismas que fueron también utilizadas para la elaboracion de mapas
tematicos en ArcGIS, particularmente el Mapa de Densidad de Area Cubierta, asi
como el Mapa de Usos de Suelo del capitulo 2.

Mapas parlantes tematicos.

Los mapas parlantes deberdn ser entendidos como instrumentos técnicos
metodoldgicos - de caracter cualitativo - que permitirdn generar diagndsticos
situacionales a través de la diagramacion de escenarios en mapas territoriales.
La técnica de construccién de estos mapas de informacion, se ha basado en el
contraste de opiniones de los participantes del taller y en base a los instrumentos
de campo y de gabinete complementarios antes descritos. ElI objetivo
metodoldgico de los mapas parlantes tematicos es recoger de manera grafica y
cualitativa los elementos sefialados en el marco tedrico, para su utilizacién en la
siguiente Etapa como base tedrica para la lectura e interpretacion de la
informacién primaria.
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Resultados, mapas tematicos de:
Identificacion de Vias estructurantes

Las principales vias que estructuran el territorio urbano, que acceden a zonas
importantes en el entorno territorial inmediato y las conexiones con otras
ciudades importantes, que posibilitan el flujo de bienes, econdémicos y de
servicios, vinculaciones a escala departamental y nacional.

Hitos y Equipamiento a escala urbana

Los hitos de la ciudad deben estar claramente identificados, tomando en cuenta
su herencia histérica y patrimonial. Estos hitos y referentes a nivel de ciudad,
pais e incluso continental, se deben ubicar claramente.

Identificar, los hitos y equipamientos, producto de una ciudad creciente que debe
diversificar sus distintos potenciales. Verificar las vocaciones de comercio y
servicios que se han generado en zonas urbanas céntricas. Un elemento
articulador y que se ha constituido como amplio generador de actividad
comercial en nuestras ciudades es el mercado campesino.

Estos elementos son considerados por sus habitantes como hitos positivos. La
influencia de las avenidas principales, en relacién con el Casco Urbano Central
que en muchos asentamientos urbanos tienen caracter histérico.

Los hitos de caracteristicas negativas, también deben ser identificadas a escala
urbana, son aquellas que implican cierto rechazo por la poblacién por sus
caracteristicas negativas, por ejemplo, un botadero, estos hitos negativos
identificados por los habitantes del territorio, constituyen una limitante en la
valoracién del suelo y una posible expansion de caracteristicas residenciales, por
ejemplo. Resulta complejo a futuro, la consolidacién de dicha zona, ya que, en
la percepcién y el imaginario de sus habitantes, asi como por razones de
salubridad y confort, es una zona en la que dificilmente quiera vivir la gente.
Solamente circunstancias de gran precariedad, por no contar con una vivienda
minima, podrian explicar la presencia de asentamientos irregulares como
producto del avasallamiento de suelos no aptos para el habitat humano.

La ubicacién e identificacion de los hitos y equipamientos descritos, permiten
tener una aproximacion a grandes rasgos de la disposicidon del territorio urbano.
Es decir que la identificacion y preferencia en el imaginario del ciudadano, ha
determinado, en el caso de hitos positivos, la tendencia del mercado del suelo a
valorar ciertos sectores en detrimento de las zonas prdoximas a hitos
considerados como negativos. Los hitos que se constituyen como un referente
para la valoracion del suelo son los referidos a los mercados al interior de la
trama urbana y directamente relacionada con la centralidad del CUC historico.
Contrariamente, los predios menos valiosos y que resultaran dificilmente
habilitados para que puedan generar plusvalia a corto y mediano plazo, son los
predios proximos a las zonas contaminadas, sobre todo por los botaderos.

Densidad del area cubierta en el municipio
Las ciudades en general presentan claramente una organizacidon en base a la

estructura de damero, generalmente de orientacion Norte-Sur y de Este-Oeste
de sus calles principales en torno a la plaza principal, presenta mayores
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densidades edificadas, es la zona que generalmente presenta la mayor superficie
de area cubierta en toda la ciudad.

Pueden existir zonas que presenta mayor densificacion con respecto al centro
urbano. En este caso, sucede que la mayor superficie de area cubierta es debida
al elevado precio por metro cuadrado. Una légica basada en la plusvalia generada
por la actividad comercial. Se debe observar también si las edificaciones
aumentan pisos y la ocupacién de los edificios tienen caracteristicas mixtas, es
decir residencial y comercial.

Centralidades y desarrollo de Centralidades

Que demuestre espacialmente la principal centralidad en la ciudad de estudio y
las centralidades subsiguientes tratando de establecer una jerarquia de
centralidades a las diferentes escalas de la ciudad, tratando de identificar futuros
desarrollos de nuevas centralidades, realizando un analisis de cada una de las
centralidades identificadas.

Tendencias de crecimiento
Analisis de las zonas de expansion (Limites de la mancha urbana)

Otro de los elementos importante a analizar son las tendencias de crecimiento
de la mancha urbana consolidada, investigar cuales son las zonas planificadas
de expansion para aprobar nuevas urbanizaciones, asi como, detectar las areas
donde se generan los asentamientos irregulares y por qué, esta caracterizacion
debe ir acompafiada de la identificacion de los ejes de crecimiento que
generalmente estan dadas por las vias de conexion con otros centros urbanos
en las diferentes escalas: municipales, departamentales y nacionales.

Asimismo, generar un mapa histoérico de crecimiento de la mancha urbana en los
ultimos 10 anos, para ello se puede utilizar los datos secundarios proporcionados
por el municipio y si se tiene a disposicion imagenes de Google Earth

Cobertura de servicios

Analisis territorial de las coberturas de los servicios de:

— Agua potable

— Alcantarillado

— Energia eléctrica

- Transporte publico

— Y otros que pueden influir en la variacion del valor de los inmuebles

Crecimiento demografico y la base econémica de la ciudad

- Se analiza la estructura demografica de la ciudad, sus tasas decrecimiento
tanto vegetativo como resultado de migraciones internas y externas.

— Andlisis de la poblacion econémicamente activa y su relacién con la base
econdmica principal de la ciudad

Modelacién del Mercado Inmobiliario en el Area Urbana

La modelacion del mercado inmobiliario se debe realizar a partir de los resultados
del proceso de levantamiento de informacion primara en la segunda fase del estudio.
Se presenta a continuacidon el detalle de los resultados encontrados que se
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constituyen en elementos relevantes para entender el comportamiento del mercado
inmobiliario de la ciudad.

Anélisis de la distribucion de las muestras tomadas en campo, por tipo de inmueble,
por tipologia y rango de precio unitario.

Establecer el valor del terreno en los inmuebles con construcciones, estableciendo el
valor de lo construido en el terreno y sustraerlo del valor de mercado del bien
inmueble, para ello es importante calcular el valor de las construcciones por el
método de valor de reposicidon, es decir calcular cuanto costaria realizar una
construccién similar, tomando en cuenta su superficie, materiales, herramientas,
mano de obra y posibles cargas sociales en su elaboracién.

Utilizando el método geoestadistico de Kriging, realizar una primera modelacion
econométrica solo con los datos del valor por metro cuadrado de los terrenos y casas
como terrenos en venta, verificando que su distribucion espacial sea lo mas
homogénea posible.

Realizar un analisis de los valores resultantes del terreno a partir de la sustracciéon
del valor de reposicién de la edificacién, del valor total de mercado del inmueble,
reducido a un valor estandar por metro cuadrado, buscando como resultado una
correlacion espacial de valores con el primer modelado econométrico.

Se realiza una segunda modelacion geoestadistica con estos nuevos puntos resultado
de la inferencia del valor del terreno una vez sustraido el valor de la edificacion

Modelacién Kriging

Para la modelacién Kriging se requiere reducir los datos georreferenciados de las
muestras levantadas en terreno, en una tabla con las siguientes columnas X o
coordenada este del centroide del inmueble encuestado, Y o coordenada norte y
Z que corresponde al valor de mercado por metro cuadrado del inmueble, esta
tabla 'se hace correr sobre un software libre que calcule el variograma
correspondiente a la tabla con las columnas X, Yy Z

El siguiente variograma una vez calibrado expresa tres valores que deben ser
introducidos en el SIG para el calculo geoestadistico: el Efecto Pepita,
Contribucién y Alcance.
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En el SIG, se genera la superficie con estos valores:
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Resultando en un mapa raster cuyo valor del color de los pixeles corresponde al
valor por metro cuadrado, sobre el cual se sobrepone el plano catastral de
predios de la ciudad para obtener el valor de cada predio o Unidad Catastral,
convirtiendo la coordenada Z en altura, se vé graficamente los valores altos y
bajos de cada punto de la ciudad por metro cuadrado.

El mddulo de valoracidn catastral del Sistema multiplica el valor del centroide de
cada predio y lo multiplica por la superficie total del predio, obteneindo asi el
valor inicial del predio, lamismaque es ajustada porlosfactores de mérito,
demerito y de comercializacion.

El Valor de Reposicion de las construcciones

Este valor se calcula utilizando el criterio de: cuanto me costaria reponer una
construccidn similar a laque ya se ha edificado, para ello se realiza un analisis
de: materila, Herramienta, Mano de Obra y costos adicionales como utilidades,
impuestos y beneficios sociales, correspondiente al Estdndar de construccion
analizada, como ya se habia mencionado en forma anterior en catastro se tiene
5 tipos deconstrucciones: Casa, Edificio de departamentos, Edificio de Renta,
Galpones y Edificaciones singulares.
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Cada tipo tiene sus estandares de valor de su reposicion, este estandar se
manifiesta en el valor por metro cuadrado que es la unidad estandar de
valorizacién como por ejemplo el valor mas bajo del estandar puede ser 750
Bs./m2 y el valor mas alto 8.000 Bs/m2, entre estos dos extremo se encuentran
los estandares intrermedios.

Para el analisis de los elementos que intervienen en la cosntruccién, debe partir
del criterio de que los precios de los materiales industriales en general no varian
o varian poco comporativamente en cada ciudad, lo que varia significativamente
son los materiales locales, como arena, piedra y madera asi como la mano de
obra, que deben ser analizado con especial cuidad para cada ciudad.

Caracteristicas de la Tipologias

Tipologia CASA

Fotografias de ejemplo

Estandar PROPUESTA DE CARACTERIZACION ESTANDAR CONSTRUCTIVO
Area Estructura Muro Acabados Cubierta Cons- Mejoras
externos .ervacion
(Muy Mayor | Estructura | Ladrilloo Acabados de Losa Muy bueno Piscina
lujoso) de 450 de H*A* pre- primera alivianada
4 m2 fabricado calidad, con cubiertade Parrillero
Estandar revestimiento | bloquesde
8 demarmoly vidrioy Jardi
porcelanato, puede tener Esar In.
fachada cubierta pecies
parcial de verde. ar_bustlvas
vidrioy puede Cubiertas medianas/gran
tener plantas des
materiales
especiales Dependencias
Garaje20+
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Garzonier

adjunto
Bafios 30+
(Lujoso) De350 | Estructura | Ladrilloo Acabados de Teja Muy bueno Piscina
, a4h0 de HA* pre- primera espanolao
Esta7ndar m2 fabricado calide_ad,_con esmal_tada. Parrillero
revestimiento Varias
de aguaso ,
porcelanatoy | volumétrica E.iardl_n.
materiales [ bpeclles
especialesen arl .
fachada medianas/gran
des
Garaje20+
Bafios 30+
(Muy De300 | Estructura | Ladrilloo | Revestimient Teja Muy Bueno Jardin/Patio
bueno) a349 de H*A* pre- oparcial de espafiolao
, m2 fabricado ceramica, esmaltada. Parrillero
Estandar carpinteria Varias
6 madera/metal aguaso )
volumétrica Garaje2o+
s
(Muy De200 | Estructura | Ladrilloo | Revestimient Teja Bueno Jardin/Patio
bueno) a300 de HA* pre- oparcial de espanolao
, m2 fabricado ceramica, esmaltada.
Estandar carpinteria Varias )
5 Parrillero
madera/metal aguaso
volumétrica
s
Garaje1a2
(Bueno) De150a | Estructura | Ladrilloo Revestimient Placa Bueno Jardin patio
, 199 m2 de H*A* pre- oparcial de ondulada o
Estal?dar fabricado ceramica, fibrocement
carpinteria 0.
madera/metal | Generalme
nteenunao Parrillero
dosaguas
(Normal) De80a | Estructura | Ladrilloo Revoque Placa Regular Jardin/patio
, 149 m2 de H*A* pre- incipiente de onduladao
Estanidar fabricado yeso/calsin | fibrocement
3 pintar 0.
Generalme
nteenunao
dosaguas e
inmobiliaria
(Econdmi | De40a | Estructura Adobe o Revoque Calaminaa Malo -Patio
co) 79 m2 portante madera incipiente de unagua
. yeso/calsin
Estandar pintar
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(Muy
Econdmic
0)

Estandar
1

Menor a
40m2

Estructura
portanteo
demadera

Precario Si

nrevoque

Precarios

Muy malo

Tipologia Departamentos

Propuesta de caracterizacion ESTANDAR CONSTRUCTIVO

Estandar Acabad
Area Muro e():(ztle:nooss Plantas | Conservacion Mejoras Fotografias de ejemplo
Piscina
Parrillero
Acabados de . )
primera Jardlg. Et§pa0|es
. arbustivas
(Lujoso) De calidad, con | - py g medianas/grandes
J 350 Ladriloo | revestimiento bajay 2 g
Estandar | @ | prefabricado de o3 Muy bueno
4 450 porcelanato y . Elevador
X pisos
m2 materiales
esp;ecihalgs en Garaje 20 +
achada
Dependencias
Bafios 30 +
Jardin/Patio
(Muy De Revestimiento Planta Dependencias
bueno) | 200 || 44ijgo | ParCiElde | o
) a refabricado ceramica, 03 Bueno
Estandar | 349 | P carpinteria o8 Elevador
3 m2 madera/metal | P
Garaje20 +
De o Jardin/Patio
(Bueno) | 150 Revestimiento | Planta
. a Ladrillo o de ceramica, bajay Bueno
Estandar 199 prefabricado | carpinteria varios
2 m madera/metal | pisos Elevador
(Noma) S%ea Ladrilo o | Revestimiento bZ'ji"Jaz
Estandar | 149 | prefabricado de yesofcal 03 Regular Patio
1 sin pintar ,
m2 pisos
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Edificios de Renta

Propuesta de caracterizacion ESTANDAR CONSTRUCTIVO

ZALIEED Area z‘):::;dooss Plantas | Conservacion Mejoras Fotografias de ejemplo
Acabados de
primera Jardin. Espacies
De calidad, con Planta arbustivas
(Lujoso) 350 . revestimiento . medianas/grandes
. Ladrillo o bajay 2
Estandar a fabricad de 3 Muy bueno Elevador
4 450 | Pretabricaco porcelanato y © .
) torial pisos Garaje20 +
m materiales Dependencias
especiales en
fachada Bafios 3 0+
Jardin/Patio
(MUy De ReVeSt.imientO Planta Dependencias
200 . parcial de .
bueno) Ladrillo o " bajay 2 B
Estandar a prefabricado ceramica, 03 ueno Elevad
3 349 carpinteria ; evador
pisos
m2 madera/metal
Garaje 20 +
De Jardin/Patio
Revestimiento | Planta
(Bueno) 150 . -~ .
. Ladrillo o de cerémica, bajay
Estandar a fabricad N Y Bueno
5 199 | Prefabricado carpinteria varios
m2 madera/metal pisos Elevador
De - Planta
(No,rmal) 802 Ladrillo o Revestimiento bajay 2 ‘
Estandar . de yeso/cal Regular Patio
1 149 | prefabricado T 03
sin pintar )
m2 pisos
Galpones

Propuesta de caracterizacion ESTANDAR CONSTRUCTIVO

Acabados

Estructura Muro Cubierta Conservacion Mejoras Fotografia de ejemplo
externos

Estandar Area

Estructura Depend
metalica encias

(No’r mal) Vari EStrUftLira Ladrillo o Revoque recubierta con

Esténdar de H*A%7 . total 0 Regular

able o prefabricado . placas
1 metalica parcial
onduladas o

calamina
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4.1.5 Sistema informatico catastral

El sistema catastral debe contemplar tecnologias predominantes de acuerdo a la
temporalidad en que se desarrolle y, sobre todo, que tenga la posibilidad de escalar
en el tiempo introduciendo nuevos requerimientos y desarrollos propios de las
particularidades y casuisticas de cada municipio, sin dejar de lado el concepto de
estandarizacion de la gestion catastral.

Bajo ese entendido y considerando el avance tecnoldgico de los ultimos afios un
sistema informatico catastral se define como aquel que tiene la capacidad de integrar
la informacién alfanumérica y grafica en una sola plataforma que permita la
actualizacién y mantenimiento de la informacion generada al largo de la gestién
catastral urbana.

Por tanto, un sistema catastral debera contener en su disefio una base de datos, un
software SIG y el desarrollo de la interfaz o aplicacién, todas ellas integradas de
manera tal que permitan almacenar los aspectos fisicos, econémicos y juridicos de
las unidades catastrales registradas, logrando generar la toma de decisiones
gerenciales y disefio de politicas publicas que vayan en pro del desarrollo urbano.

Sistema de informacion geografica

Un Sistema de Informacién Geografica (SIG o GIS por sus siglas en inglés
Geographical Information System) es aquel que permite trabajar con informacion
georreferenciada (posicion geografica) y que admite realizar las siguientes
operaciones:

— Lectura, edicién, almacenamiento y gestién de datos espaciales.

— Analisis simples o0 complejos de datos espaciales que pueden llevarse a cabo sobre
el componente espacial (la localizacion de cada valor o elemento) o sobre el
componente tematico (el valor o elemento en si).

- Generacion de resultados tales como mapas, informes, graficos, etc.

Por tanto, un SIG es un sistema de base de datos con capacidades especificas para

datos georreferenciados (base de datos geografica o grafica) con funcionalidades de
edicién y andlisis de dicha informacién.

Base de datos geografica o grafica
Base de datos que incorpora dentro de sus caracteristicas el almacenamiento de
informacién espacial (posicion geografica) tanto en modo vector, como en modo
raster.
Modo vector: Puntos, lineas y poligonos
Modo raster (celdas): Matriz de celdas de tamano uniforme con filas y columnas que

permiten su identificacion, en cada una de ellas se almacena el valor del atributo
que ha sido cartografiado.
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Base de datos alfanumeérica

Una base de datos alfanumérica es aquella que contiene atributos de los objetos
espaciales definidos en la base de datos espacial, la base de datos alfanumérica se
encuentra asociados a los objetos de un mapa digital de la base de datos gréfica.

Asi, pueden conocerse los atributos principales de cada uno de los objetos
registrados, registrandose detalles como pueden ser la altitud, la densidad de la red
fluvial, la extensién de los nucleos poblacionales o las vias de comunicacién en cada
area.

Las bases de datos alfanuméricas permiten ejecutar diversas operaciones necesarias
en el manejo de atributos. Estas operaciones incluyen tareas tales como la adicién
de nuevos datos, la introduccion de datos en un conjunto ya existente, la
actualizacién y la eliminacion.

Las bases de datos alfanuméricas generalmente estan definidas como base de datos
relacionales que dentro sus cualidades estan la gran flexibilidad de su estructura y
el acceso a las tablas se da con gran facilidad mediante la generacién de consultas
por el lenguaje SQL. Permiten afadir, buscar, combinar y eliminar datos. Sin
embargo, cuentan con la desventaja de que muchas de las operaciones implican una
bisqueda secuencial a través de los registros hasta encontrar los datos que
satisfacen la relacion definida.

Gestion de la calidad de los datos

La calidad de los datos para el cargado de informacion en el sistema catastral debe
contemplar estandares tanto en la data alfanumeérica como en la data grafica, estos
estandares deben ser analizados y discutidos por el municipio en cuanto a su
aplicacién se refiere y la realidad de cada municipio.

A continuacién, se citan los estandares disponibles para garantizar la calidad de los
datos geograficos y alfanuméricos:

Estandares geograficos.

ISO 19113: Informacion Geografica - Principios de la calidad.

0 ISO 19114: Informacién Geografica — Procedimientos de evaluacion de la
calidad.
ISO 19138: Informacion Geografica - Medidas de la calidad.

o IS0 19157: Informacion Geografica — Calidad de los datos.

Estos estandares se encuentran disponibles en la pagina oficial de la Organizacion
Internacional para la Estandarizacidn o por sus siglas en ingles ISO en el siguiente
link, https://www.iso.org/home.html y también se encuentra disponible a nivel
nacional en IBNORCA miembro oficial de la International Organization for
Standardization.
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Estandares alfanuméricos.

Llevar a cabo una gestién de la calidad de datos alfanuméricos adecuada depende
de saber cdmo medirla. El establecimiento de indicadores y métricas permiten
medir el ciclo de calidad de datos, las medidas cuantitativas mas usuales son:

Exactitud: Mide el grado en el que los datos representan correctamente el objeto
del mundo real o un evento que se describe. Ejemplo: La cédula de identidad de
un propietario en la base de datos de catastral es su cedula de identidad real.

Completitud: El grado en el que el dato tiene el valor esperado y cumple con los
requerimientos marcados. Si un dato es opcional no debe considerarse para lograr
el 100% de completitud. Ejemplo: Podemos establecer que los propietarios de
una unidad catastral tendran sus datos completos si hemos registrado su nombre,
apellido paterno, apellido materno, cedula de identidad, email, direccion, ciudad
y pais. El apellido materno sera opcional.

Consistencia: Mide si los datos estan libres de contradiccion y tienen coherencia
légica, de formato o temporal. Ejemplo: Para un propietario determinado tenemos
bienes registrados, pero no nos consta ningin registro de compra y venta.

Pertinencia temporal: Mide el'grado en que los datos estan disponibles cuando
se requieren. Ejemplo: Para la asignacion una inspeccion a una unidad catastral,
el jefe de equipo debe contar con el numero actualizado de inspectores
disponibles y sin carga de trabajo en el momento de registrar la asignacion de
inspeccion.

Unicidad: Cada dato es Unico. Con esta dimension se busca corregir la duplicidad
inesperada en los registros. Ejemplo: En la base de datos podemos tener dos
propietarios de una unidad catastral que se registraron como "“Fran Garcia” y
"Francisco Juan Garcia”, siendo la misma persona, pero sélo el ultimo contiene
todos los datos completos.

Validez: Medir si un valor se ajusta a una regla de negocio o a un estandar
preestablecido en cuanto a formato, tipo de dato, valores posibles o rangos
especificados. “Ejemplo: En el seguimiento a la impresion de un certificado
catastral, la ultima actualizacion es posterior a la fecha y hora actual, si existiera
una regla de negocio que indique que las actualizaciones no pueden producirse
en una fecha y hora superior a la actual del sistema, este problema no se hubiera
producido.

Adicional a la aplicacidn especifica de los diferentes datos de informacion, también
podemos incorporar al listado la ISO 2859

Modularidad del sistema

Mas alld de las necesidades tecnoldgicas requeridas en el software, es necesario
definir los mddulos imprescindibles que debe contener el sistema catastral.

Los considerados como imprescindibles para la formacion, actualizaciéon vy
mantenimiento del catastro urbano son los siguientes:
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- Registro catastral, permite el registro a través de aplicaciones de negocio que
mantienen la informacién catastral, permitiendo el mantenimiento vy
administracién catastral de registros nuevos, mutaciones fisicas (en terreno y en
edificaciones) y mutaciones legales (mutaciones legales simples, mutaciones
legales complejas).

- Geografico, permite localizar y representar graficamente la informacién del bien
inmueble, a partir de funciones y capacidades de los SIG.

- Valoracién, permite el calculo del valor del terreno, valor de la construccion y del
valor catastral (masivo, individual) a través de algoritmos de calculo.

- Moédulo de administracién del sistema.

Modularidad opcional del sistema
Se considera como modulos opcionales en pro del sistema los siguientes:

— Histérico, registra el historial de las mutaciones fisicas, econdmicas y legales, que
se produzcan en cada una de las propiedades durante la administracion,
mantenimiento y actualizacién de catastro de manera automatica.

— Gestor impositivo, permite realizar el cobro impositivo del bien inmueble.

- Inspecciones, realiza la planificacion y programacion de inspecciones.

- Oficina virtual de catastro, pensada para el inicio y seguimiento de tramites en
una plataforma de internet.

- Aplicativos moviles, permite a través de tecnologias la instalacidon de aplicativos.

Tramites catastrales

Los tramites catastrales implementados en el sistema deben estar marcados en los
preceptos catastrales y son:

— Nuevo registro

— Divisién y particién

— Fusion

— Cambio de nhombre

— Actualizacion de datos catastrales
— Certificado catastral

— Datos técnicos

Infraestructura Tecnologica

La infraestructura tecnolégica juega un rol importante en el proceso de
implementaciéon del sistema de informacion, como base para el proceso de
implementacion del proceso de automatizacion y sistematizacion de experiencias
para fortalecer el catastro en los Municipios.

En funcion a la infraestructura tecnoldgica que se adquiere e implemente, debe
considerarse tareas como un cdlculo en funcién al tipo de equipamiento y las
capacidades maximas de disipacidon de calor en relacion a sus fuentes de
alimentacién eléctrica que se cuenta.

Se debe considerar un CPD (Centro de Procesamiento de Datos), como un conjunto

de equipamiento informatico y electronico. Estas suelen identificarse por la cantidad
de organizacion e importancia que le brinde, en este caso de entidades que quieren
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conformar un buen ambiente para el funcionamiento de los equipos tecnoldgicos
deberian realizar la instalacion y configuracidon de la infraestructura con el objeto de
tener acceso a la informacion necesaria para sus operaciones.

Entre los factores mas importantes que motivan la administracién correcta de un
CPD se puede destacar el garantizar la continuidad del servicio a clientes,
empleados, ciudadanos, proveedores y empresas colaboradoras, pues en estos
ambitos es muy importante la proteccion fisica de los equipos informaticos o de
comunicaciones implicados, asi como servidores de bases de datos que puedan
contener informacion critica, por lo cual el trabajo no solo es considerada en la
instalacion de la Infraestructura descrita, si no , también prever algunos trabajos
recurrentes en la administracién y los referentes a mejora en los ambientes entre
otros aspectos a ser considerados como el tema de seguridad y el mantenimiento
correctivo que se debe llevar de manera periddica.

En un caso ideal, el disefio de un centro de procesamiento de datos comienza por la
eleccion de su ubicacién geografica y requiere un equilibrio entre diversos factores,
que deberia considerar en base a los accesorios que fueron entregados para la
administracion y uso de toda la infraestructura:

- Coste econdmico: coste del terreno (en este caso no es necesario ver este tema
porque el Municipio trabaja en ambientes propios, por lo cual es adecuar este
ambiente conforme indica la norma), seguros, etc.

- Infraestructuras disponibles en las cercanias: energia eléctrica, carreteras,
acometidas de electricidad, centralitas de telecomunicaciones, bomberos, etc.

- Riesgo: posibilidad de inundaciones, incendios, robos, terremotos, etc.

Deberia prever para tener una infraestructura ideal para su administraciéon y uso
cotidiano del mismo.

Actualmente el Estado Plurinacional de Bolivia, el uso de la tecnologia para mejorar
la productividad en muchas entidades ha dejado de ser un lujo para convertirse en
una necesidad, ya que la base para el buen funcionamiento de cualquier negocio en
crecimiento y/o desarrollo, es la integracion de una infraestructura tecnoldgica
segura y de calidad.

El uso de las nuevas tecnologias y las herramientas que ésta provee, permite a las
entidades ser mas rapidas y eficientes al momento de resolver problemas y usar de
manera eficiente sus recursos. Gracias a todas las nuevas herramientas que
encontramos en el mercado, ahora es posible hacer en poco tiempo y sin demasiado
esfuerzo, los procesos que afios atras tardaban semanas sin demasiado esfuerzo.

Conoce por qué una infraestructura tecnoldgica innovadora es vital para el
crecimiento de la entidad:

— Reduce riesgos: Ciberataques, robo de informacidon, son problemas a los que
todos nos enfrentamos actualmente, disponer de una infraestructura actualizada
permite minimizar la posibilidad de perder la informacién mas importante de tu
negocio.

- Ofrece un mejor servicio a clientes: Procesos mas rapidos y organizados hacen la
diferencia entre los servicios que ofrecen tu y tu competencia.

— Reduce gastos: Si bien invertir en tecnologia puede parecer un gasto excesivo e
innecesario, te aseguramos que en poco tiempo veras la disminucion en los gastos
de administracién, mantenimiento y espacio dentro de la entidad.
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4.1.6

— Adiés a los limites de comunicacidn: El acceso a correo electronico, redes sociales,
video llamadas, hacen posible que estés en contacto desde cualquier lugar vy
momento con colaboradores, clientes y proveedores.

- Mejora la productividad: Gracias al uso de la tecnologia, se reduce el trabajo
manual, los errores disminuyen y, por ende, aumenta la productividad de tus
colaboradores.

- Entidad presente en cualquier lugar: Una de las grandes ventajas que la
tecnologia puede darle a una cartera de estado es la movilidad; ahora, el trabajo
en la oficina no esta limitado a cuatro paredes y una computadora, puedes
compartir informacién relevante desde cualquier dispositivo en cualquier
momento.

Como se puede ver, contar con la infraestructura tecnoldgica adecuada para las
necesidades de cualquier organizacién puede ser la diferencia entre quedarte
estancado y detras de tu competencia o aumentar tus ventajas competitivas en el
mercado.

Sistematizacion de la informacion existente

La importancia de este acapite radica en la eficiencia que se tiene al contar con
documentacion e informacion organizada en un sistema informatico, permitiendo asi
realizar consultas de manera agil y oportuna, sin embargo, no es la Unica ventaja
de automatizar y sistematizar la informacion, sino también se traduce en:

— Reduccién del uso del papel
— Ahorros en costos y tiempo

Para lograr la sistematizacién y automatizacion de archivos documentales en los
municipios se tendran dos opciones:

— Afrontar el desarrollo de un software
— Utilizar software ya desarrollado (libre o privativo)

Se debe considerar una de las opciones considerando las capacidades de los
municipios, razéon por la cual en una primera instancia el uso de softwares pre
existentes debe considerarse una primera opcion.

Digitalizacion

Dentro de la gestion catastral urbana se tiene la generacién de diferentes tipos de
documentacion, entre los cuales estan:

— Requisitos

— Planos

- Documentacion técnica
- Documentacioén legal

Esta documentacidon nutre la gestion catastral y da el respaldo necesario al proceso
de actualizacion y mantenimiento de los predios registrados, razén por la cual es
prioritario incorporar este tipo de servicio en los procesos catastrales.

Alcance de trabajo

- Carpetas catastrales por el cddigo catastral
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— Definicion de las claves de busqueda y clasificacion de la documentacion
escaneada, por ejemplo, codigo catastral actual, geocdédigo obtenido en el
levantamiento, nombre del plano, u otros que el Municipio definird de manera
previa.

- Digitalizacién e indexaciéon de la documentacién de las carpetas de planos
prediales que esta constituido por documentos de planos de lotes, de
construcciéon, de propiedad, de urbanizacion, de fraccionamiento y de
condominios en base a la NB/ISO/TR 13028:2012% que garantice seguridad,
eficiencia, y eficacia en su administracion.

- Incorporacion por carpetas de las imagenes digitalizadas y metadatos en el
Software de administracién de archivo de documentos.

- Etiquetado y archivado de las carpetas en instalaciones idoneas para conservar
la documentacion, siguiendo los principios de la organizacion archivistica.

Parametros técnicos

Dentro de los parametros técnicos se tiene que catalogar la documentacion existente
en las carpetas, ademas discriminar los diferentes tamaros de hoja existentes.

Restauracion

En la etapa de preparacién, debe restaurarse la documentacion dafiada a causa del
excesivo manipuleo o por las condiciones ambientales existentes, sin alterar o
cambiar el contenido del documento, este trabajo tiene que realizarse en el 100%
del total de hojas dafiadas existentes en cada GAM de acuerdo a los siguientes
criterios.

- Cuando el dafio sea una rotura en las hojas.

— Cuando las hojas se encuentren arrugadas o dobladas.

- Cuando exista algin elemento externo que esté adherido a la hoja y que tape la
visibilidad completa o parcial del contenido de la hoja.

Digitalizacion
La digitalizacion cumplira con las siguientes condiciones técnicas minimas:

- Los scanner utilizados deben ser de alto trafico (Rodillo y plano).

— La digitalizacion sera realizada a paginas digitales o imagenes en formato TIFF
multipagina.

- La resolucion de las imagenes sera de 240 DPI.

- Los scanner utilizados seran de alto trafico (Rodillo y plano).

Productos esperados

- Documento plan de trabajo con descripcion de actividades, cronograma de
ejecucion, cronograma de entrega de productos del servicio, plan de mitigacion
de riesgos, plan interno de control de calidad, en formato impreso y digital.

- Base de datos con imagenes digitalizadas, indexadas y sus correspondientes
metadatos.

— Carpetas catastrales correctamente etiquetadas, organizadas y archivadas.

4 https://www.ibnorca.org/
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4.2 Supervision para la Formacion Catastral

4.2.1 Supervision para el establecimiento a la red geodésica

Vigilancia de la aplicacion del plan propuesto

— Debe coordinarse con todos los actores en relacion a la localizacién de los puntos,
cumpliendo con los Gltimos parametros técnicos.

- Debe realizarse el acompafiamiento y verificacion in situ de la monumentacién de
los puntos establecidos o densificados de la red geodésica.

- Supervisar las observaciones GPS y la nivelacion geométrica.

Proceso de control de los resultados

- Evaluacion de los resultados comparando coordenadas vy alturas del
reprocesamiento de datos GPS y nivelacion geométrica de la muestra.

a. Lineas base, procesamiento

El control debe realizarse en un post-proceso con los datos CRUDOS- RINEX
editados, analizando los parametros para evaluar la linea base, a objeto de
aprobar los resultados si se encuentran dentro de los rangos aceptables,
evaluando las siguientes estadisticas:

La razén comparada con la varianza de referencia y la distancia inclinada.

— Aceptabilidad de la solucion
— El tipo de solucién

Se analizard el resumen estadistico de la red GPS bajo los siguientes
parametros

— Términos de covarianza.

— Coordenadas ajustadas (incrementos).
— El histograma de residuales.

— Prueba del chi cuadrado.

— Elipses de error de un punto.

Para el reprocesamiento de los datos GPS se utilizara el software nativo del
equipo, sin embargo, existen Leica Geo Office y/o Trimble business Center,
estos deberan estar configurados con los parametros del sistema de referencia
WGS84, presentandose las coordenadas geodésicas y UTM, mismas que seran
comparadas con las coordenadas UTM resultantes de la ejecucion del servicio.

4.2.2 Supervision del proceso de produccion de la cartografia base y catastral
Supervision al Vuelo Fotogramétrico
Asegurar la calidad de los productos cartograficos, mediante la realizacién de la

supervision y control de calidad al vuelo aerofotogramétrico y postprocesamiento de
las fotografias aéreas digitales y datos del barrido LiDAR del area urbana.
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La supervision debe realizar el seguimiento y control de calidad al vuelo
fotogramétrico, garantizando los productos a obtener que cumplan los estandares
internacionales de acuerdo al Instituto Panamericano de Geografia e Historia IPGH,
dedicado a la generacion y transferencia de conocimiento especializado en las areas
de Cartografia, Geografia, Historia y Geofisica; con la finalidad de mantener
actualizados y en permanente comunicacion a los investigadores e instituciones
cientificas de los Estados Miembros, todo ello en constante proceso de
modernizacion.

Para garantizar la calidad de la informacién, la supervision debe realizar las
siguientes actividades:

- Realizar la supervision al plan del vuelo fotogramétrico.

— Realizar la supervision a las condiciones técnicas de planificacién y ejecucién de
toma de fotografias aéreas a color con camara fotogramétrica digital y al barrido
Lidar asistido con GPS Cinematico.

— Realizar la supervision a la toma de fotografias areas y barrido LIDAR.

— Realizar la supervisién y control de calidad al establecimiento de puntos de apoyo
fotogramétrico (PAF) mediante posicionamiento GPS y nivelacion geométrica.

— Realizar y verificar la aplicacion y cumplimiento de las condiciones técnicas para
la realizacion del postprocesamiento de las fotografias aéreas y barrido LIDAR.

- Establecer la calidad de los resultados de la aerotriangulacion y ajuste de
coordenadas

— Establecer la calidad de los productos generados correspondientes al Modelo
Digital de Terreno y de Superficie, asi como a la generacion de ortofotos vy
ortofotomapas con procesamiento de una muestra de acuerdo a la ISO 2859.

- Realizar la supervision a la aerotriangulacion y ajuste de coordenadas, en
términos de exactitud de los resultados.

La elaboracion del Plan de Trabajo de Supervision consiste en la elaboracion de las
diferentes actividades y tareas a realizar para la supervision y control de calidad de
los productos objetivo del proyecto de vuelo aerofotogramétrico.

La supervisién de los trabajos a realizar en el area urbana deberd tomar como
documento base las especificaciones técnicas del ejecutor tomando en cuenta en
cuenta los aspectos a evaluar y los parametros requeridos para su validacion y
aprobacion.

Los Puntos de Apoyo Fotogramétrico (PAF) deberan ser establecidos y distribuidos
en las esquinas en el area de interés y ligeramente fuera del area a ortorectificar
para evitar extrapolaciones cada 300 hectareas aproximadamente.

La planificacidon y seleccion de la ubicacion de los Puntos de Apoyo Fotogramétrico
(PAF) de campo, se realizara sobre el Plan de Vuelo, partiendo de la red geodésica
nacional MARGEN-SIRGAS o municipal enlazada a la red MARGEN-SIRGAS si esta
existiese.

Para la ubicacién y seleccidn definitiva de los Puntos de Apoyo Fotogramétrico en el
terreno, se debe tomar en cuenta las siguientes condiciones:

- La ubicaciéon de los puntos de apoyo fotogramétrico en campo debera

seleccionarse, con apoyo del Plan de Vuelo de fotografias aéreas y considerando
la geometria del bloque fotogramétrico.
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— Se elegiran detalles tales que la diferencia de perspectiva no varie la posicion
altimétrica ni planimétrica.

— Sitio sin obstrucciones sobre los 159 desde el horizonte.

— Evitar la existencia de superficies reflectantes, tales como espejos de agua,
techos planos metdlicos o recubiertos de materiales reflectantes.

— Evitar la presencia cercana de lineas de transmisién de energia de alta tensién o
antenas de equipos de comunicacion.

- Los Puntos de Apoyo Fotogramétrico deberan establecerse por métodos
geodésicos y deben ser distribuidos de manera homogénea dentro del area de
vuelo y ligeramente fuera del perimetro de interés para evitar extrapolaciones.

- En las esquinas del bloque de fotografias aéreas (modelo fotogramétrico) debera
establecerse un par de puntos PAF para lograr la exactitud requerida de los
productos de aerotriangulacion y ajuste de coordenadas, generacion de modelo
digital de terreno MDT/MDS y generacién de ortofotos.

La mediciéon de los Puntos de Apoyo Fotogramétrico PAF debera realizarse la
medicién mediante los parametros de los equipos GPS y sus correspondientes
observaciones, tomando en cuenta los siguientes aspectos:

— Los equipos a utilizar deberan ser receptores GPS geodésicos de doble frecuencia
L1/L2; minimo de 120 canales.

- Todas las sesiones de observacion GPS simultaneas, deberan ser planificadas
previamente mediante el software de planeamiento de mision.

- Los receptores deberan ser estacionados en los sitios seleccionados con el tiempo
suficiente para su configuracién (inicializacién) antes de la hora programada de
inicio de la observacién simultanea.

- El tiempo de observacion de la sesién sera minimamente de dos horas con mas
de 5 satélites observados, el tiempo de sesidén debe garantizar la solucion de
ambigledades.

— Los receptores GPS L1/L2 deberan registrar épocas cada 15 segundos, con una
mascara de elevacion mayor a 15°.

- Para la determinacion -de diferencia de alturas de los puntos de apoyo
fotogramétrico, se realizara la nivelacion geométrica (ida y vuelta) partiendo de
Bench Mark (BMs) o lineas de nivelacién del Instituto Geografico Militar (IGM)
referidasal Datum Arica; ubicadas proximas al area de interés.

— Debera realizarse la nivelacion geométrica de 3er Orden (12mm+vk) con niveles
digitales.

La ejecucién y procesado del vuelo fotogramétrico y LiDAR deberan cumplir las
siguientes condiciones:

- En'las lineas de vuelo no debe haber cambios de rumbos bruscos consecutivos
entre imagenes de la misma linea, en cuyo caso, los cambios no serdan mayores
a 3° sexagesimales.

— En el momento de la exposicidn, la cdmara debera tener la opcién de compensar
la deriva del avidn (plataforma giro estabilizadora), con un error no superior a 3°
sexagesimales. Desviaciéon de la vertical de la cdmara y la vertical entre
fotogramas consecutivos menor a 5°.

— Al inicio de las sesiones se realizaran pasadas transversales, tomando medidas
en una serie de campos de control, que serviran para ajustar las pasadas
transversales y longitudinales al terreno.

— Realizar maniobras necesarias para garantizar el funcionamiento del GPS-IMU
antes de cada misién aérea.
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— El sistema de la camara fotogramétrica digital debera garantizar el recubrimiento
estereoscopico continuo del area de interés. Siempre que las pasadas se
interrumpan deberd haber adicionalmente un recubrimiento estereoscépico
comun. No se admitird vacio de imagen estereoscopica en la cobertura
fotogramétrica de las areas de intervencion.

- Dos Estaciones bases GPS Doble frecuencia en modo estatico diferencial en dos
puntos geodésicos ubicados en el area de vuelo fotogramétrico y barrido con
LIDAR.

La ejecutora debera entregar a la supervision la nube de puntos de cada linea de
vuelo sin procesar en formato LAS.

- Procesamiento de datos GPS del vuelo cinematico (reporte con las coordenadas
ajustadas de los centros de perspectiva de todas las fotografia aéreas),
procesamiento de datos LIDAR con Intertial Explorer (.Sol y .Sup) vy
procesamiento de datos con IPAS (.dat, .gps, .imu, .log, y..ptu) vy los ficheros TR]
de trayectorias de LIDAR.

- Orientaciones: Se determinaran las _orientaciones externas (posicién vy
orientacién) de cada imagen del calculo de los datos de |a trayectoria (posicion y
velocidad) obtenida del GPS cinematico y de los datos de la orientacion obtenidos
con el sensor IMU (unidad de medida inercial).

- Los calculos de los centros de proyecciones iniciales y de los angulos de actitud
iniciales. A partir de la posicién y velocidad de la trayectoria DGPS (L1/L2) y
medidas del IMU.

- Radiometria: Las imagenes de las fotografias aéreas procesadas deben hacer un
uso efectivo de todos los bits segun cada caso. Se evitara la aparicién de niveles
digitales vacios en el caso de la imagen de 12 bits.

- Entregar a supervision los resultados del proceso de establecimiento de puntos
de apoyo fotogramétrico, toma de fotografias aéreas y barrido con LIDAR aéreo.

Proceso de aerotriangulacion

La preparacion y disefilo de bloques podra realizarse en forma automatica en
sistemas fotogramétricos digitales con gran cantidad de puntos tratandose de
aerotriangulacién digital semiautomatica y ajuste automatico de coordenadas. Los
puntos de paso seran definidos directamente por el software de aerotriangulacion
de forma automatica por correlacion de imagenes.

Todas las mediciones en la imagen, luego de transformarse al sistema de
coordenadas de la cdmara, deberdn ser corregidas minimamente por errores
sistematicos como distorsiones de las lentes y curvatura de la tierra.

El calculo y ajuste de las coordenadas de los centros de perspectiva (Xo, Yo, Zo) y
los parametros de rotacion angular (Aw, Ag, Ak), factor escala (A) y ajuste de los
modelos fotogramétricos debera realizarse con los siguientes datos de:

- Coordenadas ajustadas de los centros o trayectorias de las fotografias aéreas
determinadas por medio de GPS L1/L2 e IMU durante el vuelo cinematico.

- Coordenadas de imagen (fotograficas) de los puntos de paso y enlace entre fajas
definidas automatica y semiautomatica.

— Datos de GPS L1/L2 estacion base.

— El ajuste final del bloque de fotografias aéreas debera ejecutarse, utilizando
parametros adicionales definitivos en el software de compensacion de errores
basado en el método de haces de rayos.
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— Los angulos de rotacion (Aw, A@, Ak), factor escala (A) y las coordenadas de los
centros de proyeccién (Xo, Yo, Zo); estos valores ajustados en funcién a las
observaciones de puntos del modelo estereoscdpico deben tener una exactitud
horizontal RMSExy = £ 8 cm. y vertical RMSEh + 12 cm. con un nivel de confianza
del 95% vy las coordenadas de los puntos PAF deben ser ajustados en
aerotriangulacidon con una exactitud horizontal RMSExy = + 12 cm. y vertical
RMSEh £ 17 cm. con un nivel de confianza del 95%.

- Para la verificacién de la calidad de los resultados de la aerotriangulacién el
proponente incluird puntos de control de calidad establecidos en campo o puntos
de la red geodésica existentes presefalizadas.

Modelos digitales MDT / MDS

Los modelos digitales de terreno y de
superficie (MDT/MDS) de las areas de
intervencion del proyecto, deberan ser
generados con la informacién del barrido
con LIDAR aéreo, en la superficie del area
urbana definida.

- Generacion del modelo digital de
superficie MDS debera ser generado a
partir de la nube de puntos formato
LAS; estableciendo las cotas de
construcciones, puentes, viaductos y %
otros elementos relevantes.

- EI MDT debera ser realizado en base a
coordenadas Norte, Este y Altura
sobre el nivel del mar (E, N, h) de la
nube de puntos colectados con LIDAR
aéreo y clasificadas a nivel de suelo
con unadensidad de 1 punto por cada
metro cuadrado en areas despejadas
(o “en cuadriculas regulares de |« —
espaciamiento _uniforme en la o T TN A — q
direccion “x” y en la direccion “y” de 1 s ":ﬁ = - =
metro) que pe’rmitan generar MDT con  Figura XX. Modelo Diaital de Terreno (MDT)
mayor precision.

- ElI MDT/MDS de las areas de interés, deberan ser generados con software
propietario; utilizando métodos de interpolacidn y aplicacion de filtros de acuerdo
a las caracteristicas fisicas de las areas de intervencion.

- La exactitud vertical relativa del Modelo Digital de Terreno a nivel de suelo debera
ser RMSEh = £ 20 cm. con un nivel de confianza del 95%.

- Los resultados de esta actividad deberan ser; los modelos digitales de terreno y
de superficie MDT/MDS en medio magnético.

o iy <.

Figura XX. Modelo Digital de Superficie (MDS)

Se debe verificar la exactitud posicional absoluta de los productos MDT y MDS con
respecto a los PAF a partir de los ficheros LAS para comprobar que los modelos se
ajustan a los requerimientos posicionales establecidos en las prescripciones
técnicas. También la exactitud posicional en una muestra de hojas con respecto a
puntos extraidos mediante vision estereoscépica a partir de la aerotriangulacién. La
unidad de muestra considerada sera la hoja 1:1000 en que se dividira el producto
MDT / MDS. La cantidad de hojas a analizar sera obtenida a partir de la norma ISO
2859 bajo los criterios establecidos en el pliego de prescripciones técnicas. Para esta
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validacion posicional seran tenidos en cuenta la precision de los puntos extraidos
mediante vision estereoscopica.

Se revisaran los ficheros de metadatos para comprobar que se ajusta a los requisitos
establecidos en los términos de referencia.

Se seleccionara y procesara una muestra para el control de calidad de acuerdo a los
términos recogidos en los términos de referencia del proceso de supervision.

Ortofoto y ortofotomapas

Las ortofotos digitales de las areas urbanas de intervencion del proyecto, deberan
ser generadas en un sistema de fotogrametria digital profesional en las superficies
indicadas en el alcance de trabajo del area urbana.

— La ortorectificacion de las fotografias se realizara considerando los valores de auto
calibraciéon de la cdmara fotogramétrica digital utilizada.

- Las ortofotos deberadn ser generadas. mediante el proceso de correccidon
geométrica diferencial de la fotografia aérea con el modelo digital de terreno
(MDT), debiendo efectuarse las transformaciones de proyeccion coénica inicial de
la fotografia aérea a la proyeccién ortogonal final.

- El proceso de rectificacion diferencial debera ser realizado con precisiones que
correspondan directamente a los resultados de aerotriangulacién y debera
efectuarse un resampling preliminar de los pixeles por el método de distancia
minima y un resampling-del producto final por el método de bilineal o bicubica.

- Las ortofotos de las areas de intervencién, deberdn ser generadas utilizando
software profesional con una exactitud horizontal relativa de la Ortofoto RMSExy
= x 25 cm. a nivel de suelo con un nivel de confianza del 95%.

— Los ortofotomapas deberan elaborarse en formato y a escala 1:1,000 con una
resolucién espacial de 10 cm. en la superficie del area urbana del municipio.

— La resolucion espacial y radiométrica de los ortofotomapas de las areas de
intervencion, sera de 10 cm. (tamano de pixel en el terreno) y una resolucion
radiométrica RGB minima de 12 bits por cada color.

— Se aplicara una correccién radiométrica local y global a todas las ortofotos que
conforman el mosaico del area de interés, que permita balancear la tonalidad
para obtener imagenes con tono homogéneo (Ecualizacidén de imagenes).

— Para la realizacion del mosaico, se utilizara sélo la parte central de cada una de
las fotos aéreas ortorectificadas. En ningun caso, la linea de corte pasara por
encima de las edificaciones.

- La exactitud horizontal relativa final de los ortofotomapas debera ser de; RMSExy
= x25 cm. con un nivel de confianza del 95%.

- Los elementos minimos no limitativos que debe contener la informacién marginal
seran:

Nombre del Proyecto.

Escala de las ortofotomapas.

Numero - Cddigo de las ortofotomapas segun el esquema definido.
Sistema de Referencia Espacial del Proyecto, Datum Hz y Vt.

Zona cartografica.

Fecha de toma de la fotografia.

Mapa indice y de ubicacion de las ortofotos.

O 0O O O O O O

Se debe comprobar la consistencia légica del formato de las ortofotos y
ortofotomapas. Es decir, se comprobara que los ficheros entregados de los mismos
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cumplan con la estructura ldgica formal definida para estos productos, asimismo
verificar que el tamafio de pixel cumple con las especificaciones requeridas para el
trabajo. Esta se realizara a partir del fichero TFW de georreferenciacion de las
mismas.

Se verificara la continuidad geométrica y radiométrica de las ortofotos obtenidas
mediante inspeccion visual. Asi mismo se comprobara que los tonos generales de
las ortoimagenes se corresponden, en la medida de lo posible, con los tonos
naturales del terreno, sin presencia de dominantes de color que alteren la apariencia
del mismo.

El proceso se llevara a cabo seleccionando una muestra en base a las hojas definidas
y empleando la norma ISO 2859. Mediante este control se busca detectar posibles
artefactos que puedan afectar a la calidad y usabilidad de los productos elaborados.
A nivel general se hara una inspeccion visual completa a un nivel menor de detalle
con el objetivo de detectar errores groseros que pueden pasar desapercibidos en un
muestreo aleatorio y pueden afectar de forma notable a la usabilidad de los datos
limitando su uso de forma significativa.

Se realizara un control radiométrico con obtencion del histograma para verificar que
las ortofotos cumplen con los requerimientos de luminosidad, contraste y saturacion
establecidos para el proyecto. Se obtendrd una BBDD donde se recogera la
informacidén de las imagenes y sobre la que se realizara dicho analisis.

Se verificara la exactitud posicional absoluta de las ortofotos con respecto a los PAF
para comprobar que las mismas se ajustan a los requerimientos posicionales
establecidos en las prescripciones técnicas.

Se verificard también la exactitud posicional en una muestra de hojas con respecto
a puntos extraidos mediante vision estereoscopica a partir de la aerotriangulacion.
Para esta validacion posicional seran tenidos en cuenta la precisién de los puntos
extraidos mediante visidn estereoscépica.

Se revisara en los ortofotomapas la complecién y coherencia de los mismos en su
formato y estructura con respecto a la informacion marginal solicitada y adherencia
a la plantilla de referencia que se acuerde como base.

Se revisaran los ficheros de metadatos para comprobar que se ajusta a los requisitos
establecidos en los términos de referencia.

Se seleccionara y procesara una muestra para el control de calidad de acuerdo a los
términos recogidos en los términos de referencia del proceso de supervision.

Supervision a la Restitucion Aerofotogramétrico

La Restitucion Fotogramétrica es una técnica en la cual se procesan imagenes
digitales y, mediante la combinacion de técnicas de fotogrametria digital y vision por
computador, se genera una reconstruccion 3D del entorno.

En esta actividad se debe realizar la supervision de todas las actividades de la
Restitucion Fotogramétrica estrictamente en base a las condiciones técnicas vy
parametros de calidad establecidos en las especificaciones técnicas y parametros de
calidad establecidos, asi como la propuesta técnica y planes de trabajo.
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Se debe realizar la verificacion de las condiciones técnicas, de infraestructura y el
flujo de trabajo del ejecutor segun la propuesta técnica presentada por la empresa
y bajo las cuales realiza la restitucién fotogramétrica. Como ser: personal,
equipamiento, software, calibracién, ajuste dentro el servicio de restitucién
fotogramétrico.

La supervision debe realizar el control de calidad a la informacion generada al trabajo
generada por la empresa ejecutora en aplicacion a la normativa de la ISO 2859 de
acuerdo a la muestra segun la norma, para el trabajo se debe utilizar los resultados
de la aerotriangulacién y ajuste de coordenadas verificando la exactitud de la
representacién grafica de los objetos geograficos de la restitucion del ejecutor con
la muestra restituida por la supervision por comparacién de los resultados, estos
deben ser representados con una exactitud de:

— Horizontal relativo RMSExy = £15 cm
— Vertical relativo = £20 cm

Esta exactitud va asegurando la mejor distribucién dentro de cada modelo, asimismo
en base a la muestra restituida, se tomaran 30 puntos al menos por modelo para la
comparacién y obtencion del RMSExy 'y RMSEh. Para la muestra de restitucién
fotogramétrica el lote corresponde a modelos fotogramétricos; La aplicacion de la
ISO 2859 correspondera al Nivel General de Inspeccion mayor o igual a II y Nivel
de Calidad aceptable de 1.5% 0 4%.

Se debe realizar el control de calidad de la completitud de la informacion restituida
por el ejecutor comparando con la muestra de objetos geograficos identificados por
la supervisidn segin ISO 2859 a partir de los modelos fotogramétricos u ortofotos.

La supervision realizara la verificacion en campo de la informaciéon agregada o
corregida como resultado de la revision de campo a la informacion grafica restituida
del ejecutor, para lo cual el supervisor definird dreas de muestreo segin normas
ISO 2859; para la muestra de completitud y revision de campo el lote corresponde
a hojas cartograficas a escala 1 1.000 del area urbana intensiva consolidada. La
aplicaciéon de la ISO 2859 correspondera al Nivel General de Inspeccién mayor o
igual a 11 y Nivel de Calidad Aceptable de 1.5% 0 4%.

Realizar el control topoldgico de toda la informacion grafica restituida y editada.

Realizar la revisién del proceso de conformacién de la base de datos geografica,
sistema que integra la informacion de productos de restitucién fotogramétrica, el
modelo digital del terreno (MDT) y las curvas del nivel generadas cada 1 metro.

Realizar la supervision a los trabajos de revision de campo, volcado de datos vy
edicidén grafica con control topoldgico de la informacion grafica del area urbana.

Realizar la supervision a la conformacion de la base de datos geografica con toda la
informacidn geoespacial generada en la restitucion fotogramétrica y el modelo digital
terreno Debiendo incorporarse en la GDB la informacién toponimica para la
produccion del mapa base urbano y el mapa de manzanas del area urbana.

La supervision debe realizar la restitucion fotogramétrica de la muestra
caracteristica con Estaciones Fotogramétricas Digitales-EFD que deben tener la
capacidad de manejo y gestién de datos de imagenes fotograficas digitales a color
(RGB) con resolucién espacial de 7 a 1 O cm. Deben ser verificadas las Estaciones
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4.2.3

Fotogramétricas Digitales-EFD y las licencias certificadas de software de restitucion
fotogramétrica digital.

Supervision del proceso de levantamiento catastral

La supervisién al levantamiento catastral y control de calidad a los productos, se
deberd realizar en base a las condiciones técnicas y parametros de calidad
establecidos, debiendo cumplir minimamente con lo siguiente:

- Para la revisién y aprobacion de los planes presentados por la Empresa Ejecutora
la supervisién debera verificar que estos cumplan con los requerimientos
minimos exigidos en las especificaciones técnicas de la ejecucion del
Levantamiento Catastral, que aseguren el cumplimiento de los planes elaborados
por la empresa ejecutora, realizando las siguientes actividades:

Revisar y aprobar el plan de trabajo con el cronograma de actividades.
Revisar y aprobar el plan de difusion y comunicacion.

Revisar y aprobar el plan de control de calidad interno.

Revisar y aprobar el plan de capacitacion

Revisar y aprobar el plan de mitigacion y riesgos.

O O O O O

- En lo que respecta a la campafia de comunicacién y difusion la supervisién
debera revisar que la empresa ejecutora cumpla con lo establecido en las
especificaciones técnicas de la ejecucién, mediante indicadores de verificacion
tales como:

o Cerciorarse mediante muestreo que los spots publicitarios, las cufias radiales
y la propaganda escrita estén difundidas en los medios de prensa televisivos,
radiales y escritos. Pedir al ejecutor comprobantes de estos servicios.

o Verificarla existencia de tripticos, bipticos, folletos y volantes. Ademas, que
los mismos hayan sido distribuidos correctamente a la poblacién. Asi mismo
se debe realizar entrevistas en los sectores donde se repartieron dicho
material y verificar su difusion.

o “Verificar la realizacion de los talleres distritales o zonales, la supervision
debera asistir a todos estos eventos. Ademas, solicitara a los organizadores
los programas, listados de asistencia, fotografias y actas obtenidas a lo largo
del evento.

~ La supervision debe verificar la implementacion: capacitacion impartida por la
empresa ejecutora a su personal administrativo, técnico y legal, en temas de
trabajo de campo y gabinete, asimismo verificara que el personal tenga la
capacitacidon necesaria para realizar sus actividades, para ello tendra que:

o Asistir a los cursos de capacitacién a objeto de verificar que estos sean
teoricos y practicos.

o A la conclusién de la capacitacion, la supervision encuestaréa a los
participantes a objeto de evaluar el grado de conocimiento obtenido.

o Verificara que el personal capacitado cuente con guias y manuales técnicos
para los procesos de levantamiento catastral.

- La empresa supervisora revisara y aprobara el contenido del formulario de

encuesta catastral, respecto al modelo de datos proporcionado por la UEP, el
mismo que debera cumplir ademas con las siguientes caracteristicas.
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o Para el levantamiento de la informacion alfanumérica el formulario de
encuesta debera estar en formato digital instalado en un dispositivo movil.

o El formulario solo podra tener informacién que se puede recoger en campo
de acuerdo al modelo de datos.

Verificard la recopilacién de informacién catastral: grafica, alfanumérica vy
documental obtenida por parte de la empresa ejecutora de las diferentes
direcciones del GAM e instituciones externas que tengan relacién con la
informacién catastral.

Verificara la existencia de oficinas instaladas por parte de la Empresa Ejecutora,
de atencién a los ciudadanos con las instalaciones necesarias para recibir y
escanear la documentaciéon presentada por los propietarios.

Para la revision y control de calidad del trabajo de campo de la empresa
ejecutora la supervision realizara:

o Control de calidad a la mensura predial mediante muestreo, verificando que
las medidas que realizaron las brigadas de campo estén dentro de las
tolerancias exigidas en las especificaciones técnicas para la ejecucion del
levantamiento catastral y registrado en la geodatabase catastral.

o Que las brigadas de campo realicen el levantamiento grafico y alfanumérico.

o Verificar que todas las brigadas cuenten con el equipo minimo establecido en
los TDRs de la Empresa Ejecutora, propuesta técnica y plan de trabajo.

o Que el nimero de brigadas en campo no sean menor a la cantidad aprobada
en el plan de trabajo.

o Que los procedimientos utilizados para la mensura catastral sean de acuerdo
a la capacitacion impartida y el manual del encuestador.

o Que las informaciones alfanuméricas recogidas en los dispositivos mdviles
sean congruentes con la realidad que presenta el predio.

Asimismo, para el control de calidad del levantamiento catastral en su
generalidad, la supervision realizard mediciones de los predios, espacios
publicos, vias y otros, corroborando lo levantado por la empresa ejecutora
mediante muestreo, validando ademas la informacion alfanumérica de los
elementos  levantados no sobrepasando las tolerancias permitidas en las
especificaciones técnicas del Levantamiento.

Para la revision y control de calidad del trabajo de gabinete, la supervision
revisara los siguientes aspectos:

o Control de reglas topoldgicas respecto a la informacidon geografica.

o Control de la correcta descarga de informacidon almacenada en el dispositivo
movil a la geodatabase catastral.

o Que la informacién alfanumérica cumpla con la integridad de datos de
acuerdo al modelo de datos catastrales.

o Solicitar a la Empresa Ejecutora Indicadores verificables tales como: planillas
de seguimiento y fotografias.

o Controlar que el niumero de Predios inaccesibles no superen el porcentaje
definido por la UEP.

o Verificar que los predios declarados inaccesibles tengan todo el sustento
descrito en las Especificaciones Técnicas de ejecucion del Levantamiento
Catastral.
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— La supervision revisara el armado de las carpetas catastrales digitales realizadas
por la empresa ejecutora asegurando que toda informaciéon este digitalizada y
cuente con su carpeta catastral debidamente codificada y clasificada.

- Se verificard que los procesos de exposicidon de resultados catastrales sean
realizados de acuerdo al plan de difusidon y comunicacién y que las observaciones
realizadas por la poblacidén, tengan una respuesta concreta y oportuna, para lo
cual la supervision debera realizar las siguientes actividades:

o Asistir a las exposiciones de resultados, a objeto de supervisar el desarrollo
de los mismos.

o Recabar una copia de la lista de asistencia de la poblacion interesada.

o Recabar de la empresa ejecutora una copia de los formularios de reclamos,
para el control de reclamos y si estos fueron subsanados.

- Finalmente, la supervisién controlara que los datos graficos y alfanuméricos
catastrales obtenidos mediante encuesta y mensura catastral sean transferidos
al sistema SEICU sin errores y en su totalidad, aplicando para esto los siguientes
mecanismos de control:

o Contabilizar la cantidad de registros de informacion catastral levantada y
asegurar que la misma sea transferida al sistema SEICU.

o Revisar que la informaciéon almacenada en la Geodatabase cumpla con la
integridad requerida en el Modelo de Datos Catastrales.

La Supervision debera recomendar la aplicacién de metodologias de ejecucion
gue garanticen la obtencion de productos de alta calidad.

Asimismo, podra realizar la evaluacidn de otros pardametros técnicos de ejecucion
de los procesos del levantamiento catastral que no estan indicados en las
especificaciones técnicas para la supervision al levantamiento catastral.

Si los productos entregados se apartan de las prescripciones establecidas en las
especificaciones técnicas del levantamiento catastral, el informe del Supervisor
debe concluir indicando los errores, en caso de que la empresa ejecutora no
subsane dichos errores la supervision debe rechazar dichos productos.

4.2.4 Supervision de la implementacion del modelo de valoracion.

Tiene el Objetivo de Supervisar, realizar seguimiento y aprobar los informes y
productos resultantes del proceso de elaboracion del Estudio del Mercado
Inmobiliario (EMI), de la Generacion del Observatorio del Mercado Inmobiliario
(OMI) y de los productos resultantes, asi como del calculo del valor catastral para
el GAM,

Asimismo, de realizar la revisidn, control y seguimiento del proceso de
elaboracién del Estudio Técnico de Valores (ETV) en el mercado inmobiliario de la
ciudad del municipio de Sucre y la generacidon del Observatorio del Mercado
Inmobiliario (OMI) de los Productos 2, 3 y 4 presentados por la empresa
Ejecutora.

Verificar el cumplimiento de los Términos de Referencia para la generacion del
ETV y el OML.
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Realizar la revision y aprobacidén de los informes y productos que presente la
empresa consultora en las ciudades asignadas utilizando los protocolos de
revisiéon aprobados.

Alcance de la supervision

Esta referida a realizar la supervision general de la elaboracion del Estudio Técnico
de Valores (ETV) en el mercado inmobiliario de la ciudad del municipio beneficiario
y la generacion del Observatorio del Mercado Inmobiliario (OMI) a cargo de la
empresa Ejecutora contratada:

Revisard y aprobard los avances productos e informes presentados por los
ejecutores del Estudio.

Coordinara la relacién y acciones entre los ejecutores del Estudio, y el personal
municipal responsable, asi como de la correspondencia entre las partes.

Velara por el estricto cumplimiento de los Términos de referencia, Contrato y
Propuesta Técnica de los Ejecutores, verificando que se cumpla con lo establecido
en los documentos del contrato del ejecutor y verificando que respondan a
criterios del Proyecto del Estudio de Mercado Inmobiliario y propuesta de
Normativa de Valoracién Catastral.

Actividades

Las actividades de la supervision y control de calidad que se realizara durante la
implementaciéon de la elaboracion del EMI y el OMI en el municipio, son las
siguientes:

Todas las tareas que realizara el Consultor, seran en coordinacién con personal
técnico del municipio.

Realizar seguimiento y control del o los encargados del proceso de generacién del
Estudio del Mercado Inmobiliario (EMI) en el mercado inmobiliario de la ciudad y
la generacion del Observatorio del Mercado Inmobiliario (OMI)

Control de calidad de los productos verificando que respondan a los criterios de
valoracion inmobiliaria catastral, establecidos en los documentos del contrato del
ejecutor, asi como del supervisor que constituye el marco referencia y de consulta
para el trabajo del consultor.

Garantizar el cumplimiento de los Términos de Referencia de la ejecuciéon que
elabora el EMI y el OMI y emitir observaciones y recomendaciones a los
responsables municipales.

Supervisar la coordinacion de los ejecutores con el personal municipal
responsable del area sobre los aspectos técnicos y de socializacion referidos a la
elaboracién del EMI y el OMI, y al proceso de ajustes, si estos fueran necesarios,
asi como de los estudios urbanos sobre los que se basa el diagndstico del mercado
inmobiliario.

Realizar visitas continuas a efectos de verificar en campo el cumplimiento de las

tareas de los ejecutores y certificar la consistencia y veracidad de la informacion
presentada.

139



Revisar y aprobar los productos, informes parciales y finales de los ejecutores del
Estudio del Mercado Inmobiliario (EMI) y la generacion del Observatorio del
Mercado Inmobiliario (OMI).

Revisar y aprobar los resultados del proceso de generacién de los productos
finales del Estudio del Mercado Inmobiliario (EMI) y la generacion del
Observatorio del Mercado Inmobiliario (OMI) como son: El mapa de valores del
suelo, las tipologias y estandares constructivos, mejoras del terreno y edificacion
y los factores de mérito, demérito y comercializacién, con un enfoque coordinado
con la gestién catastral implementada por el PMGM.

4.3 Gestion Catastral

El Registro Catastral, es un inventario dinamico sujeto a los distintos cambios
permanentes, determinado en las mutaciones (prediales y en la titularidad del dominio),
debiendo tomar en cuenta el mantenimiento y actualizaciéon catastral, reflejando en
forma continua la realidad de los bienes inmuebles.

- MANTENIMIENTO DE LA RED GEODESICA.

Los Gobiernos Auténomos Municipales mediante la direcciéon y/o jefatura de catastro
realizar el mantenimiento de la red geodésica municipal, asimismo son responsables de
la aprobacion de los puntos geodésicos densificados y/o actualizados y autorizar el uso
para los levantamientos catastrales.

- ADMINISTRACION CATASTRAL

Los Gobiernos Auténomos Municipales son los directos responsables para la
administracion catastral, deberan velar el mantenimiento y actualizacion de Ila
informacion catastral, debiendo reflejar la realidad de los bienes inmuebles de su
municipio.

Los Gobiernos Auténomos Municipales en el area de sus competencias y conforme a sus
atribuciones, deberdn velar por la administracion del mantenimiento y actualizacién de
la informacion catastral de los bienes inmuebles catastrales con relacién al sujeto, objeto
y su derecho.

- ACTUALIZACION Y MANTENIMIENTO DE LA INFORMACION CATASTRAL

Los Gobiernos Autdnomos Municipales dentro sus competencias deberan actualizar todo
cambio de informacion catastral por implementacion de proyectos de necesidad,
fendmenos o desastres naturales y otros que asi se consideren necesarios.

Asimismo, es obligacién de los titulares realizar las solicitudes de mantenimiento de
registro catastral en los Sistemas Espacial de Informacion Catastral Urbano.

Se debe considerar que un Catastro Legal no tiene sentido si la relacién Objeto-Sujeto-
Derecho no tiene un registro en Derechos Reales (DDRR).

Por lo que el Catastro estarad vinculado al registro de Derechos Reales de conformidad a
las normativas vigentes de DD. RR. con el objeto de establecer la relacion inequivoca
entre la identidad del titular y su bien inmueble catastral a través del Certificado
Catastral.

140



4.3.1 Proceso de mantenimiento del catastro urbano

El Sistema de Gestidon Catastral concentra la informacién catastral generada
en las oficinas del municipio y también la informacién que se genera en otras
instancias, pero que tiene estrecha relacion con el tema catastral. En ese
entendido el sistema catastral debe tener la flexibilidad de generar o configurar
flujos que seran transformados en tramites con los cuales el Municipio realiza la
Gestion Catastral.

A continuacion, se enumeran los tramites basicos o también denominados
flujos que un Sistema de Gestion Catastral debe contener, siempre en relacién
con aspectos normativos, objetivos del Municipio y especificamente del Area o
Direccion de Catastro:

- Creacion de tramite Registro Nuevo

- Creacion de tramite Solicitud de Division y Particion

- Creacion de tramite Solicitud de Fusion

- Creacion de tramite Solicitud de Actualizacién y Mantenimiento
- Creacion de tramite Solicitud Datos Técnicos

- Creacion de tramite Certificado Catastral

- Creacion de tramite Solicitud de Cambio de Titular

- Creacion de tramite Correspondencia General

Ahora se describira de manera mas general lo que implica el flujo o tramite
Registro Nuevo que tiene incorpora Equipos o Perfiles y las Actividades
necesarias para evolucionar este flujo hasta llegar a su finalizacion:

TRAMITE REGISTRO NUEVO

Orden Equipos Actividades
1 RECEPCION Crea soll_C|tante_ i
Agenda inspeccion
2 ARCHIVO Escanea informacion
Crea inspeccién
3 RECECTOF Adjunta Shape de la unidad catastral
Valida inspeccién
Actualiza datos en produccion
2 RROCESRESS Edita unidad catastral
Calcula Geocddigo
5 AUTORIZADOR G_enera cel_*t_|f|cado catastral
Firma certificado
6 ARCHIVO Desglose de tramite
7 VENTANILLA Comunica a _s_oI|C|tante
Entrega certificado
8 ARCHIVO Escanea documentacién

Finaliza tramite
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5 GLOSARIO

Accesorio: Instrumento, mecanismo, equipo,
parte o componente, incluyendo equipo de
comunicaciones, que se usa como auxiliar en la
operacion o control de la aeronave, y que no es
parte del disefio basico de una estructura, motor
o hélice.

Achatamiento: La relacién de la diferencia
entre el Semieje Mayor (a) y el Semieje Menor
(b) de un Elipsoide, con respecto al Semigje
Mayor.

Acimut geodésico: Angulo determinado por la
tangente a la linea geodésico en el punto de
observacion y el meridiano elipsoidal que pasa
por el mismo, medido en el plano perpendicular
a la normal del elipsoide del observador en el
sentido de las manecillas del reloj a partir del
norte. .

Acimut: Angulo que forma una linea con la
direcciéon Norte-Sur, medida de 0° a 360° en el
sentido de las manecillas del reloj.

Acotar: Sefialar linderos en los terrenos,
marcar las medidas en un plano topografico.
Reservar legalmente el uso y aprovechamiento
de un terreno. Marcar las medidas en un plano
topografico.

Actualizacion cartografica: Proceso de
revision y modificacion de la informacion grafica
y tematica, con el fin de que la cartografia recoja
los cambios habidos en el tiempo en el territorio
que representa.

Actualizacion de la Formacion Catastral:
Conjunto de operaciones destinadas a renovar
los datos de la formacion catastral, mediante la
revision de los elementos fisico y juridico del
catastro y la eliminacion en el elemento
econdmico de las disparidades originadas por
cambios fisicos, variaciones de uso o de
productividad, obras publicas, o condiciones
locales del mercado inmobiliario.
Actualizaciones de valores: El procedimiento
destinado a modificar los valores unitarios del
suelo y la construccion, cuando como resultado
de la investigacién del mercado inmobiliario a
través = del observatorio  del mercado
inmobiliario, estos variaron sustancialmente,
por el total o un sector de la huella urbana.
Administracion del territorio (o de tierras):
Proceso0 de determinacion, registro vy
diseminacién de informacion sobre la relacion
entre las personas y el territorio a través de
derechos. Involucra a las funciones de los
catastros y registros de la propiedad que pueden
estar reunidos en una sola organizacién o
funcionar separadamente en forma coordinada.
Aeronave: Vehiculo capaz de navegar por el
aire.

Aerotriangulacion: Proceso que permite
densificar el control horizontal y vertical entre

modelos estereoscopicos a partir de puntos
determinados  directamente en terreno,
mediante la generacibn de coordenadas
terrestres por métodos de calculo vy
aprovechamiento de las relaciones geométricas
entre fotografias consecutivas.
Aerotriangulacidén: tiene por objeto obtener
las coordenadas de diversos puntos del terreno
mediante los procedimientos de la
fotogrametria.

Aerotriangulacion fotogramétrica: tiene por
objeto obtener las coordenadas de diversos
puntos del terreno mediante los procedimientos
de la fotogrametria.

Agrimensura: Medicién de la tierra. Es cuando
el plano planimétrico tiene por objeto el de
medir terrenos, fijando superficies y limites.
(TRIMBLE, 1997).

Ajuste de la red: Procedimiento en el cual se
someten las observaciones y parametros de una
red geodésica a una compensacion de errores.
Ajuste fijo: Tipo de ajuste que se realiza a una
red en que se utilizan puntos de control fijos
para definir un sistema de coordenadas.
Ajuste libre: Realizacion de un ajuste de red en
el que no hay puntos de control (coordenadas)
fijos. El ajuste de red utiliza puntos de control
fijos interiores.

Ajuste local calibrado: La definicion de un
ajuste local utiliza la definicidn del sistema de
coordenadas existente junto con una
trasformacion de correccion. Con ello se logra la
mejor adaptacion de los datos GNSS de un area
concreta (o ubicacidn).

Ajuste por minimos cuadrados: El método de
minimos cuadrados calcula a partir de los N
pares de datos experimentales (x, y), los valores
m y b que mejor ajustan los datos a una recta.
Se entiende por el mejor ajuste aquella recta
que hace minimas las distancias d de los puntos
medidos a la recta.

Ajuste vertical: Ajuste de red que sdlo tiene
observaciones y coordenadas verticales.
Ajuste: Proceso de determinar y aplicar
correcciones a observaciones con el fin de
reducir errores en un ajuste de red.
Alineacion vertical: Acto de alinear la antena
o instrumento a lo largo de una linea vertical
(plomada) perpendicular a la superficie
equipotencial del campo gravitatorio de la
Tierra.

Alineacidn: Accién y efecto de poner cosas o
determinar una linea sobre un terreno mediante
una visual, un rayo luminoso o cualquier otro
procedimiento.

Almacenamiento de informacion: es una de
las actividades o capacidades mas importantes
que tiene una computadora, ya que a través de
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esta propiedad el sistema puede aceder a
infornacion guardada mediante algun proceso.
Esta informacion suele ser almacenada en
estructuras de informacion denominadas
archivos. La unidad tipica de almacenamiento
son los discos magnéticos o discos duros
Altimetria: Determinacién de las cotas de los
diferentes puntos del terreno, con respecto al
plano horizontal de comparacion, el cual,
aunque puede ser tomado a una altura
arbitraria, en general se relaciona con el plano
horizontal tedrico formado por el nivel medio del
mar (nmm).

Altimetro: Instrumento que mide la altitud en
relacion al nivel medio del mar.

Altitud ortométrica: Distancia entre un punto
en el terreno con respecto al geoide, medida a
lo largo de la vertical del lugar. Generalmente se
denomina elevacion.

Altitud: Distancia vertical sobre el elipsoide o
geoide. Siempre se almacena como altura sobre
el elipsoide en el receptor GNSS pero puede
visualizarse en pantalla como (ASE) o como
altura sobre el nivel medio del mar (snmm).
Altura de antena: Altura del centro de fase de
la antena GPS/GNSS a la placa, sobre el punto
que esta siendo observado.

Altura de Vuelo: Se considera la Altura de
vuelo como la distancia que existe entre el
terreno fotografiado y el centro de la lente de la
camara fotogramétrica.

Altura del instrumento: Altura del centro del
eje de mufiones de cualquier instrumento
topografico sobre el punto que estd siendo
observado.

Altura elipsoidal: Distancia vertical de un
punto de la superficie terrestre con respecto a la
superficie del elipsoide de referencia. Esta no es
equivalente a la elevacion sobre el nivel medio
del mar (snmm).

Altura geodésica (h) o altura elipsoidal: La
distancia entre un punto y el elipsoide de
referencia, medida a lo largo de la perpendicular
que va del elipsoide hasta el punto. Tal distancia
siempre sera positiva hacia arriba del elipsoide.
Altura geoidal (N): La distancia vertical entre
el geoide y el elipsoide.

Altura ortométrica (H): La distancia de un
punto, desde la superficie del geoide, a lo largo
de la direccién del vector de gravedad, hasta el
punto.

Altura snmm: Altura referida sobre el nivel
medio del mar. Altura media de la superficie del
océano en todas las etapas de marea. Utilizado
como referencia para las elevaciones. Ver Nivel
medio del mar.

Altura: La distancia de un punto, entre una
superficie de referencia, medida a lo largo de la
direccidon perpendicular a dicha superficie y el
punto.

Aluvial: Terreno compuesto por aluviones en su
doble ocupacién del agua fluvial y de los
depositos que los mismos acarrean.
Ambigiliedad del entero: Numero de ciclos
completos de una pseudodistancia de fase
portadora entre el satélite y el receptor GNSS.
Ambigiliedad: Incertidumbre por un numero
arbitrario de ciclos. NUmero entero de ciclos
desconocido, de la fase portadora reconstruida,
contenido en un conjunto de medidas continuas.
El receptor cuenta las ondas de radio (entre el
satélite y la antena) con un nivel de precision
alto. No obstante, el receptor no tiene
informacién del nimero de ondas que se envian
del satélite en el momento en que empezo6 a
contar. Este numero de longitudes de onda
desconocido entre el satélite y la antena, es la
ambigliedad. También se conoce como
desviacién del entero.

Amojonamiento: Marcar los limites de una
finca o terreno con mojoneras.

Amojonar: Sefalar con objetos fisicos en
terreno un limite territorial. Materializar un
limite cumpliendo con estandares técnicos.
Angulo cartografico: Angulo entre el norte de
la cuadricula en una proyeccidn cartografica y el
meridiano de longitud en un punto dado.
También conocido como convergencia.

Angulo de elevacién: Angulo del satélite sobre
el horizonte, medido de 0° a 90°.

Angulo: Abertura comprendida entre dos lineas
que se interceptan, medido por el arco de circulo
interceptado por ellas, siendo el centro del
circulo el punto de interseccion.

Anomalia gravimétrica: La diferencia entre el
valor observado de la gravedad en un punto
dado y la correspondiente Gravedad Normal,
corregida solamente por el efecto de las masas
atmosféricas.

Anomalia verdadera: Distancia angular,
medida en el plano orbital desde el centro de la
Tierra (Foco ocupado) desde el perigeo a la
situacion actual del satélite (Cuerpo Orbital).
Antena GPS/GNSS: Elemento del receptor
GPS/GNSS que transforma las ondas
electromagnéticas recibidas de los satélites en
corriente eléctrica.

Apagon: El tiempo o0 momento en que no puede
utilizarse un GPS/GNSS para calcular una
posicion. (TRIMBLE, 1997).

APCA: Asociacion en Participacién, Consorcio
o Asociacién" significa una asociacién con o
sin personeria juridica distinta de la de sus
integrantes, de mas de una entidad, donde un
integrante tiene la autoridad para realizar todos
los negocios para y en nombre de cualesquiera
y todos los integrantes de la APCA, y donde los
integrantes del APCA son responsables conjunta
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y solidariamente para con el Cliente por la
ejecucion del Contrato.

Apogeo: Punto de una orbita geocéntrica en el
que la distancia geométrica desde el centro de
la Tierra es maxima.

Apoyo terrestre: Son puntos de control
horizontal y vertical a través de los cuales es
posible referir las imagenes al territorio. El
apoyo terrestre para control fotogramétrico se
compone de puntos de control basico y puntos
de control fotografico. Los puntos de control
basico constituyen la referencia a partir de la
cual se propagan las coordenadas a los puntos
de control fotografico (vértices geodésicos y
bancos de nivel).

Archivos crudos: Conjunto de datos
estructurados que no han sido procesados o
tratados.

Areas: Son elementos graficos cerrados que
representan figuras y localizaciones de
elementos homogéneos como estados, paises,
parcelas, tipos de suelo, usos de zonas de tierra.
Argumento de latitud: Suma de la anomalia
verdadera y el argumento del perigeo.
Argumento de perigeo: Angulo o arco desde
el nodo ascendente al cuerpo en o6rbita en su
mayor aproximacion al foco o punto de perigeo,
medido en el foco de una 6rbita eliptica, en el
plano orbital en la direcciéon del movimiento del
cuerpo en orbita.

Asentamiento humano urbano: Toda porcion
de terreno urbanizado habitado por un grupo
social al interior del area urbana delimitada por
el GAM y homologada por el Nivel Central de
Estado

Asentamiento humano: El establecimiento de
un conglomerado demografico, con el conjunto
de sus sistemas de convivencia, en un area
fisicamente localizada, considerando dentro de
la misma los elementos naturales y las obras
materiales que la integran.

Aspecto Fisico: Identificaciéon de los linderos
del terreno vy edificaciones del predio sobre
documentos graficos o fotografias aéreas u
ortofotografias y la descripcidn y clasificacion del
terreno y de las edificaciones.

Aspecto Juridico/ Legal: Indicacion vy
anotacion en los documentos catastrales de la
relacion entre el sujeto activo del derecho o sea
el propietario o poseedor, y el objeto o bien
inmueble, de acuerdo con los articulos 656, 669,
673, 738, 739, 740, 756 y 762 del Cddigo Civil
(1), mediante la identificacién ciudadana o
tributaria del propietario o poseedor y de la
escritura y registro o matricula inmobiliaria del
predio respectivo.

Aspectos (del Catastro): Se consideran los
siguientes tres: fisico o geométrico, juridico y
econdémico.

Atlas: Coleccion ordenadas de mapas
proyectada como conjunto.

Atributo: Son las caracteristicas que describen
a un objeto o entidad y son almacenados en
tablas. Los atributos de una parcela son, por
ejemplo, la nomenclatura catastral, superficie,
plano de mensura origen, uso o destino, etc.
Avallo Catastral: Determinacion del valor de
los predios, obtenido mediante investigacion y
analisis estadistico del mercado inmobiliario. El
avallo catastral de cada predio se determinara
por la adicion de Jlos avallos . parciales
practicados independientemente para los
terrenos y para las edificaciones en él
comprendidos.

Avallo comercial: Documento que contiene el
dictamen técnico que estima el valor de un
inmueble ‘en una fecha determinada, conforme
a las reglas del mercado inmobiliario y a lo
dispuesto por la normativa.

Ayuda doppler: Estrategia de procesamiento
de una sefal que emplea un desplazamiento
doppler medido para ayudar al receptor a seguir
suavemente la sefial GNSS. Permite una
medicion mas precisa de la velocidad y la
posicion.

Banco de nivel de precision: Banco
establecido a lo largo de lineas de nivelacién que
fueron medidas con instrumentos y métodos
correspondientes a levantamientos con errores
de cierre menores o iguales a 8mm vk (longitud
del tramo en km.)

Banco de nivel: (BN) Punto de control vertical
localizado sobre estructuras bien identificadas
en el terreno mediante monumentos de
concreto y una placa metdlica, cuya elevacion
en metros esta referida a la red mareografica
que determina el nivel medio del mar.

Banda ancha: Combinacién lineal de
observaciones portadoras de fase L1 y L2 (L1 -
L2). Es util por su longitud de onda baja (86,2
cm.) y por su capacidad para localizar
ambigliedades de entero en lineas base largas
Banda de frecuencia: Margen contindo del
espectro entre dos frecuencias limitrofes,
caracterizado por una propiedad comudn a las
frecuencias que comprende.

Banda del espectro: Spread spectrum. Sefal
GPS recibida que posee una banda ancha, sefial
débil (-160 dBW). Esto se produce al modular la
seflal de banda L con un codigo PRN para
propagar la energia de la sefal por un ancho de
banda mucho mayor que el ancho de banda de
informacién del satélite. Esto permite que los
receptores reciban todos los satélites con
claridad y provee resistencia al ruido y a la
trayectoria multiple.

Banda espectral: El rango de valores de
longitudes de onda del espectro
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electromagnético con
similares.

Banda estrecha: Combinacion lineal de
observaciones de fase portadora L1 y L2 (L1 +
L2) que resulta util para cancelar efectos
ionosféricos de los datos de linea base
capturados. La longitud de onda eficaz de la
banda estrecha es 10.7 centimetros.

Banda L: Banda de radio-frecuencias que se
extiende desde los 390 MHz hasta
(nominalmente) los 1550 MHz. Las frecuencias
portadoras del GPS (1227.6 MHz y MHz)
pertenecen a esta banda.

Base de datos catastral (digital): Conjunto
de datos espaciales (o graficos) y alfanuméricos
organizados segun un modelo de datos, los
cuales son capturados, gestionados, utilizados y
distribuidos por Sistemas de Informacion
Geogriafica (SIG) Catastrales o Sistemas de
Informacion Territorial.

Base de datos geograficos: Representacion o
modelo de la realidad territorial. Contiene datos
sobre posicidn, atributos descriptivos, relaciones
espaciales y tiempo de Ilas entidades
geograficas, las cuales son representadas
mediante el uso de puntos, lineas, poligonos,
volimenes o también por medio de celdas.
Base de datos: Conjunto de datos de un tema
en particular, organizados de manera tal que los
datos que lo conforman pueden ser utilizados en
forma fragmentada cuando sea necesario.
Base nivelante (Plataforma nivelante):
Dispositivo de centrado .utilizado para el
montaje de antenas GPS y otros instrumentos
topograficos.

Bases de Datos Espaciales: las Bases de
Datos Espaciales son un sistema administrador
de bases de datos < con caracteristicas
geograficas de los objetos descritos como
ubicacién, dimensién o forma para representar
digitalmente el componente espacial de un
rasgo geografico y sirven para facilitar el analisis
espacial, compartir datos, mantener datos
institucionales y para visualizar los datos en
forma de mapas.

Baudio: Unidad de velocidad de transferencia
de datos (desde un dispositivo digital binario a
otro), utilizada cuando se describen
comunicaciones en serie.

BID: significa el Banco Interamericano de
Desarrollo

Bien inmueble: Es la porcién de suelo cuya
caracteristica es ser inmovible y ubicado dentro
de un espacio fisico delimitado por una poligonal
y todo lo que estd adherida a ella (las
construcciones situadas dentro de la misma; asi
como todas aquellas cosas unidas
permanentemente al suelo), se definen también
como bienes inmuebles las minas, los

comportamientos

yacimientos de hidrocarburos, los lagos, los
manantiales y las corrientes de agua

Bit: el digito binario que corresponde a la unidad
mas pequena de informacién en los datos
digitales. Su valor es 1 0 0.

Bloque: Es el conjunto formado por dos o mas
lineas de vuelo.

Bps: (bits por segundo). Unidad de transmision
de datos, empleada principalmente en
referencia a médems o comunicaciones de red.
Brajula: Instrumento de orientacién
consistente en una aguja imantada que gira
libremente y sefiala el norte magnético. Sirve
para hallar una direccidn con respecto al norte
magnético.

Byte: Unidad de informaciéon, compuesta de 8
bits consecutivos. Cada byte puede representar,
por ejemplo, una letra.

CAD: Computer Aided Design (Disefio Asistido
por Computadora).

Calibracién local: Proceso en que se calculan
parametros con el fin de establecer la relacidon
entre las posiciones WGS84 (latitud, longitud y
altura elipsoidal) determinadas por
observaciones GNSS, vy las coordenadas
conocidas locales definidas por una proyeccion
cartografica y elevaciones snmm. Los
parametros se utilizan para generar
coordenadas de cuadricula local a partir de
WGS84 (y viceversa) en tiempo real en el campo
con métodos topograficos RTK.

Calibracién: Término utilizado para describir
todos los parametros de transformacion que se
calculan. Esta puede incluir una proyecciéon, una
transformacion de datum, un ajuste horizontal,
y un ajuste vertical.

Calidad: Es el conjunto de caracteristicas de un
producto que se refieren a su capacidad de
satisfacer las necesidades de una organizacién o
de un usuario.

Calle: Vialidad definida para el transito de
personas y vehiculos.

Camara aérea digital: El dispositivo
fotografico matricial o de linea que permite la
colecta de fotografias en formato digital; sus
caracteristicas Opticas (distorsiones de la lente)
y elementos de orientacién interior (distancia
focal y geometria de construccidon) son
determinados con exactitud e integrados a un
reporte de calibracién.

Camara de barrido o lineal: El dispositivo
fotografico conformado por un arreglo de
sensores en forma de lineas (matrices de dos o
tres lineas) dispuestos perpendicularmente a la
direccion de vuelo; la formaciéon de la imagen
requiere del barrido continuo sobre el terreno en
forma simultanea al avance del avién.

Camara fotografica: Aparato que sirve para
hacer fotografias y que consta de un medio
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optico (objetivo) y de un medio mecanico
(obturador).

Camara matricial: El dispositivo fotografico
cuyas imagenes en formato rectangular se
obtiene a partir de uno o de varios sensores
modulares matriciales.

Campo gravimétrico: El campo vectorial de la
aceleracion de la gravedad, debido al efecto
conjunto de atraccidn entre las masas y la
rotacion terrestre.

Canal: Cauce artificial abierto que se emplea
para irrigacion, transporte de aguas residuales o
conduccién en sistemas de abastecimiento.
Canal de conmutacién lenta: Canal de un
receptor GNSS de seguimiento en secuencia que
conmuta con demasiada lentitud, por lo que no
permite la recuperacidn continta del mensaje de
datos.

Canal multiplexor: Canal de un receptor GNSS
que puede ser utilizado en secuencias a través
de varias sefales de satélites.

Canal: Cauce artificial abierto que se emplea
para irrigacion, transporte de aguas residuales o
conduccién en sistemas de abastecimiento.
Caneva: Red, reticulo o cuadriculado. Sistema
de cuadriculas derivadas de las figuras
geométricas base para las proyecciones
cartograficas las cuales se sobreponen a las
redes de paralelos y meridianos.

Capa geografica: Entidad digital para
representar datos geograficos en forma
geométrica de punto, linea o poligono asociado
a una ubicacién geografica.

Cargar: Transferir archivos desde una
computadora pequefia o portatil a una grande o
anfitrién. Ejemplos ~son la trasferencia de
archivos de un colector de datos a una PC o de
un PC a una computadora central.

Carta Catastral: Documento grafico
georreferenciado con localizacion de los predios,
elaborado a escala diferente segun se trate del
sector urbano o el rural.

Cartografia: Arte de trazar mapas geograficos.
Cartografia Base: Es aquella representacion
de los rasgos naturales y topograficos de la
superficie terrestre, tales como: hidrografia,
alturas y algunos elementos artificiales,
humanos o culturales, tales como vias vy
construcciones, entre otros. Es obtenida por
procesos de observacién y medicion directa de
la superficie terrestre, sirviendo de base vy
referencia para uso generalizado como
representaciéon grafica de la Tierra.
Cartografia catastral: Conjunto de planos o
mapas en los que se localizan geograficamente
las propiedades inmuebles, agrupadas en
ciudades, distritos y manzanas.

Cartografia: Representacion en cartas de la
informacién geografica.

Casa: Construccion destinada para ser
habitada, la cual sirve de albergue, espacio para
la reproduccién de la fuerza de trabajo,
desarrollo de actividades y proteccidn para el ser
humano y su familia.

Catastro: Inventario o censo, debidamente
actualizado vy clasificado, de los bienes
inmuebles pertenecientes al Estado y a los
particulares, con el objeto de lograr su correcta
identificacion fisica, juridica, fiscal y econdmica.
Catastro urbano: Inventario de la propiedad
inmueble, estructurado por el conjunto de
registros, padrones y documentos inherentes a
la identificacion, descripcidn, cartografia vy
valuacidn de los bienes inmuebles. Es el registro
geografico, técnico y econdmico del bien
inmueble urbano

CCL: Coénica Conforme de Lambert. Proyeccion
cartografica cénica secante normal.

CEC: significa las Condiciones Especiales de
Contrato por las cuales las CGC podra ser
modificado o adicionado, pero no reemplazado
Cenit geodésico: Punto de interseccion con la
esfera celeste de una linea que pasa por el
centro de la Tierra y el lugar considerado sobre
el terreno, prolongada sobre el horizonte.
Cenit: Punto del cielo directamente sobre la
cabeza del observador.

Centiarea: Medida de superficie. Centésima
parte de un area. Se abrevia: ca. Equivale a 1
m2.

Centro de fase de la antena: Centro
electronico de la antena. El centro de fase de
una antena es el lugar fisico donde las sefiales
crudas GNSS son observadas vy, en
consecuencia, el punto cuya posicién serd
determinada. Por eso, para lograr |las
coordenadas de una marca del terreno, deben
encontrarse ambos sobre la misma vertical
(antena centrada) y medirse la distancia entre
ambos a fin de incorporar este dato al
procesamiento.

Centro Fiducial: Punto virtual en el que
coinciden y se cruzan lineas que se trazan entre
las marcas fiduciales opuestas.

Centroide del predio: El término dado al
centro geométrico del poligono que delimita un
predio. En el caso de poligonos de forma
irregular, se deriva matematicamente y se
pondera a la aproximacion del centro de
gravedad.

Certificado catastral: Documento con el que
se comprueba la informacién con que estd
registrado un predio en el catastro.
Certificado de calibracién: Documento
expedido por un organismo considerado
autoridad, en el cual se declaran los resultados
obtenidos en pruebas muy rigurosas a equipos
fotogramétricos respecto a la precision de sus
parametros declarados. Se pide principalmente
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para la cadmara métrica y los aparatos de
restitucion analogos.

CGC: significa las Condiciones Generales de
Contrato.

Cierre: Acuerdo entre las partes medidas y las
partes conocidas de una red.

Cifras significativas: Es el nUmero de digitos
que se anotan dependiendo de la exactitud
buscada. Son todos aquellos digitos positivos
(verdaderos) mas una que es estimado
(dudoso) y por lo tanto cuestionable. Si en la
cantidad 37.824 los tres primeros digitos son
verdaderos y los dos ultimos dudosos, esa
cantidad se debe expresar en cuatro cifras
significativas, y por lo tanto sera 37.82.

CMR: Compact Measurement Record (Registro
compacto de medicidn). Mensaje de medicidn de
satélite que emite el receptor base y es utilizado
por los levantamientos cinematicos en tiempo
real (RTK), con el fin de calcular un vector de
linea base exacto entre la base y el movil.
Codigo C/A (de aproximacion /
adquisicidon): Codigo de ruido pseudo-aletorio
(PRN) modulado en una sefial L1GPS. Este
codigo ayuda a que el receptor calcule

Cddigo catastral: Conjunto de caracteres
numéricos, que asigna la autoridad catastral de
manera Unica a un predio para su identificaciéon
en el catastro, la cual se integrara de acuerdo
con la normatividad que para tal efecto emita y
publique el Instituto Registral y Catastral.
Cadigo pseudo-aleatorio: Sefial con
propiedades similares a las del ruido pseudo-
aleatorio. Es un patréon muy complicado pero
repetido de "unos" y "ceros".

Cadigo Y: Informacion contenida en el cédigo P
adicionalmente  codificada. Los  satélites
transmiten el cédigo Y en lugar del cédigo P
cuando el antiespionaje esta habilitado.
Cadigo: Ruido pseudoaleatorio (PRN) modulado
en las sefales portadoras del GPS. Las
mediciones de  cédigo, son la base del
posicionamiento y navegacién con GPS. El
codigo también se utiliza en conjuncién con las
mediciones de fase portadora con el fin de
obtener soluciones de linea base con calidad
topografica mas precisa. Ver Cédigo C/A y PRN.
Coeficiente de demérito: Factor o porcentaje
qgue disminuye los valores unitarios de los
predios.

Coeficiente de mérito: Factor o porcentaje
que aumenta los valores unitarios de los
predios.

Colina: Tipo de relieve de diseccién, de altura
intermedia entre un relieve plano y uno
escarpado, de circunferencia basal mas o menos
circular y con vertientes divergentes en todas
las direcciones a partir de la cima o cumbre.

Complecioén o totalidad: Elementos de calidad
empleado para cuantificar datos faltantes o
datos sobrantes en un conjunto de datos.
Condominio: Grupo de departamentos, casas,
locales o naves de un inmueble construido en
forma vertical, horizontal o mixta, para uso
habitacional, comercial o de servicios, industrial
0 mixto, susceptibles de ser aprovechados de
manera independiente y que pertenecen a
distintos propietarios, quienes gozan de un
derecho singular o exclusivo de propiedad
respecto de su unidad de propiedad exclusiva,
asi como un derecho de copropiedad sobre los
elementos y partes comunes.

Conformidad: Cumplimiento con los requisitos
especificados. Fuente: ISO 19105:2000.
Conjunto de datos: Concepto equivalente al de
una capa de datos de un SIG, que refiere a una
coleccion de datos relacionados con una entidad
o tema especifico, por ejemplo: parcela, mejora
(edificio), calle, etc.

Consistencia logica: Elemento de calidad
utilizado para cuantificar el grado de adherencia
de los datos a las reglas del modelo. Incluye la
consistencia conceptual, la consistencia de
dominio de valores, la consistencia de formato
(estructura fisica de los datos), y la consistencia
topoldgica.

Constelacion de  Satélites: Conjunto
especifico de satélites usados para calcular
posiciones para 2D y 3D.

Construcciéon: La obra de cualquier tipo,
destino o uso y que consta de cimientos o sin
ellos, muros, paredes, y techos, inclusive los
equipos o} instalaciones adheridas
permanentemente y que forman parte
integrante de ella

Construccion permanente: La que estd
adherida a un predio de manera fija, en
condiciones tales que no puede separarse del
suelo sin deterioro de la propia construccién.
Construccion provisional: Edificacion que,
por sus caracteristicas, sélo sera registrada en
la cartografia catastral.

Construccién ruinosa: La que, por su estado
de conservacién o estabilidad, representa un
riesgo grave para su habitabilidad, para las
personas o para las propiedades colindantes.
Construccion: Las edificaciones de cualquier
tipo, destino y uso, inclusive los equipos e
instalaciones adheridos permanentemente al
terreno y que forman parte integrante del
mismo.

Control de calidad: Proceso de verificacién del
cumplimiento de los elementos de calidad
definidos en las especificaciones técnicas.
Control geodésico: Referencia eliptica que
representa al geoide y a los datos de control
horizontal y vertical, que toma en consideracion
el tamafio y la forma de la tierra.
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Control horizontal / control vertical:
Posiciones de puntos de control usados como
base para los levantamientos de detalle. Ver
Punto de control horizontal y punto de control
vertical.

Control Terrestre: FEtapa del proceso
cartografico mediante la cual se realiza el
levantamiento de puntos de control terrestre
(Fotocontrol).

Coordenadas fijas: Coordenadas de punto que
no se mueven cuando se realiza un ajuste de
red.

Coordenadas geocéntricas: El conjunto de
valores que muestran la posicidn exacta de un
punto, linea o poligono, y estan definidas con
respecto al centro de gravedad de la tierra.
Coordenadas geodésicas: Las coordenadas
definidas en un sistema de referencia geodésico.
Coordenadas geograficas: Valores de latitud
y longitud que definen la posicién de un punto
en la superficie de la tierra con respecto al
elipsoide de referencia.

Coordenadas planas: Cantidades de
distancias, o de distancias y angulos, que
definen la posicidon de un punto con respecto a
un plano de referencia, al cual la superficie de la
tierra ha sido proyectada.

Coordenadas rectangulares: Sistema
espacial de coordenadas cuyos ejes X, Y, Z son
ortogonales entre si y tienen su origen en el
centro del elipsoide.

Coordenadas: El conjunto de n numeros que
designan la posicion de un punto en un espacio
n-dimensional.

Copia de contacto: Copia de un original
fotografico obtenida’ mediante el estrecho
contacto entre las emulsiones del negativo
fotografico y el material donde se efectuarad la
reproduccion (papel fotografico o pelicula).
Correccion de fase de antena: El centro de
fase de una antena GNSS no es un punto fisico
o estable. Este centro cambia en funcion de la
direccién de la sefial de un satélite. Gran parte
de esta variacion depende de la elevacién del
satélite. Al modelar esta variacion del centro de
fase de la antena, se permite el empleo de
diversos tipos de antena en un Unico
levantamiento. Las correcciones de centro de
fase de antena, no son tan criticas cuando se
usan dos antenas iguales, ya que se cancelan los
errores idénticos que compartan.

Correccion diferencial: Proceso de correccion
de posiciones GPS en una zona desconocida con
datos capturados simultaneamente en una
posicién conocida (la estacién base). La
correccion diferencial generalmente se aplica a
receptores que utilizan técnicas del cédigo de
posicionamiento C/A. Si se utilizan radios, el
proceso de corregir diferencialmente la
ubicacién de un receptor respecto a la de otro,

puede hacerse en post-procesamiento o en
tiempo real. Ver DGPS vy Posicionamiento
diferencial.

Correccion geométrica: Ajuste de |Ia
geometria de una imagen digital para su
escalado, rotaciéon, y correccion de otras
distorsiones espaciales. También se puede
considerar como la eliminaciéon de los errores
geomeétricos de una imagen, de tal manera que
esté de acuerdo con un determinado sistema de
coordenadas. Esto implica la creacidon de una
nueva imagen digital ‘por remuestreo de la
imagen original.

Correccion molodensky: Correccidon que se
aplica para reducir las mediciones del geoide al
elipsoide.

Correccion topografica: La correccion al valor
de la gravedad observada, que se agrega a la
Correccion de Bouguer y que depende del efecto
de atraccion de las masas terrestres que se
encuentran alrededor del punto gravimétrico
medido.

Correccion troposférica: Correccion aplicada
a la medida de un satélite con el fin de corregir
el retraso ionosférico. Ver Retardo troposférico.
Correlacion entre imagenes: Es el
establecimiento automatico de
correspondencias entre elementos extraidos de
dos o mas imagenes digitales con un
recubrimiento comun. Se le denomina también
Matching, en el contexto de fotogrametria
Costo de reposicion depreciado: En Ia
valuacidn catastral es el calculo del valor de una
construccién a nuevo al cual se le aplica una
reduccion por depreciacidon fisica. El costo de
reposicién, generalmente se determina en base
a prototipos clasificados por categoria y destino
de los edificios.

Cota: Cifra que representa la altitud de un punto
con respecto a la superficie del nivel de
referencia.

Covarianza: Medida de la correlacion de
errores entre dos observaciones o entre
cantidades derivadas. También se refiere a un
término fuera de la diagonal (es decir, no a una
varianza) de la matriz varianza-covarianza.
CPD: significa Centro de Procesamiento de
Datos

Crudo binario: Archivo sin proceso que contiene
cédigos y caracteres que sélo pueden ser
utilizados por tipo especifico de software. Los
mas comunes son los archivos ejecutables,
graficos y documentos con formato.

CSV: El tipo de documento en formato abierto
sencillo para representar datos en forma de
tabla, en las que las columnas se separan por
comas (o punto y coma en donde la coma es el
separador decimal y las filas por saltos de linea.
Cuadricula: Sistema de coordenadas
cartesianas rectangulares que se sobreponen
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con precision y de manera consistente en los
mapas, cartas vy otras representaciones
semejantes de la superficie de la tierra que
permite la identificacion de la posicién del
terreno con respecto a otros sitios y el calculo
de la direccién y distancia a otros puntos.
Curva de nivel: Linea curva en la cartografia y
que representa igual cota de elevacion del
terreno.

Dato espacial: También Ilamado dato
geografico, dato geoespacial o] dato
georreferenciado. Se refiere a aquella
informacion relacionada con objetos situados
sobre la superficie terrestre, que tiene como
elementos caracteristicos una posicion o
coordenadas, una geometria (punto, linea,
poligono, volumen), una topologia (relacion
entre los objetos) y unos atributos utilizados
para describir el dato. Los datos catastrales
pueden considerarse un tipo singular o
especifico de dato espacial.

Datos crudos (Archivos crudos): Datos GPS
que no han sido procesados o corregidos
diferencialmente.

Datos espaciales (parte grafica): los datos o
atributos espaciales son las caracteristicas
geograficas de los objetos descritos como
ubicacién, dimension y forma, es decir, los
puntos que conforman el perimetro de una
poblacidon estan almacenados en cierto tipo de
archivos que interpretan las aplicaciones
geograficas que se encuentran en el mercado
Datos no espaciales (parte alfanumerica):
los datos no espaciales o atributos son las
caracteristicas cuantitativas asociadas al objeto
que se desea describir, generalmente se
almacenan en tablas y se administran por algin
manejador de base datos.

Datos topograficos: Es la caracterizacion de la
superficie terrestre, constituida por datos
referidos a los componentes fisicos (red
hidrografica, infraestructura, ciudades, zonas
metropolitanas, localidades rurales, vias de
comunicacion, etc.).

Datum geodésico: Modelo matematico
disefiado para que ajustar lo mejor posible parte
del geoide o todo él. Se define por un elipsoide
y se relaciona con un punto de la superficie
topografica para establecer el origen del datum.
Datum horizontal: Identificacion dada para el
marco de referencia usado para la definicion de
coordenadas de puntos.

Datum vertical: La identificacién dada a la
superficie de referencia a partir de la cual son
medidas las altitudes.

Datum: Es un conjunto de puntos de referencia
en la superficie terrestre con los cuales las
medidas de la posicién son tomadas y un modelo
asociado de la forma de la tierra (elipsoide de

referencia) para definir el sistema de
coordenadas geografico.

Deflexion de la vertical: Angulo entre la
normal al elipsoide y la vertical. A veces se le
llama error de estacion. Este angulo tiene
magnitud y direccidon y normalmente se resuelve
en dos componentes: una en el meridiano (e) y
otra en el primer vertical (n). La deflexion para
cualquier punto es arbitraria en funcidén de la
arbitrariedad del datum geodésico, dependiendo
del elipsoide y el método de establecimiento del
datum usado.

Delimitacion: Estudio de _titulos, planos,
hechos  existentes, leyes y/o normas
reglamentarias, ‘que conducen a reconocer e
identificar los limites de una parcela u objeto
territorial legal para su posterior demarcacion.
El término puede emplearse como sindnimo de
determinacion (de un limite).

Demarcacién: Materializaciéon en el terreno
(amojonamiento) de los limites de parcelas vy
otros objetos territoriales legales congruentes
con una causa juridica.

Densidad (Densidad 6ptica): -log10 T, donde
T representa la proporcién de luz transmitida
con respecto a la luz incidente en la pelicula
procesada.

Densidad de poblacion: Nimero promedio de
habitantes por unidad de superficie,
generalmente en Km2.

Dependencias: Las que con ese caracter se
encuentran previstas en la ley Organica de la
administracion publica del estado.
Dependencias: Las que con ese caracter se
encuentran previstas en la Ley Organica de la
Administracién Pablica del Estado.
Depreciacion: En la valuacion catastral se
incluye la aplicaciéon de un factor o coeficiente
que reduce el valor de una construccidn,
generalmente por antigliedad y estado de
conservacion del edificio. A esta depreciacién se
la llama depreciacion fisica.

Derecho real: Relacién juridica inmediata y
directa entre las personas y las cosas que son
su objeto. Es un derecho absoluto que puede
ejercitarse y hacerse efectivo contra todos (erga
omnes), siendo su sujeto activo la persona o
titular que ejerce sus derechos, y su sujeto
pasivo la comunidad que se ve obligada a no
perturbar las facultades que el titular ejerce
sobre la cosa. En la gran mayoria de
ordenamientos  juridicos  nacionales, los
derechos reales son de orden publico al ser
creados por ley.

Deriva: El angulo formado entre el eje
longitudinal de la aeronave vy Ila ruta
preestablecida en el plan de vuelo a seguir.
Desajuste horario: Diferencia constante en la
hora de lectura entre dos relojes. En el GNSS,
generalmente se refiere al desajuste entre los
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relojes de los satélites y el reloj del receptor del
usuario.

Descentrado: Distorsion que se genera por
fallas en el alineamiento de los componentes del
objetivo (cono de lentes), ocasionando una
desviacion con respecto al eje optico tedrico.
Deslinde de Entidades Territoriales: Proceso
administrativo consistente en el conjunto de
actividades técnicas, cientificas mediante las
cuales se identifican, precisan, actualizan y
georreferencian en terreno y se representan
cartograficamente en un mapa los objetos
descriptivos del limite relacionados en los textos
normativos o a falta de claridad y conformidad
de estos con la realidad geografica, los
consagrados por la tradicion. Si dentro de la
diligencia de Deslinde se presentaren dudas o
desacuerdos sobre el significado de conceptos o
términos  técnicos de tipo  geografico,
cartografico, topogriafico, corresponde
resolverlos al profesional, funcionario del IGAC,
que realiza el Deslinde, ajustandose al marco
conceptual que por competencia este instituto
formule.

Desnivel: La diferencia de cotas entre dos
puntos de una nivelacion.

Desviacion de reloj: Diferencia entre la hora
indicada por el reloj y la hora universal
verdadera.

Desviacion estandar (s): La medida de
dispersion, alrededor del promedio de una
cantidad evaluada normalmente mediante la
expresion.

Desviacion estandar de la altura elipsoidal:
Medida de la dispersién de las mediciones
repetidas de observacion para altura elipsoidal y
sus covarianzas comunes a los componentes de
la latitud y longitud.

Desviaciones estandar de la latitud: Medida
de la dispersion de las mediciones repetidas de
observacién para longitud y sus covarianzas
comunes a los componentes de latitud y altura
elipsoidal.

Dextrogiro (Sistema): Llamado también
sistema de mano derecha para la orientacién de
ejes coordenados tridimensionales.

DGPS: Método diferencial. Modalidad por medio
de la cual se corrigen los datos GPS colectados
en un punto de coordenadas desconocidas, con
datos capturados simultaneamente en una
estacion base ubicada en la misma area de
trabajo. Existen dos maneras de aplicarlo: en
tiempo real y por post-proceso.

Dia juliano: Dia solar medio correspondiente a
una escala de tiempo que comenzd a contarse a
partir del mediodia de Greenwich, el dia 1 de
enero del ano 4713 A. de C., iniciando con el dia
cero y continuando ininterrumpidamente hasta
la actualidad. También: namero
correspondiente al dia en la escala precedente.

Se le denomina también fecha. Dato o época
juliana.

Diferenciacion doble: Método aritmético de
diferenciacion de fase portadora medida
simultdneamente por dos receptores que
rastrean los mismos satélites. Este método
elimina los errores del satélite y los errores
horarios.

Digitalizacion: Proceso por el cual se hace el
traslado de los datos contenidos en un mapa
analogo (papel) o escaneado a un formato
comprensible por el computador (digital), dando
origen a una base de datos espacial en dos
dimensiones.

Digitalizacién o escaneo de fotografias
aéreas: Transformacion de fotografias aéreas a
imagenes digitales en formato raster sin
sacrificar la exactitud métrica.

Distancia cartografica: Es la que se obtiene
como diferencia entre dos posiciones
expresadas en coordenadas planas. Estan
referidas al plano de proyeccidon tangente al
elipsoide en el meridiano central.

Distancia de muestreo sobre el terreno:
Unidad minima de captura de un sensor digital
sobre el terreno, que es equivalente a una celda
de x cm. por x cm. Cuanto menor sea el valor
de GSD, mayor sera la resolucién espacial y
tendremos mas detalles visibles en las
imagenes.

Distancia focal: Distancia existente entre el
plano de la imagen y el centro de la lente, se
mide sobre el eje principal de la camara.
Distancia geodésica: Es la que se obtiene
como diferencia entre dos posiciones
expresadas en Latitud y Longitud. Estan
referidas a la superficie del elipsoide.
Distancia horizontal: La calculada
horizontalmente a partir de la elevacién de dos
puntos.

Distancia inclinada: La que se obtiene en el
plano paralelo a Ila diferencia vertical
(pendiente) entre los puntos.

Distancia sobre el terreno: Es la que se
obtiene con métodos topograficos clasicos y
estdn reducidas a un plano horizontal local y
referidas a una determinada altura sobre el
terreno.

Distanciometro electronico: Instrumento
topografico que sirve para medir distancias
electronicamente.

Distorsion radial: Distorsién ocasionada por
un cambio de direccién de los rayos luminosos
al pasar por el objetivo.

Distribucion de frecuencia: Tamafio vy
desviacidn tipica de residuales alrededor de un
valor adoptado. Se muestra graficamente en
histogramas.

Doble diferencia: Double difference. Método
aritmético de diferenciacion de fase portadora
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medida simultdneamente por dos receptores
gue rastrean los mismos satélites. Este método
elimina los errores del satélite y los errores
horarios.

Doble frecuencia: Tipo de receptor que utiliza
sefiales L1 y L2 de satélites GPS. Un receptor de
doble frecuencia puede calcular fijos de posicion
mas precisos en distancias mas largas y bajo
condiciones adversas al lograr compensar los
retrasos ionosféricos.

Dominio: Es el derecho real de mayor
contenido, que otorga a su titular las facultades
de utilizar, gozar y disponer de una cosa dentro
de los limites previstos por la Ley. El dominio es
exclusivo y perpetuo, y comprende a los objetos
accesorios (ej: construcciones, plantaciones,
etc.), el subsuelo y el espacio aéreo.

DOP: Dilution of Precision (Dilucion de
precisién). Coeficientes que caracterizan la
influencia de la geometria de la constelacion
GPS observada en wuna estacion. Estos
coeficientes varian con el tiempo, al variar la
posicidn de los satélites

ECEF: Earth Centered Earth-Fixed (Centradas
en la Tierra, fijas en la Tierra). Este es el sistema
de coordenadas tridimensionales utilizado para
el posicionamiento del satélite. El origen de este
sistema es el centro de la masa de la Tierra. La
direccion X es el meridiano de Greenwich
(longitud 0°), la direccién Y es 90° de longitud
este, y la direccién Z el eje rotacional norte de
la Tierra. La version actual del GNSS se llama
WGS84.

Ediciéon: Modo de acceso a la base de datos en
el que es posible la modificacién de datos.
Edificacion: Parte construida de un predio,
destinado a uno o varios usos.

Edificio: Construccién estable ~hecha con
materiales resistentes destinada para el
desarrollo .de una actividad humana, con
espacios que estan aislados del exterior.
Efecto Doppler: Cambio de frecuencia
aparente de una sefal recibida debido al indice
de cambio del rango entre el trasmisor y el
receptor.

Efemérides: Conjunto de datos que describen
la posicién de un objeto celeste en funcién del
tiempo. Todos los satélites GPS transmiten
periédicamente las efemérides de emision que
contienen las posiciones previsibles en el futuro
préximo, cargadas por el segmento de control.
Los programas de post- procesamiento también
pueden utilizar efemérides precisas que
describen las posiciones exactas de un satélite
en el pasado.

EGM: Earth Gravitational Model (Modelo
gravitatorio terrestre).

Eje principal de la camara: La linea
imaginaria que une el punto principal del plano
de la imagen y el centro del objetivo de la

camara. Sobre ésta se determina la distancia
focal. También se le denomina eje éptico de la
camara.

Elemento de calidad: Componente
cuantitativo utilizado para describir la calidad de
un conjunto de datos. Entre otros elementos de
calidad podemos citar a: la complecion o
totalidad, consistencia ldgica y exactitud
posicional.

Elementos keplerianos: Seis parametros que
describen tedricamente la posicién y velocidad
de un satélite sobre una drbita eliptica pura.
Elipse de error: Es una figura cuyos
parametros sefialan aspectos de la precision de
la posicion de un punto después de haberse
realizado un ajuste por minimos cuadrados. Su
semieje mayor significa_en modulo y orientacion
el maximo error estandar y el semieje menor, el
minimo.

Elipsoide de referencia: Superficie
matematica - aproximada al geoide, cuya
dimensién y orientacién se definen de tal
manera que se ajuste optimamente al geoide en
una region o a nivel global. Es la superficie de
referencia para la definicion de coordenadas
(posiciones) horizontales, no incluye referencia
fisica para las alturas.

Elipsoide local: Elipsoide especificado por un
sistema de coordenadas. Las coordenadas WGS-
84 se transforman primero a este elipsoide,
antes de convertirse a coordenadas de la
cuadricula.

Elipsoide: Identificacion dada para las
representaciones establecidas de la forma de la
Tierra.

Encuesta: Es una herramienta para obtener
informacidon sobre una poblacion determinada,
mediante la elaboraciéon de un cuestionario que
se aplica a los individuos que conforman dicha
poblacién o a una muestra representativa de
ella.

Entidad: Representa un objeto del mundo real
con existencia independiente, es decir que tiene
la propiedad de diferenciarse del resto de
objetos o cosas. Ejemplos de entidades en un
sistema catastral son: parcela, mejora o
construccién, calle, etc.

Entidad Geografica: Elemento del paisaje
técnicamente establecido que estd sujeto a ser
nombrado y localizado. Ejemplo: cerro, rio,
municipio.

Entrada de Informacién: es el proceso
mediante el cual el Sistema de Informacién
toma los datos que requiere para procesar la
informacion.

Epoca: Intervalo de medicién de un receptor
GPS/GNSS, que varia en funcion del tipo de
levantamiento.

EPSG: European Petroleum Survey Group. Fue
una organizacién cientifica vinculada a la
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industria del petréleo europeo. Estaba formada
por especialistas que trabajaban en el campo de
la geodesia, la topografia y la cartografia
aplicadas en relacidn con la exploracion
petrolifera.

Error circular probable (CEP): Medida
estadistica de precisién horizontal. El valor CEP
se define como un circulo de un radio especifico
que comprende el 50% de los puntos de datos.
Asi pues, la mitad de los puntos de datos se
encuentran dentro de un circulo CEP
bidimensional y la otra mitad se encuentra fuera
del circulo.

Error de medicién: Diferencia entre el valor
medido de una cantidad y su valor verdadero.
Error de paridad: Un mensaje digital se
compone de unos y ceros. La paridad consiste
en una suma de un bit dentro de la unidad de
una palabra. Un error de paridad se produce
cuando se cambia uno de los bits de forma que
la paridad calculada en la recepcidon del mensaje
es diferente que la de la trasmision del mismo.
Error del reloj: Clock offset. Diferencia
constante entre las lecturas de tiempo de dos
relojes.

Error estandar
equivalente al de EMC.
Error medio cuadratico (EMC): Definido
matematicamente como la raiz cuadrada del
cociente entre la suma de los cuadrados de los
errores aleatorios y el nimero de errores menos
uno, se minimiza con una solucién por el método
de los minimos

Error Probable Esférico (SEP): Medida
estadistica de la precision 3D. El SEP es el valor
que define el radio de una esfera que contiene
la mitad de los puntos dados.

Error: Diferencia entre el valor medido de una
cantidad y su valor verdadero.

Errores aleatorios o accidentales: Errores
gue no obedecen a una ley matematica o fisica
conocida y tienden a distribuirse en torno a la
media simétricamente, con frecuencia creciente
en la medida que disminuye su magnitud.
Errores de cierre: Diferencias entre las
posiciones calculadas y las conocidas. De tipico
uso en poligonales, nivelaciones, observaciones
gravimétricas, etc. En las observaciones GPS, se
producen errores de cierre de coordenadas
luego de medirse una serie de vectores
sucesivos.

Errores dgroseros: Errores o yerros que
resultan del mal funcionamiento del equipo,
condiciones de observacion adversa o de una
equivocacion o distraccién del operador. Son
faciles de reconocer y deben excluirselos de
cualquier procesamiento posterior.

Errores instrumentales: Son todos aquellos
que resultan de cualquier imperfeccién en la
fabricacién, ensamble y ajuste de los

(sigma): Concepto

instrumentos, asi como del movimiento de sus
partes.

Errores naturales: Todos aquellos errores
imputables a los cambios ambientales, que
producen variaciones en las condiciones fisicas
en las que fue calibrado un instrumento o que
no permiten el correcto manejo del mismo.
Errores por trayectoria multiple
(Multipath): Conocido también como error
multisenda, es un error de posicionamiento que
resulta de la interferencia entre ondas de radio
que han viajado entre el trasmisor y el receptor
por dos caminos con longitudes eléctricas
diferentes.

Errores sistematicos: Errores que siguen una
ley determinada que sesga las observaciones
porque actlan siempre en mismo sentido.
Deben eliminarse determinando su influencia
para corregirlos o por una técnica adecuada de
medicion.

Escala: Relacion entre la distancia en la
fotografia, carta o mapa u otro elemento grafico,
y su distancia correspondiente en el terreno.
Escala cartografica: Es la relacion numérica
que existe entre la realidad y el mapa o plano.
Escala = medida del terreno / medida del plano
0 mapa. Un producto a mayor escala representa
los objetos geograficos con mayor detalle, por el
contrario, un producto a menor escala los
presenta con menor detalle. Asi, los productos a
menor escala cubren una parte mayor del
territorio, mientras que los productos a gran
escala, cubren una porcién menor del terreno.
Escala de la fotografia: Relacién numérica
que existe entre la realidad y lo fotografiado,
medido directamente en el negativo o en fotos
de contacto.

Escala de vuelo: Es la relacién numérica que
existe entre la altura vertical de la cédmara
fotogramétrica sobre el terreno y la distancia
focal de la misma, por lo cual se clasifica la
escala de vuelos en altos, medios y bajos.
Escala grafica: Representacién de la escala de
un mapa en forma de linea graduada que
representa distancia en el terreno.3

Escala numérica: Indicacién de una escala por
una relacion entre nimeros, pueden hacerse en
forma de razoén (1:100 000), de fraccién 1/100
000, o de

Escaner fotogramétrico: Escaner
especialmente concebido para la digitalizacién
de negativos de fotografia aérea de 23 x 23 cm.
Para asegurar la calidad de la digitalizacién, esta
dotado de alta resolucién espacial y una gran
estabilidad 'y  precision  geométrica vy
radiométrica. A su vez estd equipado para
manipular rollos de pelicula mediante un
mecanismo de rebobinado.
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Esferoide: Elipsoide cuyo centro coincide con el
centro de masa de la Tierra, cuyo potencial es
numéricamente igual al del geoide.
Especificacion (técnica): Documento en el
que se describen detalladamente las
caracteristicas o condiciones que debe cumplir
un conjunto de datos, con la finalidad de crearlo,
mantenerlo, proveerlo y utilizarlo.

Espectro de expansion: Sistema en que la
sefial transmitida se expande sobre una banda
de frecuencia mas amplia que la minima
anchura de banda necesaria para trasmitir la
informacion.

Espectro de frecuencia: Distribucion de las
amplitudes de la sefial como funcion de la
frecuencia.

Espectro electromagnético: Es el conjunto de
todas las longitudes de onda de la radiacion
electromagnética.

Estacion de control/base: Estacion de
posicién conocida con precision, donde se ubica
un equipo receptor, que da el control a las
unidades  establecidas como  estaciones
remotas, de la cual se derivan todas las demas
posiciones desconocidas.

Estacion GPS/GNSS Permanente : Sitio
ocupado en forma permanente las 24 horas del
dia, los 7 dias de la semana y los 365 dias del
afio, por un receptor GPS/GNSS. de tipo
geodésico, con coordenadas precisas
expresadas en un marco de referencia geodésico
global.

Estacion total: Instrumento de medicion
topografica, de precision que funciona de
manera electrdnica.

Estacion: Punto del terreno, a menudo indicado
por una sefial, donde se coloca el instrumento
de observacion = para efectuar medidas
topograficas o geodésicas.

Estaciones monitoras: Grupo de estaciones
mundiales que se utilizan en el segmento control
GPS para supervisar los relojes de satélites y los
parametros orbitales. Los datos capturados aqui
se-envian a una estacidon maestra que controla
y calcula correcciones. Estos datos se cargan en
cada satélite por lo menos una vez al dia
mediante una estacion de carga de datos.
Estado de la UCA: Estd conformado por los
siguientes elementos: la ubicacién del
inmueble; los limites, en relacion a las causas
juridicas que les dan origen; las medidas
lineales, angulares y de superficie; la valuacién
catastral o fiscal y los linderos. En algunos
paises se establece la exigencia que la ubicacidén
de las parcelas y otros objetos territoriales
legales esté georreferenciada.

Estereoscopia: Técnica que permite la visién
3D, aprovechando la vision binocular.
Estereoscopio: Aparato Optico en el que,
mirando con ambos 0jos, se ven dos imagenes

de un objeto que al fundirse en una, producen
una sensacién de relieve por estar tomadas con
un angulo diferente para cada ojo.

Estructura raster: Es aquella que representa
en forma continua a los datos espaciales a
través de una matriz de celdas o pixeles
regulares.

Estructura vectorial: Es aquella que
representa en forma discreta a los datos
espaciales como puntos, lineas o poligonos
mediante coordenadas.

Exactitud: Grado deaproximacion de una
cantidad medida a su valor verdadero. La
exactitud supone la eliminaciéon de los errores
sistematicos.

Exactitud de posicionamiento horizontal:
La exactitud referida a la posicion horizontal de
un determinado punto o conjunto de puntos en
término de sus coordenadas de latitud y longitud
0 de sus coordenadas rectangulares.

Exactitud de posicionamiento vertical: La
exactitud referida a la posicidon vertical o altura
de un determinado punto o conjunto de puntos
en términos de sus distancias a un cierto plano
o nivel de referencia.

Exactitud posicional: Elemento de calidad que
indica la desviacion en las posiciones de los
datos espaciales respecto a su posicion
verdadera. Las fuentes de Ilas posiciones
verdaderas provienen de datos de mayor
exactitud respecto a los que se encuentran en
evaluacién.

Exactitud: El grado de cercania de una cantidad
estimada, tal como una coordenada horizontal o
una altura, con respecto a su valor verdadero.
Excentricidad de una elipse: Proporcion de la
distancia entre el centro y un foco de la elipse y
la longitud de su semieje mayor.
Excentricidad: Distancia que media entre el
centro de la elipse o hipérbola, y uno de sus
focos.

Factor de ampliacion: Enlargement ratio. En
el contexto analégico corresponde al nimero de
veces que se amplia una fotografia de cierta
escala a efecto de llegar a un mapa de una
escala mayor. En un sentido mas amplio, este
factor se utiliza en la fase de planeacion para
determinar una altura de vuelo que permita
obtener un mapa u ortofoto con la exactitud
posicional horizontal que su escala requiere.
Factor de escala o médulo de deformacién:
Cociente entre la distancia cartografica y
geodésica. En la proyeccion Gauss:Kriger en el
meridiano de contacto (o central) el factor de
escala es igual a 1, siendo siempre mayor que
la unidad y se incrementa en las direcciones
este:oeste y viceversa a partir del meridiano
central.

Factor de escala: Multiplicador utilizado
principalmente en los sistemas de proyeccién
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conformes para convertir distancias del elipsoide
en distancias sobre el plano y viceversa.
También se hace uso de un factor de escala
cuando se refiere un punto expresado en un
sistema a otro datum geodésico diferente,
problema conocido como trasformacion de
datum.

Factor-C: Este factor se utiliza en la fase de
planeacion para determinar una altura de vuelo
que permita obtener un mapa con la exactitud
posicional vertical requerida segun la distancia
deseada entre curvas de nivel. Factor-C = Altura
de vuelo promedio sobre del terreno / Intervalo
entre curves de nivel.

Falso Este, falso Norte: Coordenadas
arbitrarias asignadas al origen de una
proyeccion de mapa para evitar valores de
coordenadas negativos.

Fase portadora: Diferencia entre la sefial
portadora generada por el oscilador interno de
un receptor y la sefal portadora procedente del
satélite.

Ficha Predial: Documento en el cual se
consigna la informacion fisica, juridica vy
economica de los predios.

Fiducial: Término que se aplica a aquellas
estaciones GPS/GNSS que colectan datos de
forma continua y cuyos archivos digitales en
RINEX pueden obtenerse electrénicamente a
través de Internet.

Fijacion en cualquier sitio: Capacidad de un
receptor para iniciar los calculos de posicion sin
que se le den una localizacidén aproximada ni una
hora aproximada.

Fijado: Accién y efecto de tornar permanente
por reaccion quimica una fotografia o un dibujo.
Logra que la imagen fotografica impresionada
en una emulsién fotosensible quede inalterable
a la accién de la luz.

Filtro antivifietado: Filtro optico que evita la
desigual exposicion del centro del fotograma con
respecto a sus margenes.

Filtro: Dispositivo 0ptico que se coloca delante
del objetivo de una camara con el proposito de
modificar de alguna manera los rayos luminosos
que inciden.

Firmware: Dispositivo electronico basico de un
receptor GPS donde estan codificadas las
instrucciones relativas a las funciones del mismo
e insertados los algoritmos de procesamiento de
datos como partes integrales del circuito
interno.

FOD: Dafio por objeto extrafo.

Folio real: Técnica registral en la que la
individualizacidn de los asientos es por inmueble
(o parcela), por lo que cada unidad de registro
tiene un folio en el que, por estricto orden
cronoldgico, se vuelcan los documentos que se
presentan para su inscripcidon y anotacion. Esta
técnica permite concentrar los asientos referidos

a un mismo inmueble y facilita la publicidad de
la situacion juridica registral.

Foto de contacto: Fotografia impresionada
estando el papel fotosensible en contacto directo
con la pelicula original del vuelo fotogramétrico,
con el fin de conservar al maximo la escala y
definicion de la imagen original.

Fotografia aérea oblicua: La imagen obtenida
mediante la inclinacidn intencional del eje
principal de la cdmara con respecto a la vertical
en el momento de la exposicién.

Fotografia aérea vertical: La imagen obtenida
en condiciones de verticalidad del eje principal
de la cdmara en el momento de la exposicién.
Fotografia Aérea: La imagen de la superficie
terrestre colectada verticalmente o con un
angulo determinado, mediante una camara
fotografica analdgica o digital desde una
aeronave.

Fotografias Aéreas (o imagenes aéreas) :
es la toma de fotografias desde un avion u otro
objeto volador. Las plataformas para fotografia
aérea incluyen aviones, helicdpteros, vehiculos
aéreos no tripulados (UAV o "drones"). Las
camaras montadas pueden activarse de forma
remota o automatica.

Fotogrametria Analitica: Se diferencia de la
fotogrametria analégica en que el modelo
espacial se reconstruye exclusivamente
mediante programas informaticos que simulan
dicha geometria.

Fotogrametria Analdgica: Determinacion
precisa de un objeto en el espacio, a partir de la
utilizacion directa de fotografias aéreas
formando modelos estereoscopicos,
reconstruyendo el modelo espacial con sistemas
Opticos o mecanicos.

Fotogrametria Digital: Que aprovecha como
datos de entrada fotografias  aéreas
previamente transformadas a formato digital o
directamente captadas en digital,
reconstruyendo el modelo espacial de forma
numérica y digital.

Fotogrametria: Arte, ciencia y tecnologia para
obtener informacién acerca de los objetos fisicos
y el medioambiente a través de procesos de
registro, medicion e interpretacion de imagenes
fotograficas y patrones de energia
electromagnética radiante y otros fendmenos.
Fotoindice: Imagen que combina |las
fotografias de un vuelo fotogramétrico
incluyendo sus margenes, con el objeto de
permitir la ubicacion de interés en las imagenes
individuales, también permite observar el
cubrimiento del vuelo.

Fotointerpretacion: Procedimiento que
consiste en identificar los rasgos que aparecen
en la fotografia e interpretar su significado, con
apoyo en la visién estereoscopica.
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Fotomapa: Mapa realizado mediante la edicidon
de informacién marginal, datos descriptivos y un
sistema de referencia o una fotografia o
conjunto de fotografias.

Fotomosaico: Imagen rectificada que combina
las fotografias de un vuelo fotogramétrico, de
manera que simula ser una sola foto de la
totalidad del area.

Frecuencia de la senal portadora: Carrier
frequency. Frecuencia de la salida fundamental
no modulada de un transmisor de radio. La
frecuencia de la sefal portadora L1 del GPS es
de 1,575.42 Mhz.

Frecuencia fundamental: La frecuencia
fundamental utilizada en GPS es de 10,23 MHz.
Las frecuencias portadoras L1 y L2 son multiplos
enteros de esta frecuencia fundamental.
Fusién: La union de dos o mas inmuebles
colindantes.

GDOP: Geometric Dilution of Precision (Dilucién
de la precisién geométrica). Medida de la calidad
de una constelacién geométrica para soluciones
de tiempo y de posicion. GDOP2 = PDOP2 +
TDOP2. )
GEO: Geoestationary Earth Orbit. Orbita
geoestacionaria. Esta trayectoria se caracteriza
por tener un valor nulo para el angulo de
inclinacion (i = 0), lo que unido a su altitud hace
que sea suficiente el nimero de tres satélites
para proporcionar cobertura a todo el planeta
entre los 75° de latitud Norte y Sur. Con el
inconveniente de no abarcar las zonas polares,
la orbita geoestacionaria es. muy empleada por
los satélites de comunicaciones.

Geodesia: Ciencia que determina la forma y
dimensiones de la Tierra, asi como el campo de
gravedad asociado a _ella. (Significado
etimoldgico: Geos-Tierra, desia-- division o
medida). En su aspecto practico conduce a las
mediciones -y calculos necesarios para la
determinacion de coordenadas geograficas
(astronémicas y geodésicas) asi como alturas y
datos de gravedad de puntos convenientemente
elegidos y demarcados.

Geoide: La superficie equipotencial del campo
de gravedad que se ajusta mejor al nivel medio
del mar, ya sea local o globalmente.
Geometria satelital: Distribucion de satélites
GNSS en la bodveda celeste, durante un
posicionamiento GNSS.

Georeferenciacion: El conjunto de actividades
u operaciones, destinadas a establecer la
ubicacién de puntos, conjuntos de puntos o de
informacién geografica en general, con relacién
a un determinado sistema de referencia
terrestre.

Georreferenciacion (de parcelas): Proceso
de medicién para asignar coordenadas
geodésicas o planas a los vértices de las
parcelas y otros objetos territoriales legales

respecto a un marco de referencia geodésico
oficial.

GeoTIFF: Geospatial Tagged Image File Format
(Formato de archivo de imagen
georreferenciado).

GIF: Graphics Interchange Format (Formato de
intercambio grafico).

Giga: Prefijo denominado como mil millones,
109 (En el sistema Ingles) El simbolo con que se
representa es G.

GNSS: Global Navigation Satellite System
(Sistema Global de Navegacion por Satélite);
Bajo este acrénimo se engloban todas las
técnicas de posicionamiento mediante satélites,
incluyendo los de Aumentacion.

GPS aerotransportado: Se refiere al uso de la
técnica de posicionamiento - satelital para
proporcionar las coordenadas del centro de cada
fotograma. Esta técnica permite reducir la
cantidad de puntos de control convencional.
GPS: Global Positioning System. (Sistema de
Posicionamiento Global): Es un sistema de
posicionamiento basado en satélites, prevé
informacion a nivel

Grados de libertad: Medida de la redundancia
de una red.

Grafica: Denominaciones de la representacion
de datos, generalmente numéricos, mediante
recursos graficos (lineas, vectores, superficies o
simbolos), para que se manifieste visualmente
la relacion que guardan entre si. También puede
ser un conjunto de puntos, que se plasman en
coordenadas cartesianas, y sirven para analizar
el comportamiento de un proceso, o un conjunto
de elementos o signos que permiten Ila
interpretacion de un fenémeno.

Gravimetria: Método para la busqueda de
depdsitos minerales. Aprovecha las diferencias
de la gravedad en distintos sectores. El campo
de potencial natural observado, se compone de
los contribuyentes de las formaciones
geoldgicas que constituyen la corteza terrestre
hasta cierta profundidad determinada por el
alcance del método gravimétrico,

Greenwich: Lugar de Inglaterra donde se ubica
el observatorio por donde pasa el meridiano de
origen para medir la longitud geografica y el
tiempo universal.

GRS80: Sistema de referencia geodésico de
1980 adoptado por la Asamblea General de la
Asociacion Internacional de Geodesia (IAG, por
sus siglas en inglés). Ver Sistemas de
Referencia.

GSD: Ground Sampling Distance (Tamafo de
pixel en el terreno).

Hectarea: Unidad de superficie equivalente a
10 000m?2. )

HEO: Highly Elliptical Orbits. Orbitas elipticas de
gran altitud, se incluyen aquellas trayectorias
muy alejadas de la Tierra. Estas oérbitas se
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encuentran practicamente independientes de las
irregularidades del campo de gravedad, vy
ademas suelen establecerse con angulos de
inclinacion préximos a sus valores criticos, con
lo cual también se evita el efecto de rotacion de
la linea de apsides. Se trata pues de orbitas muy
estables cuya forma es casi eliptica, siendo
importantes aquellas definidas por las distancias
de 500 y 50000 kilobmetros respectivamente
para las altitudes del perigeo y apogeo, y que
son utilizadas para proporcionar cobertura de
comunicaciones en zonas de la Tierra de altas
latitudes.

Hertz: Unidad de frecuencia correspondiente a
un ciclo por segundo. Se denomina también
ciclo/segundo; su simbolo es Hz. La sefal GPS
tiene una frecuencia fundamental de
10.230.000 Hz.

Histograma: Diagrama utilizado para
representar una tabla de distribucién de
frecuencias agrupadas en diferentes intervalos
de clase.

Hora GPS: Medida horaria utilizada por el
sistema NAVSTAR GPS. Ver Tiempo GPS.
Horizonte: Linea donde, en torno del
observador, parece juntarse el cielo y la tierra o
el mar. Plano horizontal que corta el punto de
vista del observador.

Huella de fotografia aérea: El poligono con
referencia geografica que representa el
cubrimiento espacial de la fotografia aérea.
Huso Horario: Porcion de la superficie terrestre
limitada por dos meridianos separados por 15
grados de longitud. La Tierra esta dividida en 24
husos horarios.

Huso: Secciéon de un globo limitado por dos
meridianos o circulos maximos, el volumen
esférico correspondiente se llama cuna. En la
proyeccién UTM cada huso viene determinado
por dos meridianos separados por una diferencia
de longitud de 6 grados sexagesimales.

IDE: Infraestructura de Datos Espaciales.
IERS: International Earth Rotation Service.
(Marco de Referencia del Servicio Internacional
de Rotacion de la Tierra): Establecido
conjuntamente por la International
Astronomical Union (IAU) y la International
Union of Geodesy and Geophysics (IUGG) en
1988, tiene por misién proveer al mundo
cientifico y a la comunidad técnica valores de
referencia para los parametros de orientacion de
IGSN71: International Gravity Standardization
Net of 1971 (Red Internacional de
Estandarizacion de la Gravedad de 1971).
Imagen satelital de alta resolucion: Imagen
digital capturada por un sensor instalado en un
satélite, cuya resolucion espacial (equivalente a
la distancia de muestreo sobre el terreno) es
menor a un metro.

Imagen satelital: El producto obtenido por un
sensor instalado a bordo de un satélite artificial
mediante la captacion de la radiacidon
electromagnética emitida o reflejada por un
cuerpo celeste, producto que posteriormente se
transmite a estaciones terrenas para su
visualizacion, procesamiento y analisis.

IMU: Inertial Measurement Unit (Unidad de
Medicién Inercial).

Inclinacion: Angulo entre el plano de la érbita
de un cuerpo y algun plano de referencia, por
ejemplo, el plano ecuatorial.

Informacion geografica: Conjunto organizado
de datos espaciales georreferenciados, que
mediante simbolos y cddigos genera el
conocimiento acerca de las condiciones fisico-
ambientales, de los recursos naturales y de las
obras de naturaleza antropica del territorio
nacional.

Informacion marginal: (Simbologia
marginal). Conjunto de simbolos y explicaciones
que aparecen fuera del cuerpo de la carta.
Informacion territorial: Conjunto de mapas,
planos, documentos y bases de datos producto
de la investigacion cientifica del territorio, que
contienen de manera pormenorizada sus
aspectos geo- graficos, catastrales,
topograficos, toponimicos, politicos,
econdmicos, sociales y culturales.
Infraestructura de datos espaciales (IDE):
Es un sistema informatico integrado por un
conjunto de recursos (catdlogos, servidores,
programas, aplicaciones, paginas web) que
permite el acceso y la gestiéon de conjuntos de
datos y servicios geograficos (descritos a través
de sus metadatos), disponibles en Internet, que
cumple una serie normas, estandares vy
especificaciones que regulan y garantizan la
interoperabilidad de la informacion geografica.
Asi mismo es necesario establecer un marco
legal que asegure que los datos producidos por
las instituciones seran compartidos por toda la
administracion y que potencie que los
ciudadanos los usen.

Inmueble: En la practica es un término
empleado para identificar a la parcela y el
espacio subterraneo y aéreo vinculado a ésta.
Inspeccion catastral: Comprende la
constitucion fisica en el predio con el fin de
determinar y verificar sus caracteristicas fisicas,
legales, socioecondémicas y administrativas, asi
como su valor catastral.

Intervalo de época: Intervalo de medicidn
utilizado por un receptor GPS; también se
denomina ciclo.

Intervalo de registro: Logging interval =
Recording interval. Intervalo de tiempo entre
registros sucesivos de datos crudos en la
memoria del receptor GNSS. Por ejemplo, un
intervalo de registro de 10 segundos indica que

156



los datos crudos se guardan en memoria cada
10 segundos.

Intervalo entre curvas de nivel: Diferencia
de alturas entre dos curvas de nivel adyacentes.
Intervalo: Espacio o distancia que hay de un
tiempo a otro o de un lugar a otro; Espacio o
distancia entre tomas fotograficas de una linea
de vuelo.

Intervalometro: Dispositivo electromecanico
que permite realizar disparos automaticos y
uniformes de la cdmara métrica, programable
segun las caracteristicas del vuelo.
Intervisibilidad: Prueba de la visibilidad de dos
estaciones en ambos sentidos.

Ionosfera: Zona de la atmdsfera caracterizada
por la presencia de particulas cargadas
eléctricamente que la toman como un medio no
homogéneo y dispersivo para las senales de
radio.

ISO: International Organization for
Standarization (Organizacion Internacional de
Normalizacion).

ITRF: International Terrestrial Reference
Frame. (Marco de Referencia Terrestre
Internacional): Sistema de referencia global
obtenido por el Servicio Internacional de
Rotacion de la Tierra (IERS, por sus siglas en
inglés) a partir de una soluciéon combinada que
incluye observaciones captadas por diversas
técnicas espaciales.

ITRFO8: International Terrestrial Reference
Frame of 2008 (Marco de Referencia Terrestre
Internacional del 2008).

ITRF92: International Terrestrial Reference
Frame of 1992 (Marco de Referencia Terrestre
Internacional de 1992).

ITRS: International Terrestrial Reference Frame
(Marco de Referencia Terrestre Internacional).
El objetivo del sitio web, es  distribuir los
productos: < las soluciones ITRF94, ITRF96,
ITR97, ITRF2000, ITRF2005, ITRF2008 e
ITRF2014 estan

L1 Portadora: Banda L de emisiones
electromagnéticas. Sefial primaria radiada
desde los satélites de la constelacion NAVSTAR,
con una frecuencia de 1575.42 MHz. Los
receptores capaces de captar solamente esta
frecuencia, se denominan receptores
monofrecuencia,

L2 Portadora: Banda L de emisiones
electromagnéticas. Sefial secundaria radiada
desde los satélites de la constelacion NAVSTAR,
con una frecuencia de 1227.60 MHz. La
portadora L2 permite eliminar el retardo
ionosférico producido en la sefial, por
comparacion con la portadora L1, en los
receptores bifrecuencia. ]

Latitud geodésica o latitud: Angulo de la
normal al Elipsoide en un punto cualquiera

forma con el plano del Ecuador, positivo si esta
dirigido hacia el Norte.

Latitud: Distancia angular entre un punto
cualquiera de la esfera terrestre y el ecuador ya
sea al norte o al sur. Se mide en grados. La
latitud en el ecuador es de 0 grados y en los
polos 90 grados. ]

LEO: Low Earth Orbit. Orbitas de baja altitud y
se establecen por debajo de los 2000 kildmetros
sobre la superficie terrestre, siendo muchas de
ellas circulares.

Levantamiento aéreo: Es la captacion de
informacién, sobre o debajo de la superficie
terrestre, mediante sensores
aerotransportados; como pueden ser: los
levantamientos fotogramétricos, LIDAR,
magnetomeétricos, gravimétricos, radiométricos
0 equivalentes.

Levantamiento aerofotografico: El conjunto
de _procedimientos = tendientes a obtener
fotografias o imagenes de la superficie terrestre
con camara fotografica desde una aeronave.
Levantamiento catastral: Conjunto de
actividades  realizadas esporadicamente que
incluyen la actualizacion masiva de los datos
catastrales en sus distintos aspectos.
Levantamiento catastral: El conjunto de
acciones que tienen por objeto reconocer,
determinar y medir el espacio geografico
ocupado por un predio, asi como sus
caracteristicas naturales y culturales, ademas
de su representacion en planos.
Levantamiento fotogramétrico: Es un
levantamiento que emplea fotografias terrestres
0 aéreas captadas con camara métrica para
obtener las medidas de la superficie terrestre o
el objeto fotografiado.

Levantamiento geodésico horizontal: La
serie de medidas efectuadas en el terreno, cuyo
proposito final consiste en determinar las
coordenadas geodésicas horizontales, de
estaciones geodésicas situadas sobre o cerca de
la superficie terrestre.

Levantamiento Geodésico Vertical: El que
comprende todas aquellas operaciones de
campo dirigidas a determinar la distancia
vertical que existe entre estaciones geodésicas
situadas sobre o cerca de la superficie terrestre
y el nivel de referencia adoptado.
Levantamiento geodésico: El conjunto de
procedimientos y operaciones de campo Yy
gabinete, destinado a determinar las
coordenadas geodésicas de puntos sobre el
terreno considerando la curvatura de la Tierra,
elegidos y demarcados con respecto al Sistema
de Referencia en uso.

Levantamiento topografico: Conjunto de
operaciones realizadas en el terreno y en
gabinete que tienen por objeto determinar la
posicién, forma y dimensiones de los elementos
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de terrenos que por sus dimensiones no
considera la curvatura terrestre.
Levantamiento: El conjunto de procedimientos
y operaciones de campo y gabinete orientadas a
la definicion de coordenadas horizontales o
verticales.

Lidar (de Light Detection And Ranging): es
una técnica de teledeteccion dptica que utiliza la
luz de laser para obtener una muestra densa de
la superficie de la tierra produciendo mediciones
exactas de x, y y z.

Limite juridico: Son aquellos que inciden en el
ejercicio de los derechos del ciudadano en forma
directa o indirecta (los limites parcelarios, los
jurisdiccionales, las fronteras, etc.).

Lindero: Se utiliza para designar a aquellas
parcelas que son contiguas o adyacentes a un
determinado inmueble.

Linea acimutal: Posicién de un punto relativa
a otro punto. En topografia, es un vector
dimensional entre las dos estaciones, la
separacion entre las dos estaciones debera ser
minimo de 700 metros y un maximo tal que
Lineas base redundantes: Linea base
observada de un punto que ya ha sido conectada
a la red por otras observaciones. Una linea de
base redundante puede ser una reobservacion
independiente de una medicion anterior, o la
observacion de un punto desde otra base.
Local en condominio: Pisos, departamentos,
viviendas o locales en un predio, pertenecientes
a diferentes duefios.

Local en condominio: Pisos, departamentos,
viviendas o locales en un predio, pertenecientes
a diferentes duefios.

Localizacién: La determinacion de tres
coordenadas de un punto.

Longitud geodésica o longitud: El angulo
diedro comprendido entre el -meridiano de
referencia terrestre y el plano del meridiano que
contiene el punto, positivo si esta dirigido hacia
el Este. .

Longitud: Angulo formado por el plano del
meridiano del observador y el plano del
meridiano origen (Meridiano de Greenwich). Se
mide 0° a 180° al Este y al Oeste.

Lote: Superficie de terreno cuyos linderos
forman un perimetro continuo, delimitado fisico
o legalmente.

Magazin: Término utilizado para nombrar la
parte desprendible de la camara en la que se
coloca el rollo de pelicula a impresionar.
Magnetometria: Método geofisico que consiste
en medir mediante un magnetdmetro las
anomalias magnéticas superficiales que se
registran en una determinada zona, las que
podrian ser producto de la presencia de un
yacimiento que contiene magnetita.

permita la observacion entre ambas estaciones
con visual de teodolito o estacién total
topogriafica.

Linea base GNSS: Medicidon tridimensional
entre dos estaciones, en las que se han
capturado y procesado datos GNSS simultaneos
con técnicas de diferenciacion.

Linea base: Posicion de un punto relativa a otro
punto. En topografia, es un vector dimensional
entre las estaciones.

Linea de quiebre: Linea que indica cambios
abruptos en la elevacion del terreno.

Linea de ribera: Es la linea separativa entre un
curso de agua (rio, arroyo) o cuerpo de agua
(lago, laguna) (en general, toda aquella que
tenga la aptitud de satisfacer usos de interés
general) y los inmuebles riberefios. Por lo tanto,
la linea de ribera es un limite entre el dominio
publico y el dominio privado.

Linea Municipal: Es la linea separativa entre el
dominio privado o de los particulares y el
dominio publico o calle.

Magnetometro: Es un instrumento que sirve
para cuantificar los campos magnéticos y puede
determinar su orientacion y direccion.
Manifiesto catastral: El documento en que se
informa a la autoridad catastral la existencia,
caracteristicas y modificaciones de un bien
inmueble.

Manzana: Superficie formada por uno o varios
predios colindantes, delimitados por vias o
espacios publicos.

Mapa: Representacion gréafica convencional y a
escala de la superficie terrestre o parte de ella,
sobre una figura plana, por medio de signos y
simbolos y con los medios de orientacion
indicados.

Marcas fiduciales: Sefales claramente visibles
gravadas en la camara métrica, las cuales pasan
directamente al negativo original de vuelo y de
ahi por contacto directo durante la exposicidn, a
las fotos de contacto y a las diapositivas o bien
a las imagenes mediante el escaneo. La
interseccién de estas marcas permite encontrar
las el centro fiducial a partir del cual es posible
encontrar el Punto Principal de Autocolimacion y
el Punto Principal de Simetria. La distancia del
centro fiducial al Punto Principal de
Autocolimacién y la distancia de las marcas
fiduciales al Punto Principal de Autocolimacién
se determinan durante la calibracién.

Marco de referencia geodésico: Es la
materializacion o realizacion fisica y matematica
de un sistema de referencia a través de un
conjunto de puntos monumentados sobre la
superficie terrestre, con sus coordenadas
geodésicas dadas convencionalmente.

Marco de referencia geodésicos: Son datos
correspondientes a los sistemas de referencia,
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para la ubicacidon geografica de puntos de las
redes geodésicas horizontal, vertical vy
gravimétrica, establecidos sobre el territorio
nacional, asi como de datos mareograficos.
Marco de Referencia Terrestre
Internacional (ITRF): Marco de referencia
geodésico de orden 0 establecido por el Servicio
Internacional de Rotacidn Terrestre (IERS) en el
afio 1988, y materializado por wuna red
administrada por el Servicio GNSS Internacional
(IGS) que tiene en cuenta la tectdnica global. Se
lo denomina sistema "instantaneo" porque las
coordenadas de los puntos cambian con el
tiempo por movimientos propios de los mismos
y por perfeccionamiento de los parametros que
definen al sistema. Por ello, existen diferentes
versiones del mismo marco se diferencian por el
afio en que fue determinado.

Marco de referencia: Frame/Framework:
Materializacion de un sistema de referencia a
través de un conjunto de estaciones de control
fijas, establecidas sobre la superficie terrestre
por sus respectivas coordenadas y
correspondientes variaciones en el tiempo.
Mascara de elevacion: Elevacion mas baja, en
grados, a la cual el receptor puede seguir un
satélite. Se mide desde el horizonte, de 0° a
90°.

Mascara PDOP: Valor PDOP mas alto con el que
un receptor puede calcular posiciones. Ver
PDOP.

Mascara SNR: Fuerza mas pequena de senal
con la que un receptor podra utilizar un satélite
para un posicionamiento. Ver SNR

Matricula: Identificador utilizado por los
Registros de la Propiedad para individualizar los
inmuebles.

Matriz de varianza - covarianza: Parametros
estadisticos que reflejan la relacion entre los
errores de las observaciones y los incégnitos
(varianzas) y entre estos Ultimos (covarianzas).
MB: Megabyte, multiplo del byte equivalente a
1024 kilobytes.

Mensaje de datos: Mensaje incluido en la sefial
GNSS que informa sobre la ubicacion del
satélite, las correcciones de su reloj y su estado.
Mensaje de navegacion: Paquete de
informacién modulada sobre ambas frecuencias
portadoras el cual incluye, entre otros datos, las
efemérides del satélite en cuestidon, los
parametros de correccion del reloj del mismo e
informacidén sobre su estado.

Mensura: Es la operacién técnico juridica por
medio de la cual se identifican, miden,
representan y documentan los limites que
definen la extensién de derechos de expresion
territorial de conformidad a las causas juridicas
que le dan origen (ej: titulo de propiedad, ley,
ordenanza, etc.). Este documento en otros
paises se los denomina: plano de agrimensura,

plano predial, mensura catastral, plano
catastral, cettificado plano catastral, etc.

MEO: Medium Earth Orbit. Orbitas de altitudes
medias, definidas como aquellas situadas entre
los 3000 y 25000 kildémetros aproximadamente,
algunas de ellas estan ocupadas por los mas
importantes sistemas geodésicos actuales, tales
como GPS, GLONASS y GALILEO, que se
establecen alrededor de los 20000 kildmetros.
Mercator: Proyeccidn cartografica cilindrica
normal tangente.

Meridiano de Greenwich o meridiano de
referencia: El meridiano terrestre a partir del
cual se miden las longitudes geodésicas o
geogriaficas.

Meridiano: Cualquier seccién elipsoidal, que
contiene el Semieje Menor del Elipsoide.
Metadatos: Son datos acerca de los datos y que
como tales, incluyen el conjunto de
caracteristicas que todo producto de datos debe
tener asociado, como por ejemplo: el propdsito,
el contenido, el marco de referencia geodésico y
sistema de proyeccion cartografica asociado, el
proceso de produccion, la calidad, la cobertura
o extension geografica, el formato, Ia
distribucion, etc.

Método auténomo: Modalidad por medio de la
cual un receptor GPS calcula puntos fijos de
posicidn Unicamente a partir de informacion de
los satélites.

Método cinematico RTK: Método de
topografia con GPS en tiempo real que utiliza
tiempos de ocupacion cortos ("parar y seguir"),
mientras se mantiene el enganche de un minimo
de 4 satélites. Este método requiere de vinculo
inaldmbrico de datos entre los receptores base
y movil. Ver RTK,

Método cinematico: Método de
posicionamiento de fase continua que requiere
solo periodos muy cortos de colecta de datos en
cada punto a posicionar.

Método de minimos cuadrados (MCM):
Método de calculo ideado por Gauss que consiste
en imponer la condicion de minimo o la suma de
los cuadrados de las diferencias de una medicion
sin sesgo.

Método directo: Levantamiento que
comprende una serie de medidas efectuadas en
el campo, a través de GPS o por métodos
tradicionales, cuyo propdsito final es obtener las
coordenadas geograficas de puntos sobre la
superficie terrestre.

Método estatico rapido: Método de
posicionamiento topografico con GPS que utiliza
coédigo P o Y para capturar datos brutos GPS,
que a continuacibn somete a  post-
procesamiento con el fin de lograr precisiones
inferiores al centimetro.

Método estatico: El método donde los
receptores GPS se quedan fijos sobre sus
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respectivas estaciones, por lo que a mayor
distancia de la linea base, corresponde

Método fotogramétrico: Los levantamientos
realizados a partir de materiales fotogramétricos
que permiten la fotoidentificacion de los vértices
de los predios, para su procesamiento en
equipos de computo, y con ello obtener sus
caracteristicas de tamario, forma y posicion.
Método geodésico-topografico: El
levantamiento que comprende una serie de
medidas efectuadas en campo, cuyo propdsito
es determinar las coordenadas geograficas
(geodésicas) de los puntos situados en la
superficie terrestre, y con ello obtener las
caracteristicas de tamafio, forma y posicion del
predio.

Método indirecto: Levantamientos que
comprende una serie de medidas, utilizando la
fotografia aérea, los sistemas fotogramétricos y
de imagen satelital geo-referenciados, e
identificando en sus productos los rasgos
geograficos.

Método semi-cinematico: Método de
posicionamiento relativo en el cual el receptor
movil permanece estacionario por varios
segundos sobre cada punto y mantiene el
contacto con los satélites mientras se desplaza.
Métodos tradicionales: Levantamientos
topograficos realizados con teodolitos o
estaciones totales topograficas.

MHz: Megahertz, multiplo del Hertz igual a 1
millén de Hertz. Micra: Millonésima parte de un
metro.

Modelo de datos: Es una descripcién de la
estructura, el contenido, las restricciones de
integridad y las relaciones entre las entidades
representadas en una base de datos de un
sistema de informacion. La descripcidn detallada
de un modelo de datos se realizaa través de un
diccionario de datos.

Modelo Digital de Elevacion: La
representacion digital de las formas del relieve
terrestre de manera estimada y simplificada, la
cual esta definida por la distribucion espacial
regular de los valores aproximados de altura con
respecto al nivel medio del mar.

Modelo digital de suelo MDS: representa
todos y cada uno de los elementos del terreno.
El suelo, los arboles, las construcciones, etc., es
decir, el MDS nos da las cotas de cada elemento.
Modelo digital de terreno MDT: es una
representacién visual y matematica de los
valores de altura con respecto al nivel medio del
mar, que permite caracterizar las formas del
relieve y los elementos u objetos presentes en
el mismo.

Modelo digital del terreno (MDT):
Representacién cuantitativa en formato digital
de la superficie terrestre, contiene informacion
acerca de la posicidon (x, y) y la altitud Z de los

elementos de la superficie. La denominacion
MDT es la genérica para todos los modelos
digitales, incluyendo los MDE y otros en los que
la Z puede ser cualquier variable (profundidad
de suelo, nimero de habitantes o elevacién del
terreno, entre otras).

Modelo elipsoidal: Modelo matematico de la
Tierra referido a un elipsoide.

Modelo estereoscépico: Vision tridimensional
formada por la interseccion de los rayos
homdlogos de un solapamiento de un par de
imagenes consecutivas.

Modelo geoidal: La superficie equipotencial
que mejor coincide en el sentido de minimos
cuadrados con el nivel medio del mar.

Mddulo de cierre: Indica el error del conjunto
de observaciones de una triangulacion.

Mojon: Construcciéon de concreto que marca
una estacion geodésica. Marca o construccion
establecida sobre el terreno por una brigada
para identificar puntos en los que se han
realizado mediciones geodésicas y cuyas
coordenadas y precision se conocen mediante el
procesamiento de las observaciones.

MSAS: Multi-Functional Satellite Augmentation
System; Sistema desarrollado por Japdn,
basado por un satélite geoestacionario llamado
MTSAT-1.

Muestra: Es un conjunto de casos o individuos
representativos de una poblacién determinada.
Para que una muestra sea representativa, debe
elegirse cuidadosamente, pretendiendo reflejar
las caracteristicas, opiniones, creencias Yy
atributos de la poblacion total o grupo completo
que se estudia. El planeamiento del
levantamiento especifico busca componer una
muestra representativa de datos de mercado
correspondientes a inmuebles con
caracteristicas semejantes para cada estandar,
usando toda la evidencia disponible.
Multicanal: Tipo de receptor continuo, de
canales paralelos, dispone de 4, 6, 8 hasta 12
canales, a cada uno de los cuales se le asigha
un satélite en particular. Asi se miden los
retardos en forma simultdnea resultando mas
réapidos y precisos.

Multipath: Multicamino = Multitrayectoria.
Fendmeno de interferencia causado por sefales
GNSS reflejadas en estructuras o superficies
reflectoras las cuales, habiendo recorrido mayor
distancia que la correcta, inducen errores de
posicién. Ver Errores por trayectoria multiple.
Nadir geodésico: Punto de interseccion, de la
normal al elipsoide de referencia en el lugar de
observacion con la esfera celeste, prolongada
hacia abajo del horizonte. Es diametralmente
opuesto al cenit.

Nadir: Es la linea ortogonal al geoide con
sentido opuesto al de la fuerza de gravedad.
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Nanosegundo: Fraccion de tiempo igual a un
milmillonésimo de segundo (10-9 segundos).
NAVDATA: Mensaje de navegacion de 1500 bits
emitido por cada satélite a 50 bits por segundo
(bps) en bandas L1 y L2. Este mensaje contiene
el tiempo del sistema,

Navegador GPS: Receptor GPS de muy baja
precisidon que permite obtener posicionamientos
absolutos en tiempo real de manera rapida.
Nivel (de una valuacion catastral): Valor o
porcentaje en el que difieren el valor catastral o
fiscal y el valor de mercado.

Nivel de confianza: Representa el porcentaje
de puntos de un conjunto de datos que se
estima cumplen con una exactitud establecida.
Por ejemplo, la exactitud informada a nivel de
confianza del 95 %, significa que el 95% de las
posiciones en un conjunto de datos tendran un
error igual o menor que el valor de exactitud
informado con respecto a sus posiciones
verdaderas en el terreno.

Nivel de confianza: Estimacion estadistica de
un error, tiene un nivel de confianza asociado
con él que indica la probabilidad de que el valor
verdadero (desconocido) se encuentre dentro de
un rango aceptado.

Nivel de conformidad: Valor umbral o un
conjunto de valores umbral para los resultados
de calidad de datos que se utilizan para
determinar qué tan bien un conjunto de datos
cumple con los criterios establecidos en los
requisitos de las especificaciones de productos
de datos y requerimientos del usuario. Fuente:
ISO 19157:2013

Nivel medio del mar: El nivel promedio de la
superficie del mar sobre todas las etapas de la
marea. Ver Altura shmm

Nivelacion geométrica o diferencial:
Determinaciéon de la diferencia’ de elevacién
entre dos puntos mediante reglas graduadas
(estadal) y niveles fijos de burbuja o
compensadores.

Nivelacion trigonométrica o geodésica:
Nivelacion efectuada mediante la medicion de
angulos verticales y la distancia que los separa.
Nivelacion: Labor que tiene por objeto
emparejar y dejar al mismo nivel los terrenos.
Parte de la topografia que trata de la apreciacién
de altura o cotas de los puntos localizados segun
necesidades.

Nivelar: Igualar una cosa con otra, medir con
el nivel la diferencia de alturas entre diversos
puntos sobre el terreno.

Nomenclatura catastral: Identificador
utilizado por los Catastros para individualizar las
parcelas.

Normal al elipsoide: La linea perpendicular a
la superficie elipsoidal en cualquier lugar.
Normas de Calidad de los datos espaciales:
Conjunto de conceptos vy actividades

relacionadas que engloban a la definicién de los
elementos para describir la calidad (complecidn,
consistencia  légica, exactitud posicional,
exactitud temporal, etc.), especifica las
componentes y la estructura de un registro de
medidas de calidad, describe los procedimientos
generales para evaluar la calidad, y establece
los principios para informar la calidad de los
datos espaciales. Fuente: ISO 19157:2013.
Norte geografico: Punto cardinal que se
obtiene de la interseccion del eje de rotacién de
la Tierra con la superficie de ésta en el
hemisferio boreal.

Norte magnético: Direccion al norte
determinada por el campo magnético de la
Tierra, observable en la aguja horizontal de un
compas o brdjula.

Norte verdadero: Direccion al norte
astronémico.

Norte: Uno de los puntos cardinales hacia
donde esta la estrella polar. Indicacion grafica
que figura en los documentos cartograficos para
sefialar su localizacion, ya sea el Norte
magnético o el geografico.

Nube de Punto: Las nubes de punto son
grandes colecciones de puntos de elevacion 3D,
que incluyen X, Y, Z.

Namero geopotencial: La denominacidn
aplicada a la diferencia de potencial, existente
entre la superficie equipotencial correspondiente
a un punto y la del Geoide.

Objeto espacial: El que se refiere a la
abstraccion de un elemento del espacio
geografico. Puede corresponder con elementos
de la naturaleza, con elementos producto de la
mano del hombre o con abstracciones
numéricas derivadas de las dos anteriores. Su
caracteristica intrinseca es la referencia espacial
en dos o tres dimensiones expresada en
coordenadas geograficas o cartesianas.

Objeto Territorial Legal: Definicién general:
area o porcion del territorio donde aplica un
derecho real de dominio, o restricciones
originadas en leyes especiales, o servidumbres
que proceden del derecho civil o administrativo
0, en sentido mas amplio, cualquier tipo de
relacién juridica que vincule a las personas con
el territorio.

Obra fina: Proceso de terminacion del edificio
con acabados terminados e instalaciones.

Obra gruesa: Obra o construccidn que cuenta
con todas las instalaciones para su
funcionamiento, a la cual Unicamente le faltan
los acabados, como pisos, plafones, aplanados,
entre otros

Obra publica: Todo trabajo que tenga como
objeto la creacién, construccién, conservacién o
modificacion de los bienes inmuebles o de
capital del gobierno.
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Obras complementarias: Bienes que, sin ser
indispensables, amplian la comodidad o agregan
beneficios al uso o funcionamiento de un
inmueble, como rejas, patios, jardines, fuentes,
albercas, terrazas y balcones, entre otras.
Observacion convencional: Observacion de
campo que se ha obtenido utilizando una
estacion total o un teodolito.

Observacion GPS/GNSS: Acto de ocupar un
sitio y grabar un archivo de datos GNSS. En
general, reciben este nombre todas las
magnitudes susceptibles de ser observadas o
medidas.

Observacion redundante: Observacién
repetida, u observacidon que contribuya a
sobredeterminar una red.

Observaciones topograficas: Mediciones
hechas a puntos de control, o realizadas entre
dichos puntos utilizando instrumentos
topograficos, que incluyan receptores GNSS y
equipo convencional.

Observatorio catastral del mercado
inmobiliario: Instrumento que permite a los
Catastros adaptarse a los ciclos econdmicos del
mercado de inmuebles y verificar en forma
permanente las desviaciones entre los valores
catastrales y los valores de mercado. El objetivo
de estos observatorios es tener a disposicion
valores de mercado del suelo y de reposicion de
obras nuevas  actualizados en forma
permanente.

Obturador: Dispositivo electromecanico o sélo
mecanico, que realiza la apertura y cierre del
lente de la cdmara permitiendo la incidencia de
la luz en la emulsion fotosensible de la pelicula
durante el tiempo necesario para su exposicion.
OGC: Open Geoespatial Consortium (Consorcio
Geoespacial Abierto).

Ondulacion del geoide: Diferencia entre la
altura geoidal y la altura elipsoidal.

Orbita: Trayectoria descrita por un cuerpo al
trasladarse alrededor de otro obedeciendo a las
leyes de la gravitacion universal.

Ordenada: Mediada realizada sobre el eje
vertical (y) de un sistema de coordenadas de
referencia, cuyo punto de origen estd en la
ipterseccién de 2 ejes perpendiculares entre si.
Ordenes de Exactitud Posicional
Horizontal: En la siguiente tabla se presentan
los dérdenes de exactitud en funcion de los
rangos aplicables para la catalogacion de los
trabajos de posicionamiento. Los érdenes de
exactitud deben ser considerados durante la
etapa de disefio o preanalisis del levantamiento,
asi como en la fase de evaluacién del proyecto
de posicionamiento. Ver Estandar de exactitud
posicional.

Orientacion absoluta: Utiliza las coordenadas
conocidas en el terreno para puntos que se
puedan identificar en el modelo estereoscépico,

con el fin de escalar y nivelar el modelo. Una vez
que se ha completado este paso, podran
medirse y/o graficarse en un mapa cualquiera
de las coordenadas de terreno “X”, “Y"y “Z".
Orientacion externa: La determinacién de la
posicion y orientacion de la camara en el
instante en que se realizé la fotografia.
Orientacion interior: A partir del haz de los
rayos definidos por el plano de la imagen y el
centro de perspectiva del conjunto O&ptico,
reconstituye el rayo incidente a la camara al
momento de la toma de las fotografias. Los
parametros de orientacion interior se obtienen
del proceso de calibracién de la cdmara.
Orientacion relativa: Involucra la
reconstruccion en el restituidor o software de
restitucion digital, de la relacién angular relativa
existente ‘entre las orientaciones espaciales de
la cdmara al momento de la captacién de
fotografias sucesivas. Esto es un proceso
iterativo que debe resultar en un modelo
estereoscopico facil de observar en todas sus
partes tras eliminar el paralaje en Y (la
separacion de ambas imagenes que impide que
se fusionen en un modelo estereoscdpico). Al
completar este paso, resulta posible la medicion
de coordenadas 3D para cualquier punto del
modelo con respecto a un sistema de referencia
arbitrario, por lo que el modelo resultante no se
encuentra aun en la escala deseada ni
correctamente nivelado (por ejemplo, las
superficies de los cuerpos de agua se
encontraran inclinados).

Orientaciéon: Forma de relacionar la posicion
del mapa con respecto a los "puntos cardinales",
tal y como es en la realidad el terreno. En los
mapas, cartas o planos debe sefalarse dicha
orientacion.

Origen: La interseccion de los ejes de un
sistema de coordenadas.

Ortofoto: Es una presentacion fotografica de
una zona de la superficie terrestre, en la que
todos los elementos presentan la misma escala,
libre de errores y deformaciones, con la misma
validez de un plano.

Ortofoto digital: Representaciones
fotograficas en proyeccidn ortogonal del terreno
donde el contenido de las fotografias es
digitalizado automaticamente mediante un
escaner de alta resoluciéon y almacenado en
computadora como una serie de pequefios
elementos graficos llamados celdas y pixel.
Ortofoto tradicional: Es un producto
cartografico que combina la riqueza informativa
de una foto con la rigurosidad métrica de un
mapa, al tener corregidas las deformaciones
originadas por el relieve del terreno y la
inclinacién del eje de la cdmara en el instante de
la toma. Necesita para su produccién un modelo
digital del terreno. En una ortofoto tradicional la
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posicion de los objetos en la imagen es correcta
solamente a nivel del terreno.

Ortofoto verdadera: Es un producto
cartografico rectificado en todos sus puntos, que
requiere para su generacion de un modelo
digital de superficie, que incluye la altura de
todos los objetos visibles en la imagen,
permitiendo de esta manera un levantamiento
riguroso de todos los detalles visibles en la
misma.

Ortofotomapa: es una imagen de una
determinada area, tomada desde un avion con
una camara fotogramétrica que ha sido tratada
de tal modo que se puede medir sobre ella, es
decir, es una imagen a escala real del terreno.
Ortoimagen: La imagen obtenida a partir de
fotografias aéreas, imagenes de satélite o radar,
en la cual han sido removidos los
desplazamientos causados por la inclinacion de
la cdmara o sensor, el relieve y la curvatura
terrestre. Estd referida a una proyeccion
cartogréfica, por lo que posee las caracteristicas
geométricas de un mapa, ademas de la calidad
pictérica de los insumos originales.

OTF: On the fly. Técnica de tiempo real que
resuelve las ambigliedades de fase sin requerir
que el receptor GPS permanezca estacionario.
Padron catastral: Base de datos que contiene
informacién de los predios inscritos en los
registros catastrales.

Paralaje: Es el cambio aparente en la posicion
de los objetos ocasionado por un cambio en la
posicidon del observador.

Paralelos: Lineas imaginarias alrededor de la
tierra paralelas al Ecuador y tienen una latitud
constante.

Parametro: Variable matematica que, en una
familia de elementos sirve para identificar cada
uno de ellos mediante su valor numérico.
Variable independiente que  determina los
valores de las coordenadas de los puntos de una
linea o-superficie.

Parametros de transformacion: Conjunto de
parametros derivados o definidos por el usuario
para un ajuste de red, que transforman un
datum en otro. En GPS,

Parcela: Definicion general: drea o porcién del
territorio dénde se aplica un derecho de
propiedad o, mas especificamente, un derecho
real de dominio. Definicidn particular:
representacion de la cosa inmueble de extensidon
territorial continua, deslindado por una poligonal
de limites correspondiente a uno o mas titulos
juridicos o a una posesion ejercida, cuya
existencia y elementos esenciales consten en un
documento cartografico, registrado en el
organismo catastral.

Pastizal: Vegetacion donde predominan las
gramineas. Terreno donde abundan pastos que
sirven de alimento al ganado.

PCF: Punto de Control Fotogramétrico.

PDF: Portable Document Format (Formato de
Documento Portatil); el formato de
almacenamiento de documentos digitales
independiente de plataformas de software o
hardware.

PDOP: Position Dilution of Precision (Dilucién de
precision de posicion) Cifra sin unidades que
expresa la relacién entre el error en la posicion
del usuario y el error en la posicion del satélite.
Indica el momento en que la geometria del
satélite puede facilitar los resultados mas
exactos. El mejor tiempo para capturar datos se
selecciona basado en informes y graficos que
muestran la PDOP. Ver Mascara PDOP.
Pelicula: Emulsién colocada sobre una base de
poliéster transparente. Dicha emulsidon contiene
cristales "de sales ‘de plata fotosensibles
suspendidos en un gel transparente. Dentro de
las .~ peliculas fotogramétricas existen la
pancromatica, color e infrarrojo, las cuales
tienen un ancho de 24 centimetros por longitud
variable, acomodando un formato de 23 por 23
centimetros aprovechable por cada fotograma.
Pendiente: Relacion que existe entre un plano
inclinado y otro horizontal.

Percepcion remota: La medicion o adquisicion
de informacion de una propiedad de un objeto o
fendmeno por un sensor sin estar en contacto
fisico con el objeto o fendmeno en estudio.
Pérdida del ciclo: Discontinuidad en la fase
medida del impulso de la portadora resultante
de una pérdida temporal de enlace en el ciclo de
seguimiento de la sefial portadora en un
receptor GNSS. Ver Apagon.

Perfil: Representacién de una seccién vertical
del terreno, generalmente plana.

Perimetro: Contorno que delimita una figura
plana.

Perito topdgrafo: Profesional en Topografia
especializado en deslindes topograficos de la
propiedad

Perito valuador: Profesionista en valuacién
inmobiliaria registrado en el padréon de peritos
valuadores de predios.

PIA: Publicacion de Informacidn Aeronautica.
Pixel: Picture element. El elemento
bidimensional con forma cuadrada o rectangular
que corresponde al elemento minimo de una
imagen digital en una estructura de datos
raster, al que se le asocia un atributo o valor
tematico y una posicion espacial.

Plan de Vuelo: Se define Plan de Vuelo FPL
(Filed Flight Plan) como la informacién que,
respecto a un vuelo proyectado o parte del
mismo.

Plano: Representacién grafica a escala muy
grande de una pequefia porcidn de la superficie
terrestre donde no se considera la curvatura de
la tierra
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Plomada oOptica: Dispositivo que sirve para
centrar instrumentos con la maxima posicidn
posible en Ila vertical de los puntos que
materializan las estaciones o determinar sus
excentricidades residuales.

Poligonal: Superficie de la tierra delimitada en
forma de poligono. Conjunto de mediciones
topograficas que delimitan, en forma de
poligono una superficie terrestre.

Poligono urbano: Area delimitada por
vialidades y/o, rasgos naturales o culturales,
cuyo perimetro puede recorrerse en su
totalidad.

Poligono: La figura plana compuesta por una
secuencia finita de segmentos rectos
consecutivos que cierran un area en el espacio
geografico. Estos segmentos son Ilamados
lados, y los puntos en que se intersectan se
llaman vértices.

Politicas Aplicables: significa Politicas para
la Seleccion vy Contratacion de Consultores
Financiados por el Banco Interamericano de
Desarrollo (GN-2350).

Polo de Referencia Internacional (IRP):
Polo Norte Terrestre promedio, definido como
uno de los pardmetros de orientacion por el
Servicio Internacional de la Rotacion de la Tierra
y de los Sistemas de Referencia (IERS).

Polo medio: es el definido como el eje medio
de rotacién, correspondiente al centro de
movimiento libre del polo en los afios 1900.0 y
1906.0. Este polo se denomina Convention
International Origen (CIO) o Conventional
Terrestrial Pole (CTP).

Portadora: Frecuencia que puede variarse de
una referencia conocida mediante modulacidn.
Posesion: Es una situacion factica en que una
persona tiene en su poder una.cosa como
duefio. Se trata de un hecho que tiene efectos
juridicos, por lo que los codigos o leyes protegen
la posesion. Cuando la posesion es ejercida por
un determinado periodo de tiempo, es posible
adquirir la cosa u objeto poseido por la via de la
usucapion, también llamada prescripcion
adquisitiva del dominio.

Posicion geodésica: El conjunto de
Coordenadas Geodésicas, que definen de
manera univoca la ubicaciéon de un punto con
respecto a un sistema de geodésico terrestre.
Posicién: Punto determinado generalmente por
coordenadas, siempre se refiere a un lugar
plenamente identificable.

Posicionamiento absoluto (auténomo):
Modalidad por medio de la cual un receptor GPS
calcula puntos fijos de posicidn Unicamente a
partir de informacion de los satélites,
Posicionamiento diferencial DGPS:
Modalidad por medio de la cual se corrigen los
datos GPS colectados en un punto de
coordenadas desconocidas, con datos

capturados simultdneamente en una estacion
base ubicada en la misma area de trabajo.
Existen dos maneras de aplicarlo: en tiempo real
y por post-proceso. Ver DGPS y Correccion
diferencia.

Posicionamiento: Accion por la cual se
determinan las coordenadas de un punto con
respecto a un sistema de referencia (producida
por un receptor GNSS en modo individual).
Post-procesamiento: Proceso en gabinete de
datos GPS que fueron capturados en el terreno,
para obtener coordenadas de soluciones
optimas.

ppm (partes por millén): Representacion
estandar del error de escala en las mediciones
de distancia.

Precision: Concepto que se refiere a la
dispersion de un conjunto de valores de
mediciones repetidas de una misma cantidad.
Cuanto menor es la dispersion mayor la
precision. La precision no supone
necesariamente la eliminacién de los errores
sistematicos.

Precision del rango del usuario (URA):
Contribucion al error de medida de rango de una
fuente de error individual (precisiones aparentes
de prediccion horarias y de efemérides),
convertidas a unidades de rango.

Predio: Terreno o lote unitario, con o sin
construcciones, cuyos linderos forman un
perimetro.

Predio ruastico: El que se ubica fuera de las
zonas urbanas y suburbanas y se destina a uso
agricola, ganadero, minero, pesquero, forestal o
de preservacion ecoldgica, entre otros.

Predio suburbano: El contiguo a las zonas
urbanas, con factibilidad para uso habitacional,
industrial o de servicios, de conformidad con lo
que establezca la autoridad competente.
Predio urbano: El que se ubica en zonas que
cuentan, total o parcialmente, con equipamiento
urbano y servicios publicos y su destino es
habitacional, industrial, comercial o de servicios.
Principio de especialidad: Principio del
derecho registral por el cual los Registros de la
Propiedad estan organizados sobre la base del
elemento mas estable de la relacién juridico:
inmobiliaria que es el inmueble, y se materializa
a través de la técnica del folio real.

Principio de independencia legal: Concepto
introducido en la publicacidon Catastro 2014, por
medio del cual los objetos territoriales legales
son agrupados (en los Sistemas de Informacion
Catastral o Territorial) en capas independientes
segun el tipo de derecho a que se encuentren
asociados, por ejemplo: dominio, superficie,
servidumbres de distinto tipo, restricciones al
dominio, propiedad comunitaria indigena, etc.
Pueden incluirse dentro de estos ejemplos a la
posesién, que en varios cédigos civiles es
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reconocido como un hecho que tiene efectos
juridicos.

PRN: Pseudo Random Noise. Codigo que tiene
una distribucion aleatoria como una
interferencia que se pueden reproducir
exactamente. La propiedad importante de los
cédigos PRN es que tienen un valor bajo de
autocorrelacion para todos los retrasos. Cada
satélite NAVSTAR tiene sus propios y Unicos
codigos C/A y P de ruido pseudoaleatorio. Ver
Caddigo y Codigo C/A

Probabilidad del rango de error esférico
(SEP): Medida estadistica de precision definida
como valor percentil de las estadisticas de error
de posicion 3D.

Procesamiento de Informaciéon: es |la
capacidad del Sistema de Informacidn para
efectuar calculos de acuerdo con una secuencia
de operaciones preestablecida. Estos calculos
pueden efectuarse con datos introducidos
recientemente en el sistema o bien con datos
que estan almacenados. Esta caracteristica de
los sistemas permite la transformacion de datos
fuente en informacion que puede ser utilizada
para la toma de decisiones.

Propiedad: Concepto legal que comprende
todos los derechos, intereses y beneficios
relativos al régimen de propiedad de un bien.
Los derechos privados de propiedad le otorgan
al propietario un derecho o derechos especificos
sobre lo que posee. Para diferenciar entre un
bien raiz, una entidad fisica y su régimen de
propiedad, al concepto legal del régimen de
propiedad de un bien raiz se le llama bien
inmueble.

Propiedad Horizontal: Derecho real sobre
inmueble propio que otorga a su titular las
facultades de utilizar, gozar y disponer de partes
privativas y comunes de un edificio, de
conformidad a un reglamento especifico. Si bien
se trata de un derecho auténomo, puede verse
como un dominio sobre la parte privativa (la
unidad funcional / departamento) integrado con
un-condominio con indivision forzosa sobre la
parcela en que se asienta el edificio, y demas
partes y cosas comunes.

Proyeccion cartografica: Representacion
sistematica de toda o parte de la superficie
terrestre sobre un plano o una superficie
desarrollable.

Proyeccion Gauss:Kriiger : Proyeccion
cartografica conforme que considera como
superficie de referencia un cilindrico eliptico
tangente a un meridiano.

Pseudodistancia (Pseudorango): Medida de
la distancia expresada en el tiempo de
propagaciéon aparente desde el satélite a la
antena del receptor. Se obtiene al multiplicar el
tiempo de propagacién aparente de la sefial por
la velocidad de la luz.

Punto de control horizontal: Punto con la
exactitud suficiente en sus coordenadas “X" y
“Y” para servir como apoyo/control en la
propagacion de coordenadas.

Punto de control vertical: Punto con la
exactitud suficiente en su coordenada “Z” para
servir como apoyo/control en la propagaciéon de
coordenadas.

Punto Principal: representa el punto central de
la fotografia, se lo obtiene luego de unir las
marcas fiduciales opuestas. En el caso de las
fotografias verticales deben coincidir con el
nadir.

Punto principal de autocolimacion: La
interseccion entre el eje dptico de la camara y el
plano de la imagen.

Punto principal de simetria: Punto de mejor
simetria de las distorsiones del objetivo.
Puntos de Apoyo Fotogramétrico PAF: Se
denominan Puntos de Apoyo Fotogramétrico
(P.A.F.) que se encuentran ubicadas dentro del
area del vuelo fotogramétrico las mismas que
son posicionados geograficamente por sus
coordenadas (X, Y, Z), a través de un
levantamiento  topografico o  geodésico
convencional u otro método de densificacion.
Puntos de Apoyo/Control Fotogrameétrico:
Puntos visibles en las fotografias que sirven de
base para realizar la orientacion absoluta
durante la restitucion fotogramétrica.

Puntos de apoyo/control: Puntos en el
terreno levantados por topografia o geodesia
que sirven de base para la orientacion absoluta
en la restitucion fotogramétrica, y para efectuar
un tratamiento geométrico o geo-referenciacion
de los datos en teledeteccion.

Puntos de paso: Son puntos identificables en
imagenes sucesivas, cuyas coordenadas se
obtienen al realizar el proceso de
aerotriangulacion (sin necesidad de levantarlos
directamente de campo).

Qué es el manual para encuestador: El
presente manual es el principal instrumento
guia que, junto a la boleta de encuesta, te
permitird conocer el procedimiento a seguir en
el periodo de actualizacién, asi como en el de la
Encuesta. En consecuencia, se constituye en el
principal documento de consulta para los
encuestadores/as durante la capacitacion y el
operativo de campo. ElI presente manual
contiene la explicacion de los conceptos y la
descripcion de los procedimientos, que
contribuiradn a la correcta aplicacién de la boleta
de la Encuesta durante el trabajo de campo.
Qué es la muestra: Es un conjunto de casos o
individuos representativos de una poblacion
determinada. Para que una muestra sea
representativa, debe elegirse cuidadosamente,
pretendiendo reflejar las caracteristicas,
opiniones, creencias y atributos de la poblacion
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total o grupo completo que se estudia. El
planeamiento del levantamiento especifico
busca componer una muestra representativa de
datos de mercado correspondientes a inmuebles
con caracteristicas semejantes para cada
estandar, usando toda la evidencia disponible.
Qué es una encuesta: Es una herramienta
para obtener informacion sobre una poblacion
determinada, mediante la elaboraciéon de un
cuestionario que se aplica a los individuos que
conforman dicha poblacidn o a una muestra
representativa de ella.

Radiacidn: Procedimiento para localizar puntos
en el terreno, mediante el conocimiento de su
direccion y distancia desde un punto conocido.
Emision de ondas electromagnéticas de
particulas atomicas o de rayos de cualquier
indole.

RAM: Random Acces Memory. Memoria de
acceso aleatorio o randémico.

Rango: Intervalo entre valores, como por
ejemplo la existencia entre el inicio y el final de
un punto de paso (también conocido como punto
de ruta y punto de recalada) o la existencia
entre un satélite y un receptor GNSS.

Raster: Los datos malla o cuadricula se utilizan
también para representar datos espaciales.
Rastreo: Proceso de recepcion y
reconocimiento de sefiales de un satélite.
Receptor GPS/GNSS: Equipo de medicion que
capta sefiales emitidas por la constelacion de
satélites del GPS/GNSS.

Receptor movil: Cualquier receptor GNSS que
capture datos en el campo. Las posiciones
capturadas por un receptor movil pueden
corregirse diferencialmente con respecto a un
receptor GNSS estacionario.

Rectificacion diferencial
(ortorectificacion): Procedimiento escalonado
que utiliza’ un MDE, los parametros de
orientacién interior de la cadmara y de
orientacion exterior de la imagen para producir
una ortofoto. Se utiliza principalmente para
remover los efectos ocasionados por el relieve y
la desviacién del sensor con respecto a la
vertical al momento de la toma de una fotografia
o captacién de una imagen. A diferencia de la
rectificacidn simple, la rectificacion diferencial
considera el modelo geométrico de la toma
(ecuacion de colinearidad).

Rectificacién simple (polinomial):
Procedimiento de un solo paso en el cual
rectifica una imagen de mediante varios puntos
de control utilizando la técnica de minimos
cuadrados para obtener los parametros de una
transformacion poligonal. Se utiliza
principalmente para remover el efecto de la
desviacién del sensor con respecto a la vertical
al momento de la toma de una fotografia o
captacion de wuna imagen. Su uso en

fotogrametria debe restringirse a terrenos
relativamente planos.

Rectificacion: Procedimiento para remover los
efectos de la proyeccidon perspectiva en las
imagenes. En efecto, los objetos presentes en
las imagenes con proyeccion perspectiva se
encuentran desplazados de sus posiciones
verdaderas debido al relieve del terreno y la
desviacién de la vertical del sensor o cdmara.
Red geodésica: Conjunto de puntos
denominados vértices, materializados
fisicamente sobre el < terreno, de posicion
conocida tanto en términos absolutos como
relativos ligados a un marco de referencia
comun. Es la estructura que sostiene a toda la
cartografia de un territorio.

Reduccion por altura: Correccidon a aplicar a
las distancias reducidas al horizonte medidas
sobre el terreno, para llevarlas a la superficie del
elipsoide. Esta reduccion también Ilamada
coeficiente de altura es funcidon de la altura
elipsoidal h.

Redundancia: Diferencia entre el nimero de
observaciones y el nimero de incdgnitas. Para
que exista un adecuado proceso de
compensacion, la redundancia debe ser mayor
que cero.

Refraccion atmosférica: Cambio en la
direccion de un rayo luminoso ocasionado por su
cruce por la atmoésfera. En efecto el rayo
luminoso desvia su direccion al cruzar por capas
de la atmosfera con diferente densidad. La
refraccion atmosférica introduce un cambio en
la posicién de un punto en la imagen con
respecto a su ubicacion real en el territorio.
Refraccion ionosférica: Cambio en |la
direccion de propagacién de una sefial conforme
pasa a través de la ionosfera.

Registro catastral: Es aquel que contiene los
datos graficos, administrativos, estadisticos,
legales y técnicos con que se inscribe un predio
en el catastro

Registro grafico: Representacion cartografica
de una parte determinada del territorio, que
contiene un conjunto yuxtapuesto de parcelas y
otros objetos territoriales legales, que pueden
estar complementados con otros datos
catastrales.

Reglas topolégicas: Conjunto de reglas que
gobiernan las relaciones espaciales aplicadas a
las entidades consideradas individualmente o
relacionadas entre si. Por ejemplo, que dos
poligonos no se superpongan o que un poligono
de una entidad esté contenido en el poligono de
otra entidad, que las lineas no se intersecten, o
gue puntos estén contenidos dentro de areas o
poligonos.

Regularizacion de la tenencia de la tierra:
acto de brindar certidumbre juridica a la
posesién de la tierra a través de la entrega de
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titulos de propiedad, a favor de los individuos
con derechos que integran los asentamientos
humanos que asi lo aprueben y soliciten.
Relacidon juridica: Esta compuesta de tres
elementos sujeto, objeto y causa juridica. El
sujeto es la persona fisica o juridica, el objeto o
la cosa es el inmueble, y la causa juridica que
origina la relacion entre los dos primeros
elementos, es la fuente de derecho
individualizada en una escritura publica.
Relojes atomicos: Son relojes de alta
precision; osciladores basados en el
comportamiento de elementos tales como cesio,
hidrogeno y rubidio. Los satélites GNSS llevan a
bordo relojes atdmicos que les permiten
mantener tina escala de tiempo practicamente
perfecta.

Remoto (Remote): Es el receptor GPS que se
mueve de un punto a posicionar a otro durante
un posicionamiento relativo, o a lo largo de una
trayectoria si se aplica técnica cinematica.
Remuestreo: Interpolacion de los valores de
los pixeles de una imagen basado en los valores
de los pixeles vecinos para obtener una nueva
imagen, generalmente de menor tamano.
Reporte de calibracion: El documento que
contiene el procedimiento y los valores de los
parametros obtenidos durante la calibracion de
la camara aérea digital. En el caso de la
calibraciéon geométrica los valores corresponden
generalmente a la distancia focal calibrada,
parametros de distorsidon de la lente, ubicacion
del punto principal, tamafio del pixel del
dispositivo y el tamafio de la imagen en
referencia al nimero de filas y columnas, los
cuales permiten recrear en forma precisa las
condiciones geométricas de formacién de la
fotografia aérea. Por su parte, los parametros de
calibracién radiométrica permiten la correccién
de la uniformidad e intensidad luminosa para la
formacion de la imagen.

Representacion raster: Es la manera de
representar a los Objetos Espaciales mediante
arreglos bidimensionales regulares de valor
(matriz de datos) de algun tema.
Representacion vectorial: Es la manera de
representar a los Objetos Espaciales utilizando
vectores definidos por pares de coordenadas
relativas a algin sistema cartografico.
Residual: Correccién, o ajuste, de una
observacién para lograr el cierre completo de
una triangulacién. También se aplica a cualquier
diferencia entre la cantidad observada y el valor
calculado para dicha cantidad.

Resolucién (del conjunto 6ptico): Medida de
la nitidez con la que la lente de una camara
puede captar los elementos de la realidad, se
mide en lineas por milimetro.

Resolucién espacial: Al objeto mas pequefio
que se puede distinguir en la imagen, esta

determinada por el tamafio de pixel y medido en
metros sobre el terreno, esto depende de la
altura del sensor con respecto a la tierra, el
angulo de visién, velocidad de barrido y las
caracteristicas opticas de mismo.

Resolucion espectral: se refiere al nimero y
ancho de bandas espectrales que puede
registrar el sensor. Entre mas estrecha sean
estas bandas mayores sera la resolucion
espectral.

Resolucién geométrica o espacial: Para
datos con estructura raster se refiere al tamafio
fisico de la unidad minima de informacién o
pixel.

Resolucién Radiométrica: indica la
sensibilidad del sensor, es decir la capacidad de
discriminar entre pequefias variaciones en la
radiacidon que capta. Suele expresarse mediante
el nimero de bits necesarios que se precisan
para almacenar cada pixel.

Resoluciéon radiométrica: La cuantificacion
digital de la energia electromagnética registrada
por el sensor en un nimero discreto de valores.
En el caso de una resolucién de 8 bits, 12 bits,
14 bits y 16 bits, se cuenta con 256, 1 024, 4
096, 16 384 6 65 536 valores, respectivamente.
Resoluciéon temporal: La frecuencia del paso
del satélite por el mismo punto de la superficie
terrestre.

Resolucidén: El grado de refinamiento de los
datos observados o cuenta menor del
instrumento empleado en la medicion.
Asumiéndose una escala dividida en unidades y
fracciones de unidad.

Restitucion fotogramétrica: Etapa del
proceso fotogramétrico por la cual se extraen
datos vectoriales en 3 dimensiones, a partir de
pares estereoscépicos previamente orientados
de fotografias aéreas o imagenes satelitales.
Restriccion (al dominio): Las restricciones
conforman el estatuto normal del dominio y son
aplicables siempre que exista un interés publico
superior que se funda en cuestiones tales como
la planificacion urbanistica, la proteccién del
medio ambiente, etc. Las restricciones no
producen desmembraciones al dominio y, por lo
tanto, no son indemnizables.

Retardo ionosférico: Ionospheric Delay.
Demora que experimenta una sefial GPS al
atravesar la iondsfera. El retardo de fase
depende de la densidad de electrones en dicha
zona y afecta las portadoras.

Retardo troposférico: Es el error que
introduce el paso de la sefial por la tropdsfera.
Dicha zona es un medio no dispersivo para las
ondas de radio, por lo tanto, sus efectos
refractivos son independientes de la frecuencia
y depende solo de los parametros
meteoroldgicos y de la longitud del recorrido a
través de aquélla.
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Revelar: Hacer visible la imagen impresa en la
placa o pelicula fotografica.

RINEX: Receiver INdepent EXchange format.
(Formato de intercambio independiente del
receptor): Conjunto de definiciones y formatos
estandar para promover el libre intercambio de
datos GPS. El formato incluye definiciones para
tres observables GPS fundamentales: el tiempo,
la fase y la distancia.

RMS: Root Mean Square (Error medio
cuadratico). Radio del circulo de error, dentro
del cual van a encontrarse aproximadamente el
70% de los fijos de posicidn. Puede expresarse
en unidades de distancia o en ciclos de
longitudes de onda.

RTK: Real Time Kinematic (Tiempo real
cinematico). Procedimiento GNSS cinematico
diferencial por el cual las correcciones de fase
son transmitidas desde una estacion de
referencia a un receptor movil, tan rapido como
son colectadas. Requiere radio enlaces entre
base y moévil. Ver Método cinematico RTK.
Rumbo: Es el angulo que forma una linea, con
el eje norte-sur contando de 0° a 90° a partir
del Norte a del Sur; hacia el Este o hacia el
Oeste. Su denominacién sera de acuerdo al
cuadrante de referencia que puede _ ser;
Noroeste, Suroeste, Noreste y Sureste.
SACCSA: Sistema de Aumentacién para el
Caribe, Centro y SudAmerica.

Salida de Informacion: es la capacidad de un
Sistema de Informacion para extraer la
informacién procesada o bien datos de entrada
al exterior.

Salto de ciclo: Una interrupcidn en la recepcion
de la sefial del satélite. El deslizamiento. de ciclo
impone el recalculo de las condiciones de
ambigledad del entero durante el
procesamiento de lineas base.

Satélite: El objeto natural o hecho por el
hombre, -que orbita continuamente sobre la
superficie de la tierra, o de otro planeta, o
estrella. Un satélite de percepcion remota lleva
uno o mas instrumentos para la grabacién de
imagenes de la Tierra,

SBAS: Satellite —Based Augmentation System
(Sistemas de Aumentacion Basados en
Satélites; WASS, EGNOS, MSAS, GAGAN vy
SACCSA.

Segmento de control: Red mundial de
estaciones monitoras y de control del sistema
GPS de la constelacion NAVSTAR que aseguran
la precisién de las posiciones de los satélites y
sus relojes.

Segmento de usuarios: Unidad de medicion
GNSS que consiste de las siguientes
componentes: antena y preamplificador,
componentes de radio frecuencia, unidad de
control, pantalla y bateria.

Segmento espacial: Lo componen en la
actualidad 24 satélites, en 6 orbitas con 4
satélites en cada orbita. La inclinacién de la
Orbita con respecto al plano ecuatorial es de 55°
y separacion de los planos orbitales 60°.
Semana GPS: Tiempo GPS iniciado la media
noche del sabado/Domingo 6 de enero de 1980.
La semana GPS es el nimero de semanas
completas desde la hora GPS cero.

Semieje mayor (a): La mitad del eje mayor de
un Elipsoide de referencia:

Semieje menor (b): La mitad del eje menor,
de un Elipsoide de referencia.

Sensor activo: El sensor que emite energia y
mide la parte reflejada por los objetos de
interés.

Sensor pasivo: El sensor que detecta y captura
energia ‘que procede de una fuente
independiente.

Sensor: El dispositivo, ya sea eléctrico o
electrénico, que detecta informaciéon de un
objeto o fendmeno, sin estar en contacto fisico
con el mismo, transformando la magnitud que
se desea medir en otra que facilita su medida y
lectura.

Sensores remotos: Instrumentos a través de
los cuales se obtiene informacion sobre un
objeto por medio de la utilizacion de bandas del
espectro electromagnético.

Sefal GPS: Todos los satélites GPS transmiten
unas sefiales electromagnéticas estructuradas
sobre la frecuencia fundamental de 10,23 MHz,
originada en relojes atomicos, osciladores, muy
estables instaladas a bordo. (TRIMBLE, 1997).
Seial portadora: Carrier. Onda de radio que
tiene cuando menos una caracteristica (como
frecuencia, amplitud, fase, etc.), que se puede
modular a partir de un valor de referencia
conocido.

Serie cartografica: Conjunto de mapas
individuales que, agregados, representan todo
el territorio nacional. Todos los mapas de una
serie deben ser homogéneos en cuanto a la
representacion para que, si es preciso, puedan
ser unidos. Para generar cada serie, el territorio
se fracciona en una malla cartogréfica regular.
Servicio de posicionamiento estandar:
Standar Positioning Service. Precisién normal
del posicionamiento civil obtenida con la
utilizacion del codigo C/A de frecuencia simple.
Servicio de posicionamiento preciso:
Precise Positioning Service, (PPS).
Posicionamiento dindmico mas preciso posible
con el GPS, basado en el codigo P de frecuencia
dual.

Servidumbre: Derecho real que se establece
entre dos inmuebles y que concede al titular del
inmueble dominante determinada utilidad sobre
el inmueble sirviente ajeno. La servidumbre
puede tener por objeto la totalidad o una parte
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material del inmueble ajeno. Fuente: Republica
Argentina, Cddigo Civil y Comercial (2014),
articulos 2162 y 2163.

Servidumbre administrativa: Es un derecho
real a favor de la Administraciéon Publica que
conforma un gravamen que disminuye el
contenido del dominio o propiedad privada y
que, por tal razon, es indemnizable. A diferencia
de las servidumbres tradicionales no esta
destinada a servir a un inmueble, sino a un
organismo publico o empresa concesionaria de
servicios. Las servidumbres administrativas mas
conocidas son las de electroducto y gasoducto.
Servidumbre de paso: Derecho que tiene el
propietario de un predio para hacer uso de un
camino, o de una corriente de agua en un predio
adyacente, propiedad de otra persona.
Servidumbre de paso: Derecho que tiene el
propietario de un predio para hacer uso de un
camino, o de una corriente de agua en un predio
adyacente, propiedad de otra persona.

Sesgo del reloj: Clock bias. Diferencia entre el
tiempo indicado por el reloj y el tiempo GPS.
Sesion de observacion: Conjunto de datos
crudos colectados simultaneamente con dos o
mas receptores durante el curso de un proyecto
determinado.

Shapefile: El formato vectorial de
almacenamiento digital donde se guarda la
localizacién de los elementos geograficos y los
atributos asociados a ellos. Es un formato
multiarchivo, donde hay tres archivos
indispensables y tienen  las extensiones
siguientes: shp- El archivo que almacena las
entidades geométricas de los objetos; shx- El
archivo que almacena el indice de las entidades
geométricas.; dbf- La base de datos, en formato
dBASE, donde se almacena la informacién de los
atributos de los objetos.

Sigma (s): Simbolo o término matematico que
representa el error tipico.

Simbologia: Informacién marginal donde se
describe el significado de cada simbolo del
cuerpo del mapa.

SIRGAS: Sistema de Referencia Geocéntrico
para América del Sur.

Sistema binario: Sistema numérico de base de
datos. En este sistema existen sélo los digitos
cero y uno.

Sistema de apoyo: Estructura de puntos
geodésicos a los cuales se vinculan sistemas de
orden inferior.

Sistema de camaras de fotografia oblicua:
El conjunto de cédmaras digitales de matriz (o
conjunto de lentes), montadas en forma integral
a fin de mantener fijos los angulos entre sus ejes
opticos. Los obturadores estan sincronizados,
por lo general, para obtener exposiciones en el
mismo instante y permitir la colecta simultanea

de fotografia vertical y de fotografia oblicua en
diferentes direcciones.

Sistema de coordenadas: El conjunto de
reglas matematicas, para especificar como
deben definirse las coordenadas de puntos.
Sistema de Informacion: se define como un
conjunto de componentes relacionados que
recolectan, procesan, almacenan y distribuyen
informacién para apoyar la toma de decisiones
y el control en una organizacion

Sistema de informacion geografica:
Conjunto de herramientas que .integra vy
relaciona diversos componentes que permiten la
organizacion, almacenamiento, manipulacién,
analisis y modelizacién de grandes cantidades
de datos procedentes del mundo real que estan
vinculados a una referencia espacial, facilitando
la incorporacion de aspectos socioculturales,
econdmicos y ambientales que conducen a la
toma de decisiones de una manera mas eficaz.
Sistema de informacion geografica:
Conjunto de herramientas que integra vy
relaciona diversos componentes que permiten la
organizacion, almacenamiento, manipulacion,
analisis y modelizacion de grandes cantidades
de datos procedentes del mundo real que estan
vinculados a una referencia espacial, facilitando
la incorporacion de aspectos socioculturales,
econdmicos y ambientales que conducen a la
toma de decisiones de una manera mas eficaz.
Sistema de informacion territorial: Conjunto
de procesos, planos, documentos y bases de
datos del territorio, estructurados, mediante el
uso de tecnologias de la informacion para su
adquisiciéon, almacenamiento, explotacion vy
difusién.

Sistema de informacion: Al sistema de
informacién estratégica del Estado de Jalisco y
sus Municipios.

Sistema de referencia terrestre
egocéntrico: Término genérico de los marcos
de referencia que asignan su origen con
respecto al centro de la masa de la Tierra. Se
debe tener presente que estos marcos de
referencia estan referidos a una época fija
determinada y que los puntos o estaciones que
los materializan estan sobre la corteza terrestre
y se asientan sobre placas tectdnicas que sufren
movimientos relativos constantes, por ejemplo
WGS84. Ver GRS80

Sistema de referencia: Sistema de referencia
Horizontal o Vertical para las coordenadas en el
conjunto de datos espaciales, asi como las
referencias del dominio de valores para
codificarlas.

Sistema de visualizaciéon de fotografia
aérea oblicua: El programa de cémputo
disefiado para su operacion en ambiente web, o
en computadora de escritorio ya sea como
aplicacién independiente o de accesorio a los
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sistemas de informacion geografica, que
permite realizar tareas de visualizacién, analisis
y medicion, a partir de un grupo de imagenes de
fotografias aéreas oblicuas correspondientes a
un drea comun. Entre las tareas de medicion se
incluyen los calculos de distancia y area,
medicion de alturas, determinacion de
coordenadas de posicion y calculo de la
elevacion, principalmente, para lo cual se
requiere el uso de un modelo digital de
elevacion; adicionalmente, dichos programas
permiten la navegacion entre las escenas de
multiples imagenes.

Sistema topocéntrico de coordenadas:
Sistema de coordenadas local centrado en un
punto de la superficie terrestre, su eje Z en la
direccion de la normal a la superficie de
referencia en ese punto y el eje X en la direccidon
Norte. Segun la normal sea la de la superficie
equipotencial del campo gravimétrico terrestre
o la del elipsoide, el sistema serad fisico o
geométrico, por ejemplo NAD27.

Sitio: Lugar o punto donde se colectan datos
GPS/GNSS.

SLR: Satellite Laser Ranging (Distanciometria
Laser a Satélites). Sistema que se basa en la
medicidon de distancia a un satélite en funcion
del tiempo de transito de un haz laser.

SNR: Signal to Noise Ratio (Relacién Sefial-
Ruido). Medida de la calidad con la que llega la
sefal de un satélite al receptor. SNR, va desde
0 (no hay sefial) hasta 35. También llamado
"nivel de sefial", es una medida de cuanto afecta
el ruido la fidelidad de la sefial GPS y se define
como el cociente: potencia de la sefal / potencia
del ruido, por lo tanto, mas pura sera la
informaciéon cuanto mayor resulte el SNR, asi
como, en la medida que la razén decrece, la
sefial se pierde en el ruido y la_ medida resulta
inexacta.

Solicitud de inscripcion: Documento que se
presenta ante la autoridad para el registro en el
padroén catastral de un predio, manifestando sus
caracteristicas y modificaciones.

Solicitud de inscripcion: Documento que se
presenta ante la autoridad para el registro en el
padrdn catastral de un predio, manifestando sus
caracteristicas y modificaciones.

Solucion fija: La solucidn que se obtiene,
cuando el procesador de lineas base resuelve la
busqueda de ambigiliedad del entero, y lo hace
con una fiabilidad que le permite seleccionar el
mejor conjunto de enteros. Recibe el nombre de
solucién fija ya que los valores reales calculados
de las ambigledades se han fijado en sus
valores enteros correspondientes.

Solucion flotante: Se obtiene cuando el
procesador de lineas base no es capaz de
resolver la busqueda de ambigiiedad del entero
con suficiente fiabilidad y, por lo tanto, no logra

seleccionar el mejor conjunto de enteros. Se
denomina 'flotante' porque la ambigliedad
incluye una parte fraccionario.

SPS: Standar Position Service. Servicio normal
ofrecido por el sistema GPS a los usuarios civiles
a través de una sola frecuencia y el cédigo C/A.
Con la disponibilidad selectiva activada
garantiza un error menor a 100m en una
posicion horizontal (2D) el 95% de las veces
usando la técnica de  posicionamiento
auténomo. Ver Servicio de Posicionamiento
Estandar.

SRR: Sefial razén ruido. También conocida
como nivel de confianza o fuerza de la sefal.
Son unidades de fuerza arbitrarias que se
utilizan para determinar la fuerza de la sefial de
un satélite. La SNR va desde 0 (no existe sefal)
a cerca de 35. Los satélites de mayor elevacion
tienen SNRs de 11 a menos de 20. Cuando la
SNR es menor de 5 se considera utilizable.
(TRIMBLE, 1997).

Superficie (derecho real de): Derecho real
temporario que se constituye sobre un inmueble
ajeno, y que otorga a su titular las facultades de
utilizar, gozar y disponer del derecho a
construir, plantar o forestar.

Tenencia de la tierra: es la relacion, definida
en forma juridica o consuetudinaria, entre
personas 0 grupos, con respecto a la tierra. La
tenencia de la tierra es una institucion, es decir,
un conjunto de normas creadas por las
sociedades para regular su comportamiento. Las
reglas sobre la tenencia definen de qué manera
pueden asignarse dentro de las sociedades los
derechos de propiedad de la tierra. Definen
cémo se otorga el acceso a los derechos de
utilizar, controlar y transferir la tierra, asi como
las pertinentes responsabilidades y limitaciones.
Fuente: FAO (2003), Tenencia de la Tierra y
Desarrollo Rural.

Terreno: Porcion de superficie de tierra, cuyo
ambito se extiende hasta el centro de la tierra y
hasta el cielo. La propiedad del terreno y de los
derechos inherentes al régimen de propiedad,
estan sujetos a las leyes de cada pais.
Terrenos de gran fondo: Se trata de terrenos
generalmente de grandes dimensiones y con un
gran fondo que pueden ser del tipo urbano, rural
o de transicidn, y que por esa caracteristica de
profundidad tienen un valor en su frente y otro
muy distinto (generalmente mas bajo) en su
final del fondo.

Terrenos estatales: Terrenos propiedad del
Estado sobre los cuales el Ejecutivo, puede
ejercitar actos de administraciéon y dominio, en
provecho del Pais.

Terrenos periféricos: Son aquellos localizados
en los limites de un centro de poblacién o nlcleo
urbano.
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Tiempo de ocupacién: Tiempo que necesita
una estacion para lograr el procesamiento de
puntos o lineas base GPS. Este tiempo varia en
funcién de la técnica de posicionamiento, el tipo
de receptor utilizado, y la precision requerida
para los resultados finales.

Tiempo GPS: En el sistema GPS el tiempo es
mantenido internamente segln una escala
continua propia denominada Tiempo GPS dado
por un reloj compuesto, que comprende los
relojes de todas las estaciones monitoras en
operacion y la frecuencia estandar de los
satélites. Ver Hora GPS.

Tiempo universal: Universal Time. Hora media
local solar en el meridiano de Greenwich.
Tiempo: Se maneja en dos formas, estas son:
a) Hora.- Sefiala un instante definido, y b)
Intervalo.- Espacio o lapso.

TIFF: Tagged Image File Format (Formato de
Archivos de Imagenes con Etiquetas, se utiliza
para el almacenamiento de imagenes).

TIN: La Red de tridngulos Irregulares (TIN, del
inglés  Triangular Irregular Network) es
construida a partir de un conjunto de puntos
espaciales, siendo cada uno de sus puntos un
vértice de al menos un tridngulo de la red.
Topologia: Es un conjunto de reglas que
modelan la manera en que los puntos, lineas y
poligonos comparten una geometria en comun.
Las propiedades topoldgicas mas utilizadas en
un SIG son adyacencia, conectividad vy
superposicion.

Toponimo: Nombre propio de un lugar. En los
mapas se observan topoéonimos de relieve
(cerros, montafias, valles, etc.), hidroldgicos
(rios, lagos, etc.), localidades, calles, parajes,
etc.

Tracto sucesivo: Se refiere a la continuidad
registral de las titularidades de dominio, a fin
que en el folio real del inmueble se encuentre
relejada su historia juridica.

Transformacion de coordenadas: El proceso
de convertir una posicién dada de un punto o
conjunto de puntos, en un sistema de referencia
por Coordenadas a la correspondiente posicion,
en otro sistema de referencia por Coordenadas.
Transformacion de datum: Convierte las
coordenadas de una posicion de un datum de
coordenadas a otro datum. (Transformacién de
3 parametros y la de 7 parametros). Una
transformacion de datum se utiliza cuando se
requiere que los resultados GPS vengan dados
en funcion de un datum local.
Transformacion Helmert: Procedimiento de
ajuste por minimos cuadrados que se basa en la
compensacion de grandes redes geodésicas a
partir del ajuste parcial de bloques y su posterior
integracién. Se suele aplicar para una
transformacién ajustada de coordenadas entre
dos sistemas.

Transformacion: Rotacion, desplazamiento, y
cambio de escala de una red con el fin de
trasladarla de un sistema de coordenadas a
otro.

Translocacion: Método de posicionamiento que
usa datos simultdneos tomados en estaciones
diferentes para determinar la posicidon de una de
ellas a partir de otra conocida.
Transpondedor: Emisor-receptor que genera
una sefal de respuesta cuando se le interroga
debidamente; la interrogacién y la respuesta se
efectian en frecuenciasdiferentes.

Traslape Longitudinal: es el solape necesario
entre fotografias aéreas sucesivas que debe ser
del 60% para fotografias aéreas sucesivas, para
permitir la estereovision.

Traslape Transversal: es el solape entre
bandas o pasadas del vuelo, debe estar
comprendido entre 30%, su finalidad es la de
permitir unir fotografias entre lineas de vuelo.
Triangulacién: Creacion de una red articulada
de lineas que forman triangulos y que luego
permiten adoptarlas como base para fijarla
posicion de los puntos claves (vértices).
Trilateracion: Triangulacién observada basada
en la medida de los lados de los triangulos en
lugar de los angulos para determinar la posicion.
Triple diferencia: Diferencia de dobles
diferencias de observaciones de fase. Las triples
diferencias cancelan la ambigiiedad y son utiles
para detectar ciclos perdidos.

Tripode: Armazdn de tres patas para sostener
ciertos instrumentos.

Troposfera: Capa atmosférica en contacto con
la superficie terrestre dentro de la cual se
presenta los distintos fendmenos
meteoroldgicos. La propagacion de la senal
depende fundamentalmente del vapor de agua
contenido y de la temperatura de los sucesivos
estratos.

UA: Unmanned Aircraft (Aeronave no tripulada).
UAS: Unmanned Aircraft System (Sistema de
Aeronave no tripulada).

UERE: User Equivalent Range Error. Es el efecto
combinado de la indeterminacién de las
efemérides, errores de propagacion, errores de
reloj y tiempo y ruido del receptor, proyectado
sobre la linea observador satélite.

Unidad de analisis: Es la entidad principal que
se analiza en un estudio. En este caso se trata
de una unidad funcional de vivienda, industria,
comercio o administracién sujeta a un proceso
comercial

Unidad primaria de muestreo (upm): Las
unidades seleccionadas en la primera etapa.
Cada una de éstas esta construida en base a las
areas de enumeracidén censal identificadas. Es
un area geografica sujeta a seleccion con fines
de muestreo, que contiene un conjunto de
viviendas. Los limites de una upm estan
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iluminados en el plano con una linea de color
amarillo, para que puedas identificarla con
mayor facilidad. El plano de la upm muestra, de
manera grafica, el area del territorio en el cual
trabajaras durante la encuesta.

Uniformidad (de una valuaciéon catastral):
Principio de las valuaciones por el que se
reconoce que inmuebles similares tienen
similares valores.

URA: Exactitud de distancia del usuario. La
medida de los errores que pueden generarse por
problemas en los satélites y por la disponibilidad
selectiva (S/A) si se utiliza un vehiculo de
satélite (SV) concreto. Una URA de 32 metros
indica que la S/A esta habilitada. El valor URA es
establecido por el segmento de control y
transmitido por los satélites.

Usucapion (prescripcion adquisitiva): Modo
de adquirir la propiedad de un bien y otros
derechos reales mediante la posesion
continuada de estos derechos durante el tiempo
gue sefala la ley, siempre y cuando no exista
accion en contra de dicha posesidn por parte del
afectado.

Usucapiodn: (prescripcion adquisitiva). Modo de
adquirir la propiedad de un bien y otros
derechos reales mediante la posesion
continuada de estos derechos durante el tiempo
gue sefala la ley, siempre y cuando_no exista
accion en contra de dicha posesion por parte del
afectado.

Usufructo: Derecho real de usar, gozar y
disponer juridicamente de un bien ajeno, sin
alterar su sustancia. Hay alteracién de Ia
sustancia, si es una cosa, cuando se modifica su
materia, forma o destino, y si se trata de un
derecho, cuando se lo menoscaba. Fuente:
Republica Argentina, Codigo Civil .y Comercial
(2014), articulo 2129.

UTC: Tiempo Universal Coordinado., o Tiempo
UTC: Es el tiempo estandar mantenido por el
Observatorio Naval de los Estados Unidos.
UTM: Universal Transversa de Mercator.
Proyeccién cilindrica conforme en la que el
cilindro es secante al elipsoide y el eje del
cilindro esta sobre el ecuador. Esta proyeccion
divide a la Tierra en 60 husos de 6 grados
sexagesimales de longitud cada uno, numerados
a partir del antimeridiano de Greenwich de
Oeste a Este. Las coordenadas se miden en
metros referidas a un meridiano central con
respecto de X, mientras que las coordenadas Y,
desde el ecuador hacia el Norte y hacia el Sur.
Valor catastral provisional: El establecido por
las autoridades catastrales por un plazo
determinado, cuando no exista valor unitario de
suelo y/o construccidn autorizada.

Valor catastral unitario: Valor por metro
cuadrado o hectdrea para el suelo y las

construcciones de una localidad, segun las
tablas de valores catastrales unitarios.

Valor catastral: Valor de un inmueble,
determinado a partir de los valores catastrales
unitarios de suelo y construccion autorizados
por el Congreso del Estado.

Valor comercial: Precio mas probable en que
se podria comercializar un predio en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del
avaluo.

Valor de mercado: Es el importe que podria
percibir un vendedor <por la venta de un
inmueble a la fecha de la valuacion, suponiendo
una comercializacién adecuada, que tanto el
comprador como el vendedor estan
correctamente informados, y que actlan
libremente y sin ningun tipo de
condicionamientos.

Valuacion catastral o fiscal: Conjunto de
actividades por medio de Ilas cuales se
determina el valor a las parcelas, los edificios vy,
en general, mejoras que éstas contienen con
fines tributarios.

Vector: Cualquier linea que tiene un origen y un
destino, una orientacién y una determinada
magnitud.

Vehiculos aéreos no tripulados: También
llamados drones o sistemas aéreos no
tripulados, o por sus siglas en inglés UAV o UAS.
Son  dispositivos  para realizar  vuelos
aerofotogramétricos en areas relativamente
pequefas, y son operados por una sola persona
a través de un control remoto.

Vertical: Linea perpendicular al geoide en
cualquier punto. Es la direccion de la gravedad
en ese punto.

Vértice geodésico o punto geodésico:
Cualquier ubicacion para la cual se han
determinado o] se determinaran sus
coordenadas.

VLBI: Very Long Baseline Interferometry
(Interferometria de Lineas Base Largas).
Técnicas complejas basadas en interferometria
de bases largas (VLBI) y/o la medicién laser a
satélites (SLR), las cuales se basan en métodos
y equipos mas refinados. ElI servicio
internacional de Rotacién de la Tierra (IERS)
emplea estaciones VLBI y SLR para sus
propdsitos, introdujo el marco de referencia
terrestre internacional (ITRF), el cual se basa en
la combinacién de varias soluciones globales
tridimensionales y que estd propuesto como
patrén, para referir todos los trabajos
geodésicos.

Vuelo Aerofotogramétrico: tiene por objeto,
el sobrevolar la zona a altura y velocidad
constante, describiendo una serie de
trayectorias (pasadas), paralelas entre si,
mediante su control de deriva.
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Vuelo fotogramétrico: Vuelo efectuado para
la toma de fotografia aérea con el fin de producir
cartografia por medio de la fotogrametria, o
para la interpretacién de la imagen de una parte
del territorio.

WCS: Web Coverage Service (Servicio Web de
Coberturas).

WFS: Web Feature Service (Servicio Web de
Entidades o Elementos).

WGS 1984: Acréonimo de Word Geodetic System
= Sistema Geodésico Mundial de 1984. Es
definido por la National Geospatial Intelligence
Agency (NGA) vy ligado histéricamente al
desarrollo del sistema GPS. WGS 84 es ademas
una superficie de referencia (elipsoide).
WGS84: World Geodetic System of 1984
(Sistema Geodésico Mundial de 1984). Elipsoide
matematico utilizado por GPS.

WMS: Web Map Service (Servicio Web de
Mapas).

WMTS: Web Map Tile Service (Servicio Web de
Teselas de Mapas).

X, Y, Z: Una expresidon para coordenadas, con
significados separados para coordenadas
cartesianas y coordenadas rectangulares. En el
sistema de coordenadas cartesianas, X se
refiere al (a la direccion del) eje de coordenadas
gue va desde el origen del sistema al meridiano
de Greenwich, Y al eje que va desde el origen
formando un angulo recto o de 90° con el
meridiano de longitud este, y Z al polo (es
perpendicular a Y y a Z). En los sistemas de
coordenadas rectangulares, X representa el eje
este-oeste, Y al eje norte-sur, y Z al eje de
altura.

Zona catastral: Superficie de territorio de una
localidad, compuesta por una o mas regiones
catastrales.

Zona rural: Parte del territorio cuyos usos
predominantes estan vinculados a actividades
relacionadas con la agricultura, ganaderia,
fruticultura, silvicultura, mineria, etc.

Zona urbana: Parte del territorio que se
encuentra dividido en manzanas, fracciones,
quintas o chacras rodeadas por calles y
provistas de servicios publicos que hacen
posibles usos compatibles con la residencia y
actividades comerciales e industriales.

Qué es una encuesta: Es una herramienta
para obtener informacién sobre una poblacién
determinada, mediante la elaboracién de un
cuestionario que se aplica a los individuos que
conforman dicha poblacién o a una muestra
representativa de ella.

Qué es la muestra: Es un conjunto de casos o
individuos representativos de una poblacidn
determinada. Para que una muestra sea
representativa, debe elegirse cuidadosamente,

pretendiendo reflejar las caracteristicas,
opiniones, creencias y atributos de la poblacién
total o grupo completo que se estudia. El
planeamiento del levantamiento especifico
busca componer una muestra representativa de
datos de mercado correspondientes a inmuebles
con caracteristicas semejantes para cada
estandar, usando toda la evidencia disponible.
Unidad Primaria de Muestreo (UPM): Las
unidades seleccionadas en la primera etapa.
Cada una de éstas esta construida en base a las
areas de enumeracion censal identificadas.
Es un area geografica sujeta a seleccion con
fines de muestreo, que contiene un conjunto de
viviendas. Los ‘limites de una UPM estan
iluminados en el plano con una linea de color
amarillo, para que se pueda identificarla con
mayor facilidad. El plano de la UPM muestra, de
manera grafica, el area del territorio en el cual
trabajaras durante la encuesta.
Unidad de analisis: Es la entidad principal
que se analiza en un estudio. En este caso se
trata de una unidad funcional de vivienda,
industria, comercio o] administracion
(inmuebles) sujeta a un proceso comercial de
compraventa o arrendamiento.
Sistema de Informacién Geografica
Conjunto de herramientas que integra y
relaciona diversos componentes que permiten la
organizacion, almacenamiento, manipulacion,
analisis y modelizaciéon de grandes cantidades
de datos procedentes del mundo real que estan
vinculados a una referencia espacial, facilitando
la incorporacién de aspectos socioculturales,
econdmicos y ambientales que conducen a la
toma de decisiones de una manera mas eficaz.
Formulario de supervision de campo
Es el documento en el cual el supervisor
consignard datos generales de la UPM (como
ser, el nombre del barrio, zona, ubicacion
geografica, el grado de habitabilidad,
receptibilidad de la gente, informantes clave del
sector, etc.), caracteristicas de la jornada (el
resumen de las listas de recorrido, cantidad de
encuestadores de la brigada, hora de inicio y de
cierre, percances)
Cuestionario Es el instrumento desarrollado
para recopilar la informacién necesaria.
Documento que contiene las preguntas que un
encuestador debe realizar a los encuestados y
en el cual existe un espacio especifico para
anotar las respuestas brindadas.
Listado de recorrido Es el formulario que se
le entrega a cada encuestador para que registre
los datos generales de su jornada de trabajo,
debiendo entregarle al supervisor para que haga
el seguimiento correspondiente.
Namero de encuesta efectiva
Consiste en la cantidad de encuestas
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llenadas correctamente con todos los datos que
interesan al estudio.

Cadigo de encuestador Se asignara un
numero especifico a cada encuestador para
evitar que se genere confusion con los
resultados globales. Este numero le sera
requerido al encuestador cada vez que llene una
boleta nueva, siendo trascendental su registro.
Supervisor Es la persona responsable de
garantizar que se lleven a <cabo los
procedimientos necesarios adecuados para
aplicar la encuesta en campo y asi recoger la
informacion requerida. El supervisor debera
verificar en el terreno los limites de la UPM
seleccionada, a fin de asegurar la total cobertura
geografica. Para ello debera verificar los puntos
de referencia tales como nombres de calles,
avenidas, caminos, carreteras, quebradas, rios
y simbolos cartograficos. Asimismo, consignara
esta informacion y la informacion de la jornada
en el formulario de supervision. Posteriormente
identificara el punto de partida de cada uno de
los encuestadores de su brigada y hara el
despliegue de campo que deberad acompafiar de
principio a fin.

Brigada Es el equipo de campo
conformado por 2 o mas encuestadores y su
respectivo supervisor, a quienes se les asigna un
area geografica determinada para su trabajo.
Georreferenciacion Es la técnica de
posicionamiento espacial de una entidad en una
localizacién geografica Unica y bien definida en
un sistema de coordenadas y datos especificos.
Coordenadas Las coordenadas geograficas
son un sistema de datos que permite que cada
ubicacién en la Tierra sea especificada por un
conjunto de numeros, letras o simbolos. Las
coordenadas se eligen, en general, de manera
que dos de las referencias representen una
posicion horizontal y una tercera que represente
la altitud. Las coordenadas de posicién
horizontal utilizadas son la latitud y longitud, un
sistema de coordenadas angulares esféricas o
esferoides cuyo centro es el centro de la Tierra
y suelen expresarse en grados.

Catastro urbano Es el inventario de los
predios urbanos del pais y constituye el Sistema
Nacional de Informacion de Bienes Inmuebles
Urbanos. A tal efecto, recopila, organiza y
mantiene actualizado el conjunto de datos que
describen dichos bienes, atendiendo a sus
caracteristicas econdmicas (valor), fisicas
(forma, dimensiones y ubicacién) y juridicas
(relaciones del dominio).

Codigo catastral Es la identificacidon
numérica Unica e irrepetible asignada a cada
predio urbano o unidad catastral, que resulta del
proceso de elaboracion del catastro.

Registro Unico para la Administracién
Tributaria (RUAT) El RUAT es una

Institucion Publica Descentralizada, no lucrativa
con personeria juridica, patrimonio propio y
autonomia de gestion administrativa, financiera,
legal y técnica, bajo tuicion del Ministerio de
Economia y Finanzas, la misma que sera
ejercida por el Viceministerio de Politica
Tributaria.

Mercado Inmobiliario Es la oferta y

demanda de bienes inmuebles
independientemente de la naturaleza
(residencial, comercial, < industrial, rustico,

urbano, etc.) de los mismos.

Inmueble Es la porcion de suelo urbano
delimitado por una poligonal vy |las
construcciones <adheridas a ella en forma
permanente perteneciente a persona natural o
juridica, en este concepto se engloba también el
régimen de propiedad horizontal y es objeto del
régimen de tributaciéon inmobiliaria.

Predio Es la Unidad Catastral (UCA) referido al
Bien Inmueble Urbano, que puede ser terreno,
terreno y construcciones o unidad de Propiedad
Horizontal en donde existe continuidad fisica,
cuyo uso y destino predominante puede ser
habitacional, industrial, comercial o de servicios
publicos, entre otros, y tiene a disposicion la
infraestructura vial y equipamiento urbano.
Construccion Arte y técnica de fabricar
elementos adheridos a la superficie terrestre
que cumplen un objetivo funcional, social o
econdémico.

Infraestructura Conjunto de medios
técnicos, servicios e instalaciones necesarios
para el desarrollo de una actividad o para que
un lugar pueda ser utilizado.

Valor de venta Es el precio por el cual
fija la venta. Es el valor monetario que se le
asigna a algo. Dicho valor monetario se expresa
en dinero y sefiala la cantidad que debe tener el
comprador o cliente para hacerse con un
producto.

Permuta La permuta es un contrato por
el cual cada una de las partes se obliga a dar el
derecho de propiedad (dominio) de una cosa
para recibir el derecho de dominio sobre otra
(trueque). Uno de los usos mas extendidos del
término refiere la cesién de la propiedad de algo,
un bien material, por ejemplo, a cambio de la
recepcion de un valor establecido para
desprenderse del mismo. Es cederle el dominio
de una posesién a otro a cambio de dinero.
Preventa: Es el proceso donde se ofrecen
ciertos productos y servicios a los consumidores
antes de la venta, habitualmente se suele dar a
conocer el uso del producto a ofrecer, el
conocimiento de las necesidades vy las
caracteristicas.

Manzana Es el espacio delimitado por la
linea municipal que separa la propiedad publica
de la privada. En términos coloquiales, es toda
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area de terreno con o sin casas o edificios
delimitada por avenidas, calles, pasajes o en
algunos casos por rios, cerros, quebradas, etc.
Puede presentarse en diversas formas:
cuadrada, triangular, rectangular, entre otras.
Existen viviendas dispersas ubicadas en las
zonas periféricas de areas amanzanadas. Para
efectos de organizacion se las agrupa para
asignarles un codigo de manzana.

Pisos o plantas Se denominan pisos o
plantas a los distintos niveles de una
construccion. Generalmente en los edificios se
registra como Planta Baja al nivel que se
encuentra al ras del suelo, sétano a los niveles
subterraneos y planta alta al siguiente nivel de
la construccién. Para efectos del estudio se
consigna el niimero de pisos considerando como
uno (1) ala construccidn al ras del suelo o planta
baja, 2 al nivel construido inmediatamente
encima de la planta baja y asi sucesivamente.
En caso de existir niveles subterraneos se los
cuantifica y agrega a la suma total de niveles
(por ejemplo, si un edificio tiene sétano, planta
baja, mezanine, tres niveles de departamentos
y un pent-house se cuenta como 7 niveles).
Avenida principal de la ciudad Es la via
vehicular mas importante de la ciudad que se
extiende por ésta de un extremo al otro,
generalmente formando cruz con otra avenida
de la misma categoria y entre ambas conectan
a los cuatro puntos cardinales, para ello tiene un
ancho notable de acuerdo a normas urbanas que
las distingue de las otras categorias viales.
Avenida de barrio o zona urbana Esla via
vehicular con mayor flujo en la zona que conecta
con el resto de la ciudad, que se estructura con
las avenidas principales, se constituye como la
via recolectora de flujos para la avenida
principal.

Calle secundaria Es una via vehicular
paralela o perpendicular a la avenida principal
que usualmente funciona como desahogo de
esta e interconecta a las manzanas del barrio.
Callejon o calle terciaria Es una via de
poco flujo que puede o no tener salida, pero que
no cuenta con ningun tipo de vinculo directo a
las vias principales.

Sendero Via no vehicular y con
infraestructura precaria o nula. Un sendero o
senda es un camino mas estrecho que la vereda,
abierto principalmente por el transito de
peatones y del ganado.

Zona comercial Es una extension
territorial que se encuentra ubicada dentro de
las ciudades y cuya dindmica gira en torno a la
compra y venta de bienes y servicios.

Zona residencial Entendiendo que
residencia es el lugar donde se habita o reside,
la zona residencial es una extension territorial

compuesta mayormente por un conjunto de
viviendas independientes.

Zona en expansion Se define como las
areas del territorio municipal aptas para
desarrollos urbanos que se van a habilitar como
tales a corto, mediano o largo plazo. Es el sector
de crecimiento longitudinal de una ciudad.
Zona residencial privada cerrada o
urbanizacion cerrada Consiste en un
conglomerado de viviendas en copropiedad o
condominio que comparten areas comunes de
circulacion y equipamiento.

Cerco perimetral Se trata de una
construccién solida o precaria, definitiva o
temporal, independientemente del material
(tabiqueria, cemento, adobe, pinos o abetos,
piedra, mosaico, mamposteria, alambrado,
enrejado, estacado, zanjado, pintado, etc.), que
delimita o establece los linderos del lote de
terreno o la propiedad.

Pared Una pared es una obra de albafileria
vertical que delimita espacios y terrenos. Su
forma suele ser prismatica y sus dimensiones:
horizontal (largo) y vertical (alto) son
sensiblemente mayores que su espesor (ancho).
Enrejado / Malla Consiste en la presencia
mayoritaria de varillas de metal o una red
metalica que constituyen la mayor porcion de la
construccidon que en este caso delimita un
terreno o propiedad.

Cerco provisional Es la demarcacion de
lote de caracteristicas temporales, no
consolidada que puede variar desde camellones
de piedra, abetos, arbustos, textiles, estacas,
pintura con cal o zanjas.

Cordén de cimentacion Muchas veces la
demarcacion inicial se basa Unicamente en el
vaciado del cimiento de un futuro muro
perimetral.

Mojon Poste de piedra o cualquier sefial
clavada en el suelo que sirve para marcar el
limite de un territorio o una propiedad, o para
indicar las distancias o la direccion de un
camino.

Terreno Un terreno es una porcion de
espacio de tierra en el que no se tiene nada
construido, solo se trata de un area en la que no
existe un edificio o algo que cubra la superficie
del mismo.

Casa Una casa es un inmueble para habitar.
El término suele utilizarse para nombrar a la
construccién de una o pocas plantas que esta
destinada a la vivienda de una Unica familia, en
oposicion a los edificios de multiples
departamentos, apartamentos o pisos.

Casa como terreno En muchos casos el
valor comercial de una casa se basa en la
consolidacién y densificacion de la zona donde
se ubica, perdiendo relevancia su utilidad
habitacional, convirtiéndose en un bien
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apreciado principalmente por la vocacion del
terreno como espacio para la construccion de
edificios de departamentos mas rentables.
Local comercial Espacio fisico o tienda
en que se transmiten bienes y servicios con el
objetivo de obtener beneficios. Es un conjunto
de establecimientos situados en uno o en
diversos edificios de un mismo espacio
comercial, en el cual se llevan a cabo diferentes
actividades comerciales.

OficinaUna oficina es un ambiente destinado al
trabajo. Mientras que las oficinas se pueden
construir en casi cualquier ubicaciéon de casi
cualquier edificio, algunos requisitos modernos
para las oficinas hacen de esto un poco mas
dificil. Los requisitos pueden ser legales (los
niveles de iluminacion deben ser suficientes, por
ejemplo) o técnicos (los requisitos para el
armado de una red). Ademas de otros requisitos
tales como seguridad y flexibilidad de Ila
distribucion, esto ha conducido a la creacion de
edificios especiales para ser utilizados como
oficinas.

GalponConstruccidn grande y techada que se
emplea como Fabrica, taller mecanico,
carpinteria, garaje o depdsito de mercancias.
Estado de conservacion excelente Para
efectos del estudio se entendera cuando el
inmueble esta flamante, sin manchas ni marcas
de desgaste.

Estado de conservacion muy bueno Lo
entendemos cuando cuenta con muy buenas
condiciones de habitabilidad, pero la pintura
demuestra cierto grado de decoloracién.
Estado de conservacion bueno El
inmueble cuenta con las condiciones basicas de
habitabilidad, pero se detecta decoloracion en la
pintura, presencia de moho o descascaramiento
en las paredes o techos.

Estado de conservaciéon malo Ademas
de decoloracién de las paredes, presencia de
moho - 0o desprendimientos, se detectan
rajaduras menores en posicidon vertical en los
tabiques o paredes laterales de alguno de los
ambientes.

Estado de conservacién muy malo Con
condiciones de habitabilidad precarias,
decoloracién de pintura, desprendimiento de
revoque, descascaramiento de pintura, marcas
de humedad en cimientos, rajaduras
horizontales y verticales en muros, vigas y
columnas, vidrios clisados.

Estado de conservacioén en ruinas Sin
condiciones de habitabilidad, decoloracion de
pintura, desprendimiento de revoque,
descascaramiento de pintura, marcas de
humedad en cimientos, rajaduras horizontales y
verticales en muros, vigas y columnas, boquetes
en cubiertas, vidrios rotos.

Estructura portante Conjunto de elementos
estructurales que, ademas de sostenerse a si
mismos, constituyen el soporte y apoyo de otros
sistemas mas complejos. P.ej. la estructura de
un edificio soporta las acciones que se ejercen
sobre él y las transmite al suelo donde se
cimienta.
Ladrillo/ bloques de cemento/ hormigén
Cuando en la construccién de las
paredes de la vivienda se utilizaron materiales
como ladrillo, bloques de cemento u hormigon
armado.
Adobe / Tapial Cuando el material
predominante de las paredes es de adobe o
bloques de barro mezclados con paja.
Tabique/ Quinche Se realiza con wuna
estructura de cafia o corteza de madera que es
rellenada con barro.
Piedra Cuando las paredes de la vivienda estan
construidas predominantemente con piedras.
Madera
Cafia/ Palma/ Troncos Estén con o sin
recubrimiento. El uso de este material en la
construccién de paredes es frecuente en zonas
calidas del pais. Ejemplo: Cafiahueca, Chuchio,
etc.
Otro Aquellos no incluidos en las categorias
anteriores, tales como carton, latas, materiales
de desecho u otros, en cuyo caso deberd
especificarse.
Industria / fabrica Establecimiento con
las instalaciones y la maquinaria
necesarias para fabricar, confeccionar,
elaborar u obtener un producto.
Superficie del terreno Refiere al
tamafio del terreno que se calcula en metros
cuadrados en base a las medidas del frente y del
fondo u otras férmulas geométricas segun el
grado de irregularidad del mismo.
Metraje a lo largo Se refiere a la medida
de la fachada frontal establecida en metros y
centimetros.
Metraje a lo ancho Se refiere a la medida
de fondo del lote calculada en escala métrica.
Bien patrimonial Los conjuntos, grupos
de construcciones, aisladas o reunidas, cuya
arquitectura, unidad e integracién en el paisaje
les dé un valor universal excepcional desde el
punto de vista de la historia, del arte o de la
ciencia; los sitios, estructuras, edificios, objetos
y restos humanos, junto con su contexto
arqueoldgico y natural.
Unidad funcional El derecho de propiedad
horizontal se determina en la unidad funcional,
que consiste en pisos, departamentos, locales u
otros espacios susceptibles de aprovechamiento
por su naturaleza o destino, que tengan
independencia funcional, y comunicacién con la
via publica, directamente o por un pasaje
comun.
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La propiedad de la unidad funcional comprende
la parte indivisa del terreno, de las cosas y
partes de uso comudn del inmueble o
indispensables para mantener su seguridad, y
puede abarcar una 0o mas unidades
complementarias destinadas a servirla.
Copropiedad Existe la copropiedad cuando
una cosa o un derecho patrimonial pertenecen a
dos o mas personas. Los copropietarios no
tienen dominio sobre las partes determinadas de
la cosa, sino un derecho de propiedad sobre
todas y cada una de las partes de la cosa en
cierta proporcidon. Son aquellos inmuebles o
edificios construidos en un mismo terreno de
dominio comun y las casas construidas en sitios
de dominio de cada propietario, pero que
cuentan con espacios comunes.

Propiedad Horizontal La propiedad horizontal
es una institucion juridica que hace alusion al
conjunto de normas que regulan la division vy
organizacion de diversos inmuebles, como
resultado de la segregacion de un edificio o de
un terreno comun.

En si la propiedad horizontal no es un bien
inmueble en particular sino un régimen que
reglamenta la forma en que se divide un bien
inmueble y la relacidon entre los propietarios de
los bienes privados y los bienes comunes que
han sido segregados de un terreno o edificio.
La propiedad horizontal permite la organizacion
de los copropietarios y el mantenimiento de los
bienes comunes. Se trata por tanto de aquella
especial y seccional forma de division de la
propiedad que se ejerce sobre viviendas,
oficinas, locales comerciales, bodegas,
estacionamientos, recintos industriales, sitios y
otros en que se divida un condominio y que
atribuye al titular de dichas unidades un derecho
de propiedad absoluto y exclusivo sobre las
mismas, y un derecho de copropiedad forzada
respecto a los bienes de dominio comun.

Asi pues, junto con el piso, el derecho de
propiedad horizontal incluye un porcentaje de
propiedad sobre los elementos comunes
construidos, de todos los propietarios de pisos
en el edificio en cuestién. Tales elementos se
consideran necesarios para el adecuado uso y
disfrute del piso, y la cuota que exista sobre
ellos es completamente inherente a la propiedad
del piso, siendo inseparable de ésta, asimismo,
todos son copropietarios del suelo en el cual se
asienta la edificacion bajo el régimen de
propiedad horizontal.

Condominio Condominio, en Derecho Civil,
consiste en la situacién en la que la propiedad
de una cosa es compartida por dos o mas
personas. Por extension, algunos autores
denominan asi a un inmueble bajo el régimen de
propiedad horizontal, pero con la particularidad
de que, en un condominio, existen porciones de

terreno y edificacion que son de exclusivo
dominio del copropietario, existiendo porciones
de terreno y edificaciones comunes que
porcentualmente (fraccién ideal) pertenece a los
copropietarios.

éQué es un conventillo y como debe
recorrerlo? Los conventillos son
construcciones con varias habitaciones
distribuidas alrededor de uno o -mas patios. En
estos casos inicia el recorrido en el primer patio
comenzando por la vivienda ubicada al lado
izquierdo de la puerta principal de entrada y
luego continla con las  otras viviendas,
siguiendo el sentido de las agujas del reloj. Una
vez concluido el primer patio, continda de la
misma manera con el/los siguiente/s.
Garzonier Se trata de una unidad funcional
de vivienda construida en el mismo lote de
terreno de una casa y cuya disposicion puede
ser completamente independiente de ésta.
Areas comunes El drea Comdn en un
condominio es el terreno, puertas de entrada,
fachada, vestibulos, corredores, escaleras,
patios, jardines, plazas, «calles interiores,
instalaciones deportivas, de recreo, de
recepcion o reunién social y los espacios
seflalados para estacionamiento de vehiculos,
siempre que dichas areas sean de uso general
tanto para los mismos Condéminos como para
los visitantes.

Ademas de instalaciones, aparatos y objetos
que sirvan de uso o disfrute comun, tales como
fosas, pozos, cisternas, elevadores,
montacargas, estufas, hornos, bombas,
motores, canales, conductos de distribucion de
agua, drenaje, calefaccién, electricidad y gas,
locales, obras de seguridad, jardines, zonas de
carga en lo general, los cimientos, estructuras,
muros de carga, los techos y azoteas de uso
general; y cual quiera de las otras partes del
inmueble con excepcidon de los que sirvan
exclusivamente a cada unidad de propiedad
privada.

Fraccionamiento ideal La fraccién ideal
es la parte que le corresponde a un copropietario
dentro del régimen de propiedad horizontal o
condominio en relacion al porcentaje de
participacion que le corresponde sobre el bien
inmueble, en términos de superficie comun se
expresa en metros cuadrados (m2) y en
porcentaje (%), correspondiente a un bien
inmueble.

Servidumbre: En el derecho, servidumbre es
un término de un tipo de derecho real que limita
el dominio de un predio denominado fundo
sirviente en favor de las necesidades de otro
lamado fundo dominante perteneciente a otra
persona.
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