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o Presidencin do le Ropuithlea

BOLIVIA

La Paz, noviembre, 27 de 1391
S:A.G No. 788/91

Sehor

Lic. Fernando Kieffer Guzman
MINISTRO DE ASUNTOS URBANOS

La Paz

Sefor Ministro:

Tengo el agrado de dar respuesta a su atento oficio de
18-11-91, mediante el cual solicitd autorizacion a la
Presidencia de la Republica para publicar el Reglamento
Nacional de Catastro Urbano.

Al respecto y por encargo del Excmo. Sefnor Presidente de la
Republica, me cumple poner en su conocimiento que ese
Despacho puede proceder de inmediato a esa publicacion,
que sera de mucha utilidad para la ciudadania en general.

Con este motivo, saludo al sefior Ministro con mis mas
distinguidas consideraciones.

OMALg r
/@waag,\}
< Subsecraterls =
(?_? de Dr. Gustavo Fernandez Saavedra
= Urbanismo MINISTRO DE LA PRESIDENCIA

DE LA REPUBLICA






DECRETO SUPREMO No. 22902

g@ esidoncia de la %ﬁwflém

BOLIVIA

JAIME PAZ ZAMORA
PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA REPUBLICA

CONSIDERANDO:

Que la ley 843 de Reforma Tributaria de 20 de mayo de 1986, en su articulo 62
dispone que la Direccién Nacional de Catastro Urbano practicara los avaluos fiscales
que sustituyan los actuales autoavalios para el cobro del impuesto a los inmuebles
urbanos.

Que conforme al articulo 6 del decreto supremo 21453 de 28 de noviembre de 1386,
se fijo un plazo de tres afos para que la Direccién Nacional de Catastro Urbano
practique los citados avallos.

Que‘la Direccién Nacional de Catastro Urbano, con la facultad que le atribuye el
articulo 33 de la ley Organica del Ministerio de Urbanismo y Vivienda, actual Ministerio
de Asuntos Urbanos, aprobada por decreto supremo 11084 de 19 de septiembre de
1973, y el articulo 62 de la ley 813 de Reforma Tributaria elabord un reglamento para
normar el catastro urbano a nivel nacional, con el objeto principal de establecer los me-
canismos actualizados para la optimizacion del sistema de catastro urbano que permita
determinar la base imponible de aplicacién del impuesto a los inmuebles urbanos.

Que con el dictamen favorable del Consejo Nacional de Economia y Planeamiento,
mediante resolucidn 078/91 de 26 de julio de 1991, corresponde aprobar ¢ eglamento
nacional elaborado por la Direccién Nacional de Catastro Urbano en cumplimiento al
articulo 62-b de la ley 843.-

EN CONSEJO DE MINISTROS
DECRETA:

ARTICULO 1.- Se ratifico a la Direccion Nacional de Catastro Urbano dependiente
del Ministerio de Asuntos Urbanos, como la Unica entidad normativa que promueve y
fiscaliza en materia de catastro urbano a nivel nacional, facultandola a dictar normas
juridicas y técnicas que reglamenten toda actividad concerniente la catastro.

ARTICULO 2.- Apruébase el REGLAMENTO NACIONAL DE CATASTRO URBANO,
elaborado por la Direccién Nacional de Catastro Urbano dependiente del Ministerio de
Asuntos Urbanos; en sus seis titulos y tres anexos que forman parte del presente
decreto supremo.

ARTICULO 3.- Las municipalidades seran las entidades encargadas de la formacion
y administracion de los catastros urbanos de su jurisdiccion, de acuerdo a la ley
Organica de Municipalidades de 29 de enero de 1985.



ARTICULO 4.- Se dispone que todo proyecto de catastro o recatastracidn debera
elaborarse en base a las normas contenidas en el REGLAMENTO NACIONAL DE
CATASTRO URBANO, y debera contar con la aprobacion de la Direccién Nacional de
Catastrc Urbano dependiente del Ministerio de Asuntos Urbanos y homologado por
Resolucion Ministerial del citado despacho de Estado.

ARTICULO 5.- El Winisterio de Asuntos Urbanos conjuntamente con el Ministerio de
Finanzas, aprobara anualmente, mediante resolucién Bi-Ministerial, los valores
catastrales actualizadcs o facicres de actualizacién presentados por las alcaldias
municipales, para su aplicacién en la gestién siguiente.

ARTICULD 6.- Los avallos catastrales seran la base imponible para el pago del
impuesto a los inmuebles urbanes, de acuerdo con lo previsto en la Ley 843 de 20 de
mayo de 1986 y disposiciones reglamentarias.

ARTICULO 7.- Las previsiones establecidas en el presente decreto y su reglamento
anexo se haran efectivas a medida que las alcaldias municipales incorporen la nueva
forma de proceso catastral, previa notificacion a los contribuyentes, mediante
publicacicnes orales y/c escritas extendidas por medios de comunicacion nacional y/o
local, durante tres dfas consecutivos. El sistema de autoavaldio continuara vigente hasta
la fecha en que cada distrito catastral o grupo de manzanas se incorpore al sistema
catastral.

ARTICULO 8.- La implantacién del nuevo sistema catastral debera efectuarse en
todo el pais en un plazo nc mayor a diez afios. Asimismo, los drganos competentes de
cada centro urbano que se incorporen al nuevo sistema de catastro deberan aplicar el
mismo para los avallos catastrales v la recaudacién de los impuestos sobre inmuebles
urbanos, a mas tardar un afo después de haberse iniciado el proceso de recatastracion.

ARTICULO 9.- Quedan si efecto todas las disposiciones legales que sean contrarias
al presente decreto supremo.

Los senores Ministras de Estado en los despachos de Finanzas y Asuntos Urbanos,
quedan encargados de la ejecucion y cumplimiento del presente decreto supremo.

Es dado en ef Palacio de Gobierno de la ciudad de La Paz, a los diecinueve dias del
mes de¢ septiembre de mil novecientos noventa y un anos.

FDO. JAIME PAZ ZAMORA

Fdo. Carlos lturralde Ballivian Fdo. Carlos A. Saavedra Bruno

Fdo. Gustavo Fernandez Saavedra Fdo. Alberto Sainz Klinski

Fdo. Jorge Landivar Roca -do. Samuel Doria Medina Auza

Fdo. David Blanco Zabala rdo. Edim Céspedes Cossio

rdo. Willy Vargas Vacafior ido. Leopoldo Lépez Cossio

Fdo. Oscar Zamora Medinacelli ~do. Mario Paz Zamora

Fdo. Gonzalo Valda Cardenas Fdo. Mauro Bertero Gutiérrez

Fdo. Herbort Muller Cestas Fdo. Fernando Kieffer Guzman
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PRESENTACION

E

El fortalecimiento institucional de las Alcaldias es una de las tareas
fundamentales del Gobiermno Nacional gue se la implementard a fravés
del Ministerio de Asuntos Urbanos, teniendo en cuenta que los
municipios constituyen uno de 1os mecanismos mas importantes para el
ejercicio y consolidacion de la democracia.

La administracion de los catastros permitirad a los municipios lograr
un fortalecimiento econdmico e institucional, es por ello que el presente
Reglamento Nacional de Catastro Urbano, representa para el pais, la
intfroduccidon de las nuevas formas operativas de la formacion de
catastros, basados en los avances de la tecnologia moderna vy los
criterios de una nueva politica del sector, en la que se establecen los
ambitos de jurisdiccion y competencia institucionales, ademas de 10s
aspectos técnicos de la formacion vy actualizacion de los registros
prediales.

El reglamento en si, constituye la base tecnica gue permitira a las H.
Alcaldias Municipales, desarrollar sus propios sistemas de catastro bajo
las presentes normas nacionales y permitird a la Direccidon Nacional de
Catastro Urbano del Ministerio de Asuntos Urbanos, realizar la supervision
y el acopio de Ia informacidon para fines de planificacion bajo un mismo
sistema operativo, ademas de efectuar intercambio de informaciéon
entre las Alcaldias bajo los mismos parametros.

Este documento fue disenado con la perspectiva de adecuar su
aplicacidon a las caracteristicas de cada ciudad vy representa la guia
técnica de los registros prediales, en definitiva es un avance en Ia



modermizacion y sistematizacion del catastro urbano dentro de la
politica institucional en I que el pais se halla inscrito.

SU elaboracion y edicion es un esfuerzo coordinado con el Fondo
Nacional de Desarrollo Regional dentro del marco del Programa Global
de Crédito Regional para ! Desarrollo Urbano y Saneamiento.

A tiempo de hacer entrega del Reglamento Nacional de Catastro
Urbano, pondero la labor encomiable de todos los profesionales que
con su capacidad y esfuerzo hicieron posible la cristalizacidn del
presenie Reglamento, que marca un hito en la actividad catastral del
pais v que se constituird en el instrumento basico para que los
municipios asuman el pleno ejercicio de la administracién  de sus
catasiros en relacion directa con el Ministerio de Asuntos Urbanos.

ic. Fernondo effer Guzmén
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WNIETRO DE ASUNTOS URBANOS



ANTECEDENTES

%,

Como aplicacion de un sistema de Catastro Urbano en el pais, en
1.940 se:realiza una catastracion fiscal de bienes inmuebles en toda la
RepUblica, con excepcion de los departamentos del Beni y Pando vy
durante 28 anos no se efectua el mantenimiento ni actualizacion a la
informacion registrada.

En 1.968, como un proyecto especificco y con financiamiento
externo se lleva a cabo el "Proyecto de Reccatastracion Urbana de La
Paz' que deftermina una necesidad de administracion del Sistema vy de
realizar similares trabgjos de Recatastracion en centros urbanos del pals,
dando lugar a la creacion de la Direccion Nacional de Catasiro Urbano
dependiente del Ministerio de Hacienda.

Por la promulgacion  de la Ley de Bases del Poder Ejecutivo en
1.970, esta Direccidn pasa a depender del reciente creado Ministerio de
Urbanismo vy Vivienda, que en la actualidad se denomina de Asuntos
Urbanos.

A partir del ano 1.968 hasta 1.977 se realizan recatasiraciones en
doce centros urbanos de importancia y con estos proyectos a fin de
otorgar continuidad operativa y administrativa, se crean Oficinas
Distritales de Catastro Urbano en cada capital de Departamento y
Oficinas Subdistritales en centfros urbanos menores como Porfachuelo,
Montero, etc.

El cardcter centralista, la  cusencia de manftenimiento v
sistematizacidon periddica, los procedimientos rigidos, excesivamente
burocrdticos vy la posterior dualidad de funciones entre las Oficinas



Distritales v las Alcaldias apocrraron a mayor confusion, deterioro Yy poca
conﬁoumoaa delsistema.

Como estos intentos de aplicacion de un sistema de Catastro
Urbano fuecron de existencia muy corta, se deduce que los beneficios
que el catastro oforgd, resultaron minimos.

Lo Ley Orgdnica de Municipalidades de 10 de Enero de 1.985,
oforga « las Alcaldias el derecho exclusivo de administrar el catastro

urbano y percibir intfegramente las  recaudaciones por tributacion
inmobiliaric

La Ley N® 843 de Reforma Tributaria de 20 de Mayo de 1.986,
deL"\‘VK, c o D.»occ;un Nacional de Catastro Urbano del Ministerio de
Asuntos Utk mu los atribucicnes de dictar Politicas y Normas en
mareria de Catastro Urbano derocando todo lo inserto en disposiciones

iegales vigentes anies de la sancién de dichg Ley.
Lova Ley N2 848 pemvite un ordenamiento institucional y conceptual
del Cu.wl.u Uriano, en la gque senala atribuciones concretas de
Qdmz rocion ce 5:3 Cataostros ur uws oor las Alhcz!dmc Municipales v el
iR e Tt U VT N RO R SN L GO0 T DONC G VD LETEnC O e Asury O
UrSCNGs & ovés g2 ia Decois ie Catastro U.oumo
El Govlermns Naciondl, logrd un convenio de or édn‘o con el Banco
TOGn0 de D oo (BID) oare ser administrado por 2! Fondo
Py Mo de .éur}'O Regionat g.;(::;’f%
S e e T L PR Dn iy Cwl DO e ol o

i
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2N HOESIeHe: 3;1\,;,! CCTos de Carasire Urcano condicionadas
que anival ’ chomos se aesarrolie un programa infegral de Catastracion
U oana como medio de cfectiva garantia en el reintegro de los créditos

se cuer ,rf'n con norm@o necesarias para la formacion y administracion
dc 05 caiastros, para que las Alcaldias se conviertan en Instituciones

eficientes en la Qdminisﬂoci@n del Desarrolio Urbano.

Como parte del PR \/D'J WA, se did inicio al Proyecto de
Sistematizacion v Modemizacidn de Catastro Urbano, cuyo primer
resulfado concreto del ca d ter normativo que asume en materia de
catastre, of Ministeric ciz Asuntos Urbanos a travész de la Direccidn
Nacionc! de Cafcstro Urbano oresenta para su - aplicaciéon el

REGLANGNYD NACICNAL DY CATALTRG URBANO".
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REGLAMENTO NACIONAL DE CATASTRO URBANC

TITULO I
DEFINICIONES

"Catastro Urbano”

Es el im’?en’rorio de los predios urbanos del pais y constituye el Sistema
Nacional de informacidén de dichos bienes. A fal efecto, recopila,
organiza y mantiene actualizado el conjunto de datos gue describen
dichos bienes. atendiendo a sus caracteristicas geométricas, fisicas y
econdmicas, asi como sus relaciones con los fitulares del dominio.

"Jurisdiccién Municipal”

Es el area determinada y reconocida por la Constitucion Politica del
Estado, que comprende el territorio sobre el cual el Gobiemo Municipal
ejerce competencia.

Corresponde a las Alcaldias, la subdivision del area de Jurisdiccion
Municipal respectiva, de acuerdo al uso del suelo (urbano, suburbano y
rural) definiendo para cada una de ellas, la reglamentacion sobre
fraccionamiento de lotes y construcciones.

"Distrito”

Se denomina Distrito, a cada una de las partes en gue se divide el area
comprendida dentro de la jurisdiccion municipal con  fines de
codificaciéon catastral. El Distrito es un area determinada por afinidad y
homogenidad de caracteristicas y deberd estar claramente definido y
senalado por limites naturales o artificiales.

"Manzana”

Es el espacio urbano confinuo limitado por areas puablicas, formado por
un conjunto de predios colindantes.

- 15 -



"Preqio”

Es la unidad inmueble carastral, definida como una superficie continua
de terreno, dimensionada en medidas perimetrales y area, deslindada
ce otros predios catfastrales o bienes de dominio o uso pUblico que 1o
limitan v sobre la cual se identifica un conjunto caracteristico y
homogéneo de derechos, restricciones y responsabilidades.

"Propiedad Horizonial”

Es toda unidad individual perieneciente a un edificio construido o
incorpcrado segin el régimen establecido por la Ley de Propiedad
Horizontal,

" 2 £ o~ sy Ko g £
Codige Caolasiraf

Es la identificacion numérica Gnica e irepetible asignada a cada predio
urbano ¢ unidad de propiedad horizontal, que resulta del proceso de
catastracion.
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Ceariificods Cotass

1

3

§
!
ik

P

Es el documento oficial mediante el cual la respectiva Oficina de
Catastro Urbano Municipal (OCUM) describe un predio, su posicidon
denfrc de la manzang, sus  linderos, construcciones vy valores,
cerfificando que el inmueble estd registrado.

Valor Catastral”

Es el vaior técnico exprescdo en una unidad monetaria, resultante de la
sumatoria el valor del terreno vy los valores intrinsecos de las
construcciones, determinado con fines fiscales. ‘

“Valor Vanct”

Es el vaior atfribuible al inmueble como resultado del estudio de
mercado inmobiliario en la zona donde estd emplazado.

“Siglas”

'DNCU" = Direccién Nacional de Catastro Urbano.
"DGRI = Direccion General de la Renta Intermna.
'DDRR" = Oficina de Derechos Reales.

"OCUM” = Oiicina de Catastro Urbano Municipal.

P = Propieciad Horizontal.,



TITULO I
OBJETIVOS DEL CATASTRO URBANO

El catastro urbano, fiene como objetivo especifico el levantamiento de
la informaciéon fisica, econdmica vy juridica de las dareas urbancs,
constituyendo la base Unica para I aplicacidn de impuestos a la
propiedad inmueble urbana, a medida que esta se incorpore al sistema
catastral. También constituye una base de daftos para otras
aplicaciones multifinalitarias.

Esta informacion archivada en forma digital, servird de base para el
desarrollo de mualtiples aplicaciones cComo ser:

- Elavalto de la propiedad urbana para fines fribufario.

- Lafiscalizacion apropiada del suelo urbano.

- La planificacion del uso del suelo urbano.

- Lo administracion del suelo urbano.

- La coordinacidon para el desarrollo de servicios e infraestructura.
- Lainversion pdblica en el suelo urbano, etc.

Las entidades especializadas (usuarios), podrén complementar la
informacidén bdasica catastral, con datos especificos de su inferes que
permitirdn  ampliar el espectro de aplicaciones en las areas de
economia, planificacion urbana, infraestructura, etc.

17 -






TITULQ 111

INSTITUCIONES PARTICIPANTES EN EL PROCESO
CATASTRAL, SUS FUNCIONES E INTERRELACIONES

1- MINISTERIO DE ASUNTOS URBANOS
Direccién Nacional de Catasiro Urbane

El Ministerio de Asuntos Urbanos, es ccabeza de sector y enfe
normativo a nivel Nacional del Catastro Urbano. A fravés de la
Direccion Nacional de Catastro Urbano, cumplird con las funciones
que se detallan a continuacion:

1.1
1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Elaborar la legisiacion relativa al Catastro Urbano.

Normar a nivel nacional las especificaciones fécnicas vy
procedimientos de ejecucion a fin de lograr uniformidad
nacional en materia de Catastro Urbano.

Aprobar, supervisar y fiscalizar todos los proyectos de ejecucion
de Catastro Urbano presentados por las Alcaldias Municipales,
verificando el cumplimiento de las normas en vigencia.

Asesorar y asistir técnicamente a Instituciones estatales que lo
requieran en el campo de su especializacion.

Integrar, evaluar, especializar vy difundir la informacion
estadistica catastral a nivel nacional.

Coordinar, capacitar y especialzar recursos humanos en
técnicas catastrales a nivel nacional y local.

Analizar v aprobar anualmente a nivel nacional, juntamente
con el Ministerio de Finanzas, los factores de actualizacion de

_ 19 -



valeres catasirales, basados en las propuestas elevadas por las
Alcadldias Municipales.

i AT Q

a fraves de sus dependencias

Bl Ministerio  de Fincmzos,
G ademds de otras, con Ias siguientes

compeatenios, cump
funcioneas:

)

2.1 Analizar y aprobar anualmente a nivel nacional, juntamente
con el Ministerio de Asuntos Urbanos, los factores de
cm‘ucn’cuom de valores catastrales basados en las propuestas

evadas por las Alcaldias Municipales,

M
R

Establecer que los impuestos a g propiedad necesariamente

seran recaudadas o través del sisfema bancario nacional,

exCepio en aquellas localidades en que no existan agencias
- ‘3

2.3 Controlar v fiscalizar el pago del impuesto inmobiliario en

- coordinacion con las Alcaldias Municipales.

2.4 Controlar el mmpiimicx 10 de 1os convenios suscritos con
instituciones bancarias para permitic el pago de impuestos
prediales v verficar que la banca proceda a la correcta
cis:.wuuo.l de las alicuotas correspondientes entre  los
oeneficiarios de o co- oarticipacion fributaria, de acuerdo a lo
sstaivlecide en el Art. 63 de la Ley 843,

2.2 Coordinar con los Alcaldias Municipales la recaudacion
routania y O;koq” Qriicipacion.
2.& iniciar acciones judiciales para el cobro y/o recuperacion de 1os

frioutos no canceiades per el contribuyente en forma oportuna,
en coordinacidn con las Alcaldias Municipales.

CHTINA DE RIGIETRO DE DEPECHOS REALES (DD.RR)

A mds de ofras, cumplirc con las siguientes funciones:

Cad

Ias  operaciones que se presenten,
a de dominio y ofros.
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3.3 Remitir periddicamente la informacion registral concerniente @
los cambios de titularidad del dominio a la Alcaldia respectiva,
a fin de gque la OCUM actualice su inforrmacion dominial.

ALCALDIAS MUNICIPALES

Son las entidades ejecutoras y administradoras del Catastro Urbano
dentro del drea de su jurisdiccion, en conformidad con Ias normas
de Catastro Urbano vigentes a nivel nacional,

En el dmbito de su jurisdiccion vy para el cumplimiento de sus fines,
las Alcaldias a través de sus oficinas, deberan realizar, entre ofras,
las siguientes funciones basicas:

4.1 Oficina de Desarrollo Urbano (Plan Regulador o equivalente)

- Aprobar los proyectos de fraccionamiento,  division,
reparcelamiento y fusion de predios, de acuerdo a 1as
normas vigentes sobre desarrollo urbano, y comunicar estas
aprobaciones a la Oficina de Catastro Urbano Municipal,
para el registro y otforgamiento del correspondiente Codigo
Catastral; previo a su aprobacion final.

4.2 Oficina de Edificaciones (o equivalente) (OE)

- Aprobar los proyectos de construccion, remodelacion,
ampliacidon y demolicion de edificaciones en base a Ias
Nnormas vigentes.

~ Aprobar los proyectos de propiedad horizontal en funcion de
las normas vigentes y comunicar estas aprobaciones a Ia
Oficina de Catastro Urbano Municipal, para ser incorporadas
al registro catastral y para actualizar los avaluoes,

Previa constatacion de la ejecucion de las obras, estas
modificaciones enfraran en vigencia, a efectos avaluatorios, a
partir del dia 12 de enero del ano siguiente a su ejecucion.

4.3 Oficina de Catastro Urbano Municipal (OCUM)

Como entidad ejecutora del Catastro Urbano en su jurisdiccion
le compete:

4.3.1 Ejecutar y administrar, por si 0 mediante la contratacion
de empresas consultoras especializadas, los aspectos
fisicos, econdmicos v juridicos del Catastro.
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Realizar los procesos de  levantamiento directo de
campoe, manfenimiento  y  conservacion de g
informacion registrada.

Regisirar i0s nuevos predios creados, previamente
aprobcados por la Oficina de Desarrollo  Urbano,
incorporando al registro las modificaciones y mejoras de
edificaciones aprobadas por la Oficina de Edificaciones.

Registrar las construcciones edificadas o incorporaciones
realizadas bgjo el régimen de propiedad horizontal.

Otorgar el Codigo Catastral a todo predio o unidad de
propiedad horizontal creacdo.

Mantener estadisticas de los valores de mercado del m2
de tereno (porzona) v de m2 de construccion (por tipo),
ast como indices de precios v valores de moneda
extranjera.

Remitir anualmenie a la Direccidn Nacional de Catastro
Urbano del Ministerio de Asuntos Urbanos, durante la
orimera quincena del mes de diciembre de cada ano,
una prepuesta de factores de actualizacion global o
tablas de valores, los que al ser aprobados entrarén en
vigencia en la gestion siguiente,

En coordinacion con la Oficina de Desarrollo Urbano
Municipal, determinar la division de toda el area de
jurisdiccion Miunicipal en Distritoc Catastrales.

Expedir ¢ solicitud de parte inferesada, el "CERTIFICADO
CATASIRALY donde conste la siguiente informacion

minirna:

~- Codigo Catastral

- Ubicacicn del predio, deslinde y norte magnético
- Area del predio y cde las construcciones

- Valor del predio, de las construcciones y mejoras
- Valortoral ( Valor Catastral)

~ Fecna de vigencia

- Nombre de! propietario registrado en la Oficina de
Catastro Urbano Municipal
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inMmobiliarics.

Enviar listados de las liquidaciones remitidas a 1os
propietarios, a la DGRI para su segumerﬁo control y
fiscalizacion.

Informar a la Direccidon General de la Renta Interna, en el
trimestre siguiente al vencimiento, en relacién a la
nomina de contribuyentes en mora. La recuperacion de
los tributos no cancelados por el contribuyente en forma
oportuna se cumplird de acuerdo a lo previsto en el
numeral 2.6.

Comercializar exclusivamente con entidades oficicles
nacionales, regionales o locdles, foda informacion
catastral de cardcter general, grafica y/o digial, que
permita mejorar las condiciones de vida de la poblacion
y no perjudigue intereses particulares.

Atender reclamos debidamente justificados por escrito,
referentes al contenido de la informacion catastral, para
lo que el inferesado deberd adjuniar planos de
ubicacion, de sitio del predio, de las construcciones vy
mejoras, debidamente acotados incluyendo el area de
los mismos debidamente refrendados por Ingeniero o
Arquitecto.
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TITULO IV

PROCESO DE FORMACION DEL CATASTRO URBANO

ESPECIFICACIONES TECNICAS

Las especificaciones fécnicas bdsicas requeridas para un proceso de
formacion de catastro, deben cubrir las areas fisica, econdmica vy
juridica como requisito indispensable.

A esta informaciéon se podra agregar cuclguier otra adicional, que sirva
para cubrir necesidades en otros campos ¢ de instituciones afines.

1 - CATASTRO FISICO

Se especifican los tipos de mapas requeridos (escala, contenido,
precision, etc.), su nomenclatura y el sistema de Codificacion

Catastral.

1.1 Cartografia Catastral

1.1.1

Apoyo Terrestre

Todos los mapas que se elaboren deberén estar referidos
al sistema de proyeccion (UTM), elipsoide de referencia,
origenes vy usos empleados por el Instituto Geografico
Militar, y referidos a la Red Geodésica Nacional.

Toda operacion que se redlice, para complementar o
densificar la red con el fin de dar apoyo terrestre directo,
para restitucion o para control de Dbloques de
aerotriangulacion, deberd realizarse mediante
operaciones cerradas (fopogrdficas, geodésicas ©
fotogramétricas) que permitan su ajuste por mMinimos

~
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cuadrados. Los errores med:os cuadraticos resulfantes,
en planimetria y altfimetria no superaran los 40 cms.

Mapas Caiastrales

Todo sistema Carfografico Catastral deberd  contar
como minimo con os siguientes tipos de Mapas:

oy Mapa Seneral

Es aquel que cubre o totalidad de la jurisdiccion
Municipal sujeta a Catastracion.

La escala deberd ser 1:10.000 para centros Urbanos de
Mayor jerarquic (pob!aczon mayor de 40.000 habitantes)
y 1:5.000 para las zonas urbanas de media o menor

34»5 r"‘f;’: "\y/’\?\/‘f (-,-\ ‘f‘-/\‘ ‘H-\,",,J,-\ -/\ /(\f'\"f‘.w\»a\wf\n o
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CranJu‘f res que com‘emdr@n un area maxima de
cibujo de 0,70 m x 0,85 m, debiendo los titulos y leyendas
ser ubicadas en el extremo (inferior) derecho de Ia
lcmmo para llegar @ un famano final no superior a 0,75 m

10 m.

0,70

TITULOS
AREA DE DIBUJO Y 0. 75
LEYENDAS ’

O
O
t

Lt identificacion de las Iaminas serd numérica de Norte g
Sur y alfabética de Oeste a Este, como lo muestra el
ejemplo:



A B C

Al B.1 C.1
A2 B.2 C.2
A3 B.3 C.3

Las l&dminas resultantes de la subdivision de 1aminas de
escala 1/10.000 deberdn contener la identificacion de la
lGmina matriz, seguida de lefras minusculas y ndmeros
(aplicando el mismo criterio descrito anteriormente).

El error medio cuadrdtico relativo grafico (emcn)
deseable es < 1 mm, a la escala del mapa, sin embarge
se admiten errores de hasta 3 mm.

Estas IGminas deben contener los siguientes niveles de
informacion (grafica y alfanumérica):

- Sistema de coordenadas con lineas cada 10 cm ¢
cualguier escala del mapa (cuadricula completa,
cruces o marcas indicativas en el borde)

- Graficacion de manzanas v su identificacion

- Cadalles y su nomenclatura

- Division distrital

- Si se dispone, se podrdn agregar: curvas de nivel,

hidrografia, accidentes fopograficos, uso del suelo,
valores, etc.

En el Anexo A se incluye la simbologia bésica a utilizar
como referencia.

b) Plano de manzanas

Es aquel que cubre cada manzana (o espacio libre)
limitada por areas publicas, conteniendo la subdivision
en predios, las edificaciones y mejoras existentes.

La escala de estos planos de manzana sera de 1:1.000.
Dicha escala deberd ampliarse a 1:500 cuando el area
graficada del predio sea inferior a 2 cm2 o reducirse a
1:2.000 cuando el dimensionamiento de los predios 0
permita.
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La dimension de las laminas de manzana seran Ias
mismas exigidas para las léminas del Mapa General.

La precision requerida serd: emc < +0,5 mm a escala
1:1.000.

El contenido de las ladminas de manzana deberd
contempilar los siguientes niveles minimos de informacion
(grafica y alfanumérica):

- Vias publicas

- Nomenclatura de vias

- Limites de manzana (espacios libres)
- Codigos de manzana

- Umites d2 predios

- Deslinde y codigo Catastral

- Areq edificada (con indicacion simbdlica de nimero
de plantas).

- Sise dispone, se podrdan agregar niveles con curvas de
nivel, hicdrografia, vegetacion, etc.

"y 1 g L 5 H
o) Piono e Predio

Es aguel que cubre toda la extension del mismo con
indicacion de los imites, identificacion de linderos, area
de tferreno, area(s) construidals) y toda la informacion
requerida para el "CERTIFICADO CATASTRAL". ‘

Estos planos se obtendran por ampliaciéon parcial o total
de los planos de manzana, por lo que su confenido serd
el mismo y su precision dependerd del factor de
ampliacion.

Las escalas a ufilizar seradn:  1/1.000; 1/500; 1/200 de
manera  que el area gréfica del terreno  sea
preferivlemente superior a 5 cm?2.

) Plancs de mensura de predios

Una vez finalizada la Catastracion, la OCUM  del
municipio respectivo procederd a establecer normas
bésicas (en coordinaciéon con ia Direccidn Nacional de
Catastro Urbano del Ministerio de Asuntos Urbanos) para
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que profesionales habilifados puedan proceder a
registrar planos de mensura, realizados a solicitud del
propietario, o por orden judicial o administrativa.

La obligacion del Plano de Mensura, debidamente
registrado en la OCUM serd, junto con el Certificado
Catastral,  requisito  indispensable  para  cualguier
operacion que se desee realizar ante Notarias, Derechos
Reales, Alcaldias, efc. en relacion a bienes urbanos.

1.2 Procedimiento para la elaboracion de la Cartografia Catastral

Los procedimientos para la elaboracidon de la cartografia
catastral son los siguientes:

- Levantamiento topogrdfico directo, vy
- Restitucion fotogramétrica (esterecscopica /monoscopica)

- Para centros urbanos menores (aprox. 300 manzanas 0 menaos)
que puedan disponer de fotografias céreas recientes, se
' recomienda la elaboracion del mapa gereral en base al
procedimiento fotogrameétrico de restitucion o simplemente la
elaboracion de fotomosaicos preferiblemente controlados o
semicontrolados.

En caso de no poder readlizar los planos de manzana vy predios
por métodos fotogramétricos, se utilizarGn los métodos
topograficos clasicos  (frianguiacion,  poligonacion,  efc)
debiéndose calcular las coordenadas de 1os vértices de
manzana con un error medio cuadrdtico relativo emcr < 0,15 m
y midiendo directamente los frentes de 1o0s predios con una
tolerancia de = 0,5%.

Para centros urbanos mayores, se recomienda el empleo de 10s
siguientes procedimientos fotogramétricos:

- Triangulacién aérea analitica o semianalitica, con ajuste en
bloques para la determinacion del control requerido para la
restitucion, debiendo obtenerse un 0,,=t0.25 m en planimetria

y 6,=20.40 m en altimetria.

- Restitucion convencional (grdfica y digital) para ferreno
regular con diferencias de altura supericres al 0.5% de la
altura de vuelo dentro del drea de recubrimiento
estereoscopico.
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- Restitucion  digital monoscépica  de fofografias  aéreas

ampliadas v rectificadas (fotografica o digitaimente) para
diferencia de atturas inferiores a 0,5% de la altura de vuelo
entfre puntcs dentro de una fotografia aérea.

Codificacion Catastral

En base al Mapa General y como etapa preliminar, se deberan
codificar primeramente los distritos. las manzanas y luego los
predios, de acuerdo al siguiente criterio:

!

!

]

]

!

Departamento 1 Numérico
Ciudad o centro urbano 2 Numérico
Distrito catastral 2 Numérico
Manzana 4 Numérico
Predio 3 Numérico
indicador de P.H. () I Alfabético
NUmero de Edificio 2 Numérico
Prepiedad horizontal 4 Numerico

Para el Departamento se utiliza la codificacidon establecida
por el Instituto Geogrdfico Militar, de acuerdo al siguiente
detaile:

—
P
i)
I
|

- POTOS
COCHABAMBA
-~ TARIJA

- SANTA CRUZ

- BENI

- PANDO

Para las ciudades o centros urbanos g codificacion
obedecerd ala siguiente descripcion, pudiéndose ampliar en
forma correlativa a medida que se incorporen al proceso de
catastracion nuevos centros urbanos:

W ~ O O W
|
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DEPARTAMENTO
1 CHUQUISACA

2 LAPAZ

3 ORURO

4 POTOS

5 COCHABAMBA

(]
J—

CENTRO URBANGC

01
02
03
04
05
06
07

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
01
02
03
04

01
02
03
04
05
06
07
08
09

01
02
03
04
05
06

SUCRE
MONTEAGUDO
V. SERRANO
PADILLA
TARABUCO
CAMARGO
YAMPARAES

LA PAZ

EL ALTO
VIACHA
CARANAVI
ACHACACHI
COPACABANA
CHULUMANI
PATACAMAYA
QUIME

SORATA
ORURO
CHALLAPATA
HUACHACALLA
HUARI

POTOS
LLALLAGUA
VILLAZON
TUPIZA
UYUNI
UNCIA
ATOCHA
BETANZOS
COTAGAITA

COCHABAMBA
QUILLACOLLO
PUNATA
SACABA
AIQUILE
TARATA



6 TARIJA 01
02
03
04
05
06

7 SANTA CRUZ 01
02
03
04
05
06
Q7
08
09
10
11
12
13
14

8 BENI 01
02
03
04
05
06
07
08
09

9 PANDO Ol
02

TARIJA
YACUIBA
VILLAMONTES
BERMEJO
POCITOS
ENTRE RIOS

SANTA CRUZ
MONTERO
CAMIRI
PORTACHUELO
ROBORE
MINEROS
WARNES
S.LVELASCO
VALLE GRANDE
SAN MATIAS

LA BELGICA
S.J.CHIQUITOS
PUERTO SUAREZ
PUERTO QUIJARRO

TRINIDAD
GUAYARAMERIN
RIBERALTA

SAN BORJA

SANTA ANA DEL YACUMA
MAGDALENA

REVES

S.I. MOXOS
RURRENABAQUE

COBIJA
PORVENIR

- La codificacidon de los distritos serd determinada por la

Oficina  de Catfastro  Urbano

Municipal, definiendo

creferinlemente zonas econdmicamente homogéneas.

La zenificaceion distrital deberd cubrir Toda el drea de la

jurisdiccion rmunicipal.



La codificacion se iniciard a partir del centro de la ciudad
incrementandose radialmente a medida gue se aleja del
MisMoO.

- La codificacion de la manzana se hard fambién radialmente
a partir del centro de la ciudad, pudiéndose utilizar el primer
digito para agrupar manzanas  (anilics,  caracteristicas
especiales y otros).

- La codificacion de predios dentro de la manzana, se iniciard
en la esquina sud oeste e ird incrementando en sentido
horario.

El nimero de predio 0000 se reserva para las manzanas
completas.

Cuando se produce la division o fusion de manzanas O
predios existentes, la codificacion catastral existente pasa a
los registros historicos y deberan asignarse nuevos codigos
catastrales a las manzanas o predios resultantes.

- La codificacion para la identificacion de la propiedad
horizontal se realizard de la siguiente manera:

Si el inmueble se encuentra dividido bcjo el réegimen de P.H.
se indicard con (M) a fin de guardar la informacion referente @
las diferentes unidades en un archivo especial.

Las unidades de propiedad horizontal se identificaran por el
codigo del edificio en que se encuentran y se enumeraran en
orden creciente a partir de 0001, comenzando de abajo
nacia arriba.

Los dos primeros digitos serdn 00 para planta baja,
estacionamientos, mezanines y sdtanos, 01 para el primer
piso, 02 para el segundo piso y asi sucesivamente.

Los dos Ultimos digitos seran para identificar las unidades de
propiedad horizontal en cada nivel o piso.

El codigo 0000 se reserva para el predio en su totalidad.

El sistema deberd considerar iniciaimente el empleo simultdneo
del coédigo catastral actuaimente empleado y el codigo

catastral a crearse, a fin de guardar la debida correlacion entre
la informacion y documentacion existente y la nueva a crearse.



2 - CATASTRO ECONOMICO

Tiene por finalidad el levantamiento de las caracteristicas del predio
y consfruccicnes, v el respectivo estudio de valores, a fin de
determincr el valor catastral, como base de g tributacion
inmobiliaria.

- Elvdlor catastral es un valor técnico que tomard como base el
valor delterreno y el valor intrinseco de Ias construcciones.

- El valor venal es el atribuible al inmueble como resultado del
estudio del mercado inmobiliario, en Ia zona donde aguel estd
emplcazado.

- Elvdlor catastral no podré superar el 85% del valor venal, a la
fecha de fijacion de aquél,

Los valores catasirales entraran en vigencia en la gestion o ejercicio
siguiente al de su fijacion,

LOS iImpuestos nacionales y municipales que graven a la propiedad
Inmueble, se regirén  sobre la base del valor catastral vigente a la
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en uso 1os culcavallos vigentes, asi como 10s procedimientos de
liguidacion v de actualizacion empleados hasta el presente.

2.1 Delermincacién Masiva del Valor Catastral

El valor catastral del inmueble es determinado por la siguiente

formula:
Ve = Vi + Ve
bonde:
Ve = Valor Catastral del inmueble
Vi = Valor del Terreno
Ve = Valor de las edificaciones y mejoras



2.1.1

2.1.2

Valor Catastrai

El procedimiento avaluatorio para ia determinacion del
valor catastral debe cumplir béasicamente los siguientes
requisitos:

— Ser un procedimiento masivo

- Recoger el menor nimero posible de parametros en el
terreno

~ Permitir la sistematizacion y actualizacion periddica
automdtica de los avallos

Valor del Terreno

El procedimiento para determinar el valor del tferreno, se
basa en el principic de zonas econdomicamente
homogéneas y la utilizacion de seis coeficientes
CCT Ko para <alcular el valor individual de cada
predio.

Si se desea utilizar el criterio de valor diferencial por calle
(y por manzana) basta reemplozar el valor de m< de
terreno por zona homogénea. por el valor de m?2 de
terreno por calle y por manzana (o grupo de manzanas).

En este caso., el coeficiente K; deberd estar incluido en
los valores de m2 por calle y por manzana, mientras que
el coeficiente Ks se dtilizar& para indicar la presencia o
ausencia parcial de un servicio dentro de la cuadra.

£l valor del terreno se determinard mediante la siguiente
expresion:

Vi= A X VZ X K1 x K2 x K3 x Ka x Ks x Ko
Donde:

Vit = Valor del Terreno
A = Area del Predio
(m?2, con dos decimales)
Vz = Valor unitario de la zona homogénea (Bs/m2)
Ki = Coeficiente de via
K2 = Coeficiente topografico
Kz = Coeficiente de forma
Ka = Coeficiente de ubicacion
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Ks Coeficiente de servicios
{6 = Coeficiente de frente/fondo

Los coeficientes Ki a Ko deberdan ser determinados en
forma especifica para cada centro urbano, por la
Alcaldia respectiva. Las tablas de valores de
coeficientes incluidas a continuacion son sélo a titulo
indicativo.

Q) Areaq (A)

A = Superficie del Predio, expresada en m2, con dos
cifras decimales

D) Vador unitario de zonas homogéneas (Vz)

Se denominan zonas econdmicamente homogéneas,
aquellas subdivisiones del area de jurisdiccion municipal,
para las cudles el estudio de los pardmetros que se
detallan a continuacién. conduce a la determinacion
estadistica de un valor uniforme aplicable con caracter
generat a dicha zona:

- Valor de ventas realizadas

- Localizacion y morfologia

- Uso actual vy potencial del suelo

- Dimensiones del lote tipo

~ Normas sore desarrollo urbano

- Vics de comunicacion

- Infraestructura

- Oiros especificos de cada centro urbano
cy  Cosiiciente de Via ()

Mediante este coeficiente se fomardn en cuenta los
factores de circulacion, importancia de la  via y
acapado de la misma de acuerdo a la siguiente tabla:



o))

Avenida principal

c/revestimiento

*

Avenida secundaric

c/revestimiento
Calle principal
c/revestimiento

Calle secundaria

c/revestimiento

Calle terciaria y callejon

c/revestimiento
Calle conripio

Calle tierra natural

Coeficiente Topografico{i2)

COEFICIENTE

0.90
0.80
0.70

Para la determinacion se tomard en cuenta el grado de
inclinacidon del terreno de acuerdo a la siguiente tabla:

" DESIGNACION  GRADO DE COEFICIENTE |
INCLINACION

PLANO 0° «a 5° 1.10
SEMIPLANO 5 a 10 1.00
PENDIENTE 100 o  20° 0.90
MUY PENDIENTE 20> a  40° 0.60

\_ BARRANCO > 40° 0.50 )

e) Coeficiente de forma (K3)

Para el cdlculo se tomard en cuenta el coeficiente
determinado por la forma del terreno, de acuerdo ¢ la
siguiente tabla:

" Revestimiento: asfaltado, hormigonado, enlosetado, adoguinado.
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Regular

| ! K] COEFICIENTE
| | | - 1.00
H . i i i [

Irregular / ; -~ 0.90
Muy ;/’“‘l o |
irregular i =0.80

i) Cocficiente de Ubicacion (K4)

Meaiante este coeficiente se tomard en cuenta la
ubicacion del predio en relacion a la manzana, a saber:

- ~
( UBFCAE;}QN COEFICIENTE !
- Esquin 1.20

- Media (centro) 1.00 |
N v /

ay  Coeficiente de Servicios (I(s)

Para la deferminacion del cdlculo del coeficiente se
tomard en cuenta la dotacion de servicios disponible, es
decir la existencia del servicio en la cuadra (y en el area
parc transpoite pUblico).

St el Predio dispone de todos los servicios, el coeficiente
serd 100 descontando el coeficiente indicado a
confinuacion  por cada uno de los servicios no
disponibles:



" SERVICIOS COEFICIENTE )

- Agua Potable 0.15
- Alcantarillado 0.10
- Energia Eléctrica 0.10
- Teléfono 0.05
- Transporte Publico 0.05
o /

h) Coeficienie de Frente/Fondo (Ke)

Para la determinacion del coeficiente Frente/Fondo, serd
necesario determinar las dimensionas del lofte tipo (de
forma rectangular y medianero) para cada Distrito
catastral o zona homogénea, a fin de asignarle el valor
1.00.

A partir de este valor, se calcularan valores como 1os
indicados en el Anexo lll (expresiones matematicas y/o
matriz de 15 x 54).

Se tomard el valor real del frente v el valor del fondo
(para predios regulares) o frente y fondo "equivalente”
para predios irregulares.

El fondo "equivalente” es la distancia medida sobre la
perpendicular al frente, entre frente y punto medio del
contrafrente.

)] Avaluacion de predios especiales

Para el avaluo de predics especiales, no comprendidos
en las normas generales (por ). predios con frente a2 0
3 calles, predios inferiores con salida a través de
callejones, etc), asi como la avaluacidon de
edificaciones especiales (como pueden ser cines,
fabricas, etc), se deberdn emplear 105 mMISMOS
coeficientes bdsicos, aplicando las normas  que
d@‘rcmme lfw respectiva oficina de Catastro Urbano

e e e~ R
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Los valores de los coeficientes empleados anteriormente,
son solo indicativos v deberdn ser adecuados para las
condiciones del Municipio donde se apliguen. Cuando

]



N

1.3

nO se desee utilizar un coeficiente se le asignard el vaior
1.00.

Valor de las edificaciones y mejoras

Se enfiende por edificaciones aquellas construcciones o
areas cubiertas con caracter temporal 0 permanente
destinadas al servicio del hombre y Q sus pertenencias vy
actividades.

Mejoras son aquellas obras, dreas cubierfas o semi
cubiertas destinadas al uso complementario de la misma
y que generalmente son independientes del cuerpo
principal.

Dentro de la expresion para el calculo del valor de Ias
edificaciones, se agrupardn las construcciones en base a
su fipificacion, uso o destino y anfiguedad.

2.1.3.17 Vualor de las edificaciones

El valor de las edificaciones se determinard por Ia
siguiente expresion:

Ve =3" (Ale x V/m?2 x KK x KK x KK )
i 1 1 2 3

Donde:

= Valor de la edificacion
= Sumaforia de valores de las edificaciones y mejoras

= Area edificada

Vi/m?2 = Valor unitario (Mm2) segin tipo de edificacion o

Q)

mejora
= Coeficiente de depreciacion por antigliedad
= Coeficiente de Conservacion

= Coeficiente Destino / uso

Arec edificada (A 'e)

El drea edificada se determinard por medicion en modelos
fotogramétricos  tridimensionales, sobre  fotos aéreas
ampliadas o por medicion directa de Campo.



Su valor se exprescrd en m2 con dos decimales.

En el caso de mediciones sobre fotos aéreas, deberdn
descontarse las areas cubiertas por aleros por medicion
directa o porcentualmente del area total.

b) Valor unitario segin tipo de edificacion v'/m?)

El valor unitario se determinard por la tipificacidon de la
construccion de acuerdo a los siguientes siete 1pos,
anteponiendo la sigla EDI, para indicar que se trata de
una edificacion:

Muy lujoso

Lujoso

Muy Bueno

Bueno

Normal

Econdmico

7 Muy econdmico

OO LN

El Anexo |l, contiene unc fabla indicativa para
tipificacion de construcciones, basada en los siguientes
elementos avaluatorios:

) Cimientos

D) Estructurc

C) Muros v tabigues

d) Revestimiento de muros externos
e) Cubierta o fecho

) Revestimiento de muros internos
Q) Acabado de pisos

h) Carpinteria

A estos elementos avaluatorios se le asigna un punfoje
cuya sumatoria total, permitird determinar la tipificacion
de la construccién de acuerdo al siguiente puntaje:

] Muy lujoso > 80
2 Lujoso entre 79y 70
3 Muy bueno entre 69 vy 60
4 Bueno entre 59 v 50
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S Normal entre 49 y 40

6 Econémico entre 39 y 20

7 Muy econdmico < 20

Como complementacion al cuadro anterior y como
elemento fipificante  adicional, deberd registrarse (y
evaluar si es necesario, mediante puntaie adecundn) lo
R T R ORI N SR T TS C TGRS

~ Ascensores

- Calefaccion Central

- Aire acondicionado central

- Escalera mecénica

- Tanque subterréneo/elevado

- Lavanderic

- Area de Servicio

- Numero de dormitorios

- NUmero de banos

- Artefactos sanitarios

- Oftros

cddificaciones Especiaies 1 a 3 tipos

Parc ias ecificaciones especiales cuyo destino especifico
no sea el de habitacion y que no puedan incluirse como

edificio comin (EDD, se elaborard una tabla adicional
confeniendo hasta 3 fipos diferentes. :

Cine CIN
Ceniro Cormunitario CCO
Ceniro Educativo CED
Comercio COM
Club Deportivo CDE
Club Social CSO
Galeria Cubierta GAL
Gaiage Colaectivo COL
Gasolinera GAS
Hospital HOS
Hote HOT
Industrial IND



Motel MOT

Restaurant RES
Supermercado SUP
Templo TEM
tros OTR
c) Coeficiente de Depreciacion por Antigliedad (KI(')
El coeficiente de depreciacion se determinard en base @
la siguiente tabla, para lo cudl deberd registrarse la
antiguedad del edificio o mejora, anotando el ano de la
construccion o la fecha de la uftima remodelacion totatl:
" ANTIGUEDAD(a0s) COEFICIENTE |
0- 5 1.00
6 - 10 0.97
11 -15 .93
16 - 20 0.90
21 - 25 0.85
26 - 30 0.80
31 - 35 0.75
36 - 40 0.70
41 - 45 0.65
46 - 50 0.60
\___mas de 50 0.55
d) Coeficiente segin estado de conservacion del edificio

(KK

El coeficiente para afectar el valor en funcicn del estado
de conservacion del edificio o mejora se tomard de la
siguiente tabla indicativa:

( ESTADO DE CONSERVACION ~ COEFICIENTE |
Excelente 1.10 |
Muy bueno 1.05 |
Bueno 1.00 |
Regular 0.0
Malo 0.60 '
Y Muy malo (ruinas) 0.20 )

43 -



i~

Coeficiente Destine / Uso de lg construccion (KK's)

Para determinar el coeficiente de Destino/Uso de Ia
edificacion, deberd considerarse la siguiente tabla:;

' DESTINO/USO COEFICIENTE |

- Comercidl 1.40

- Oficinas 1.20

- Residencial 1.00

~- Industricl 0.80

- Sernvicios PUblicos 1.00

~ Recreacion 1.00
\__~_ Otros 1.00 )

Los archivos previstos para los datos de Ias edificaciones
Yy mejoras deberdn contemplar el agregado de las
MisMas sin imite.

LGs edificeciones v mejoras  existentes deberdan  ser
fipificadas en base a sus caracteristicas tfécnicas, de
antfigledad, conservacion y destino.

2.1.3.2 Vdclor unitario segln tipo de mejoras (V//m?)

IR

| valor unitario se defterminard por la tipificacion (hasta 3
pos diferentes) de la mejora, anteponiendo la sigla
o)

]

—t

corresponciente segun la siguiente tabla:
RIS - Piscina

ADE - Area deportiva

PAR - Parrillero

MU - Mure

GAR -~ Gargje

OTR - Otros

Para el calcule del valor total de las mejoras se empleard
la misma expresion que la utilizada para edificaciones.

Deberan conservarse los  siete tipos  previstos  de
edificacién tanto para propiedades comunes como
ara proniedades horizontales.



El valor de edificaciones comunes y propiedades
horizontales, deberd ser determinado mediante la misma
tabla de valores en base a la tipificacion.

Las propiedades horizontales (ferreno y edificaciones)
serdn avaluadas como propiedad comudn, asignandole
a ccda propiedad horizontal la  cuoia  parte
correspondiente en funcion de las milésimas asignadas a
cada una de ellas (fraccion ideal).

El procedimiento servird tanto para propiedades
horizontales como para las incorporaciones al régimen
de propiedad horizontal previstas.

En forma idéntica a como se indicd para la
determinacion del valor del tereno, las tablas vy
coeficientes empleados en la determinacion del valor de
las edificaciones, asi como los punfajes asignados a 1os
criterios empleados en la tipificacion, deberdn ser
determinados y qjustados por la  Alcaldia Municipal
pertinente.

2.2 Contenido ce los archivos con fines avaluaierios

Como resultado del estudio econdmico del inmueble deberd
generarse un archivo (o wvarios) que permita calcular
(historicamente) el valor catastral del predio y al mismo fiempo
facilite su actualizacion cutomdatica y permanente.

El contenido minimo de dicho archivo serd:
- Codigo Catastral
- Informacion sobre el predio

o Area del predio
o ZOoNna homogénea (o calle y manzandy)
e Coeficiente K1 ..... K6

- Informacidon sobre cada edificio y mejoras

e NUmero identificador

o Areq

e |denftificacion de edificacion o mejora
e Tipo de edificacion o mejora

o ANO de construccion



» Coeficiente KK, KK,

- Regimen de la propiedad
e Propiedad comdn
e Propiedad horizontal

Para las propiedades horizontales se archivardan todos 1os datos
como propiedad comudn indicando que se trata de una
propiedad horizontal, permitiendo archivar los datos de cada
unidad de propiedad horizontal individual, en un archivo
inclependiente  donde  consten  las  milésimas que le
corresponden (fracciéon ideal.

Este archivo debe estar acompanado de un registro historico
de las mutaciones que sufren las edificaciones y mejoras en el
fiempo, parc poder calcular el valor catastral vigente en anos
anteriores.

Como complemento, deberd inciuirse tablas de valores como
lais siguientes:

\ s 2 b =,
- Vclorm® ferreno por zona homogéneay DOr ano

~ Valor m? de edificacion (y mejoras) por ano v por Hipo (siete
fipos para edificaciones v tres tipos para cada mejora)

3~ CATAZTRO LEGAL

El objetivo del aspecto legal del Catastro es mantener actualizada
la informacion sobre fitular(es) del dominio, como complemento de
la informacion fisica y econdmica.

Los datos sobre titularidad del dominio, serdn mantenidos en forma
actualzada en los archivos catastrales, a fravés de dos
procedimientos.

a) Datos sobre cambios de fitularidad enviados en forma
periodica por la Oficina de Derechos Reales a la OCUM de la
Alcaldia.

L) Registro realizado por los propietarios, directamente ante Ia
OCUM, luego del correspondiente registro de fitulo ante la
Oficina de Derechos Reales.

La informacion que deberd registrar la OCUM en funcidon del codigo
catastral, comprende 1os siguientes datos:
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- ldentificacion del Titular del Dominio

o NOombre completo o razdn social

e Personeria

o Cédula de Identidad (C.I) o Registro Unico Nacional (RUN)
(cuando sea aplicado a nivel nacional)

- Registro Unico de Contribuyentes (RUC)
- Domicilio del titular del dominio

- Caracter de la titularidad

- Modo de adguisicion

- Beneficio tributario

- ldentificacion del Registro en la oficina de Derechos Reales

- ldentificacion del titular del dominio anterior

A continuacion se detalla el contenido de la informacién gue
deberd archivarse:

3.1 Contenido de los archivos con informccion legal

3.1.1

3.1.2

Identificacion del titular del Dominio
- Nombres y apellidos

Cuando se trata de una persona fisica o varias se
anotard el nombre del primer fitular en el siguiente
orden:

- Apellido patemo 12 Alfabéticos
- Apellido materno 12 Alfabéticos
— Primer nombre 8 Alfabéticos
- Segundo nombre 8 Alfabéticos

Si los propietarios son varios, en el campo del segundo

nombre se escribe "y otros”.

Si el propietario es persona juridica, se anotard su razén
social, ufilizando los mismos campos definidos para
persona fisica.

Personeria

Se ufilizard un codigo alfabético a fin de agrupar e
identificar propietarios.
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El campo para personeria serd:
- Personeria 3 Alfabético
Y los codigos que se emplearan son:

CODIGO CODIGO PERSONERIA
NUMERICO ALFABETICO

AT P WS B A e S N

<D

010 PO AL AN
020 COO COOPERATIVA
031 CEN GOBIERNO CENTRAL
032 Der GOBIERNO DEPARTAMENTAL
Ucd LOC GOBERNO LOCAL
04z L INSTHUCION OFICIAL-LOCAL
043 ION INSTITUCION OFICIAL = NACIONAL
051 INT ORGANISMO INTERNACIONAL
052 DIP REPRESENTACION DIPLOMATICA
061 BIP SOCIEDAD BIPERSONAL
062 CON SOCIEDAD CONYUGAL
063 COM SOCIEDAD EN COMANDITA
064 SRRL SOCIEDAD RESPONSABILIDAD
LIMITADA (S.R.L)
065 FAM SOCIEDAD FAMILIAR
066 MIX SOCIEDAD MIXTA
067 SAN SOCIEDAD ANOMINA (5.A)
070 ONC SUCESION
030 UNI UNIPERSONAL
020 OTR VARIOS
Cédula de identidad {c Regisiro Unico Nacional)
- Céduia de identidad: | 12 Numérico

Donde se anotard el nimero de la Cédula de Identidad
(0 del Registro Unico Nacional cuando entre en
vigencia).

Para propiefarios que no sean personas fisicas, la OCUM
elaborard un registro, adjudicandole a cada una un
codigo - numérico, que permitird la agrupacion de
propietarnos por tipo.



3.14

3.1.7

Regisiro Unico de Contribuyenies (RUC)
Se define como campo numérico:
- RUC 10 Numérico

Se anotard el nimero de dicho documento, si es
conocido, en caso contrario se dejaré en blanco.
Domicilio

El domicilio del titular del dominio (donde deberd

enviarse la liguidacion  del impuesto  inmobiliario)
comprenderd los siguientes campos:

- Departamento 1 Numérico Segun codigos
departamentales

- Ciudad 12 Alfabético Nombre de la ciudad

- Caile, Av., plaza 20 Alfabélico Nombre de la via

- Ndmero 4 Numérico NUumero de la puerta

- Nombre del edificio 15  Alfabético Idenftificacion de!l edificio

- Bloque 3 Alfabético Identificacion del bioque

- Piso 2 Numérico Numero del piso

- Apartamento 4 Alfabético Numero identificctorio del

apartfamento
Cardcter de la Titularidad
~ Caracter de titularidad 3 Alfabético

Se anotard el siguienfe codigo segin el tipo de
titularidad:

- Propietario 1 PRO

- Poseedor 2 POS

- Usufructuario 3 USU

- Ocupante 4 OCU

- Oftro 5 OTR
Modo de Adquisicicn

Se anotard el modo de adguisicion en un campo
numMerico:

- Modo de adguisicidon 3 Alfabeético
Segun la siguiente codificacion:
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- Compra

- Herencia

- Resolucion Judicial
~- Expropiacion

- Usucapion

- Oftros

Beneficio Tribuiario

0T O
m

O
DZ

OO DN —
cCm
wn X
_ O

O
.__{
Py,

A fin de determinar si Corresponde el pago de impuestos
O si el propietario goza de algln beneficio tributario,
debera regisirarse el motivo del beneficio y la duracion
del mismo: ’

- Beneficio tributario 3 alfabético

- Anotope del beneficio 4 Numérice

- Porcentaje del beneficio 2 Numérico

Los cédigos a emplear serdn los siguientes:

fIPO DE BENEFICIO CODIGO ANO TOPE DE %
LIBERACION
- Ninguno 00 NIN
- Llberacién especial a1 LB ej.: 1995
- Institucion de beneficiencia 02 IBE
- Propiecad diplomatica 03 PBl
-  Propiedad estatal 04 PES
- Propiedad municipal 05 PMU
- Prop.crg.internacional 06 POI
- Prop.glesia catdlica 07 PIC
- Prop.oiras iglesias 08 POG
- Entidad depertivas 09 EDE
- Présiamo hipotecario 10 PHI ej.. 1999
- Vivienda de interés social 11 DIS
- Monumento Nacional 12 MON
~  Hotel 13 HOT ej..20
- Oftros 14 OTR

En la columna destinada a fecha tope de liberacion se
anotard:

COC0 Si no hay limite y el benaficio expira cuando se
produce el cambio de propietario.

El ano tope para el beneficio de la liberacion.
Ejemplo: 1995
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3.1.9 Identificacion de la operacion de regisiro en la Clicina
de Derechos Reciles

Para que la OCUM proceda a modificar el titular del
dominio, el propietario o la Oficina de Derechos Reales
debera remitir o presentar la siguiente informacion, para
ser archivada en la OCUM.

- Codigo Catastral 16 Numérico
- Testimonio (Escritura Pdblica) 8 Numerico
- Fecha de la operacion

(ano, mes, dia) 6 Numeérico
- Notario 3 Numeérico

DD.RR elaborard un registro

de Notarios, adjudicandoles ¢

cada uno su codige numMerico.
- Partida 4 Numerico
- Foja 4  Numerico
- Numero 6 Numerico
- Libro 4 Alfabético
- Registro de propietario 8 Numeérico
- Fecha de registro

(ano, mes, dia) 6 Numérico

3.1.10 Propietario Anterior

La OCUM mantendra en su registro los datos
correspondientes al propietario actual y al propietario
anterior.

Al producirse una modificacion el propietario actual
pasard automdaticamente a ser propietario anterior
(verificando en ese momenfo el dato existente en el
archivo) y se incorporaran los datos correspondienteas del
nUevo propietario.

4 - SISTEMA DE LIQUIDACION

La informacion catastral archivada, contiene los datos bésicos para
gue mediante una actualizacion periddica anual de valores
unitarios (de terreno y edificacion), se pueda determinar fambién
en forma anual el valor que servird de base impositiva.
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L Finglid
Q)

o)

7

cc clel sistoma de licuidacion

identificar los predios por su codigo catastral, como clave
primaria de entrada, utilizando por lo menos las siguientes
claves secundarias;

¢ Ubicacion del predio; zona, calle y nimero

o Identificacion del propietario; cédula de identidad y/o
los apellidos, para poder encontrar con estos datos el
codigo catastral.

Calcular el monto imponible y el valor del impuesto para
cualquier ano v fecha de pago (ambos a partir de la
puesta en vigencia del sistema).

El control de liguidacion y pagos previos, se deberd realizar
>N forrma manual.

Informar vy liquicdar en forma individual para cada predio,
sobre el aliimo pago realizado v los montos adeudados por
concepto de impuestos, multa y recargos para cada una
de las obligaciones tributarias no cumplidas.

-~ YT o~ ol
4.2 Coraclensiicos del Sislema

Q)

o)

El sistema cdeberd operar tanto en tiempo real, como en
diferido.

Para el caso de operacidn en tiempo real, deberd
preveerse un  mecanismo alfernativo  para gque el
contribuyente pueda abonar su impuesto, adn en el Caso
de falla del computador.

Para cada ano de operacion del sistema se debera
preveer el pago de hasta cuatro cuotas (aungue
inicialmente se utilizaran sélo dos).

En prevision de problemas inflacionarios v a fin de facilitar
el control de pagos efectuados, sélo se admitirdn pagos
por el valor de cuotas enferas y en orden cronoldgico, no
admitiéndose pagos parciales, ni pagos de cuotas
actuales, si existen deudas anteriores.

El sistemao dispondrd de los mecanismos necesarios para
corregir errores involuntarios.

Se deberd preveer un periodo minimo de 10 anos para la
evaluacion del sistema de liquidacion, estimdndose que en
el franscurso de ese periodo, serd necesario una
actualizacion del equipo y programas del sistema.
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4.3 Contenido del Formuiario ¢le Liguidacion

Los formularios para liquidacion del impuesto inmobiliario serdn
numerados y pre-impresos, en 4 vias destinadas a:

1. Usuario
2. Direccion General de la Renta Interna
3. Banco
4

Oficina de Catastro Urbano Municipal confteniendo la
siguiente informacion:

a) ldentificacion del Predio
- Codigo Catastral
b) Ubicaciéon

- Departamento
- Ciudad
- /ona
- Nombre de la calle, avenida, plaza
- NUumero
- Nombre del edificio
- Bloque
- Piso
- Apartamento
C) Identificacion del titular del dominio

- Nombre
- Cédula de identidad 0 RUN
- Registro Unico de Contribuyentes (RUC)
- Caracter de la titularidad
- Domicilio
d) Valor delImpuesto y Cuota

- Valor catastral

- Monto excento

- Monto imponible

- Monto delimpuesto

- ANno vy cuota correspondiente
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e)

¢)

Fecha imite de DAQO

Mantenimiento (actualizacién del valor)
Intereses

Multas

Descuento por PAgo en término

Total a pagar

Fecha del proximo pago

Factores para liquidacién del impuesto fuera del plazo

Dis

Multa mensual
Interés mensual
Fecha imite para aceptar el PCgo en bancos

fribucion del impuesto

De acuerdo a lo determinado por la Ley de Reforma
Tributaria N° 843 de 20 de mMayo de 1986.

Debido alas diferentes posibilidades y necesidades de
las diversas Alcaldias, el sistema deberd preveer:

Lo ernision en tiempo real de Ia liguidacion de
PAgOos, con mulias e intereses

La emision previa masiva de liguidaciones (en
diferido) con factores para determinar la multa e
intereses en funcién de las fechas de vencimiento
de pago v fecha real de DAgo.

En ambos casos se deberan preveer los medios
para validar las liquidaciones pagadas.

El sisterna funcionard desde e ano de inicio de
operaciones vy el control de Pagos o deudas
antferiores serd realizado en forma manual aunque
la informacién  disponible  también puede ser
incorporacda al sistema de control.



TITULOV

CONSERVACION Y ACTUALIZACION DEL CATASTRO
URBANO

Por su naturaleza, el catastro es un inventario dindmico. Todos los dias se
producen modificaciones (prediales, de edificaciones y en la titularidad
del dominio), siendo la obftencidon (captura) vy registro de estas
modificaciones, la tarea mdas importante gue debe realizarse en el
proceso de catastracion.

Desde el mismo dia en que se inicia la recoleccidon de informacion
catastral, (sea manual o sistematizada) ya deberd estar habtilitado el
mecanismo que permita registrar las modificaciones.

El mantenimiento © conservacion de la informacion catastral al dia,
debe realizarse diariamente y en forma individual para cada predio.

La actualizacion es un proceso masivo, sectorizado v periddico, en que
fomando como base las mutaciones realizadas y las variaciones que
pudieron haberse producido en el mercado de valores inmobiliarios, se
procede a revisar la informacion disponible para ese sector.

Tedricamente, el proceso de actudlizacidon deberd realizarse cada §
(cinco) anos. Sin embargo esta labor puede ser satistactoriamente
reemplazada por un proceso diario, ordenado vy meticuloso de
conservacion, y un estudio histérico estadistico de valores.

1 - MUTACIONES

Mutaciones es el nombre genérico que reciben las modificaciones
gue sufren los datos catastrales.
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Se pueden diferenciar cuatro tipos de mutaciones:

1.1

Muiciciones Predicles

Son aquelias que afectan la configuracion del predio y pueden
resumirse en las siguientes clases:

a) Fraccionamiento: Division de un predio de grandes
dimensiones en manzanas, predios,
calles y espacios libres.

L) Division: Subdivision de un predio en dos o
mas

c)  Fusion: Cuando dos o mas predios se funden
en uno solo.

d) Reparcelamiento: Se modifican los limites entre predios
linderos, sin gue se cambie el nUmero
de prediocs.

Mutaciones de Edificaciones

sSon aquellas que modiifican las construcciones permanentes

existentes en un predio.

) Obra nueva: Es la construccion que se levanta por
primera vez en un predio.

) Remodelacion: Son las obras mediante las cuales se
producen campios internos,  sin
variacion del area edificada.

c)  Ampliacion: Cuando se incrementa el area
edificada.

a)y Demolicion: Se destruye total o parcialmente una
construccion, reduciendo el drea
edificada.

Mutacionas Econdmicas

Se refieren a modificaciones del valor catastral producidas por
cios tipos de variaciones:

G)  Fisicas: Cuando se han producido
mutaciones prediales 0 de
edificaciones en que se modifica el
area del predio o el drea construida.
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1.4

b) Valorizacion: Cucndo ‘o incidencia por la
construccion de una nueva vida, un
centro  comercial, una nueva
urbanizacion o cambios en el uso del
suelo  urbano hace  necesario
modificar el valor catastral.

Mutaciones en la Titularidad

Comprende en forma global, tfodas las modificaciones que
pueda sufrir la informacidn catastral referente a la titularidad
del dominio vy puede afectar basicamente al:

a) Propietaro: Cuando se realiza una operacion de
compra/venta, fallecimiento  del
titular, etc.

L) Domicilio: Bl fitular  campia  su  lugar de
residencia, o domicilio para efectos
fiscales.

c) Dominio: Se modifica el tipo de derechos que

la persona posee sobre el bien. Por
ejemplo. un poseedor pasa a ser
propietario.

2 - PROCESO DE CONSERVACION

El proceso de conservacion de la informacion catastral debe
operar en forma automdtica y deben ser las entidades que
registran y/o aprueban las mutaciones, las que deben informar a la
OCUM, sobre las modificaciones introducidas vy su fecha de
vigencia.

El proceso a seguir para cada tipo de mutacion serd el siguiente:

2.1

2.2

Mutaciones Prediaies

La Oficina de Desarrollo Urbano (Plan Regulador o similar) de la
Alcaldia, debe informar a la OCUM la mutaciéon realizada,
antes de su aprobacidn y recoger de la misma 10s nuevos
codigos catastrales asignados o su ratificacion.

Mutaciones de Edificaciones

La Oficina de Edificaciones de la Alcaldia deberd notificar a la
OCUM sobre las mutaciones reclizadas, aln trat@dndose de
proyectos de construccion.
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La OCUM tomard nota de Ias mutaciones solicitadas vy Ias
incorporard al registro una vez oforgada la habilitacién final por
parfe de la Oficina de Edificaciones o por constatacion direct~
en el campo, por parte de funcionarios municipales.

2.3 dulaciones en la Tiularidad
Corresponde a la Oficina de Derechos Recles, notificar
diariamente a la OCUM (utiizando medios magneéticos), Ias
modificaciones infroducidas en la titularidad del dominio.
El fitular del dominio también podrd informar a la OCUM de la
Alcaldia  respectiva,  sobre  1os cambios  introducidos,
presentando la documentacion pertinente.

2.4 NMulaciones Econdmicas

La OCUM es la entidad responsable de la conservacion y
actualizacion del valor catastral en funcidn de las mutaciones
ocurridas y de! estudio del mercado inmobiliario de valores.

Para este Ulfimo fin, deberd contar con una oficina técnica,
que realice estudios estadisticos de valores de mercado,
valorizacion, variaciones del valor de la moneda y de indices
econdmicos (productos de consumo, salarios, etc.)

ACTUALIZACION

Una vez finalizado el procesoc global de catastracion, la OCUM
deberd comenzar un plan trienal (para centros poblados con
menos de 20.000 habitantes), o quinquenal para centros poblados
Mayores en que se proceda a la revision sistematica (total o por
muestreo) de los diversos sectores o distritos de Ia jurisdiccion
municipal.

Regisiro Histérico
Siendo el catastro un proceso dindmico, es importante que queden

registfradas las diferentes mutaciones realizadas y las fechas en que
fueron efectuadas,

Les procesos de registro histdrico para cada mutacion serdn los
siguientes:

”

3.1 Wiulaciones Prediales

Toda mutacion predial conlieva la iniciacién de un tfrémite ante
i Alcaldia Municipal.

i
n
o]
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La mutacion guedard doblemente registrada, tanto en el
archivo grafico como en un registro historico de mutaciones.

Q) Archivo gréfico de mutaciones

Las nuevas lineas divisorias v limites de predios se
incorporardn al nivel de plano de manzanas v predios con
su  nomenclatura, mientras que los  predios que
desaparezcan pasardn a un nivel de modificaciones (en
linea segmentada).

Ademas se llevard una carpeta de informacion para cada
manzana, se podr&d archivar una impresion del plano de
manzana antes y después de efectuada la modificacion.

b) Archivo alfabético de mutaciongs

Se deberd llevar un registro alfabético por manzana,
donde se anote:
- NUdmero de manzana

- Codigo catastral del predio existente (hasta 3 codigos
catastrales)

- Cobdigo catastral del predio resultante (hasta 3 codigo.
catastrales)

- Tipo de mutacion (1 a4 tipos)
- Clase de mutacion (segun tipo)
- Area del predio existente
- Area del predio resultante
- Area de edificaciones y mejoras existentes
- Area de edificaciones y mejoras resulfante
- NUmero de expediente de la alcaldia
- Fecha de aprobacidon
- Fecha de registro/vigencia
Permitiendo de esta forma llevar un registro historico predial,-sin

limites para el volumen de datftos. Si se desea mayor
informacidn, se podra recurrir al archivo de expedientes.

3.2 Mutaciones de Edificaciones

El procedimiento para las mutaciones de edificaciones serd el
mismo que el previsto para mutaciones prediales.



‘.f_-\)

(&)

)
de mutaciones
ar&ficos para:
- Obra nueva
- Ampliacion
- Demolicién
o))

Las mutaciones graficas quedaran registradas en un nivel
de edificaciones y mejora con codigos

000

En el archivo alfabético se guardardn los mismos campos

que los especificados para mutaciones,

-
25

Vivtacion

Econdmicas

Junto con el registro de mutaciones predicles de edificaciones
es necesario lievar un registro histdrico de valores basicos de m?2
de trerreno para cada zond homogénea vy valor m2 de
edificacion para cada tipo de construccion.,

Estas tablas de valores deben preveer un minimo de 10 anos vy
deberan ser ampliadas periddicamente cada 5 aRos.

Tabkt

ablo de Valores m2/terreno por Zong Hemogénea

ZONA | VALOR CATASTRAL  m2/Zona/ano
ROMOGENEA 100 ] 1992 2000
!
2 !
|
3 i
!
Tania de valores m2/edificacion poriipo
i DM MNT | IAT NG ~ Sepy o . A 71 T
| PO Dk ‘ VALOR mZ/construccion/tipo t
| CONSTRUCCION |~ 7T
; ‘ ’ 3% LIRe2 1 - 2008
2L Cel | |
Coaly DUeno | J
4. Bueno ! f
5. Normal |
&, Econdmico
7. Muy econdmico




Tabla de Valores m2/mejoras por tipo

TIPO DE « . _VALOR m2/mgjora
MEJORA 9oy | owe2 | o
Tipo | ‘ ]
Tipo 2 | l
Tipo 3 i | |

Mediante el empleo de los registros historicos de dreas, v las
tablas y formulas para  valores bdésicos de  terreno v
construcciones, se prodrad determinar el valor catastral del
inmueble para cualguier fecha posterior ¢ la iniciacidon del
registro.

3.4 Mutaciones de la Titulariciad

El registro del propietario actual y la fransferencia automatica

de la informacion existente al registro de propietario anterior,
- permitird llevar un registro histérico limitado a los dos Ultimos
i propietarios.

Para obtener un certificado con la historia dominial de! predio,
durante un periddo dado, los inferesados deberan referirse a la
Oficina de Derechos Reales ya que la informacion de la OQCUM,
registra sélo con fines fiscales.

4 - METODOLOGIA PARA RECOLECCION DE INFORMACION

Las fuentes para recoleccion de la informacidon catastral son
bdasicamente tres:

1. Fotogramétricas (restitucion digital)
2. Campo (levantamiento directo de datos)
3. Archivos existentes (Alcaldia, Derechos Reales, etc.)

Los procedimientos tradicionales estan basados en la recoleccidn v
presentacion de la informacion en forma gréfica (planos dibujados
y formularios) para luego transferir v archivar los mismos datos en
forma digital para su procesamiento aufomdatico por medio del
computador.

El proceso descrito es realizado en dos etapas, requiriendo en cada
una de ellas la participacion de un operador que lea, mida o
interprete un dato y luego lo transcriba, para registrarlo en forma
grafica primero y digital luego.
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Los errores causados por esie doble proceso de transcripcion de
datos, deben ser reducidos, recogiendo la informacion
directamente en forma digital.

En consecuencia, los métodos para la recoleccion de o
informacion deben ser:

- Digitalizacion directa, durante la restitucion (estereoscodHpica o
Mmonoscopica).

- Arcnivando 1a informacion alfanumérica directamente en
forma digital en el campo, mediante el empleo de registradores
electronicos.

De esta forma, la informacion no sufre un doble proceso de
franscripcion y se transfiere directamente al computador.

El mismo computador puede generar un listfado de la informacion
recogida peridcdicamente para su revision,

Cualguiera que sea ¢l proceso de recoleccidon de la informacion,
depe cuedar registrado el nombre o coddigo del operador vy la

En consecuencia es necesario elaborar una lista de personas que
recojan informacion, adjudicandole a cada una un codigo
NnUMErico.
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TITULQO Vi
SISTEMATIZACION DE LA INFORMACION

Salvo excepciones gue serdn consideradas y debidamente autorizadas
por la 'DNCU del Ministerio de Asuntos Urbano, los datos catastrales
deben'ser archivados en forma digital para hacer uso de las multiples
ventgjas que ofrece el manejo de informacion a través del computador
especiaimente en relacidn al control de los datos (a la entrada), la
eliminacion de duplicaciones, la seguridad vy el procesamiento
automatizado.

Un sistema catastral es un Sistema de Informacion Territorial (SIT/LIS)
especial que requiere el empleo de diferentes tipos de archivos tanto
graficos como alfanuméricos, clasificados segun el contenido de 10s
mismos. Asi se deberdn utilizar como minimo los siguientes tipos:

1 - ARCHIVOS MAESTROS DE INFORMACION DE CAMPO

son archivos donde se guarda la informacion original recogida
mediante formularios 0 medios magnéticos, directamente en el
campo y gue se mantienen permanentemente actualizados.

2 - ARCHIVOS SECUNDARICS DE INFORMACION DE CAMPO

Como el catastro es un proceso dindmico, se producen altas, bajas
y modificaciones en la informacion original y estos cambios deben
quedar registrados en archivos secundarios, debidamente datados
para crear asi un registro histérico, dejando siempre en el archivo
maestro la dltima informacion recogida.
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ARCHIVOS DE TABLAS

Todos aquellos parédmetros empieados en el proceso catastral y
que asumen valores conocidos deben ser tabulados para simplificar
SU USO.

Asi se pueden mencionar los archivos de:

tablas de coeficientes para cdlculo de valores,

- Tablas de valores unitarios de m2/terreno, m2/edificacién,
mz2/mejora por tipo v ano

- Tablas para tipificacion de construcciones, etc,
- Tabla de codificacion de calles

- Tabla de codificaciéon de propietarios gue no son persona fisica,
efc.

Los programas disefiados para operaciones catastrales, deberdn
contener las expresiones a aplicar a los datos contenidos en los
archivos previamente mencionados y asi poder generar todos 10s
tipos ae salidas necesarias,

Sin emoargo, como se estd frabgjando concurrentemente con la
misra informacion v con 10s mismos programas, se debe crear

rchivos de trabcjo que confengan ademds informacion  va
procesada.

Para evitar la incidencia de errores ortogrdaficos, la infoirmocién
alfanumérica que o parmita, debe ser codificada numéricamente.

ARCHIVOS DE TRABAJD
Son archivos auxiliares cuyos registros  contienen informaciéon

copiada de archivos maestros e informacion procesada de uso mas
frecuente, amplicindo asi la eficiencia del sistema.

Son condiciones ineludibles en Ia elaboracién de los programas, el
establecimiento de:
4.7 Seguridad
Deberén adjudicarse claves de acceso y uso de la informacion,
esiableciendo limitaciones en el uso de programas y archivos.

Se deberén tener por lo menos cuctro fipos de operaciones
(con ciaves de acceso)
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~ Operaciones de consulta a la cual tienen acceso todos los
operadores (s6lo para aguellos archivos liberados al uso
publico).

- Operaciones restringidas que son reclizadas directamente
por operadores autorizados (una clave)

- Operaciones restringidas (bajas y modificaciones) que son
~ redlizadas por operadores autorizados Dajo supervision del
jefe (doble clave).

- Operaciones que sélo pueden realizar los operadores del
sistema, a través del acceso directo a los archivos.

Estas operaciones deberdn ser solicitadas por escrito v se llevard
registro de las mismas.

Prioridades

Las mismas claves de acceso empleadas para seguridad del
sistema, asignardn prioridades en la ejecucion de operaciones
(seglin clase de operacion)

Registro historico
Debera crearse un registro historico automatico de todas las
operaciones realizadas.

La labor diaria desarrollada en cada terminal deberd quedar
debidamente grabada en un registro histdérico en gue se
indigue:

- Numero de terminal

- Fechay hora en que se redliza la operacion

- Programa en uso

- Tipo de operacion realizada

- Identfificacion del archivo y registro modificado

- ldentificacidon del operador

Mediante un programa adecuado de consulta se podrd saber
quien, que, donde vy cuando redlizd una determinada
operacion.

5 - RELACION CON USUARIOS EXTERNOS

“El sistema de informacion catastral cubre 1os aspectos basices del
catastro urbano, constituyendo la base de un Sistema de
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iniormacion Geogrdfica (SIG/GIS) que podrd ser complementado
por las ciferentes Direcciones de la Alcaldia con fines especificos a
sus actividades, siendo  responsabilidad  de las mismas g
recoleccion, mantenimiento y actualizacion de dicha informacion
complementaria a la del Catastro Urbano, volcada sobre la misma
base grafica digital.

Toda la informacion debe estar contenida en archivos y paquetes
que usen el lenguaje de maquina ASC I (Codigo Estandar
Americano para el infercambio de informacion) a fin de poder ser
fransferidos a ofros sistemas.

Toda informacion basica del Catastro Urbano que sea requerida en
forma escrita  y debidamente justificada por organismos,
instituciones, empresas, u otros usuarios externos, podra ser
otorgada porla Alcaldia en calidad de venta.

En casos especiales se  establecerdn convenios en el que
claramente se senalen los alcances del uso de la informacion v el
beneficio mutuo institucional.
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Reglamento Nacional de Catastro Urbano

SIMBOLOGIA:

Edificios, construcciones y espacios libres

Anexo |1,

-

4 i
Elementos a representar Signos Color h
EDIFICIO PUBLICQ Y PRIVADO ROJO
EDIFICIO EN CONSTRUCCION ROJO

T

RUINAS O DEMOLICION L %[_‘_J ROJO
CEMENTERIO ROJO
MUR,O, PARED, TAPIA ROJO
(divisorio) N Y I
MURO, PARED, TAPIA N g | ; ROJO
(medianera) l i l l ‘ i |
ALAMBRADA, CERCA METALICA TTTTTTT ROJO
PARQUES Y JARDINES VERDE
ARBOLEDA VERDE
ARBOL VERDE
PISCINA ROJO
ESTANQUE AZUL
CAMPQO DEPORTIVO ROJO
MURO DE CONTENCION ROJO
DEPOSITO ELEVADO ROJO
DEPOSITO A NIVEL ROJO
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Reglomento Nacional de Catastro Urbano Anexo 1.2,
AL R IV VIN
SIMBOLOGIA:

Limites v Elementos Urbanos

N
( Elermenics a representar Signos Color
S N
LIMITE DE NACION -+ ~ CAFE
) o
LIMITE DEPARTAMENTAL L i CAFE
U
LIMITE PROVINCIAL l ! r CAFE
LIMITE DE JURISDICCION I ! CAFE
MUNICIPAL - ot
LIMITE DE RADIO URBANO +——-- CAFE
! ! 1
LIMITE DE CANTON e ——- e ol CAFE
LIMITE DE DISTRITO et oo CAFE
CATASTRAL
ACERA ROJO
KIOSCO k ROJO
CABINA TELEFONICA T NEGRO
PARADA DE SERVICIO NEGRO
PUBLICO _P_
. ESTATUA, MIONUIMENTO K} NEGRO J
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SIMBOLOGIA:

Edificios, construcciones v espacios libres

4 Elementos ¢ representar Colofj
RIO AZUL
CURSO DE AGUA PERMANENTE AZUL
CURSO DE AGUA INTERMITENTE AZUL
LAGO AZUL
LAGUNA AZUL
CIENEGA, PANTANO AZUL
ACUEDUCTO ROJO
CANAL AZUL
ACEQUIA AZUL
MANANTIAL AZUL
FUENTE AZUL

9 POZO AZUL )
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SIMBOLOGIA:

Vias de Comunicacion

Hlomentos arepresentar Signos | Color
VIAPRINCIPAL, AVENIDA | ~~ 7= ROJO
VIA CON REVESTIMIENTO = = ROJO
VIA SIN REVESTIMIENTO ) ] ROJO
CAMINO DE TIERRA NN | NEGRO
SENDA NEGRO
VIA DE CONSTRUCCION ::::““T ROJO
FERROCARRIL NEGRO
HITO KILOMETRICO o K, 27 NEGRO
PASO A NIVEL >~_\_< - AMARILLO
PASO INFERIOR | ]
PUENTE , NEGRO
TUNEL FERROVIARIO :) R 1& ROJO
LINEA ELECTRICA ROJO
LINEA TELEFONICA ROJO
TORRE TENDIDO ELECTRICO >’< ROJO
POSTE D NEGRO

K POSTE ILUMINACION Q} NEGRO




Reglamentc Nacional de Catastro Urtbano

Anexo 1.5,
SIMBOLOGIA:
Puntos de referencia
Elementos a representar Signos Color
VERTICE GEODESICO ler ORDEN NEGRO
A
VERTICE GEODESICO 2do. ORDEN i @E NEGRO
VERTICE GEODESICO 3er. ORDEN NEGRO
VERTICE TOPOGRAFICO NEGRO
PUNTO de POLIGONACION NEGRO
SENAL de NIVELACION @ NEGRO
HITO DE LIMITE POLITICO TERRITORIAL ) NEGRO
@
HITO DE JURISDICCION MUNICIPAL | NEGRO
PUNTO DE APOYO FOTOGRAMETRICO i NEGRO
. %
PUNTO PRINCIPAL DE LA FOTOGRAFIA o NEGRO
N 7 J
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Anexo 1.6.
IMIBOLOGIA:
Vias de Comunicacion
/- YN
__Elemenios arepresentar Signos __ Color
CURVA DE NIVEL T N SIENA
CURVA MAESTRA 100N 7 | SENA
CURVA DE DEPRESION SIENA
]
A DA, ARBIHEENEEN
ESCARPADO P SIENA
ZANJA T ] sena
) ] 4 ]
DESMONTE INGRYRE= NS SIENA
| | ' a
TERRAPLEN - T SIENA
T ! | i
TALUD {JJHili’llfI SIENA
N o B ~ J
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TABLA PARA TIPIFICACION DE
CONSTRUCCIONES Y PUNTAJE
CORRESPONDIENTE A CADA ELEMENTO

TIPIFICADOR







Reglamento Nacional de Catastro Urbano Anexo 1.
TABLA PARA TIPIFICACION DE CONSTRUCCIONES
ELEMENTO PARA TIPO 1 TIPO2 TIPO3 TIPO 4 TIPO 5 TIPO 6 ; PO 7
TIPIFICACION MUY LLJOSO LUJCSO MUY BUENO BUENO NORMAL ECONOMICO MUY ECONOMCO,
} .
A - Rdier - Radier - HeoA 9 |-Homipn 7 - Hamigon 7 | - H°Cic¥peo 5 I - Piedray
CMIENTO Plolje 10 | Piltgs 10| -Homigen 7 |- H°Cickpeo 5 |- HCickpeo 5 | - Ladiloy - o 2
- HeA® 9 |- H°A® 9 | - H°Cicldpeo 5 - Ladiiloy comentd 4 # - Shck
- Homigon 7 camarto 4 |- Piedray maio 0
- Piodra y bame 2
baro 2
B8 - H Amado 10 |- H° Armado 10 ) - H° Atmado 10 | - He Ammado 10 {- H° Amnade 10 | - Ladily { - cin estuc-
ESTRUCTURA | - Moldka 8 |~ Wedka 8 |- Mddica 10 | -Madica 8 |- Piedra 6 madara 5 lra 2
" - Piedra 6 | - Piecra 6 | - Pidra § |- Laitey - s esiue |
- Loy - Ladily - Lad mém 5| 2 |
madera 51 maon 5 medera 5
C. - HA° 10 |- HOA® 10| -HA 10 | - Piedra - Ladille 1 | - Ladrillo 7 1< Maaa 5
MURCS - Piedra - Piedra - Piedra cortada - Bloquss - Biogues 6 | - Adohe 4
Y cortada 9 cortada 9 cortada 9 | - Ladrillo 7 |- Pxdoy - Panelos/ - Tapial 3
TABIQUES - Yrio 9 |- Vidio 9 | - Vidro 9 | - Bogues agom 8 agom § | - Caha 2
~ Ladrilio 7 |- Ladrillo 7 | - Ladille 7 1~ Pansl - Madra 5 1~ Madera 5
aom. 6 - hdcbe 4
0. - Marmol 10 |- Mamol 10} - Cerdmica 8 |- Cordmica 8 |- Revoque - Revoque E - Bamo 2
REVESTIMIENTO | - Cerdmica 8 |- Cerdmica 8§ | - Mosaco/ - Mosaio/ concam'ed 5 concomvea 5 | -3/ acabado 0
MUROS - Mosaico/ - Mosaico/ madera 7 madera 7 |- Yoo - Yoo
EXTERNOS madera 7 madera 7 | - Piedra 6 | ~ Piedra 6 | pintado 4 pintado 4
- Piedra 6 | - Ladiilo - Ladriflo ~ Bamo 2
- Ladrilo visto 6 1 vislo 6 !
visio 6 - Revoque {
oon cemical 5
- Yo
ptado 4
E - lozaH°A® 10 |- LozaH°A® 10| - LazaH° A® 10 | - Placad/ - Placa litxo- - Placati- - Paja ?
CUBERTA - Placac/ - Plcacd/ - Plcad cantdn ast&- camenio 6 1 brccemento 6 | - Pamay
0 canon astal- canon carion lico 8 |- Tda 5 |- Teja 5 hojas 1
TECHO lico 8 asldtio 8] asidltico 8 | - Placafivo- - Cdamina - 4 | - Clania ¢
- Placas libro- - Placas libro- - Placas fibro- comento [\ - Paia 2
cemento 6 cemenn 6 | cemenio 6 |- Tea 5
- Tga 5 - Teja 51-Tda 5




keglamento Macional de Catastro Urbano Anexo 1.2

ELEMENTO PARA : TIPO 1 TIPO 2 TIPO3 TIPO4 TIPO5 TIPO 6 TIPO7 E
TIPIFICACICON [ MUY LGSO LJOSO MUY BUENO ' BUENO NORMAL ECONCMICO MUY ECONCMICO [
F ;- Mamol 10 |- Mamd 10 | - Cexamricyy - Cordmicy - Caamcy - Ladrifo -~ Revoque i
REVESTHIENTO 1 - Cerdmicy - Codrrical amo 81 wudoe & adep 8 | visho 61 ym 4!
MURGS adep § aniep 3 | - Mosaico/ [ - Mosaico/ - Mosai - Revoque -~ Revoque
INTERNOS | - Mocaioor - Mosaicol mdsa ]| mwea 7| meem 7| yew 4| bam 7
mdera 7 madra 7 | - Picdra 6 ! - Piedra 6 |- Piedra 6 | - Revonue - Jaabxdo 0 :
- Piedra 6 |- Fiedia 5 | - Ladnlio - Ladrilio - Ladrilo barro 2 '
~ Ladrifio - Ladnllo vislo 6 visto 6 visto 6 !
victo 6 visio 5 | - Revoque |~ Rovoque - Revoque
‘ Yo 4 : yo%0 1 Y0 4
|

f z
G 1 - Mamy 10 11— Mamd 10 | - Coramica - Nomtrado 9 |- Paa ~ Machihembxs 5 | - Ladrilo 4 }
HCABADO | - Corhmica - Cerdmiza emateda 10 ) - Parket g piedra 6 | - Ladrlo 4 | - Cemenio 3
OE ! cemdtda 10 sgmatada 13 1 - Mombado 9 | - Placy/ - Machihembre 5 | - Cemento 3 |- Tiea 0 !
PISCS 1 - Montab O - Monbrido O |- Pakk 8 | pida 6 !
-Puke 8- Paml 3 - Pacag |- Voshiherrtee 5 |
! - Placay fiecia 6 | i
f pexira 5 | - Machiherdxs 5 3
* % s |
| | | |
S S _ SR R | |
| | |
H C- Aumind 19 1. Alurmio 13 |~ Alumnio 10 0 - MaderaTt 8 |- Meld Tt 7 |- MadeaTt 6 |- Maderal2 3 |
CARPINTERL [ MadwaTt 8 |- MadwaTi 8 1-MadwaTt 3 l Mead Tt 7 |- MadwaT2 6 |- MetdT2 5 |- Vao 1
MeETH 7 M TH T oM TH 7 - MadeaT2 6 |-ModT2 5 |- MadeaT3 3 | abio |
i - Matal 1205 sin puerta
! ; oveatana 0 |
| | |

MUY LLICSO >80 LUUCS0 70 MUY BUENO GO BUENO 50 NORMAL A0 ECONOMICO 26> MUY ECONOMIC
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Puniaje correspondienie o cada elementp tipificador

A) CIMIENTOS

- RADIER O PILOTAJE

- HORMIGON ARMADO
- HORMIGON

- HORMIGON CICLOPEO
- LADRILLO Y CEMENTO
-~ PIEDRAY BARRO

- SIN CIMENTACION

B) ESTRUCTURA

- HORMIGON ARMADO
- METALICA

- PIEDRA

- LADRILLO O MADERA
- SIN ESTRUCTURA

C) MUROS Y TABIQUES

~ HORMIGON ARMADO

- PIEDRA CORTADA

- VIDRIO

- LADRILLO

- BLOQUES PREFABRICADOS
- PANELES O AGLOMERADQOS
- MADERA

- ADOBE

- TAPIAL

—~ CANA HUECA O SIMILAR

D) REVESTIMIENTO DE MUROS EXTERNOS

- MARMOL

- CERAMICA

- MOSAICO / MADERA

-~ PIEDRA

-~ LADRILLO VISTO

~ REVOQUE CAL / CEMENTO
~ YESO PINTADO

- BARRO

- SIN ACABADO

- T79 .
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- LOZA He A°

- PLACAS C/CARTON ASFALTICO
— PLACAS DE FIBROCEMENTO

- TEJAS

- CALAMINA

- PAJA

— PALMAS - HOJAS

REVESTIMIENTO DE MUROS INTERNOS

- MARMOL

- CERAMICA / AZULEJOS

- MOSAICO / MADERA

- FIEDRA

- LADRILLO VISTO

- REVOQUE CAL/CEMENTO
- REVOQUE YESO

- REVOQUE BARRO

~ SIN ACABADO

> ACABADD DE PISOS

- MARMOL

- CERAMICA ESMALTADA

- ALFOMBRADO

- PARQUET

- PLACA DE PIEDRA

- MACHIMERE DE MADERA

- LADRILLO

- CEMENTO

—= TIERRA O SIN REVESTIMIENTO

CARPINTERIA

- ALUMINIO

- MADERATIPO 1

- METALICATIPO 2

- MADERATIPO 2

- METALICATIPO 2

- !\'eADEPA PO 3

- VANO ABIERTC SIN PERTA NI VENTANA

SO ON MO wmOD SN O

OLWhOOCCOOO

OWwWULiIo- N O

Anexo 1.4,



ANEXQ III
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VISTA PANORAMICA Y PLANO DE LA CIUDAD DE LA PAZ
EN EL SIGLO XVII, ELABORADOS EN COMPUTADORA EN
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