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GACETA MUNICIPAL
GOBIERNO MUNICIPAL DE LA PAZ

“REGLAMENTO DE HABILITACION
DE TIERRAS PARA USOS URBANOS”
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Ordenanza Municipal Nros. 032/95 HAM - HCM 031/95
Secretaria General

Mdnica Medina de Palenque
ALCALDESA MUNICIPAL DE LA PAZ

Por tanto el H. Concejo Municipal ha dictado la siguiente Ordenanza:
CONSIDERANDO:

Que, es faculiad privativa de los Gobiernos Municipales la adminisiracién de los instrumentos reguladores
relacionados a la planificacién y promocién del Desarrollo Urbano.

Que, laLeyN° 1333 de 27 de abril de 1992 atribuye a los gobiernos Municipales en el dmbilo de su competencia,
promover y formular planes de Ordenamiento Urbano, que creenmecanismos necesarios parapernmitir el acceso
de la poblacion, a zonas en condiciones urbanizables.

Que, durante muchos asios la aprobacién de Urbanizaciones en el Municipio, fue objeto de penosas y no bien
regulados trdmites burocrdticos, atal punto que en muchas Urbanizaciones pasa mds de una década de trdmite
¥ todavia no cuentan con la aprobacién.

Que, es necesario fortalecer la politica Municipal de promover la Planificacién Urbana, posibilitando contar
con un instrumento de regulacién de la ocupacion de suelos, que evite la proliferacién de loleamientos
clandestinos.

Que, la escasez de terrenos para laedificacién de viviendas en la ciudad de La Paz, se constituye en unproblema
latente, por lo que es necesario coadyuvar a la regulacion y solucion del mismo,

POR TANTO: El H. Concejo Municipal en uso de las facultades que le confiere la Constitucién Politica del
Estado y la Ley Orgdnica de Municipalidades:

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERQ.- Se aprucba el “"Reglamento de Habilitacién de Tierras para Uses Urbanos”, que
comprende los Capitulos I, I1, Ill, IV, V; Articulos 41 y los anexos 1, 2, 3.

ARTICULO SEGUNDO: Se dispone la anulacién del Reglamento referido a Urbanizacién y Participacién de
Tierras del USPA/SS.

ARTICULO TERCERQ.-Todo movimiento detierras, establecido en laplanimetria debidamente aprobado por
la H. Alcaldia Municipal, deberd cancelar 0,50 $us. por metro citbico al Tesoro Municipal, destinado al Banco
de Tierras y a obras comprometidas.

ARTICULO CUARTO.- Toda disposicién conlraria al presente Reglamento queda abrogada.

ARTICULO QUINTO.- Quedan encargadas de la efecucién y cumplimiento estricto de la presente Ordenanza
Municipal, todas las Direcciones pertinentes del Ejecutivo Municipal.

Es dada en la sala de sesiones del H. Concejo Municipal de la ciudad de Nuestra Sefiora de La Paz a los veinte
dias del mes de abril de mil novecientos noventa y cinco afos.

Firmado por: H. Daniel Quevedo Villagonez
Presidente del H. Concejo Municipal
H. German Monroy Chazarrela
Concejal Secretario del H. Concejo Municipal

Por tanto, la promulgo para que se tenga y cumpla como Ordenanza Municipal, a los veinte dias del mes de abril
de mil novecientos noventa y cinco arios.

Ménica Medina de Palenque
H. Alcaldesa Municipal de La Paz
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RESOLUCION MUNICIPAL N° 0120
TECNICO ADMINISTRATIVA

La Paz, 21 de Abril de 1995

VISTOS Y CONSIDERANDQO:

Que, mediante Ordenanza Municipal N°032/95 HAM-HCM 031/95 promulgada en fecha 20 de abril
de 1995, el H. Concejo Municipal ha aprobado el Reglamento de Habilitacién de Tierras para Usos
Urbanos, en sus Cinco Capliulos, Cuarenta 'y Un Articulos y Tres Anexos.

Que, la propia Ordenanza hadispuesto en su Articulo Segundo, la anulacién del Reglamento referido
a Urbanizacidén y Particién de Tierras del USPA 88.

Que, para el cumplimiento y aplicacion del nuevo Reglamento de Habilitacién de Tierras para Usos
Urbanos, se hace necesaria la dictacién de la correspondiente Resolucién Municipal Técnico
Administrativa.

Por Tanto, la H. Alcaldesa Municipal de La Paz, en uso de las facultades conferidas por la Ley
Orgdnica de Municipalidades.

RESUELVE:
ARTICULQ PRIMERQO: En aplicacién de los numerales 4); 5) y 16) del artfculo 39° de la Ley
Orgdnica de Municipalidades, se dispone la aplicacién del “Reglamento de Habilitacion de Tierras

para Usos Urbanos” a partir de la dictacién de la presente Resolucion.

ARTICULO SEGUNDQO: Quedan encargadas del cumplimiento de la presente Resolucién todas las
reparticiones de la H. Alcaldia Municipal.

Reglstrese, comunlquese, y enviese copias a todas las Direcciones de la H. Alcaldfa Municipal de La
Paz, y originales a Secretarfa General.

Original firmado por:

Mdnica Medina de Palenque
H. ALCALDESA MUNICIPAL DE LA PAZ
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Honorable Concejo Municipal:

Arq. Antonio Bilbao La Vieja
Presidente de la Comision Técnica

P.A.D.U.M.

Arq. Mabel Cruz R.
Coordinadora Nacional
Arq. Ricardo Uzin V.
Arq. Marcelo Cajias F.
Arq. Rosario Sanchez C.

Consultores

Contraparte :

Honorable Municipalidad
Ing. Carlos Catacora

Oficial Mayor Técnico

Dr. Pedro Loyola
Director de Asesoria Juridica

Arq. Wallia Telleria
Directora General de Desarrollo y Planificacion Urbana

Ing. Joaquin Aguilar
Director de Control y Manejo de Cuencas

Ing. Elmer Flores
Director de Estudios y Proyectos

El presente Documento fue elaborado en dependencias del Programa de Apoyo al Desarrollo Urbano
P.AD.UM.
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REGLAMENTO DE HABILITACION DE TIERRAS
PARA USOS URBANOS

INDICE

GENERALIDADES

- Definiciones y Abreviaturas

- Objeto

= Alcances Territoriales

- Aplicacion

- De la Administracion

- Relacion con otros Reglamentos

Clasificacion de las Operaciones de Habilitacion de Tierras para Usos

Urbanos

TITULO 1

HABILITACION DE TIERRAS PARA USOS HABITACIONALES
CAPITULO 1 DEFINICION Y CLASIFICACION

- De la Definicion
- De la Clasificacion

CAPITULO 11 NORMAS DE CARACTER GENERAL

- Condiciones Relativas al Predio

- Condiciones dec orden fisico

- Condiciones dc orden Iegal

- Condiciones de orden administrativo

Requisitos para Iniciar una Operacion de Habilitacion de Tierras

z Restricciones para la Habilitacion de Tierras



CAPITULO III NORMAS DE HABILITACION

- Lotificaciones para el Emplazamiento de Unidades de Vivienda Unifamiliar

- Lotificaciones para el Emplazamiento de Unidades de Vivienda
Plurifamiliares

- Conjuntos con Emplazamiento de Edificios de Desarrollo Vertical

- Conjuntos con Emplazamiento de Condominios de Desarrollo Horizontal

- Habilitaciones Abiertas

- Habilitaciones Cerradas

- Normas Relativas a los Aportes

- Costos de Habilitacion

CAPITULO IV PROCEDIMIENTOS

Etapa I

- Solicitud de Aprobacién y Aprobacion del Proyecto

- Solicitud de Autorizacion y Autorizacion para la Ejecucion de Obras de
Habilitacion

Etapa I1

- Solicitud de Aprobacion y Aprobacion de la Operacion de Habilitacion

- Publicacion de las Solicitudes, Autorizaciones y Aprobaciones

- Tiempo de Vigencia de los Documentos

CAPITULO V DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

- Sustitucion de Proyecto

- Modificaciones al Plan Urbano y su Impacto sobre una Operacion de
Habilitacion de Tierras

- Anulacion y Derogacion

- Ejecucion de Obras de Habilitacion por Etapas
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Art. 1.

REGLAMENTO DE HABILITACION DE TIERRAS
PARA USOS URBANOS

GENERALIDADES

DEFINICIONES Y ABREVIATURAS.- Para cfectos de aplicacion del presente Reglamento se
emplecardn las siguientes definiciones y abreviaturas:

- Habilitacion de Tierras.- Constituye un conjunto de acciones que licnen por objclo: ¢jecutar
obras de infraestructura v dotacion de servicios, de acuerdo a proycectos cspecificos, para todo
terreno ubicado en arcas consolidadas o de cxpansion, calificadas como habilitables y que
experimenten procesos de erecimiento urbano. por extension o densificacion.

- Habilitacién de tierras para usos habitacionales.- Es toda operacion que tenga por objcto,
desarrollar “lotes o conjuntos para usos cstrictamenie habitacionales; en arcas de expansion o
consolidadas, mediante la cjecucion de obras de infracstructura y dotacién de servicios basicos.

- Promotor.- Es toda persona natural o juridica, institucion y cmpresa publica. privada o
autarquica que pretenda habilitar tierras en lotes o conjuntos habitacionales.

-Estrategias, Plancs Parciales de Ordenamiento del Suelo y Planes de Administracion
Urbama.- Constituven ¢l conjunto de instrumentos técnico-administrativos que cstablecen los
lincamicntos v oricntaciones para ¢l crecimiento de la ciudad, ordenando el proceso de ocupacion
de suclo.

- Areas de Expansion.- Superficic de suclo prevista por las Estrategias, Plancs de Ordenamiento
o Plancs Parciales para atender el crecimiento fisico de la ciudad, por extension.

- Areas Consolidadas.- Son todas aquellas superficies de suclo urbano que ya fucron afectadas
por operaciones de Habilitacion de Tierras y cn las que se verilique que como consccucncia de la
operacion. se han cjecutado acciones de Consolidacion de la Tenencia del Suclo. Otorgacion de
Servicios o Regularizacion de asentamicntos.

- Lotificaciéon.- Denominacion que se adopta para identificar todo proceso de Habilitacion de
ticrras caracterizado por la division del suclo en ‘predios” o ‘lotes” independientes y aplos para
recibir usos urbinos.

- Town Houses.- Modahdad de conjunto habitacional de desarrollo horizontal y diseio integral,
bajo régimen de condominio.

- Conjunto.- Denominacion que se adopta para identificar todo proceso de Habilitacién de
Ticrras caracterizado por un tratamicnto integral, que busque la cdificacion simultinca de
viviendas, cquipamicntos. ecspacios de recreacion ¢ infracstructura cn unidades espaciales
armonicas dotadas de plena identidad.

- Subdivisian ¢ Integracion de Predios.- Constituye una operacion urbana que posibilita cl
fraccionamicnto fisico de un predio en unidades de menor superficic, sin que cl promotor o
propictario cste obligado a realizar obras de infracstructura v cesion de aportes por haberse
verificado que las existentes son suficientes, como consccuencia de que ¢l predio original fue
sometido con anterioridad o un proceso de Habilitacion de Ticrras o remodelacion.

11



Art. 2.

Art. 3.

Art. 4.

Art, 5,

12

- Remodelacion.- Constituye un conjunto de acciones y procedimientos técnico-juridicos y
administrativos desarrollados por iniciativa de la Honorable Municipalidad y que tienen como
finalidad, regularizar asentamientos humanos espontaneos establecidos al margen de la
normativa vigente incorpordndoios a la estructura de la cindad siempre y cuando no generen
impactos ambientales, urbanisticos y sociales negativos para ¢l entorno inmediato.

- Manual de Aplicacién del Reglamento de Habilitacion de Tierras para Usos Urbanaos.-
Es un instrumento técnico-legal para la administracion del Reglamento y que establece
procedimientos de tramitacion, requisitos, alcances, responsables de su aplicacion; tiempos
maximos de tramitacién, modalidades de presentacion, formularios, manuales, flujogramas, etc.

- H. M .- Honorable Municipalidad

- RH.A.T .- Reglamento de Habilitacion de Tierras

- H.C.M .- Honorable Concejo Municipa)

= D.G.P.D.U.- Direccion General de Planificacidn y Desarrolle Urbane

- USPA .- Reglamento de Usos del Suelo y Patrones de Asentamiento

- LOM .- Ley Organica de Municipalidades

- CU .- Comision de Urbanismo

- OM .- Ordenanza Municipal

- Fml.- Frente Minimo de Lote

OBJETO.- El presente Reglamento tiene como objeto establecer el marco de referencia, asi
como las normas técnico-legales y administrativas, para el disefio, ejecucién y aprobacion, a las
que deberdn sujetarse todas las operaciones de Habilitacion de Tierras con destino a usos urbanos.
Este Reglamento de Habilitacion de Tierras para Usos Urbanos, asi como ¢l de Subdivisién e

Integracion de Predios reemplazaran al Reglamento de Urbanizaciones y Division y Particion del
USPA/88 respectivamente.

ALCANCES TERRITORIALES.- El R H. AT, cubre [a superficie urbana encerrada dentro de
los perimetros expresamente determinados por las Estrategias y Planes Parciales de
Ordenamiento del Suelo y Administracion Urbana dentro de la jurisdiccion territorial del
Municipio de La Paz.

APLICACION.- Su aplicacién, acatamiento y estricto cumplimiento es obligatorio para toda
persona natural o juridica, institucién y empresa piblica, privada o awtdrquica que pretenda
Habilitar Tierras para usos urbanos con fines de venta, traspaso, cesién, donacion, adjudicacion
en pago y edificacion dentro del alcance territorial descrito en ef Art. 3.

De acuerdo al principio legal de que nadie puede ignorar la Ley, ningtin propietario de terrenos,
promiofor, proyectista o persena vinculada a una operacion de Habilitacion de Tierras. podra
invocar desconocimiento de las Normas de caricter general contenidas en el presente
Reglamento,



Art. 0.

Art. 7.

Art. 8.

Las Normas de cardcter especilico y ajustadas a cada terreno en particular, seran transcritas para
conocimicnto del Promotor, previo cumplimicnto de las condicioncs y requerimientos
preestablecidos. Toda amision en ¢l contenide de las Normas cspecificas, supone la aplicacion de
lo determinado por la Norma General, con caracter obligatorio.

DE LA ADMINISTRACION.- Su administracion serd de directa responsabilidad de la
D.G.P.D.U., teniendo como funciones el seguimiento, cvaluacion y control de la correcta y
oportuna aplicacion del mismo; en base al ‘Manual de Aplicacion del Reglamento de
Habilitacién de Tierras para Usos Urbanos”.

RELACION CON OTROS REGLAMENTOS.- Su aplicacién, no debera entrar cn
contradiccion con las disposiciones formuladas por los siguientes reglamentos, planes y nornias:

i Estrategias y Plances Parciales de Ordenamiento del Suelo y Planes de

Administracion Urbana.- En lo relativo a:

- Estructura vial

- Estructura de equipamicntos

- Estructura de areas libres para recreacion y corredores verdes
- Proyectos Urbanos o Distritales

h. Reglamento de Uso de Suelo y Patrones de Asentamiento-USPA.- En lo relativo a:

- Usos principales, compatibles, condicionados y prohibidos.

- Parametros de Edificacion: Arca Minima de Lote, Frente Minimo de Lote, Area
Maxima a Cubrir, Area Maxima a Edificar, Altura Mdxima de Fachada,
Superficic Minima de Estacionamiento por Lote.

c. Reglamento de Edificaciones del USPA.- En lo relativo a las normas y
procedimicntos para la autorizacion de obras de edificacion,

s, Reglamento de Publicidad del USPA.- En lo relativo a las normas basicas a las que

debe sujetarse todo anuncio publicitario que utilice u ocupe visual o sonoramente
espacios pablicos o privados.

c. Reglamento de Movimiento de Tierras.- En lo relativo a normas y procedimientos
que deben ser observados para ejecutar movimiento de tierras.

f. Normas Técnicas para Levantamientos Catastrales de Predios Urbanos (Direccion
de Catastro Urbano-H. M.).- En lo rclativo a normas para ¢l levantamiento y

representacion de predios (actualmente cn praceso de aprobacion).

£ Reglamento de SAMAPA. - En lo relativo a normas y procedimientos para
claboracion y cjecucion de Proyectos de Agua Potable y Alcantarillado.

13




Art. 9.

Art; 10.

14

Art. 11,

Reglamento de Seializacién Vial del Ministério de Comunicaciones y Transporte

1977.- En lo relative a normas para la colocacion de sefializacion vial. tanto vertical
como horizontal.

Ley del Medio Ambiente No. 1333 del 27 de Abril de 1992.- En lo relativo a los
estudios de impacto ambicntal para Ia Habilitacion de Tierras y el propésito de proteger
v conservar el medio ambiente asi como los recursos naturales.

La normativa no contemplada en el presente Reglamento deberd ser estudiada por la COMISION
MUNICIPAL DE URBANISMO en uso de las atribuciones que le asigna el Reglamento-USPA.,
para ser elevada como propuesta a consideracién def H. Consejo Municipal para efectos de su
aprobacidn y posterior incorporacion al presente Reglamento,

En ¢l marco del presente Reglamento estin comprendidas como obras de infraestructura y
dotacion de servicios la ejecucidn y provision de:

Agua potable

Alcantarillado

Energia Eléctrica

Teléfonos

Pavimentacion de vias

Ejecucion de los proyectos de iircas verdes
Tratamiento de taludes

Correccion de torrenteras

Canalizacion de rios

Habilitacion de dreas forestales
Movimiento y estabilizacion dc ticrras. con todas las obras de defensa del
terreno que la ingenieria recomienda.

CLASIFICACION DE LAS OPERACIONES DE HABILITACION DE TIERRAS PARA
USOS URBANOS.- Este tipo de operaciones, segun su uso se clasifican en:

Habitacionales (tradicionalmente denominadas urbanizaciones).
Industriales.

Comerciales.

Deportivas y Recreacionales,

De Educacian,

De Salud.
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Art. 12,

Art. 13,

TITULO I

HABILITACION DE TIERRAS PARA USOS HABITACIONALES

CAPITULO 1

DEFINICION Y CLASIFICACION

DE LA DEFINICION.- Se¢ entiende por Habilitacion de Tierras Urbanas para usos
habitacionales, toda operacion que tenga por objeto, desarrollar de manera integral conjuntos
habitacionales o dividir un terreno (previamente habilitado mediante obras de infraestructura) en
predios para la edificacion de viviendas y sus equipamientos basicos de apoyo.

DE LA CLASIFICACION.-

Las Habilitaciones de Tierras Urbanas para Usos Habitacionales se clasifican en los siguientes 2

Zrupos:

Grupo A.

Grupo B.

Son aquellas Habilitaciones que permiten la division del suclo en predios o
lotes para la cdificacion de viviendas, posibilitando el desarrollo de
lotificaciones; pudicndo subdividirse en:

A.l.  Lotificaciones para cl emplazamiento de unidades de "vivienda
unifamiliar",
A.2. Lotificaciones para el cmplazamiento de unidades de "vivienda

plurifamiliar".

Son aquellas habilitaciones que permiten el desarrollo de "conjuntos de
tratamiento integral'; pudiendo subdividirse en:

¢
B.1.  Conjuntos con emplazamicnto de edificios de desarrollo Vertical.

B.2. Conjuntos con emplazamiento de edificios de desarrollo Horizontal.

B.3. Conjuntos con cmplazamiento de edificios de desarrollo mixto
(Horizontal y Vertical).

15



Art. 14,

Art. 15,

Art. 16,

Art. 17,

Art. 18.

16

Estos 2 grandes grupos de acuerdo a la calidad de infraestructura que ofrezcan podran
presentarse bajo una de fas siguientes modalidades (ver cuadro 1):

- Habilitaciones con infraestructura y servicios Tipo I

- Habilitaciones con infraestructura y servicios Tipo IL

- Habilitaciones con infraestructura y servicios Tipa III,

- Habilitaciones con infraestructura y servicios Tipa IV,

Por la densidad méxima permitida para el drea donde se solicite su emplazamiento,

podran ser:
- Habilitacidn de densidad Media Baja (b)
= Habilitaciones de densidad Media M)
= Habilitacion de densidad Alta (A)

Por el régimen de propiedad, asi como los sistemas de control y mantenimiento de las dreas libres
para recreacion, equipamiento y vias internas a la Habilitacion podrén presentarse como:

- Rabilitaciones Abiertas (H)

- Habilitaciones Cerradas (C).

Finalmente, segin el tipo de Promotor podran ser:
- Habilitaciones desarrolladas por iniciativa de Promotores Privados.

Habilitaciones desarrolladas por iniciativa del Gobierno Central.

- Habititaciones desarralladas por iniciativa de Ja H. Municipalidad.

Estas clasificaciones y sus diferentes modalidades de presentacion, permiten a la administracion
Municipal atender de manera especifica, los diferentes requerimientos de Habilitacion de Tierras
que se plantean, pudiendo identificarse a titulo de ejemplo:

- Lotificaciones para viviendas unifamiliares, con infraestructura y servicios del Tipo I, de

Baja densidad, de caracteristicas cerradas y desarrolladas por promotores privados.

Para una adecuada lectura de los alcances de la solicitud de la Habilitacion, asi como una
correcta aplicacion de los procedimicntos de aprobaciton, toda presentacion debera ser
identificada mediante una sigla que exprese lo siguiente:

- En la Primera Casilla.- Se identificarg [a tipologia de habilitacidn, detalladas en €] Art. 13.

- En la Segunda Casilla.- Se identificard la calidad de la infraestructura de habilitacion,
detalladas en el Art. 14.

- En Ia Tercera Casilla.- Se identificars Ia densidad permisible de habilitacidn, detalladas en el
Art. 15,



'sa1us1puodss110a B1UsA-IdWOS Sp SOIBNUOS SO] B BPEI10dIodul 135 BI2GIP UOIDIPUOD

-

©152 ‘pepijiqesuodsal ns owod
sa1ope1diuos soj Jod epeidase s SOWSIW SO] 9P UOIAINIA(D BININJ B IS ‘SOIDIAISS W03 udjuand ou anb seuoz eied jeiodws) eaneuIa)e owod as1e1dade BIPO

‘N "H e £ sa10j0wo1d ‘sourdaa soj 2p epIp1d2p £ eanoe uoroedionued ef uos ‘sodn so130 u2 sopiSxa SOWUIW SOUANULIANbaI
so] e aszeunxoxde opuaipnd ‘ugioel[iqey ap se1qo sej op oalsaifoid ofjjorresap |2 ‘Tediounid edNSLIAIOEIED OWOD UdUAN A odi] [2p S2uCIEII[IqERH SE]

BLII|IO1WIOP pai e[ 2p paI B] 9p 0UASIp 0S-0H ap
o19jdwod oonqnd uoIN3UOI - o1a1dwod ouasip £ 2101 epPRD EpEZI[IQEISS | so[[iploq £ | epezijIqeIs?
OuasIp 0]0S ouasip A souawa) [ oroiases exed £ oorjqnd £ soorjqnd ered seusaisio o ‘leinjeu | epeZIjIQRIS? | ‘[RIMEU ‘Al
Ip uoBNWIRQ B13SED | OpEIqQUINY SouoNSUIA] searjqnd sejsjid el ‘leimieu BLISLL
. . : BLIaLL
pai1 g] 2p pai
015]dwos oyasip | ] 3p 0131dwod
BLIBI[IIWLIOP £ (4 )oorqnd oypasip £ "0G'0H 2p
OUaSIp 0]0S OIDIAI3S eLIRI[1DTWOp UQIXaU0d ouoydurur | (,)earqnd epid | opespadwy | sojjpipioq | opeipadwig | Il
ua £ sepeljiqey uoIXauod A £ oonyqnd 0 “BLIBIJIONUOP | O ‘BUEIJIDIWLIOP uod
JJUIWRIO], | sedqngd seese) |  opeiquin]y UQIXIU0D UQINIUO0D opespadwig
9P [PAIU Y 9P [oAIU :
EUEI[IONUOP ‘'0S'0H 3P
OIOIAIIS OIDIAIDS BLIRI[IDIWOP uoINaU0d BLIRI[ID1WOP BLIBI[IOIWIOP sof[jiproq | operpaidwa
ud £ sepinjouod | ua £ sepeijiqey uoIxauod A £ oonjqnd UOIX3U0D UOINIUOD SE12507] uod 0 BJ350] ‘11
21UWRI0) SBIQO Judwelo] | sealqnd seiese) | opeiquny 3P PATU Y 3P [PAIU Y opeipadwa | ‘oleISY
0 BJ2507]
EULEN[121WOp ‘0S'0H
OIDLAIDS OI121A10S ELIEI[ 131D uoIXaU0d eLEII2nuop eLIBI[IDIWOop op sojjip1oq | OljEjSE O
u2 £ sepmpouod | ua £ sepeijiqey uQINau0d £ £ oo1gqnd uoIN3U0d uQIXaU0d SEJas0] uod 01215U0)) 1
21U2UI[RI0) SBIQQ oludwelo] | Sedlqnd Selase) | opeiqun]y 3p [PAIL op [2AIU WY 01215U0))
(219 sRI2JUILI0) SOPIdA T2 : SEIIY sepeZIe)
P u0I1IIALIY) SEIIY QU0 L vijaouy opejueued]y | a[geiod vndy | sdjeuojeaq SOIE[NIIYIA OdIL
selqQ Ses1Q SEIA U 0JUIUIIARJ
I OddavNod
@ € ¢ ¢ L L M N A A 9N IR I8 IF (R I a8 2 N BN B 4N BN 3 oN o O TN AN AN AN &

(

17

(

(



- En )a Cuarta Casilla.- Se identificara s1 se trata de nabiljtaciones Cerragas O ADIENas
detalladas en el Art, 16.
- En la Quinta Casilla.- Se identificara el tipo de Promotor, detaifado en el Articulo 17.

Al 1 B C Privada

Por tanto; una Habilitacion tipo; “A1-1-B-C-Privada” identificard una op¢racion

- Del tipo Unifamiliar
- Infraestructura Tipo |
- Densidad Baja
- Habilitacién Cerrada
4 - Promovida por el sector privado

CAPITULO I

NORMAS DE CARACTER GENERAL

Art. 19, CONDICIONES RELATIVAS AL PREDIO.- Todo predio a ser Habilitado debe cumplir las
siguientes condiciones de orden fisico, legal y administrativas:

a Condiciones de orden Fisico

a.1

a.2.

a.3.
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Contar con todos los requisitos de estabilidad que permitan edificar viviendas y
equipamientos en condiciones de plena seguridad; por tanto, no serdn aceptadas
las solicitudes sobre terrenos con potenciales riesgos de deslizamiento, fallas
geolodgicas, desborde de rios, etc.

Estar alejado o debidamente protegido contra la accion de fuentes de
contaminacién actistica, atmosférica, desechos solidos. etc.

Tener comoda y directa accesibilidad a vias piblicas estables y medios de
transporte masivo, permitiendo una inmediata comunicacién con el Distrito del
que forma parte, y a través de €l con toda ia ciudad.

Canstituir una unidad continna, desde el punto de vista fisico.

No haber sido objeto acciones de movimiento de tierras, debido a que estas
solo podran efectuarse al amparo de Ia licencia respectiva que farma parte del
proceso de aprobacion de toda operacitn de la Habilitacion; salvo casos
extremos en los que la accién haya sido tomada como una forma de garantizar
Ja seguridad del terreno y su entorno inmediato, en épocas de emergencia 6
situaciones similares.

Condiciones de orden Legal



h.1.

b.2.

h.3.

b.4.

b.5.

C.

(74 |

(F

.3

c.d,

Haber dado cumplimicnto a las disposicioncs establecidas por la H. M. para la
aplicacion de la Ley de Reforma Urbana.

Eslar debidamente registrado en Derechos Reales preferiblemente bajo una
sola partida.

Estar debidamente inscrito en la Direccion de Catastro de la H. M. y
preferiblemente registrado bajo un solo Codigo Catastral a nombre del
propictario (particular o socicdad constituida). Asi como contar con el
Certificado Catastral, con antigiicdad no mayor a lres mescs.

Haber cumplido con todas las obligaciones fiscales.

Toda empresa o sociedad que pretenda realizar operaciones de
Habilitacion de ticrras, deberd estar legalmente representada por un
personero.

Condiciones de orden Administrativo

Toda operacion de Habilitacién de ticrras supone la ticita aceptacion de
transferir gratuitamente a la H. M. en calidad de “aportes” éreas destinadas al
uso publico, bajo la figura de vias, dreas libres de recreacion y de equipamiento,
en ¢l porcentaje establecido para cada tipologia de Habilitacion y densidad
permitida (ver Cuadro 2). Dichos aportes estarin debidamente registrados en
Derechos Reales, Bienes Municipales y Catastro Urbano a nombre de la H. M.

Si los predios Habilitados estuvieren atravesados por rios, riachuclds, quebradas
o torrenteras, cstos deben ser regulados y canalizados en toda su extension por
el Promotor a su costa, debiendo coordinar, tanto el disefio del proyecto como la
¢jecucion de obras, con los propictarios de los terrenos, aguas arriba y aguas
abajo. Los correspondientes proyectos deberdn estar aprobados por la Direccion
de Control y Manejo de Cuencas de la H. M. y su ejecucion debera realizarse
siguiendo las recomendaciones de dicha Direccion.

Facilitar los trabajos de inspeccidn y reconocimiento del predio a ser Habilitado,
durante las diferentes ctapas de aprobacion para ello el Promator deberd
amojonar y colocar jalones (con banderillas de identificacion) en cada punto del
poligono de la propiedad, ademds de tomar todas las previsiones técnicas,
materiales y humanas para que la verificacion de su perimetro pueda ser
inmediata,

Complementariamente deberd replantear en obra y sefializar de manera visible
el fraccionamiento de suelo que propone especificando niveles, con el proposito
de facilitar la apreciacion de vias, lotes, espacios reservados para usos de
equipamiento y de recreacion publica, asi como los movimientos de tierra que
fueren r[cccsarios para cjecutar la Habilitacion.

Todo Proyecto deberi necesariamente referir cada punto de su poligono

principal (perimetro del terreno original) y poligonos secundarios (predios v
vias) a coordenadas del Instituto Geogrdfico Militar). '
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c.5. Con el propésito de asegurar una efectiva conclusién de la Habilitacion, Ja H.
M. exigird al Promotor garantias para la ejecucién de todas las obras
comprometidas en ¢l Proyecto.

El monto de las mismas se determinara en base al presupuesto por obras,
elaborado por el Promotor como parte del expediente de aprobacion.

Estas garantias deben ser presentadas ante la H. M. en forma previa a la
otorgacion de Ja autorizacion de e¢jecucion de obras de Habilitacidn y podrin ser
liberadas en la medida en que se vayan entregando las obras programadas a la
administracion municipal u otras instituciones.

La H. M. también podri hacerse cargo de la ejecuciéon total 6 parcial de obras de
infraestructura y servicios.

La H. M. aceptara como aval cualquiera de las siguientes modalidades:

- Boleta de garantia a ser renovada cada tres meses.

- Compromiso de cesion de terrenos habilitados y no comprendidos
dentro de los “aportes” exigidos por el presente reglamento, para que
la H. M. pueda ejecutar las obras en base a la venta de los mismos,
especificando una fecha limite a partir de la cual, la H. M. podrd
ejecutar la cesion.

- Fideicomisa.

La unidad encargada de certificar la oportuna y correcta ejecucion de obras serd
la D.G.P.D.U,, la misma que mediante informe de la Direccion de Supervision,
posibilitard la liberacion de garantias.

Este informe técnico servird ademas como antecedente para la redaccion de la
Resolucion que de por aprobada toda la operacion.

Adicionalmente y como parte del expediente de aprobacion, ¢i Promotor
ofrecerd a los futuros compradores una garantia de buena ejecucién de obras y
solucidn de vicios de construccién por el lapso de un aio.

En el caso de que la H. M. hubiese ejecutado las obras, también otorgard las
garantias correspondientes por el mismo lapso de tiempo.

c.6. Toda obra que forme parte de una operacion de Habilitacion y que
posteriormente deba ser administrada por la H.M,, deberd ser mantenida y
conservada por el Promotor a su costa, hasta el momento de su entrega oficial.
Una vez entregada, el mantenimiento correrd por cuenta de la H. M.

En caso de que Ias obras o servicios permaneczcan bajo copropiedad o
propiedad privada por definicion del tipo de operacién de Habilitacion, su
mantenimiento serd responsabilidad de las instancias designadas por los
estatutos para la administracion de la mismas.

Art. 20, REQUISITOS PARA INICIAR UNA OPERACION DE HABILITACION DE TIERRAS.-
Son requisitos de caricter general:



a. Que ¢l Promotor cste inscrito en Padrén Municipal de Contribuyentes y esté
legalmente representado por un personero.

h. El Promotor ademds de respetar y consolidar los aires de rio (de propiedad Municipal
por mandato de la L.O.M.), debera transcribirlos en planos, dando cumplimiento a las
disposiciones establecidas para ¢l efecto, dejando en todo momento libre acceso a ellos a
lo largo de toda su longitud, con el fin de facilitar trabajos regulares de manlenimicnlo,i 4

c. Si existicra conflicto de servidumbre con otro predio, este debera ser resuelto
antcladamente cntre partes y de acuerdo a lo determinado por el Codigo Civil.

d. Toda fusion o integracién de predios para posibilitar una operacion de Habilitacion de
Tierras, debera encontrarse consolidada fisica, técnica y legalmente en forma previa a la
iniciacion del tramite,

Art. 21, RESTRICCIONES PARA LA HABILITACION DE TIERRAS.- Se excluyen del campo de
aplicacion del presente Reglamento los siguicntes casos:
a. Terrenos ubicados en las siguientes zonas, calificadas como “no habilitables”:
a.l, De preservacion historica.
a.2, De preservacion y tratamiento ecologico - paisajista; forestales;
corredores verdes.
a.3, Agricolas intensivas y extensivas.
ad, Aires de rio.
a.s. De riesgos naturales
a.6, Rellenos sanitarios.
a.7. De equipamiento, viales, franjas de seguridad y dreas de derecho de via.
a.8. Areas reservadas para proyectos urbanos, por el Plan de Ordenamiento Urbano.

a9, Areas declaradas por la H. M. como de concertacion y aptas para recibir
intervenciones bajo la figura de renovacion, revitalizacion, remodelacion 1
otras.

a.10.  Toda drea que, se encuentre declarada dentro de los planes municipales
metropolitanos, departamentales y nacionaies, como de servicio (aunque no
haya recibido la declaratoria de necesidad y utilidad publica).

b. Terrenos que afecten o comprometan propiedad Municipal.
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Art. 22,
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CAPITULO 111

NORMAS DE HABILITACION

LOTIFICACIONES PARA EL EMPLAZAMIENTO DE UNIDADES DE VIVIENDA

UNIFAMILIAR
a. Uso de Suelo Principal 6 predominante.- Vivienda unifamiliar o bifamiliar sobre "lotes
independientes”
h. Usos complementarios y compatibles.- Equipamientos bisicos de apoyo a las
unidades de vivienda, a escala de la agrupacion, siempre y cuando no produzcan
actividad contaminante o perturben el entorno urbano (USPA/93).
c. Limitaciones de usa.~ No se admitiran subdivisiones que planteen lotes con
superficies inferiores a {a minima establecida para la zona,
d. Modalidades de Emplazamiento de las unidades de vivienda.- Atendiendo a las

modalidades de emplazamiento de fas edificaciones en €l predio y su relacién con
edificaciones vecinas podemos distinguir:

d.1, Emplazamientos de edificacién aislada.- Deben considerar cuatro reliros:
uno de frente, dos laterales y uno de fondo, su dimensionamiento estd
determinado por el patrén de uso asignado a {a zona,

d.2. Emplazamientos de edificacidn continua.- Deben considerar dos retiros: uno
de frente y otro de fondo y su dimensionamiento esta determinado por el
patrbn de uso asignado a la zona.

d.3. Emplazamientos de edificacion pareada.- Deben considerar tres retiros: uno de
frente, uno lateral , uno de fondo y su dimensionamiento esta determinado por
¢l patron de uso asignado a la zona.

Para que un emplazamiento sea calificado como pareado, debera producirse el
contacto total o parcial de las paredes de "dos viviendas contiguas", bajo ningin
concepto se aceptardn soluciones que contemplen el contacto de la pared de
una vivienda, con el muro divisorio que delimita el retiro lateral de la vivienda
vecina,

El Promotor deberd dibujar en la planimetria det Proyecto de Habilitacion el
emplazamiento de las unidades de vivienda asi como de los equipamientos basicos de
apoyo, dando estricto cumplimicnte a )Ja normativa correspondiente.

E) tipo especifico de emplazamiento de la edificacion serd determinado por el piano de
ordenamiento y administracion del sector, asi como [as normas de Habilitacion
correspondientes, precautelando y garantizando un éptimo asoleamiento y privacidad.
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e. Dimensiones Minimas de los Predios (Ver USPA/93)
Tipo de Patron Parametros de edificacio Retiros
n
Densdad de Uso AML Frente AME AMC AMF F LAT. |Fond
0
Media Baja H4E 500 14 — 50% 3 pisos 3 3 3
Media H4P 300 12 150% 60% 3 pisos 3 — 3
H3 150 8 140% T0% 3 pisos Ver USPA 9
HPE 100 8 100% 50% 2pisos | Ver  USPA 93
Alta HS 400-800 14-20 Ver USPA 92 | |
f. Nro. de estacionamientos.- Determinado por el Patron de Uso asignado a la zona
(USPA/93).
g Calidad de la infraestructura (Ver Cuadro 1)
Patron de Uso Tipo de Infraestructura y servicios
minimos Exigidos
H4E Tipo I - Tipo Il
H4P Tipo I - Tipo 11
H3 Tipo I1 - Tipo I11- Tipo IV
HPE Tipo IV
h. Aportes.- En caso de presentarse como Habilitacion Abierta, deberd aplicarse el

Cuadro N° 2.

Para cl caso de Habilitaciones Cerradas el Promotor deberd ceder ala H. M. 2/3 del
porcentaje correspondiente a los aportes por concepto de dreas libres de recreacion y
equipamicnto para su uso a nivel Distrital, ¢l tercio (1/3) restante debera ser
incrementado en un 100% y destinarse exclusivamente para su uso al interior de la
Habilitacion.

Estc Tipo de Habilitacion puede presentarse como lotes con servicios, ¢ incluir

construccion de viviendas.

LOTIFICACIONES PARA EL EMPLAZAMIENTO DE UNIDADES DE VIVIENDA
PLURIFAMILIARES

C.

Uso de Suelo Principal 6 predominante.- Vivienda plurifamiliar sobre "lotes
independientes”,

Usos complementarios .- Equipamientos basicos de apoyo a las unidades de vivienda, a
escala de la agrupacion sicmpre y cuando no produzca actividad contaminante o
perturben el entorno urbano (USPA/93).

Limitaciones de uso.- La superficic de terreno definida como retiros serd usada
inicamente para arcas libres de recreacién y bajo ningun concepto sc destinard para
parqueos, ni serd invadida con clementos construidos en los pisos superiores: tampoco
seran susceptibles de compra-venta ‘parcial” en atencion a lo determinado por la Ley de
Propicdad Horizontal.
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- No se admitirin subdivisiones que planteen lotes con superficies inferiores a las
establecidas por el Patrén de Uso asignado a la zona.
- Los departamentos se acogeran a la Ley de Propicdad Horizontal.

d. Formas de Agrupacion.- Pueden presentarse bajo las figuras de:
- Viviendas Bifamiliares de emplazamicnto vertical 0 horizontal.
- Blogques de Departamentos.
c. Dimensiones Minimas de los Predios (Ver USPA/93)
Tipo de Patron | Dimensiones  Minimas de los Predios Retiros
Densdad | de Uso AML Frente AME | AMC AMF F LAT. | Fondo
Media H3C 150 8 Ver USPA 93
H4 400 15 250% 50% S pisos 3 3 3
Alta H5 300-600 14-20 70-200% 50-80% 6-19 Ver USPA 93
f. Nro. de estacionamientos.- Esti determinado por el Patron de Uso asignado a la zona
(USPA/93).
g Calidad de la infraestructura (Ver Cuadro 1)
Patron de Uso Tipo de Infraestructura y servicios minimos
Exigidos
H3C Tipe 11 - Tipo 111
H4 Tipo 1 - Tipo 11
HS Tipo I - Tipo Il
h. Aportes.- En caso de presentarse como Habilitacion abierta, deberé aplicarse el Cuadro
NP2,
Para el caso de Habilitaciones Cerradas ¢l Promotor deberd ceder a la H.M.2/3 del
porcentaje correspondiente a los aportes por concepto de dreas libres de recreacion y
cquipamicnto para su uso a nivel Distrital, el tercio (1/3) restante deberd ser
incrementado en un 100% y destinarse exclusivamente para su uso al interior de la
Habilitacion.
Este Tipo de Habilitacién puede presentarse como lotes con servicios, ¢ incluir
i construccion de viviendas.
Art. 24. CONJUNTOS CON EMPLAZAMIENTO DE EDIFICIOS DE DESARROLLO

VERTICAL

a.

Uso de Suelo Principal 6 predominante.- Vivienda plurifamiliar con emplazamiento

de departamentos cn edificaciones de desarrollo vertical. $

b.

Usos complementarios.- Equipamientos bisicos de apoyo a las unidades de vivienda, a
escala de la agrupacion siempre y cuando no produzca actividad contaminante o
perturben el entorno urbano (USPA/93).

Debido a que son operaciones de caricter integral y constituyen unidades espaciales
arménicas, dotadas de plena identidad, la cdificacion simultinca de viviendas,
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c.

infraestructura, equipamientos, estructura de espacios de recreacion, constituyen un
prerequisito.

Limitaciones de uso.- Queda prohibida la instalacion de actividades que:
- Produzcan ruidos superiores a los 60 db. durante el dia y 40 db en la noche.
- Generen flujo permanente de vehiculos de transporte de carga, medianos 6
pesados extravecindario.
- Almacenen substancias liquidas, gases inflamables 6 explosivos que puedan
causar dafio directo a la propiedad y las personas.
- Produzcan gases o vapores toxicos que molesten y/o afecten a 1a salud
publica.
- Almacenen o produzcan desechos sélidos o liquidos que por su volumen y
caracteristicas creen condiciones para la proliferacién de insectos, roedores i
otro tipo de agentes que ponga en riesgo la salud y tranquilidad del vecindario.

Formas de Agrupacion.- Torres, Bloques laminares, eventualmente viviendas
escalonadas y todo hecho arquitectonico que sea diseffado profesionalmente para estos
fines.

Caracteristicas Generales.-

e.l Las unidades de vivienda resultantes de esta modalidad de agrupacién deberin
acogerse a la Ley de Propiedad Horizontal.

e.2.  Cada copropietario tiene derechao exclusivo sobre la vivienda de su propiedad y
es titular de un porcentaje de la estructura vial interna, instalaciones, dreas
libres para recreacion y deporte, etc., pudiendo darse el caso de que parte de las
areas en copropiedad puedan ser cedidas para uso piblico (Habilitaciones de
Tipo Abierto).

e.3.  El mantenimiento de todas las dreas comprendidas dentro del condominio tiene
caricter privado si se trata de Habilitaciones del Tipo Cerrado, y publico si son
abiertas.

e.d. No se exigiran aportes, siempre y cuando, el terreno objeto de [a propuesta haya
formado parte de una operacion de Habilitacién en la que ya se hayan ejecutado
las cesiones correspondientes, caso contrario debera darse estricto
cumplimiento a lo determinado por el Articulo relativo a cesiones por concepto
de Aportes.

e5 Los edificios componentes del conjunto deberdn conservar entre si una
distancia tal que asegure adecuadas condiciones de privacidad y asoleamiento.

e.6 Los parqueos preferiblemente deberdn estar concentrados en un espacio comin,
posibilitando el uso comunitario del resto del espacio en copropiedad
(eminentemente peatonal y que garantice seguridad para nifios y ancianos),

e, Deberd evitarse que los cerramientos perimetrales del conjunto que den a via
publica (sean estos de dos, tres, cuatro o mds frentes ) sean muros ciegos; por
tanto su disefio deberd mostrar un afto porcentaje de transparencia y armania en
relacion al conjunto y a la calle 6 avenida sobre la que se ubica.



c.8.

e.d.

Todas las edificaciones sean estas de desarrollo vertical, horizontal, mixtas,
(abicrtas o cerradas) deberdn presentar ecn forma adicional a los requisitos
exigidos, la siguiente documentacion:

- Régimen de uso de suclo
- Reglamento Interno de copropiedad
- Estatutos de la asociacion de copropietarios

Con el objeto de preservar la unidad, armonia y efectos de valor estético
logrados a nivel de disefio urbano y acondicionamiento del paisaje, ningun
copropictario podra de manera individual ¢ inconsulta cambiar fachadas,
cjecutar ampliaciéon de cubiertas o alterar las caracteristicas del mobiliario
urbano.

Para los casos en que por decision de los copropietarios se realicen intervenciones a
nivel parcial o de todo cl conjunto, la nueva propuesta deberd mantener y en su caso
revalorizar la unidad ¢ integracion logrados antes de la nueva intervencion, siguiendo
previamente un tramite que permita aprobar la sustitucion de proyecto si la estructura de
la Habilitacion hubiere sido afectada substancialmente. :

f: Dimensiones Minimas de los Predios
TIPO DE DENSIDAD SUPERFICIE FRENTE
Media Alta 2000 40
Alla 5000 60
g Parimetros de Edificacion para Torres
Tipo de Distancias Retiros Minimos Perimetrales
Densdad AMC AME AMF entre Torres F LAT. Fondo
Media Alta 40% (*) s 4 Plantas + H/2 10 10 10
altillo
Alta 40% (*) - g-11 H/2 10 10 10

(*) Corresponde al porcentaje de la superficie neta (sup. Total-aportes)

h. Nro. de estacionamicntos
Tamaino de los Departamentos N° de Espacios de Estacionamiento
Hasta 120 m2 1
120 200 m2 2
200 adelante 1 por cada 100 m2 de Vivienda

Calidad Minima de la infraestructura

Patron de Uso Tipo de Infraestructura y servicios minimos Exigidos
H4 - HS Tipo 1 - Tipo Il
Tipo 111

¥

Aportes.- En caso de presentarse como Habilitacion abierta, debera aplicarse el Cuadro

N 2.

21




Art. 25.

Para el caso de Habilitaciones Cerradas el Promotor debera ceder a la H. M. 2/3 del
porcentaje correspondiente a los aportes por concepto de dreas libres de recreacién y
euipamiento para su uso a nivel Distrital, el tercio (1/3) restante deberd ser
incrementado en un 100% y destinarse exclusivamente para su uso al interior de la
Habilitacién.

CONJUNTOS CON EMPLAZAMIENTO DE CONDOMINIOS DE DESARROLLO
HORIZONTAL

Uso de Suele Principal 6 predominante.- Vivienda plurifamiliar.

Usos complementarios.- Equipamientos basicos de apoyo a las unidades de vivienda, a
escala de la agrupacion siempre y cuando no produzca actividad contaminante o
perturben el entorno urbano (USPA/93). Debido a que son operaciones de caricter
integral y constituyen unidades espaciales armoénicas, dotadas de plena identidad, la
edificacion simultinea de viviendas, infraestructura, equipamientos, estructura de
espacios de recreacion, constituyen un prerequisito,

Limitaciones de Uso.- Se aplicara lo dispuesto por el Art.24, Inc. “c".

Formas de Agrupacién.- Condominios de desarrollo horizontal tipo Town Houses,
unidades bifamiliares y otras.

Caracteristicas Generales.- Ademas de las sefialadas en el Art. Z4 inciso “e”, se
incluyen l[as siguientes:

el. La altura mdxima admisible sera de tres niveles o plantas, contadas a partir de
la rasante de via, tomando debida nota de la altura piso techo definida por el
Reglamento de edificaciones.

e Para las edificaciones que presenten las posiciones 2-3-4 (ver Anexo N° 2),
deber4 preverse un retiro minimo perimetral de 4 metros para un altura de hasta
tres plantas, con destino a dreas verdes en copropiedad, bajo ningin concepto se
admitirdn patios traseros, dependencias de servicio ni accesos independientes a
cada vivienda sobre fachadas que den a via publica, si el acceso principal al
condominio esta planteado por dicha via u otra de menor jerarquia.

e.3. La distancia entre fachadas frontales de la unidades de vivienda deberd ser
igual a dos veces 1a altura mixima de las mismas.

ed. La superficie pavimentada entre unidades de vivienda no debera sobrepasar ¢l

10% de la superficie total del terreno, ¢l resto del suelo, deberd tener un
tratamiento de paisaje con predominancia de espacios libres para recreacion.

Dimensiones Minimas de los Predios

Media Baja H4 2000 20

Media i3 100n 16
H2 500 16

Tipo de Densidad Patron de Uso Superficie Fml ‘—I



Art. 26.

Art. 27.

g Parimetros de Edificacion
Tipo de | Patron . Distancia entre frentes de

Densidad | de Uso AMC AME AMF Unidades de Vivienda Retiros

Media Baja H4 60%(*) 100% I pisos | 2 veces la mayor altura de las Segun Patrén
Unidades de Vivienda dominante

Media H3 60% 100% 3 pisos 1,5 veces la mayor altura de las
Unidades de Vivienda
H2 80% 3 pisos 1,0 vez la mayor altura de las

Unidades de Vivienda

(*) Corresponde al porcentaje de la superficie neta (superficie total-aportes)

h. Nro. dc estacionamientos
Tamano de los Departamentos N° de Espacios de Estacionamiento
Hasta 120 m2 1
120 200 m2 2
200 adelante 1 por cada 100 m2 de Vivienda

Calidad Minima de infraestructura (Ver Cuadro 1)

Patron de Uso Tipo de Infraestructura y servicios minimos Exigidos
H4 - HS Tipo 1- Tipo Il
H3 Tipo 111

Aportes.- En caso de presentarse como Habilitacion abierta, debera aplicarse el Cuadro
N° 2.

Para el caso de Habilitaciones Cerradas el Promotor debera ceder 1 la H. M. 2/3 del
porcentaje correspondiente a los aportes por concepto de dreas libres de recreacion y
equipamiento para su uso a nivel Distrital, el tercio (1/3) restante debera ser
incrementado en un 100% y destinarse exclusivamente para su uso al interior de la
Habilitacion.

HABILITACIONES ABIERTAS.- Sus caracteristicas principales son:

Acceso y circulacion interna libre e incontrolada

Caricter publico 6 en tutoria para todas las 4rcas libres de recreacion y de equipamiento.
Caracter publico para todas las vias peatonales y vehiculares.

Caricter privado de las viviendas y/o lotes .

HABILITACIONES CERRADAS.- Sus principales caracteristicas son:

Accesos de circulacion limitados y controlados.

Carécter privado y en copropiedad de las éreas libres para recreacion, equipamiento y
circulacion ubicadas al interior de la Habilitacion. ¥
Carécter publico de un porcentaje del total de dreas libres para recreacion y equipamiento con
destino a la conformacion del equipamiento a nivel Distrital, esta superficic necesariamente
debera ubicarse fucra del limite que cierra la Habilitacion preferiblemente sobre via publica.

Para este tipo de Habilitaciones la superficic maxima admisible sera de 5000 mts2.

En caso de tener superficies mayores a la méxima admisible, deberan considerarse unidades
modulares: con ¢l propésito de que la continuidad de la estructura vial y cl proceso arménico de
crecimiento de la ciudad sea garantizado.




Art. 28,

Art. 29.
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Debido a que las dreas libres de recreacién, equipamiento y circulacion son de caricter privado
o en copropiedad, Ias obligaciones tributarias emergentes deberdn ser cubiertas por los

copropietarios de 1a Habilitacién.

Los Promotores privados, el Gobierno Central y la H. M., podrin ejecutar operaciones de
Habilitacion, dando estricto cumplimiento a las condiciones establecidas por el presente
Reglamento y disposiciones legales en vigencia.

NORMAS RELATIVAS A LOS APORTES.- Con el propésito de satisfacer las demandas de
espacio destinadas al uso de equipamiento, recreacién y vialidad emergentes de los procesos de
crecimiento urbano, ya sea por Habilitacion de tierras para usos urbanos o redensificacién, todo
Promotor deberd ceder a la H. M. de La Paz er forma gratuila y bajo 1a fignra de "Aportes" 1a
superficie de suelo resultantes de aplicar las siguientes relaciones porcentuales (ver cuadro N° 2).

a.

Requisitos de Orden General

a1, El uso de suelo de fos espacios cedidas a la H. M. en calidad de aportes y
definido por la operacién de Habilitacién de tierras mediante resolucién (cualquiera sea
1a escala de intervencion), no podrd ser sujeto de cambio, salvo los casos en que el
propio plan de ordenamiento asi lo determine y se cumpla el procedimiento
especificamente detallado por el Reglamento respectivo.

a2, La H. M. podri realizar operaciones de permuta de los predios recibidos en
calidad de aporte por concepto de equipamientos y dreas de recreacion publica, con el
objeto de buscar una optima redistribucién de los mismos en relacion a las escalas y
ubicaciones establecidas por el plan de ordenamiento para el sector, en el matco del
ordenamiento legal.

a3, En los casos en que €l plan de ordenamiento urbano haya previsto la reserva de
espacios para usos viales, de equipamiento, dreas verdes u otros, dentro del perimetro de
una futura operacion de Habilitacion y la superficie requerida sobrepasare
abundantemente los aportes cedidos de parte de la Habilitacién (por tratarse de reservas
para usos a distintas escalas: comunidad de ciudades, ciudad, distrito, etc.) la H. M.
podra aplicar 1a figura de expropiacion para consolidar su dominio sobre las superficies
excedentes: descontando de las mismas los aportes ejecutados por el Promotor para
efectos de avalio de la superficie de afectacion.

ad, No podrin ser destinados como aportes para dreas libres de recreacion y
equipamiento baje ningtn conceplo:

- Las superficies afectadas por ensanche de vias,

- Las dreas de proteccion para lincas de alta tensién.

- Los Derechos de via férrea y de carreteras.

- Los aires de rios.

- Las zonas inestables, inundables o con pendientes mayores a 75%.

= Para los casos con pendientes entre 40 al 50%. el Promotor debe entregar a la
H. M. terrazas dcbidamente estabilizadas v consolidadas por obras de
ingenieria adecuadas.

- Ninguna de ias dreas detalladas en &) Art. 2) del presente Reglamento.



Condiciones Relativas a los Aportes de Areas Libres para Recreacién

b.1. Todos los arboles existentes en el predio a ser Habilitado, deberan en lo posible,
ser considerados dentro del proyecto de tratamiento de paisaje.

b.2. Debido a que constituye atribucion de la Direccién de Forestacion y Areas
Verdes, la poda, tala y en general el mantenimicnto de los espacios definidos como de
uso forestal y verde ubicados sobre ircas de dominio publico, toda incorporacion de
especies, asi como la tala y retiro de las mismas, debe contar con la autorizacion expresa
de la "DIFAV". Por tanto: toda accidn sin autorizacion sera considerada infraccion en
materia urbanistica y sera sancionada de acuerdo a Resolucién Municipal.

Si un arbol, por sus notables condiciones y por definicion del proyecto de
acondicionamiento del paisaje, exija ser mantenido y su ubicacion comprometa
scriamente la continuidad de la lineca municipal tanto para el muro de cerco, como la
edificacion propiamente dicha, s obligacion del promotor 6 constructor adecuar la linea
de su edificacién a los requerimientos planteados por la Direccion de Forestacion y
Areas Verdes "con el propésito de garantizar la conservacion y mantenimiento de la
especie”.

b.3. Dando extricto cumplimicnto al Ant. 1060 del Cédigo Civil, la colocacioén de
arboles, arbustos o especies verdes proximos a muros vecinos, deberd respetar las
siguicntes distancias, como retiros minimos:

- 3 mits. si se trata de arboles de tallo alto.
- 2 mts, si se trata de arboles de tallo medio.
- 1 mt., si se trata de arbustos.

b.4. Todo trabajo a ser realizado en predios destinados al uso de areas libres para
recreacion, debera cjecutarse en estricto cumplimiento de los proyectos especificamente
disefiados para el efecto y que forman parte del expediente de aprobacion de la
operacién, bajo supervisién de la H. M. a través de sus Direcciones de Planificacién y
Desarrollo Urbano, y Forestacion y Areas Verdes.

b.5. Cuando los trabajos de arborizacién, comprometidos en el proyecto de
acondicionamicnto del paisaje y 4reas libres para recreacion tengan un retraso mayor a
60 dias habiles con relacién al cronograma aprobado y no exista justificacion vilida, la
H. M. procedera a cjecutar las obras con cargo al Promotor, quien deberd cancelar el
importe correspondiente al valor de los trabajos, en forma previa a la firma de la
resolucion que apruebe el proyecto.

b.6. Cuando el drea a habilitar limite con un farallon o talud, debera preverse una
franja de proteccién y seguridad, esta franja estard definida por el estudio geotécnico y
sera medida desde el pie del talud 6 coronamiento del farallén a los muros de los predios
ubicados sobre la misma.

No sera considerada aporte, ni reemplazard 6 compensara porcentaje alguno fijado por
reglamento, salvo ¢l caso en que su superficic supere ¢l 20% del total de la superficie del
predio. En esta circunstancia, y de manera excepcional, sélo se exigirdn los porcentajes
correspondicntcs a vias y equipamicnto.
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h.7. Los espacios reservados para el uso de areas libres de recreacion, deberin
complementar el sistema de espacios libres para recreacion disefiados por el Plan de
Ordenamiente de la ciudad y el Distrite. Las condiciones minimas que deben cumplir
estos espacios deberdn ser las siguientes:

- Tener superficic contintia en un $0% de la superficie exigida por
Reglamento.

- Tener garantizado un Gptimo asoleamiento libre de conos de sombra
por tanto: ¢l Promotor debera prever que las alturas de las
edificaciones proximas, posibiliten el cumplimiento de esta
condicion.

- Tener una ubicacion preferencial, buscando una relacion directa con
las vias estructurantes de la misma.

- Se organizaran en torno a los frentes de mayor impacio visual y vator
paisajistico.

- La mayor pendiente del terreno deberd ser menor a 40%.

- Estar debidamente preparado para recibir las especies, especificadas
por el proyecto de acondicionamiento paisajistico.

- Los predios deberan ser de forma, prefesiblemente regular y guardar
la siguiente relacion proporcional:

Lado corto 1 1 1
Lado largo 1,5 2 3

Esta relacién proporcional, no excluye otras opciones que posibililen un mejor
aprovechamiento del espacio.

Condiciones Relativas a los Apartes para Equipamiento

c.1. El equipamiento bésico y ¢l correspondiente a otras escalas serd normado y
definido en su ubicacién por la D.G.P.D.U., de acuerdo a directrices previstas por cl
Plan de Ordenamiento asi como &1 Plano de Administracion de Ia H. M., ¥ serdn puestos
en conocimiento del Promotor a través del documento especifico de otorgacién de
normas,

c.2. En caso que, dentro de una operacion de Habilitacion de tierras ¢l Plan de
Ordenamiento Urbano no prevea espacios de equipamiento por existir dreas reservadas
para estos fines en terrenos vecinos, fos Promotores podrdn como alternativa a la sesidn
de aportes cancelar en efectivo el valor comercial de los mismos a través del "Banco de
Tiesras de la H. M." , con ¢l propdsito de gue la H. M, pueda adquirir terrenos en dreas
que presenten déficit de equipamiento.



c.3.

Los espacios reservados al uso de equipamiento, deberan ser complementarios al sistema
de espacios de cquipamicnto disefiados por ¢l Plan de Ordenamiento Urbano para el
sector, Las condiciones minimas que deben cumplir estos espacios para que la H. M. los
reciba como aporte, serdn los siguicntes:

- Tener la superficie y forma requeridos por el tipo de equipamiento y
cscala asignada por ¢l Plan Urbano, Plano de Administracion de la H.
M. o el Proyecto de Habilitacion de tierras. Preferiblemente la
superficic debera ser contina cn un 80% del 4rea requerida por
Reglamento.

- En los casos dc que su ubicacion no est¢ predeterminada por el Plan
Urbano o Plano de Administracion de la H. M., la misma debe ser
preferencial y equidistante con referencia a los puntos mas alejados
de 1a Habilitacion.

- Dcbera tener accesibilidad tanto vehicular como peatonal cémoda y
directa, desde la via estructurante de mayor jerarquia dentro de la
superficic habilitada.

- Dcbera contar con toda la infraestructura y condiciones para recibir
los usos programados por ¢l proyecto o el Plan Urbano.

- La mayor pendiente debe ser menor a 40%.

Condiciones Relativas a los Aportes para Vias.- En ¢l entendido de que el Cap. 1X del
Reglamento “USPA” referido a “vialidad” identifica y clasifica el sistema de vialidad
para [a ciudad de La Paz; las vias que se proyecten para la circulacion al ‘Interior” de la
Habilitacion atendiendo a su funcion principal, condiciones y estindares de diseiio, en el
marco estricto del presente reglamento se clasifican en:

- Vias Locales Principales.
- Vias Locales Secundarias.
- Vias Peatonales.

Estas vias, debidamente jerarquizadas deberan conectarse de manera armoénica con Ja
estructura vial del Distrito y Habilitaciones vecinas. :

d.1. Caracteristicas

Vias Locales Principales.- Cumplen la funcion de relacionar la estructura vial troncal ¢
estructurante del Distrito (vias cxternas a la Habilitacion) con las vias locales
sccundarias que dan acceso a las unidades de vivienda; asegurando la accesibilidad de la
Habilitacion a su entorno inmediato y el resto de la ciudad.

- Deberan estar diseiiadas para recibir transporte publico (buses, ¢
taxis, etc.) y privado.

- Velocidad de disefio 30 Km./hora,

- Pendiente Maxima < 6 = 10%.
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No tienen limitaciones para establecer cruces 6 empalmes can otras
categorias de vias.

Permiten estacionamiento de vehiculos sabre su calzada,

Su dimensionamiento minimo debera ser el siguiente:

Calidad de Calzada Aceras Estaciona-
Infraestructura mientos
TIPOI 2 Carmriles de 3 mits de | Aceras a ambos lados con un ancho minimo de 2|2 Franjas de

ancho cada uno, | mis. Cuando de acceso a espacios de uso comercial | estacionamiento
preferiblemente con [ © conjuntos de desarrolfo vertical, ambas deberdn | c/una con un
separador central | ampliarse a 2,40 mts. y presentar preferihlemente un | ancho de 2,00
ajardinado con un ancho | 30% del espacio ajardinado y arbolado. ml.
minime de 3 mts,
TIPO 1T 2 camiles de 3 mis de| Aceras a ambos lados, con un ancho minimo de 2|2 Franjas de
ancho mis. estacionamiento
c/una con un
ancho de 2,00
mi,
TIPO 1111V 2 carriles de 3 mts de | Aceras a ambos lados con un minimo de 1,2 ¢/una. |2  Franjas de
ancho estacionamiento
clupa <on un
ancho de 1,80
m)

Vias Locales Secundarias.- Cumplen la funcion de relacionar las vias locales primarias
con el acceso a las unidades vivienda.

Deberin ser disefiadas para recibir todo tipo de transporte.

No tienen condiciones para establecer cruces o empalmes con otras
categorias de vias.

Permiten estacionamiento de vehiculos sobre su calzada.

Pueden presentarse eventualmente como vias sin salida, en cuyo caso
su disefio se ajustara al drea y nimero de lotes ¢ bloques de vivienda a
fos que de servicio, tenigndo comio base los especificado en el Anexo

N° 3.
- El dimensionamiento minimo sera el siguiente:
|
Calidad de Calzada Aceras Estaciona-
Infraestructura ‘ mientos
TIPO I-II-111-1V 2 Carriles de 3,00 ml. Aceras a ambos lados de la calzada con un | 1 Franja de

¢/ uno,

anche minimo de 2 ml, ¢/luno ,

estacionamiento de
2.00 ml.

Vias Peatonales.- Que estin destinadas a la circulacion de peatones y eventualmente
circulacion vehicular,




d.2.

d.3.

dd

d.5.

d.6.

- Para las Habilitaciones clasificadas come Tipo I y Tipo Il por la calidad de
infracstructura que ofrecen, su seccion transversal minima serd de 8 ml. y una
longitud maxima de 200 mts., entre vias de circulacion vehicular.

- Dcberin considerar una superficie pavimentada de 4 mts de ancho como
minima y estar ubicadas preferiblemente al centro de la via. bordeada de
espacios ajardinados y preferiblemente arboladas.

- Para las Habilitaciones clasificadas Tipo Il y Tipo IV la scccion podra
reducirse a 4 mits. y la superficic cubierta por pavimento a 1,20 mts.

- Para ¢l caso de vias pecatonales sobre terrenos escarpados o accidentados
deberin utilizarse rampas con pendiente maxima del 18% vy graderias
preferiblemente con pendiente en lo posible menor a 60% para salvar los
desniveles,

La cstructura vial de la Habilitacion debera empalmarse con la red vial estructurante del
scclor (definida cn su trazo y caracleristica por el Plan de Ordenamiento Urbano).

El Promotor tomara todas las previsiones para que el empalme de las dos redes sca
optimo desde el punto de vista técnico, ccondmico, funcional, paisajistico y de
scguridad.

Las normas de caracter especifico tales como secciones de via, categoria de la misma,
tipologia de aceras, intersecciones, necesidad de enlaces, visibilidad de los mismos,
nimero y tipo de estacionamicntos, sera comunicado por la D.G.P.D.U., en el
documento de transcripcion de normas para Habilitacion de tierras.

Todos los dngulos que formen cruces de alineaciones en las vias publicas se sustituirdn
por un ochave perpendicular a su bisectriz.

Cuando se trace una curva en lugar del ochave, su parte mas saliente serd tangente en su
punto medio al ochave que corresponde.

La longitud de los ochaves sera fijada por la D.G.P.D.U., segin la intensidad de tréfico,
¢l angulo, ancho del cruce y razones de visibilidad; esta longitud variara entre cuatro y
ocho metros. Cuando una misma via describa una curva cuyas tangentes extremas
formen un angulo interior que sea mayor a 120° sc prevera un ochave de 20 mts.

Cuando la linea municipal forma dngulos menores a 75° 6 los comprendidos entre 105°
y 135° el ochave serd de 4,00 mts., cuando sea de 75° a 105° la longitud del ochave sera
dc 6,00 mts.

La superficic de terreno para la formacion del ochave se computara dentro del drea de
cspacios libres. .

El cordén de acera en las esquinas se proyectara en forma circular. El dimensionamiento
de los mismos cstara en relacion dirccta con la diversidad ¢ importancia del trifico
circulante.

En caso de que cuente con intersecciones en las cuales circule apreciable cantidad de

vehiculos pesados, las curvas deberdn ser proyectadas por tres radios, cuyo radio
principal serid de 8,00 mts y los demis de 16 a 24 mts.
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d.7.

d.8.

El radio minimo en curvas (curvas horizontales) deberd ser de 40 mis; en casos
excepcionales (razones de orden topogrifico y referidas a casos de alta pendiente), se
aceptara un radio de 20 mts.

El peralte maximo en curvas serd del 5%.

Intersecciones de caracter especial tendran radios mayores. Para el empleo de este tipo
de disefio se debers consultar a la D.G.P.D.U.

No serd necesario el ochave cuando sean dos vias peatonales las que formen la esquina.
Encrucijada de Giro; cuando se¢ utilice este tipo de solucion, el nucleo debera tener un
radio minimo de 20 mis.; en casos excepcionales (espacio fisico reducido) se aceptardn
10 mts.

Normas de disefio para estas soluciones serin dadas caso por caso por fa D.G.P.D.U.
Pendlientes.- Por razones de escurrimiento de aguas pluviales ninguna via publica
tendra una pendiente menor de 1%. La pendiente maxima para los diversos tipos de vias

sera en lo posible de:

- 6 a [0% para vias locales principales
- 8 a 12 % para vias locales secundarias.

Los valores maximos serin aplicados solamente en casos excepcionales y por tramos de
longitud reducida.

En casos de contarse con pendientes mayores a 12%. serd necesario proyeciar
escalinatas considerdndose estas vias como peatonales,

En el sector de intersecciones se evitard en lo posible diseiiar pendientes mayores al 2%.

Art. 30. COSTOS DE HABILITACION.- Los Promotores de operaciones de Habilitacion de tierras,
estan obligados a cubrir todos los costos de la Habilitacién, describiéndose los siguientes itemes
solo a titulo de ejemplo,

il

C.
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Adquisicion de terrenos ¢ indemnizacién por demoliciones y otras actividades orientadas
a prepararlo.  (Movimientos de tierras, obras de estabilizacion y de ingenieria
complementarias)

Ejecucion de estudios y aprobacion de planos.
Ejecucion de obras de Habilitacion de tierras:
c.l. Obras de vialidad
- Pavimentacién de calzadas
- Cotdones y aceras

- Sefializacion vial vertical ¥ horizomal
- Obras extraordinarias



c.2.

c.3.

c.d.

c.6.

c.7.

c.8.

- Puentes

- Pasos a nivel

- Muros de Contencion
- Drenajes

Obras de alcantarillado
- Colectores (principales y secundarios)
- Camaras, sumideros

- Unidades de depuracion de aguas

Control, encauce y regularizacion de torrenteras

Red de agua potable

- Captacion

- Almacenaje

- Red de distribucion

- Puntos de ricgo de arcas libres para recreacion de dominio publico.

- Hidrantes para combatir incendios
Red de energia eléctrica

- Conduccion

- Distribucion

- Alumbrado Publico

Una (1) Cabina Piblica de teléfono en funcionamiento como minimo.

Arborizacion y plantacion de todas las especies contempladas en los proyectos
de paisaje.

Ejecucion de todas las obras de mobiliario urbano.

Mantenimicnto de todas las obras, hasta el momento en que sean transferidas a la H. M..
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CAPITULO IV

PROCEDIMIENTOS

( El detalle de los procedimientos se encuentra especificado en el Manual de Aplicacién del Reglamento)

Art. 31. Para que una operacién de Habilitacion pueda ser aprobada deberin cumplirse las 2 siguientes
etapas.
ETAPA 1 Elaboracion y aprobacion del Proyecto de Habilitacion.

Esta etapa tiene a su vez, los siguientes pasos:

- Solicitud de Habilitacion y transcripcién de normas.

- Solicitud de aprobacidn y aprobacién del Proyecto de
% Habilitacion,

- Solicitud de autorizacion para la ejecucién de abras.

Esta ctapa culmina con l1a Resolucién Administrativa de fa
D.G.P.D U. que autoriza la ejecucién de obras de infraestructura,

ETAPA 1L Ejecucion de las obras de infraestructura.
Esta etapa tiene a su vez, 1os siguientes pasos:

- Ejecucion de Obras propiamente dicha.
- Solicitud de aprobacion y aprobacion de la Operacion de
Habilitacion,

Esta etapa culmina con [a Aprobacion de la Operacion de
Habilitacidn, mediante Resolucidn Municipal emitida por el H.
Alcalde.

Art. 32, ETAPA 1
SOLICITUD DE HABILITACION Y TRANSCRIPCION DE NORMAS.- El Promotor
deberd presentar antes de iniciar cuaiquier tipo de obra ¢ accion, una solicitud de Normas de
Habilitacién, en formulario especificamente disefiado para el efecto.

La transcripcibn de Normas de Habilitacion constituye una respuesta de la H. M. al
requerimiento del Promotor, para poner en su conocimiento definiciones, posibilidades y
limitaciones que le plantea el Plan de Ordenamiento, asi como fa reglamentacién vigente para ei
adecuado uso y aprovechamiento del predia objeto de la solicitud, compatibilizando las
necesidades e intenciones de desarrollo del sector y la ciudad con su propuesta.

Efectos del Instrumento Administrativo.- La otorgacion de Normas de Habilitacion tiene como
efectos inmediatos:

- El compromiso de la H. M. para recibir y procesar ¢} Proyecto.

- La introduccion del requerimiento en el kardex de seguimiento a este tipo
de operaciones.
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Art. 33.

Art. 34.

- El tiempo méaximo dc gestion, scra de quince dias habiles a partir del momento de
presentacion de la solicitud.

Presentacion.- El expediente debera ser entregado en las oficinas de la D.G.P.D.U

SOLICITUD DE APROBACION Y APROBACION DEL PROYECTO.- Obtenidas las
normas, ¢l Promotor podrd desarrollar el Proyecto de Habilitacion; para posteriormente solicitar
mediante formulario, la aprobacién del mismo, con el propédsito de obtener la autorizacion de la
H. M. para claborar los proyectos complementarios de ingenieria, paisaje y arquitectura.

Efectos del Instrumento Administrativo.- La aprobacion del Proyecto de Habilitacion tiene
como efecto inmediato, la autorizacion de la H. M. para la elaboracion del disefio final de las
obras dc ingenieria, acondicionamiento del paisaje y arquitectura.

El ticmpo maximo de gestion sera de 15 dias habiles.

Presentacion .- El expediente serd entregado en las oficinas de la D.G.P.D.U., en un nimero de
2 cjemplares (una para la devolucion del interesado y otro para cl seguimiento de la operacion y
archivo posterior).

SOLICITUD DE AUTORIZACION Y AUTORIZACION PARA LA EJECUCION DE
OBRAS DE HABILITACION.- Una vez aprobados los Proyectos de ingenieria sanitaria
(SAMAPA) eléctricos (COBEE) dc tcléfonos (COTEL) de pavimentacion (H. M) y de
arquitectura, el Promotor podrd presentar mediante formulario, la solicitud de autorizacién para
cjecutar obras de Habilitacion.

Efectos de la "Resolucién de Autorizacion de Obras"
La autorizacion concedida por la D.G.P.D.U,, tendra los siguientes efectos:

- Permitira el inicio de obras comprometidas por la operacion en el predio objeto de la
solicitud, sobre la base de la conformidad de la H. M. con los estudios de disefio final de
Proyccto.

- Autorizara el pago de tasas por servicios retribuidos.

- Establecerd la fecha a partir de la cual correra el plazo para la conclusion total o parcial
de cada ctapa de la operacion.

- Determinara la fecha a partir de la cual tanto cl Promotor como la H. M. deberan tomar
todas las previsiones para evitar posibles molestias al vecindario como consecuencia de
los futuros trabajos.

El tiempo maximo de gestion serd de dicz dias hdbiles computables a partir del momento de
presentacion del Proyecto en oficinas de la D.G.P.D.U..

Presentacion.- El expediente debera scr presentado en la D.G.P.D.U. y sc procesard en un
ticmpo no mayor a quince dias hibiles.
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Art. 35.

Art. 36.

40

El instrumento administrativo que da por concluido todo trimite dentro de esta etapa y que
autoriza el inicio de obras, se denominard “Resolucién de autorizacién de inicio de obras de
Habilitacién”, en ella la H. M. declara que el disefio final de la Habilitacion, Ingenieria y
Arquitectura cumplen todas las condiciones y requerimientos exigidos por Reglamento,
| correspondiendo por tanto, autorizar la ejecucién de trabajos dentro del predio objeto de la
solicitud.

ETAPA II

SOLICITUD DE APROBACION Y APROBACION DE LA OPERACION DE
HABILITACION.- Concluida la ejecucion de todas las obras de Habilitacion, el Promotor
debera solicitar a la D.G.P.D.U., mediante formulario, la inspeccion de campo, para demostrar y
en su caso verificar que todas las obras de infraestructura, dreas libres de recreacién y las
destinadas a equipamiento han sido oportunamente terminadas de acuerdo a Proyecto y de
conformidad con la H. M., pudiendo ser usadas en cualquier momento.

La verificacion de la correcta y oportuna ejecucion de obras serd realizada por la Direccién de
Supervisién de Obras de la H. M. a requerimiento de la D.G.P.D.U, en su condicién de Unidad
de Administracion del proceso de Habilitacién.

Esta verificacién de conclusién de obras, no compromete la responsabilidad de la H. M. frente a
ia calidad de ejecucidn de las mismas.

El instrumento administrativo que da por concluido todo el tramite s¢ denominard "Resolucién de
Aprobacién de la operacién de Habilitacién”, serd sancionado por el Honorable Alcalde
Municipal, en base a la resolucién administrativa elaborada por la D.G.P.D.U. teniendo los
siguientes efectos:

a

Toda operacién de Habilitacion de tierras habitacionales que haya cumplido las
condiciones establecidas por reglamento y hubieran merecido aprobacién mediante
Resolucién Municipal, deberd ser incorporada por la D.G.P.D.U,, al Plano General de
Ordenamiento y Administracién Urbana de la Ciudad, habilitindola a partir de ese
momento para poder requerir todas las licencias, autorizaciones y servicios que la
reglamentacion le permite y cumplir todas las obligaciones que ella implica.

Par ¢l contrario toda operacioén de Habilitacién que no cuente con la  Resolucién de
Aprobacién, no podré tener acceso a ningun servicio ofrecido por la H. M., SAMAPA,
COBEE y otras instituciones afines.

Prestar todos los servicios municipales que sean requeridos.

Asignar codigos a los predios resultantes de la operacion, incorporindolos en los
registros de la Direcci6n de Catastro.

Obligan a las partes al acatamiento de todo lo dispuesto por la Resolucién, en virtud de
que fos planos y documentos a que diera lugar su sancién vinculan a la autoridad, las
partes y terceros, siempre y cuando no afecten los derechas reconocidos de estos tiltimos.

PUBLICACION DE LAS SOLICITUDES, AUTORIZACIONES Y APROBACIONES .-
Con el objeto de que 1a poblacién no sea sorprendida en su buena fe, que esté permanentemente
informada en torno a la identificacién de los promotores, ubicacién. alcances, grado de avance



Art. 37.

etc. de ias operaciones de Habilitacion, fa H. M. hard periddicamente, publicaciones de prensa
con cargo a los Promotores ofreciendo la siguicnte informacién:

Promotores

Propietarios

Referencia de Derecho Propictario

Ubicacion de la Operacion

Superficie

Nombre de la Habilitacion

Etapa de gestién en [a que se encuentra el trdmite (por ejempio:
autorizacion de ¢jecucidn de obras, resolucion de aprobacién)

R ome R0 o

TIEMPO DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS.- Los tiempos maximos de vigencia
admisible para cada etapa dc tramitacion deberan ser los siguientes:

- Otorgacién de normas 6 meses
5 Aprobacion de anteproyecto de

Habilitacion 6 meses
- Autorizacion de inicio de obras 12 meses

- Aprobacidn de la operacion de Habilitacion, tiempo indefinido.
Todo documento que no haya concretado su objetivo, posibilitando ¢l paso a otra instancia de

tramitacion, dentro del plazo previsto en este articulo, podra ser revalidado mediante solicitud
escrita.
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Art. 38.
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CAPITULO V

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

SUSTITUCION DE PROYECTO.- Toda operacion de Habilitacion de Tierras que se encuentra
en etapa de aprobacion de Proyecto, autorizacion de ejecucion obras o aprobacion de Habilitacion
¥y que requiera por razones técnicas o de otra indole, introducir modificaciones a la configuracién
general o parcial de la misma, podra hacerlo, comunicando su decisién a la D.G.P.D.U., y dando
cumplimiento a las siguientes condiciones:

a.

C.

Renuncia del Promotor o propietario al derecho de aprovechamiento de las normas
originalmente transcritas, aceptando las vigentes en el momento de la solicitud de
sustitucién del Proyecto.

La técita aceptacion, que bajo ningun concepto podra reducirse las superficies cedidas a
la H. M. por concepto de aportes; ni podran ser modificados; la forma y ubicacion de las
mismas, salvo el caso en que la nueva ubicacion, propuesta por el Promotor presente
notables ventajas comparativas en favor de la H. M., en cuyo caso todos los tramites
conducentes a la legalizacion de la permuta correrdn a costa del Promotor.

Que el proyecto de sustitucién se adapte de manera integral al resto de la unidad urbana
en la que se encontrard ubicado.

Presentacién de un expediente con la siguiente informacién:
- Solicitud de sustitucion de proyecto, que segin el caso podrd incorporar el

requerimiento de anulacién de la autorizacién de inicio de obras o resolucién de
aprobacion, acompafiando los siguientes documentos:

d.1. Proyecto a ser Sustituido
- Normas otorgadas
- Plano de fraccionamiento
- Plano de 4reas libres de recreacién

- Proyecto de arquitectura de parques y jardines
- Proyecto paisajistico

- Cronograma de ejecucion de obras

- Presupuesto de la Habilitacién

d.2. Proyecto de Sustitucion

- Justificacion de la necesidad de realizar cambios al
proyecto.
- Carta notariada de todos los propietarios de la operacion o

personas que tengan algun tipo de  derecho sobre la misma,
en la que se exprese su conformidad con la necesidad de
realizar la sustitucion del proyecto.

Estudio de impacto del nuevo proyecto.
- Proyecto de fraccionamiento,



Art. 39.

Art. 40,

Art. 41,

- Analisis comparative del proyecto de sustitucion con
el proyecto a ser sustituido, demostrando los alcances de las
modificaciones.

- Proyecto de manejo del paisaje

- Proyccto arquitectonico de parques y jardines.

MODIFICACIONES AL PLAN URBANO Y SU IMPACTO SOBRE UNA OPERACION
DE HABILITACION DE TIERRAS.- Toda norma estudio y operacion ejecutada y aprobada
dentro del periodo de vigencia de los instrumentos administrativos detallados en el presente
Reglamento, garantiza para ¢l poseedor de los mismos, su total y amplio aprovechamiento,
liberandolo de la aplicacion de toda nueva normativa por un lapso de diez ailos, siempre y cuando
¢l Promotor no decida hacer modificaciones, sustituciones u otro tipo de operaciones que altgren
las condiciones en que fue aprobada la operacion original, en cuyo caso no podra invocar
derechos adquiridos.

ANULACION Y DEROGACION.- La H. M. podrd anular y derogar, la autorizaciéon de
cjecucion de obras y Aprobacion de Proyecto y Operacion de Habilitacién de Tierras, como
consecuencia de comprobar que las normas bajo las cuales fue aprobado fueron alteradas, en
cuyo caso se comunicari al H. Concejo Municipal.

EJECUCION DE OBRAS DE HABILITACION POR ETAPAS.- Si ¢l Promotor viera por
conveniente dividir la ejecucién de las obras de Habilitacion, en ctapas de trabajo, deberd
necesariamente adjuntar su propuesta, ai expediente que autoriza la iniciacién de obras.

La informacién minima requerida, debe ser la siguiente:

Numero de ctapas necesarias

Cobertura fisica de las mismas (superfic

Cronograma de trabajo por etapa

Alcance de las obras de Habilitacion

Presupuesto por etapa

Los equipamientos, areas libres de recreacion, etc. que serdn puestos al

servicio por cada etapa.

g Medidas de seguridad que serdn adoptadas para permitir la ejecucion de obras y
ocupacion de terrenos por los nucves propietarios, mientras se ejecuten las
otras ctapas.

h. Relacion de terrenos por etapa, que podran ser sujeto de aprobacion parcial y

que seran beneficiados sucesivamente con la dotacion de servicios.

mREN T
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ANEXO No.2

COMPLEJOS HABITACIONALES EN CONDOMINIO

EJE DE VIA

ver Art. 24 inc, e7 |
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ANEXO No.3

DIMENSIONES BASICAS DE VIAS CON RETORNO  (u.s.P.A/88)

| [ 600 1.01
2k

16.00

Art., 29 inciso di

NOTA: En cualquier diserio alternativo que se presentara, no se admitiran radios
menores de 5.00 m. para la rotonda o Isleta central.
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