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Concejo Cludadano para el Desarrollo Urbano
de la Ciudad de La Paz

CCIDU - La Paz

La Paz, 19 de Marzo de 2012
CITE: CCDULP-003/2012

S 1T 1&
Sefior 2 1.“ 012
e cormia AR
@ H.C.M. - GAM.LP. | Hogﬂﬁ; B (o2 |
Presente.-

Ref.: PROPUESTA AJUSTES USPA/2012

De mi mayor consideracion:

Adjunto a la presente hacemos entrega de la Propuesta de Ajustes al
USPA/2012, cumpliendo de esta manera con nuestro compromiso con el H.C.M. y
la Ciudad.

Para una mejor comprension de nuestra propuesta, criterios y concepto, estamos
dispuestos a sostener una reunién con sus asesores para discutir los fundamentos
de la misma.

A la espera de su convocatoria, saludo a usted.

Ate ntamente,
\A-MEO_MBNOZ MO YA:&)
PRESIDENTE DEL C.C.D.U.L.P.
C.c. Arch.

Adjto. lo indicado

©Z
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Observaciones a Cartillas y plano USPA 2012

Plano de Uso de Suelos y Patrones de asentamiento

se requiere tener mas tiempo para revisar EL PLANO ya que en el muestreo realizado, se
detectaron inconsistencias en cuanto a los usos de suelo, existen “lunares” de patrones de
asentamiento entre otros que no coinciden ni con la realidad, ni con el mismo registro
catastral.

- Las referencias en el plano, no dan cuenta de espacios determinados con ciertos patrones
de asentamiento, por la escala o por la dificil interpretacién y graficacion con la que nos

fue remitido, por lo que poco se puede opinar sin la informacion adecuada.

Lote
asignado con un
patron?

— Manzanas
enteras que
cambiaron de
patrén?

“lunares”
dentro de algin

patrén?

—  Referencias

ilegibles.
-/ Grosores de lineas que no dan cuenta de lo real.

Se observan cambios de patrones sin conocer el concepto 6 motivo en algunas zonas, las
cuales, contrastadas con las cartillas, parecieran que mutaron de patrén, en desmedro y
juridicamente desautorizando lo ya establecido en el reglamento anterior.

- El concepto de generar patrones especificos por lote tiene una consecuencia que debera
plantearse una solucién especifica para los lotes que se fusionan (si son de diferente
patrén de asentamiento, cual se asume?), no debiera partirse por el concepto que el lote o
el espacio ahora definido, por mas que sea fusionado, conserve su patrén, ya que para la
aprobacion de cada proyecto, tendriamos dos patrones por cada predio? Si el concepto
sea el contrario, hay que tener cuidado que no suceda lo que en su temporada atento

(0




contra el urbanismo, cuando lotes enclaustrados o con patrones desfavorables, compren o
adquieran espacios de servidumbre de paso o de un ancho minimo hacia la via que le
otorga mayor AMF o AME, para consolidar o crear edificaciones desmesuradas en
contextos no previstos. (ejemplo: Obrajes o avenidas principales).

- Elmismo plano, toma en cuenta algunas construcciones consolidadas y antiguas,
otorgandoles el patrén que le corresponde en cuanto a su consolidacién, sin embargo, en
otros sectores, construcciones de igual similitud, incluyendo que fueron fusionados hace
mas de 10 afios, conservan su division e incluso mantienen patrones de asentamiento
diferentes.

Cartillas

. - Existen cartillas que no abren (errores en los archivos, ejemplo distrito 18, patron 5).

- Esrepetitivo y ocioso el poner una constante en todas las cartillas, cuando existe un
articulo preciso sobre medidas (AMP 6 segun nuestra propuesta D\VP), sélo deberia estar
la cantidad de parqueos requeridos por cada patrén 6 edificacion.

- Existen inconsistencias en los graficos de las cartillas con los pardmetros (ejemplo: cartilla
4PS: 4 pisos y altillo y el grafico muestra 3 pisos y un altillo). Por mas que existe la leyenda,
debiera mostrarse de la manera mas similar a lo determinado en la misma cartilla y no
mostrar contradicciones.

- Se cambiaron incentivos en algunas cartillas, se desconoce dichas determinaciones 6 las
razones ya que en el plano anterior, los patrones de asentamiento que contemplaban
determinada cantidad de altura, ahora tienen mayores posibilidades (lo que esta bien)
pero por el contrario, predios con similar caracteristica y contexto, no tienen este
beneficio. (ejemplo: patrén 4 y 4A).

- Existen patrones de asentamiento que hablan de incentivos, pero que no se especifican

. cuales son. (ejemplo: 4A-d19)

- Redundancia en AMF, si todas las posibilidades de AMF es igual aunque el AME sea
diferente, es mejor poner en una sola casilla que el AMF es de sdlo 3 plantas y altillo.
(ejemplo: 4L-d19)

- Sesubieron los ALE en un 20% en algunos casos, porque?

- Hay patrones de asentamiento que se determinan con un patrén de asentamiento de tipo
4, cuando se encuentran con proyectos en construcciones actuales y ya aprobadas con
patrones de asentamiento con mayor altura al patron 4. (ejemplo, Cota Cota sobre la
avenida principal y Achumani calle 30 aprox.).

- No existen las cartillas que contemplen incentivos a las construcciones de viviendas o
bloques de viviendas de interés social, ni los incentivos de los patrones de asentamiento
que por cualquier razén (riesgo, paisajistico o cualquier otro como area verde o forestal),
se mantengan como tal, (sea rebaja de impuestos o cualquier otro que propicie su
definicion de uso).
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PROYECTO DE LEY AUTONOMICA MUNICIPAL

LEY AUTONOMICA MUNICIPAL DE USO DE SUELOS
Y PATRONES DE ASENTAMIENTO

EXPOSICION DE MOTIVOS

El Estado Boliviano a partir de la aprobacion de la Nueva Constitucién Politica del Estado ha ingresado a
un régimen politico y administrativo de autonomias, asumiendo un nuevo modelo de Estado que deja de
lado el centralismo permitiendo una autodefinicion y autodeterminacion de las regiones,

La Constitucion Politica del Estado Plurinacional de Bolivia en su articulo 302, paragrafo |, numerales 6)
y 29) consagra entre las competencias exclusivas de los gobiernos autdonomos municipales, la
elaboracion de Planes de Ordenamiento Territorial y de Uso de Suelos asi como el desarrollo urbano y
de asentamientos humanos urbanos.

La Ley Marco de Autonomias y Descentralizacion No. 031 de 19 de julio de 2010, en su articulo 94,
paragrafo |ll, numeral 2, reconoce a los gobiernos municipales la facultad exclusiva de disefar y ejecutar
el Plan de Uso de Suelos del municipio.

La Ley de Municipalidades No. 2028 de 28 de octubre de 1999, en su articulo 126 (Planificacion Urbana)
indica que: El Gobierno Municipal es responsable de elaborar y ejecutar politicas, planes, proyectos y
estrategias para el desarrollo urbano, con los instrumentos y recursos que son propios de la Planificacion
Urbana, estableciendo normativas de Uso del Suelo urbano y emprendiendo acciones que promuevan el
desarrollo urbanistico de los centros poblados de acuerdo con normas nacionales.

La Ley No. 005/2010, Ley Municipal Auténoma de la Gestion Integral de Riesgos de desastre de 29 de
Diciembre de 2010, en su articulo 5 paragrafo Il inciso b) que reconoce los deberes de la poblacion,
indica la responsabilidad de cumplimiento de normas a través de la ejecucion de las acciones técnicas
necesarias para mitigar riesgos conforme a las determinaciones y normas de construccion emitidas por
el GAMLP que tenga por objeto la proteccion de la vida e integridad fisica de las personas y resguardo
de sus bienes.

La Ley Autonomica Municipal No. 007/2011 de 3 de noviembre de 2011, Ordenamiento Juridico
Administrativo Municipal, de conformidad a los articulos 8 y 9 contempla que en virtud de la capacidad
autonémica el GAMLP puede crear su propio derecho, cumpliendo su facultad legislativa emanada de
las competencias constitucionalmente reconocidas, estableciendo asimismo una jerarquia normativa que
se viene aplicando de forma paulatina para la debida atencion de atribuciones y funciones conferidas, en
el nuevo contexto juridico.

Los fendmenos naturales cuyos efectos son inevitables, tales como los movimientos teltricos, de
los cuales la regién y la ciudad han sido escenario, ponen en riesgo inminente la vida humana mas aun
considerando la topografia pacefia, lo que nos obliga a asumir retos en la construccion a partir de la
innovacién en el estudio, disefio y emplazamiento de estructuras sismo resistentes que van acorde a los
criterios de modernizacién y a la vanguardia de una capital en desarrollo y crecimiento vertical tan
evidente como en La Paz, aspectos importantes que deben considerarse y tratarse en el presente
instrumento como un requisito de estabilidad.

Ya ingresando a la consideracion especial del tema que se pretende regular, entre los antecedentes
normativos figuran las Ordenanzas Municipales GMLP N° 500/2008 de 27 de noviembre de 2009 y
GMLP N° 070/2010 de 19 de abril de 2010 (Texto Ordenado), a través de los cuales se aprobé las
normas de Uso de Suelos y Patrones de Asentamientos (USPA), conteniendo los parametros de
edificacion que reflejan a detalle los requisitos que deben cumplir las construcciones para su aprobacion
en el Municipio de La Paz.

El objetivo perseguido es el de establecer lineamientos claros y entendibles a partir de los cuales se
podra planificar una adecuada administracion del territorio, delimitando las areas edificables y sus
diferentes destinos, asi como las areas no edificables y las restricciones existentes sobre ellas,
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determinando claramente la necesidad de educar y concientizar a la poblacién en la accién protagénica
de mitigar los riesgos, en una ciudad que cuenta con un alto porcentaje de inestabilidad geolégica,
generando que se involucre y conozca el territorio en el que convive, dejando de lado la indiferencia e
individualidad tan comunes, pero que contrariamente desaparecen en la exigencia de la minimizacion de
los riesgos, convirtiéndola erradamente en una responsabilidad Unicamente institucional.

El Gobierno Autonomo Municipal de La Paz tomando conocimiento de las demandas y nuevos
requerimientos de la ciudadania emergentes de la dinamica y variabilidad que se registra en nuestro
territorio, al amparo de la necesidad de precautelar su seguridad, la calidad de vida, la salud e interés
publico; ha identificado como prioridad redefinir el instrumento normativo del Uso de Suelos y Patrones
de Asentamiento, USPA vigente.

El respeto y ejercicio de los derechos individuales y colectivos que se encuentran garantizados a toda
persona, son primordiales y deben patentizarse en una adecuada distritacion, planificacion y fiscalizacion
urbana, para brindarles una atencion eficiente y oportuna, reconociendo las caracteristicas culturales de
los barrios como el entorno mas proximo de sus actividades, bajo una conciencia de defensa medio
ambiental pero sin negar los incentivos al aporte de nuestro desarrollo urbano, resumiéndose ello en
generar una administracion del territorio mas cercana, acogiendo la participacion social como
mecanismo que coadyuva en el mejoramiento de la gestion.

Las subalcaldias macrodistritales por su parte, han transmitido las limitaciones o ajustes que han
detectado en el curso del tiempo para la aplicacion técnica del reglamento USPA, recabando insumos y
poniendo de manifiesto sus particularidades morfologicas, debiendo fortalecerse mayor operatividad
administrativa, aspectos que una vez analizados, bajo la premisa de la perfectibilidad de las
disposiciones normativas, se fija un nuevo norte, debiendo ser éstas instancias que en base a una lectura
apropiada del territorio, establezcan mediante Ordenanza Municipal expresa por macrodistrito, distrito o
macrozonas, Cartillas Normativas que definan los parametros de edificacion de forma especifica a su
jurisdiccion.

La realidad juridica expuesta, requiere, ademas del ajuste al nuevo ordenamiento juridico, la
contrastacion con nuevos retos, identificados a partir de la ocurrencia de los desastres, situaciones que
han motivado a las demandas ciudadanas y a realizar el diagnostico a las Sub Alcaldias que permitieron
proponer una norma (Ley USPA 2011) con el objetive de prevenir posibles situaciones de emergencia
planificando el desarrollo urbano acorde con la realidad de riesgos actual. Por lo que, el caracter técnico
y legal de dicha norma se resumen en los siguientes enunciados:

1. Reducir la densidad poblacional en pendientes sobresaturadas y en condiciones de riesgo y
mejoramiento de la capacidad edilicia a través de proyectos habitacionales en altas
pendientes (areas actualmente sobre saturadas y de esta manera reducir el riesgo).

iar_el actual Centro Historico y los o

-ostumbrista e histérica, contrastada con una ciudad erna y crecier _en resguardo del
paisaje cultural y natural turistice evitando agresiones o-deeprolifidades arquitectonicas

scando la integracion con el paisaje y el entorno construido

[{u‘

nayor | |
calidad de servicios e infraestructura

|

n de servicios, infraestructura urbana, equipamier

les, com les, educ (
I mediante la otorgacion de normas e incent
edificacion, como también mediante un tratamiento agil, eficiente y positivo en los ir !
procesos administrativos_para la construccion, bajo el concepto que toda construccion gue

con las normas es positiva y necesara para la ciudad, puesto que dinamiza la
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2 5 Establecer el limite urbano rural como limite de urbanizacion actualizando datos estadisticos
que permitan dicho fin en base a cifras poblacionales y prestacién de servicios basicos.

3.5 Proyectar al futuro un horizonte poblacional superior al 1.000.000 de habitantes.

4.7 Reqgular las alturas de las construcciones y enfuncidn-de- incentivos yreduccionesen el area

maxima a edificar de manera zonificada o distritalizada.

58 Implementar entre los requisitos de constructibilidad el estudio, disefio y construccion de
estructuras sismo resistentes que vayan acorde a los criterios de medernizacion seguridad y
a la vanguardia de una capital en desarrollo y crecimiento vertical como La Paz.

.9 Estructurar un esquema ordenador y una red de transporte publico urbanos.

710 Fomentar nuevos centros urbanos de gestion, comercio y servicio, en funciéon a la
construccion de mayores superficies o areas.

811 Estructurar un Sistema de Usos del Suelo en base a areas homogéneas con identidad
diferenciada, (con tipologias constructivas diferentes y requerimientos de disefio urbano
especificos). Siendo necesario definir el USPA a nivel de distrito o macrozona.

212 Recobrar y fortalecer los espacios publicos (aceras, areas verdes, parques,
equipamientos, etc.).

1013 Permitir la planificacion territorial para la regulacion y fiscalizacion del Uso de Suelos y
los Patrones de Asentamiento considerando la particularizacion de cada uno de ellos, a partir
del desarrollo de sesiones macrodistritales, distritales e inspecciones al lugar, con la
participacién vecinal, como fuente de conocimiento de las preocupaciones e inquietudes
zonales y barriales,

1414 Instituir la incorporacién automatica del patron de uso del suelo en el certificado

catastral.

misma.

1316 Estimular al buen uso del suelo y la infraestructura, con politicas de incentivo y de una
adecuada planificacion y fiscalizacion urbana que impidan el mal uso y subutilizacion del
suelo y la correspondiente prevencion del riesgo en los asentamientos de las areas no aptas
para ese fin.

1417 Priorizar los controles en base a seguridad de la construccion, salud publica, seguridad
ciudadana, interés publico y planificacion urbana, competencias municipales que deben
ejercerse a través de los mecanismos mas cercanos a la realidad actual.

1518 Innovar en el uso de instrumentos y co
mediante una eficiente y oportuna_prestac
urbana:

-eplos que mejoren la calidad de atencién
de nuestros servicios en la administracion

Solicitud individual

Conjuntos urbanos

Unidades de areas de planificacién urbana
Areas de renovacion y reconversion
Delimitacion de areas de incentivo, entre otras.

- R R T VO
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Identificar y def el suelo no edificable, para

Realizado el andlisis la Secretaria de la Comision de Planificacién y Gestion Territorial, pone en
conocimiento y consideracion del Pleno del Concejo Municipal, el proyecto de ley autonémica municipal
de Uso de Suelos y Patrones de Asentamiento del Gobierno Auténomo Municipal de La Paz

Comentario [RM1]: [NCORPORAR
CRITERIOS QUE POSIBILITEN
CONJUNTOS DE VIVIENDA SOCTAL

b4
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LEY MUNICIPAL AUTONOMICA DE USO DE SUELOS

Y-RATRONES DEASENTAMIENTO-“USPA”

CAPITULO |

DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1.- (Objeto y Naturaleza) La presente ley municipal establece las normas que rigen el Uso,
Clasificacion y destino del Suelo, Patrones de Asentamiento asi como parametros de edificacion para la
construccién en el territorio del municipio de La Paz en lo que se refiere al ambito urbano administrado
por el GAMLP a través las Subalcaldias Urbanas

La ley de usos de suelo y patrones de asentamiento, para su aplicacién se ampara en |a informacién
contenida en los Planos que forman parte indisoluble del mismo, conforme se sefala:

1. Plano del Municipio de La Paz

Planos de limite urbano rural del municipio

Plano de Restitucion 2006 del Municipio de La Paz, aprobado mediante Ordenanza
Municipal N° 616/2008 de fecha 12 de diciembre de 2008

4. Plano Topografico del area urbana

5. Plano Hidrografico del area urbana

6. Plano de Georiesgos-Socio-Naturales amenazas del area urbana

7

8

9

[AYN

Plano Geomorfolégico del area urbana
Plano geolégico del area urbana
Plano Geotécnico del area urbana
10. Planos de Areas protegidas dentro del area urbana
11. Plano de Areas y Conjuntos Patrimoniales del area urbana
12. Plano de ldentificacién y Valoracién del Patrimonio Arquitecténico y Urbano actualizado al
afio 2011

Los Planos de Usos de Suelo y Patrones de Asentamiento y las Cartillas Normativas de cada
Macrodistrito, distrito y macrozona seran aprobados de manera particular mediante Ordenanza Municipal
expresa.

ARTICULO 2.- (Ambito de Aplicacién y Alcance) Las disposiciones de |a presente ley son de carécter
general y obligatorio para todas las personas naturales o juridicas, publicas o privadas, nacionales o
extranjeras, incluidos los tres niveles de gol que realicen edificaciones o construcciones dentro del
area-urbana limite urbano- rural del Municipio de La Paz, comprendida en 21 Distritos y administrada por
las siguientes Subalcaldias:

a) Subalcaldia Urbana | Cotahuma; conformada por los Distritos Municipales 3, 4, 5y6.

b) Subalcaldia Urbana Il Maximiliano Paredes; conformada por los Distritos Municipales 7, 8, 9 ¥
10

c) Subalcaldia Urbana IlI Periférica: conformada por los Distritos Municipales 1 1,12y 13

d) Subalcaldia Urbana IV San Antonio; conformada por los Distritos Municipales 14, 15, 16 y 17.

e) Subalcaldia Urbana V Sur, conformada por los Distritos Municipales 18, 19y 21.

f) Subalcaldia Urbana VI Mallasa; conformada por el Distrito Municipal 20.

g) Subalcaldia Urbana V1| Centro: conformada por los Distritos Municipales 1y 2

Para efectos del alcance de la presente ley, el territorio del Municipio de La Paz y sus limites se
encuentran definidos por la Ley 1669 del 31 de octubre de 1995.

ARTICULO 3.- (Marco Legal) La presente ley cuenta con la siguiente base normativa:
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s)
t)
u)
v)
o
X)

y)

z)

Constitucién Politica del Estado de 7 de febrero de 2009;

Cédigo Civil aprobado mediante Decreto Ley N® 12760 de 6 agosto de 1975;

Ley No. 1669 del 31 de octubre de 1995

Ley N® 2028 de Municipalidades de 28 de octubre de 1999

Ley Marco de Autonomias y descentralizacion Andrés Ibafiez No. 031 de 19 de julio de 2009

Ley N* 1333 de Medio Ambiente de 27 de abril de 1992 y sus Reglamentos;

Ley General de Higiene, Seguridad Ocupacional y Bienestar (Decreto Ley N°® 16998 de 2 de
agosto de 1979);

Ley N° 2803 Sistema de Incentivo a la Salvaguardia del Patrimonio de 25 de agosto de 2004;

Ley N° 1178 de 20 de junio de 1990, de Administracion y Control Gubemamental;

Ley N° 2341 de Procedimiento Administrativo,

Ley N° 1678 del 15 del diciembre de 19965 Ley Boliviana de la Persona con Discapacidad;

Ley N° 3425 de 20 de junio de 2006, Aprovechamiento y Explotacion de Aridos y sus reglamentos;

Leyes No. 2372 de regularizacion del Derecho propietario y No. 2717 modificatoria de la anterior;
Ley No. 5 Ley Municipal Auténoma de Gestion Integral de Riesgos y Desastres de 29 de
Diciembre de 2010

Decreto Supremo N° 27864 del 26 de noviembre de 2004 Reglamento a la Ley de Regularizacion del
Derecho Propietario;

Decreto Supremo N° 27957 del 24 de diciembre de 2004 Reglamento de Modificacion y Actualizacion a la
Ley de Inscripcion de Derechos Reales;

Ordenanza Municipal N° 37/76 de 30 de abril de 1976, que aclara los limites del casco urbano
central referidos en la OM 27/76

Ordenanza Municipal No. 117/76 de 28 de septiembre de 1976, que declara forestales las areas
de |a ciudad con pendiente mayor a 45° o acentuada erosion,

Ordenanza Municipal N° 130/77 de 5 de septiembre de 1977, que aprueba plan de preservacion
del casco urbano central

Ordenanza Municipal N° 49/80 de 15 de marzo de 1980 aprueba el plan del sistema de
preservacion, renovacion y centralidad urbana,

Ordenanza Municipal N° 147/2000 HAM - HCM 117/2000 de 28 de septiembre del 2000 declara
como patrimonio natural y paisajistico, areas, sitios y monumentos de La Paz.

Ordenanza Municipal G.M.L.P. N® 25/2002 de 21 de marzo de 2002 declara area protegida
municipal al bosquecillo de Auquisamana,

Ordenanza Municipal G.M.L.P. N°® 236/08 de 18 de junio de 2008 aprueba el reglamento de
explotacion de aridos,

Ordenanza Municipal texto ordenado G.M.L.P. N°® 692/08 — 159/2009 — 152/2010 que aprueba y
modifica el Reglamento de Gestion Ambiental del Municipio,

Ordenanza Municipal N° 456/09 de 16 de octubre de 2009 aprueba el reglamento de gestion de
aires de rio, riachuelos, torrenteras y quebradas del municipio.

Ordenanza Municipal N° 191/10 de 6 de junio de 2010 que aprueba la normativa de supresion de
barreras arquitectdnicas en el ambito urbano del Municipio de La Paz, con un contenido técnico
en el Marco Normativo Nacional, accesibilidad a las personas al medio fisico

aa) Ordenanza Municipal No. 53/2010 de 5 de marzo de 2010 dispone acciones excepcionales e

intervencion extraordinaria en el sector de Bella Vista, en razon de bien comun y seguridad.

bb) Ordenanza Municipal No. 557/2010 de 15 de Diciembre de 2010 que aprueba el Plan Integral de

Area.

CAPITULO Il
DE LOS USOS Y DESTINOS DEL SUELO

ARTICULO 4.- (Uso del Suelo) El Uso del Suelo constituye la clasificacién del territorio que permite la
ocupacion urbanizable o no del suelo, determinando su destino en relacién al conjunto de actividades
humanas que se desarrollan o tienen maximas posibilidades de desarrollarse, a efectos de
administracion urbana

ARTICULO 5.- (Clases de Uso del Suelo) La presente ley establece las siguientes clases de Uso del

Suelo:
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l. Edificable
Il. No edificable

ARTICULO 6.- (Destino de Uso del Suelo) Son las categorias contempladas dentro las clases de uso
de suelo, que establecen los fines de ocupacion o actividad reconocida de una determinada superficie o
territorio.

ARTICULO 7.- (Definiciones de Usos a Considerar).- En los casos en que se inicie el tramite de
cambio de uso de destino de suelo, debera identificarse bajo estas definiciones a los cambios
pretendidos:

a) Uso Permitido Son todos los usos (predominantes o complementarios) que pueden radicarse
en una zona, cumpliendo con las prescripciones de esta norma. Cuando el uso esté permitido, el
propietario del predio puede solicitar la habilitacion de ese uso y/o la aprobacion de planos de
obra con destino conforme a ese uso para edificacion nueva, ampliaciones o remodelaciones
que las normas de ocupacion del suelo le permitan

b) Uso No Consignado Son todos aquellos usos que no son ni compatibles ni prohibidos y no
pueden ser resueltos por analogia. La localizacion de un uso no consignado requerira un estudio
particularizado, que sera elevado al Concejo Municipal

c) Uso Prohibido Son aquellos cuyo desarrollo se considera incompatible con los autorizados de
acuerdo a las caracteristicas de la zona. En caso que un uso sea prohibido, no se procedera a la
aprobacién del plano de obra nueva ni se autorizara la ampliacion o habilitacion de ningun tipo
de local con ese destino, corriendo por cuenta del propietario los perjuicios derivados de la
clausura y/o demolicion de obras realizadas sin autorizacién. Unicamente podra autorizarse la
realizacion de trabajos cuya indole implique una disminucion del grado de perturbacion que
generan.

ARTICULO 8.- (Compatibilidad y Complementariedad) Los usos de suelo y su destino seran
aplicables bajo los principios de Compatibilidad y Complementariedad, entendiéndose al efecto como la
relacion existente entre diferentes asignaciones que por su afinidad, semejanza y pertinencia aportan y
coadyuvan en el funcionamiento integral y arménico del sector para mejorar las condiciones de vida de
sus habitantes.

Cada Subalcaldia definird mediante Resolucion Administrativa, la compatibilidad y complementariedad
de los destinos de suelo.

En aquellos casos excepcionales, en que compatibilidad y complementariedad no sean coincidentes en
su finalidad, es decir que la clasificacion y destino de usos de suelo asignados, entre si NO sean
compatibles pero si complementarios, la Subalcaldia respectiva, definira los criterios aplicables para su
procedencia o improcedencia

ARTICULO 9.- (Cambio de Uso del Suelo) El cambio de uso de suelo y destino, es la modificacion de
la categoria originalmente asignada a una determinada superficie de acuerdo al plano de asignacion de
uso del suelo correspondiente en el USPA o de la planimetria vigente.

Los cambio de uso de suelo y destino de suelo debe ser solicitada por la Subalcaldia correspondiente,
de oficio o a peticion de parte interesada, en base al analisis de la consolidaciéon o asentamientos en el
sector amparado en medios idoneos, el destino previsto por los planes que formule el GAMLP, estudio
de la documentos de respaldo sobre derecho propietario, determinacion de superficie exacta, plano
actualizado, entre otros; debiendo la subalcaldia emitir el informe técnico respectivo, asi como informe
legal de Direccion Juridica, refiriéndose ademas a lo previsto en el articulo 129 de la Ley de
Municipalidades, para establecer la procedencia o improcedencia del cambio pretendido. La
responsabilidad de la remision de los informes al Concejo municipal es de la Subalcaldia
correspondiente.

El Concejo Municipal, previo analisis de los informes correspondientes elaborados por el Ejecutivo
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Municipal, podra aprobar el cambio de uso y destino del suelo mediante Ordenanza Municipal expresa

_ CAPITULO Il
CLASIFICACION Y LOS PATRONES DE ASENTAMIENTO DEL SUELO EDIFICABLE

ARTICULO 10- (Uso del Suelo Edificable) Es aquel destinado a la residencia y actividades
complementarias y compatibles que garantizan una adecuada calidad de vida de los habitantes. Por
tanto. esta condicionado al cumplimiento estricto de parametros de uso establecidos en Planos de Usos
de Suelo y Patrones de Asentamiento y las Cartillas Normativas de cada Macrodistrito, disinic &

El Uso del Suelo edificable se clasifica en:

a) De Vivienda o Residencial: Destinadas a residencia y clasificadas por patrones de
asentamiento definidos.
b) De Equipamiento: Infraestructura de servicios, social y recreativa que alberga actividades que
son compatibles y complementarias a la vivienda o residencia.
c) De Plazas, Miradores Jardines y parques publicos: Espacios abiertos destinados al
esparcimiento colectivo pudiendo contar con infraestructura basica
d) De Instalaciones Especiales: Edificaciones que albergan y complementan a las redes de
infraestructura basica entendiéndose como tales a las redes de abastecimiento y tratamiento de
agua; provision de energia eléctrica: evacuacion de aguas y alcantarillado; telecomunicaciones
y abastecimiento de combustibles y de gas.
e) De Areas Patrimoniales: Incluye el Centro Histérico, determinade por reglamentacion
especifica, areas y conjuntos patrimoniales que se detallan en el Anexo VI
f) De Actividades Productivas: Destinadas a las actividades economicas productivas, se
clasifican en
1. Primarias, destinadas al desarrollo de actividades extractivas;
f2_ Secundarias, destinadas a la transformacion de materias primas y
f3. Terciarias destinada a servicios.
g) De Proyectos Especiales: Alberga actividades relacionadas con Representaciones
Diplomaéticas y Brandes Conjuntos Multiproposito
h) Del Sistema Vial: Destinado al flujo peatonal y vehicular que vinculan desde y hacia el
Municipio de La Paz. Esta constituido por vias vehiculares, peatonales y férreas descritas en el
Anexo |.

ARTICULO 11.- (Patron de Asentamiento) Patrén de Asentamiento, es el cédigo alfanumérico que rige
para toda edificacién y su adecuado emplazamiento para la ocupacion del suelo conforme a su destino y
que se aplica en base a los Parametros de Edificacién consignados por cada Macrodistrito, distrito y
macrozona del municipio de La Paz

ARTICULO 12.- (Patrones de Asentamiento en Areas de Vivienda) Los Patrones de Asentamiento
son aprobados mediante Ordenanza Municipal de manera expresa, para las areas administradas por
cada Subalcaldia El Plano de Usos de Suelo y Patrones de Asentamiento de cada Distrito y macrozona
que forman parte de la Ordenanza, indican su localizacion.

(Patrones de Asentamiento en Areas de Equipamiento) Albergan actividades

| complementarias 6 compatibles ala vivienda. Se clasifican en los siguientes tipos:
| PATRONDE | ' N : 2 =]
ASENTAMIENTO SEGUN DESCRIPCION

| DESTINO 1 e 2 - = E 2 |

L M Centro de Abasto. - ]
M2 ) Mercado Barrial, Zonal y Distrital. o |
M3 Mercado Macrodistrito y Ferias o Exposiciones. |

L M4 | Supermercados. ]

[ L Guarderia y Jardin de Infantes. -
E2 Nivel preescolar, Primario y Secundario. ]

l_:orr_mlu_rio [RHZ]:_'—

REPRESENTACIONES
DIPLOMATICAS" QUE | A5, o

 Comentario [RCAO3]: o ]
| necesariaments GRANDES, sino normativa |
especial y no contomplada on la prescrte Ley.
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E3 Universidad y Escuelas técnicas.
s1 Primer Nivel de atencién "Puesto de Salud” y “Centro de Salud”.
s2 Segundo Nivel de Atencién (Hospital de atencion a Pediatria, Cirugia,
Medicina Interna y Ginecobstetricia).
S3 Tercer Nivel de Atencion (Hospital General y/o de especialidades).
- S4 Institutos que realizan investigacién en salud.
R1 Jardines y Parques Publicos. B
| R2 Instalaciones Deportivas. -
R3 Centro Cultural. 1
[ ™m Terminal de Buses Interprovincial y/o Interdepartamental.
T2 Terminal de Transporte Masivo Urbano.
T3 | Talleres de Mantenimiento y Reparacién de Vehiculos. - i
T4 Estacion de Servicio. '
| TS Parqueo Publico para Automéviles. - -
T6 Pargueo Publico para Transporte Pesado.
C1 Templos. e e o o
c2 Cementerios.

NOTA: ES NECESARIO INCORPORAR LAS CARTILLAS DE CADA UNO DE ESTOS PATRONES DE
EQUIPAMIENTO, LOS QUE TIENEN RESALTADOR TAMBIEN PUEDEN SER DE ACTIVIDAD
PRIVADA.

Las Subalcaldias a través de la Unidad de Administracion Territorial (UAT) aprobaran los proyectos
especificos de equipamiento e infraestructuras, considerando en el proceso de aprobacion la normativa
nacional, departamental y local sobre requerimientos de espacio especificos. No se considerara el
Pardmetro de Area de Lole Edificable  mediante—Resolucion-Administrativa, asimismo tomando en
cuenta las caracteristicas de la edificacion propuesta y su Vinculacién al entorno (morfologia
predominante, alturas, estructura vial, accesos); y-la-nermativa espeeifica vigente:
ARTICULO 14- (Equipamiento Urbano). Comprende las instalaciones emplazadas para alojarlas
funciones requeridas-como-satisfactores para satisfacer las necesidades comunitarias requeridas. Estas
podran ser de caracter privado, publico o mixto, Se integra por los siguientes grupos
| Equipamiento urbano vecinal: Comprende instalaciones de equipamientos y servicios basicos
a la comunidad que sat }‘-‘NBL‘Hr‘ necesidades star social de los

esenciales para el bienes vecinos de

no generen impactos negativos a los sectores habitacionales en el

un barrio habitacional y que
que se encuentren ubicados
I Equipamiento urbano distrital: Comprende instalaciones de equipamientos y servicios a la
comunidad que satisfacen necesidades para el bienestar social de una amplia zona o de la
totalidad del distrito o Mac ). su localizacion debera cuidar que no se |
negalivos, especialmente ruido y trafico, a los sectores habitacionales vecinasvec
I Equipamiento urbano regional: Comprende las instalaciones que prestan servicios de alcance
urbano, metropolitano y regional ;. pclac's‘n una infraestructura especial, asi como una extensa
superficie a fin de desarrollar su actividad, generando condiciones adversas o resiricciones a la

Zonas circunvecinas

uzcan impactos

iNnos

ARTIGUIOIMSE (Patrones de Asentamiento en Areas de Instalaciones Especiales) Alberga
actividades vinculadas a la seguridad del Estado y a las Redes de Infraestructura Basica.

Los Planos de Usos de Suelo y Patrones de Asentamiento indican su localizacion; los patrones de
asentamiento establecidos para las areas de Instalaciones Especiales son las siguientes:

" PATRON DE
ASENTAMIENTO DESCRIPCION
| SEGUN DESTINO
| IMP Instalaciones Militares / Policiales |
! RS Areas de Relleno Sanitario

r
Comentario [RCAO4]: =«
C f,l‘auEDTO SE F'F?E TAALA

LA I"v-”v'!.ﬂA DEBE SER )
PARA EQUIPAMIENTOS PUBL
COMO PARA PRIVADOS

al libre albedrio del UAT o sus téemecos?
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TP Planta de Tratamiento de Agua Potable
TN Planta de Tratamiento de Aguas Negras
IE Instalaciones Técnicas Especiales
L AC _Planta de Aimacenamiento de Combustibles
AR "~ AREAS DE REHABILITACION URBANA (E..I:
MEGADESLIZAMIENTO)

Las Subalcaldias a través de la Unidad de Administracion Territorial (UAT) aprobaran los proyectos
especificos de equipamiento e infraestructuras, considerando en el proceso de aprobacion la normativa

nacional

departamental y local sobre requerimientos de espacio especificos. No s& considerara el

Pardmetio de Area de Lole Edificable  medianteResolucién-Administrativa; asimismo tomando en
cuenta las caracteristicas de la edificacion pmpueﬁa y su vinculacién al entorno (morfologia

predominante, alturas, estructura vial, accesos); y las siguientes
definiciones:
a) PATRON DE ASENTAMIENTO IMP.- Se considera como uso principal y exclusivo del suelo para

0}

<

d)

d)

actividades militares y/o policiales, toma en cuenta oficinas, talleres galpones y espacios
requeridos para el desarrollo de sus actividades. Por tratarse de actividades estratégicas,
inherentes a la seguridad del Estado y la ciudadania la aprobacion debera ser mediante
Resolucion Administrativa por la respectiva sub alcaldia.

Las franjas de seguridad deben estar comprendidas dentro de las propias areas militares ylo
policiales.

PATRON DE ASENTAMIENTO RS.- Son areas destinadas a responder a las necesidades de
disposicion final de desechos sélidos, en instalaciones especificamente disefiadas para el efecto.
Los paradmetros de edificacién para eventuales construcciones de servicio seran definidos de
acuerdo a las necesidades de las plantas instaladas, y proyectos especificos considerando la
Norma vigente sobre la materia.

En las areas de Relleno Sanitario y su franja de amortiguamiento, queda prohibida la construccién
productivas.

de edificios para vivienda p actividades

Los proyectos seran aprobados mediante Resolucién Administrativa, en cada caso ante las
Subalcaldias a través de la Unidad de Administracion Territorial (UAT).

PATRON DE ASENTAMIENTO TP.- Estan destinadas a Plantas de Tratamiento de Aguas
Potables.

Los parametros de edificacion para construcciones de servicio seran definidos de acuerdo a las
necesidades de las plantas instaladas y proyectos especificos considerando la Norma vigente
sobre |la materia,

Los pioyecios eeran--aprobados mediante Resolucion Admunistrativa en cada caso-ante las
Subalcaldias a traves de la Unidad de Administracion Terntorial (UAT).

PATRON DE ASENTAMIENTO TN.- Patrén destinado a responder a los requerimientos de
Plantas de Tratamiento de-fquas Negras

acueldo alas necesidades- de las plantas instaladas. y proyestos especificos considerando la
Norma vigente sobre la matena

Los proyectos seran aprobados mediante Resolucion Administrativa, en cada caso ante las
Subalcaldias a través de la Unidad de Administracién Territorial (UAT).

PATRON DE ASENTAMIENTO TN.- Patrén destinado a responder a los requerimientos de

| Comentario [RM6]: ESTUDIAR SU
INCORPORACION, AL MENOS DE LOS
YA IDENTIFICADOS

| Comentario [RCAO7]: idem

wm:l.umﬂm

N O erTOres. o

m-h:pnmllntu-h-n
administracion

Comentario [RCAO9]: Mediante esta
ley, ya debiers preverse que las mstalacienes |
nuevas, no deben aprobarse dantro del radio
urbano. Ya que en este patron, no se esta

Comentario [RCAO10]: Donde se
determina ello? La Ley 1333 determina la
franja que no se respeta ni en el Ex relleno, ni
en el vigente. Fatas normas son tan ambiguas
¥ generales que mejor seria no ponerlas en

| este reglamento.
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| Comentario [RCAO14]: idem )

4%



LEY AUTONGMICA MUNICIPAL DE USO DE SUELDS ¥ PATRONES DE ASENTAMIENTO
20121

Plantas de Tratamiento de Aguas Negras.

Los parametros de edificacion para eventuales consirucciones de SEFVICIO seran deﬁmdos de

. e) PATRON DE ASENTAMIENTO IE.- Patrén destinado a responder a los requerimientos de
emplazamiento de Instalaciones Especiales, tales como redes eléctricas de alta tension, radio,
television, microondas, radar, provision de energia, provision y suministro de gas domiciliario, etc.,
estas areas comprenden ademas de las plantas propiamente dichas, sus franjas de seguridad y las
lineas de transmision; los parametros de edificacion de las instalaciones técnicas especiales seran
atendidas de acuerdo a sus necesidades especificas, respetando las areas paisajisticas y de
interés histérico cultural.

Los parametros de edificacion para eventuales construcciones de servicio seran definidos de
acuerdo a las necesidades de las plantas instaladas, y proyectos especificos considerando la
Norma vigente sobre la materia.

Los proyectos seran aprobados mediante Resolucion Administrativa, en cada caso ante las
Subalcaldias a través de la Unidad de Administracion Territorial (UAT).

f) PATRON DE ASENTAMIENTO AC.- Patrén definido a responder los requerimientos de plantas
que estan destinadas a la actividad de almacenamiento de combustibles, acumular hidrocarburos,
productos refinados de Petréleo y Gas Licuado de Petréleo GLP en tanques estacionarios para su
comercializacion.

Los parametros de edificacién para eventuales construcciones de servicio seran definidos de
acuerdo a las necesidades de las plantas instaladas, y proyectos especificos considerando la
Norma vigente sobre la materia.

. Los proyectos seran aprobados mediante Resolucion Administrativa, en cada caso ante las
Subalcaldias a través de la Unidad de Administracién Territorial UAT.

BRTIGUEDNS. - (Patrones de Asentamiento de Areas Patrimoniales) El Plano de Idertificacion y Valoracion
del Patrimonio Arquitedténico y Urbano y los Planos de Areas y Conjuntos Patrimoniales indican su localizacion. Los
parametros de edificacién, los requisitos y procedimiento para este tipo de predios se encuentran
detallados en el Anexo VII.

BRTIGUIOMEE (Patrones de Asentamiento en Areas de Actividades Productivas) Los Planos de
Usos de Suelo y Patrones de Asentamiento indican su localizacién; los patrones de asentamiento
establecidos para las areas de Actividades Productivas en la ciudad de La Paz son los siguientes:

PATRON DE
ASENTAMIENT
O SEGUN DESCRIPCION
DESTINO
Al Areas agricolas extensivas (agricultura y pastoreo extensivos)
A2 Areas agricolas intensivas (agricultura y pecuarias intensivas)
Areas de actividades productivas secundarias
" - areas industriales,
- areas artesanales,
- areas mixtas (industriales y artesanales) y combinadas con vivienda
12 Areas de Industrias extractivas y de procesamiento in situ
(Ladrilleras y/o similares) |

( Comentario [RCAO15]; idem

| Comentario [RCAO16]: idem )

Comentario [RCAO17]: iden, ejemplo
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» 47



LEY AUTONOMICA MUNICIPAL DE USO DE SUELDS Y-PATRONES DE ASENTAMIENTO

20121

o1 Areas de Provision de servicios Instituciones del Estado (escala |
departamental y nacional)

02 Areas de Provision de servicios Instituciones del Estado (escala |
municipal) |

Las Subalcaldias a través de la Unidad de Admmlstracmn Terntonal (UAT) aprobaran los proyectos
ESpeclfCOS de equipamiento e infraestructuras, c aprobacion la normativa

e

nacicnal rtamental y local sobre re

1C clo ficos. No se considerara el
. Parametro de Area de Lote Edificable m@mﬂemmm asimismo tomando en
cuenta las caracteristicas de la edificacion propuesta y su vinculacion al entorno (morfologia
predominante, alturas, estructura vial, accesos); y-la-normativa-especifica vigente: | Comentario [RCAO19): ides |
ARTICUBOIMS.- (Del Sistema Vial) El sistema de vialidad de La Paz esta constituido por vias -
vehiculares, peatonales y férreas detalladas en el Anexo |. [cmﬂ. [RCAO20]: ;2 =)
1 CAPITULO IV )
DE LOS PARAMETROS DE EDIFICACION DEL AREA EDIFICABLE
ARTICULO 19.- (Parametros de Edificacién) Los Parametros de Edificacion son los factores que
definen la tipologia de cada patron de asentamiento y se encuentran consignados en las Cartillas
Normativas de Patrones de Asentamiento y sonlos siguientes:
La base de cuantificacion para los parametros de edificacion es la superficie legal, sefialada en
testimonios de propiedad y/o_folio real, como también la Superficie Real senalada en el Certificado
catastral
| os Parametros de Asentamiento son los tes
a) Area de Lote Edificable (ALE).- Es la superficie minima de lote determinada de acuerdo a las
caracteristicas del sitio urbano
La superﬂme legal del lote, seﬁalada en testlmomos de propledad sera Ia base de cuanllfecac:lon
Catastral (cuando no co ) para los d .
mismos que estaran reﬂe;ados en los planos aprobados de la ed1f|cac|on ene
tomaran en cuenta las afectaciones,znsanches de via ylo areas residuales.
Cuando un lote se encuentra por debajo del 50% del area minima de lote Edificable, el interesado
podra presentar un proyecto individual haciendo referencia volumétrica de las edificaciones de
predios vecinos inmediatos y este sera evaluado caso por caso por las Subalcaldia respectiva G
que debera emitir Resolucién Administrativa de aprobacién de la edificacion. Comentario [RCAO21]: Cual ¢l i
criterio? Sera personal del administrador?
b) Frente Minimo de Lote (FML).- A efectos de establecer la division y particion se considera frente Del UAT? O hay un lineamiento claro al [
Minimo de Lote a la longitud minima, medida de extremo a extremo del lote en forma paralela a Lo oo !
la via de acceso. Comentario [RCAD22]: o
S el |
Si la longitud del frente del lote es menor a la establecida por el patrén de asentamiento, el "“M d” e g
calculo del AME, estara condicionado a la aplicacion de los parametros de edificacion, sin gy ot |
penalizacion al volumen de edificacion. =
Cuando un lote se encuentra por debajo del 50% del frente minimo, el interesado podra presentar
un proyecto individual haciendo referencia volumétrica de las edificaciones de predios vecinos

L
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inmediatos y este sera evaluado caso por caso por |3 Subalcaldia respectiva quien debera emitir
Resolucion Administrativa de aprobacion de la edificacion.

_ ; Comentario [RCAO23]: Los ',}
Para lotes en esquina, se debera definir el Frente de Lote:  administradores, par lo menos los actuales, |
0o tienen “criterio” para definir, ses por
b.1) Considerando el frente que cumpla con la longitud Minima del FML: m:-pﬁtmowdwb
b.2) Tomando en cuenta la Jerarquia Vial establecida en el Anexo | 10 281 e v ‘
b.3) En el caso de existir vias de igual Jerarquia Vial, se considera el frente de mayor
longitud.

Area Maxima a Cubrir (AMC).- Es el porcentaje de la superficie del lote destinada a la ocupacion
del suelo por una edificacion, de acuerdo a la siguiente proporcion:

Es la superficie maxima admitida para la ocupacion real de una edificacion sobre un terreno.

Se considera la proyeccién de todas las plantas del edificio sobre el terreno, exceptuando
sotanos, semisdtanos, la proyeccion de aleros, cornisas, marquesinas y estructuras
desmontables para garaje.

El voladizo sobre via publica es computable como parte del AME.

En los patrones de asentamiento que consideran retiro frontal obligatorio, se permiten voladizos
sobre este retiro, los mismos que deben ser computados en el AMC

Se cuantifica la ocupacién de un porcentaje de la Superficie Real del lote, de acuerdo a la
siguiente formula

AMC = (%) x Superficie Real de Lote

El porcentaje o coeficiente de edificacion esta determinado de acuerdo a las caracteristicas del
sitio urbano, gue se encuentra definido en la Cartilla Normativa de cada Patrén de Asentamiento.

¢) Area Maxima a Edificar (AME).- Es la superficie total a ser edificada o la sumatoria de las
superficies de todas las plantas o pisos a ser edificados al interior del lote sobre el nivel del
terreno 6 via principal
El area ocupada por el semisétano (ver cartilla de definicion de sotano y semisétano) se
computa en un 50 %
En el caso particular de un lote con accesos de vias a diferente nivel para la definicion del
semisotano se considerara la via inferior.

No se computan en AME:

d.1) El area ocupada por el Area Minima Verde (AMV)

d.2) Se admite recomienda un ma)nmo de 2 sélanos (— 6,00 mts.), mayor
método constructivo a emplear_| =R - 5
£CONOMIca-eCoROMIcas &apeﬁuade»ﬂam&ee com Q{lldi‘a—ﬁﬂm—d—mm ei E _ ) _
AME Comentario [RM24]: ELIMINAR
d.3) La circulacién vertical y horizontal, compuesta por caja de escaleras y palieres, caja | TEXTO, NO ES NECESARIO

de ascensores, pasillos de accesos a los departamentos en edificaciones
multifamiliares y registrados como area de uso comun no se cuantifican; el palier de
acceso a la circulaciones verticales y horizontales en planta baja. tampoco son
objeto de calculo.

d.4) En conjuntos habitacionales (mas de 10 unidades), bajo régimen de condominio y/o
propiedad horizontal.  es obligatoria la incorporacion de una sala de
copropietarios y el equipamiento de acompafiamiento minimo con una superficie
minima de 1,50 m2 por cada unidad habitacional_ o de propiedad
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(departamentos, oficinas, locales, etc.) ésta superficie debe ser registrada en &l
F P H_y ante el Registro de Derechos Reales de La Paz como de uso comun y no
es objeto de calculo en el AME.

d.5) En conjuntos habitacionales (mas de 10 unidades), bajo régimen de condominio las
areas destinadas a equipamiento socio cultural, deportivo, recreativo, salud,
educacion, y ofros de uso publico seran registradas como areas de uso comun en el
Registro de Derechos Reales de La Paz y NO seran consideradas para el calculo de

AME

d.6) Las terrazas accesibles, sean privadas o comunes que no contemplen edificacion
de ningun-tipo, salvo las que garanticen accesibilidad, (caja de escaleras,_pozo v
sala de maguinas de ascensores) NO son superficies de calculo en AME y NO
seran consideradas como plantas 6 un piso de altura en el parametro AMF

d.7) Las areas destinadas a ductos de basura, de instalaciones y ventilacion, la provision
de servicios basicos (agua, energia eléctrica, alcantarillado, telecomunicaciones y
gas como ser tanques de agua ylo cisternas, transformadores, espacios para la
instalacion de equipos termomecanicos, donde no habiten o trabajen personas) NO
son superficies de calculo y cumpliran los requerimientos establecidos por las
empresas proveedoras de servicios basicos y construidos guardando las normas de
seguridad vigentes

El AME es determinado multiplicando la superficie legal por un porcentaje (%) definido de
acuerdo a las caracteristicas del sitio urbano, que se encuentra definido en la Cartilla Normativa
de cada Patron de Asentamiento:

AME = (%) x Superficie Legal de Lote

El parametro AME podra ser modificado Unica y exclusivamente por la aplicacion de los
incentivos a la inversion que estan condicionados por la superficie del predio y definidos en las
cartillas normativas.

e) Altura Maxima de Fachada (AMF).- Es la longitud vertical de la edificacion medida desde el
nivel de la acera de la via, o suelo acondicionado, hasta el limite superior habitable de la
fachada. (No incluye las cubiertas inclinadas, los parapetos, tanques elevados, salas de
maquinas, terrazas accesibles de uso comun u otras instalaciones técnicas).

En los casos que la altura de edificacion para uso habitacional esté fijada en N de plantas, cada
plarta considerara una altura promedio per-planta de 3.00 mts. de altura. En z6calo se permite ©

En caso de un lote sobre via con pendiente, se computa como altura de fachada el punto medio
del frente del lote (altura media); | i

La AMF en la fachada posterior debe ser igual en nimero de plantas y/o metros a la establecida
para la fachada frontal o del Patron predominante. La altura de las edificaciones al interior del lote
sera el promedio de las alturas frontal y posterior, esta se aplica también a lotes emplazados en
esquina

Comentario [RCAO25]: ;Cuilesel
concepto o problema para esta
especificacion?. Se debe amlar

| Comentario [RCAO26]: barrar
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Comentario [RCAO27]: la linea
paralela y de proyeccion del terreno, no
puede partir de la interseccion del muro sno |
del primer tercio de la edificacion al limite
mpmmdahuhmph:uddmmq

| (linea roja) de otra manera, para que se toma ||
‘I.Il‘BahEall no seri accesible & habitable?

J

i | Comentario [RCAO28): ;|
En terrenos cuya topografia presente desniveles 6 pendientes, (posiliva o negativa respecto de |a
calle), la AMF de las edificaciones interiores seréa medida en forma paralela a la pendleme
promedio del terreno {salvo las hmitadas por anshe de via-er-altura)
lotes-emplazados-en-esquina- [cmllo [RCAO29]: Vi o es

Las terrazas, tanque de agua, areas verdes, sala de maquinas o instalaciones similares de uso
comun, no se consideran como altura maxima de fachada
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Para lotes de edificaciones en esquina, se aplica de |a siguiente manera

i) Tomando en cuenta la Jerarquia Vial establecida en el Anexo |,
ii) En el caso de existir vias de igual Jerarquia Vial, se considera el frente de mayor longitud.

El parametro AMF podra ser modificado unica y exclusivamente por la aplicacion de los
incentivos a la inversién que estan condicionados al ancho de via y definidos en las carillas

normativas
A partir de la guinta cuaiia planta (i . es requisito ascensor que contemple acceso a ! Comentario [RCAO30]: Estoen
los niveles | de semisotano-y sotane aproximacién al camplimiento de la Ley N°

1678 y la Ordenanza comesponchente para la
eliminaciin de Barreras Arquitectémicas

| Comentario [RCAO31]: En la

| propuesta del OCIDU Se plantearon medidas,

| no porcentajes, SE DEBEN REVISAR Y
VCORREGIR TODOS LOS GRAFICOS,
EL CCIDU YA LOS PROPUSO

Nivel X-
planta 2

Nivel 0-
planta 1
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‘Comentario [RCAO33]): NO EN
s ——— = L PORI 'IN_T_AJT‘:

-

' Comentario [RCAO32]: Cual la razon

| de la linea paralela de proveccitn?

| Comentario [RCAO34]: Idem con la
linea de proyecoidn. Hay que aclarar la
colindancia con vecino y no con calle, si es

| que es esa la mtencion.
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Comentario [RM35]: Este grafico
debiera representar la interpretacion de semi
sotano,
. c
F INICA
¥ ELaf
f) Retiro Minimo de las Edificaciones (RME).- Es el espacio medido entre el limite de la
edificacion y el limite del lote.
Se consideran 3 tipos de Retiro Minimo: Frontal, Lateral y Posterior.
f.1) Retiro Minimo Frontal es el espacio medido en sentido perpendicular desde el limite - ! )
exterior de la fachada hasta la Linea Municipal (ancho de via Administiado planificade). | Comentario [RCAO36]: Nuhyv;;
planificadas, en todo caso debiera ser ancho
La posibilidad de ocupacién del retiro frontal y la proyeccion de volados estan establecidas LevAbMINIBIBARY: | 0 )

2 =i
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explicitamente en cada Cartilla Normativa.

La ocupacién de voladizos sobre via publica y dentro del lote, estan establecidas en cada
[ Cartilla Normatival ,

| En los patrones de asentamiento que consideran retiro frontal obligatorio, se permiten
voladizos, los que deben ser computados dentro del AMC

l Se permite la_construccion de marquesinas a una altura no menor a 3 metros en el punto
mésbalo son-un-ancho-maximo-de-50-%-del-reti

f.2) Retiros Minimos Laterales son requeridos para fenestracion y ventilacion y su dimension se
encuentra sefialada en las Cartillas Normativas de cada patron de asentamiento. ‘

En los patrones que permiten el adosamiento o pareamiento, las edificaciones, a partir de
la segunda (2°) planta, deberan ocupar como méaximo el 50 % de la longitud lateral del lote;
la primera (13) planta o planta baja no sera tomada en cuenta para limitacion de
adosamiento.

En los patrones de asentamiento que permiten edificaciones con siete (7) plantas, el retiro |
debera respetar 3,00 m. hasta la séptima (7%) planta y la distancia para edificaciones de
altura mayor a siete (7) plantas es la siguiente

APLICACION DE RETIROS LATERALES

Planta Planta Retiro Minimo metros

La dimensién de retiro obtenida debe ser aplicada desde planta baja y a lo largo de toda la
altura de la edificacion.

El retiro lateral opcional de ninguna forma podra contar con servidumbre de vista en una ‘
distancia menor—a—les—3—mis—a inferior a la determinada en la Cartilla Normativa
correspondiente y a contabilizarse computarse desde el muro del predio colindante.
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Es obligatorio que el retiro lateral opcional cuente con una distancia minima de 3.m para
la apertura de ventanas y/o vanos, en caso de no adecuarse a esta posibilidad se podra
dejar un retiro variable entre 0.01 y 2.99 m, sin la posibilidad de apertura de vanos y/o
ventanas. (23-3C; 3R3L)

Se define el retiro lateral minimo de 3.00 m, otorgando la posibilidad de adosarse al lote
vecino en un 50 % de la profundidad del lote. De no adecuarse el lote a la posibilidad de
. este adosamiento, se podra dejar un retiro variable entre 0.01 y 299 m, sin la posibilidad
de apertura de vanos en este 50 %, debiendo respetar de forma obligatoria el retiro de 3.00
m en el otro 50 %, del total de la profundidad del predio. Se debe tomar en cuenta que el
pareo de referencia, no necesariamente debera tener continuidad con un vértice de la

construccion. (4GP 4L-4P)

La restriccion del 50% de adosamiento sera aplicada a partir de la segunda planta. La
primera planta o planta baja no sera tomada en cuenta para la limitacion de adosamiento.

Para predios ubicados en esquina, el area de servicio podra ser emplazada en uno de los
retiros laterales cuya extension no podra exceder el 30 % de la profundidad del lote y sin la
ocupacion del retiro frontal.

f.3) Retiro Minimo de Fondo es el espacio medido en sentido perpendicular desde el limite de
la fachada posterior hasta el limite del lote.

Dependiendo del patrén de asentamiento se admite un Area de Servicio en el fondo del
predio (1 planta y altura al vecino de 3,00 m. maximo). Cada Cartilla Normativa explicita
esta posibilidad.

En los patrones de asentamiento que permiten edificaciones con siete (7) plantas, el retiro
debera respetar 3,00 m. hasta la séptima (7*) planta y la distancia para edificaciones de
altura mayor a siete (7) plantas es la siguiente:

. APLICACION DE RETIRO DE FONDO

Planta Planta Retiro Minimo metras

37
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La dimension de retiro obtenida debe ser aplicada desde planta baja y a lo largo de toda la
altura de la edificacion.

Para predios ubicados en esquina, el area de servicio podra ser emplazada en uno de los
retiros laterales cuya extension no podra exceder el 30 % de la profundidad del lote y sin la
ocupacion del retiro frontal.

‘ g) — AreaMinima-de-Parqueo{AMP).- Fs el area Dotacion minima de Parqueo (DMP)
. Es el numero minimo de Pargueos requerido dentro de un lote o edificio destinado al

estacionamiento temporal o permanente de vehiculos automotores.
| El nimero minimo de parqueos sera calculado de acuerdo a la siguiente farmula
N° de Parqueos = AME / 150,00 m?

Las dlmenslones minimas de un espacao o area de parqueo de uso privado o publico seran

2,40 m.
500m
nes d vienda
2 50mts. fines comerciales

s podran ocupar hasta el 15 % del ancho ylo

nnas) sumad

El drea de parqueo podra ser cubierta o descubierta. En ¢/ caso que esté ubicada en ¢l retiro
lateral, podra tener una cubierta con estructura ligera y desmoniable si no forma parte del
- ) ser cubierta y debera ser transiucida, ligera y desmo L
de retlms y ésta forme parte dfl_f-\

ue esté ubicada en a V. no podra ser cubierta y

. el piso prevera area verde permanente, con o sin rejilla de H°A® 6 metal
En caso que los parqueos se encuentren directamente hacia la via, (sobre reliro frontal), se
permite que los mismos estén juntos, con un ancho minimo de 3 mts., sin alterar la continuidad

de la acera

ei aecaeeal edaﬁete y la sahda—del parqueo estanseparados debeemetw entre ambos un tramo
de acera que cubra la distancia de al menos 0.80-mts. de ancho dedlstancia

La posibilidad de Uso de los retiros para e:hf onamiento du
circulacion pe alc onal |

;-‘1

( >n el caso de
.20 mts de ancho

Las rampas de acceso a los parqueos deben tener una pendiente no mayor 18% (Anexo |
Sistemas Viales).

No es obligatoria la aplicacion de este parametro de edificacion a los predios ubicados en vias
‘ con graderias, callejones menores a 4 mts,, calles peatonales o en vias con pendiente mayor al
20 %
| . El ancho minimo del area de maniobra n parqueos ¢ cajones a 45° serd de 4 mts .7

‘ h) Area Minima Verde {AMV).- Es la superficie destinada al cultivo y mantenimiento obligatorio
de especies vegetales, en exterior, en interiores, patios interiores descubiertos y en balcones o

[ Comentario [RM39]: Se debiers regir

por la canhidad de parquecs, pero no

| expresado en m2, sino por canhdad de

| urndades.

-siendo ademss necesario aclarar que

Comentario [RCAO40]: Las medidas o
dimensiones no deben estar en las cartillas, y
las medidas son las que el CCIDU propuso
en el reglamento, no es necesario reiterar en
las cartillas, resulta ocioso y repetitivo,

e trata

de las medidas del CAJON de parqueo,
duxhumnm%demem

yaque la

holgura con la que se trabago, da pera ello. _J

[mmn:;,s-md ]

ancho del cajon de panqueo?

Comentario [RM42]: ;Que es lo que se
a quendo reglamentar con esto Porey. 4

| mis para estacionamiento a 45°, 3,50 para
| estacionamiento a 30° y 5,00 mis para

mmmn”;

=
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terrazas cubiertas con losa hasta una distancia no mayor a la altura efectiva de piso.

El AMV se debe computar en superficie horizontal y/o debe ser de caracter permanente.
La posibilidad de implementar AMV vertical 6 muros ve limitada hasta una altura de 3,00
mts 6 un piso de altura por cada jardinera sobre terreno pleno yfo artificial

Para el efecto podran ser utilizados retiros, superficies intersticiales ard s, muros y terrazas,
techos verdes ¢ naturados, en este ultimo caso, las estructuras deben estar d1sehadas calculadas
. y acondicionadas, previendo cargas adicionales, drenajes e impermeabilizaciones. Debera darse
preferencia a especies nativas, que reguieran poca irrigacion

| El AMV no debe computarse en el AME, como incentivo a la “naturacion” de las edificaciones

En retiros frontales, que son parte del AMV se permite la construccion de instalaciones especiales
(camara transformador, instalacion eléctrica, sanitaria, gas domiciliario, telefénica, rampa
vehicular, aceras de ingreso al edificio, etc.) siempre que sean naturadas.

En conformidad a las cartillas normativas, las areas verdes requeridas seran dispuestas de
acuerdo al criterio del Proyectista.

En retiros laterales que son parte del AMV se debe cumplir con Io establemdo en el Cadigo Civil

respecto a la distancia de los arboles hacia los vecinos (minimo 2 00 mis).
En Areas de Riesgo, el AMV no debe ser implementado sobre Suelo Pleno, pudiendo aplicarse
sobre cubiertas, terrazas y jardineras.

ARTICULO 20.- (Incremento de Parametros de Edificacién) Los predios pueden obtener un mayor
porcentaje en los Parametros de Edificacién aplicando las siguientes alternativas.

a) Fusion de Lotes.- Proceso mediante el cual el o los propietarios fusionan legalmente sus lotes
en uno, obteniendo mayor superficie de lote, por lo que incrementan los porcentajes de los
Parametros de Edificacion sefialados en las Cartillas Normativas, con la consiguiente
. presentacion de un solo proyecto.

b) Asociacién de Proyectos.- Proceso mediante el cual, el o los propietarios sin fusionar
legalmente sus lotes, establecen una “asociacion accidental de proyecto”, y presentan un solo
proyecto, para que con el mismo puedan acceder a incrementar los porcentajes de los
Parametros de Edificacion establecidos en las Cartillas Normativas correspondientes.

Las caracteristicas de las alternativas estan descritas en el Anexo |ll del presente Reglamento.

ARTICULO 21.- {Incentivos a la Inversion) Los Incentivos a la Inversion modifican los Parametros de
Edificacién en funcion a parametros establecidos para cada patron de asentamiento, su forma de
aplicacién esta descrita en las Cartillas Normativas.

La aplicacién de los incentivos esta restringida a determinados patrones de asentamientos, los incentivos
estan definidos en las cartillas correspondientes.

El propietario o proyectista podra aplicar uno 6 mas incentivos en cada Proyecto. La aplicacion de los
incentivos modifica los Parametros de Edificacion AMF y AME.

La aplicacion del incentivo al parametro AMF esta limitada en las cartillas respectivas.
Los incentivos sefialados podran ser:
a) Incentivo al Incremento de la Longitud del Retiro Frontal (RME).- Todo proyecto, que
incremente la dimension del retiro frontal de su edificacion, podra adicionar un porcentaje de la

superficie del ALE legal al AME por cada metro lineal adicional de retiro frontal de la edificacion.
Para lotes en esquina 6 con dos o mas frentes podran aplicar el incremento independientemente

2 D
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para cada_ frente. Este incentivo no se aplica a dimensiones menores a 1.00 m., y las
caracteristicas seran incluidas en cada cartilla : DRQUE SE HA ELIMIN/

CADA 1N

LAUIE Ot 1A ELINMINALIL R

b) Incentivo a la Reduccion de Area Maxima a Cubrir (AMC).- Todo proyecto que reduzca el
AMC en un porcentaje destinando esta superficie exclusivamente a Area Verde, jardines, areas
de juego y patios, podra beneficiarse con la adicion del ALE legal al AME. Este incentivo se
aplicara a partir de la reduccion del 10% del AMC. ;PORQUE SE HA ELIMIN f

NADO 15% FPOUR

¢) Por Incrementar el Namero de Parqueos.- Todo proyecto que incremente en un 50% el
numero minimo de parqueos y lo destine a uso exclusivo del publico, con acceso directo a via
publica, podra beneficiarse con un incremento de un 100% de la superficie del ALE legal al AME
Estos espacios no podran ocupar retiros frontales, y tendran un acceso exclusivo diferenciado
de los accesos a areas privadas. IDEM ANTERIOR

ARTICULO 22.- (Ocupacion Temporal de Retiros Frontales) Los Retiros Frontales pueden ser
ocupados temporalmente con construcciones de caracteristicas desmontables para actividades
comerciales. Las vias en las que se autoriza la ocupacion temporal, se detallan en la Ordenanza
Municipal especifica.

El uso del retiro frontal, no debera en ningln caso reducir la superficie de AMV y tampoco afectara a la
superficie que permitié la aplicacion de incentivos

Cuando la edificacién no hubiera considerado en su aprobacién incentivos o AMV, se procedera de
manera directa a lo determinado en el Anexo Il.

Los requisitos y procedimiento se detallan en el Anexo 1| del presente Reglamento

ARTICULO 23.- (Predios Ubicados en el Interior de una Manzana) Se entiende por predio ubicado en
el interior de una manzana urbana, al area edificable rodeada o cercada por los frentes internos de los
predios ubicados en la manzana y cuyo acceso al mismo es a través de un pasaje vehicular o peatonal
de propiedad publica o privada. Los Parametros de Edificacion para este tipo de predios se encuentran
detallados en el Anexo IV.

CAPITULOV
DE LOS PATRONES DEL SUELO NO EDIFICABLE

ARTICULO 24.- (Uso del Suelo no Edificable) Es aquel destinado a fines vinculados con la utilizacién
racional de los recursos naturales y la proteccion del medio ambiente y, por tanto, preservado de la
edificacién; podra ser destinado a actividades compatibles con los usos de suelo y patrones de
asentamiento de cada Macrodistrito, distrilo o zona y que no comprometan la seguridad e higiene
publica

El Uso de Suelo no Edificable se clasifica en

a) De Forestacion y Alta Pendiente

b) Areas De Franjas de Seguridad, amortiguamiento y Derecho de Via,
c) Aires de Rio;

d) Areas De Preservacion de Paisaje Natural;

e) Areas Verdes.

ARTICULO 25.- (Patrones de Uso de Suelo no Edificable) El Plano de Uso de Suelos y Patrones de
Asentamiento de cada Macrodistrito indica su localizacion, los patrones de asentamiento establecidos
para el Uso de Suelo no Edificable, estos podran tener cuando el caso lo amerite un porcentaje
destinado a la implementacion de espacios que permitan la sostenibilidad y el cuidado del mismo, son
los siguientes:

Comentario [RM43]: REPONER LA
CANTIDAD O PORCENTAJE
ESTABLECIDO DESDE EL USPA 2007

Comentario [RM44]: REPONER LA
CANTIDAD O PORCENTAJE
ESTABLECIDO DESDE EL USPA 2007

Comentario [RM45]: REPONER LA
CANTIDAD O PORCENTAJE
ESTABLECIDO DESDE EL USPA 2007
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PATRON DESCRIPCION |
AF Areas de Forestacion y Alta Pendiente
| AV Areas Verdes, |
| FS  |Franjasde Seguridad. - |
AR Aires de Rio. ) - '
P Areas de Preservacion del Paisaje Natural.

refiere a las areas que comprenden todos los bosques, suelos forestales en general que se encuentran
localizados en las areas urbanas, suburbanas y rurales de la ciudad, cualquiera sea su régimen de
propiedad, declaradas forestales por Ordenanza Municipal N° 117/76 u otra normativa nacional,
departamental yfo municipal. La tala de arboles en areas forestales esta prohibida, salvo que se
determine la necesidad de hacer el cambio y/o reposicion por otras especies que permitan mantener esa
condicion

. ARTICULO 26.- (Areas de Forestacion y de Alta Pendiente).- Se Identifica con el PATRON AF, se

Su objetivo es el de conseguir la estabilizacion del suelo, y la proteccion del equilibrio hidrogeolégico y
ecoldgico de la micro region pacefa, a través del desarrollo de una arborizacion masiva.

Todas las areas forestales son compatibles y complementarias con la construccion de edificaciones
destinadas a su preservacion, cuidado y mantenimiento.

Las areas de Alta Pendiente no pueden habilitarse para vivienda, por razones de seguridad y prevencion
de riesgos

ARTICULO 27.- (Areas Verdes).- Se identifica con el PATRON AV, se refiere a las areas conformadas
por especies vegetales en su estado natural, o que fueron definas en instrumentos técnicos idoneos y
contribuyen a mejorar la calidad de vida y el espacio urbano que forman parte de conjuntos conservados
en estado natural, plazas, parques, miradores y apachetas.

ARTICULO 28.- (Franjas de Seguridad, Amortiguacién y Derecho de Via).- Se identifica con el
PATRON FS, esta destinado a la proteccion de elementos de dominio publico, su funcion esta orientada
al mantenimiento y proteccién de la integridad de infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos

. publicos o de interés publico. Son las areas que dan seguridad, amortiguan el impacto ambiental de las
Instalaciones Especiales como ser:

a) Franjas de proteccion a la Infraestructura Vial (derecho de via, de autopistas, avenidas y
ferrocarriles) cuyas dimensiones estaran establecidas segun normas nacionales;

b) Franjas de proteccion a la Infraestructura Energética (franjas de seguridad y mantenimiento para
lineas de alta tension, ductos para el transporte de combustibles liquidos o gas),

c) Franjas de proteccion a la infraestructura Hidraulica (fajas de uso de embovedados;
canalizaciones);

d) Franjas de proteccion a la Infraestructura de Seguridad local y nacional (cuarteles del ejército y
policia);

e) Franjas de proteccion a la Infraestructura de Telecomunicaciones;

f) Franjas de proteccion a los Rellenos Sanitarios;

g) Franja de seguridad de cementerios conforme a reglamentacion especial.

ARTICULO 29.- {Aires de Rio).- Se identifica con el PATRON AR y son las éreas definidas por los
lechos naturales de rio delimitados segun lo establecido en el Reglamento de Gestion de Aires de Rio,
Riachuelos, Torrenteras y Quebradas del Municipio de la Paz constituyéndose, seguin el articulo 85,
Capitulo |, Titulo V de la Ley de Municipalidades como Patrimonio Municipal, en bienes inalienables,
inembargables e imprescriptibles, sobre los cuales ejerce su dominio el Gobierno Municipal.

Son aires de rio todas las playas antiguas y recientes de los cursos de agua naturales.

Playa reciente es el curso actual de rio tanto en estiaje como en época de lluvia, hasta el ancho de
maxima crecida en los ultimos cien afios.
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Playa antigua incluye todas las terrazas que ha dejado el rio, producto de la erosion por profundizacion,
| ensanchamiento y curso longitudinal.

Los aires de rio en areas consolidadas no deben impedir la administracion urbana o el desarrollo de
tramites como division y particion, aprobacion de planos, etc.

ARTICULO 30.- (De Preservacion de Paisaje Natural).- Se identifica con el PATRON P y Son areas
que deben ser respetadas en cuanto su condicién natural permite la preservacion de especies, razones
. ambientales o politicas urbanas, son de dos (2) tipos:

a) PATRON P1.- Son aquellas areas que no cuentan con normativa nacional, departamental y/o
municipal que en la actualidad tienen como funcién consolidar los suelos, preservar areas de
interés proporcionando un equilibrio ecolégico, paisajista y funcional. Podran ser sujetas a
cambio de uso previa aprobacién de planes de ordenamiento territorial.

b) PATRON P2.- Son las Areas Protegidas, Areas de Preservacion del Paisaje Natural declaradas
expresamente por Ley y/u Ordenanza Municipal. Estas areas no podran ser sujetas a cambio de
uso ni ser intervenidas bajo ninguna condicion, excepto para preservar su caracter, estas areas
se encuentran condicionadas a reglamentacion especifica.

Articulo 31.- (Condicién de Uso de las Areas no Edificables).- Cuando por las caracteristicas
especificas de cada una de las 4reas no edificables se requiera la construccion de edificaciones de
servicio que permitan el aprovechamiento y la preservacion del uso definido se permitira edificaciones
que no perturben el entomo y cuya altura maxima sea de una planta, la subalcaldia correspondiente
establecera dichos criterios en cada cartilla. Comentario [RCAO46]: debiers
aphmmdgmmmndcmﬁmmda |
CAPITULO VI o8ts Docsa. e decis, inoentivo ol
CONDICIONES ESPECIALES DE LAS AREAS EDIFICABLES Y NO EDIFICABLES tributando mencs o dejando de tributar, o
incentives a la forestacion, de otra manera, o

ARTICULO 32.- (Proyectos Especiales).- Son aquellos que por su proceso de intervencion o 0 OO, . e Hopreoe.

emplazamiento, por cuestiones de seguridad, reciprocidad, singularidad, excepcionalidad o emergencia,
entre otros, no pueden acogerse a los parametros de edificacion previstos en el presente reglamento,
motivo por el cual se someten a un tratamiento distinto o diferenciado

. Son Proyectos Especiales:

a) Aquellos emergentes de intervenciones del uso industrial;

b) Equipamiento, Infraestructura e instalaciones por parte de los Gobiernos Municipales,
Departamentales o Nacional.

c) Embovedados de rios;

d) Estabilizacion de suelos;

e) Los emergentes de intervenciones de renovacion y remodelacion urbana;

f) Representaciones Diplomaticas, en cumplimiento a Convenios Internacionales suscritos por el
Estado (Convencion de Viena sobre Relaciones Diplomaticas, articulo 30 Locales). Los lotes
vecinos a estas representaciones estaran condicionados por las normas de seguridad
establecidas por esta legislacion,

g) Predios con superficies mayores a 5.000 mts., donde se desarrollen proyectos de conjuntos Comentario [RCAO47]: Soloa
multipropésito; conocimiento? O aprobacion, cual el rol de
h) Conjuntos habitacionales publicos o privados; cada nstancia? Esta claro quien aprucba’

[ comentario [RM48]: Porqué limitar

El proceso de aprobacion del proyecto especial, es atribucion de la Unidad de Administracion Territorial | esta cantidad, se interprota mal la ley de
de la Subalcaldia correspondiente y en casos de no cumplir los parametros constructivos deberan ﬁmmnammmm
para
someterse todos los antecedentes a conocimiento y consideracion del Concejo Municipal. it R s o
5 prohibido y en todo caso ¢l GAMLP debe
ARTICULO 33.- (Proyectos de Vivienda).- Se Establece en el Anexo V, la autorizacién de aprobacion a | incentivar.
proyectos de construccion de viviendas, en superficies desde 2_500 a 9999 mts.2. Sin necesidad de que Comentario [RCAO49]: 0100 falte
estos estén incluidos en planimetrias vigentes, ; CUAL LA RAZON PARA LIMITAR LA EXTENCION? explicacion, cuando es Rhat? A partir de Tos
L&'P nﬁue?z,}mqumm
: i porcentajes? O en caso de 2.5 a 10k se
Este anexo define los porcentajes de las cesiones a efectuar, b P

4 I
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ARTICULO 34.- (Proyecto Condominio).- Es aquel reconocido como Patron Condominio (PC), y se
reconoce su emplazamiento para viviendas a solicitud del interesado, en una superficie continua de
hasta ;,9.999 mts.2,?, debiendo establecer en proporcién a su area maxima a edificar el porcentaje de
cesiones paral@reas plbli

El régimen en condominio podra ser:
I Vertical: Es aquel inmueble construido en varios niveles donde coexisten areas de propiedad

privada y comun tanto cubiertas como descubiertas

Il Horizontal: Es aquel inmueble destinado a construirse o desarrollarse en forma horizontal, donde
partes del suelo y ofros bienes son susceptibles de apropiacion exclusiva coexistiendo un
derecho de copropiedad sobre los elementos comunes

1 Mixto: Se origina cuando en un mismo terreno o edificacion se presentan ambas condiciones
requeridas para los condominios verticales y horizontales.

Al autorizar uso de suelo bajo el Patran Condominio PC, el propietario o promotor debera dejar garantias
para la habilitacion de las areas Municipales §i correspondiera vy elaborar el Reglamento interior de
funcionamiento y mantenimiento

Las construcciones en condominios estan obligadas a sujetarse a lo establecido en la normativa nacional
y local aplicable a personas con capacidades diferentes, a fin de permitir su accesibilidad universal

ARTICULO 35.- (Riesgos Naturales).- Se identifica con-el- RPATRONRN-y son a las areas en las que,
por seguridad publica, la edificacién estd limitada o prohibida por las condiciones geologicas,
estabilizacion de suelos, pendiente excesiva. Se definen como terrenos de pendiente excesiva, los que
tengan mas de 45° de pendiente y la exposicién a derrumbes e inu

ARTICULO 36 (Restricciones).- En aguellos sectores en los cuales el mapa de riesgos y/o amenazas
identifiquen lugares que representen peligro a la seguridad o estabilidad en las zonas, queda restringida
la implementacién de area minima verde en suelo pleno. En caso de que existan con anterioridad en
dichos sectores, jardines o se pretenda implementarlos; sera imprescindible presentar los informes
técnicos elaborados por los profesionales correspondientes, referidos al tratamiento o instalacion de
sistemas de drenaje, recoleccion o evacuacion de aguas, impermeabilizacion o similares, asumiendo en
su caso la responsabilidad por cualquier dafio emergente

En vias estructurantes en las cuales se considere el peligro de inundacion o existe presencia de aguas
superficiales y sea permitido emplazar grandes estructuras, debera contener el proyecto, informe sobre
el sistema de recoleccion o evacuacion de aguas, drenajes, impermeabilizacion, si cuenta con zapatas
aisladas o columnas arriostradas, etc

Aquellas edificaciones que se hallen en sectores de deslizamiento active se encuentran impedidas de
realizar construcciones nuevas, Balve el caso de remodelacion Sin embargo, respetando la
consolidacion existente, bajo propia responsabilidad deberan adoptar todas las medidas de seguridad
ante cualquier riesgo o amenaza La Subalcaldia respectiva debera establecer las distancias minimas
previstas actuaimente

En los casos que se identifiqgue no hubieren respetado las franjas de seguridad de coronamientos o pies
de talud, se obligara a |a proteccién del taludly auna un retiro minimo en base a la pendiente del talud

ARTICULO 37.- (Estructuras sismo resistentes).- Toda edificacion debera contar con calculo
estructural sismo resistente, por lo que debera tener la resistencia, la rigidez y la estabilidad necesarias
para comportarse satisfactoriamente y con seguridad para los estados limites que puedan presentarse en
un evento sismico y en su vida util, el mismo que debe estar avalado por un profesional de acuerdo a

| Comentario [RCAO52): ;»
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ARTICULO-37.—{Estructuras-sismo-resistentes}—7

ARTICULO 38.- (Patrones de Asentamiento en Areas Proximas a Miradores y Apachetas) La
localizacién de Miradores y Apachetas restringe la altura de las edificaciones proximas, para evitar la
obstruccion del angulo visual, Las restricciones se encuentran en la Cartilla Normativa y el anexo
respectivo que corresponde a cada Mirador y/o Apacheta

ARTICULO 39.- (Patrones de Asentamiento en Areas Proximas a Plazas y Parques) La localizacion
de plazas y parques restringe la altura de las edificaciones proximas, para evitar la obstruccién del
asoleamiento 125 y las condiciones ambientales. Las restricciones se encuentran en la Cartilla
Normativa y el Anexo respectivo que corresponde a cada plaza

ARTICULO 40.- (Ocupacion de Areas Publicas) Las Subalcaldias podran justificar la ocupacion pa
nfraestructuras especiales de vias y/o areas publicas emitiendo un informe que justifique el destino,
necesidad requerida y el beneficio comin a demanda vecinal, ciudadana o institucional para fines de
renovacién urbana, dotacién de servicios, seguridad publica, etc

[ Comentario [RCAO58]: ;No o

micesaria esta especificacion, puesto que
debe estar contenada en la porma antisismica,
la misma cue se encuentra en proceso de

elaboracién?
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ARTICULO 41.- (Atencion Administrativa) En aquellos casos en que nc se encuentre previsto aigin
aspecto técnico o procedimental para su atencidn, el Ejecutivo Municipal a través de la unidad

| jerdrquicamente responsable podra atender y brindar solucion a los mismos, aplicando de manera
preponderante el sentido y alcance de las disposiciones previstas en la presente ley, generando los
instrumentos gue se vieren convenientes, quedande sin efecto las mismas de existir contradiccién o
vulneracion a la presente]

ARTICULO 42.- (Control Ciudadano).- Las formas en que la poblacion participara son

| La formulacion, aclaracion, evaluacion y wvigilancia del cumplimiento del Plan y proyectos
derivados de esle;

il Defensa de los Usos y Destinos del Suelo de caracter publico

111 Programas, proyectos y acciones en materia de vivienda de interés social y popular;

1V E! financiamiento, construccion y operacion de proyectos y obras de infraestructura,
equipamiento, conjuntos habitacionales, industriales, de servicios, comerciales, recreativos y
servicios turisticos

V La ejecucion de acciones y obras para el mejoramiento, conservacion y la proteccion del
patrimonio cultural, histérico y arquitectonico

Vi La preservacion del ambiente
Vil La prevencion, control y atencion de riesgos y contingencias ambientales y urbanas
CAPITULO VI
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 43.- (Vigencia) La presente ley entrara en vigencia al momento de su publicacion, los
tramites iniciados con anteriores normativas a solicitud expresa del interesado podran adecuarse a la
presente norma; en los casos de edificaciones que hayan sido construidas con anterioridad sin respetar
la norma vigente en el momento, podran ser legalizadas de acuerdo a lo establecido en la presente ley y
Ordenanzas Municipales de cada Macrodistrito y Distrito, respectivamente.

ARTICULO 44.- () En los casos de legalizacién y/o ampliacion de edificaciones construidas cumpliendo
la normativa vigente al momento de ejecucion o realizacién, que sean anteriores a la gestion 1988 y que
no cuenten o no hubieren obtenido planos aprobados, podran ser sujetas a su correspondiente validacion
municipal, a través de la verificacion y contrastacion con los instrumentos técnico legales vigentes,
USPA y Foto aérea de dicha gestion.

Asimismo, las areas validadas no seran objeto de fiscalizacion con la presente norma quedando
expresamente establecido que, la presente disposicion aplica sélo a las areas sujetas a legalizacion y/o
ampliacion.

La edificacion nueva, sera la que debe adecuarse a la norma, pero en ningun caso deberan exceder el
AME correspondiente.

la dicta desde estas primeras instancias.

x &
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ANEXO |
SISTEMAS VIALES

Se distinguen segun su funcion jerarquica y escala, las siguientes tres (3) redes:

a)

b)

Clasificacion de Redes:

a.1 Red Vial Primaria: La componen autopistas, circuitos de circunvalacion y avenidas de
trafico rapido cuya funcién consiste en prolongar, dentro de la ciudad, los accesos que vinculan
con ésta, su region y sus zonas de influencia, distribuir el trafico regional a la Red Vial
Secundaria y permitir un rapido acceso a distritos centrales.

a.2 Red Vial Secundaria: Sirve de interconexion entre diferentes areas urbanas y de limites
perimetrales entre los diversos Distritos. La componen avenidas de unica y doble sentido con o
sin giros a la izquierda y calles de distribucion que tienen la funcién de colectoras y
distribuidoras.

Conecta los centros generadores de trafico entre si como también con la Red Vial Primaria.
Absorbe el maximo de transporte publico automotor.

a.3 Red Vial Terciaria: La integran calles de acceso o servicio local, pasajes y calles
peatonales. Pertenecen a esta red todas las calles de la ciudad que no integran las redes
Primarias o Secundarias. Su funcion consiste Unicamente en el servicio al trafico local.

Clasificacion de Vias.

b.1 Distribuidores Primarios: Estas vias tienen como funcion principal el de acomodar el
trafico de los viajes de media y larga distancia, y el trafico de paso; deben disefiarse de manera
de permitir un movimiento rapido del flujo vehicular con control estricto de los accesos.

No tienen como funcién principal el movimiento de peatones ni de acceso a residencias, pero
deben incluir la canalizacion de estos movimientos con seguridad a través de pasarelas a
desnivel. No deben considerarse areas de parqueo. Los movimientos locales deben ser
registrados. Es adecuado para la circulacion de vehiculos comerciales en horarios definidos. Es
importante el espaciamiento de intersecciones.

En vias peatonales planificadas a ser proyectadas deberan tener un minimo de 4 mts de ancho,
siendo permitido contar con una medida inferior en areas consolidadas

Pendiente maxima: 12%

b.2 Distribuidores Distritales: Estas vias tienen el objetivo de vincular el trafico de media
distancia a la red Primaria. Pueden acomodar el servicio de transporte publico. El movimiento
peatonal en ellas debe ser minimizado y canalizado con seguridad. Es posible incluir parqueo en
ellos dependiendo de las condiciones del flujo de trafico.

Pendiente maxima: 14%

b.3 Distribuidores Locales: Estas vias, como su nombre lo indica, tienen la funcion de
distribuir los movimientos vehiculares cerca al inicio o a la terminacion de los viajes. Es
importante la provision de puntos de parada de lineas de transporte publico. Los movimientos
peatonales deben ser adecuadamente canalizados. La provision de espacios de parqueo en
estas vias es considerable. El paso de vehiculos comerciales debe ser minimizado.

Pendiente maxima: 16%

b.4 Vias de Acceso: Estas vias tienen la funcion principal de permitir el acceso
a las zonas residenciales y también pueden ser disefiadas para permitir la entrada de vehiculos

Swmm
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de carga para la entrega de bienes en zonas comerciales. Una segunda funcién es el movimiento
de peatones con una considerable libertad.

Pendiente maxima: 18%

b.5 Vias Peatonales: Tienen como funcién predominante el movimiento de peatones con
completa libetad. No debe permitir el parqueo de vehiculos excepto para servicios y
emergencias. El ingreso de vehiculos comerciales debe ser permitido solo para los servicios
esenciales y la entrega de productos

Pendiente mayor al 18%.

b.6 Graderias: Tiene la funcion primordial de permitir el flujo de personas de manera
fluida entre diferentes sectores de la ciudad se hallan emplazadas en sectores que por
sus caracteristicas topograficas y pendiente no permite el flujo vehicular,

c) Perfiles Viales y Derechos de Via: Por cada tipo de via se establecen relaciones dimensionales
que lo caracteriza. Estas estan consignadas en los graficos anexos, junto con los parametros que
definen sus especificos derechos de via

d) Relaciones entre Jerarquias Viales: Todos vinculos o relaciones que deben darse entre las
diferentes jerarquias de vias se establecen segin el esquema gréfico que hace parte del Plan de
USPA.

e) Ochavas y Chaflanes: Todos los angulos que formen las cruces de las aleaciones en las vias
publicas se sustituiran por una ochava perpendicular a su bisectriz.

Cuando se trace una curva en lugar de la ochava, su parte mas saliente sera tangente en su punto
medio a la ochava que corresponde.

La longitud de las ochavas sera fijada por la Direccion de Administracion Territorial, segun la
intensidad de trafico, el angulo y el ancho del cruce y por razones de visibilidad. Esta longitud variara
entre cero y veinte metros, a definirse por las Subalcaldias correspondientes.

Cuando una misma via describa una curva cuyas tangentes extremas formen un angulo interior que
sea mayor a |120° se prevera un ochava de 20 mts.

La superficie de terreno para la formacion de la ochava se computara dentro del area de espacios
libres.

El cordén de acera en las esquinas se proyectara en forma circular y debe permitir el acceso y
circulacién de personas con discapacidad

El dimensionamiento estara en relacion directa con la diversidad e importancia del trafico circulante.
De acuerdo al angulo de cruce, en intersecciones de menor importancia y con poco flujo vehicular,
se pueden emplear los siguientes radios para el cordén de acera.

Angulo interior entre tangentes extremas: radio (mts.)

- 67° 30° 6.00;
- 90° 00° 8.00;
- 112° 30° 12.00.

Para los camiones de mayor tonelaje, en caso de giro a la derecha, utilizan el carril paralelo al carril
interior, dada la amplitud de la maniobra. Por esta razon las curvas de un solo radio deben ser
empleadas solamente en areas de urbanizaciones con mayor porcentaje de viviendas. En caso de
gue se cuente con intersecciones en las cuales circule apreciable cantidad de vehiculos pesados, las
curvas deberan ser proyectadas con tres radios, cuyo radio principal sera de 8,00 mts. y los demas
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de 16,00 a 21,00 mts., intersecciones de caracter especial, tendran radios mayores.

Para el empleo de este tipo de disefic se debera consultar a la Oficina Técnica Municipal
correspondiente.

f) Encrucijada de Giro: Cuando se utiliza este tipo de solucion, el nucleo debera tener un radio
minimo de 10,00 mts.

Normas de disefo para estas soluciones seran dadas caso por caso por la Oficina Técnica Municipal
correspondiente

g) Pendientes: Ninguna via publica tendra una pendiente menor de los diversos tipos de vias, las
pendientes maximas ideales de ilas vias deben ser:

Distribuidores Primarios  Pendiente maxima 12%

Distribuidores Distritales  Pendiente maxima 14%
Distribuidores Locales Pendiente maxima 16%
Distribuidores Acceso Pendiente maxima 18%
Vias Peatonales Pendiente mayor al 18%

Los valores maximos seran aplicados solamente en casos excepcionales y por tramos de longitud
reducida.

En casos de contarse con pendientes mayores a 18%, preferentemente sera necesario proyectar
escalinatas considerandose estas vias como peatonales, considerando la supresion de barreras
arquitectonicas.

En el sector de intersecciones se evitara en lo posible disefiar pendientes mayores al 4%.

VIAS FERREAS.

a) El derecho de via, en toda la longitud, tendra un ancho de 30,00 mts. medido a 15,00 mts. del
eje de via.

b) En el area urbana el paso directo de peatones debe estar impedido por la instalacion de una
malla olimpica a ambos lados de la via.

CATEGORIZACION DE VIAS - CIUDAD DE LA PAZ

Carriles Ancho de Ancho de Acera Ancho de via
e | Sentidos | carril(m) | calzada(m) minima (m) 1 (m)
1 | 1 | 270-300 2,70-300 | 1,50 | 6,00
2a 1 23,00 600 | 1,50
2b 2 2*350 7,00 | 150 900-1200
3a 1 3*300 9,00 2,00
36 2 3*350 10,50 2,00 12,00 - 16,00
4 2 2723580 14,00 | 2,00 18,00 - 22,00
6 2 23*300 | 18,00 200 >22

El! nimero de carriles define la categoria de la via, por tanto supone volumen de trafico e
implicitamente velocidades

1 Via peatonal y/o de recoleccion de trafico local que accede a un Distribuidor Principal.
2a Via de trafico local o Distribuidor Local cuando funciones en par vial.

2b Via de acceso local

3a Distribuidor Local o Distribuidor Distrital cuando funcione en par vial.

4 Distribuidor Distrital.

2b
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6 Distribuidor Principal.

La terminologia de distribuidores esta claramente definida en el PUTT
El ancho éptimo pero no minimo de graderias y callejones es de 4,0 mts
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ANEXO Il
OCUPACION TEMPORAL DE RETIROS FRONTALES

Procedimiento: Los propietarios cumpliran los siguientes requisitos:

a) Administrativos: Solicitar a la Subalcaldia correspondiente, a través del Formulario Unico
de Administracion Territorial (FUAT), la autorizacion de Ocupacion Temporal de Retiro
Frontal adjuntando; Planos Arquitecténicos aprobados de la edificacion principal (copia),
Planos Arquitectonicos del proyecto, con la firma del Arquitecto Proyectista y Propietario
(original y copia) y Certificacion de Registro Catastral vigente (original y copia).

b) Requisitos de Orden Técnico: El inmueble debe encontrarse en Linea Municipal; la
estructura de la propuesta debera ser disefiada y construida para ser desmontada en un
plazo no mayor a las 72 horas.

Procedimiento General.- El procedimiento general para la obtencion de la Autorizacion Municipal de
Ocupacion de Retiro Frontal es el siguiente:

a) Entodos los casos sefialados precedentemente se debera obligatoriamente obtener la
aprobacion de los planos arquitectonicos de todo el inmueble, donde se incluya el proyecto
de la edificacion en el area del retiro frontal, como requisito previo a la obtencion de la
autorizacion.

b) El original de los planos arquitectonicos sera entregado al interesado correspondiendo
archivarse la copia original en archivo de las Subalcaldias.

c) Se aplicara en cada Subalcaldia |a tasa establecida para la Aprobacion de Proyectos con
Patrén de Asentamiento vigente en cada sector, debiendo estamparse el sello de
“Autorizado” en los planos presentados.

d) En cada caso se requerira |la emision de una Resolucién Administrativa que senale
expresamente el tiempo de un afio calendario como vigencia de la Autorizacion; esta debe
ser suscrita por el Subalcalde respectivo.

e) Para la renovacién de la Autorizacion, el interesado debera presentar copia original o
legalizada del plano que contiene el selio de “Autorizado”, efectuada una inspeccion al
inmueble sin que exista observaciones, se procedera a la emision de una nueva Resolucion
Administrativa.

f) En los casos que se hubieran emitidos autorizaciones de ocupacion del Retiro Frontal con
anterioridad al USPA 2007, los interesados deben regularizar solo los pagos por derecho de
ocupacién y deberan firmar una Declaracion Jurada en la Subalcaldia comprometiéndose a
desmontar las estructuras en el plazo de 72 horas, ante trabajos de renovacion urbana o a
solicitud justificada en la Subalcaldia correspondiente.

g) Quienes hubieran ocupado los Retiros Frontales con anterioridad al USPA 2007 sin los
permisos requeridos deben adecuarse en el pazo de tres (3) meses al presente reglamento,
caso contrario la Subalcaldia correspondiente procedera a la fiscalizacion integral del sector.
Ocupado

Vigencia de Autorizacién.-

| La autorizacién tiene una vigencia anual y debe ser renovada ; previo pago respectivo” el mismo que
sera determinado de la siguiente manera:

En Vias principales:
Determinacion del valor a pagar = tasa de ocupacion en via *52 semanas” superficie ocupada.

Comentario [RM61]:  No se entendera
esto como el cobro de un alquiler sobre drea
privada?
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En Vias Secundarias:
Determinacion del valor a pagar = tasa de ocupacion en via 12 meses * superficie ocupada

Se instruye a los propietarios de aquellos predios que hubiesen obtenido Autorizacion de Ocupacion del
Retiro Frontal en aplicacién de la Resolucion Municipal N° 0464 de 25 de noviembre de 1999 o los que
estén ocupando en Retiro Frontal sin haber recabado ninguna autorizacién municipal, que soliciten la
respectiva renovacién o autorizacion en las diferentes Subalcaldias de la ciudad de La Paz
respectivamente, cumpliendo las condiciones del presente documento, quedando obligados a actualizar
dicha autorizacién anualmente por tener esta validez de un afo calendario computable a partir de su
emision

Fiscalizacion.- Se instruye a todas las Subalcaldias, la fiscalizacion anual de todos aquellos inmuebles
que ocupan el retiro frontal y cuyas autorizaciones no se encuentren renovadas o los que no cuenten con
la autorizacién municipal e imponer las sanciones respectivas, debiendo aplicar el Procedimiento
Técnico Administrativo aprobado mediante Ordenanza Municipal G.M.LP. N° 76/2004 de 17 de mayo de
2004.

Infracciones.- Constituyen infracciones municipales:

a) La no renovacion anual de la autorizacién municipal de ocupacion de Retiro Frontal.

b) La ocupacién de Retiro Frontal sin autorizacion municipal

c) La ocupacion del Retiro Frontal con cualquier tipo de construcciones duras y rigidas,
cuenten o no con autorizacion municipal

Sanciones.- Las sanciones aplicables a cada una de las infracciones sefialadas en el presente
documento, son las siguientes:

a) Imposicién de la multa pecuniaria sobre la superficie ocupada, siempre y cuando la
construccion efectuada hubiese sido realizada con estructura no flotante ni desmontable

b) Demolicién de la construcciéon que no se adecue a lo establecido en el presente
Reglamento y en caso de reincidencia de infraccion.

Férmula y Factores de Imposicién de Multa.- Se establecen los factores y formulas respectivos para
la imposicién de la multa pecuniaria, establecidos en el texto para su aplicacién por la Unidad Especial
de Recaudaciones
Para Patrones de Asentamiento 3R, 4 y4CP entre 1y 4
« 070 UFV's. x 365 dias calendario x superficie ocupada en m2 x 10%
Para Patrones de Asentamiento 5 Y 6Z entre
« 150 UFV's, x 365 dias calendario x superficie ocupada en m2 x 10%
Autorizacién para Otras Vias.- La Unidad de Politicas y Normas de la Direccion de Ordenamiento
Territorial, definira especificamente las vias en las distintas Subalcaldias que de acuerdo a estudio
previo, podran ser factibles a la ocupacion provisional de retiros frontales donde el espacio publico no

sea afectado en cualidad, iluminacién y apreciacion del paisaje urbano misma documentacién que
remitira al Concejo Municipal para su incorporacién en el anexo respectivo.
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ANEXO Il

+ FUSION DE LOTES PARA PROYECTO
« ASOCIACION DE PROYECTO

Para el caso de las cartillas de patrones habitacionales que indican en el parametro Area Maxima a
Edificar un incremento de un 100% cuando duplican la superficie del Area Minima de Lote, pueden
acogerse a dos alternativas para alcanzar este beneficio.

FUSION DE LOTES PARA PROYECTO

Cuando dos propietarios de lotes vecinos definan
realizar la fusion de sus lotes, logrando duplicar la
superficie del area minima de lote requerida segun
patron de asentamiento del lugar, se aplicara la
cartilla correspondiente a este patron, aplicando el
incremento del 100% en Area Maxima a Edificar.

PLANTA

M

ELEVACION ‘

Cuando dos propietarios de lotes vecinos definan
realizar un proyecto arquitectonico, sin realizar
fusion de lotes, podran acogerse a la alternativa de
Asociacion de Proyecto, el cual se reflejara en
planos arquitectonicos asi como en el documento
legal de asociacion accidental, logrando duplicar la
superficie del area minima de lote requerida segin
patron de asentamiento del lugar, se aplicara la
i cartilla correspondiente a este patron, aplicando el
I [0 incremento del 100% en Area Maxima a Edificar.

PLANTA

ELEVACION

{ Comentario [RCAO62]: O mas
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ANEXO IV
PREDIOS UBICADOS EN EL INTERIOR DE UNA MANZANA

Se entiende por predio ubicado en el interior de una manzana urbana, al area edificable rodeada o
cercada por los frentes internos de los predios ubicados en la manzana y cuyo acceso al mismo es a
través de un pasaje vehicular o peatonal de propiedad publica o privada.
Los siguientes parametros de edificacion seran de aplicacién obligatoria en los siguientes casos:
. a) CUANDO EL PATRON DE ASENTAMIENTO SEA EL MISMO EN TODA LA MANZANA
Area Lote Edificable (ALE).- La existente.

Area Maxima a Cubrir (AMC).- Se aplicara el parametro del patron correspondiente,
considerando la superficie real registrada en el Certificado de Registro Catastral.

Area Maxima a Edificar (AME).- Se aplicaran los que correspondan al patrén de asentamiento,
considerando la superficie legal registrada en el Certificado de Registro Catastral.

Altura Maxima de Fachada (AMF).- Se considerara el mismo parametro que corresponda al
patrén de asentamiento que rige a la manzana, en caso de ser de vias de ancho variable se
considerara a la via principal por la cual se accede al predio.

Retiros Minimos de Edificacion (RME).- Se aplicaran los que correspondan al patron de
asentamiento.

Area Minima de Parqueo (AMP).- Se aplicaran los que correspondan al patrén de asentamiento
cuando las condiciones de acceso asi lo permitan.

Area Minima Verde [AMV).- Se aplicaran los que correspondan al patrén de asentamiento.

‘ b) CUANDO EXISTAN DOS O MAS PATRONES DE ASENTAMIENTO QUE ADMINISTRAN A LA
. MANZANA
Area Lote Edificable (ALE).- La existente.

Area Maxima a Cubrir (AMC).- Se aplicara el promedio de los patrones que administren a la
manzana, considerando la superficie real registrada en el Certificado de Registro Catastral

Area Maxima a Edificar (AME).- Se aplicaran el del parametro con la menor AME de los
patrones que administren a la manzana, considerando la superficie (til del predio.

Altura Maxima de Fachada (AMF).- Se aplicara considerando la altura promedio de los patrones
que administren a la manzana.

Retiros Minimos de Edificacion (RME).- Se aplicaran los que correspondan al patron de
asentamiento

Area Minima de Parqueo (AMP).- Se aplicaran los que correspondan al parametro elegido para
el AME cuando las condiciones de acceso asi lo permitan.

Area Minima Verde (AMV).- Se aplicardn los que correspondan al patrén de asentamiento
elegido para el AME.

ANEXO V

PROYECTOS INTEGRALES EN GRANDES SUPERFICIES
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|

Se permite la aprobacion de proyectos integrales de vivienda para predios en sectores consolidados o no
| y que cuenten con acceso a traves de vias, cuya superficie sea entre 2500a ,9.999 m2.7_0OJO

Los siguientes parametros de edificacion seran de aplicacion obligatoria:

Area Lote Edificable (ALE): La existente.
. Area Maxima a Cubrir (AMC): 40 %

Area Maxima a Edificar (AME): 200%
Altura M&xima de Fachada (AMF): 3.5 plantas
Retiros Minimos de Edificacion (RME):

Perimetro Exterior:
Retiros frontales, laterales y posteriores; 3 metros minimos.
Retiros interiores, no son obligatorios

Area Minima de Parqueo (AMP).- Un (1) parqueo por cada unidad habitacional.

Area Minima Verde (AMV): 30%

Area de cesion publica

Comentario [RM63]: [DEM comentario
RM 47

Comentario [RCAO64]: No deberia
depender del contexto?

. Cﬂlﬂl‘l‘ll‘h [RM6E5]: Cambuar por

BMP — —— ——
Comentario [RCAO66]: O superficies,
o depende también del contexto, que sucede

S:t.perﬁc're dze Area de cesion para
ermenoc m + :
equipamiento y/o areas
desde hasta verdes %
250000 299999 5
3.000,000 3.99999 7
4.000,000 499999 10
5.000,000 7.499.99 15 ]
7.500,000 9.999,99 20
La figura de aprobacion de estos proyectos se enmarca en el regimen de g iedad horizontal o vertic :-1;]
ANEXO Vi

CONDICIONES GENERALES SOBRE EDIFICACIONES

Glosario o Definiciones

T .
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La presente normativa establece los criterios y requisitos minimos de edificabilidad que debera contar
todo disefio arquitecténico.

Ambientes al Interior de la edificacion .- La definicion de las dimensiones al interior de los ambientes
de la edificacion, es responsabilidad exclusiva del proyectista y/o propietario, velando la habitabilidad,
comodidad, seguridad y accesibilidad de los mismos.

Acotamiento de planos.- Las dimensiones que deben ser graficadas son: perimetro del lote, perimetro
exterior de la edificacion, retiros, objeto de disefio, no siendo obligatorio el acotamiento de vanos
(puertas y ventanas).

Denominacion de niveles.- Los niveles en las edificaciones que no tengan zécalo se nominaran de la
siguiente manera: sétano, semisotano, planta baja, primer piso, segundo piso y asi sucesivamente; en
las edificaciones que cuenten con zécalo y torre los niveles se nominaran de la siguiente manera: sétano
(especificando la numeracién si existiesen mas de uno de arriba hacia abajo), semisétano, planta baja,
mezzanine (especificando la numeracion si existiesen mas de uno), primer piso, segundo piso y asi
sucesivamente; En edificaciones unipersonales se considera altillo al espacio utilizable por debajo de la
cubierta con pendiente menor o igual a 45%.
;0JO.- REVISAR! ES CONTRADICTORIO CON LO QUE SE MANEJA ACTUALMENTE

Edificaci como también el limite entre el espacio publico y el privado y el nivel de la calle (calzada y

acera). Los gue seran definidos y otorgados por el GMLP. a través de la Certificacion Catastral.

Pozo de Aire Luz.- Es el espacio establecido para la iluminacién y ventilacion de una edificacion, su
dimensién minima para viviendas unifamiliares es de 400 m2. (2.00 x 2.00 mts) y para vivienda
multifamiliares es de 6,00 m2 (3.00 x 2.00 mts.) por lado medido, entre las caras de los paramentos que
definen el pozo;( Para apertura de ventanas minimo 3m)

Escaleras.- Las escaleras son los espacios para la circulacion vertical compuestas por tramos y
descansos; Los tramos es el espacio entre las paredes del cerramiento, conformado por huellas y
contrahuellas, estos tendran un ancho minimo de 0.90 m para viviendas unifamiliares y de 1.20 m. para
edificaciones multifamiliares , con un ancho minimo de “h" (huella”) entre 0.27 y 0.30 y una altura
maxima de “ch” (contra huella) entre .015 y 0.18; El descanso es el espacio plano entre los tramos de
gradas de una escalera, donde esta cambia su direccion, el ancho no debera ser menor a 1.00 m en
viviendas unifamiliares y 1.20 m en viviendas multifamiliares.

Escaleras de escape o emergencia.- Las edificaciones con un Altura Maxima de Fachada AMF
superior a cinco (5)-plantas, deberan contar con escaleras de evacuacion o escape de emergencia; estas
podran ser cerradas (presurizadas) en edificios no residenciales y abiertas al exterior en edificios de
residencia, ambas deberan comunicar todos los niveles incluyendo la terraza o azotea. (Estas estaran
incluidas en el AMC y no se computaran en AME)

0JO REVISAR

Ascensores; Las edificaciones con una Altura Maxima de Fachada AMF supesiera a partir de cuatro (4)
plantas (tomando en cuenta sétano, semisotano y buhardilla, siempre y cuando no sea duplex) deberan
contar con ascensores, la cantidad, capacidad y velocidad, deberan ser calculadas de acuerdo al destino
del edificio, el nimero total de pisos, el nimero de ocupantes y los flujos.

Voladizos.- En edificaciones que no tengan retiro frontal es permitido el voladizo sobre |a via publica de
acuerdo a las limitaciones establecidas en_la cartilia del patron asignado, sobre el ancho de via, por

En ambos casos los voladizos seran considerados dentro del AMC

Retiros Minimos de Edificacion (RME).- Estan definidos en cada cartilla de acuerdo al patron de
asentamiento, en retiro lateral minimo de 3.00 m, se otorga la posibilidad de adosarse al lote vecino en
un 50 % de la profundidad del lote, de no adecuarse el lote a la posibilidad de este adosamiento, se

| Comentario [RM68]: ESTE
CONCEPTO ES CONTRADICTORIC

| CON LO QUE SIEMPRE SE HA

| MANEJADO, BAJO ESTE CONCEFTO
LOS PATRONES CON LIMITACION DE
5 PLANTAS O PISOS EN AMF PODRAN

EH.NCERGPLANTASDP[SOS,

| Comentario [RM69]: ESTE ASPECTO

| DEBE SER PARTE DEL REGLAMENTO

| DE EDIFICACIONES. EL CONCEPTO
DEBE SER REVISADO PARA UNA
CORRECTA APLICACION. POR LO QUE
PLANTEAMOS SU ELIMINACION.
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podra dejar un retiro variable entre 0.01 y 2.99 m, sin la posibilidad de apertura de vanos en este 50 %
debiendo respetar de forma obligatoria el retiro de 3.00 m en el otro 50 % del total de la profundidad del
predio. Se debe tomar en cuenta que el pareo de referencia, no necesariamente debera tener
continuidad con un vértice de la construccién en planta.

Muros de contencion.- Obligatoriamente deberan contar con estudio geotécnico y calculo, estructural
avalado por el profesional especialista del area.

Donde la altura maxima no debera exceder el equivalente a una planta de altura.

Evacuacion de residuos sélidos.- Las edificaciones deberan contar con un sistema de recoleccion y
almacenamiento de residuos sélidos los cuales podran ser: a) Mediante ductos con un ancho minimo de
050 mts x 0.50 mts con revestimiento de material de facil limpieza, este no podra ser ubicado
directamente hacia la caja de escaleras, sino a través de una exclusa. b) Recoleccion manual y

clasificada por el tipo de basura, en espacios cerrados destinados al depédsito en el edificio 6 en cada
piso.

Evacuacion de aguas pluviales.- Las edificaciones deberan prever un sistema de recoleccion y
canalizado de aguas de lluvia, hasta el drenaje publico, estas aguas no podran verterse directamente
sobre terrenos o edificaciones de propiedad de terceros o publica.

Detalles Constructivos.- No se solicitara plano de detalles constructivos, salvo por efecto de la
complejidad del disefio arquitectonico (y otras como jardines sobre losas, construcciones desmontables
en retiros frontales)

Barreras Arquitectonicas.- La supresion de barreras arquitectonicas se debera implementar, conforme
a la O.M. 191/2010, asi como la Ley N° 1678 de fecha 15 de diciembre de 1995 "Ley Boliviana de la
Persona con Discapacidad”

Equipamiento sobre vias estructurantes.- Cuando se ubiquen en vias estructurantes y segun el
destino cuando se encuentren al interior de infraestructuras en altura, podra aprobarse como extension
superficial el perimetro, detallando solamente instalaciones sanitarias, eléctricas y vias de acceso que no
varia pero que su conformacion interna se sujetara al establecimiento y destino que se pretenda brindar

0JO SE HAN ELIMINADO LAS DEFINICIONES O EXPLICACION DE LOS CONCEPTOS. SE DEBEN
E ER UE FUERON PROPORCIONADAS EN LA PROPUESTA DEL CCIDU- 2011,

AL NO ESTAR ESCRITOS ESTOS CONCEPTOS, LOS FUNCIONARIOS LUEGO DE UN TIEMPO SE
DAN A LA IST LICARLOS DISCRECIONALMENTE, EN FORMA
CONTRARIA AL CONCEPTO Y OBJETIVO INICIAL.

GLOSARIO.-

Se consideran los siguientes términos y conceptos

Acera,- Orilla, franja, parte 6 espacio de una via publica ¢ calle gue se reserva para el transito _peatonal
junto a la linea de edificacion y generalmente enlosada

Alero o Comisa.- Elemento, parte del techo o remate que sobresale en voladizo del muro o elemento de
soporte, no accesible destinado exclusivamente para resquardo de vanos, muros y/é elementos de
soporte

Altura Maxima de Edificacion. (AMF).- Es la dimension vertical de una edificacion establecida como
Parametro de edificacion en cada patron de uso del USPA Se debe medir sobre la linea municipal,

| Comentario [RM70]: Constituyen
barreras Arquitectonicas las escaleras y la no
ustalacion de ascensores, asi se trate de un
pio o planta ; Qué pasa con las calles con
graderias?; Como cumple el GAMLP con su
ordenanza y Ia Ley? Es solo para los
o administrados? Crue pasa con los
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desde el nivel de la acera hasta la interseccién del plano de |a fachada con la cubierta inclinada 6 hasta
la proyeccion horizontal del nivel de piso terminado de la cubierta ¢ terraza del edificio (si es techo
plano). En caso de no existir acera, se tomara el nivel de |a calzada mas 0,15 m. No incluye los
parapetos, tanques elevados, sala de maquinas para ascensores u olras instalaciones técnicas.

n los casos en que la altura de | ificacion esté fijada en pisos, cada piso se considera de 3.00 m. En
caso que esté fijada en metros y/o en pisos simultaneamente, prima la altura en metros. Si la edificacion
4 situada sobre calle en pendiente, la medicion se hara sobre el punto medio de la fachada o
edificacion. En caso de lote en esquina se tomara la altura en la esquina. En caso de lotes con frentes

esquina 6 con dos o mas frentes no convergentes, se aplica la altura asignada para |2 via de mayor
ancho 6 Patron dominante. (mayor densidad o altura de construccién). Las edificaciones que sobrepasen

los21.00 m. 6 7 pi n aplicar los cuadros de Aplicacion de Retiros iaterales y/o de Fondo para
los retiros establecidos en el patron asignado.

Ampliacién.- Es la obra que se ejecuta a partir de una edificacion preexistente, incrementando la
cantidad de metros cuadrados 6 el area construida. Puede incluir o no la remodelacion del area
construida existente y la ejecucién de nuevas construcciones en el terre

Aporte 6 cesién.- Area de terreno habilitado destinado a servicios publicos, formacion ¢ ensanche de
vias y equipamiento, que debe inscribirse a favor del GMLP y que es cedida a titulo gratuito por el
propietario de un terreno rustico como consecuencia del proceso de habilitacién urbana

Aprobado.- Calificacion que recibe un proyecto de edificacion como resultado del proceso de revisién,

siempre que cumpla con los parametros establecidos en las normas vigentes.

Area Construida Cubierta.- Es la superficie (il construida con cubierta, compuesta por ambientes
habitables. de circulacion, de servicio y otros que tengan piso, techo, paredes y/o ventanas, al servicio
del hombre y sus pertenencias, donde pueda desarrollar sus actividades, protegido de las inclemencias
del clima

Se calcula sumando la proyeccién de los limites de la poligonal que encierra cada pisc. Incluye muros y
tabigues, sétanos, escaleras, palieres, depésitos y salas de maquinas y equipos del Edificio.
Descontando los ductos, las areas o superficies cubiertas por aleros o las proyecciones de la edificacion
superior, cornisas, marguesinas, toldos, jardineras exteriores descubiertas, cuando tienen como fin la
proteccion de la lluvia.

Los espacios de doble 6 mayor altura se calculan en el nivel de piso Ltil solamente.

Area Construida Descubierta.- Es la superficie construida sin cubierta que comprende piso, parapetos,
jardineras y pergolados, como las cubiertas accesibles 6 Terrazas,con 6 sin AMV, balcones descubiertos
y otros que no cuenten con cerramiento de paredes 6 ventanas, los zaguanes, atrios o Porches de

ingreso, parrilleros semicubiertos, cisternas 6 tangues de agua fuera de la edificacion, El area construida

descubierta no se computa en el AME.

Area Comun.- Es el area libre 6 cubierta de propiedad comun de los copropietarios de los predios en
que se ha subdividido una edificacion. Se mide entre las caras interiores de los muros que limitan el Area
Comun. En el caso de areas comunes colindantes con otros predios vecinos 6 el exterior, se mide hasta
el limite de propiedad.

Area de Lote Edificable (ALE).- Es el Parametro que establece |a superficie o area minima que debe
tener un lote para gozar de las disposiciones reglamentarias del Patron otorgado para la zona donde esta
ubicado. Todo lote existente con superficie menor, anterior a la aprobacion del USPA 2012 sera

igualmente edificable. No se permitiran nuevas subdivisiones de lotes con area menor a lo establecido
en el patrén asignado

de las areas construidas sobre el nivel del terreno, de todos los niveles de la edificacion y hasta los
limites de la propiedad

\7



LEY AUTONGMICA MUNICIPAL DE USO DE SUELOS ¥ PATRONES-DE ASENTAMIENTO I 2012-1-

‘ Area Maxima a Cubrir (AMC).- Es el parametro que establece el Coeficiente por el gue se multiplica el
area o superficie Real del lote v cuyo resultado es la superficie maxima ocupada ¢ cubierta por la
‘ edificacion sobre un lote. Se calcula superponiendo las superficies de las poligonales de las areas

semisotanos, patios y/o espacios de uso comun de multiple altura con cubierta transparente, aleros,
cornisas y marquesinas.

area o superficie Legal del lote y cuyo resultado es la superficie 6 area maxima a edificar dentro de un
lote (AME), comprende desde la primera planta o planta baja respecto al nivel de la via publica, hasta el
ultimo nivel. El area de los semisotanos seran considerados al 50 % del Area. NO se considera dentro
del AME el AMV, las superficies de los sotanos, estacionamientos en sotanos y sus areas de circulacion

. Area Maxima a Edificar (AME).- Es el parametro que establece el coeficiente por el que se multiplica el

duEt_é,s de ventilacion y de basuras, fosa y sala de maquina de ascensares, de instalaciones
termomecanicas, cisternas 6 tanques de agua, transformadores, espacios para la instalacion de equipos
donde no habiten o trabajen personas y otros gue no cuenten con cerramiento de paredes o ventanas, y

areas descubiertas. por lo que NO seran considerados como Area Maxima a Edificar (AME).

Area Minima Verde (AMV).- Es el parametro que establece el coeficiente por el que se multiplica el
area Real del lote y cuyo resultado es la superficie minima de area verde que debe tener una propiedad

intersticiales, retiros, balcones, jardineras, fachadas, muros y cubiertas o terrazas naturadas. Para ella
es recomendable la utilizacion de especies vegetales nativas, que no reguieren mucha irrigacion

Azotea 6 Terraza.- Es la cubierta accesible 6 transitable de una edificacion, con minima pendiente, no
sera computada dentro del AME, sea 6 no sea naturada. (Cubierta verde) La azotea ¢ terraza debe ser
libre y puede tener construcciones de uso comun (caja de escaleras, pozo y/o sala de magquinas de
ascensores), cumpliendo lo que establecen los parametros del patron de uso asignado. Las terrazas No
seran consideradas como un piso de altura para la aplicacion del parametro AMF.

. Balcon.- Elemento accesible, en voladizo o no, con o sin cubierta, generalmente prolongacion del pisc ©

nivel, limitado por un parapeto, baranda ¢ jardinera. No sera computado dentro del AME. El area
naturada del balcén tampoco sera computada en el AME.

Basamento 6 Zocalo.- Es |a parte inferior de un edificio asentado sobre el nivel del terreno, con o sin

retiros laterales. Su altura y ocupacion varia segun las zonas o patron de uso del suelo.

Calzada.- La parte de una via publica o calle destinada al transito de vehiculos.
Cesion para vias.- Area de terreno nistico destinado a vias que es cedida a titulo gratuito por el
propietario de un terreno ristico como consecuencia del proceso de habilitacion urbana.

Cerco.- Elemento o muro de cierre que delimita una propiedad o dos espacios abiertos. Puede ser ciego
o transparente.

Condominio.- Forma de propiedad de una edificacion o predio en el que participan dos o mas
propietarios.

Conducto 6 Ducto.- {[SHAFT) Canal 6 Espacio cerrado, destinado a conducir aire, gases, liquidos,
materiales y/o contener instalaciones a través de uno o mas pisos de un edificio, o que conecte una o
mas aberturas en pisos sucesivos y techos.

independientes, con predios de propiedad exclusiva y que comparten bienes y/o areas comunes bajo el

régimen de copropiedad.
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Edificacion, como también el limite entre el eggacno publico v el prwado y el nivel de la calle [calzada y

Lote.- Es |a superficie de terreno urbano delimitado por una poligonal, definido como resultado de un

proceso de habilitacion urbana y subdivision del suelo, con acceso a una © mas vias de uso publico
deslindado de las propiedades vecinas. En caso de agrupacion de viviendas y conjuntos arguitectonicos
los lotes individuales pueden tener acceso desde |a zona comunal del conjunto, |a cual es también de

uso publico.

Lote minimo.- Es la superficie minima que puede tener un lote o terreno urbano segun el uso o patrén
asignado.

Marquesina.- Alero o cobertizo que cubre o avanza sobre |a entrada, puerta, escalinata o atrio. Sin
apoyos en retiros 6 aceras, no importando el material con que esté construida. Véase voladizo No se
considera dentro del AMC ni AME.

Mezzanine.- Piso habitable que no cubre o techa |a totalidad del piso inferior, creando un espacio a
doble o mayor altura. Se considera como un piso mas y el area conslruida es ia poligonal que cubre su
area de piso util.

Modificacion de proyecto.- Cambios significativos que se introducen a un proyecto o a una obra de
construccion entre la fecha de apro obacion o licencia y la conclusion o conforrmdad de |a obra, supongan

Muro divisorio.- Paramento que separa dos inmuebles independientes, pudiendo ser o no ser
medianero.

Muro medianero.- Paramento gque pertenece en comun a dos predios colindantes, La linea imaginaria
que los divide pasa por su eje

Muro perimetral.- Paramento que cerca el perimetro de un predio sobre sus linderos.

NEtiraGIonA Se refiere a la implantacion de naturaleza de tipo vegetal sobre terrenc pleno 6 sobre area | Comentario [RA71]: incluir concepto. |
construida.

Obra.- Edificio en construccion, trabajo que comprende todo o parte del proyecto de la realizacion de un
edificio, estructura, instalacion, demolicion, mensura o urbanizacién.

Obras de mantenimiento.- Son aquellas destinadas a conservar las caracteristicas originales de los
materiales y las instalaciones de las edificaciones existentes

Obras de menor importancia.- Son aquellas obras de menor cuantia, generaimente de mantenimiento,
destinadas a mantener las caracteristicas originales de un ambiente o edificacion, como ser. curacién o
reparacion de revoques y revestimientos, pintura exterior e interior, cambio del revestimiento de pisos,
caeics rasos y falsos, carpinteria interior, artefactos sanitarios b2 beliones de jardineria y parnlferos

Obras complementarias.- Obras de caracter permanente edificadas dentro o fuera de los limites del
area techada y que se ejecutan para cumplir funciones de apoyo funcional, seguridad, almacenamiento,

pavimentacion y colocacion de equipos

Ocupacion maxima.- Numero de personas que puede albergar una edificacion o ambiente. Se emplea
para el calculo del sistema de evacuacion.

Ochava.- Recorte en chaflan o en segmento de circulo que ¢ deben cumplir los lotes ¢ edificaciones

AN
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Paramento interior.- Elemento de cierre gue divide dos ambientes o espacios.

Parametros de edificacion yl/o urbanisticos.- Disposiciones técnicas que establecen las limitaciones y
caracteristicas gue debe tener un proyecto de edificacién. Sefala el uso del suelo, las dimensiones del
lote normativo, el coeficiente de Edificacion, el coeficiente de ocupacion y area libre, |a altura de
edificacion, los retiros, el porcentaje de area verde, el numero de estacionamientos y oltras condiciones
gue deben ser respetadas por las personas que deseen construir una obra nueva, sobre un lote
determinado. como también ampliar, remodelar o reciclar y legalizar una edificacion existente.

Parqueo.- Area pavimentada o no, con o sin techo_destinada exclusivamente al parqueo o guardado de
vehiculos.

Pasaje.- Via de transito peatonal, que puede recibir el uso eventual vehicular y esta conectada a una via
de transito vehicular o a un espacio de u ublico.

ocupantes. Delimitado por los paramentos exteriores de las edificaciones o los limites de la propiedad

que la conforman, de donde una construccion toma aire y luz para sus ambientes.

Patio o Pozo de aire y luz.- Espacio sin edificar ni techar situado dentro un lote o edificacion, destinado
a iluminar y ventilar los ambientes aledafios, en ningun casc menor a dos por dos metros,

Patio de servicio.- Espacio o area con o sin techo desiinado al desarrollo de funciones de lavanderia y
limpieza u otros servicios.

Piso terminado.- Se refiere al nivel interior final del suelo 6 pavimento con todos sus revestimientos.

Porche.- Es aquel espacio arquitecténico abierto lateralmente y cerrado por la parte superior adosado a

Primer piso o planta baja.- Nivel de un edificio gue esta inmediatamente sobre el terreno natural ©

sobre el nivel del sotano o semisétano hasta una altura de 1,50 mts., como maximo, sobre el nivel de |a
acera o parcialmente enterrado en me del 50% de la icie de sus paramentos exteriores.

Refaccion.- Intervencion u obra de mejoramiento y/o renovacion de instalaciones, equipamiento yl/o
elementos constructivos, sin alterar el uso, el area techada o construida, ni los elementos estructurales
de la edificacion existente

Remodelacion.- Obra que se ejecuta para modificar la distribucion de los ambientes con el fin de

modificar el drea techada o construida.

Remodelacién Urbana.- Intervencion en asentamientos, zonas o barrios gue tiene por objeto dar
nuevas condiciones de habitabilidad

asentamiento, normalmente para densificarlo y recuperar espacios libres.

\
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Retiro Minimo de Edificacion.- Es el parametro que establece |a distancia minima que debe existir
entre el limite de propiedad Real o lindero y el limite de la edificacion. Se establece de forma paralela al
lindero que sirve de referencia. E| area entre el lindero y el limite de edificacion, forma parte del area
libre que se exige en los parametros de Edificacion. Las edificaciones que sobrepasen los 21.00m. 6 7
pisos de altura deben aplicar la formula 1/21 h + 2 m. para los retiros laterales y de fondo establecidos en

Semi-sotano.- Piso ¢ dependencia de un edificio parcialmente subterraneo, que tiene el nivel del piso

terminado inmediato superior o techo a no més de 1,50 mts, sobre el nivel medio del frente, la acera 6
nivel Municipal. Se considera para el AME solo el 50 %. El semis6tano puede ocupar los retiros, salvo
en el caso de retiros reservados para ensanche de vias. El sector ventilado e iluminado podra ser

destinado a ambientes habitables (viviendas, oficinas o comercio).

Sétano.- Piso 6 Dependencia subterranea que tiene el nivel del piso terminado inmediato superior o
techo a no mas de 1,00 mts., sobre el nivel medio de |a vereda. No se considera dentro del AME. No

Servicios publicos domiciliarios.- Dotacion de servicios de agua, desagle, energia eléctrica, gas y
comunicaciones conectados a un predio

Servidumbre.- Derecho por el que se puede usar o ejercer determinados derechos sobre el inmueble
ajeno, restringiendo al propietario vecino, el disfrute irrestricto de su dominio

Suelo Pleno.- Es el terreno natural 6 acondicionado que no tiene ningun tipo de edificaciones por debajo

ones destinadas a |a prestacion de servicios personales de tipo artesanal

bros de |a actividad urbana.

Talleres.- Locales e instalaci
ylo mecanicos en diversos ru

Tabique.- Muro o pared delgada llena o hueca no soportante que se ejecuta para la division de
ambientes.

Terreno natural.- Estado del terreno anterior a cualquier modificacion practicada en él.

Tipologia.- Conjunto de caracteristicas comunes de uso ¢ de Edificacion, gque las agrupan y las
distinguen de otras

Urbanizacion.- Es el proceso a través del cual se concentra y densifica un territorio o terrenc rustico en

basicos, areas verdes y de equipamiento

Uso.- Es la funcion para la cual el Lote, Edificacion 6 Estructura ha sido disefada, construida, ocupada,
utilizada 6 mantenida

Ventilacion natural.- Renovacion de aire que se logra por medios naturales

Ventilacion forzada.- Renovacion de aire gue se logra por medios mecanicos o electromecanicos

Via.- Es el espacio de usc publico destinado al tréansito de vehiculos automotores y/o personas.

Voladizo.- Es |a parte de los pisos superiores de un edificio o torre gue vuela ¢ sobresale de la linea de
fachada ¢ construccion y cuyo apoyo estructural esta dentro de la linea de retiro frontal o de la Linea
Municipal _Los voladizos sobre retiros frontales (sobre propiedad privada) estan permitidos. Los
voladizos sobre vias publicas estan permitidos y requlados de acuerdo al Patron de uso y el ancho de
via, hasta un maximo de 1,00 mt.

x|
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ANEXO VI
REGLAMENTO PARA LA IDENTIFICACION, VALORACION, PROTECCION Y CONSERVACION DEL
PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y URBANO

p Comentario [RCAO72]: Fite deber ser
CAPITULO | tratado bajo la propuesta de la OMC que no
DISPOSICIONES GENERALES. e 2 e

ARTICULO 1.- (Objeto) El presente Reglamento tiene por objeto establecer el marco normativo
municipal, para la identificacion, valoracion, proteccion y conservacion de las areas, conjuntos,
inmuebles y elementos arquitectonicos y urbanos patrimoniales del Municipio de La Paz que, por sus
valores histéricos, formales, ambientales y culturales, definen la imagen urbana representativa de los
periodos de la vida colonial, republicana y contemporanea de la ciudad.

ARTICULO 2.- (Fines) Los fines que el GMLP pretende alcanzar mediante la aplicacion del presente
Reglamento son:

a) Identificar las areas, conjuntos, inmuebles y elementos arquitectonicos y urbanos patrimoniales
del Municipio;

b) Valorar el patrimonio arquitecténico y urbano;

¢) Mantener, respetar, defender y preservar los valores culturales, historicos del patrimonio
arquitectonico y urbano;

d) Determinar procedimientos técnicos para el tratamiento e intervencion en el patrimonio
arquitectonico y urbano.

ARTICULO 3.- (Marco Legal) El presente Reglamento, se rige por la siguiente normativa legal:

a) Constitucion Politica del Estado de 7 de febrero de 2009,

b) Cédigo Civil aprobado mediante Decreto Ley N° 12760 de 6 agosto de 1975,

c) Ley N° 2028 de Municipalidades de 28 de octubre de 1999;

d) Ley N° 1333 de Medio Ambiente y sus Reglamentos de 23 de marzo de 1992,

e) Ley General de Higiene Seguridad Ocupacional y Bienestar (Decreto Ley N° 16998 de 2 de agosto de
1999),

f) Ley N° 2803 Sistema de Incentivo a la Salvaguardia del Patrimonio de 25 de agosto de 2004,

g) Ley N° 2341 de Procedimiento Adminisirativo de 23 de abril de 2002,

h) Ordenanza Municipal G.M.L.P. N° 76/04 de 17 de mayo de 2004 que aprueba el Reglamento de
Procedimiento Técnico Administrativo del Gobiemo Municipal de La Paz

ARTICULO 4.- (Ambito de Aplicacién) El presente Reglamento es de aplicacion obligatoria en el
territorio del Municipio de La Paz, de acuerdo al Plano de Identificacion del Patrimonio Arguitectonico y
Urbano.

CAPITULO Il X
IDENTIFICACION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y URBANO

ARTICULO 5.- (Patrimonio Identificado) Las Ordenanzas Municipales que aprueban las normas de Usos
de Suelo y Patrones de Asentamiento en cada Macrodistrito y Distrito Urbano identifican en los planos
respectivos el patrimonio arquitecténico y urbano.

ARTICULO 6.- (Incorporacion Patrimonial) Las unidades especializadas del Gobierno Municipal, en
coordinacién con las Subalcaldias presentaran al Concejo Municipal, valoraciones que incorporen areas,

conjuntos, inmuebles y elementos arquitecténicos que incrementen el Patrimonic Municipal, para su
aprobacion mediante Ordenanza Municipal.

CAPITULO Il
VALORACION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y URBANO

ARTICULO 7.- (Valores Patrimoniales) Las areas, conjuntos, inmuebles y elementos arquitecténicos

e =
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patrimoniales del Municipio de La Paz para su preservacion, conservacion, mantenimiento e intervencion
se clasifican en tres (3) Categorias:

« Categoria A (Valor Monumental).

« Categoria B (Valor Patrimonial)

« Categoria C (Valor de Integracion).

ARTICULO 8.- Categoria A (Valor Monumental) El Valor Monumental corresponde a las areas,
conjuntos, inmuebles y elementos que tienen valor testimonial para la ciudad y que se deben conservar
integramente por cuanto la alteracion de algin elemento significa la pérdida irreversible del patrimonio.

ARTICULO 9.- Categoria B (Valor Patrimonial) El Valor Patrimonial corresponde a las areas, conjuntos,
inmuebles y elementos que para su preservacién admiten intervenciones fisicas dirigidas al mejor
aprovechamiento del area construida a ser preservada y conservada del patrimonio

ARTICULO 10.- Categoria C (Valor de Integracion) El Valor de Integracion corresponde a las areas,
conjuntos, inmuebles y elementos que permiten, transformaciones, modificaciones y alteraciones
contemporaneas conservando las caracteristicas propias del entorno.

CAPITULO IV )
CONSERVACION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y URBANO

ARTICULO 11.- (Acciones para la Conservacion) Las acciones para la conservacion destinadas al
mantenimiento ordinario y/o extraordinario, reestructuracion arquitecténica y/o urbana son las siguientes:

a) De Conservacion: Cuando el fin es mantener el patrimonio en correctas condiciones de salubridad
y ornato, sin alterar su estructura y distribucion ni ocultar o modificar sus valores constructivos o
morfolégicos;

b) De Restauracion: Cuando el deterioro ha ocasionado un dafio tal, que debe ser restablecido para
recobrar su identidad, revelando sus valores, tanto fisicos, constructivos como funcionales,
respetando la subsistencia antigua;

b) De Consolidacion: Cuando el fin es afianzar, reforzar o sustituir elementos dafados para asegurar
la estabilidad del patrimonio y sus condiciones basicas de uso, con posibles alteraciones menores
de su estructura y distribucion;

c) De Reposicién: Cuando el fin es el reintegro parcial de elementos arquitecténicos, estructurales u
ornamentales, por su pérdida o mutilacién, siempre y cuando exista evidencia de la existencia del
elemento perdido o mutilado, pudiendo ser, segun el caso reconocido o diferenciado del original,

d) De Acondicionamiento y Refuncionalizacion: cuando el fin es mejorar las condiciones
ambientales y de habitabilidad del patrimonio mediante la sustitucion o modernizacion de sus
instalaciones, e incluso la redistribucién de su espacio interior, manteniendo, en todo caso, las
caracteristicas morfologicas del patimonio;

e) De Liberacién: cuando se retiran elementos afiadidos que distorsionan el patrimonio;

f) De Integracion: cuando se introducen elementos arquitectonicos, estructurales u ornamentales
nueves y ajenos a la concepcion original del edificio que son necesarios para su optimo
desempefio funcional o trabajo estructural.

ARTICULO 12.- Intervenciones permitidas en Categoria A (Valor Monumental) Solo se permiten
acciones de conservacion, restauracion, consolidaciéon y reposicion, aprobadas por la Comision
encargada del Centro Histérico y Areas Patrimoniales, conformada al efecto.

ARTICULO 13.- Intervenciones permitidas en Categoria B (Valor Patrimonial) Se permiten acciones
de conservacién, restauracién, consolidacion y reposicién, acondicionamiento y re funcionalizacion,
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liberacién y arquitectura de integracion si existiesen areas para posible ampliacion.

En los inmuebles identificados con Valor Patrimonial donde se posibilite las ampliaciones, las acciones
que se realicen estan condicionadas por los siguientes parametros de edificacion:

ALE Area de Lote Edificable.- La existente, sujeto a consideracion de la Comisién del Centro Histérico
y Areas Patrimoniales.

AMC Area Maxima a Cubrir.- De acuerdo a Patrén de Asentamiento del sector, sujeto a consideracion |
de la Comisidn del Centro Histérico y Areas Patrimoniales.

AME Area Maxima a Edificar.- Definida por el Patrén de Asentamiento dominante del sector, la
superficie destinada a conservacién del inmueble original no computa como AME, sujeto a
consideracion de la Comision del Centro Histérico y Areas Patrimoniales.

AMF Altura Maxima de Fachada.- Definida por el Patrén de Asentamiento dominante del sector, de |
acuerdo al Plano de Alturas respectivo, sujeto a consideracion de la Comision del Centro Histérico y
Areas Patrimoniales. |
RME Retiros Minimos de Edificacion.- Para la nueva intervencién se deben respetar los retiros de
acuerdo al Patrén de Asentamiento del sector, sujeto a consideracién de la Comision del Centro
Histérico y Areas Patrimoniales

"AMP | Area Minima de Parqueo,- Opcional, en caso de que_la nueva cc_mstru?cién-?ampiﬁacidni'admia

estacionamientos la superficie minima sera de 15,00 m2 por cada 150,00 m2 de comercio La |
superficie de los estacionamientos puede ser realizada en areas cubiertas o descubiertas. No se |
acepta drea de estacionamientos debajo de la construccién original. |

AMV | Area Minima Verde.- sera sujeto a consideracion caso por caso por la Comision del Centro

Histérico y Areas Patrimoniales.

ARTICULO 14.- Intervenciones Permitidas en Categoria C (Valor de Integracion) Los pardmetros de
edificacion estaran condicionados por la presencia de las edificaciones valoradas con Categoria Ay B en
la calle o conjunto existente en el sector, de no existir tales edificaciones, la normativa a aplicarse sera la
vigente para el area.

ARTICULO 15.- (Division Predial) Las divisiones permitidas son las siguientes:

a) Division fisica, admitida solo en los inmuebles calificados en la Categoria C. En los inmuebles
clasificados en las Categorias A y B, queda terminantemente prohibida la divisién y particion fisica
del bien, no admitiéndose la construccion de muros, rejas o cualquier otro elemento que impida la
observacion del edificio.

b) Divisién por ambientes (propiedad) y areas comunes (copropiedad simple) en los inmuebles
calificados en las Categorias A, By C.

ARTICULO 16.-. (Demolicién o Retiro) Toda divisién fisica no autorizada serda demolida o retirada a
costa del infractor.

ARTICULO 17.- (Requisitos para la Presentacion de Proyectos) La Comision encargada del Centro
Histérico y Areas Patrimoniales exigira la presentacion de la siguiente documentacion:

a) Planos de relevamiento arquitectonico (Categorias A, B, C):

a.1) Plano de Sitio esc. 1:200
a.2) Plantas esc. 1:50
a.3) Plano de techos esc. 1:50
a 4) Elevaciones exteriores e interiores esc. 1:50
a.5) Cortes esc. 1:50
a.6) Plano de cimientos o esquema estructural esc. 1:50

b) Diagnostico: (Categorias A y B)

b.1) Fichas del estado de conservacion del inmueble (con fotografias).
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b.2) Memoria descriptiva: Justificacion de la adaptacion a nuevo uso y especificaciones
técnicas del proceso de intervencion.

c) Analisis histérico del inmueble y su entorno (Categorias A y B):
c.1) Graficos antiguos del inmueble y/o de su entorno, Fotografias antiguas del inmueble
y/o de su entorno si existiesen

d) Propuesta de restauracion y adaptacion a nuevo uso (Categorias A y B) sistema constructivo
a emplear, especificaciones técnicas del proceso de intervencion.

e) Plano de intervenciones con la representacion grafica clara con respecto a la propuesta
(area a mantener, area a demoler, area a construir) (Categorias A, By C):

e.1) Plano de Sitio esc. 1:200
e 2) Plantas esc. 1:50
e.3) Plano de techos esc. 1:50
e.4) Elevaciones exteriores e interiores esc. 1:50
e.5) Cortes esc. 1:50
e.5) Plano de cimientos o esquema estructural esc. 1:50
e.6) Detalles constructivos esc. 1:20

e 7) Perspectivas de conjunto o maqueta virtual

f) Una copia de todo lo sefialado en tamanio oficio para el archivo junto a actas (Categorias A, B
y C).

g) Fotocopia simple del testimonio de Propiedad (Categorias A, B y C).

h) Reposicién de planos de construccion original (si existiera).

ARTICULO 18.- (De la Resolucién y Aprobacion de Tramites en el Area de Patrimonio
Arquitectonico y Urbano) Cualquier tramite o solicitud de planos de aprobacion, de construccion,
demolicion, regularizacion o legalizacion de inmuebles dentro de los predios localizados en cada plano
de identificacion del Patrimonio Arquitectonico y Urbano correspondiente a cada Macrodistrito y Distrito
Urbano debe ser puesto en conocimiento de la Comision del Centro Histérico y Areas Patrimoniales, para
emitir criterios técnicos y valoracién de los inmuebles si corresponden.

ARTICULO 19.- (Verificacién del Cumplimiento del Reglamento) La Comisién encargada del Centro
Histérico y Areas Patrimoniales elaborara un Informe final del tramite demostrando objetivamente el
cumplimiento del Reglamento y remitira los antecedentes a conocimiento del Oficial Mayor de Gestion
Territorial en los casos establecidos como procedentes, para la emision de la Resolucion Administrativa
correspondiente.

ARTICULO 20.- (Estimulos para la Salvaguardia del Patrimonio) En cumplimiento de la Ley N°® 2803
del 25 de agosto del 2004, que beneficia a todos los propietarios de Inmuebles Patrimoniales valorados
en las Categorias A y B que se encuentren en buen estado de conservacion, los estimulos e incentivos
se regularan por el Reglamento de Disminucion Impositiva a la Salvaguardia del Patrimonio
Arquitecténico y Urbanistico y Sanciones por su Dafio, aprobada mediante Ordenanza Municipal
G.M.L.P. N° 150/08 de fecha 24 de octubre de 2008

CAPITULO V
FISCALIZACION

ARTICULO 21.- (Inspecciones) Funcionarios de la Unidad de Fiscalizacién de las diferentes
Subalcaldias en coordinacion con la Unidad de Patrimonio Tangible y Natural u otra dependencia
municipal analoga, efectuaran inspecciones periddicas a las obras en ejecucion, con el objeto de verificar
que las intervenciones se llevan a cabo siguiendo las normas vigentes y de acuerdo a los planos
aprobados.
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ARTICULO 22.- (Obligatoriedad) En intervenciones de inmuebles valorados con Categoria A y B, se
debera contar en obra con la autorizacion respectiva, los planos aprobados, el libro de 6rdenes y el
letrero de obra.

CAPITULO VI
DE LAS CONTRAVENCIONES, SANCIONES Y
RECURSOS IMPUGNATORIOS.

ARTICULO 23.- (Responsabilidad) Seran responsables por las transgresiones a las normas
establecidas en el presente Reglamento, los propietarios y profesionales que proyectasen o ejecutaren
obras que originaron la infraccién y los funcionarios municipales que conociendo el hecho no lo hayan
impedido:

a) El profesional a cargo de la obra es responsable por las omisiones y alteraciones que se
introduzcan en relacion a los planos autorizados.

b) En caso de obras no autorizadas, es responsable el propietario del inmueble; de verificarse
la participacion de un profesional, el mismo sera corresponsable.

c¢) Los funcionarios municipales, seran sujetos a las responsabilidades administrativa, civil y
penal dispuestos por el Decreto Supremo N° 23318-A, por los actos u omisiones que
incurrieran en el ejercicio de sus funciones violando disposiciones reglamentarias
municipales.

ARTICULO 24.- (De las Infracciones y Sanciones) Cualquier Infraccién se sujetara a lo establecido en
el procedimiento técnico administrativo municipal y segin Reglamento de Disminucion Impositiva a la
Salvaguardia del Patrimonio Arquitecténico y Urbanistico y Sanciones por su Dafio, aprobada mediante
Ordenanza Municipal G.M.L.P. N° 150/08 de fecha 24 de octubre de 2008.

ARTICULO 25.- (De la impugnacion) Las resoluciones emergentes de los procesos podran ser
impugnadas mediante los recursos establecidos en la Ley de Municipalidades y la Ley del Procedimiento
Administrativo.

ANEXO Vil

AREA MINIMA VERDE.-

lluvia lo que le quita de superficie de suelo pleno, con la edificacion 6 AMC

Para el efecto podran ser utilizados retiros, superficies intersticiales, balcones, jardineras, terrazas o
techos verdes naturados y muros 6 fachadas, jardineria de suelo elevado (paterres), patios, porches,
senderos con blogues o baldosas cribadas de cemento ¢ hierro para estacionamientos (tipo rejilla H*A® 6
Fe.), fuentes de agua, macetas, senderos con gravilla, estangues, jardines acuaticos u otros elementos
como sistemas de drenaies, iluminacion, escultura, edificios como gazebos y pérgolas para lo cual las
estructuras, deberan estar disefiadas, calculadas y acondicionadas. previendo las cargas, drenajes e
impermeabilizaciones y accesos para circulacion y mantenimiento

a) Categorias:

a.1) AMV en suelo pleno: se refiere a terrenocs ajardinados, forestados, naturados. Se establecen las
siguientes formas de naturacion.

Jardineria de suelo elevado (Parterres). - Es un disefio de “jardin formal’, un jardin a nivel de la superficie

Z
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el terreno gue consiste en plantar lechos de flores o de hierbas delimitados por sendas de plantas

perennes o por piedras acopladas firmemente formando una proteccion de los lechos florales interiores,
y paseos o sendas de grava dispuestas con un disefio generalmente simétrico.Los parterres no precisan

Aplicacién de naturacion por la via de recipientes — contenedores de vegetacion (no obligan a la
impermeabilizacion)

Terraza.- Es |a zona de |a casa abierta al aire libre, la extension exterior habitable de un edificio por
encima de nivel del suelo, provista de barandillas o muros bajos. También es la cubierta plana utilizable
de un edificio

Patio interior.- Es una zona naturada situada en el interior de un edificio. E!l suelo de los patios puede
estar pavimentado, o poseer una zona ajardinada.

Gazebo.- es un pabellon de planta simétrica, generalmente hexagonal o circular, que comunmente se
encuentra en los parques, jardines, y en areas publicas abiertas Los gazebos se encuentran aislados
techados, y abiertos por todos los lados; proporcionan sombra, un abrigo de caracteristicas basicas

Pérgola. - es un elemento arquitectdnico y estructural, conformado por un corredor flanqueado por
columnas gue soportan vigas longitudinales que unen las columnas de cada |lado, y otras transversales
que unen ambos lados y sujetan un enrejado abierto, donde usualmente se desarrollan plantas
trepadoras. sc mas comun es la proteccion de zonas aso de una zona ajardinada, pero puede
también formar parte de un edificio como proteccion de zonas peatonales. Las pérgolas pueden enlazar
pabellones, pueden hacer de marquesinas en las puertas de los edificios hacia zonas ajardinadas como
terrazas o piscinas, y pueden ser estructuras completamente auténomas gue proporcionan sombra y
refugio a lo largo de un camino.

Sendas peatonales: cualquier senda peatonal con gravilla é con otro material que permita la retencion y
absorcion del agua de lluvia y/o riego (no cementada ¢ asfaltada) es considerada AMV, siempre gue sea

elementos cribados de cualquier material (Fe u HA®) que permita el desarrollo de vegetacién o pasto en
el interior de |os huecos y la absorcion o retencion del agua de lluvia y/o riego.

Muros verdes: Naturacién en muros perimetrales 6 fachadas de los edificios, mediante setos de pinos
arbustos, ligustros y plantas trepadoras. Se calcularan en rficie vertical. Este tipo de tratamiento, no
es aplicable para conseguir incentivos a la inversion.

RECOMENDACIONES GENERALES:

1. SE DEBE REVISAR, APROBAR Y ANEXAR EL NUEVO REGLAMENTO
DE EDIFICACIONES. COMO COMPLEMENTO IMPRESCINDIBLE DEL
USPA.

2.-CORREGIR CONTRADICCION DEL USPA 2010 RESPECTO A LA
OBLIGACION DE INSTALAR ASCENSORES A PARTIR DE LA 5°
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PLANTA, PROPONEMOS MANTENER COMO EN EL USPA 2007 A
PARTIR DE LA 4° PLANTA. (EN APROXIMACION GRADUAL AL
CUMPLIMIENTO DE LA SUPRESION DE BARRERAS
ARQUITECTONICAS).

3.- EL GAMLP DEBE NECESARIAMENTE RETOMAR LA
RESPONSABILIDAD DE LA OTORGACION DE LA LINEA MUNICIPAL,
BIEN SEA MEDIANTE LA CERTIFICACION CATASTRAL, O POR
CUALQUIER OTRO TRAMITE O FORMULARIO, PARA EVITAR
MAYORES DANOS Y CONTRATIEMPOS EN EL DESARROLLO URBANO
Y PERDIDA DE TIEMPO PARA LOS CIUDADANOS.

4.- CORREGIR LA ORDENANZA MUNICIPAL QUE ESTABLECE LA
OBLIGACION DE REALIZACION DE CALCULO SISMO RESISTENTE
ESTRUCTURAL PARA LOS EDIFICIOS MAYORES A 5 PLANTAS O
PISOS.

EN TODO CASO SON PRECISAMENTE LAS EDIFICACIONES BAJAS DE
LA CIUDAD Y PRINCIPALMENTE DE LAS LADERAS, LAS MAS
VULNERABLES Y QUE PODRIAN SER_LAS MAS AFECTADAS.

EN CONCLUSION PLANTEAMOS QUE NO SE ESPECIFIQUE NINGUNA
ALTURA Y SE GENERALICE A TODAS LAS EDIFICACIONES. SERA EL
CALCULO EL QUE DETERMINE EL ALCANCE ., MAGNITUD Y COSTO
DE LA ESTRUCTURA SISMO RESISTENTE.

5.- POSIBILITAR LA APLICACION DE LOS INCENTIVOS EN EL PATRON
DE ASENTAMIENTO 4A.

6.- REVISAR Y MODIFICAR EN "PROYECTOS ESPECIALES”
‘REPRESENTACIONES DIPLOMATICAS" QUE ESTAS, SI BIEN DEBEN
CUMPLIR CON LOS PATRONES Y PARAMETROS DE EDIFICACION,
TAMBIEN DEBEN CONTAR CON ALGUNAS EXCEPCIONES POR
TEMAS DE SEGURIDAD (CASETAS DE GUARDIA O SEGURIDAD) Y
CIERTA PRIVACIDAD HACIA LOS VECINOS PRINCIPALMENTE POR
TEMAS DE SEGURIDAD.

7.- SELECCIONAR Y/O CAPACITAR AL PERSONAL DELEGADO PARA
LA APROBACION DE PROYECTOS DE EDIFICACION. BAJO EL

CONCEPTO QUE” LA ACTIVIDAD DE LA CONSTRUCCION ES
POSITIVA Y NECESARIA PARA LA CIUDAD, PORQUE DINAMIZA LA
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ECONOMIA URBANA” ELIMINANDO EL PRECONCEPTO QUE
ACTUALMENTE MANEJAN LOS FUNCIONARIOS "QUE TODA
CONSTRUCCION ES MALA" Y POR LO TANTO SE DEBEN PONER LAS
MAYORES TRABAS Y REDUCCIONES A LOS QUE PRETENDEN
APROBAR PROYECTOS DE ACUERDO A NORMAS

SE DEBE INSTRUIR AL FUNCIONARIO QUE NO SE PUEDE RECHAZAR
O DEVOLVER UN PROYECTO POR OBSERVACIONES FORMALES A
CRITERIO PERSONAL O DISCRECIONAL DEL REVISOR Y MAS AUN
DADAS A CUENTA GOTAS EN DIFERENTES ETAPAS O
PRESENTACIONES.

ESTA ACTITUD GENERA TAMBIEN LA CLANDESTINIDAD DE LAS

CONSTRUCCIONES, ADEMAS DE LAS OTRAS TRABAS EN PAPELEOS,

TRAMITES, ETC.
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CONCEJO MUNICIPAL DE LA PAZ
SISTEMA DE TRAMITES MUNICIPALES

GOBIERNO/AUTONOMO MUNICIPAL

DE LA PAZ
TRAMITE ELECTRONICO
NOTA DE RECEPCION

* No. De Tramite: 1524

* Fecha y hora: 02/04/2012 17:09:32

* Ventanilla y Operador: PLATAFORMA SITR@M
CONCEJO MUNICIPAL , Lola Antonia Aguirre
Ledezma

* Hoja de Ruta (Antigua):

* Tipo de Tramite: Correspondencia CM
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ADJ. HOJAS DE RUTA |

| PROCEDENCIA:

*® Asunto: SAZS DESP/00100/2012- SOLICITUD FOJAS
PARA REVISION USPA 2012
*® Documentacion Adjunta: [
REFERENCIA:

* Nro de Hojas: 1
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Gobierno Auténomo
Municipal de La Paz

GoRiEAND .IIHDIGIO-

lg Paz 29 deMarza 2017
[ITE SAZS DESP / 00/00/2017

Senora

Lic Gabriela Nifio de Guzmdn Garcia
PRESIDENTA HONORABLE CONCEJO
MUNICIPAL DE LA PAZ

Presente.-

Ref. Solicitud para Revision USPA2012
De mi consideracion:

Mediante la presente tengo a bien dirigirnos a ustedes para hacer conocer
nuestra preocupacién por las siguientes observaciones que deberian aplicarse
en el USPA 2012 ya que en el vigente, no se considera ni hacen mencion
sobre predios que colindan a embajadas y sus residencias, ya que estos predios
pueden obtener una altura que afecte la seguridad de las Residencias y
Embajadas de acuerdo a lo estipulado en el Convenio de Vienag

Por tanto se solicita respetuosamente se considere estas observaciones ya que
en este Macro Distrifo se encuentran emplazadas una gran cantidad de
Embajadas y Residenciales

A la espera de su positiva y pronta atencién a |
oportunidad para expresarle un cordial salydo.

sente, hacemos propicia la

Atentamente,

Calle Mercado No. 1298 - cajon postal: 10654 - teléfonos: (5 )
‘ i ; 54 - nos: (591-2) 26 -
fax: (591-2) 2204377 - www.lapaz.bo - e mail: correspondencua@ljapai?b.fo —

www.lapaz.bo






