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Sr. Director
Favor su atencién a documentacion adjunta y proceder a la revision y emitir
criterios al respecto, en el marco del Articulo 29, Capitulo Il de las Leyes

Autdnomicas Nros 7 - 13, emitir informe en el plazo de 24 hrs. para
consideracion del Sr. Alcalde
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LEY MUNICIPAL AUTONOMICA N° 000

GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL DE LA PAZ
EXPOSICION DE MOTIVOS:

Una vez aprobada la Ley No. 17, se remite al Ejecutivo Municipal a los fines de
i promulgacion por el Alcalde prevista en el articulo 28 de la Ley del Ordenamiento
Juridico Administrativo Municipal, transcurriendo el plazo otorgado sin el
cumplimiento de tal fin.

En observancia de las atribuciones legales reconocidas al Concejo Municipal en atencion
al articulo 31 de la Ley Autondmica antedicha, se promulga de oficio la Ley Municipal
Autondémica No. 017 de Uso de Suelos Urbanos.

La Comisién de Planificacion y Gestion Territorial considerando la solicitud de
complementaciones al texto normativo emitido, efectuado el analisis técnico legal
pertinente en la pretensién integral de la sostenibilidad y continuidad en el tiempo del
citado instrumento legal, sefialando los lineamientos esenciales y generales atingentes a
toda ley se pronuncia favorablemente por realizar modificaciones que permitan una
comprensiéon y aplicabilidad uniforme de sus postulados, remitiendo a conocimiento,
consideracion y en su caso aprobacion el presente proyecto de modificacion a la Ley No.
17 de Uso de Suelos Urbanos, precisando expresamente los textos complementarios y
aclaratorios propuestos, en virtud de lo cual se ve por conveniente la aprobaciéon de la
siguiente ley municipal.

MODIFICACIONES A LEY MUNICIPAL AUTONOMICA N° 017

GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL DE LA PAZ

ARTICULO PRIMERO.- Modificar la Ley Municipal Autonémica N° 017 de Uso de
Suelos Urbanos, en los términos y con la siguiente redaccién de texto:

/ ARTICULO 10- (Uso de Suelos Edificables)

e) Conjuntos Patrimoniales: Agrupacion de inmuebles, edificaciones y espacios

Fa arquitectonicos urbanos patrimoniales con restricciones para la construccién gue

{f incluye el Centro Histérico, determinado por reglamentacion especifica, que se detallan
& en el Anexo VIII.

| ] !
] I}'\ i) Representaciones Diplomaticas: Uso destinado, que permite a un predio especifico ﬁ'@
/, AN aplicar paramefros de construccion excepcionales que seran autorizados por el |
The Concejo Municipal.

La autorizacion de edificacion en lotes vecinos y circundantes a representaciones
— diplomaticas estd limitada y restringida en cumplimiento a convenios internacionales
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suscritos por el Estado (Convencion de Viena sobre Relaciones Diplomaticas), la
construccién en dichos predios solo podra efectuarse previo conocimiento,
consideracion y anuencia de las Representaciones Diplomaticas.

ARTICULO 13 (Equipamiento Urbano).- "Comprende las instalaciones emplazadas para
satisfacer las necesidades comunitarias requeridas. Estas podran ser de caracter privado,
publico o mixto,__estableciéndose por el Ejecutivo Municipal su cateqoria vy
dimensionamiento conferme a los siguientes grupoes:..."

ARTICULO 14.- (Patrones de Asentamiento en Areas de Equipamiento} Albergan
actividades complementarias o compatibles a la vivienda, estas podran ser sujetas a cambio
de uso. Se clasifican en los siguientes tipos:

ARTICULOQ 15.- (Patrones de Asentamiento en Areas de Instalaciones Especiales) Alberga
actividades vinculadas a la seguridad del Estado y a las Redes de Infraestructura Basica.
Estas podran ser sujetas a cambio de uso

a) Parrafo 2
Al interior de estas instalaciones, es posible edificar dependencias destinadas a
uso de vivienda o hahitacional, debiendo aplicarse en éste caso los parametros de
edificacion previstos en la cartilla normativa de la macrozona o distrito.

ARTICULO 17.- (Patrones de Asentamiento en Areas de Actividades Productivas) Los
Mapas de Uso de Suelos y Patrones de Asentamiento indican su localizacion; estas podran
ser sujetas a cambio de uso. Los Patrones de Asentamiento establecidos para las Areas de
Actividades Productivas son los siguientes:

ARTICULO 19.- (Parametros de Edificacion)

b) Area Maxima a Edificar (AME).- Es la superficie total a ser edificada o la sumatoria de
las superficies de todas las plantas a ser emplazadas al interior del lote; el area
ocupada por el semisétano (ver esquemas de definicion de semisotano) se computa en
un 50%, en el caso particular de un lote con accesos de vias a diferente nivel para la
definicién del semisétano se considerara el nivel de la via inferior. Se debe tomar en
cuente lo siguiente:

b.6) Las terrazas que no contemplen edificaciones de ningun tipo, salvo las que
garanticen su accesibilidad, (caja de escaleras, pozo y sala de maquina de
ascensores), NO son superficies de calculo como plantas para la altura
maxima de fachada, y en caso de contar con una cubierta sin
cerramiento _completo o dependencias pequefas con destino a

servicios sanitarios y/o apoyo al uso y destino de terraza, iqualmente

NO son superficies de calculo como plantas para la altura maxima de

fachad El Ejecutivo Municipal _establecera su _aplicaciéon vy
determinacion de porcentajes.
Al c)Altura Maxima de Fachada (AMF).-
J Parrafo 3
En el caso de un lote sobre via con pendiente, se computa la altura de fachada
= tomando de referencia el punto medio de la pendiente del frente del lote; es decir el

g

=
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1‘( Parrafo7
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punto medio entre la cota minima y la cota maxima.

Parrafo 4
En el caso de predios con frentes de lote mayores a los previstos en cada cartilila o
patron de asentamiento, el calculo se lo hara fijando puntos medios por tramos.

Parrafo 8
Para lotes de edificaciones en esquina, el Ejecutivo Municipal requlara en cada caso la
AMF en atencion a lo siguiente:

i} Longitud del frente sobre las vias

iy laJerarquia Vial establecida en el Anexo |;

i) En el caso de existir vias de igual Jerarquia Vial, se considera el frente de mayor
iongitud

Parrafo 10

A partir de la sexta planta, es requisito ascensor que contemple acceso a los diferentes
niveles de la edificacidn, incluyendo semisétano y sotano. Queda exenta del requisito el
nivel de terraza.

d.) Retiro Minimo de las Edificaciones (RME).-

d.2 Parrafo 5 El retiro lateral opcional de ninguna forma podra contar con servidumbre de
vista en una distancia inferior a la determinada en la Cartilla Normativa correspondiente y a
computarse desde el muro del predio colindante. Asimismo se deja establecido que el
adosamiento o pareo no necesariamente deberd ser continuo, criterio aplicable para
planta baja y semisétano

Parrafo 6

Se define el retiro lateral minimo, otorgando la posibilidad de adosarse al lote vecino en un 50 %
de la profundidad del lote. De no adecuarse el lote a |la posibilidad de este adosamiento, se
podra dejar un retiro variable a_partir de 0,01 mts sin la posibilidad de apertura de vanos en
este 50 %, hasta el retiro minimo establecido gn las cartillas normativas debiendo respetar
de forma obligatoria el retiro en el otro 50 %, del total de la profundidad del predio.

Parrafo 7
Dependiendo del Patron de Asentamiento se admite un area de servicio y/o de apoyo a la

vivienda que puede estar integrada a la misma en el retiro lateral del predio (no mas a 1
planta y altura maxima de 3,00 mts.) sin que esta exceda en 30% de la profundidad del
lote. Esta area es computable en AMC y AME.

d.3) Retiro Minimo de Fondo

El area de servicio yfo de apoyo a la vivienda podra ser emplazada en los retiros
laterales o de fondo, cuya extensién no podra exceder el 30% del total de la dimensién
de cada retiro, debiendo cuantificarse en el AME y la AMC.

[ <
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ARTICULO 20.- (Parametros de Edificacion para la Division y Particion).-

a) Area de Lote Edificable (ALE).- Parrafo 2
La superficie legal del lote, sefialada en testimonios de propiedad, debera ser la base de
cuantificacién para el parametro de edificacion de Area de Lote Edificable, los mismos
gue estaran reflejados en los planos aprobados de la edificacién; en esta superficie, se
tomaran en cuenta las afectaciones, ensanche de via y/o areas residuales.

ARTICULO 29.- (Franjas de Seguridad, Amortiguacion y Derecho de Via).-

h).-Franjas de proteccion para infraestructuras especiales o en altura

ARTICULO 31.- {De Preservacion de Paisaje Natural}.-

a) PATRON P1- Son aquellas areas que no cuentan con normativa nacional,
departamental y/o municipal que en la actualidad tienen como funcién consolidar los
suelos, preservar areas de interés proporcionando un equilibrio ecoldgico, paisajista y
funcional. Podran ser sujetas a cambic de uso.

ARTICULO 33.- (Proyectos Especiales).- Son aquellos con una superficie de terreno igual o
mayor a los 5.000,00 m2, que por sus caracteristicas y condiciones especiales requieren de
parametros particulares a ser definidos y aprobados por el Concejo Municipal, mediante
Ordenanza Municipal y a solicitud expresa de parte. El Ejecutivo Municipal se encargara de
aprobar los planos arguitectonicos.

Parrafo 2
. En un sentido indicativo, también pueden ser proyectos especiales sin_considerar la
superficie, los siguientes:

a) Intervenciones en infraestructura preexistente con fines de reciclaje, reconversion y
revitalizacion urbana.

b) Equipamiento, infraestructura e instalaciones por parte de los Gobiernos Municipales,
Departamentales o Nacional, instituciones y privados.

c) Los emergentes de intervenciones de renovacion y remodelacion urbana;

d) Conjuntos habitacionales publicos o privados;

b ARTICULO 38.- (Resistencia estructural).- Toda edificacion debera tener la resistencia,
f\ rigidez y la estabilidad necesarias para comportarse satisfactoriamente y con seguridad para los
|| estados limite que puedan presentarse en su vida Otil, debiendo estar avalado por un
/ profesional de la rama de la construccién, en sujecién a normativa nacional vigente.

1 Asimismo los materiales empleados para la construccion deben cumplir las normas y politicas
/I de calidad vigentes como la Certificacién por el Instituto Boliviano de Normas de Calidad
0 IBNORCA.

ARTICULO 45.- (Abrogaciones y Derogaciones).- |.- Quedan abrogadas las Ordenanzas
Municipales GMLP N° 500/2009, GMLP N° 501/2009, GMLP N° 502/2009, GMLP N° 503/2009, —
GMLP N° 504/2009, GMLP N° 505/2009, GMLP N° 506/2009 y GMLP N° 507/2009 de 27 de
noviembre de 2009, de igual manera la Ordenanza Municipal GMLP N° 070/2010 de 19 de abril
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de 2010 (Texto Ordenado) a través de las cuales se aprobd el Reglamento de Uso de Suelos y
Patrones de Asentamiento USPA y de los diferentes Macrodistritos Municipales.

Il.- Se_abroga el Reglamento de Edificaciones aprobado mediante Ordenanza Municipal
No. 06/1988 de 30 de Marze de 1988 v modificado por Ordenanza Municipal No. 76/1993
de 5 de Octubre de 1893 como parte del USPA '93.

lll.- Se derogan los Articulos Primero y Segundo de Ila Ordenanza Municipal GAMLP N°
191/2010 de 11 de junio de 2010 de aprobacion de la normativa de supresién de Barreras
Arquitecténicas en el ambito urbano en el Municipio de La Paz.

ANEXO |
SISTEMAS VIALES

a) Clasificacién de Redes:

a.1. Red Vial Primaria:

Parrafo 2

La administracién territorial respecto a trazos viales en vias primarias, correspondera a la

instancia organizacional jerarquicamente superior a cargo de temas de movilidad,
transporte y vialidad del GAMLP.

a.2 Red Vial Secundaria:

Parrafo 3

La administracién territorial respecto a trazos viales en vias secundarias u otras de
menor_jerarquia, asi_como _distribuidores distritales o locales esta a carqo de las
Subalcaldias urbanas a través de la unidad especializada de Administracion territorial

b) Clasificacion de Vias:
b.1. Distribuidores Primarios:

Parrafo 2

La administracién territorial respecto a trazos viales en distribuidores primarios,
correspondera a la instancia organizacional jerarquicamente superior a cargo de temas
de movilidad, transporte v vialidad del GAMLP;

=
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ANEXO I
OCUPACION TEMPORAL DE RETIROS FRONTALES

Procedimiento: Los propietarios cumpliran los siguientes requisitos:

a) Administrativos: Solicitar a la Subalcaldia correspondiente, a través del Formulario
Unico de Administracion Territorial (FUAT), la autorizacion de Ocupacion Temporal
de Retiro Frontal y adjuntar la Certificaciéon de Registro Catastral vigente (original y
copia).

f) Quienes hubieran ocupado los Retiros Frontales con anterioridad al USPA 2007 sin
los permisos requeridos deben adecuarse en el plazo de tres (3) meses a la

presente ley, caso contrario la Subalcaldia correspondiente procedera a la
fiscalizacién integral del sector ocupado.

Sanciones.-

inciso b} Demolicion de la construccién que no se adecue a lo establecido en la presente ley vy
en caso de reincidencia de infraccion.

ANEXO Il

» FUSION DE LOTES PARA PROYECTO
¢+ ASOCIACION DE PROYECTO

Para el caso de las cartillas de patrones habitacionales que indican en el parametro Area
Maxima a Edificar un incremento de un 100% cuando duplican la superficie del Area Minima de
Lote, pueden acogerse a dos alternativas para alcanzar este beneficio, con un 25 % de
incentivo mavor o menor, dependiendo de la alternativa que aplique.

FUSION DE LOTES PARA PROYECTO

Cuando dos propietarios de Iotes vecinos
definan realizar la fusién de sus lotes, logrando
duplicar la superficie del area minima de lote
requerida segun patrén de asentamiento del
lugar, se aplicara la cartilla correspondiente a
este patron, aplicando el incremento del 125%
s = = == en Area Maxima a Edificar.

PLANTA

ELEVACION | |
r*:

1
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ASOCIACION DE PROYECTO
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PLANTA

Cuando dos propietarios de lotes vecinos
definan realizar un proyecto arquitecténico, sin
realizar fusion de lotes, podran acogerse a la
alternativa de Asociacion de Proyecto, el cual
se reflejara en planos arquitecténicos asi como
en el documento legal de asociacién accidental,
logrando duplicar la superficie del area minima
de lote requerida segun patrén de asentamiento
del lugar, se aplicara la cartilla correspondiente
a este patron, aplicando el incremento del 75%
en Area Maxima a Edificar.

ANEXO V

PROYECTOS INTEGRALES EN GRANDES SUPERFICIES

PATRON ESPECIAL CONDOMINIO

Parrafo 1

Se permite la aprobacién de proyectos integrales de vivienda para predios en sectores
consolidados 0 no y que cuenten con acceso, cuya superficie legal sea mayor a 2.500 m2 y

hasta 10.000 m2

Parrafo 9

&,j + Area Lote Edificable (ALE): Mayor a 2.500,00 m2 y hasta 10.000,00 m2

Retiros interiores, no son obligatorios, pero _en caso de existir_se debe respetar lo

'determinado en el Codigo Civil

i

e

r‘p&a

A—_
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ANEXO VI
CONDICIONES GENERALES SOBRE EDIFICACIONES

Parrafo 2

La aprobacion de los planos arquitectéonicos conlleva la autorizacion de realizacion de
obras conexas, como la autorizacion de inicio de obras, autorizacion de demolicion de
estructuras, autorizacién de excavacién de cimientos, sobrecimientos, sdtanos y
semisotanos del area de la edificacion.

Parrafo 4

La AMF v AME, estan establecidas por los patrones de asentamiento; no obstante,
podran ser limitadas o restringidas si la capacidad portante y/o fatiga admisible del suelo
determinada por un estudio geotécnico, condiciona menor resistencia, caso en el cual el
nimero maximo de plantas y area maxima a edificar, se definird mediante el estudio
geotécnico correspondiente, reduciéndose asi la posibilidad de afectacion a terceros.

Parrafo 5

No es obligatorio que los planos arquitecténicos contengan el amoblamiento o distribucion de
mobiliario en los ambientes a edificar, y cada unidad sefialard su uso especifico
(departamento, oficina, local comercial, etc) para el control v emisién de fraccionamiento.

Parrafo 10

Es obligatoria la presentacion de planos de remodelacién cuando se esté cambiando el
destino originalmente aprobado y en el caso de afectar a la estructura portante de la
edificacién y solo del nivel o area que se esta remodelando, adjuntando documentacion técnica
de respaldo.

REQUISITOS DE PRESENTACION DE PLANOS ARQUITECTONICOS Y CONTENIDO
RESPECTIVO
Sustituir el numeral 1 Cédula de Identidad (fotocopia}” por ACREDITACION DE
IDENTIDAD

Efiminar;

* El proyecto digital debera contener las polilineas de los poligonos totales de AME por
planta y de las areas comunes.

b Certificado de estabilidad en caso de Legalizaciones, segun el caso.

De acuerdo a areas de riesgo o requerimiento de disefio

Obligatorio a partir de la 1% planta S| se encuentra en area de riesgo; opcional a
partir de la 1% planta si NO se encuentre  en area de riesgo; obligatorio a partir de la 5%
planta

*khkok

FhE

*hkk

Cuando el disefio requiera de la implantacién de ascensor
{
- }K REQUISITOS A PRESENTAR DE FORMATO Y CONTENIDO

Esquema de Fundaciones OPCIONAL

S  Acotamiento de planos.- Las dimensiones que deben ser graficadas son: perimetro del lote,

perimetro exterior de la edificacién, retiros; contendrd un acotamiento referencial de

— »espacios publicos y ambientes, no siendo obligatorio el acotamiento de muros y vanos

* Calle Mercado Ne 1298 Casilla 1224 La Paz, Bolivia aTel. Central Plloto 2650000 = Fax, 2201002 2203223 2202690 »'Web: www.concejomunicipal .bo




B
=)

4
&
§ -3!‘.

=5

A,

CONRiPaL

Gobiemo Auftnomo Mo

.9

icipal o La Pag

(puertas, ventanas y similares) asi como de escaleras, cajon de ascensores y areas de

circulacion.

Debajo ésta definicion (Denominacion de niveles) incluir los siguientes graficos e

inscripcién:

Los graficos propuestos tienen caracter referencial, con la finalidad de establecer el

Calculo de Area Maxima a Edificar y determinacion Volumeétrica de la construccion.

ESQUEMA PARA DEFINICION DE
SEMISOTAND EN PATRONES CON
RETIRC FRONTAL OBLIGATORIC

PLANTA 2

PLANTA L

£_.2
1 ——
ESQUEMA PARA DEFINICIONDE |
SOTANO EN FATRONES CON i
. RETIRC FRONTAL CEUGATORIO : 1 PlLANTA=S
1L}
il
il
i PLANTA 1

LMl
t -
b
; AL
4 Lt
rd
Gy
=
|
/ \
; I
3
. '
-
| “
)
A
/ K - ot
A ESQUENS FaRA DEFRNICION

DE SEMISOTAND EN
FEMLMENTE POSITT A
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Ingreso a Semisotanos en los
Patrones 4, 4CP, 5, 57, 6 672

L Mpal.

INGRESO VEHICULAR MEDIANTE RAMPA A PARTIR DI L MPAL

Pozo de Aire Luz.- Es el espacio establecido para la iluminacién y ventilaciéon de una
edificacion, su dimensiéon minima para viviendas o edificaciones menores a 5 plantas es de 4,00
m2 (2,00 x 2,00 mts.) y para vivienda o edificaciones mayores o iguales a 5 plantas es de 6,00
m2 (3,00 x 2,00 mts.) por lade medido, entre las caras de los paramentos que definen el pozo
(Para apertura de ventanas, la distancia minima esta establecida en las Cartillas Normativas).

Escaleras.- Las escaleras son los espacios para la circulacidon vertical compuestas por tramos y
descansos. Los tramos tendran un ancho minimo de 0,90 m para viviendas unifamiliares y de
1,20 mts. para edificaciones multifamiliares. El disefio a elaborar debe garantizar ias
dimensiones suficientes de huella y contrahuella, independientemente de los tramos gue
la conformen. e

Ascensores.- Las edificacicnes con una Altura Maxima de Fachada AMF hasta cinco (5)
plantas a contarse desde el nivel de ingreso de las personas podran contar potestativa o
~yoluntariamente con ascensores, a partir de la sexta (6) planta es obligatoria su
7 P
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implementacion. La cantidad, capacidad y velocidad, deberan ser calculadas de acuerdo al
destino del edificio, el nimero total de pisos, el numero de ocupantes y los flujos.

Voladizos.- En edificaciones gque no tengan retiro frontal es permitido el voladizo sobre via
publica de acuerdo a las limitaciones establecidas en la cartilla del patrén asignado, por razones
vinculadas al perfil urbanc preexistente. Se permiten voladizos scbre retiros frontales, caso
en el cual seran considerados dentro del AMC.

No se permiten voladizos sobre retiros obligatorios laterales ni de fondo, restriccion
extensible al zocalo en retiro frontal

Retiros Minimos de Edificacion (RME).- Estan definidos en cada cartilla, en especial atencion
de lo previsto en el articulo 124 del Cadigo Civil, de acuerdo al patron de asentamiento.

| renro
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El retiro lateral minimo, otorga la pesibilidad de adosarse al lote vecino en un 50 % de la
profundidad del lote. De no adecuarse el lote a |la posibilidad de este adosamiento, se podra
dejar un retiro variable a partir de 0,01 mts. sin la posibilidad de apertura de vanos en este 50
%, hasta el retirc minimo establecido en las cartillas normativas debiendo respetar de
JEEH_:I@: obligatoria el retiro en el otro 50 %, del total de la profundidad del predio.
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Muros de contencion.- Obligatoriamente deberan contar con estudio geotécnico y calculo
estructural, avalado por el profesional especialista del area. La altura sera determinada
conforme al diseno y calculo del proyectista.

Edificaciones con destino multiple.- Se permite la aprobacion de proyectos arquitectonicos
solo a nivel del perimetro de la estructura, cuando éste tenga multiples fines, detallando
instalaciones sanitarias y accesos desde el area publica, mencionando el destino preliminar
otorgado a los fines del fraccionamiento y control.

Parqueos.- Los elementos estructurales (columnas) No podran interferir con la _utilizacion
del espacio destinado a parqueo.

ANEXO VIII _ ,
PROCEDIMIENTO PARA LA IDENTIFICACION, VALORACION, PROTECCION Y
CONSERVACION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y URBANO

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1.- {Objeto) El presente procedimiento tiene por objeto establecer el marco
técnico legal para la identificaciéon, valoracién, proteccion y conservacion de las areas,
conjuntos, edificaciones y elementos arquitecténicos y urbanos patrimoniales del Municipio de
La Paz que, por sus valores histéricos, formales, ambientales y culturales, definen la imagen
urbana representativa de los periodos de la vida colonial, republicana y contemporanea de la
ciudad.

ARTICULO 2.- (Fines) Los fines que el GAMLP pretende alcanzar mediante la aplicacién del
presente procedimiento son:

d).- Determinar mecanismos técnicos para el tratamiento e intervencion en el patrimonio
arquitecténico y urbano.

ARTICULO 3.- (Ambito de Aplicacion) E| presente procedimiento es de aplicacion general y
obligatoria en la jurisdiccion territorial del Municipio de La Paz, de acuerdo al Mapa de
Valoracion Patrimonial asi como el Mapa de Alturas de Conjuntos Patrimoniales que se
constituyen en instrumentos técnicos de proteccion legal del patrimonio.

ARTICULO 4.- (Patrimonio Identificado) Es el patrimonio arquitectonico y urbano existente en
el municipio, considerade e inmerso en ¢l Mapa de Valoracién Patrimonial, que podra ser
declarado o aprobado asignandose su valor como patrimonial para su correspondiente
incorporacion. Los predios identificados deberan ser administrados de acuerdo al patrén
de asentamiento y parametros definidos en las cartillas de cada distrito ¢ macrozona,
prestando especial atencién a la aplicacion estricta de o previsto en las cartillas CH1,
CH2, CH3 vy CH4,

ARTICULO 5.- (Incorporacién Patrimonial) Las unidades especializadas del Gobierno
Auténomo Municipal, presentaran al Concejo Municipal para su declaratoria o aprobacion
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mediante Ordenanza Municipal, valoraciones que incorporen areas, conjuntos, edificaciones,
inmuebles y elementos arquitecténicos al acervo patrimonial en el municipio.

ARTICULO 6.- (Indicadores de Valoracion).- La Clasificacién de areas, conjuntos, edificaciones
y elementos patrimoniales, estan determinadas por sus caracteristicas arquitectico -
urbanisticas, tanto particulares o de conjunto, cuya presencia en mayor o menor grado definira
el valor que lo identifique, estos indicadores pueden ser cuantitativos (I, 11, Ill, IV, V y VI) y/o
cualitativos (VII}, y son:

ARTICULO 8.- Categoria A (Valor Monumental} E| Valor Monumental corresponde a las
. edificaciones y elementos que tienen valor testimonial historico, arquitectonico - artistico,

socio cultural y simbolica para el Municipio de La Paz, que deben ser conservadas
integramente, por cuanto la alteracién de algan elemento significa la pérdida irreversible del
patrimonio, a esta categoria le corresponde un nivel de protecciéon integral.

ARTICULO 9.- Categoria B (Valor Patrimonial) El Valor Patrimonial corresponde a las
edificaciones y elementos que representan la evolucion histérica, constructiva y de la
conformacién de la imagen urbana del Municipio de La Paz y pueden admitir intervenciones
fisicas dirigidas al mejor aprovechamiento del area construida, a ser preservada y conservada
del patrimonio. A esta categoria le corresponde un nivel de proteccidn parcial.

ARTICULO 10.- Categoria C (Valor de Integracién) El Valor de Integracion corresponde a las
edificaciones y elementos de acompafiamiento al entornc patrimonial, donde se permiten,
transformaciones, modificaciones vy alteraciones contemporaneas manteniendo Ias
caracteristicas propias del entorno (altura, volumen, linea de fachada y forma de ocupacién
espacial).

ARTICULO 11.- (Conjuntos Patrimoniales) Agrupacion de inmuebles, edificaciones vy
. espacios urbanos con afinidad en sus caracteristicas arquitectonico-urbanisticas, emplazados
dentro de manzanas o integrante de circuitos, con las siguientes categorias:

a) Conjuntos Patrimoniales de 1er Orden: Se aplica a los conjuntos urbanos — de
importante concentracion de edificaciones de las categorias Monumental vy
Patrimonial - con mayor valor histérico testimonial, dentro del proceso de desarrollo
de la ciudad, los cuales conservan atributos tales como: tejido urbano y presencia de

1 espacios publicos significativos y se identifican los siguientes:
.x?; ARTICULO 12.- (Cartillas de administracion territorial).- La_administracion territorial esta
requlada en aguellos sectores de preservacion patrimonial con las cartillas CH-1, CH-2, CH-
3 y CH-4; en otros conjuntos o inmuebles patrimoniales la administracion territorial se realiza de

S

/ acuerdo con las cartillas A, B y C en predics aprobados con instrumento legal declarativo
expreso.
7~ ARTICULO 13.- (Acciones de intervenciones para el resguardo del Patrimonio

Arquitecténico y Urbano} Toda intervencion arquitectonica o urbanistica en edificaciones,
conjuntos y espacios publicos, debe contribuir al mantenimiento o recuperacién de la unidad
patrimonial, revitalizando las estructuras fisicas de valor cultural y evitando su deterioro; estas |
= » intervenciones no excluyen el uso de tecnologia moderna, ni expresiones de disefio iz
- contemporaneo, limitadas a la insercidn armonica con el elemento patrimonial, estas acciones —
destinadas a la salvaguarda del patrimonio son las siguientes:

.sf::__.’;?'
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ARTICULO 15.- Intervenciones permitidas en Categoria A (Valor Monumental) Se permiten
acciones de conservacion, restauracion, consolidacion y reposicion, la Subalcaldia Urbana
especifica en consulta con la Unidad Jerarquicamente Responsable verificara el cumplimiento a
la cartilla correspondiente. En casos de proyectos especiales que involucren a_inmuebles que
posean edificaciones patrimoniales aprobadas con Ordenanza Municipal, la aprobacién dei

mismo quedara sujeta a la Comisién encargada del Centro Histérico y Areas Patrimoniales,
conformada para el efecto.

ARTICULO 16.- Intervenciones permitidas en Categoria B (Valor Patrimonial) Se permiten
acciones de conservacién, restauracion, consolidacion y reposicidén, acondicionamiento y re
funcionalizacion, liberacion y arquitectura de integracion si existiesen areas para posible
ampliacion, segun cartilla especifica. En casos de proyectos especiales que involucren a
inmuebles que posean edificaciones patrimoniales aprobadas con Ordenanza Municipal, |a
aprobacion del mismo quedara sujeta a la Comision encargada del Centro Historico y Areas
Patrimoniales, conformada para el efecto.

ARTICULO 21.- (De la Resolucion y Aprobacion de Tramites en el Area de Patrimonio
Arquitecténico y Urbano) Cualquier tramite o solicitud de planos de aprobacion, de
construccién, demolicion, regularizaciéon o legalizacion de edificaciones dentro de los predios
que tengan declaraciéon expresa mediante instrumento legal (ley, decreto u ordenanza
municipal) debe ser puesto en conocimiento de la Comisién del Centro Histérico y Areas
Patrimoniales, para emitir criterios técnicos y valoracién de los inmuebles si corresponden.

ARTICULO 22.- (Verificacion del Cumplimiento del Procedimiento) La Comisién
encargada del Centro Histérico y Areas Patrimoniales elaborara un Informe final del tramite
demostrando objetivamente el cumplimiento del procedimiento y remitira los antecedentes a
conocimiento de la Unidad Jerarquicamente Responsable en los casos establecidos como
procedentes, para la emisidon de la Resolucion Administrativa correspondiente.

ARTICULO 26.- (Responsabilidad) Seran responsables por las transgresiones, los
propietarios y profesionales gue proyectasen ¢ ejecutaren obras que criginaron la infraccién y
los funcionarios municipales gue conociendo el hecho no 1o hayan impedido.

ARTICULO SEGUNDQ.- Ratificar expresamente la Ley Municipal Autonémica N° 017
de Uso de Suelos Urbanos, en todo en cuanto no haya sido modificada por la Presente
Ley.

| ARTICULO TERCERO.- Instruir al Ejecutivo Municipal la publicacion del Texto

#{Ordenado de la Ley Autonémica N° 017 de Uso de Suelos Urbanos y la presente, de
%cuerdo a las modificaciones precedentes.

'-.

i;l Ejecutivo Municipal queda encargado del estricto cumplimiento y publicacion de lo

. #stablecido en la presente LeyAuténomica Municipal. ~
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A : Arq. Carlos Ramirez Alipaz
Presidente Comisién de Planificacién y Gestién Territorial

Arq. Denise Ostermann Stumpf
Secretaria Comision de Planificacion y Gestion Territorial

Jorge Silva Trujillo

Vocal Comision de Planificacio estf'c.')n Terri
De : Arq. Javier Luna Carvajal %

Asesor Secretaria Comision anifi afn\ffestlon Territorial

lal

Arg. Jaime Llanos Ortiz
Asesor Secretaria Comisig

=

estiofi Territorial
,../

7 L

i %i Gestlon Territorial

Arq. Consuelo Osina Cuevas
Asesora Secretaria Comision de P

-

Abog. Victoria Padilla Rodrlgue ;

Asesora Secretaria Comisié Pla nlﬂmcmn ngsbon—Térrltonal

3
.l

Abog. Sergio lvan Tapia Crespo '
Asesor Secretaria Comision de P‘Enlflﬁ:acfan nyestlon Terrltorlal

. Ref. : Solicitud de Complementacion a |a Ley Autonomica Municipal de Uso
de Suelos Urbanos.
Fecha: 2 de agosto de 2012
I. TEMA,

Mediante nota CITE: DESP-GAMLP No. 772/2012 de 20 de Julio de 2012, el sefior
Alcalde Municipal remite una solicitud de complementacion a la Ley Autondomica
Municipal de Uso de Suelos Urbanos aprobada por el Concejo Municipal, en atencién de
lo cual se emite el presente Informe: %)

Il. ANTECEDENTES.

El Pleno del Concejo Municipal en Sesion Ordinaria No. 53 de fecha 2 de mayo del afio
en curso, aprobd por unanimidad la Ley Municipal Autondmica de Uso de Suelos
Urbanos, remitiéndose a conocimiento y posterior promulgacién por parte del Alcalde.

) Mediante nota CITE: DESP-GAMLP No. 772/2012 de 20 de Julio de 2012, dicha
4 autoridad remite una solicitud de complementacién al texto aprobado, precisando
7 especificamente sus sugerencias y redacciones aclaratorias propuestas.

I1l. ANALISIS.
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La solicitud cursada por el Alcalde Municipal respecto de la complementacion del texto
enviado, va dirigida a varios articulos asi como anexos consignados en la Ley Municipal
Autonomica de Uso de Suelos Urbanos, poniendo de manifiesto que podria aclararse o
precisarse mejor en su aplicacion e interpretacion.

Considerando la iniciativa Ejecutiva reconocida por el ordenamiento municipal y en el
entendido de la perfectibilidad de las leyes, la comision como propiciadora del
documento, considera pertinente atender el pedido efectuado, para que una vez
verificado pueda generarse un texto de aplicacién adecuada e inequivoca. De manera
esencial se puede observar que el pedido no recae sobre aspectos centrales o de fondo
que afecten al espiritu y alcance de la norma, mas por el contrario contribuiria a su
entendimiento y comprensién técnica.

El Informe Técnico OMPD — DATC No. 0022/2012 DOT UDOU No. 171/2012 de 20 de
julio de 2012 hace referencia a varios temas de la Ley No. 17, que podrian identificarse
en un total de 43, sin embargo cumplido un analisis previo no todas las sugerencias
serian aplicables y no ameritaran una fundamentaciéon para su no consideracion caso por
caso, mas bien por criterio de simplicidad y utilidad nos avocaremos a mencionar los
puntos que merecerian ser aclarados o complementados, observando la pertinencia de
las sugerencias para una mejor comprension y aplicacion:

1°.-  ARTICULO 10, USO DE SUELO EDIFICABLE - |INCISO E
Hace mencion de forma genérica a los bienes inmuebles como parte de los conjuntos
patrimoniales, viéndose la posibilidad de incluir el término edificaciones para que no se
restrinja ¢ amplie, segun se quiera entender, la aplicacion practica del concepto
“inmueble”, de tal forma que podamos contar con una definicion asi: “Conjuntos
Patrimoniales: Agrupacion de inmuebles, edificaciones y espacios arquitecténicos
urbanos patrimoniales con restricciones para la construccion que incluye el Centro
Historico, determinado por reglamentacion especifica, que se detallan en el Anexo VIII.”

INCISO |, Representaciones Diplomaticas. El inciso i) emerge de los principios de
seguridad y privacidad que se encuentran garantizados por la Convencion de Viena
sobre Relaciones Diplomaticas, de 18 de abril de 1961 la cual Bolivia ha ratificado el 28
de diciembre de 1977, y de forma clara prescribe las relaciones, privilegios e
inmunidades diplomaticas entre los paises que se indican en los articulos 22 y 30.

Ese contexto establece que las Representaciones Diplomaticas gozan de una proteccion
respecto de tranquilidad, intimidad, seguridad bajo el criterio de reciprocidad que prima a
nivel internacional en relaciones diplomaticas, ante ello es que siendo instrumentos
supranacionales es que no se puede obviar tales principios por criterios meramente
constructivos, siendo necesario que las legaciones conozcan y de cierta forma otorguen
su anuencia ante cualquier construccion circundante y que no constituyan amenaza o
vulneracion a los principios mencionados, caso en el cual, es de intereses de los
particulares y no asi del Estado evidenciado en el GAMLP; tampoco se trata de brindar
potestad de definicion pero alternativamente, implementar la no objecion u oposicion a la
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obra, asumiendo las diligencias previas de relacionamiento directo, para no incurrir en
una inobservancia normativa, permitira que una vez cumplido pueda procederse como
corresponda.

En ese entendido se deberia complementar la redaccidén en el segundo parrafo de la
siguiente forma: La autorizacion de edificacion en lotes vecinos y circundantes a
Representaciones Diplomaticas esta limitada y restringida en cumplimiento a Convenios
internacionales suscritos por el Estado (Convencion de Viena sobre Relaciones
Diplomaticas), la construccion en dichos predios solo podra efectuarse previo
conocimiento, consideracidn y anuencia de las Representaciones Diplomaticas.

2°.. ARTICULO 13, EQUIPAMIENTO URBANO, en la primera parte del articulo podra
ser complementado con la aclaracion de que sera el Ejecutivo Municipal el que llegue a
determinar las categorias previstas, proponiéndose al efecto la siguiente redaccion en
una definicion necesaria para su mejor implementacion: “Comprende las instalaciones
emplazadas para satisfacer las necesidades comunitarias requeridas. Estas podran ser
de caracter privado, publico o mixto, estableciendose por el Ejecutivo Municipal su
categoria y dimensionamiento conforme a los siguientes grupos:...”

3°.- De manera general se debera incluir en el primer parrafo de los articulos 14 (Areas
de Equipamiento), 15 (Instalaciones Especiales) y 17 (Areas Productivas) la frase: Estas
podran ser sujetas a cambio de uso. Aclaracién con la cual se permitira una mejor
aplicacion de éste procedimiento.

4°.- ARTICULO 15, PATRONES DE ASENTAMIENTO EN AREAS DE
INSTALACIONES ESPECIALES - INCISO A PATRON DE ASENTAMIENTO IMP.-

' Sefala que se considera como uso principal y exclusivo del suelo para actividades

militares y/o policiales, toma en cuenta oficinas, taileres galpones y espacios requeridos
para el desarrollo de sus actividades. Por tratarse de actividades estratégicas, inherentes
a la seguridad del Estado y la ciudadania, la aprobaciéon debera ser mediante
Resolucion Administrativa por la respectiva sub alcaldia.

Segun se manifiesta, no puede obviarse que evidentemente pueden implementarse
estructuras dentro de las instalaciones identificadas, las cuales estén destinadas a
vivienda o uso habitacional, en este caso sera previsible determinarse el parametro de
edificacion de acuerdo a las especificaciones otorgadas al sector o la zona, por tanto se
sugiere incluir en el articulo 15 inciso a) como parrafo 2, lo siguiente: Al interior de estas
instalaciones, es posible edificar dependencias destinadas a uso de vivienda o
habitacional, debiendo aplicarse en éste caso los parametros de edificacion previstos en

5°. ARTICULO 19, PARAMETROS DE EDIFICACION b) AREA MAXIMA A
EDIFICAR (AME), En la primera parte de la lectura se plantea la posibilidad de la
existencia de predios ubicados en pendiente, y para fines de determinar de mejor
manera sera pertinente complementar el texto con la frase “...efl nivel de..” asi también

4.
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para evitar incurrir en una disonancia o cacofonia es aconsejable acudir a la sinonimta
entre los términos edificadas y emplazadas, quedando redactado de la siguiente forma:
‘Es la superficie total a ser edificada o la sumatoria de las superficies de todas las
plantas a ser emplazadas al interior del lote; el area ocupada por el semiso6tano (ver
esquema de definicion de semisotano) se computa en un 50%, en el caso particular de
un lote con accesos de vias a diferente nivel para ta definicion del semisdtano se
considerara el nivel de ta via inferior.”

Mas adelante en el punto b.6) en referencia a las terrazas hace la aclaracion de que no
son computables como plantas, no obstante es preciso complementar la idea planteando
una redaccién mas clara con el siguiente texto:.’Las terrazas que no contemplen
edificaciones de ningun tipo, salvo las que garanticen su accesibilidad, (caja de
escaleras, pozo y sala de maquina de ascensores), y en caso de contar con una cubierta
sin cerramiento completo con destino a servicios sanitarios y/o apoyo al uso y destino de
terraza, NO son superficies de calculo como plantas para la altura maxima de fachada.
El Ejecutivo Municipal establecera su aplicacion y determinacion de porcentajes.”

En el inciso ¢) ALTURA MAXIMA DE FACHADA (AMF) - PARRAFO 3 indica que en
caso de un lote sobre via con pendiente se considera como altura de fachada el punto
medio de la pendiente (altura media), considerandose necesario aclarar que se refiere al
punto medio del frente del lote, complementando un texto que le de mayor precision y se
amplie la vision para el caso de lotes con dos frentes o en esguina en un parrafo
contmuo quedando redactado asi: "En el caso de un lote sobre via con pendiente, se
tomputa la altura de fachada tomando de referencia el punto medio de la pendlente del
frente del lote, es decir el punto medio entre la cota minima vy la cota maxima”;

En el casc de predios con frentes de lote mayores a los previstos en cada cartilla o
patrén de asentamiento, el calculo se lo hara filando puntos medios por tramos.”

Asimismo, en lineas posteriores en el mencionado apartado, el nuevo parrafo 8 en
relacion a lotes en esquina, se hacen dos puntualizaciones, sin embargo sera pertinente
incluir un aspecto de analisis mas, de tal forma que llegue a quedar asi:

“Para lotes de edificaciones en esquina, el Ejecutivo Municipal regulara en cada caso la
AMF en atencitn a lo siguiente:

i) Longitud del frente sobre las vias

iy la Jerarquia Vial establecida en el Anexo |;

i) En el caso de existir vias de igual Jerarquia Vial, se considera el frente de
mayor longitud”

Siguiendo la linea de la norma central, el nuevo parrafo 10, debe modificarse el numero
de plantas a partir de la cual debe contarse con ascensor, por ello se modificaria la
palabra quinta por “sexta.”

\
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El inciso d) sobre RETIRO MINIMO DE LAS EDIFICACIONES en el inciso d.2)
Parrafo 5 respecto al retiro lateral opcional, es importante aclarar que el adosamiento no
necesariamente es continuo o uniforme, por ello se propone complementar la redaccion
asi: “El Retiro Lateral Opcional de ninguna forma podra contar con servidumbre de vista
en una distancia inferior a la determinada en ia Cartilla Normativa correspondiente y a
computarse desde el muro del predio colindante. Asimismo se deja establecido que el
adosamientc 0 pareo no necesariamente debera ser continuo, criterio aplicable para

. planta baja y semisétano”

En el mismo inciso, en el parrafo 6, al haberse establecido medidas exactas, es posible
que se generen contradicciones con las cartillas distritales, ademas de aclararse el
concepto de la ocupacion en planta baja con areas de servicio incluyendo un parrafo, se
sugiere eliminarlas debiendo quedar el texto como sigue: “Se define el retiro lateral
minimo otorgando la posibilidad de adosarse al lote vecino en un 50 % de la profundidad
del lote. De no adecuarse el lote a la posibilidad de este adosamiento, se podra dejar un
retiro variable a partir de 0,01 mts. sin la posibilidad de apertura de vanos en este 50 %,
hasta el rettro minimo establecido en las cartillas normativas debiendo respetar de forma
obligatoria el retiro en el otro 50 %, del total de la profundidad del predio.”

Dependiendo del Patron de Asentamiento se admite un area de servicio y/o de apoyo a
la vivienda que puede estar inteqrada a la misma en el retiro lateral del predio (no mas a
1 planta y altura maxima de 3,00 mts). sin gue esta exceda en 30% de ta profundidad del
lote Esta area es computable en AMC v AME.”

En el inciso d.3) Retiro Minimo de Fondo el Parrafo 7 indica el area de servicio, sin
4. embargo existen muchas aplicaciones que no unicamente pueden recaer en servicios
;. sanitarios, sino en variocs otros alternativos, aspectoc por el cual sera aconsejable
/" modificar la redaccion asi: “El area de servicio y/o de apoyo a la vivienda podra ser
A4/ emplazada en los retiros laterales o de fondo, cuya extension no podra exceder et 30%
s del total de la dimension de cada retiro, debiendo cuantificarse en el AME y ila AMC.”

. 6°.- ARTICULO 20, (PARAMETROS DE EDIFICACION PARA LA DIVISION Y
.' _ PARTICION).- INCISO a, PARRAFO 2: se debe corregir la redaccion, indicando que es
ok la superficie legal y no como erradamente menciona la REAL, debiendo quedar <3
| ? redactado asi: “La superficie legal del lote, sefialada en testimonios de propiedad, —
debera ser la base de cuantificacion para el parametro de edificacion de Area de Lote
Edificable, los mismos que estaran reflejados en los planos aprobados de la edificacion,
, en esta superficie, se tomaran en cuenta las afectaciones, ensanche de via y/o areas
residuales.”

A 7°.- ARTiCULO 29) FRANJAS DE SEGURIDAD, AMORTIGUACION Y DERECHO DE
VIA PARRAFQO 1 debe consignarse un nuevo inciso con la siguiente redaccion:

/ h).-Franjas de proteccion para infraestructuras especiales o en altura
\
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8°.- El ARTICULO 31) DE PRESERVACION DEL PAISAJE NATURAL, expresamente
indica:

a) PATRON P1.- Son aquellas areas que no cuentan con normativa nacional,
departamental y/o municipal que en la actualidad tienen como funcién consolidar
los suelos, preservar areas de interés proporcionando un equilibrio ecoldgico,
paisajista y funcional. Podran ser sujetas a cambio de uso previa aprobacion de
planes de ordenamiento territorial.

El contenido del texto esta correcto, sin embargo es posible que la parte que hace
referencia a aprobacion de planes de ordenamiento territorial genere confusiones motivo
por el cual se debera eliminar de la redaccion previa aprobacion de planes de
ordenamiento_territorial.  Mas aun considerando que al no contar con instrumento de
aprobacion el patron P1 es susceptible de cambio de uso.

9°.- ARTICULO 33.- {Proyectos Especiales).- La definicion realizada pareciera contener
los elementos necesarios, sin embargo puede advertirse que hay aspectos necesarios
para que su aplicacién y ejercicio sea factible, motivo por el cual es pertinente
complementar la redaccién de la siguiente forma: “Son aquellos con una superficie de
terreno_igual 0 mayor a los 5.000,00 m2, gque por sus caracteristicas y condiciones
especiales requieren de parametros particulares a ser definidos y aprobados por el
Concejo Municipal, mediante Ordenanza Municipal y a solicitud expresa de parte. Ei
Ejecutivo Municipal se encargara de aprobar los planos arquitectonicos.”

En igual sentido es aconsejable complementar la redaccion del parrafo 2: “En un sentido
indicativo, también pueden ser proyectos especiales sin considerar la supetficie los
siguientes.”

10°.- ARTICULO 38) RESISTENCIA ESTRUCTURAL, ha establecido varios requisitos
para el cumplimiento de ésta previsidn, los cuales luego de reverios se identifica que
mas se adecuaran a definiciones técnicas proptas del Ejecutivo Municipal, atendiendo
ello se sugiere modificar el primer parrafo eliminando la frase ...y cada una de sus
partes..., ampliando el criterio de normas vy trasladando la siguiente idea como parrafo
eliminando los postericres requisitos, quedando como se indica: “Toda edificacion
debera tener la resistencia, rigidez y la estabilidad necesarias para comportarse
satisfactoriamente y con seguridad para los estados limite que puedan presentarse en su
vida util, debiendo estar avalado por un profesional de la rama de la construccion, en
sujecion a normativa nacional vigente.

Asimismo los materiales empleados para la construccion deben cumplir las normas vy
politicas de calidad vigentes como la Certificacion por el Instituto Boliviano de Normas de
Calidad IBNORCA."

11°.- ANEXO Il OCUPACION TEMPORAL DE RETIROS FRONTALES

2
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En el inciso a) debe incorporarse una palabra para aclarar el sentido de lo previsto, de tal
manera que lea asi: “a) Administrativos: Solicitar a la Subalcaldia correspondiente, a
través del Formulario Unico de Administracion Territorial (FUAT), la autorizacion de
Ocupacion Temporal de Retiro Frontal y adjuntar la Certificacion de Registro Catastral
vigente (original y copia).”

Asimismo en el inciso f) deben cambiarse los términocs "pazo” por ‘“plazo” vy
"reglamento” por "ley" y en la parte de Sanciones inciso b) modificar “reglamento” por

Hle ]

12° ANEXO Il se considera incluir una frase en el primer parrafo asi como cambiar los
porcentajes previamente establecidos, de tal manera que se lea como sigue: "Para el
caso de las cartillas de patrones habitacionales que indican en el parametro Area
Maxima a Edificar un incremento de un 100% cuando duplican la superficie del Area
Minima de Lote, pueden acogerse a dos alternativas para alcanzar este beneficio, con un
25 % de incentivo mayor o menor, dependiendo de la alternativa que aplique.”

En base a lo anterior los textos tendran que consignar el 125% y 75% respectivamente a
incluirse en las definiciones gue acomparian cada cuadro.

13°.- ANEXO V sobre PROYECTOS INTEGRALES EN GRANDES SUPERFICIES,
complementar |la redaccion en el primer y noveno parrafo en la siguiente forma:

"Se permite la aprobacién de proyectos integrales de vivienda para predios en sectores
consolidados o no y que cuenten con acceso, cuya superficie legal sea mayor a 2.500
m2 y hasta 10.000 m2

Retiros interiores, no son obligatorios, pero en caso de existir se debe respetar lo
determinado en el Codigo Civil”

14°,- ANEXO VI CONDICIONES GENERALES SOBRE EDIFICACIONES, Como senala
el titulo debe ser un punto central en {a Ley que se trata, por tanto ha merecido mucha

atencion en sus definiciones para lograr el resultado de informar y sentar lineamientos en —po
materia de construccion, por lo que se ha visto pertinente incluir, aclarar y modificar____

algunos postuiados, segun se manifiesta:

Incluir el parrafo tercero y modificar el cuarto asi: “La aprobacidn de [os planos
arquitectdnicos conlleva la autorizacion de realizacion _de obras conexas, como la
autorizacién de inicio de obras, autorizacién de demolicic’m de estructuras autorizacién

Iiedlflcamon.

No es obligatorio que los planos arquitectonicos contengan el amoblamiento o
distribucion de mobiliario en los ambientes a edificar, y cada unidad senalara su uso
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especifico (departamento, oficina, local comerciai, etc) para el control v emision de

fraccionamiento ”

Complementar el parrafo noveno asi: "Es obligatoria la presentacion de plancs de
remodelacion cuando se esté cambiando el destino originalmente aprobado y en el caso
de afectar a la estructura portante de la edificacion y solo del nivel o area que se esta
remodelando, adjuntando documentacién tecnica de respaldo.”

En referencia ai cuadro de requisitos de presentaciéon de planos arquitectonicos y su
contenido respectivo, se excluye lo que estaba sefalizado con asteriscos por
considerarse la exigencia mas administrativa y que vera el Ejecutive Municipal

* El proyecto digital debera contener las polilineas de los poligonos totales de
AME por planta y de fas areas comunes.

h Certificado de estabilidad en caso de Legalizaciones, segun el caso.

***  De acuerdo a areas de riesgo o requerimiento de disefo

“*** QObligatorio a partir de la 1°™ planta S| se encuentra en area de riesgo; opcional
a partir de la 1% planta si NO se encuentre  en area de riesgo; obligatorio a partir
de 1a 5% planta

¥ Cuando el disefio requiera de la implantacién de ascensor

Y en el cuadro de formatos, debera considerarse eliminar el Plano de Cimientos
incorporando como Opcional el Esquema de Fundaciones

En relacion al acotamiento, se sugiere hacer las siguientes complementaciones:
“Acotamiento de planos.- Las dimensiones que deben ser graficadas son: perimetro
del lote, perimetro exterior de la edificacién, retiros; contendrd un acotamiento referencial
de espacios publicos y ambientes, no siendo obligatorio el acotamiento de muros y
vanos (puertas, ventanas y similares) asi como escaleras, cajén de ascensores y areas
de circulacion.

La definicion de pozo de aire luz hace mencion a las medidas segun los pisos edificados,
sin embargo podria no entenderse correctamente el tope de la quinta plana por tanto es
aconsejable hacer la aclaracion en la redaccion asi: "Pozo de Aire Luz.- Es el espacio

establecido para la iluminacién y ventilacion de una edificacién, su dimension minima x>

para viviendas o edificaciones menores a 5 plantas es de 4,00 m2 (2,00 x 2,00 mts) y —

para vivienda o edificaciones mayores o iguales a 5 plantas es de 6,00 m2 (3,00 x 2,00
mts) por lado medido, entre las caras de los paramentos que definen el pozo (Para
apertura de ventanas, la distancia minima esta establecida en las Cartillas Normativas).”

El tema de escaleras también fue establecido de acuerdo a medidas, sin embargo siendo
temas que podrian tener variaciones en el tiempo, por ello ahora sera mas adecuado
hacer la siguiente modificacion: “Las escaleras son los espacios para la circulacion
vertical compuestas por tramos y descansos. Los tramos tendran un ancho minimo de
0,90 m para viviendas unifamiliares y de 1,20 mts para edificaciones multifamiliares. El

mg
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disefio a elaborar debe garantizar las dimensiones suficientes de huella y contrahuella,
independientemente de los tramos que |la conformen.”

Atendiendo la posibilidad de implementar viviendas sociales, el tema de Ascensores
podra efectuarse conforme a lo siguiente: “Las edificaciones con una Altura Maxima de
Fachada AMF hasta cinco (5} plantas a contarse desde el nivel de ingreso de ias
personas podran contar potestativa o voluntariamente con ascensores; a partir de la
sexta (6) planta es obligatoria su implementacién. La cantidad, capacidad y velocidad,
deberan ser calculadas de acuerdo al destino del edificio, el numero total de pisos, el
numero de ocupantes y los flujos.”

En lo referente a los Voladizos sera pertinente aclarar lo que sigue: “En edificaciones que
no tengan retiro frontal es permitido el voladizo sobre via publica de acuerdo a las
limitaciones establecidas en la cartilla del patrén asignado, por razones vinculadas al
perfil urbano preexistente. Se permiten voladizos sobre retirgs frontales, caso en el cual
seran considerados dentro del AMC.

No se permiten voladizos sobre retiros obligatorios laterales ni de fondo, restriccion
extensible al zocalo en retire frontal.

El retiro lateral minimo, otorga la posibilidad de adosarse al lote vecino en un 50 % de la
profundidad del lote. De no adecuarse el lote a la posibilidad de este adosamiento, se
podra dejar un retiro variable a partir de 0,01 mts. sin la posibilidad de apertura de vanos
en este 50 %, hasta el retiro minimo establecido en las cartillas normativas debiendo
respetar de forma obligatoria el retiro en el otro 50 %, del total de la profundidad del
predio.” Asimismo se incorporan dos graficos a los que ya fueron aprobados.

.n’f
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En cuanto a la Denominacién de Niveles, se recurre a ésta definicion como referencia
para incluir los siguientes graficos e inscripcion: Los graficos propuestos tienen
caracter referencial, con la finalidad de establecer el Célculo de Area Maxima a Edificar y
determinacion Volumétrica de la construccion, es preciso hacer complementaciones a
los graficos anteriormente consignados, en el entendido que la definicion de Muros de

e
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contencidon ha variado, posibilitando aquello esbozar o disefar otras alternativas
constructivas, planteando un total de 10 graficos.

EN CUANTO A LOS MUROS DE CONTENCION, es pertinente hacer la siguiente
precision: “Obligatoriamente deberan contar con estudio geotécnico y calculo estructural,
avalado por el profesional especialista del area. La altura sera determinada conforme al
disefio y calculo del proyectista., siendo ésta ultima parte la que se hace necesario
complementar para su correcta aplicacion.”

Respecto a Edificaciones con destino multiple, se hace el cambio sustancial
atendiendo la necesidad de hacer un seguimiento adecuado a través de las tablas de
fraccionamiento por lo cual debe complementarse en la ultima parte: "Se permite la
aprobacion de proyectos arquitecténicos solo a nivel del perimetro de la estructura,
cuando éste tenga multiples fines, detallando instalaciones sanitarias y accesos desde el
area publica, mencionando el destino preliminar otorgado a los fines del fraccionamiento

y control.”

Asimismo, en el tema de Parqueos, es pertinente incluir una nueva redaccion: "Los
elementos estructurales (columnas) No podran interferir con la utilizacion del espacio
destinado a parqueo.”

15° Finalmente hay que hacer referencia al Anexo VIl que contiene el Procedimiento
para la Identificacion, Valoracién, Proteccién y Conservacion del Patrimonio
Arquitecténico y Urbano, el mismo que refiere a “Reglamento” que ya no es atribucion
aprobar por el Concejo Municipal debiendo cambiarse por Procedimiento, y en varios de
sus postulados refiere de manera genérica el término inmueble, término que tiene
amplias acepciones, considerandose pertinente hacer la aclaracién respecto del
concepto estricto que es la edificacion o estructura constructiva gue merece la restriccion
0 reconocimiento, no asi el terreno que puede estar inmersc en la idea amplia de
inmueble, ademas para mantener coherencia con el contenido de la ley, se cambiara la
denominacién inmueble por edificacidn por lo tanto se modifican en los articulos 1, 2, 3,
4,5 6, 8 9, 10, 11 einciso a), 12, 13, 21, 22 y 26. En igual sentido complementar los
articulos 15 y 16 con la frase “...a inmuebles que posean edificaciones...” quedando en
definitiva asi. "Se permiten acciones de conservacion, restauraciéon, consolidacion y reposicion,
la Subalcaldia Urbana especifica en consulta con la Unidad Jerarguicamente Responsable
verificara el cumplimiento a la cartilla correspondiente. En casos de proyectos especiales que
involucren a_inmuebles que posean edificaciones patrimoniales aprobadas con Ordenanza
Municipal, la aprobacion del mismo quedara sujeta a la Comisioén encargada del Centro Historico
y Areas Patrimoniales, conformada para el efecto.”

IPor todo lo anteriormente expuesto, es que se sugiere realizar la modificacidén de la Ley
4 de Uso de Suelos Urbanos complementando y aclarando las redacciones propuestas en

los articulos mencionados para permitir su mejor interpretacion y aplicacién, remitiendo
el proyecto respectivo.

IV. CONCLUSION Y RECOMENDACION

_1
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Mediante nota CITE: DESP-GAMLP No. 772/2012 de 20 de Julio de 2012, el Alcalde
Municipal remite una solicitud de complementacién al texto aprobado de la Ley Municipal
Autondmica de Uso de Suelos Urbanocs, precisando especificamente sus aportes y
redacciones alternativas, las cuales luego de ser sometidas al analisis técnico y legai, se
considera pertinentes realizar para una mejor aplicabilidad mas aun considerando que
son aportes puntales que no afectan al fondo, espiritu y alcance de la norma, por lo que

. se RECOMIENDA a la Comision de Planificacion y Gestion Territorial se remita al Pleno
del Concejo Municipal el proyectoc de modificaciones a la Ley Autondmica Municipal de
Usos de Suelos Urbanos, para conocimiento, consideracion y en su caso aprobacion de
las complementaciones y aclaraciones incluidas en el texto adjunto.

Es cuanto informamos para fin siguientes. -
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MODIFICACIONES A LEY MUNICIPAL AUTONOMICA N° 017

GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL DE LA PAZ
CAPITULO Il
CLASIFICACION Y PATRONES DE ASENTAMIENTO DE SUELOS EDIFICABLES

. ARTICULO 10- {Uso de Suelos Edificables)

e) Conjuntos Patrimoniales: Agrupacién de inmuebles, edificaciones y espacios
arquitectonicos urbanos patrimoniales con restricciones para la construccion que
incluye el Centro Historico, determinado por reglamentacion especifica, que se detallan
en el Anexo VIII.

i}  Representaciones Diplomaticas: Uso destinade, que permite a un predio especifico
aplicar parametros de construccién excepcionales que seran autorizados por el Concejo
Municipal.

La autorizacion de edificacion en lotes vecinos y circundantes a representaciones

diplomaticas esta limitada y restringida en cumplimiento a convenios internacionales

suscritos por el Estado (Convencién de Viena sobre Relaciones Diplomaticas), la

construccién en dichos predios solo podra efectuarse previo conocimiento,
/) consideracion y anuencia de las Representaciones Diplomaticas.

’.f, ARTICULO 13, EQUIPAMIENTO URBANO “Comprende las instalaciones emplazadas

7 para satisfacer las necesidades comunitarias requeridas. Estas podran ser de caracter

), privado, publico o mixto, estableciéndose por el Ejecutivo Municipal su categoria y
dimensionamiento conforme a los siguientes grupos:...”

| ARTICULO 14.- (Patrones de Asentamiento en Areas de Equipamiento) Albergan actividades
' complementarias 0 compatibles a la vivienda, estas podran ser sujetas a cambio de uso. Se
clasifican en los siguientes tipos:

"« ARTICULO 15.- (Patrones de Asentamiento en Areas de Instalaciones Especiales) Alberga
actividades vinculadas a la seguridad del Estado y a las Redes de Infraestructura Basica. Estas
/ podran ser sujetas a cambio de uso

' a) Parrafo 2
‘ v Al interior, de estas instalaciones, es posible edificar dependencias destinadas a

\' J uso de vivienda o habitacional, debiendo aplicarse en éste caso los parametros de
\ edificacion previstos en la cartilla normativa de la macrozona o distrito.

¢ ARTICULO 17.- (Patrones de Asentamiento en Areas de Actividades Productivas) Los
Mapas de Uso de Suelos y Patrenes de Asentamiento indican su localizacion; estas podran ser
sujetas a cambio de uso. Los Patrones de Asentamiento establecidos para las Areas de
///[ Actividades Productivas son los siguientes: ‘

ARHACULO 19.- (Parametros de Edificacion)

< r
_____.-’" i
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by Area Maxima a Edificar (AME).- Es |a superficie total a ser edificada o ta sumatoria de las
superficies de todas las plantas a ser emplazadas al interior del lote; el area ocupada por
el semisétano {ver esquemas de definicion de semisétano) se computa en un 50%, en el
caso particular de un lote con accesos de vias a diferente nivel para la definicion del
semisotano se considerara el _nivel de |a via inferior.

. b.6) Las terrazas que no contemplen edificaciones de ningun tipo, salvo las que
garanticen su accesibilidad, (caja de escaleras, pozo y sala de maquina de
ascensores), y _en caso de contar con una cubierta sin cerramiento
completo con destino a servicios sanitarios y/o apoye al uso y destino
de terraza, NO son superficies de calculo como plantas para la altura maxima
de fachada. E! Ejecutivo Municipal establecera su aplicacion vy
determinacion de porcentajes.

c)Altura Maxima de Fachada (AMF).-

Parrafo 3

En el caso de un lote sobre via con pendiente, se computa la altura de fachada tomando
de referencia el punto medio de la pendiente del frente del Iote; es decir el punto
medio enfre la cota minima vy la cota maxima.

' Parrafo 4
rL En el caso de predios con frentes de lote mayores a los previstos en cada cartilla o
."‘a patron de asentamiento, el calculo se lo hara filando puntos medios por tramos.
! r
. !,a"_' Parrafo 8
g/ Para lotes de edificaciones en esquina, el Ejecutivo Municipal requlara en cada caso la
/ AMF en atencion a lo siguiente:
.V‘ i} Longitud del frente sobre las vias
| i) la Jerarquia Vial establecida en el Anexo |,
/ i) En el caso de existir vias de igual Jerarquia Vial, se considera el frente de mayor
[ longitud
|/
| 8 Parrafo 10
T 0 A partir de la sexta planta, es requisito ascensor que contemple acceso a los diferentes
niveles de la edificacion, incluyendo semisétano y sétano. Queda exenta del requisito el 3
nivel de terraza. ==
d.) Retiro Minime de las Edificaciones (RME).-
!
\a-fj-.#n' d.2 Parrafo 5 Elretiro lateral opcional de ninguna forma podra contar con servidumbre de vista
'. h en una distancia inferior a la determinada en la Cartilla Normativa correspondiente y a

computarse desde el muro del predic colindante. Asimismo se deja establecido que el
adosamiento o pareo no necesariamente debera ser continuo, criterio aplicable para

/{ planta baja y semisotano

= D
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Parrafo 6

Se define el retiro laterat minimo, otorgando la posibilidad de adosarse al lote vecino en un 50 %
de la profundidad del lote. De no adecuarse el lote a la posibilidad de este adosamiento, se
podra dejar un retiro variable a partir de 0,01 mts sin la posibilidad de apertura de vanos en este
50 %, hasta el retiro minimo establecido en las cartillas normativas debiendo respetar de
forma obligatoria el retiro en el otro 50 %, del total de la profundidad del predio.

Parrafo 7

Dependiendo del Patron de Asentamiento se admite un area de servicio y/o de apoyo a la
vivienda que puede estar integrada a la misma en el retiro lateral del predio {(ho mas a 1
planta v altura maxima de 3,00 mts). sin que esta exceda en 30% de la profundidad del
lote. Esta area es computable en AMC y AME,

d.3) Retiro Minimo de Fondo

Parrafo7

El area de servicic y/o de apoyo a la vivienda podra ser emplazada en los retiros
laterales o de fondo, cuya extension no podra exceder el 30% del total de la dimension de
cada retiro, debiendo cuantificarse en el AME y la AMC.

_\ARTiCULO 20.- (Parametros de Edificacion para la Division y Particidon).-

a) Area de Lote Edificable (ALE).- Parrafo 2
La superficie legal del lote, sefialada en testimonios de propiedad, debera ser la base de
cuantificacion para el parametro de edificacion de Area de Lote Edificable, los mismos que
estaran reflejados en los planos aprobados de la edificacién; en esta superficie, se
tomaran en cuenta las afectacicnes, ensanche de via y/¢c areas residuales.

ARTICULO 29.- (Franjas de Seguridad, Amortiguacion y Derecho de Via).-

h}).-Franjas de proteccidon para infraestructuras especiales o en altura

ARTICULO 31.- (De Preservacion de Paisaje Natural).-

a) PATRON P1.- Son aquellas areas qgue nc cuentan con normativa nacional,
departamental y/o municipal que en la actualidad tienen como funcidn consclidar los
suelos, preservar areas de interés proporcionando un equilibrio ecoldgico, paisajista y
funcional. Podran ser sujetas a cambio de uso.

ARTICULO 33.- (Proyectos Especiales).- Son aquellos con una superficie de terreno igual o
mayor a los 5.000,00 m2, que por sus caracteristicas y condiciones especiales requieren de
parametros particulares a ser definidos y aprobados por el Concejo Municipal, mediante
Ordenanza Municipal y a solicitud expresa de parte. El Ejecutive Municipal se encargara de
aprobar los planos arquitectonicos.

2
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Parrafo 2
En un sentido indicativo, también pueden ser proyectos especiales sin considerar |la superficie,
los siguientes:

a) Intervenciones en infraestructura preexistente con fines de reciclaje, reconversion y
revitalizacion urbana.
. by Equipamiento, infraestructura e instalaciones por parte de los Gobiernos Municipales,
Departamentales o Nacional, instituciones y privados.
¢) Los emergentes de intervenciones de renovacién y remodelacion urbana;
d) Conjuntos habitacionales publicos o privadoes;

ARTICULO 38.- (Resistencia estructural).- Toda edificacién debera tener la resistencia, rigidez
y la estabilidad necesarias para comportarse satisfactoriamente y con seguridad para los estados
limite que puedan presentarse en su vida Util, debiendo estar avalado por un profesional de la
rama de la construccion, en sujecién a normativa nacional vigente.

Asimismo los materiales empleados para la construccion deben cumplir las normas y politicas de
calidad vigentes como la Certificacion por el Instituto Boliviano de Normas de Calidad IBNORCA.

- {;_:f, ) ANEXO 1l
.' OCUPACION TEMPORAL DE RETIROS FRONTALES
j’ Procedimiento: Los propietarios cumpliran los siguientes requisitos:

a) Administrativos: Solicitar a la Subalcaldia correspondiente, a traves del Formulario
Unico de Administracion Territorial (FUAT), la autorizacion de Ocupacion Temporal de
Retiro Frontal y adjuntar la Certificacion de Registro Catastral vigente (original y

copia).
'J; f) Quienes hubieran ocupado los Retiros Frontales con anterioridad al USPA 2007 sin los
wf 4 permisos requeridos deben adecuarse en el plazo de tres (3) meses a la presente ley,
A e caso contrario la Subalcaldia correspondiente procedera a la fiscalizacion integral del

sector occupado.

f
\\ !’ Sanciones.-

inciso b} Demolicion de la construccion que no se adecue a lo establecido en la presente ley y
{  en caso de reincidencia de infraccion.

)=
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ANEXO IlI

e FUSION DE LOTES PARA PROYECTO
e ASOCIACION DE PROYECTO

jut

Para el caso de las cartillas de patrones habitacionales que indican en el parametro Area Maxima

. a Edificar un incremento de un 100% cuando duplican la superficie del Area Minima de Lote,
pueden acogerse a dos alternativas para alcanzar este beneficio, con un 25 % de incentivo
mavor o menor, dependiendo de la alternativa que aplique.

FUSION DE LOTES PARA PROYECTO

ELEVACION

ASOCIACION DE PROYECTO
,'I / PLANTA
{.-'I'\/!

1 p '

l

1 ‘ 5

|
f‘ ELEVACION | 1 ) |
\uh Ilf |
[:i?& ]

-alie Mercado N® 12598 Casilla 1224 La Pk

r, Bolivia m Tel Central Pilotn

Cuando dos propietarios de lotes vecinos definan
realizar la fusion de sus lotes, logrando duplicar
la superficie del area minima de lote requerida
segun patron de asentamienfo del lugar, se
aplicara la cartilla correspondiente a este patrén,
aplicando el incremento del 125% en Area
Maxima a Edificar.

Cuando dos propietarios de lotes vecinos definan
realizar un proyecto arguitectonico, sin realizar
fusion de lotes, podran acogerse a la aiternativa
de Asociacion de Proyecto, el cual se reflejara en
planos arquitecténicos asi como en el documento
legal de asociacién accidental, logrando duplicar
la superficie del area minima de lote requerida
segun patron de asentamiento del lugar, se
aplicara la cartilla correspondiente a este patron,
aplicando el incremento del 75% en Area
Maxima a Edificar.
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ANEXO V
PROYECTOS INTEGRALES EN GRANDES SUPERFICIES
PATRON ESPECIAL CONDOMINIO
Parrafo 1

Se permite la aprobacidon de proyectos integrales de vivienda para predios en sectores
consolidados 0 no y que cuenten con acceso, cuya superficie legal sea mayor a 2.500 m2 y
hasta 10.000 m2

Parrafo 9
Retiros interiores, no son obligatorios, pero en caso de existir se debe respetar lo

determinado en el Codigo Civil

ANEXO Vi
CONDICIONES GENERALES SOBRE EDIFICACIONES

Parrafo 3

La aprobacion de los planos arquitectonices conlleva la autorizaciéon de realizacion de
obras conexas, como la autorizacion de inicio de obras, autorizacion de demoliciéon de
estructuras, autorizacion de excavacion de cimientos, sobrecimientos, sdtanos vy
semisotanos del area de la edificacion.

Parrafo 4

La AMF y AME, estan establecidas por los patrones de asentamiento; no obstante, podran
ser limitadas o restringidas si la capacidad portante y/o fatiga admisible del suelo
determinada por un estudio geotécnico, condiciona menor resistencia, caso en el cual el
ndmero maximo de plantas v area maxima a edificar, se definird mediante el estudio

geotécnico correspondiente, reduciéndose asi la posibilidad de afectacion a terceros.

Parrafo 5

No es obligatorio que los planos arquitectdnicos contengan el amoblamiento o distribucién de
mobiliario en los ambientes a edificar, y cada unidad sefalara su uso especifico
{departamento, oficina, local comercial, etc) para el control y emisién de fraccionamiento.

Parrafo 10
Es obligatoria la presentacion de piancs de remodelacion cuando se esté cambiando el destino

originalmente aprobado y en el caso de afectar a la estructura portante de la edificacion y sclo
del nivel o area que se esta remodelando, adjuntando documentacion técnica de respaldo.

REQUISITOS DE PRESENTACION DE PLANOS ARQUITECTONICOS Y CONTENIDO
RESPECTIVO _
Sustituir el numeral_*1 Cédula de Identidad (fotocopia)” por ACREDITACION DE IDENTIDAD

Eliminar:

* El proyecto digital debera contener las polilineas de los poligonos totales de AME por
planta y de las areas comunes.

e Certificado de estabilidad en caso de Legalizaciones, segun el caso.

**  De acuerdo a areas de riesgo o requerimiento de disefio

***  Obligatorio a partir de la 1% planta S| se encuentra en area de riesgo; opcional a
partir de la 1 planta si NO se encuentre en &rea de riesgo; obligatorio a partir de la 52
planta

& Cuando el disefio requiera de la implantacién de ascensor

£ L
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REQUISITOS A PRESENTAR DE FORMATO Y CONTENIDO

Esquema de Fyndaciones OPCIONAL

Acotamiento de planos.- Las dimensiones que deben ser graficadas son: perimetro del lote,
perimetro exterior de la edificacion, retiros; contendrd un acotamiento referencial de espacios
publicos y ambientes, no siendo obligatorio el acotamientc de muros y vanos (puertas,
ventanas y similares) asi como de escaleras, cajon de ascensores y areas de circulacion.

Debajo ésta definicion {Denominacion de niveles) incluir los siguientes graficos e

inscripcion:

Los graficos propuestos tienen caracter referencial, con la finalidad de establecer el
Calculo de Area Maxima a Edificar v determinacién Volumeétrica de la construccidn.
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INGRESD VEHICULAR MEDIANTE RakPA 4 PARTIR DE LMPAL

Pozo de Aire Luz.- Es el espacio establecido para la iluminacion y ventilacion de una edificacion,
su dimensién minima para viviendas o edificaciones iguales o menores a 5 plantas es de 4,00
m2 (2,00 x 2,00 mts) y para vivienda o edificaciones mayores ¢ iguales a 5 plantas es de 6,00
m2 (3,00 x 2,00 mts) por lado medido, entre las caras de los paramentos que definen el pozo
(Para apertura de ventanas, la distancia minima esta establecida en las Cartillas Normativas).

Escaleras.- Las escaleras son los espacios para la circulacion vertical compuestas por tramos y
descansos. Los tramos tendran un ancho minimo de 0,90 m para viviendas unifamiliares y de
1,20 mts para edificaciones multifamiliares. E! disefic a elaborar_debe garantizar las
dimensiones suficientes de huella v contrahuella, independientemente de los tramos que

la conformen.

Ascensores; Las edificaciones con una Altura Maxima de Fachada AMF hasta cinco (5} plantas

" a contarse desde el nivel de ingreso de las personas podran contar potestativa o

voluntariamente con ascensores;, a partir de la sexta (6) planta es obligatoria su
implementacién. La cantidad, capacidad y velocidad, deberan ser calculadas de acuerdo al
destino del edificio, el nimero total de pisos, el nimero de ocupantes y los flujos.

Voladizos.- En edificaciones que no tengan retiro frontal es permitido el voladizo sobre via
publica de acuerdo a las limitaciones establecidas en la cartilla del patrén asignado, por razones
vinculadas al perfil urbano preexistente. Se permiten voladizos sobre retiros frontaies, caso
en el cual seran considerados dentro del AMC.

No se permiten voladizos sobre retiros obligatorios laterales ni de fondo, restriccion

extensible al zocalo en retiro frontal

Retiros Minimos de Edificacion (RME).- Estan definidos en cada cartilla, en especial atencion
de lo previsto en el articulo 124 del Cédigo Civil, de acuerdo al patron de asentamiento.

-
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El retiro lateral minimo, otorga la posibilidad de adosarse al lote vecino en un 50 % de la
profundidad del lote. De no adecuarse el lote a la posibilidad de este adosamiento, se podra
dejar un retiro variable a partir de 0,01 mts. sin la posibilidad de apertura de vanos en este 50 %,
hasta el retiro minimo establecido en las cartillas normativas debiendo respetar de forma
obligatoria el retiro en el otro 50 %, del total de la profundidad del predic.

Muros de contencién.- Obligatoriamente deberan contar con estudio geotécnico y calculo
estructurat, avalado por el profesional especialista del area. La altura sera determinada
conforme al disefio y calculo del proyectista.

Edificaciones con destino mdltiple.- Se permite la aprobacién de proyectos arquitectonicos
solo a nivel del perimetro de la estructura, cuando éste tenga multiples fines, detallando
instalaciones sanitarias y accesos desde el area publica, mencionando el destino preliminar
otorgado a los fines dei fraccionamiento y control.

Parqueos.- Los elementos estructurales {columnas) No podran interferir con la utilizacion del

%pj\sio destinado a parqueo.
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ANEXO VIII , ,
PROCEDIMIENTO PARA LA IDENTIFICACION, VALORACION, PROTECCION Y
CONSERVACION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y URBANO

CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1.- (Objeto) El presente procedimiento tiene por objeto establecer el marco técnico
legal para la identificacion, valoracién, proteccién y conservacion de las areas, conjuntos,
edificaciones y elementos arquitectonicos y urbanos patrimoniales del Municipio de La Paz que,
por sus valores histéricos, formales, ambientales y culturales, definen la imagen urbana
representativa de los periodos de |la vida colonial, republicana y contemporanea de la ciudad.

ARTICULO 2.- (Fines) Los fines que el GAMLP pretende alcanzar mediante la aplicacion del
presente procedimiento son:

r d).- Determinar mecanismos técnicos para el tratamiento e intervencién en el patrimonio
arquitecténico y urbano.

ARTICULO 3.- {Ambito de Aplicacion) Ei presente procedimiento es de aplicacion general y
obligatoria en la jurisdiccion territorial del Municipio de La Paz, de acuerdo al Mapa de Valoracion
Patrimonial asi como el Mapa de Alturas de Conjuntos Patrimoniales que se constituyen en
instrumentos técnicos de proteccion legal del patrimonio.

. ARTICULO 4.- (Patrimonio Identificado) Es el patrimonio arquitecténico y urbano existente en el
municipio, considerado e inmerso en el Mapa de Valoracion Patrimonial, que podra ser
declarado ¢ aprchado asignandcse su valor como patrimonial para su correspondiente
incorporacion. Los predios identificados deberan ser administrados de acuerdo al patrén
de asentamiento y parametros definidos en las cartillas de cada distrito o macrozona,

),« prestando especial atencion a la aplicacién estricta de lc previsto en las cartillas CH1,
CH2, CH3 y CH4,

/
I'; ARTICULO 5.- (Incorporacion Patrimonial) Las unidades especializadas del Gobierno Autonomo
i/ r Municipal, presentaran al Concejo Municipal para su declaratoria o _aprobacién _mediante

Ordenanza Municipal, valoraciones que incorporen areas, conjuntes, edificaciones, inmuebles

fl / y elementos arquitectonicos al acervo patrimonial en el municipio.
L , Do
ARTICULO 6.- (Indicadores de Valoracion).- La Clasificacion de areas, conjuntos, edificaciones y —T
g elementos patrimoniales, estan determinadas por sus caracteristicas arquitectico — urbanisticas,
_ tanto particulares ¢ de conjunto, cuya presencia en mayor o menor grado definira el valor que lo
identifique, estos indicadores pueden ser cuantitativos (I, Il, lll, IV, V y VI) y/o cualitativos (VII}), y
{ ) son:

3 ARTICULO 8.- Categoria A (Valor Monumental) El Valor Monumental corresponde a las
/ edificaciones y elementos que tienen valor testimonial histérico, arquitecténico - artistico,
\ socio cultural y simbdlica para el Municipio de La Paz, que deben ser conservadas integramente,

P
-
-

= -
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por cuanto la alteracion de algun elemento significa la pérdida irreversible del patrimonio, a esta
categoria le corresponde un nivel de proteccion integral.

ARTICULO 9.- Categoria B (Valor Patrimonial) E! Valor Patrimonial corresponde a las
edificaciones y elementos que representan la evolucidon historica, constructiva y de la
conformacion de la imagen urbana del Municipio de La Paz y pueden admitir intervenciones
fisicas dirigidas al mejor aprovechamiento del area construida, a ser preservada y conservada
del patrimonio. A esta categoria le corresponde un nivel de proteccidn parcial.

ARTICULO 10.- Categoria C (Valor de Integracion) El Valor de Integracion corresponde a las
edificaciones y elementos de acompafamiento al entorno patrimonial, donde se permiten,
transformaciones, modificaciones y alteraciones contemporaneas manteniendo las
caracteristicas propias del entorno (altura, volumen, linea de fachada y forma de ocupacion
espacial).

ARTICULO 11.- (Conjuntos Patrimoniales} Agrupacion de inmuebles, edificaciones y
espacios urbanos con afinidad en sus caracteristicas arquitectonico-urbanisticas, emplazados
dentro de manzanas o integrante de circuitos, con las siguientes categorias:

a) Conjuntos Patrimoniales de 1er Orden: Se aplica a los conjuntos urbancs — de
importante concentracion de edificaciones de las categorias Monumental vy
Patrimonial - con mayor valor histérico testimonial, dentro del proceso de desarrollo de
la ciudad, los cuales conservan atributos tales como: tejido urbano y presencia de
espacios publicos significativos y se identifican los siguientes:

ARTICULO 12.- (Cartillas de administracion territorial).- La_administracion territorial esta
requlada en aquellos sectores de preservacion patrimonial con las cartillas CH-1, CH-2, CH-3
y CH-4; en otros conjuntos o inmuebles patrimoniales la administracién territorial se realiza de
acuerdo con las cartillas A, B y C en predios aprobados con instrumento legal declarativo

expreso.

ARTICULO 13.- (Acciones de intervenciones para el resguardo del Patrimonio
Arquitecténico y Urbano) Toda intervencion arquitectonica o urbanistica en edificaciones,
conjuntos y espacios publicos, debe contribuir al mantenimiento o recuperacién de la unidad
patrimonial, revitalizando las estructuras fisicas de valor cultural y evitando su deterioro; estas
intervenciones no excluyen el uso de tecnologia moderna, ni expresiones de disefio
contemporaneo, limitadas a la insercion arménica con el elemento patrimonial, estas acciones
destinadas a la salvaguarda del patrimonio son las siguientes:

ARTICULO 15.- Intervenciones permitidas en Categoria A (Valor Monumental) Se permiten
acciones de conservacion, restauracion, consolidacién y reposicién, la Subalcaldia Urbana
especifica en consulta con la Unidad Jerdrquicamente Responsable verificara el cumplimiento a
la cartilla correspondiente. En casos de proyectos especiales que involucren a inmuebles que

44 posean edificaciones patrimoniales aprobadas con Ordenanza Municipal, la aprobacién del
*mismo quedara sujeta a la Comision encargada del Centro Histérico y Areas Patrimoniales,

\

conformada para el efecto.

ARTICULO 16.- Intervenciones permitidas en Categoria B (Valor Patrimonial) Se permiten
acciones de conservacion, restauracion, consolidacion y reposicion, acondicionamiento y re
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funcionalizacion, liberacién y arquitectura de integracion si existiesen areas para posible
ampliacion, segun cartilla especifica. En casos de proyectos especiales que involucren a
inmuebles que posean edificaciones patrimoniales aprobadas con Ordenanza Municipal, la
aprobacion del mismo quedara sujeta a la Comision encargada del Centro Histérico y Areas
Patrimoniales, conformada para el efecto.

ARTICULO 21.- (De la Resolucién y Aprobacion de Tramites en el Area de Patrimonio
. Arquitecténico y Urbano} Cualquier tramite o solicitud de planos de aprobacion, de
construccion, demolicion, regularizacién o legalizacién de edificaciones dentro de los predios
que tengan declaracion expresa mediante instrumento legal {ley, decreto u ordenanza
municipal) debe ser puesto en conocimiento de la Comisiéon del Centro Historico y Areas
Patrimoniales, para emitir criterios técnicos y valoracion de los inmuebles si corresponden.

ARTICULO 22.- (Verificacion del Cumplimiento del Procedimiento) La Comision encargada
del Centro Historico y Areas Patrimoniales elaborara un Informe final del tramite demostrando
objetivamente el cumplimiento del procedimiento y remitira los antecedentes a conocimiento de
la Unidad Jerarquicamente Responsable en los casos establecidos como procedentes, para la
emision de la Resolucion Administrativa correspondiente.

ARTICULO 26.- (Responsabilidad) Seran responsables por las transgresiones, los propietarios
y profesionales que proyectasen o ejecutaren obras que originaron |a infraccion y los funcionarios
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Al Sehor

Dr. Omar Rocha Rojo

PRESIDENTE DEL CONCEJO MUNICIPAL DE LA PAZ
GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL DE LA PAZ
Presente.-

Ref.: LEY DE USOS DE SUELO

De mi mayor consideracion:

Habiendo realizado la revision de la Ley de Uses.de Suelo por las Direccicnes de
Administracion Territorial y Catastral y Ofdenambento Territorial, adjunto las
recomendaciones y sugerencias emitidas por ambas direcciones para su
consideracion, alos fines de Ja complementqcion de ld referida disposicién legal.

Sin otro particular, saludo a Ud. corthigimenta.

LRHMBR/
cc Alchivo
Sitr@m 17

F Calie Mercado No. 1298 - cajon postal; 10654 - teléfonos: (591-2) 2650000 - 2202000
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Gobiemo Autdnomo R
Municipal de La Paz

INFORME | LA, .ﬁ.l\'ul:’:f ;ff.ﬁéa{;f_c{fa"!m
A= B LGA ML
COPMINT002272012
DOT-UDOU
v N° 171/2012
g R |
A: Goricio Blondel Rossetti
de Planificacién para el Desarrclio
B
Via: avier Viana Carretero
Director de Administracién Territorial y Catastral
Arq. Paola Villegas Ovando
., Directora de Ordenamiento Teritorial
P Arq. Magali Valdez o M
Sa Jefe de Unidad de Desarrollo y Ordenamiento Urbano ’;c‘é V Lox wnt!
:"\5 g“’ Al e =
S e . JEfE |
F25% De:  Arq. Javier Julio Crespo Telleria T A ENTE URBANO | 2P
=S99 . - . L. o OROTMAMIERTH URBARVE 2 F3%
l"&:’; =&la Asesor de la Direccidn de Administracion Temitorial y Catastralp o -0M o -EANLE ZE5ss
E ag; Arq. Luis Herrera Leodn
s S Técnico Urbanao IV - Direccion de Crdenamiento Territorial

Arqg. Nelson Fabién Yaksic Vera
Analista Técnico de Apoyo Urbance Il - Direccion de Ordenamiento Territorial

vZ

Ref: Ley Municipal Autonémica N° 17 de Uso de Suelos Urbanos.
- Sitram N° 17

Fecha: La Paz, 20 de julio de 2012.

En cumplimiento a proveido de fecha 6 de julic del presente, se adjunta al presente las
observaciones a la Ley Municipal Autonémica N° 17 de Uso de Suelos Urbanos, remitida por el

' Concejo Municipal.

Es cuanto se informa para fines consiguientes,
PN ———j < A
Aentamente, et Lt

Avg. Javiér Crespo Telkeria
‘ASESOCRA —_— ROENAMIENTH
sk N # UkBAND
N T UGAL.-DOT 0P DG AR P mzﬂ

oA

CC. archivo.
Adjunto: io Indicado.

DATC-INF-0022-20-07-1 2-JCRE-DATC-0000017- Ley Municipal Autondémica 17 de Uso de Syelos Urbonos -000

Calla Mercado No, 1288 - cajon postal: 10654 - telafonos: (891-2) 2650000 - 2202000
La fax: (581-2) 2204377 - www. lapaz.bo - e mail: correspondenciatlapaz.bo
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Cite: C.M. Of. N® 0890/12
Mayo 31 de 2012

. Al Sefor

Dr. Luis Revilla Herrero
ALCALDE MUNICIPAL DE LA PAZ
Presente.-

Ref.: Remite copia de la Ley Municipal Autonémica N° 017
Sefior Alcalde:

Tenemos a bien remitir a su conocimiento y respectiva promuigacion, antecedentes y
un ejemplar original de la Ley Municipal Autonémica N° 017 de Uso de Suelos
Urbanos, aprobada por unanimidad de votos de los miembros del Concejo Autonomo
Municipal presentes en la Sesion Ordinaria N° 53 de fecha 2 de mayo del afio en
Curso.

’ Con este particular motivo, saludamos a usted con las mas distinguidas

consideraciones. :
— )

" Gabrtela Wmn Garcta
T residenta

EDncejo Municipal de [ 4 Paz

Fojas.431
¢.c. Archive
CORR/GTNGGraqe

Sesion Ordinaria N° 53
Sitr@m N° 017 - 1518

)2:.0
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LEY MUNICIPAL AUTONOMICA N° 017

GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL DE LA PAZ

Gabriela T. Nifno de Guzman Garcia
PRESIDENTA DEL
CONCEJO MUNICIPAL DE LA PAZ

EXPOSICION DE MOTIVOS:

El Estado Boliviano a partir de la aprobacién de la Nueva Constitucion Politica del
Estado ha ingresado a un régimen politico y administrativo de autonomias,
asumiendo un nuevo modelo de Estado que deja de Jado el centralismo permitiendo
una autodefinicién y autodeterminacién de las regiones.

La Constitucion Politica del Estado Plurinacional de Bolivia en el articulo 302,
paragrafo I, numerales 6) y 29) consagra entre las competencias exclusivas de los
gobiernos auténomos municipales, la elaboracion de Planes de Ordenamiento
Territorial v de Uso de Suelos asi como el desarrollo urbano y de asentamientos
humanos urbanos.

La Ley Marco de Autonomias y Descentralizacion N° 031 de 19 de julio de 2010, en el
articulo 94, paragrafo III, numeral 2), reconoce a los gobiernos municipales
auténomos la facultad exclusiva de disefiar y ejecutar el Plan de Uso de Suelos del
municipio.

La Ley de Municipalidades N° 2028 de 28 de octubre de 1999, en el articulo 126
(Planificacién Urbana) sefiala que el Gobierno Municipal es responsable de elaborar y
ejecutar politicas, planes, proyectos y estrategias para el desarrollo urbano, con los
instrumentos y recursos que son propios de la Planificacién Urbana, estableciendo
normativas de Uso del Suelo urbano y emprendiendo acciones que promuevan el
desarrollo urbanistico de los centros poblados de acuerdo con normas nacionales.

La Ley Municipal Autonémica N° 005/2010 de Gestion Integral de Riesgos de
Desastres de 29 de diciembre de 2010, en el articulo 5, paragrafo I, inciso b), reconoce
los deberes de la poblacién como la responsabilidad de cumplimiento de normas a
través de la ejecucién de las acciones técnicas necesarias para mitigar riesgos
conforme a las determinaciones y normas de construcciéon emitidas por el GAMLP.
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La Ley Municipal Autonoémica N° 007/2011 de Ordenamiento Juridico
Administrativo Municipal de 3 de noviembre de 2011, de conformidad a los articulos
8 v 9 contempla que en virtud de la capacidad autonémica, el GAMLP puede crear su
propio derecho, cumpliendo su facultad legislativa emanada de las competencias
constitucionalmente reconocidas

Los fendmenos naturales cuyos efectos son inevitables, tales como los movimientos
teluricos, de los cuales la regién vla ciudad han sido escenario, ponen en riesgo
inminente la vida humana, mds atun considerando la topogratia pacefia, lo que nos
obliga a asumir retos en la construccién a partir de la innovacién en el estudio, diseiio
y emplazamiento de estructuras sismo resistentes que deben ir acordes a los criterios
de modernizacién y a la vanguardiade una capital en desarrolloy crecimiento
vertical como La Paz.

Entre los antecedentes normativos, de Uso de Suelos y Patrones de Asentamiento,
figuran las Ordenanzas Municipales GMLP N° 500/2009 de 27 de noviembre de 2009
y GMLP N° 070/2010 de 19 de abril de 2010 (Texto Ordenado), a través de los cuales
se aprobo el Reglamento de Uso de Suelos y Patrones de Asentamiento (USPA),
conteniendo los parametros de edificacién que reflejan a detalle los requisitos que
deben cumplir las construcciones para su aprobacién en el Municipio de La Paz.

El objetivo perseguido es el de establecer lineamientos claros y entendibles a partir de
los cuales se podr4 planificar una adecuada administracion del territorio, delimitando
las areas edificables y sus diferentes destinos, asi como las dreas no edificables y las
restricciones existentes sobre ellas, en una ciudad que cuenta con un alto porcentaje
de inestabilidad geologica, particulares condiciones geotécnicas de sus suelos, la
accion hidrologica de sus cuencas y/o por la accion antrépica de sus habitantes,
determinando claramente la necesidad de educar y concientizar a la poblacion en la
accion de mitigar los riesgos, generando que se involucre y conozca el territorio en el
que convive, coadyuvando con las politicas del GAMLP.

. La gestion del riesgo es la planificacion de medidas con el objeto de impedir, reducir
Vo paliar los efectos adversos de los fenémenos naturales y antrépicos sobre la
~ poblacion, los bienes y los servicios asf como del medio ambiente, tarea de todos y no
solo responsabilidad vinica del Municipio.

El GAMLP, desarrollara instrumentos de planificacién, gestion urbana y regulacion
del suelo con el objeto de un equilibrio v equidad territorial para el beneficio social
con miras a disminuir factores generadores de pobreza, exclusién social y

41%
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desigualdad de la poblacion, objetivos que dan cuenta de un modelo integrado de
ciudad, cuya concepcion reconoce que el desarrollo y el crecimiento econémico
dependen en gran medida del mejoramiento en los indices de seguridad ciudadana y
de seguridad humana de la poblacién presente y futura de La Paz, asi como de la
adecuada distribucion de la presion migratoria en el espacio regional. Tal modelo

. amplia la nocién de hébitat sostenible y digno a partir de lograr una adecuada
interrelacién entre el territorio biofisico, las formas socioculturales de apropiacién y el
proceso de asentamiento y localizacion de la poblacion, logrando un mejor dialogo e
interdependencia entre el entorno natural con la vivienda, los equipamientos, la
accesibilidad a los servicios publicos y la movilidad.

La seguridad ciudadana o humana, esta referida a la satisfaccion de las necesidades
materiales para garantizar la subsistencia fisica de las personas tales como las de
alimentacién, cuidados de salud, vivienda o educacion, y abarca también una serie de
aspectos vinculados al valor de Ja dignidad humana tales como la participacion en los
asuntos de la comunidad, el control sobre la propia vida o la autonomia personal; por
lo que es deber del Estado dotar de un habitat digno a todo ciudadano.

El Gobierno Auténomo Municipal de La Paz tomando conocimiento de las demandas
y nuevos requerimientos de la ciudadania, emergentes de la dindmica y variabilidad

. que se registra en su jurisdiccién territorial, ha identificado como prioridad redefinir
el instrumento normativo del Uso de Suelos y Patrones de Asentamiento.

Una adecuada distritacién, planificacion y fiscalizacion urbana, debe realizarse,
reconociendo las caracteristicas culturales de los barrios, bajo una conciencia de
defensa medio ambiental sin negar nuestro desarroilo urbano, resumiéndose ello en
generar una administracion del territorio, acogiendo la participacién social como
mecanismo que coadyuva en el mejoramiento de la gestion.

La realidad juridica expuesta, requiere, ademas del ajuste al nuevo ordenamiento

juridico, la contrastacién con nuevos retos identificados a partir de la ocurrencia de

\ los desastres, demandas ciudadanas y otras variables que han motivado realizar un

.~ nuevo diagnostico al GAMLP. Por lo que, el caracter técnico y legal de la nueva
“—horma se resume en los siguientes enunciados:

:' 1. Reducir la densidad poblacional en pendientes sobresaturadas y en
3 condiciones de riesgo v mejoramiento de la capacidad edilicia a través de
proyectos habitacionales en alta pendiente.

4

4
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2.

Establecer el limite urbano rural como limite de urbanizacién; actualizando
datos estadisticos en base a cifras poblacionales y cobertura de servicios
bésicos.

Identificar, planificar y fomentar el crecimiento y renovacién de arecas con
tendencia a su mayor densificaciéon, tomando en cuenta caracteristicas del
suelo, accesibilidad, cantidad y calidad de infraestructura y servicios.

Incentivar la inversién a la construccién de infraestructura urbana,
equipamientos, edificaciones habitacionales, institucionales, comerciales,
educacionales y cualquier otra que aporte al desarrollo urbano de la ciudad;
mediante la otorgacién de normas e incentivos a la edificacién, como
también mediante un tratamiento agil, eficiente y oportuno en los tramites y
procesos administrativos para la construccién, bajo el concepto que toda
construcciéon que cumpla con las normas es positiva y necesaria para la
ciudad, puesto que dinamiza la economia.

Proyectar el futuro bajo un horizonte poblacional superior al 1.000.000 de
habitantes.

Consolidar el 4rea de crecimiento en el area central a través de la definicion
de edificaciéon vertical, con caracteristicas éptimas en el suelo, acceso y la
calidad de servicios.

Regular las alturas de las construcciones y el drea méxima a editicar de
manera zonificada o distritalizada.

Implementar entre los requisitos de constructibilidad el estudio, disefio y
construccion de estructuras sismo resistentes que vayan acorde a Jos criterios
de seguridad de una capital en desarrolloy crecimiento vertical como La
Paz.

Aliviar el actual Centro Histérico y los conjuntos patrimoniales
precautelando la imagen costumbrista e histérica, contrastada con una
ciudad moderna y creciente, en resguardo del paisaje cultural y natural
evitando agresiones arquitecténicas y buscando la integracion con el entorno
construido.

A
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10.

11.

12.

13.

14.

16.

17.

Fomentar nuevos centros urbanos de gestion, comercio y servicio, en funcién
a la construccion de mayores superficies o areas.

Estructurar un Sistema de Uso de Suelos en base a areas homogéneas con
identidad diferenciada, (con tipologias constructivas diferentes vy
requerimientos de disefio urbano especificos). Siendo necesario definir los
Uso de Suelos y Patrones de Asentamiento a nivel de Macrodistritos,
Distritos y Macrozonas.

Permitir la planificacion territorial para la regulacion y fiscalizacién del Uso
de Suelos y los Patrones de Asentamiento, con la participacion vecinal, como
fuente de conocimiento de Jas preocupaciones e inquietudes zonales y
barriales.

Instituir la incorporacién automética del Patrén de Uso de Suelos en el
Certificado Catastral.

Permitir que el trazo de linea municipal y ancho de via, sea emitido
conjuntamente la certificacién catastral; en caso de la inexistencia de la
misma el GAMLP definira de manera clara el ancho de via y el eje de la
misma.

.Estimular al buen uso del suelo y la infraestructura, con politicas de

incentivo para una adecuada planificacién y fiscalizacion urbana que
impidan su mal uso y subutilizacién y la correspondiente prevencion del
riesgo en los asentamientos de las dreas no aptas para ese fin.

Priorizar la fiscalizacién y control en base a seguridad de la construccion,
salud publica, seguridad ciudadana, interés publico y planificacién urbana;
competencias municipales que deben ejercerse a través de los mecanismos
definidos por el GAMLP.

Innovar en el uso de instrumentos gue mejoren y generen una atencion
eficiente y oportuna prestacion de nuestros servicios en la administracion
urbana, en tramites de:

v" Solicitud individual
v Conjuntos urbanos
v" Unidades de areas de planificacion urbana
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v Areas de renovacién y reconversion

v" Delimitacion de areas de incentivoe, entre otras.

18. Identificar y definir el suelo no edificable, necesario para el control de riesgo
y proteccion y diseiio del paisaje urbano.

19. Determinar la faja o franja de seguridad en el coronamiento y pies de talud;
asi como en aires de rio e instalaciones con caracteristicas particulares; como
espacio libre en razén de la vulnerabilidad, amenaza y necesidades de
seguridad.

Realizado el correspondiente anélisis, la Comision de Planificacion y Gestion
Territorial, pone en conocimiento y consideraciéon del Pleno del Concejo Municipal, el
proyecto de Ley Municipal Autonémica de Uso de Suelos Urbanos del Gobierno
Auténomo Municipal de La Paz.

LEY MUNICIPAL AUTONOMICA
N° 017
. LEY MUNICIPAL AUTONOMA DE USO DE SUELOS URBANOS
EL ORGANO LEGISLATIVO DEL GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL DE
LA PAZ:

DECRETA:

CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

4 ARTICULO 1.- (Objeto y Naturaleza) La presente Ley Municipal establece las

"'-.\"l-:,»-“\normas que rigen el uso, clases y destino del suelo, patrones de asentamiento asi

!N komo pardmetros de edificacién para la construccion en el territorio del Municipio de

' La Paz enlo que se refiere al &mbito urbano administrado por el GAMLP a través las
Subalcaldias Urbanas.

i /&’ La Ley Municipal Auténoma de Uso de Suelos Urbanos, para su aplicacion se ampara

Calle Mercado Mo 1298 Casilla 1224 La Paz, Bolivia e Tel. Central Piloto 2650000 s Fax, 2201002 2203223 2202690 aWeb: www.concejomunicipalbo



Calle Mercado M= 1298 Casilla 1224 La Paz, Bolivia wTel. Central Piloto 2650000 e Fax. 2201002 2203223 2202690 aWeb: www.concejomunicipal bo

LEY MUNICIPAL AUTONOMICA N° 017
GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL DE LA PAZ
v

en la informacién contenida en los Mapas que forman parte indisoluble del mismo,
conforme se sefiala:

Mapa del Municipio de La Paz

Mapa de Limite Urbano Rural del Municipio

Mapa de Restitucion del Municipio de La Paz,

Mapa Topografico del Area Urbana

Mapa Hidrografico del drea Urbana

Mapa de Amenazas del Area Urbana

Mapa Geomorfolégico del Area Urbana

Mapa Geolégico del Area Urbana

Mapa Geotécnico del Area Urbana

10 Mapa de Areas Protegidas dentro del Area Urbana

11. Mapa de Areas y Conjuntos Patrimoniales del Area Urbana
12. Mapa de Valoracion del Patrimonio Arquitecténico y Urbano
13. Mapa de Alturas de Conjuntos Patrimoniales

O 00N O U1 e L

Los Mapas de Uso de Suelos y Patrones de Asentamiento y las Cartillas Normativas
de cada Macrodistrito, Distrito y Macrozona seran aprobados de manera particular
mediante Ordenanza Municipal expresa.

ART{CULO 2.- (Ambito de Aplicacién y Alcance) Las disposiciones de la presente
Ley son de caracter general y obligatorio para todas las personas naturales o juridicas,
ptblicas o privadas, nacionales o extranjeras, incluidos los tres niveles de gobierno
que realicen edificaciones o construcciones dentro del limite urbano del Municipio de
La Paz, comprendida en 21 Distritos y administrada por las siguientes Subalcaldias:

a) Subalcaldia Urbana I Cotahuma; conformada por los Distritos Municipales 3,

4,5y 6.

b) Subalcaldia Urbana II Maximiliano Paredes; conformada por los Distritos
Municipales 7, 8,9 y 10.

¢) Subalcaldia Urbana Il Periférica; conformada por los Distritos Municipales
11,12y 13.

d) Subalcaldia Urbana IV San Antonio;
Municipales 14, 15,16 y 17.

conformada por los Distritos

") e) Subalcaldia Urbana V Sur; conformada por los Distritos Municipales 18, 19 y

21.
f) Subalcaldia Urbana VI Mallasa; conformada por el Distrito Municipal 20.



4

LEY MUNICIPAL ‘AUTON(')MICA N° 017
GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL DE LA PAZ
.8

g) Subalcaldia Urbana VII Centro; conformada por los Distritos Municipales 1y
2.

Para efectos del alcance de la presente Ley, el territorio del Municipio de La Paz y sus
limites se encuentran definidos por la Ley N° 1669 del 31 de octubre de 1995.

ARTICULO 3.- (Marco Legal) La presente Ley cuenta con la siguiente base normativa:

Constitucion Politica del Estado de 7 de febrero de 2009;
Cédigo Civil aprobado mediante Decreto Ley N° 12760 de 6 agosto de 1975
Ley N° 1669 del 31 de octubre de 1995
Ley de Municipalidades N° 2028 de 28 de octubre de 1999,
Ley Marco de Autonomias y Descentralizacién “ Andrés Ibdfiez” N° 031 de 19
de julio de 2010.
Ley N° 1333 de Medio Ambiente de 27 de abril de 1992 y sus Reglamentos;
Ley General de Higiene, Seguridad Ocupacional y Bienestar (Decreto Ley N°
16998 de 2 de agosto de 1979);
Ley del Sistema de Incentivo a la Salvaguardia del Patrimonio con Participacion
Privacla N° 2803 de 25 de agosto de 2004;
Ley de Administracién y Control Gubernamentales N® 1178 de 20 de julio de
1990;
Ley de Procedimiento Administrativo N° 2341 de 23 de abril de 2002
Ley de la Persona con Discapacidad N° 1678 de 15 de diciembre de 1995;
Ley N° 3425 de 20 de junio de 2006, Aprovechamiento y Explotacion de Aridos y sus
Reglamentos;

m) Leyes N° 2372 de Regularizacion del Derecho Propietario Urbano y N° 2717
modificatoria de la anterior;

n) Ley Municipal Autonémica N° 5 de Gestion Integral de Riesgos y Desastres de
29 de diciembre de 2010;
Decreto Supremo N° 27864 de 26 de noviembre de 2004 Reglamento a la Ley de
Regularizacién del Derecho Propietario Urbano;
Decreto Supremo N° 27957 de 24 de diciembre de 2004 Reglamento de Modificacién
y Actualizacién a la Ley de Inscripcion de Derechos Reales;
Ordenanza Municipal N° 37/76 de 30 de abril de 1976, que aclara los Limites
del Casco Urbano Central referidos en la Ordenanza Municipal N°®27/76.
Ordenanza Municipal N° 117/76 de 28 de septiembre de 1976, que declara
forestales las areas de la ciudad con pendiente mayor a 45° o acentuada
erosion.
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s) Ordenanza Municipal N° 130/77 de 5 de septiembre de 1977, que aprueba el
Plan de Preservacién del Casco Urbano Central.

t} Ordenanza Municipal N° 49/80 de 15 de marzo de 1980, que aprueba el Plan
del Sistema de Preservacién, Renovacién y Centralidad Urbana.

u) Ordenanza Municipal N°® 147/2000 HAM - HCM 117/2000 de 28 de

. septiembre del 2000 que declara como patrimonio natural y paisajistico, dreas,
sitios y monumentos de La Paz.

v) Ordenanza Municipal GMLP N° 25/2002 de 21 de marzo de 2002 que declara
Area Protegida Municipal al Bosquecillo de Auquisamafia.

w) Ordenanza Municipal GMLP N° 236/08 de 18 de junio de 2008 que aprueba el
Reglamento de Explotacién de Aridos.

x) Ordenanza Municipal GMLP N° 150/2008 de 24 de octubre de 2008 que
aprueba el Reglamento de Disminucion Impositiva a la Salvaguardia del
Patrimonio Arquitecténico y Urbanistico y Sanciones por su Dafio.

y) Texto Ordenado de las Ordenanzas Municipales GMLP N° 692/08 - 159/2009
- 152/2010 que aprueba y modifica el Reglamento de Gestién Ambiental del
Municipio.

z) Ordenanza Municipal GMLP N° 456/09 de 16 de octubre de 2009 que aprueba
el Reglamento de Gestion de Aires de Rio, Riachuelos, Torrenteras y
Quebradas del Municipio de La Paz.

. aa)Ordenanza Municipal GMLP N°191/10 de 11 de junio de 2010 que aprueba la
normativa de supresion de barreras arquitecténicas en el dmbito urbano del
Municipio de La Paz, con un contenido técnico en el marco normativo
nacional, accesibilidad a las personas al medio fisico,

bb)Ordenanza Municipal GMLP N° 53/2010 de 5 de marzo de 2010 dispone
acciones excepcionales e intervencién extraordinaria en el sector de Bella Vista,
en razén de bien comun y seguridad.

cc) Ordenanza Municipal GAMLP N° 557/2010 de 24 de febrero de 2011 que
aprueba el Plan Integral de Area.

N CAPITULO 11
‘ DEL USO Y DESTINO DE SUELOS

ARTICULO 4.- (Uso del Suelos).- Se refiere a la utilizacién humana que se dard a un
fragmento de territorio con fines urbanisticos y/o edilicios y estard definido por la
actividad (Destino) posible de ser desarrollada en el mismo. Este uso podra ser de dos
clases.

“}/7
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ARTICULO 5.- (Clases de Uso de Suelos) La presente Ley establece las siguientes
clases de Uso de Suelos:

I. Edificable
II. No edificable

ARTICULO 6.- (Destino de Uso de Suelos) Son las categorias contempladas dentro
las clases de Uso de Suelos, que establecen los fines de ocupaciéon o actividad
reconocida de una determinada superficie o predio.

ARTICULO 7.- (Categorias de Uso de Suelos).- La definicion del Uso de Suelos se
enmarcara dentro de las siguientes categorias:

a) Uso Permitido: Son todos los usos (predominantes o complementarios) que
puede admitir un fragmento de territorio, cumpliendo con las prescripciones
de la presente norma. Cuando el uso esté permitido, el propietario del predio
puede solicitar la habilitacién de ese uso y/o la aprobacion de planos
arquitecténicos con destino conforme a ese uso para editicacion nueva,
ampliaciones o remodelaciones que las normas de ocupacion del suelo le
permitan.

b) Uso No Consignado: Es aquel uso o destino no consignado y no
identificado en la presente ley y que requiere ser definido expresamente para
su administracion territorial, siendo el Concejo Municipal quien apruebe su
establecimiento e incorporacion normativa.

¢) Uso Prohibido: Es aquel incompatible o inadecuado con el uso
predominante del entorno; por las caracterfsticas particulares de la actividad
que se pretenda realizar.

ARTICULO 8.- (Compatibilidad y Complementariedad) El Uso de Suelos y su
destino seran aplicables bajo los principios de Compatibilidad y Complementariedad,
entendiéndose al efecto como la relaciéon existente entre diferentes usos que por su

Y /7 afinidad, semejanza y pertinencia aportan y coadyuvan en el funcionamiento integral

A

£,

y armoénico del sector para mejorar las condiciones de vida de sus habitantes.

ARTICULO 9.- (Cambio de Uso de Suelos) El cambio de Uso de Suelos y destino es
la modificacién del uso originalmente asignado a una determinada superficie de
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acuerdo al plano de asighacién de Uso de Suelos correspondiente o de la planimetria
vigente.

El Ejecutivo Municipal remitird al Concejo Municipal los antecedentes del cambio de
uso solicitado en base a un andlisis del sector y su entorno, para su aprobacion
mediante Ordenanza Municipal expresa, si correspondiera.

CAPITULO 111
CLASIFICACION Y PATRONES DE ASENTAMIENTO DE SUELOS
EDIFICABLES

ARTICULO 10- (Uso de Suelos Edificables) Es aquel destinado a la residencia y
actividades complementarias y compatibles que garantizan una adecuada calidad de
vida de los habitantes y donde es admisible la construccion. Por tanto, esta
condicionado al cumplimiento estricto de parametros de uso establecidos en los
Mapas de Uso de Suelos y Patrones de Asentamiento y las Cartillas Normativas de
cada Macrodistrito, Distrito o Macrozona.

El Uso de Suelos Edificables se clasifica en:

a) Vivienda o Residencial: Destinado a residencia y clasificado por Patrones de
Asentamiento definidos, de acuerdo al Distrito donde se emplace.

b) Equipamiento: Infraestructura de servicios, social y/o recreativo que alberga
actividades que son compatibles v/o complementarias a la vivienda o
residencia.

¢) Plazas, Miradores Jardines y parques publicos: Espacios abiertos destinados
al esparcimiento colectivo pudiendo contar con infraestructura basica, para
su aprovechamiento, preservacién y mantenimiento.

d) Instalaciones Especiales: Edificaciones que albergan y complementan a las
redes de infraestructura bésica entendiéndose como tales a las redes de
abastecimiento y tratamiento de agua; provision de energia de distintas
naturalezas; evacuacién de aguas y alcantarillado; telecomunicaciones y
abastecimiento de combustibles y de gas.

e) Conjuntos Patrimoniales: Agrupacion de inmuebles y  espacios
arquitecténicos urbanos patrimoniales con restricciones para la construccion
que incluye el Centro Historico, determinado por reglamentacion especifica,
gue se detallan en el Anexo VIII.
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f) Actividades Productivas: Aquellas destinadas a las actividades que generan
movimiento econémico que se clasifican en:
f1. Primarias, destinadas al desarrollo de actividades extractivas;
f2. Secundarias, destinadas a la transformacion de materias primas v
£3. Terciarias destinada a servicios.

. g) Proyectos Especiales: Son aquellos proyectos que por sus caracteristicas

particulares necesitan de tratamiento especial sometido a valoracion
especifica para establecer excepciones expresamente determinadas por la
instancia competente.

h) Sistema Vial: Destinado al flujo peatonal y vehicular que vinculan desde y
hacia el Municipio de La Paz. Estd constituido por vias vehiculares,
peatonales y férreas descritas en el Anexo [.

i) Representaciones Diplomaticas: Uso destinado, que permite a un predio
especifico aplicar parametros de construccién excepcionales que seran
autorizados por el Concejo Municipal.

La autorizaciéon de edificacion en lotes vecinos y circundantes a
representaciones diplométicas estd limitada y restringida en cumplimiento a
convenios internacionales suscritos por el Estado (Convencién de Viena sobre
Relaciones Diplomaticas), la construcciéon en dichos predios solo podra
efectuarse con autorizacion expresa de las Representaciones Diplomaticas.

ARTICULO 11.- (Patrén de Asentamiento) Patron de Asentamiento, es el codigo
alfanumérico que rige para toda edificacién para la ocupacion del suelo conforme a
su destino y que se aplica en base a los Parametros de Edificacién consignados por
cada Macrodistrito, Distrito y Macrozona del Area Urbana del Municipio de La Paz.

ARTICULO 12.- (Patrones de Asentamiento en Areas de Vivienda) Los Patrones de
v/ Asentamiento son aprobados mediante Ordenanza Municipal de manera expresa,
. /\*—para las areas administradas por cada Subalcaldia. El Mapa de Uso de Suelos y
' Patrones de Asentamiento de cada Distrito y Macrozona que forman parte de la
Ordenanza, indican su localizacion.

ARTICULO 13.- (Equipamiento Urbano). Comprende las instalaciones emplazadas
para satisfacer las necesidades comunitarias requeridas. Estas podran ser de caracter
privado, publico o mixto, se integran por los siguientes grupos:

1p%
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[.  Equipamiento urbano vecinal: Comprende instalaciones de equipamientos y
servicios basicos a la comunidad que satisfagan necesidades esenciales para el
bienestar -social de los vecinos de un barrio habitacional y que no generen
impactos negativos a los sectores habitacionales en el que se encuentren
ubicados, correspondiendo su aprobacion a la Subalcaldia respectiva.

. [I.  Equipamiento urbano distrital: Comprende instalaciones de equipamientos y
servicios a la comunidad que satisfacen necesidades para el bienestar social de
una amplia zona o de la totalidad del Distrito o Macrodistrito; su localizacion
debera cuidar que no se produzcan impactos negativos, especialmente ruido y
trafico, a los sectores habitacionales vecinos, correspondiendo su aprobacion a
la Subalcaldia respectiva.

III.  Equipamiento urbano regional: Comprende las instalaciones que prestan
servicios de alcance urbano, metropolitano y regional y poseen una
infraestructura especial, asi como una extensa superficie a fin de desarrollar su
actividad, generando condiciones adversas o restricciones a las zonas I

| circunvecinas, correspondiendo su autorizaciéon a la Unidad pertinente del
Ejecutivo Municipal y aprobacion del Concejo Municipal. Es éste tipo de
equipamiento y en atencion al cuadro del Articulo 14, los proyectos
arquitecténicos previamente a su aprobacién podran realizar un estudio de
impacto ambiental al sector, por el cual se determine las medidas de |
| . mitigacidén a implementar.

ARTICULO 14.- (Patrones de Asentamiento en Areas de Equipamiento) Albergan
actividades complementarias o compatibles a la vivienda. Se clasifican en los
siguientes tipos:

PATRON DE
ASENTAMIENTO .
SEGUN DESCRIPCION
N | DESTINO i
Ml | Centro de Abasto.
YN M2 Mercado Barrial, Zonal y Distrital. |
: '3 | )l M3 Mercado Macrodistrito y Ferias o Exposiciones. . |
i == M4 Supermercados e Hipermercados.
M5 _ | Establecimientos de expendio de bebidas y alimentos
El Nivel preescolar, Guarderia y Jardin de Infantes.
| e Nivel escolar, Primario y Secundario.
f E3 Nivel Superior, Universidades y Escuelas técnicas. ‘
j - Primer Nivel de atencién de Salud. Presta servicios
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integrados de salud, consulta ambulatoria en medicina

- general, medicina tradicional, pediatria, obstetricia y

atencion odontologica.

Primer nivel de atencion de salud, presta servicios
integrados de salud anade a su estructura de organizacién

52 y funciones ambulatorias, acciones de internacién |
ambulatoria, en los casos de atencién de parto eutdcico y |
del recién nacido.

Corresponde a hospital de Distrito con internacion y

53 atencion de 4 especialidades bésicas (pediatria, cirugia, |
medicina interna y gineco-obstetricia). i

S4 Hospital general o de especialidades. |

| S5 Institutos que realizan mveshgacxén en salud
| S6 Clinicas y especialidades de instituciones puvadas en
salud.
TC1 ‘ ‘Edificaciones que  albergan infraestructura vy
| equipamientos de canales de television, radios.
TC 2 Equipamientos especiales en el area de comunicacion y
tecnologias.

R1 Areas Verdes, Plazas, Jardines y Parques Publicos.

R2 Instalaciones Deportivas publicas o privadas. \

R3 Centros Socio-Culturales de reunion y/o exposicion,

| publicos o privados.

T1 | Terminal de Buses Inte1p1ovmc1al y/o Inter departamental.

T2 Terminal de Transporte Masivo Urbano.

T3 Talleres de Mantenimiento y Reparacién de Vehiculos.

T4 Estacion de Servicio.

T5 Par queo Pablico para Automoviles.

T6 Parqueo Publico para Transporte Pesado.

c1 Instalaciones para la practica y celebracion pdblica de

) actos religiosos.
2 Espacios destinados a la inhumacién de cuerpos y restos |

‘humanos.

/7 El Ejecutivo Municipal aprobara los proyectos de equipamiento e infraestructuras;

" considerando en el proceso de aprobacion la normativa nacional, departamental y/o

local sobre requerimientos de espacios especificos; asimismo tomando en cuenta las

?é caracteristicas de la edificacién propuesta y su vinculacién al entorno (morfologia

A

ADO
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predominante, alturas, estructura vial, accesos); no considerdndose el Parametro de
Area de Lote Edificable.

Cualquier proyecto que no cumpla la normativa nacional, departamental y/o local
podrd ser elevado al Concejo Municipal para que éste emita criterio final. Este tipo de
proyectos pueden ser de caracter privado o publico.

ARTICULO 15.- (Patrones de Asentamiento en Areas de Instalaciones Especiales)
Alberga actividades vinculadas a la seguridad del Estado y a las Redes de
Infraestructura Bésica.

Los Mapas de Uso de Suelos y Patrones de Asentamiento indican su localizacién; los
Patrones de Asentamiento establecidos para las Areas de Instalaciones Especiales son
las siguientes:

| PATRON DE
ASENTAMIENTO :
SEGUN DESCRIPCION
DESTINO
IMP1 Instalaciones Militares / Policiales
Instalaciones para seguridad y atencién ciudadana
IMP 2 (deposito  de  maquinaria pesada, campamentos,
rehabilitacion urbana, retenes policiales)
RS Areas de Relleno Sanitario
l TP | Planta de Tratamiento de Agua Potable
TN | Planta de Tratamiento de Aguas Negras
IE Instalaciones Técnicas Especiales B
AC | Planta de Almacenamiento de Combustibles

El EBjecutivo Municipal aprobara los proyectos de instalaciones especiales;
~.considerando en el proceso de aprobacion la normativa nacional, departamental y/o
local sobre requerimientos de espacios especificos; asimismo tomando en cuenta las

racteristicas de la edificacién propuesta y su vinculacién al entorno {morfologia
predominante, alturas, estructura vial, accesos); no se considerard el Parametro de
Area de Lote Edificable.

Cualquier proyecto gque no cumpla la normativa nacional, departamental y/o local
podré ser elevado al Concejo Municipal para que éste emita criterio final. Este tipo de
proyectos pueden ser de caracter privado o publico.
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A fin de dar una adecuada interpretacién, deben considerarse las siguientes
definiciones:

a) PATRON DE ASENTAMIENTO IMP 1.- Esta destinado a actividades militares
. y/o policiales, toma en cuenta oficinas, talleres galpones y espacios requeridos
para el desarrollo de sus actividades. Los proyectos podran ser aprobados por el

Ejecutivo Municipal.

Las franjas de seguridad deben estar comprendidas dentro de las propias areas
militares y/ o policiales.

b) PATRON DE ASENTAMIENTO IMP 2.- Estd destinado a instalaciones de
seguridad ciudadana en los barrios, y la aprobacién debera ser mediante
Resolucion Administrativa por la respectiva Subalcaldia.

¢) PATRON DE ASENTAMIENTO RS.- Estd destinado a Rellenos Sanitarios,
debiendo responder a las necesidades de disposicién final de desechos solidos,
en instalaciones especificamente disefiadas para el efecto. Los parametros de
. edificacién para eventuales construcciones de servicio seran definidos de
acuerdo a las necesidades de las plantas instaladas, y proyectos especificos
considerando la norma vigente sobre la materia.

En las 4reas de Relleno Sanitario y sus 4reas aledafias de seguridad queda
prohibida la construccion de edificios para vivienda o actividades productivas
incompatibles.

Los proyectos podran ser aprobados mediante Resolucion Administrativa, en

cada caso ante las Subalcaldias respectivas.

B ) PATRON DE ASENTAMIENTO TP.- Esta destinado a Plantas de Tratamiento
} de Aguas Potables.

Los pardmetros de edificacion para construcciones de servicio seran definidos
de acuerdo a las necesidades de las plantas instaladas y proyectos especificos
considerando la norma vigente sobre la materia.

Los proyectos podran ser aprobados mediante Resoluciéon Administrativa, en
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cada caso ante las Subalcaldias respectivas.

e) PATRON DE ASENTAMIENTO TN - Esta destinado a Plantas de Tratamiento
de Aguas Negras.

. Los parametros de edificacién para eventuales construcciones de servicio serén
definidos de acuerdo a las necesidades de las plantas instaladas, y proyectos
especificos considerando la norma vigente sobre la materia.

Los proyectos podran ser aprobados mediante Resolucién Administrativa, en
cada caso ante las Subalcaldias respectivas.

f) PATRON DE ASENTAMIENTO IE.- Esta destinado al emplazamiento de
Instalaciones Especiales, tales como redes eléctricas de alta tension, radio,
television, microondas, radar, provision de energia de distinta naturaleza,
provision y suministro de gas domiciliario, etc.; estas areas comprenden ademas
de las plantas propiamente dichas, sus franjas de seguridad y las lineas de
transmision; los pardémetros de edificacién de las instalaciones técnicas
especiales seran atendidas de acuerdo a sus necesidades especificas, respetando
las areas paisajisticas y de interés historico cultural.

Los parametros de edificacion para eventuales construcciones de servicio, seran
definidos de acuerdo a las necesidades de los proyectos especificos
considerando fa norma vigente sobre la materia.

Los proyectos podran ser aprobados por el Ejecutivo Municipal.

g) PATRON DE ASENTAMIENTO AC.- Estd destinado a Centros de
Almacenamiento de combustibles, acumulaciéon de hidrocarbures, productos
derivados de petréleo y gas licuado de petréleo GLP.

Los parametros de edificaciéon para estos equipamientos seran definidos de
AR acuerdo a las necesidades de las plantas instaladas, v proyectos especificos
N considerando [a norma vigente sobre la materia.

Los proyectos podran ser aprobados por el Ejecutivo Municipal.

f ARTICULO 16.- (Patrones de Asentamiento de Areas Patrimoniales) El Mapa de
/ Identificacién y Valoracién del Patrimonio Arquitecténico y Urbano y los Mapas de
iy

4
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Areas y Conjuntos Patrimoniales indican su localizacion. Los pardmetros de

edificacién, los requisitos v procedimiento para este tipo de predios se encuentran
detallados en el Anexo VIIL

ARTICULO 17.- (Patrones de Asentamiento en Areas de Actividades Productivas)

. Los Mapas de Uso de Suelos y Patrones de Asentamiento indican su localizacion; los
Patrones de Asentamiento establecidos para las Areas de Actividades Productivas
son los siguientes:

PATRON DE |
ASENTAMIENTO
SEGUN DESCRIPCION
DESTINO

Al Areas agricolas extensivas (agricultura y pastoreo extensivos)

A2 Areas agricolas intensivas (agricultura y pecuérias intensivas)
Areas de actividades productivas secundarias
- areas industriales,

I1 - areas artesanales,
- &reas mixtas (industriales y artesanales) y combinadas con

' | vivienda
® 1 . Areas de Industrias extractivas y de procesamiento in situ

(ladrilleras y/o similares)

o1 Areas de Provision de servicios Instituciones del Estado
(escala departamental y nacional) il |

02 Areas de Provisién de servicios Instituciones del Estado

R (escala municipal)

El Bjecutivo Municipal aprobara los proyectos de equipamiento e infraestructuras;

considerando en el proceso de aprobacién la normativa nacional, departamental y

local sobre requerimientos de espacio especificos; asimismo tomando en cuenta las

caracteristicas de la edificacién propuesta y su vinculacién al entorno (morfologia
¥y predominante, alturas, estructura vial, accesos); no se considerara el Parametro de
Area de Lote Edificable.

"éualquier proyecto que no cumpla la normativa nacional, departamental y local
podré ser elevado al Concejo, para que este emita criterio final. Este tipo de proyectos
pueden ser de caracter privado o publico.
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ARTICULO 18.- (Del Sistema Vial) El sistema de vialidad de La Paz esta constituido
por vias vehiculares, peatonales y férreas detalladas en el Anexo L.

CAPITULO 1V
DE LLOS PARAMETROS DE EDIFICACION DEL AREA EDIFICABLE

ARTICULO 19.- (Parametros de Edificacion) Los Parametros de Edificacion son las
referencias de dimension (cuantificacién) que definen la tipologia de cada Patron de
Asentamiento vy se encuentran consignados en las Cartillas Normativas de Patrones
de Asentamiento.

La superficie legal del lote, sefialada en testimonios de propiedad sera la base de
cuantificacion para el parametro “ Area Méxima de Edificacion” (AME) y la superficie
Real sefialada en la Certificacién Catastral para los demas parametros de edificacion.

Los Parametros de Edificacién son los siguientes:

a) Area Maxima a Cubrir (AMC).- Es el porcentaje de la superficie del lote
destinada a la ocupacién del suelo por una edificacién, de acuerdo a lo
siguiente:

Se considera la proyeccion de todas las plantas del edificio sobre el terreno;
exceptuando sOtanos, semisétanos, la proyeccion de aleros, cornisas,
marquesinas y estructuras desmontables para garaje.

El voladizo sobre via es computable como parte de AMC y del AME.

En los Patrones de Asentamiento que consideran retiro frontal obligatorio, se
permiten voladizos sobre este retiro, los mismos que deben ser computados en
el AMC vy enel AME.

Se cuantifica la ocupacion de un porcentaje de la superficie real del lote, de
) acuerdo a la siguiente térmula:

AMC = (%) x Superticie Real de Lote
El porcentaje o coeficiente de edificacion estd determinado de acuerdo a las

caracteristicas del sitio urbano, que se encuentra definido en la Cartilla
Normativa de cada Patrén de Asentamiento.

A |
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Se prohiben los voladizos sobre los retiros posteriores y laterales.

b) Area Maxima a Edificar (AME).- Es la superficie total a ser edificada o la
sumatoria de las superficies de todas las plantas o pisos a ser edificados al

‘ interior del lote; el drea ocupada por el semisétano (ver esquemas de definicién

de semis6tano) se computa en un 50%, en el caso particular de un lote con
accesos de vias a diferente nivel para la definicion del semisétano se
consideraréa la via inferior. Se debe tomar en cuenta lo siguiente:

b.1) No se computan en AME el area ocupada por el Area Minima Verde;
(AMV).

b.2) En s6tano, se recomienda un méximo de 2 sétanos, mayor cantidad
de sotanos esta condicionada a estudios de geotecnia y calculo
estructural y método constructivo a emplear. En caso de tener
espacios para actividades econdérmnicas o apertura de ventanas se
computard como el 50% para AME.

b.3) No se computan en AME la circulacién vertical y horizontal
compuesta por caja de escaleras y palieres, caja de ascensores,

. pasillos de accesos a los departamentos y equipamientos registrados

como area de uso coman no se cuantifican; el palier de acceso a las
circulaciones verticales y horizontales en planta baja tampoco son
objeto de calculo.
b.4} En conjuntos y proyectos de infraestructura y equipamiento (mas de
10 unidades funcionales), bajo régimen de condominio y/o
propiedad horizontal, es obligatoria la incorporacioén de una sala de
copropietarios y el equipamiento de acompafiamiento minimo, esta
superficie debe ser registrada ante el Registro de Derechos Reales de
La Paz como de uso comun y no es objeto de célculo en el AME.
b.5) En conjuntos y proyectos de infraestructura y equipamiento (méas de
10 unidades funcionales), bajo régimen de condominio y/o
&y _..) propiedad horizontal las areas destinadas a equipamiento socio
e cultural, deportivo, recreativo, salud, educacion, y ofros de uso
ptblico seran registradas como éareas de uso comun en el Registro
de Derechos Reales de La Paz y NO seran consideradas para el
calculo del AME.
b.6) Las terrazas accesibles que no contemplen edificaciones de ningin
tipo, salvo las que garanticen accesibilidad, (caja de escaleras, pozo
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y sala de méquina de ascensores) NO son superficies de céalculo y
NO son consideradas como plantas para la altura maxima de
fachada.
b.7) Las éareas destinadas a ductos de basura, de instalaciones y
ventilacién, la provision de servicios bésicos (agua, energia eléctrica,
. alcantarillado, telecomunicaciones y gas como ser tanques de agua
y/o cisternas, transformadores, espacios para la instalacion de
equipos termomecanicos, donde no habiten o trabajen personas) NO
son superficies de calculo y cumpliran los requerimientos
establecidos por las empresas proveedoras de servicios basicos y
construidos guardando las normas de seguridad vigentes.

El AME es determinado multiplicando la superficie legal por un porcentaje (%)
definido de acuerdo a las caracteristicas del sitio urbano que se encuentra
definido en la Cartilla Normativa de cada Patrén de Asentamiento:

AME = (%) x Superficie Legal de Lote

El parametro AME podra ser modificado tnica y exclusivamente por la
aplicacién de los incentivos a la inversion que estédn condicionados por la
. superficie del predio y definidos en las cartillas normativas.

¢) Altura Méaxima de Fachada (AMF).- Es la longitud vertical de la edificacion
medida desde el nivel de la acera de la via, o suelo acondicionado, hasta el
limite superior habitable de la fachada. (No incluye las cubiertas inclinadas, los
parapetos, tanques elevados, salas de maquinas, terrazas accesibles de uso
comtn u otras instalaciones técnicas).

En los casos que la altura de edificacion para uso habitacional esté fijada en

numero de plantas, cada planta considerara una altura promedio de 3,00 mts

de altura. En zécalo se recomienda una altura libre interior de 3,50 mts, en caso
A de ser 2 zocalos la altura maxima permisible de ambos es de 8,00 mts.

~. . En caso de un lote sobre via con pendiente, se computa como altura de fachada
. \ P P
) elpuntomedio del frente del lote (altura media).

La AMF en la fachada posterior debe ser igual en namero de plantas y/o

metros a la establecida para la fachada frontal o del Patrén predominante. La
altura de las edificaciones al interior del lote serd el promedio de las alturas
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frontal y posterior, esta se aplica también a lotes emplazados en esquina.
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En terrenos cuya topografia presente desniveles ¢ pendientes, (positiva o
negativa respecto de la calle), la AMF de las edificaciones interiores sera
medida en forma paralela a la pendiente promedio del terreno (salvo las
limitadas por ancho de via en altura). Esta se aplica también a lotes emplazados
en esquina.

Las terrazas, tanque de agua, areas verdes, sala de médquinas o instalaciones
similares de uso comun, no se consideran como Altura Maxima de Fachada.

Para lotes de edificaciones en esquina, se aplica de la siguiente manera:

1) Tomando en cuenta la Jerarquia Vial establecida en el AnexoI;

iiy En el caso de existir vias de igual Jerarquia Vial, se considera el frente de
mayor longitud.

El pardmetro AMF podra ser modificado tnica y exclusivamente por la
aplicacién de los incentivos a la inversién que estan condicionados al ancho de
via y definidos en las cartillas normativas.

A partir de la quinta planta, es requisito ascensor que contemple acceso a los
diferentes niveles de la edificacién, incluyendo semisétano y sotano. Queda
exenta del requisito el nivel de terraza.

Retiro Minimo de las Edificaciones (RME).- Es el espacio medido entre el limite
de la edificacion y el limite del lote.

Se consideran 3 tipos de Retiro Minimo: Frontal, Lateral y Posterior.
d.1)  Retiro Minimo Frontal es el espacio medido en sentido perpendicular
desde el limite exterior de la fachada hasta la Linea Municipal (ancho de

via planificado).

La posibilidad de ocupacién del retiro frontal y la proyeccion de volados
estan establecidas explicitamente en cada Cartilla Normativa.

La ocupacién de voladizos sobre via publica y dentro del lote, estan
establecidas en cada Cartilla Normativa.
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En los Patrones de Asentamiento que consideran retiro frontal obligatorio,

se permiten voladizos mismos que deben ser computados en el AMC y en
el AME.

Se permite la implantacién de marquesinas a una altura no menor a 3,00
. mts en el punto mas bajo.

d.2) Retiros Minimos Laterales son requeridos para fenestracién y ventilacién
y su dimension se encuentra sefialada en las Cartillas Normativas de cada
Patrén de Asentamiento.

En los patrones que permiten el adosamiento o pareamiento, las
edificaciones, a partir de la segunda (27) planta, deberédn ocupar como
maximo el 50 % de la longitud lateral del lote; la primera (1*) planta o
planta baja no seré tomada en cuenta para limitacién de adosamiento.

En los Patrones de Asentamiento que permiten edificaciones con siete (7)
plantas, el retiro debera respetar 3,00 mts hasta la séptima (77) planta y la
distancia para edificaciones de altura mayor a siete (7) plantas es la
siguiente:

APLICACION DE RETIROS LATERALES
Planta | | Planta | Retiro Minimo metros
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e

La dimension de retiro obtenida debe ser aplicada desde planta baja y a lo

. largo de toda la altura de la edificacién. En el caso de patrones de
asentamiento que contemplen zoécalos, los retiros del cuadro anterior, se
aplicaran solo en torre.

El retiro lateral opcional de ninguna forma podra contar con servidumbre
de vista en una distancia inferior a la determinada en la Cartilla
Normativa correspondiente vy a computarse desde el muro del predio
colindante.

Se define el retiro lateral minimo de 3,00 mts, otorgando la posibilidad de
adosarse al lote vecino en un 50 % de la profundidad del lote. De no
adecuarse el lote a la posibilidad de este adosamiento, se podré dejar un
retiro variable entre 0,01 y 2,99 mts, sin la posibilidad de apertura de
vanos en este 50 %, debiendo respetar de forma obligatoria el retiro de
3,00 mts en el otro 50 %, del total de la profundidad del predio.

. La restriccién del 50% de adosamiento seré aplicada a partir de la segunda
planta. La primera planta o planta baja no serd tomada en cuenta para la
limitacion de adosamiento.

Para predios ubicados en esquina, el drea de servicio podra ser emplazacta
en uno de los retiros laterales cuya extensién no podré exceder el 30 % de
la profundidad del lote y sin la ocupacion del retiro frontal.

En caso de que se formaran &reas intersticiales entre construcciones
colindantes, éstas seran acondicionadas para el uso publico precautelando
N\ condiciones de seguridad.

‘ d.3) Retiro Minimo de Fondo es el espacio medido en sentido perpendicular
Y desde el limite de la fachada posterior hasta el limite del lote.

% ), Dependiendo del Patrén de Asentamiento se admite un Area de Servicio

en el fondo del predio (1 planta y altura al vecino de 3,00 mts médximo).
Cada Cartilla Normativa explicita esta posibilidad.
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En los Patrones de Asentamiento que permiten edificaciones con siete (7)
plantas, el retiro debera respetar 3,00 mts hasta la séptima (7°) planta y la
distancia para edificaciones de altura mayor a siete (7) plantas es la
siguiente;

APLICACION DE RETIRO DE FONDO

La dimension de retiro obtenida debe ser aplicada desde planta baja y a lo
largo de toda la altura de la edificacién. En los Patrones de Asentamiento
que permitan la incorporacién de zoécalog, se establece un retiro
obligatorio de 3,00 mts. La torre aplicara los retiros descritos en la tabla.

En los patrones que no aplican zécalo el retiro de fondo debe ser aplicado
desde planta baja y a lo largo de toda la altura de la edificacion.

Para predios ubicados en esquina, el area de servicio podra ser emplazada
en uno de los retiros laterales cuya extension no podra exceder el 30 % de
la profundidad del lote y sin la ocupacién del retiro frontal.
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El area de servicio podra ser emplazada en los retiros laterales o de fondo, cuya
extensién no podré exceder el 30% del total de [a dimensién de cada retiro y sin
que ello exceda el AMC, debiendo cuantificarse en el AME.

. e) Area Minima de Parqueo (AMP).- Es el drea minima requerida dentro de un
lote o edificio destinado al estacionamiento temporal o permanente de
vehiculos automotores.

Namero minimo de parqueo. Por cada 150,00 m? de AME se deberd dotar un
area de parqueo, de acuerdo a la siguiente férmula:

N° de Parqueos = AME / 150,00 m?

Las dimensiones minimas de un espacio o area de parqueo de uso privado o
publico estaran determinadas en la Cartilla Normativa respectiva.

El drea podra ser cubierta o descubierta. En caso de que esté ubicada en parte
del retiro lateral, podré tener una cubierta con estructura ligera y
desmontable.

En caso de que los parqueos se encuentren directamente hacia la via, se
permite que los mismos estén juntos, con un ancho minimo de 3,00 mts, sin
alterar la continuidad de la acera.

Las areas de retiros para estacionamiento vehicular no deben interferir la
circulacion peatonal. Si el acceso al edificio y la salida del parqueo estan
separados, debe existir entre ambos, un tramo de acera que cubra la distancia
de al menos 1,20 mts de ancho de distancia libre.

Las rampas de acceso a los parqueos deben tener una pendiente no mayor 18%
(Anexo [-Sistemas Viales).

\ No es obligatoria la aplicacién de este parametro de edificacion a los predios
~ ubicados en graderias, callejones menores a 4,00 mts, sectores de circulacion
J ") peatonal o en vias con pendiente mayor a 20 %.

El ancho minimo del &rea de maniobra sera de 4,00 mts.
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f) Area Minima Verde (AMV).- Es la superficie destinada al cultivo y
mantenimiento obligatorio de especies vegetales, en exteriores e interiores,
patios interiores descubiertos y en balcones o terrazas semicubiertas con losa
hasta una distancia no mayor a la altura efectiva de piso.

. En propiedad horizontal bajo régimen de condominio las AMV
obligatoriamente deben ser objeto de calculo como superficie cubierta o
descubierta, pudiendo ser de propiedad coman o privada.

El AMV solo se computa en superficie horizontal, y debe ser de caracter
permanente.

Para el efecto podran ser utilizados retiros, superficies intersticiales y terrazas,
en este ultimo caso, las estructuras deben estar disefladas, calculadas y
acondicionadas, previendo cargas adicionales para drenajes e

impermeabilizaciones.

El AMV no se computara en el AME, como estimulo a la “naturacién” de las
edificaciones.

. En retiros frontales, que son parte del AMV se permite la construccion de
instalaciones especiales {cAmara transformador, instalacion eléctrica, sanitaria,

gas domiciliario, telefénica, entre otros) siempre que sean naturadas.

En conformidad a las Cartillas Normativas, las dreas verdes requeridas seran
dispuestas de acuerdo al criterio del Proyectista.

En retiros laterales que son parte del AMV se debe cumplir con lo establecido
en el Codigo Civil respecto a la distancia de los arboles hacia los vecinos.

En Areas de Riesgo, el AMV no puede ser implementado sobre Suelo Pleno.
ARTICULO 20.- (Parametros de Edificacion para la Divisién y Particion).-

NN a) Area de Lote Edificable (ALE).- Es la superficie minima de lote determinada
DS _) de acuerdo a las caracteristicas del sitio urbano.

71
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Edificable, los mismos que estaran reflejados en los planos aprobados de la
edificacién; en esta superficie, se tomaran en cuenta las afectaciones, ensanche
de via y/o dreas residuales.

Cuando un lote se encuentra por debajo del 50% del Area Minima de Lote

. Edificable, el interesado podra presentar un proyecto individual haciendo
referencia volumétrica de las edificaciones de predios vecinos inmediatos y éste
serd evaluado caso por caso por la Subalcaldia respectiva que deberd emitir
Resolucion Administrativa de aprobacién de la edificacion.

b} Frente Minimo de Lote (FML).- A efectos de establecer la divisién y particién se
considera Frente Minimo de Lote a la longitud minima, medida de extremo a
extremo del lote en forma paralela a la via de acceso.

Si la longitud del frente del Jote es menor a la establecida por el Patron de
Asentamiento, el calculo del AME, estara condicionado a la aplicacion de los
parametros de edificacion, sin penalizacién al volumen de edificacién.

Cuando un lote se encuentra por debajo del 50% del frente minimo, el
interesado podrd presentar un proyecto individual haciendo referencia

. volumétrica de las edificaciones de predios vecinos inmediatos y éste sera
evaluado caso por caso por la Subalcaldia respectiva que debera emitir
Resolucién Administrativa de aprobacion de la edificacién.

Para lotes en esquina, se deberé definir el Frente de Lote:

b.1)  Considerando el frente que cumpla con la Jongitud minima del FML;

b.2)  Tomando en cuenta la Jerarquia Vial establecida en el Anexo I

b.3)  Enel caso de existir vias de igual Jerarquia Vial, se considera el frente de
\ mayor longitud.

ARTICULO 21.- (Incremento de Parametros de Edificacion) Los predios pueden -
\ obtener un mayor porcentaje en los Pardmetros de Edificacion aplicando las
“3iguientes alternativas.

a) Fusion de Lotes- Proceso mediante el cual el o los propietarios fusionan
legalmente sus lotes en uno, obteniendo mayor superficie de lote, por lo que

44
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incrementan los porcentajes de los Pardmetros de Edificacion sefialados en las
Cartillas Normativas, con la consiguiente presentacién de un solo proyecto.

b) Asociaciéon de Proyectos.- Proceso mediante el cual, el o los propietarios sin

fusionar legalmente sus lotes, establecen una “asociacién accidental de
. proyecto”, y presentan un solo proyecto, para que con el mismo puedan
acceder a incrementar los porcentajes de los Parametros de Edificacion
establecidos en las Cartillas Normativas correspondientes.

Las caracteristicas de las alternativas estan descritas en el Anexo Il de la presente
Ley.

ARTICULO 22.- (Incentivos a la Inversion) Los Incentivos a la Inversion modifican
los Parametros de Edificacion en funcién a parametros establecidos para cada Patrén
de Asentamiento, su forma de aplicacion estd descrita en las Cartillas Normativas,

La aplicacién de los incentivos estda restringida a determinados Patrones de
Asentamientos, los incentivos estan definidos en las cartillas correspondientes.

El propietario y/o proyectista podré aplicar uno 6 maés incentivos en cada Proyecto.
. La aplicacion de los incentivos modifica los Pardmetros de Edificacion AMF y AME.

La aplicacién del incentivo al parametro AMF estd limitada en las cartillas
respectivas.

Los incentivos sefialados podran ser:

a) Incentivo al Incremento de la Longitud del Retiro Frontal (RME).- Todo
proyecto, que incremente la dimensién del retiro frontal de su edificacién,
podra adicionar un porcentaje de la superficie del ALE legal al AME por cada
metro lineal adicional de retiro frontal de la edificacion. Para lotes en esquina o
con dos o mas frentes podran aplicar el incremento independientemente para

Y cada frente. Este incentivo no se aplica a dimensiones menores a 1,00 mts, y las
‘f \ caracteristicas seran incluidas en cada cartilla.

b) Incentivo a la Reduccion de Area Méaxima a Cubrir (AMC).- Todo proyecto que
reduzca el AMC en un porcentaje destinando esta superficie exclusivamente a
area verde, jardines, dreas de juego y patios, podra beneficiarse con la adicion
del ALE legal al AME. Este incentivo se aplicara a partir de la reduccion del
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10% del AMC.

¢) Por Incrementar el Namero de Parqueos.- Todo proyecto que incremente en un
| 50% el nimero minimo de parqueos y lo destine a uso exclusivo del publico,
| con acceso directo a via publica, podra beneficiarse con un incremento de un
| . 100% de la superficie del ALE legal al AME. Estos espacios no podran ocupar
retiros frontales, y tendrén un acceso exclusivo diferenciado de los accesos a

areas privadas.

ARTICULO 23.- (Ocupacién Temporal de Retiros Frontales) Los Retiros Frontales
pueden ser ocupados temporalmente con construcciones de caracteristicas
desmontables para actividades comerciales. Las vias en las que se autoriza la
ocupacion temporal del retiro frontal, se detalla en las Ordenanzas Municipales
especificas de cada Distrito.

Bl uso del retiro frontal, no deberéd en ningun caso reducir la superficie de AMV y
tampoco afectara a la superficie que permitio la aplicacién de incentivos.

Cuando la edificacién no hubiera considerado en su aprobacion incentivos 0 AMV, se
procederd de acuerdo a lo determinado en el Anexo II, donde se detallan los
. requisitos y procedimientos especificos de cada Patron.

ARTICULO 24.- (Predios Ubicados en el Interior de una Manzana) Se entiende por
predio ubicado en el interior de una manzana urbana, al 4rea edificable rodeada o
cercada por los frentes internos de los predios ubicados en la manzana y cuyo acceso
al mismo es a través de un pasaje vehicular o peatonal de propiedad publica o
privada. Los Parametros de Edificacion para este tipo de predios se encuentran
detallados en el Anexo IV.

CAPITULO V
DE LOS PATRONES DE SUELOS NO EDIFICABLES

ARTICULO 25.- (Uso de Suelos no Edificable) Es aquel que por sus caracteristicas
\ 7 naturales debe preservarse de las edificaciones para su proteccién vy
/ aprovechamiento; pudiendo admitir superficies o 4reas construidas destinadas
~ exclusivamente a garantizar la sostenibilidad y el cuidado del mismo y que no

comprometan la seguridad e higiene pablica.

s —

A
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El Uso de Suelos No Edificables se clasifica en;

a) De Forestacién y Alta Pendiente;

b) Areas de Franjas de Seguridad, Amortiguamiento y Derecho de Via;
c) Aires de Rio;

d) Areas de Preservacion de Paisaje Natural;

e} Areas Verdes.

ARTICULO 26.- (Patrones de Uso de Suelos No Edificables) Dentro de los Usos de
Suelos no edificable se tiene los siguientes patrones, identificados en el Mapa de Uso
de Suelos y Patrones de Asentamiento de cada Distrito. Los Patrones de
Asentamiento establecidos podrdn tener, cuando el caso lo amerite, un porcentaje
destinado a la implementacién de espacios que permitan su mantenimiento y
cuidado:

PATRON | 'DESCRIPCION
AF Areas de Forestacién y Alta Pendiente. |
AV a éreas_ Verdes. |
FS Franjas de Seguridad, Amortiguamiento y Derecho de Via.
AR Aires de Rio. N
P Areas de Preservacién del Paisaje Natural.

ARTICULO 27.- (Areas de Forestacion y de Alta Pendiente).- Se signa como AF, y se
refiere a las areas que comprenden todos los bosques, bosquecillos y suelos forestales
en general que se encuentran localizados en el drea urbana del municipio, cualquiera
sea su régimen de propiedad; asi como las declaradas forestales por Ordenanza
Municipal N® 117/76 u otra normativa nacional, departamental y/o municipal. La
tala de drboles en dreas forestales estd prohibida, salvo que se determine la necesidad
de hacer el cambio y/o reposicién de especies forestales que permitan mantener esa
condicidn.

Su objetivo es el de conseguir la estabilizacion del suelo, y la proteccion del equilibrio
hidrogeolégico y ecolégico de la micro regién pacefia, a través del desarrollo de una
arborizacién masiva.

Las Areas de Alta Pendiente, determinadas como forestales por la Ordenanza
Municipal N° 117/76, no pueden habilitarse para vivienda, por razones de seguridad
y prevencion de riesgos.

$8
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ARTICULO 28.- (Areas Verdes).- Se signa como AV, y se refiere a las dreas
conformadas por especies vegetales en su estado natural y/o que fueron definas en
instrumentos técnicos idéneos y contribuyen a mejorar la calidad de vida y el espacio
urbano como ser plazas, parques, miradores y apachetas.

ARTICULO 29.- (Franjas de Seguridad, Amortiguaciéon y Derecho de Via).- Se signa
como FS, y estd destinado al mantenimiento y proteccion de la integridad de
infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos ptiblicos o de interés pablico.
Son las éreas que dan seguridad, amortiguan el impacto ambiental de las
instalaciones como ser:

a) Franjas de Proteccién a la Infraestructura Vial (derecho de via, de autopistas,
puentes, avenidas y ferrocarriles) cuyas dimensiones estaran establecidas
seglin normas nacionales;

b) Franjas de Proteccién a la Infraestructura Energética (franjas de seguridad y
mantenimiento para lineas de alta tension, ductos para el transporte de
combustibles liquidos o gas);

¢) Franjas de Proteccién a la Infraestructura Hidréulica (fajas de uso de
embovedados; canalizaciones);

d) Franjas de Proteccién a la Infraestructura de Seguridad Local y Nacional
(cuarteles del ejército y policia);

e) Franjas de Proteccion a la Infraestructura de Telecomunicaciones;

f) Franjas de Proteccion a los Rellenos Sanitarios;

g) Franja de Seguridad de Cementerios conforme a reglamentacion especial.

ARTICULO 30.- (Aires de Rio).- Se signa como AR y son las 4reas definidas por los
lechos naturales de rio delimitados segun lo establecide en el Reglamento de Gestion
de Aires de Rio, Riachuelos, Torrenteras y Quebradas del Municipio de la Paz
constituyéndose, en bienes inalienables, inembargables e imprescriptibles, sobre los
cuales ejerce su dominio el Gobierno Municipal.

Son aires de rio todas las playas antiguas y recientes de los cursos de agua naturales.

Playa reciente es €] curso actual de rio tanto en estiaje como en época de lluvia, hasta

7 el ancho de méxima crecida en los tltimos cien afios.

Playa antigua incluye todas las terrazas que ha dejado el rio, producto de la erosion
por profundizacién, ensanchamiento y curso longitudinal.
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Los aires de rio en areas consolidadas no deben impedir la administracién urbana o el
desarrollo de tramites como divisién y particion, aprobacién de planos, etc.

ARTICULO 31.- (De Preservacion de Paisaje Natural).- Se signa como P y son areas
que deben ser respetadas en cuanto su condicion natural, permite la preservacion de
especies, mantencion del equilibro ambiental v de resistencia del suelo, son de dos (2)
tipos:

a) PATRON P1.- Son aquellas areas que no cuentan con normativa nacional,
departamental y/o municipal que en la actualidad tienen como funcién
consolidar los suelos, preservar areas de interés propercionando un equilibrio
ecolégico, paisajista v funcional. Podran ser sujetas a cambio de uso prewia—
aprobacion de planes de ordenamiento territorial.

b) PATRON P2.- Son las Areas Protegidas, Areas de Preservacién del Paisaje
Natural declaradas expresamente por Ley y/u Ordenanza Municipal. Estas
dreas no podran ser sujetas a cambio de uso ni ser intervenidas bajo ninguna
condicion, excepto para preservar su caracter, estas areas se encuentran
condicionadas a reglamentacion especifica.

ARTICULO 32.- (Condicién de Uso de las Areas no Edificables).- Cuando por las
caracteristicas especificas de cada una de las 4reas no edificables se requiera la
construccion de edificaciones de servicio que permitan el mantenimiento,
aprovechamiento y la preservacion del uso detinido, se permitira edificaciones que no
perturben el entorno; el Ejecutivo Municipal establecerd los criterios para
edificaciones en cada caso particular.

CAPITULO VI
CONDICIONES ESPECIALES DE LAS AREAS EDIFICABLES Y NO
EDIFICABLES

ARTICULO 33.- (Proyectos Especiales).- Son aquellos con una superficie mayor a los
5.000,00 m2, que por sus caracteristicas y condiciones especiales requieren de
pardmetros particulares a ser definidos y aprobados por el Concejo Municipal,
mediante Ordenanza Municipal y a solicitud expresa de parte.

En un sentido indicativo, también pueden ser proyectos especiales los siguientes:

a) Intervenciones en infraestructura preexistente con fines de reciclaje,
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reconversion y revitalizacién urbana.
b) Equipamiento, infraestructura e instalaciones por parte de los Gobiernos
Municipales, Departamentales o Nacional, instituciones y privados.
c) Los emergentes de intervenciones de renovacién y remodelacién urbana;
d) Conjuntos habitacionales publicos o privados;
ARTICULO 34.- (Proyectos Especiales para desarrollo de Vivienda de Interés
Social). Las iniciativas de promotores privados y/o publicos para la dotacion de
vivienda social y popular a través de proyectos especiales, seran tratadas por una
Comisién Municipal Multidisciplinaria, cuya conformacion serd definida por la
Maxima Autoridad Ejecutiva del GAMLP. Dicha Comisién analizard las
caracteristicas de estos proyectos y se pronunciard respecto a la flexibilizacion de los
parametros de edificaciéon, siempre y cuando el proyecto responda a requerimientos
de naturaleza social y se identifique claramente los costos y beneficios y los actores
involucrados en ellos. Dichos proyectos serdn aprobados por el Concejo Municipal en
base al informe técnico suscrito por la Comisién conformada.

ARTICULO 35.- (Proyecto Condominio).- Son aquellos signados como PEC (Patron
Especial Condominio), y se permite su emplazamiento para viviendas a solicitud del
interesado, en una superficie continua mayor a 2.500,00 m2 y menor a 10.000,00 m2.

El régimen en condominio podra ser:

. Vertical: Es aquel inmueble construido en varios niveles donde coexisten areas
de propiedad privada y comun, tanto cubiertas como descubiertas.

II.  Horizontal: Es aquel inmueble destinado a construirse o desarrollarse en forma
horizontal, donde partes del suelo y otros bienes son susceptibles de
apropiacion exclusiva coexistiendo un derecho de copropiedad sobre los
elementos comunes.

[II.  Mixto: Se origina cuando en un mismo terreno o edificacion se presentan
ambas condiciones requeridas para los condominios verticales y horizontales.

Para recibir la autorizaciéon bajo el Patrén Especial Condominio PEC, el propietario

y/o promotor deberd garantizar Ja existencia de dreas comunes, areas verdes,

equipamientos y vias; ademas de elaborar el reglamento interior de funcionamiento y

mantenimiento, siendo estas areas de caracter privado comiin que no seran objeto de
_) cesion al Municipio.
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Las construcciones en condominios estan obligadas a sujetarse a lo establecido en la
normativa nacional y local aplicable a personas con capacidades diferentes, a fin de
permitir su accesibilidad y comodidad.

ARTICULO 36.- (Riesgos Naturales).- Son las areas en las que, por seguridad

. ptblica, la edificacion estd por sus condiciones técnicas, de exposicion a amenazas y

vulnerabilidades.

Las areas de riesgo no son permanentes, pues con la debida implementacion de obras
civiles que modifiquen sus condiciones de técnicas, las restricciones pueden ser
levantadas, previo analisis, por el Ejecutivo Municipal.

El Ejecutivo Municipal actualizara el Mapa de Riesgos del Area Urbana, el mismo
que tiene como componentes al Mapa Geolégico y al Mapa de Amenazas;
clasificando en categorias de los niveles de amenaza o riesgo, mismas que deben
limitar y/o condicionar las caracteristicas de la edificaciones.

ARTICULO 37 (Restricciones).- En aquellos sectores en los cuales el Mapa de
Riesgos y/o Amenazas identifiquen lugares que representen peligro a la seguridad o
estabilidad en las zonas, queda restringida la implementacién de area minima verde
en edificaciones en suelo pleno. En caso de que existan con anterioridad en dichos
sectores, jardines o se pretenda implementarlos; serd imprescindible presentar los
informes técnicos elaborados por los profesionales correspondientes, referidos al
tratamiento o instalacién de sistemas de drenaje, recoleccion o evacuacion de aguas,
impermeabilizacién o similares, asumiendo en su caso la responsabilidad por
cualquier dafic emergente.

En vias estructurantes en las cuales se considere el peligro de inundacion o exista
presencia de aguas superficiales y sea permitido emplazar grandes estructuras; el
proyecto, debera incluir estudio elaborado por profesional especializado en el tema
sobre el sisterna de recolecciéon o evacuacion de aguas, drenajes, impermeabilizacion,
si cuenta con zapatas aisladas o columnas arriostradas, etc.

I \Se prohibe la construccién de nuevas edificaciones en predios que se hallen en
& )sectores de deslizamiento activo, salvo el caso de remodelaciones internas.

En los casos en los que no se hubieren respetado las franjas de seguridad de
coronamientos o pies de talud, se obligara a la proteccién del talud y a un retiro

A
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minimo en base a la pendiente del talud. El Ejecutivo Municipal deberé establecer las
distancias minimas e implementar las consideraciones necesarias.

ARTICULO 38.- (Resistencia estructural).- Toda edificacién y cada una de sus partes

deberd tener la resistencia, rigidez y la estabilidad necesarias para comportarse.

satisfactoriamentey-con seguridad para.los estados limite que puedan presentarse en
su vida ttil, debiendo estar avalado por un profesional de la rama de la construccién;
asi mismo los materiales empleados para [a construccién deben cumplir [as normas y
politicas de calidad vigentes como con la Certificacién por el Instituto Boliviano de
Normas de Calidad IBNORCA.

Los edificios deben de tener en cuenta:

i.  Propiedades de los materiales de construccién
ii. Caracteristicas dindmicas del sistema del edificio
iii.  Caracterfsticas de las cargas de flexion de los componentes del edificio.
iv. Los estudios geotécnicos deben incorporar obligatoriamente un estudio
completo de mecanica de suelos
v. Caracteristicas del suelo
vi. Resistencia al fuego

Todos los elementos estructurales deben ser diseftados por un profesional.

ARTICULO 39.- (Patrones de Asentamiento en Areas Proximas a Miradores y
Apachetas) La localizacion de Miradores y Apachetas restringe la altura de las
edificaciones proximas, para evitar la obstruccién del angulo visual, Las restricciones
se encuentran en la Cartilla Normativa y el Anexo respectivo que corresponde a cada
Mirador y/o Apacheta, en cada Macrodistrito, Distrito o Macrozona.

ARTICULO 40.- (Patrones de Asentamiento en Areas Proximas a Plazas y Parques)

La localizacion de plazas y parques restringe la altura de las edificaciones proximas,

para evitar la obstruccion del asoleamiento y las condiciones ambientales. Las

restricciones se encuentran en la Cartilla Normativa y el Anexo respectivo que
, __corresponde a cada plaza, en cada Macrodistrito, Distrito o Macrozona.

\ARTICULO 41.- (Ocupacmn de Areas Pablicas) La ocupacion excepcional del
espacio publico.por infraestructuras especiales destinadas a la provisién de servicios
publicos, debera ser autorizada por el Ejecutivo Municipal.
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ARTICULO 42.- (Instrumentos Administrativos Ejecutivos) El Ejecutivo Municipal
queda facultado a través de las Unidades Jerarquicamente Responsables a generar y
aprobar los instrumentos administrativos y procedimentales que permitan
operativizar la presente Ley, manteniendo el espiritu de la misma.

ARTICULO 43.- (Participacién Ciudadana)

Todo ciudadano o ciudadana del Municipio de La Paz, por razones de bien comun,
seguridad y responsabilidad social comunitaria, podra solicitar al Ejecutivo
Municipal la verificacién del cumplimiento de la normativa referida al Uso de
Suelos, patrones de asentamiento, parametros de edificacion y caracteristicas de las
edificaciones; asi como el ejercicio del derecho a la defensa de los espacios pablicos.

CAPITULO VII
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 44.- (Vigencia) La presente Ley entrard en vigencia al momento de su
publicacion.

ARTICULO 45.- (Abrogaciones y Derogaciones).- [- Quedan abrogadas las
Ordenanzas Municipales GMLP N° 500/2009, GMLP N° 501/2009, GMLF N°®
502/2009, GMLP N° 503/2009, GMLP N° 504/2009, GMLP N* 505/2009, GMLP N°
506/2009 y GMLP N° 507/2009 de 27 de noviembre de 2009, de igual manera la
Ordenanza Municipal GMLP N° 070/2010 de 19 de abril de 2010 (Texto Ordenado) a
través de las cuales se aprob¢ el Reglamento de Uso de Suelos y Patrones de
Asentamiento USPA vy de los diferentes Macrodistritos Municipales.

[1.- Se derogan los Articulos Primero y Segundo de la Ordenanza Municipal GAMLP
N° 19172010 de 11 de junio de 2010 de aprobacién de la normativa de supresion de
Barreras Arquitecténicas en el &mbito urbano en el Municipio de La Paz.

Es dada en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal de La Paz a los dos dias del mes
e mayo de dos mil doce afios.
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ANEXO I
SISTEMAS VIALES

Se distinguen segun su funcién jerdrquica y escala, las siguientes tres (3) redes:

a) Clasificacion de Redes:

a1l Red Vial Primaria: La componen autopistas, circuitos de circunvalacion y
. avenidas de trafico rapido cuya funcién consiste en prolongar, dentro de la

ciudad, los accesos que vinculan con ésta, su region y sus zonas de influencia;
distribuir el trafico regional a la Red Vial Secundaria y permitir un rapido
acceso a distritos centrales.

a.2 Red Vial Secundaria: Sirve de interconexion entre diferentes dreas urbanas
y de limites perimetrales entre los diversos Distritos. La componen avenidas de
unica y doble sentido con o sin giros a la izquierda y calles de distribucion que
tienen la funcion de colectoras y distribuidoras.

Conecta los centros generadores de tréfico entre si como también con la Red
Vial Primaria. Absorbe el méximo de transporte publico automotor.

a.3 Red Vial Terciaria: La integran calles de acceso o servicio local, pasajes y
calles peatonales. Pertenecen a esta red todas las calles de la ciudad que no
integran las redes Primarias o Secundarias. Su funcién consiste tunicamente en
. el servicio al trafico Jocal.

b) Clasificacion de Vias.

b.1 Distribuidores Primarios: Estas vias tienen como funcion principal el de
acomodar el trafico de los viajes de media y larga distancia, y el trafico de
paso; deben disefiarse de manera de permitir un movimiento rapido del flujo
vehicular con control estricto de los accesos.

No tienen como funcién principal el movimiento de peatones ni de acceso a
residencias, pero deben incluir la canalizacién de estos movimientos con
seguridad a través de pasarelas a desnivel. No deben considerarse areas de
parqueo. Los movimientos locales deben ser registrados. Es adecuado para la
circulaciéon de vehiculos comerciales en horarios definidos. Es importante el
espaciamiento de intersecciones.

Las vias peatonales planificadas a ser proyectadas deberédn tener un minimo de
/ 4,00 mts de ancho, siendo permitido contar con una medida inferior en areas
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consolidadas.
Pendiente maxima: 12%

b.2 Distribuidores Distritales: Estas vias tienen el objetivo de vincular el trafico
de media distancia a la red Primaria. Pueden acomodar el servicio de
transporte publico. Bf movimiento peatonal en ellas debe ser minimizado y
canalizado con seguridad. Es posible incluir parqueo en ellos dependiendo de
las condiciones del flujo de tréfico.

Pendiente maxima: 14%

b.3 Distribuidores Locales: Estas vias, como su nombre lo indica, tienen la
funcién de distribuir los movimientos vehiculares cerca al inicio o a la
terminacion de los viajes. Es importante la provisién de puntos de parada de
lineas de transporte publico. Los movimientos peatonales deben ser
adecuadamente canalizados. La provision de espacios de parqueo en estas vias
es considerable. El paso de vehiculos comerciales debe ser minimizado.

Pendiente méxima: 16%

b4 Vias de Acceso: Estas vias tienen la funcién principal de permitir el acceso
a las zonas residenciales y también pueden ser disefladas para permitir la
entrada de vehiculos de carga para la entrega de bienes en zonas comerciales.
Una segunda funcién es el movimiento de peatones con una considerable
libertad.

Pendiente maxima: 18%

b.5 Vias Peatonales: Tienen como funcion predominante el movimiento de
peatones con completa libertad. No debe permitir el parqueo de vehiculos
excepto para servicios y emergencias. El ingreso de vehiculos comerciales debe
ser permitido s6lo para los servicios esenciales y la entrega de productos. En
areas consolidadas se permite contar con vias de un ancho de 1,50 mts y
superiores de acuerdo a la realidad consolidada.

Pendiente mayor al 18%.

b.6 Graderias: Tiene la funcién primordial de permitir el flujo de
personas de manera fluida entre diferentes sectores de la ciudad se
hallan emplazadas en sectores que por sus caracteristicas topogréficas y
pendiente no permite el flujo vehicular. En areas consolidadas se permite

o6
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contar con vias de un ancho de 1,50 mts y superiores de acuerdo a la realidad
consolidada.

c) Perfiles Viales y Derechos de Via: Cada tipo de via establecen relaciones

dimensionales que la caracteriza, estas deben ser definidas jevdrquicamente para

cada Distrito, Macrozona o Macrodistrito.

d) Relaciones entre Jerarquias Viales: Son todos los vinculos o relaciones que
deben darse entre las diferentes jerarquias de vias.

e) Ochavas y Chaflanes: Todos los angulos que formen las cruces de las
intersecciones en las vias publicas se sustituirdn por una ochava perpendicular a
su bisectriz.

Cuando se trace una curva en lugar de la ochava, su parte més saliente sera
tangente en su punto medio a la ochava que corresponde.

La longitud de las ochavas sera fijada por el Ejecutivo Municipal segun la
intensidad de trafico, el angulo y el ancho del cruce y por razones de visibilidad.
Esta longitud variara entre cero y veinte metros.

Cuando una misma via describa una curva cuyas tangentes extremas formen un
angulo interior que sea mayor a 120° se prevera una ochava de 20,00 mts.

La superficie de terreno para la formacion de la ochava se computara dentro del
area de espacios libres.

El cordén de acera en las esquinas se proyectard en forma circular y debe
permitir el acceso y circulacién de personas con discapacidad.

El dimensionamiento estard en relacion directa con la diversidad e importancia
del trafico circulante. De acuerdo al angulo de cruce, en intersecciones de menor
importancia y con poco flujo vehicular, se pueden emplear los siguientes radios
para el cordoén de acera.

Angulo interior entre

tangentes extremas - radio:
67° 30° 6,00 mts
90° 00° 8,00 mts
112°30° 12,00 mts

Para los camiones de mayor tonelaje, en caso de giro a la derecha, utilizan el carril
paralelo al carril interior, dada la amplitud de la maniobra. Por esta razon las

6o
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curvas de un solo radio deben ser empleadas solamente en &reas de
urbanizaciones con mayor porcentaje de viviendas. En caso de que se cuente con
intersecciones en las cuales circule apreciable cantidad de vehiculos pesados, las
curvas deberdn ser proyectadas con tres radios, cuyo radio principal sera de 8,00
mts y los demas de 16,00 mts a 21,00 mts, intersecciones de cardcter especial,
tendran radios mayores.

Para el empleo de este tipo de disefio se debera consultar a la Unidad
Jerarquicamente Responsable.

f) Encrucijada de Giro: Cuande se utiliza este tipo de solucion, el ntcleo debera
tener un radio minimo de 10,00 mits.

Normas de disefio para estas soluciones seran dadas caso por caso por la Unidad
Jerdrquicamente Responsable.

g}y Pendientes: Ninguna via publica tendrd una pendiente menor de los diversos
tipos de vias, las pendientes maximas ideales de las vias deben ser:

Distribuidores Primarios Pendiente méaxima 12%
Distribuidores Distritales Pendiente maxima 14%
Distribuidores Locales Pendiente maxima 16%
Distribuidores Acceso Pendiente maxima 18%
Vias Peatonales Pendiente mayor al 18%

Los valores maximos seran aplicados solamente en casos excepcionales y por
tramos de longitud reducida.

En casos de contarse con pendientes mayores a 18%, preferentemente sera
necesario proyectar escalinatas considerdndose estas vias como peatonales,

considerando la supresion de barreras arquitectonicas.

En el sector de intersecciones se evitara en lo posible disefiar pendientes mayores
al4%.

VIAS FERREAS.

a) El derecho de via, en toda la longitud, tendrd un ancho de 30,00 mts medido a
15,00 mts del eje de via.

b) En el &rea urbana el paso directo de peatones debe estar impedido por la
instalacién de una malla olimpica a ambos lados de la via.

¢
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CATEGORIZACION DE VIAS - CIUDAD DE LA PAZ

Ancho de Acera
Carriles Ancho de calzada minima Ancho de
* Sentidos | carril (mts) (mts) (mts) via (mts)
1 1 2,70-3,00 | 2,70-3,00 1,50 6,00
2a 1 2*3,00 6,00 1,50
| 2b 2 2%3,50 7,00 1,50 9,00 - 12,00
| 3a 1 3*3,00 9,00 2,00 12,00 -
. 3b 2 3*3,50 10,50 2,00 16,00
‘ 18,00 -
| 4 2 2*¥2*350 14,00 2,00 22,00 |
6 | 2 2%3*3,00 18,00 2,00 > 22

* El nimero de carriles define la categoria de la via, por tanto supone volumen

de tréfico e implicitamente velocidades.

1 Via peatonal y/o de recoleccién de trafico local que accede a un
Distribuidor Principal.

2a Via de tréfico local o Distribuidor Local cuando funcione en par vial.

2b Via de acceso local.

3a Distribuidor Local o Distribuidor Distrital cuando funcione en par vial.

4 Distribuidor Distrital.

6 Distribuidor Principal.

El ancho ¢ptimo pero no minimo de graderias y callejones es de 4,00 mits.
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ANEXO IT
OCUPACION TEMPORAL DE RETIROS FRONTALES

Procedimiento: Los propietarios cumpliran los siguientes requisitos:

a)

Administrativos: Solicitar a la Subalcaldia correspondiente, a través del
Formulario Unico de Administracién Territorial (FUAT), la autorizacion de
Ocupacion Temporal de Retiro Frontal y Certificacion de Registro Catastral
vigente (original y copia). L gdp niTanst

Requisitos de Orden Técnico: El inmueble debe encontrarse en Linea
Municipal; la estructura de la propuesta debera ser disefiada para ser
construida y desmontada en un plazo no mayor a las 72 horas.

Procedimiento General.- El procedimiento general para la obtencién de la
Autorizacion Municipal de Ocupacién de Retiro Frontal es el siguiente:

Calle Mercado N® 1298 Casilla 1224 La Paz, Bolivia wTel. Central Piloto 2650000 w Fax. 2201002 2203223 2202690 sWeb: www.concejomunicipal be

a)

b)

Se debe presentar el esquema gréfico a escala del sector a ocupar.

Se aplicard en cada Subalcaldfa la tasa establecida para la Aprobacion de
Proyectos con Patrén de Asentamiento vigente en cada sector, debiendo
estamparse el sello de “Autorizado” en los esquemas presentados.

¢) En cada caso se requerira la emision de una Resolucién Administrativa que

seflale expresamente el tiempo de un afio calendario como vigencia de la
Autorizacion; esta debe ser suscrita por el Subalcalde respectivo.

Para la renovacion de la Autorizacion, el interesado deberd presentar copia
original o copia legalizada de [a Resolucion Administrativa y Anexos,
debfendo efectuarse una inspeccion al inmueble sin que exista
observaciones, para proceder a la emisiéon de una nueva Resolucion
Administrativa.

En los casos que se hubieran emitidos autorizaciones de ocupacion del
Retiro Frontal con anterioridad al USPA 2007, los interesados deben
regularizar solo los pagos por derecho de ocupaciéon y deberan firmar una
Declaraciéon Jurada en la Subalcaldia comprometiéndose a desmontar las
estructuras en el plazo de 72 horas, ante trabajos de renovacion urbana o a
solicitud justificada en la Subalcaldia correspondiente.

Quienes hubieran ocupado los Retiros Frontales con anterioridad al USPA
2007 sin los permisos requeridos deben adecuarse en el pazo de tres (3)

D o4
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meses al—pfeseﬂ%e-reglammto,/ caso contrario la Subalcaldia correspondiente
procederé a la fiscalizacién integral del sector ocupado.

Vigencia de Autorizacion.-

La autorizacién tiene una vigencia anual y debe ser renovada previo pago respectivo
el mismo que serd determinado de la siguiente manera:

En Vias principales:
Determinacion del valor a pagar = tasa de ocupacién en via x 52 (semanas) x
. superficie ocupada (m?2).

En Vias Secundarias:
Determinacion del valor a pagar = tasa de ocupacién en via x 12 (meses) x
superficie ocupada (m2).

Se instruye a los propietarios de aquellos predios que hubiesen obtenido
Autorizacion de Ocupacién del Retiro Frontal en aplicacion de la Resolucion
Municipal N° 0464 de 25 de noviembre de 1999 o los que estén ocupando el Retiro
Frontal sin haber recabado ninguna autorizacién municipal, que soliciten la
respectiva renovacion o autorizacién en las diferentes Subalcaldias cumpliendo las
condiciones del presente documento, quedando obligados a actualizar dicha
autorizacién anualmente por tener esta validez de un afio calendario computable a
partir de su emision.

. Fiscalizaciéon.- Se instruye a todas las Subalcaldias, la fiscalizacion anual de todos
aquellos inmuebles que ocupan el retiro frontal y cuyas autorizaciones no se
encuentren renovadas o los que no cuenten con la autorizacién municipal e imponer
las sanciones respectivas, debiendo aplicar el Procedimiento Técnico Administrativo
aprobado mediante Ordenanza Municipal GMLP N° 76/2004 de 17 de mayo de 2004
O norma vigente,

Infracciones.- Constituyen infracciones municipales:

a) La no renovacién anual de la autorizaciéon municipal de ocupacién de
Retiro Frontal.
\ b) La ocupacion de Retiro Frontal sin autorizacién municipal.
NN c) La ocupacién del Retiro Frontal con cualquier tipo de construcciones
: .' duras y rigidas, cuenten o no con autorizacién municipal.

Sanciones.- Las sanciones aplicables a cada una de las infracciones sefialadas en el
/&7 presente documento, son las siguientes:
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a) Imposicion de la multa pecuniaria sobre la superficie ocupada, siempre
y cuando la construccién efectuada hubiese sido realizada con
estructura no flotante ni desmontable.

b} Demolicion de la construccion que no se adecue a lo establecido en el
presente Reglamento y en caso de reincidencia de infraccion,

Férmula y Factores de Imposicion de Multa.- Se establecen los factores y formulas
respectivos para la imposicién de la multa pecuniaria, a ser aplicada por la Unidad
Jerarquicamente Responsable.

. Para Patrones de Asentamiento entre 1y 4:
e 070 UFV’s. x 365 dias calendario x superficie ocupada en m2 x 10%
Para Patrones de Asentamiento entre 5 y 6:
» 1.50 UFV’s. x 365 dias calendario x superficie ocupada en m2 x 10%
Autorizacion para Otras Vias.- La Unidad Jerdrquicamente Responsable, definira
especificamente las vias en las distintas Subalcaldias que de acuerdo a estudio previo,
podrén ser factibles a la ocupacién provisional de retiros frontales donde el espacio
publico no sea afectado en cualidad, iluminacién y apreciacion del paisaje urbano

misma documentacion que remitira al Concejo Municipal para su incorporacion en el
anexo respectivo.

. Seguridad Pablica.- Se permitira la colocacion de rejas al area de retiro frontal por
seguridad ptblica, siempre y cuando las condiciones del entorno urbano asi lo
requieran.

>
51
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ANEXO III

e FUSION DE LOTES PARA PROYECTO
e ASOCIACION DE PROYECTO

Para el caso de las cartillas de patrones habitacionales que indican en el parametro
Area Méaxima a Edificar un incremento de un 100% cuando duplican la superficie del
Area Minima de Lote, pueden acogerse a dos alternativas para alcanzar este
beneficio.

FUSION DE LOTES PARA PROYECTO

Cuando dos propietarios de lotes vecinos
77 7/’/7 /% definan realizar la fusién de sus lotes,
logrando duplicar la superficie del érea
minima de lote requerida segin patrén
de asentamiento del lugar, se aplicard la
cartilla correspondjente a este patrdn,
aphcando el incremento del 100% en
Area Méaxima a Edificar.

PLANTA

Cuando dos propietarios de lotes vecinos
definan realizar un proyecto
arquitecténico, sin realizar fusion de
lotes, podréan acogerse a la alternativa de
: Asociacion de Proyecto, el cual se
—— = - —- reflejard en planos arquitectonicos asi
. como en el documento legal de
_ ! asociacion accidental, logrando duplicar
ELEVACION | | la superficie del area minima de lote
[—i-- 4 requerida segin patréon de asentamiento
1 | del lugar, se aplicard la cartilla
{ correspondiente a este patrén, aplicando
' el incremento del 100% en Area Maxima

! a Edificar.
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ANEXO IV
PREDIOS UBICADOS EN EL INTERIOR DE UNA MANZANA

Se entiende por predio ubicado en el interior de una manzana urbana, al area
edificable rodeada o cercada por los frentes internos de los predios ubicados en la
manzana y cuyo acceso al mismo es a través de un pasaje vehicular o peatonal de
propiedad publica o privada.

. Los siguientes pardmetros de edificacion seran de aplicacion obligatoria en los
siguientes casos:

a) CUANDO EL PATRON DE ASENTAMIENTO SEA EL MISMO EN TODA LA
MANZANA

Area Lote Edificable (ALE).- La existente.

Area Maxima a Cubrir (AMC).- Se aplicard el parametro del patron
correspondiente, considerando la superficie real registrada en el Certificado de
Registro Catastral.

Area Maxima a Edificar (AME).- Se aplicaran los que correspondan al patrén
de asentamiento, considerando la superficie legal registrada en el Certificado
de Registro Catastral.

. Altura Maxima de Fachada (AMF).- Se considerara el mismo parametro que
corresponda al patron de asentamiento que rige a la manzana, en caso de ser
de vias de ancho variable se considerara a la via principal por la cual se accede

al predio.

Retiros Minimos de Edificacién (RME).- Se aplicaran los que correspondan at
patrén de asentamiento.

__ AreaMinima de Parqueo (AMP).- Se aplicaran los que correspondan al patron
P . .. . .
"~/ deasentamiento cuando las condiciones de acceso asf [o permitan.

Area Minima Verde (AMV).- Se aplicaran los que correspondan al patron de
asentamiento.

ADMINISTRAN A LA MANZANA.

rs

7
/(’/ b) CUANDO EXISTAN DOS O MAS PATRONES DE ASENTAMIENTO QUE
2

Area Lote Edificable (ALE).- La existente.

Calle Mercado Ne 1298 Casllla 1224 La Paz, Balivia mTel. Central Piloto 2650000 w Fax. 2201002 2203223 2202690 aWeb www.concejomunicipal.bo
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Area Méaxima a Cubrir (AMC).- Se aplicara el promedio de los patrones que
administren a la manzana, considerando la superficie real registrada en el
Certificado de Registro Catastral.

Area Maxima a Edificar (AME).- Se aplicarén el del parametro con la menor
AME de los patrones que administren a la manzana, considerando la superficie
util del predio.

Altura Maxima de Fachada (AMF).- Se aplicara considerando la altura
promedio de los patrones que administren a la manzana.

Retiros Minimos de Edificacién (RME).- Se aplicaran los que correspondan al
patrén de asentamiento,

Area Minima de Parqueo (AMP).- Se aplicaran los que correspondan al
pardmetro elegido para el AME cuando las condiciones de acceso asi lo
permitan.

Area Minima Verde (AMV).- Se aplicaran los que correspondan al patrén de
asentamiento elegido para el AME.
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ANEXOV

PROYECTOS INTEGRALES EN GRANDES SUPERFICIES
PATRON ESPECIAL CONDOMINIO ‘

Se permite la aprobacion de proyectos integrales de vivienda para predios en sectores ‘
consolidados 0 no y que cuenten con acceso a través de vias, cuya superficie sea
mayor a 2.500,00 m2 y menor a 10.000,00 m2.

Los siguientes parametros de edificacion seran de aplicacion obligatoria:
Area Lote Edificable (ALE): Mayor a 2.500,00 m2 y menor a 10.000,00 m2
Area Maxima a Cubrir (AMC): 50%

Area Méxima a Edificar (AME): 250 % de acuerdo a patron dominante de la
zona

Altura Méaxima de Fachada (AMF): La altura se definira de acuerdo a patrén
dominante de la zona

Retiros Minimos de Edificacién (RME):

‘ Perimetro Exterior: Retiros frontales, laterales y posteriores; 3,00 mts
minimos.

Retiros Interiores: no son obligatorios
Area Minima de Parqueo (AMP).- Un (1) parqueo por cada unidad habitacional.

Area Minima Verde (AMV): 30%

e La figura de aprobacién de estos proyectos se enmarca en el régimen de propiedad
horizontal o vertical.
D
il
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ANEXO VI
CONDICIONES GENERALES SOBRE EDIFICACIONES

La presente normativa establece los criterios y requisitos minimos de edificabilidad
que debera contar todo disefio arquitectonico.

El GAMLP respecto a la aprobacién de los proyectos presentados, procedera a la
revision y verificacion del cumplimiento de los parametros de Retiros, AMC, AME y
AMF en el volumen y a la incorporacién del Parqueo y Area Minima Verde
establecidos en la presente Ley.

No es obligatorio que los planos arquitecténicos contengan el amoblamiento o
distribucién de mobiliario en los ambientes a edificar ni la definiciéon del uso de estos.

La ubicacion de las puertas de acceso y/o garaje a las viviendas unifamiliares no son
objeto de revision ni verificacién en el proceso de presentacién de planos, no siendo
su modificacién o variaciéon en obra, motivo de observacién o nulidad posterior.

La pendiente del techo de la construccion, en cada caso podra variar segun los
materiales a emplearse en el acabado.

La presentacién de proyectos arquitectonicos en zonas consolidadas, cuyos predios
cuenten con una superficie menor a 1.000,00 m2 pero que excedan los margenes de
tolerancia establecidos en la certificacién catastral, serdn permitidos.

Todo proyecto para su presentacion debe adjuntar en documento anexo los poligonos
relativos a AMC, AME, AMV, AMP, accesos vehiculares y peatonales, asi como corte
de la representacion de la altura total; debera ser realizado tomando como formato el
modulo A4.

Es obligatoria la presentacién de planos de remodelacion solo en caso de afectar a la
estructura portante de la edificacion y solo del nivel o area que se estd remodelando,

adjuntando documentacion técnica de respaldo.

La presentacién de los proyectos deberé consignar planos a escala 1:100 o 1:50.

REQUISITOS DE PRESENTACION DE PLANOS ARQUITECTONICOS Y CONTENIDO
RESPECTIVO

REQUISITOS A PRESENTAR POR EL USUARIO OBLIGATORIQ OPCIONAL

CONSTRUCCION, SUSTITUCION, LEGALIZACION,
SEAN PLANOSDE: | AMPLIACION

i, CEDULA DE IDENTIDAD (fotocopia) g

| =<
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2. CERTIFICACION CATASTRAL VIGENTE®M

3. DOS JUEGOS DF PLANOS ARQUITECTONICOS
ORIGINALES X
1. UNCD DEPLANOS EN FORMATO DIGITAL

3. CERTIFICADO DE ESTABILIDAD, ELABORADO POR
UN INGEMIERQ HABILITADO POR LA SIB

6. ESTUDIO GEOTECNICO, ELABORADO POR UN =

INGENIERQ HABILITADO POR LA SIB

7. DISENO Y CALCULO ESTRUCTURAL, ELABORADC = Esaa i
. POR UN INGENIERO HABILITADO POR LA SIB

8. CALCULC DE TRAFICO Y FUNCIONAMIENTO DE ]

ASCENSORES

(1) El Certificado Catastral vigente, podré tener identificadas afectaciones por via o dreas puiblicas; pero el proyecto
. arquitectonico debe ser presentado solo con la superficie identificada como ttil del predic.
El proyecto digital debera contener las polilineas de los poligonos totales de AME por planta y de las dreas comunes.

|

*  Certificado de estabilidad en caso de Legalizaciones, segin el caso.

**  De acuerdo a dreas de riesgo o requerimiento de disefio

s+ Obligatorio a partir de Ja 1¢ planta 51 se encuentra en drea de riesgo; opcional a partir de la 1e planta si NO se encuentre
en drea de riesgo; obligatorio a partir de la 52 planta

w Cuando el disefio requiera de la implantacion de ascensor

REQUISITOS A FRESENTAR DE FORMATO Y CONTENIDO OBLIGATORIO | OPCIONAL
MODULACIONES DE FORMATO A (papel bond o
LAMINA cebolla)  ORIGINAL'Y COPIA
. FORMATO _ X i,
MARGENES X
CARIMBO X
CARIMBO DATOS: PROPIETARIO X
ZONA X
!
P CALLE - —
TR SUPERFICIE LOTE LEGAL X !
SUPERFICIE LOTE REAL X -
CODIGO CATASTRAL X
FECHA X
FIRMAS PROPIETARIO ¥
ARQUITECTO | X
PLANO UBICACION X
PATRON DE ASENTAMIENTO %
| N"DELAMINA | X L= )
. |
4 CONTENIDO PLANQ DE UBICACION | ESC. 1:1000 X
- PLANO DESITIO Y
TECHOS ESC. 1:100, 1:500 0 1:200 X
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PLANO DE CIMIENTOS | ESC. 1:100 o ESC 1:50 X
PLANTAS ESC. 14100 0 ESC 1:50 X
CORTES
(TRANSVERSAL Y ESC. 1:100 0 ESC 1:50
LONGITUDINAL) ‘
ELEVACIONES ESC. 1:100 o ESC 1:50 I
DETALLES
| CONSTRUCTIVOS | ESC. 1:20 X

NOMINACION DE DIBUJO A PRESENTAR EN PLANOS

OBLIGATORIO OPCIONAL

PLANO DESITIO Y TECHOS

ORIENTACION (NORTE)

X

COTAS EN PERIMETRO DE LOTES

X

FENDIENTE DE TECHO

X

MATERIAL DE CUBIERTA

NOMINACION DE CALLE

COTAS EN VIAS

LINEA MUNICIPAL

RETIROS

VECINDS

(s 1% |5 (2o

PLANTAS

Calle Mercado Mo 1298 Casilla 1224 La Paz, Bolivia mTel, Central Plloto 2650000 a Fax. 2201002 2203223 2202690 sWeb

ORIENTACION (NORTE)

CAJON DE PARQUECS

FarS

MOBILIARIO AMBIENTES

MOBILIARIO INSTALACIONES

NOMINACION DE USOS DE
AMBIENTES

NOMIMACION DE INSTALACIONES

COTAS PERIMETRALES EXTERNAS
(PARCIALES Y TOTALES) DE
VOLIIMENES

COTAS EN ANCHO DE MUROS

COTAS INTERIORES

COTAS DE VENTANAS Y PUERTAS

NIVELES

NUMERACION DE GRADAS

GRAFICACION DE SENTIDO DE
| GRADAS

|
| GRAFICACION DE EJES
T

GRAFICACION DE CORTES

(GRAFICACION AREA VERDE

Lwww.concejomunicipal.bo
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| AREAS VERDES NATURALES CON
REJILLA DE CEMENTO (se

cuantificard 100%) X
INGRESOPEATONAL |
INGRESO VEHICULAR | X I ~
PENDIENTE EN RAMPA X !
| MURO ROMPE VISTA (H:1.80m) X
| APERTURA DE VANOS EN MURO
| PERPENDICULAR A VECINO
(0,60 mis)
N = =1 —=1
SHAFT DE BASURA O SISTEMA DE
ELIMINACION DE DESECHOS
| (CUANDO CORRESFONDA) X
CUADRODESUPERFICIES =~~~ X | SL—)
CUADED NORMATIVO _ X |
= 1
CORTES | ANCHO DE MURCS = A3 | X |
NIVELES X |
COTAS DE ALTURA (PARCIALES Y
TOTALES) X
e — -
COTAS HASTA ULTIMA LOSA |
(TANQUES Y CAJA DE ASCENSORES '
SIN COTA) X_ :
| NOMINACION DE AMBIENTES | 1 X
‘ \
DOS CORTES ESQUEMATICOS DE |
PEREIL NATURAL DEL TERRENO X |
=1 ELEV ACIONES | COTAS DE ALTURA (TOTALES) | X | _
DETALLES CONSTRUCTIVOS | EN LOSA NATURADA - X

Ambientes al Interior de la edificacién.- La definicion de las dimensiones al interior
de los ambientes de la edificacion, es responsabilidad exclusiva del proyectista y/o
propietario, velando la habitabilidad, comodidad, seguridad y accesibilidad de los
mismos.

Acotamiento de planos.- Las dimensiones que deben ser graficadas son: perimetro
del lote, perimetro exterior de la edificacién, retiros; objeto de disefio, no siendo
obligatorio el acotamiento de vanos (puertas y ventanas).
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Denominacién de niveles.- Los niveles en las edificaciones que no tengan zocalo se
nominardn de la siguiente manera: sotano, semisétano, planta 1, planta 2 y asi
sucesivamente; en las edificaciones que cuenten con zocalo y torre los niveles se
nominaran de la siguiente manera: s6tano (especificando la numeracion si existiesen
més de uno de arriba hacia abajo), semisétano, planta 1 (zécalo 1), planta 2 (zocalo 2)
especificando la numeracion si existiesen méds de uno), planta 3, planta 4 y asi
sucesivamente; (cada nivel se considera una planta). Se considera altillo al espacio
utilizable por debajo de la cubierta con pendiente menor o igual a 45%.
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Esquema de Ingreso a Semisotano para Patrones 4,4CP, 5,57, 6.6Z.

—

Altillo.- Para los patrones 41, 4A, 4P, 4AR, 4PR, 4P0O, 4AC y 4AD, esta permitido la
ocupacion del altillo. La superficie ocupada no es objeto de catculo en el AME

ESQUEMAS DE ALTILLO

Maxima
Pendiente
Allillo

/ | /-.f;/ 7 {g%///
; /]
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Pozo de Aire Luz.- Es el espacio establecido para la iluminacion y ventilacion de una
edificacion, su dimension minima para viviendas o edificaciones iguales o menores a
5 plantas es de 4,00 m2 (2,00 x 2,00 mts) y para vivienda o edificaciones mayores a 5
plantas es de 6,00 m2 (3,00 x 2,00 mts) por lado medido, entre las caras de los
paramentos que definen el pozo ( Para apertura de ventanas, la distancia minima esté
establecida en las Cartillas Normativas).

Escaleras.- Las escaleras son los espacios para la circulacién vertical compuestas por
tramos y descansos. Los tramos es el espacio entre las paredes del cerramiento,
conformado por huellas y contrahuellas, estos tendran un ancho minimo de 0,90 m
para viviendas unifamiliares y de 1,20 mts para edificaciones multifamiliares } con un
ancho minimo de “h” (huella”) entre 0,27 cm vy 0,30 cm y una altura maxima de “ch”
{contra huella) entre 0,15 ¢cm y 0,18 cm; El descanso es el espacio plano entre los
tramos de gradas de una escalera, donde esta cambia su direccion, el ancho no debera .
ser menor a 1,00 mts. en viviendas unifamiliares y 1,20 mts en viviendas

| mruttifamtliares.

Escaleras de escape o emergencia.- Las edificaciones con un Altura Méxima de
Fachada AMF superior a cinco (5) plantas, deberan contar con escaleras de
evacuacién o escape de emergencia; estds podran ser cerradas (presurizadas) en
edificios no residenciales y abiertas al exterior en edificios de residencia, ambas
deberan comunicar todos los niveles incluyendo la terraza o azotea. (Estas estardn
incluidas en el AMCy no se computardn en AME). Se permitira que se tenga un solo
cajon de escaleras siempre que éstas se hallen presurizadas y aisladas y se hallen
emplazadas separadamente del cajon de ascensores.

Tipo de Escaleras: Se permiten construir escaleras en caracol (helicoidales), imperial
u otras tipologias, en las edificaciones, pudiendo tener uno, dos o mas tramos, con
descansos obligatorios cada diez peldafios.
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Ascensores; Las edificaciones con una Altura Maxima de Fachada AMF superior a
cuatro (4} plantas a contarse desde la cota cero deberan contar con ascensores; la
cantidad, su capacidad y velocidad, deberdn ser calculadas de acuerdo al destino del
edificio, el numero total de pisos, el numero de ocupantes y los flujos.

Voladizos.- En edificaciones que no tengan retiro frontal es permitido el voladizo
sobre via publica de acuerdo a las limitaciones establecidas en la cartilla del patrén
asignado, por razones vinculadas al perfil urbano preexistente. Asimismo se permiten
voladizos sobre retiros frontales, en éste ultimo caso, los voladizos serdn
considerados dentro del AMC. No se permite voladizos sobre retiros laterales ni de
fondo.

Retiros Minimos de Edificacion (RME).- Estdn definidos en cada cartilla, en especial
atencién de lo previsto en el articulo 124 del Cédigo Civil, de acuerdo al patrén de
asentamiento, en retiro lateral minimo de 3,00 mts, se otorga la posibilidad de
adosarse al lote vecino en un 50 % de la profundidad del lote, de no adecuarse el lote
a la posibilidad de este adosamiento, se podra dejar un retiro variable entre 0,01 y
2,99 mts, sin la posibilidad de apertura de vanos en este 50 % debiendo respetar de
forma obligatoria el retiro de 3,00 mts en el otro 50 % del total de la profundidad del
predio. Se debe tomar en cuenta que el pareo de referencia, no necesariamente debera

tener continuidad con un vértice de la construccién en planta.

I RETIRD LATERL, OF 303 m
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2040 i
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IRD FROMTAL
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FOMDO: 25 m . 50 % DEL PAREADC 12.5m,

ASI| MISMO DEBE RESFETAR 3.00 m EN EL OTRO
50 %
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RETIRO LATERALES Y DE FONDO CPCIONALES SE
PERMITE ELRETIRD ENTRE 0.01Y 2.99m, NO
PERMITIENDOSE LA APERTURA DE VANGS A PARTIR

DE LA 20A PLANTA o .
| R 3
A ) f .
| \i?—aﬂ B
L | % RETIRO LATERAL 300 m ‘
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i T i EN EL 50% DE PAREO SE FERMITE UN RETIRD
4 { ENTRE 0.01 A 2.99m SIN APERTURA DE VANOS A
PARTIR DE LA 2DA PLANTA.

\!"cd“o

b}

‘ RETIRC LATERAL D€ 3 0ihm l-

xﬂd\\\o

100m
M
PSR
O

RETIRC FONDD

1,00 AT

REMAD LATERAL]
300 m

RETIRD FRONTAL

\ﬁc”\@

SE DEBE TOMAR EN CUENTA QUE EL PAREQ DE REFERENCIA,
NO NECESARIAMENTE DEBERA TENER CONTINUIDAD CON UN

VERTICE DE LA CONSTRUCCION (EN PLANTA), CONSIDERANDC
QUE EN EL TRAMO DE 50% Si CUMPLE CON EL RETIRC DE

3.00m PODRA REALIZAR APERTURA DE VANOS.
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Muros de contencion.- Obligatoriamente deberédn contar con estudio geotécnico y
calculo estructural, avalado por el profesional especialista del drea. La altura méxima
no debera exceder el equivalente a una planta de altura.

Evacuacion de residuos s6lidos.- Las edificaciones deberan contar con un sistema de
recoleccién y almacenamiento de residuos sélidos los cuales podran ser: a) Mediante
ductos con un ancho minimo de 0,50 mts x 0,50 mts con revestimiento de material de
facil limpieza, éste no podra ser ubicado directamente hacia la caja de escaleras, sino
a través de una exclusa. b) Recoleccion manual y clasificada por el tipo de basura, en
espacios cerrados destinados al depdsito en el edificio 6 en cada piso.

Evacuacion de aguas pluviales.- Las edificaciones deberdn prever un sistema de
recoleccion y canalizado de aguas de lluvia, hasta el drenaje publico, estas aguas no
podrén verterse directamente sobre terrenos o edificaciones de propiedad de terceros
o publica.

Detalles Constructivos.- No se solicitard plano de detalles constructivos, salvo por
efecto de la complejidad del disefio arquitecténico (y otras come-ardines-sobrelesas;
censtrucciones desmontables en retiros frontales).

Edificaciones con destino maltiple.- Se permite la aprobacién de proyectos
arquitecténicos solo a nivel del perimetro de la estructura, cuando éste tenga
multiples fines sin sefialar el destino de los ambientes, detallando solamente
instalaciones sanitarias y accesos desde el &rea publica.

Parqueos,- Los elementos estructurales (columnas) sumados podran ocupar hasta el
15 % del ancho y/o largo del cajon de parqueo,

Parapeto.- La altura de parapeto serd de 1,10 mts. No se permite barandas metélicas
ni horizontales ni verticales en terrazas.

N —

ESQUEMA PARAPETO
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ANEXO VII
BARRERAS ARQUITECTONICAS
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EDIFICIOS DE USO PUBLICO

CARTILLA
Edificios de Uso Publico
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AMBITO Y ALCANCE

Edificios de Uso Publico
Edificios - Viviendas privadas
Espacios Publicos {plazas. parques y jardines)

@ EDIFICIOS PUBLICOS

CLASIFICAGION :

-Establecimientos Educatives.

-Establecimientos de Salud.

-Establecimientos Deporlivos.

-Establecimientos Comerciales (supermercados, mercadcs y
pequefios comercios)

-Cine - Tealros.

-Otros - museos, salas de exposiciones, bibliotecas, centros culturales.
centros religiosos.

EDIFICIOS PUBLICOS- NUEVA CONSTRUCCION

CONSIDERACIONES GENERALES

Los edificios de titularidad pablica o privada deslinada a uso publice
se efectuara de forma que resulten accesibles para personas con
discapacidad, tomando en cuenta para elle los siguientes parame-
tros y lo descrito en los puntes de sefalizacién. simbologia. texura
y superficies.

I. AREA DE CIRCULACION

IS Condar ctn Wwna rampa &n ol accaso & adilic
Aneno ge 1 2k
Para giro de G0 un ancho mieno do § G6m
Pasillos Paia gu o de mayer 8 S0F un ancho mene de 120m
Para crcalacn frencaents de dos sillas de madas un ancho minmo
da ) 50m o
o Hisizlier con bordes o arsts (edondesdn

Aﬂﬂulu oy lormm b contraliseln con bs teedls, et o oe S0

Agarraderas y Pasamanos

Las mgarfaderas de feccines crcileores (dhsimiros entie 3om - Som)
;uwmllmc comcadns aunm afura do 0 90m de alirm oS
curvados y secoiin compreihida entre 2em - Som,

Paodamaias &f rafmpas v fsoslaras debsaa ser comuiios i kajo el
rELor reln (ncluys descanso)

Esprcios o estar y salas oo
BEDRTR

Rampas

[Aacho minme de ramea = 0 fHim

S0 Babn GBSTNAT wn Bes HaTR U NS on GBS 08 { Uddes y mieias
Aran e 1 Mmx 1 Mm
Sofinle acdn de dma | esarvada o prefarnesncal

Drrrmamic Wi pdmma del dess me o = 1. 00m

Al ico y Tnal de la s el un cocdode 1 20 do demesiao
oo mihema

En rampas s dobie crouactin se daba coloosd an el cenlbm an

paSartEnog i e di

Pendientes longitudinales maximas para los

tramas rectos de rampa enire descansos:

Y en funcion del desnivel a salvar

[== =11 i ' JEBNIVEL] PENDIENTE MAXINA
{32 10m. a 15m E% De 0.20m. a 1.80m &%
De 3m. a 10m 8% | & 0.30m. a 0.80m %

D 1.5m. a 3m 10% Die 0.18m. a 0_30m 10% |

De 1.5m 12%. De 0 18m 12% 1

Una rampa cen pendiente menor ¢ igual al 2% se asimila a una circulacion plana y por lo
tanto no se limita su longitud.
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Il. MOBILIARIC

Ancho minimo de (080 m
Las puertas QIrsloras ne 5on aptas para PErsonas con

Pusrias dis capac dad por o que se debe colocar una pusria altesnaliva de
entrada.
Pleras comedas con mecansmos de radamento adecsado
{as agaraderas no deben ser circulars o
Antepechas da ung alura maxima de 085 m

Ventanas Conaiderar que |3 alisa dal gje yiual horizontal de una p@;rﬁoha”en
sl 0e ruedas v de pe s de 1.20m. y 1.60m respectvemente.
Drrensones minimas lres al ntenoc 0 90m de ancho, 1.20m de
largo v 2. 10m de afurs minema:
H takdero de control al ndenor del ascensor debe estar ubicada a
una aftura entra 0 90m- 120 m

Ascansores L& batone de Eamadn axtenar ubcads a una altira da 0 50m -

1 #im,
Todos los bolones p:ﬁajmés {intesior - exlamr} doben sar de allo
el v Su equiv sinnto en sislema beake
B materal de piso de la cabra debe ser aobidesizante

ll. AREA DE HIGIENE SANITARIA

B i hE T e Ty
Las pugrlas de oso gersalico Wniddres un ancho e de 1 00m

Frorias Funras anatiios o corrednms | ancho mimmo de 0 S0m.
Gnlertss H tipn de griferia debe ser do palanca o monomando
L aproxmacon debe ser fruntal u ohlicua para permér €l
Lavamanos a0 erc mmiento de fa sila de rusdas
Ly amanos Sin pedesial
Alura del lsvamanos sera 0 80m
JR—— Altura del asento dal inodoro sera die 0 40m - 0 45m.
S precsa banas de apoyn A ambos lados del inodoro
Urinario Alura pae NF0s O A0 m |, peia adulios 060 m
Upizado & o= atermles dsl modoro, sendo que una da sias doha
sarf aiatibie
Batras de apoye |La soco e de las barras debe tenaer an dametio enlre 3 5cmy 5
cm ubEades parakdla 4 b pard o una separacion do 5 em
B maleral e no ox wlable.
B barde inlpnd dal @speo a una nltura dee 1) 90m
ACCESOTIOS Cuitlgular tpo de accesoro debe esiar o una afuta entre 0.70m y
1 200,
[ IDmensiones
N iy Dabé sor rr;m-:‘;ash‘:y ¥ {1-': F:lll:[ﬂE;‘i ar:ﬁ!eﬁ!ﬂa;raﬁ (';H erl. ]
Acabados (psa) iy i '
SECO COmD en mojado )
Huminacidn Encenidulo v apagado autaraioo a liavés dal ceire de lo pusils

02I18Nd OSN 3d SoIlo1did3
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IV. COMEDORES

En restaurantes y fugares de consumo de alimentos debe conside-
rarse contar con al menos una mesa de superficies adecuadas que
permita el acercamiento de una silla de ruedas.

V. SENALIZACION

La sefalizacion y la informacion se mantendran acfualizadas. Todas
las adaptaciones, adecuaciones y nuevos senvicios de accesibilidad
que se llevan a cabo en el edificio estaran debidamente senalizadas
(Ver Cartilla Senalizacion y Simbologfa),

V1. SISTEMA DE SERVICIQ, EVACUACION Y EMERGENCIA

Los pulsadores, botoneras. interrupteres, zumbadores. alarmas,
limbres, porteros electrénicos y ofros analogoes, se situaran entre
0.90 y 1.00m de allura.

Los ductos de basura deben estar al ras del muro a una allura
maxima de 1.00m.

Las puertas de emergencia deben estar sefializadas.

£l edificic dispondrd de equipos e instalaciones adecuados para
hacer posible la deteccion de incendio. de ferma que se faciite la
percepcion por personas con discapacidad.

EDIFICIOS PUBLICOS - NUEVA CONSTRUCCION
P — e — e p— T —

ESTABLECIMIENTOS EDUCATIVOS

El disefio de establecimienlos educativos deberan cumplir con todos los
reguerimientos sefalados en el punto 2.1 aplicables a ingrescs, puertas,
rampas, escaleras, ascensores, pasillos y sanitarios.

@ EDIFICIOS PUBLICOS - NUEVA CONSTRUCGION

Adicionalmente a

ESTABLECIMIENTOS DE SALUD

o especificade en el punio 2.1, debe tomarse en cuenta

los siguianies parametros:

[ Deserpcign |

Ingraso

Los estanlec menios pars alenciin médde a contarn con una

sl lracta sl el ded s O e bescd comlan con ramps

Duchas

B ol dres e duchas s debsrd defar como minmo wia ducha
para dis capac dados

Arei de camas

B espacn entre cama y came no debsard s menar de 1 (00m de
gncho pars el paso de sila de uedas

Veshdares

Bafos

By los sarvic s donde se requkens de vesnooms, delard Nals
s v estdor Somo M pars ParSonas. £on i e et

|Ev el Brea dal bano dejar un sEnians por persona coh

G capac dad.

SOI12i4dia3s

E (8]
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EDIFICIOS PUBLICOS - NUEVA CONSTRUCCION
e e ]

ESTABLECIMIENTOS DEPORTIVOS

Adicionalmente a lo especificado en el punto 2.1, debe tomarse en cuenta
los siguientes parametros:

o+ =
Accesi rll:dnsnlu rampas y la Iocallzacldn ':UbI'E' W 2OE
Gradenas an la parte afis o bag o s greadenss . deber saren
nporcen del 2% de B capacdad el del pildico.
Contar con un acceso al agus on peklados o rampas con

Piscina
A5 SN
L5 mecanismas de aperlurs 0o casinros na debe superar
Vestdores s {20 de allura

Tenar un tmbre de anegenc & {alj ] m'}

EDIFICIOS PUBLICOS - NUEVA CONSTRUGCION
—e————————

ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES

Adicicnalmente a lo especificado en el punto 2.1, se requiere gue 10s super-
mercados, mercados y pequefios comercios tomen en cuenta los siguientes
parametrgs. .

ingrese Acceso madania mmpas

Moslradores Con altura no supenor entre 0.70ma O S0m.

@ EDIFICIOS PUBLICOS - NUEVA CONSTRUCCION
CINES - TEATROS

Adicionalmente a lo especificado en el punto 2.1, debe tomarse en cuenta
los siguientes pardmetros:

B:—-‘Em deslinado a 5 il de ruedas fai cc-slado deias Iln-.:as
da asenld), debdamente seifdzada con wha supedi e de
0 85mpor 1 26m sin pamdiEnts

[IOPECCHES O
Auditoric

EDIFICIOS PUBLICOS - OTROS

Los museos, salas de exposicicnes. bibliclecas, centros culturales y centros
religiosos debe fegirse en los parametros establecidos enel 2.1,

02l18and osn 3a soioidias
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EDIFICIOS PUBLICOS - AMPLIACION Y REFORMAS

CONSIDERACIONES GENERALES

Para la ampliacién y reforma de los edificios de litularidad publica o privada
desfinada a uso publico (construccién consolidada) seran efectuadas de for-
ma que resulten accesibles para personas con discapacidad. tomandg en
cuenta los siguientes parametros:

|. AREA DE CIRCULACION

Fiaing o @] 800 a0 al o o,

Bpcho da 120 m

Fara gira o 9% un ancho mmmo o¢ 1 040 m

Fasilios Pra girn o8 mayora WP un ancho minern de |30 m

Fara crculacin Trancaondn da dos 5 &8s de rondas un ancho
it dae 1 500m

5 - Fuella con borde o areta redondeada.

Escaterna Annde gues Lorms B contrahusla con fa huels dabe ser de S0F

Pasamanos cricalns 8 o allyra ae 0 90m da alhwra, extmemos
Cuivados y secson conprandda enlre Jom - Som

Pasamang & rRmgas y escalanEas daban sar conmmeos. an fodo el
ecorilo (ncluye descanso)

Agarralorss ¥
Fasdmamns

ngreso 1

Se deba doslielr 00 S0ed par useEnes on sias de niedas
A% Gl BELAr Vil as

Ak 0e BREE Adna ok 1 20mx 1 20m

Sofiarecadn de Brea rmaary adan prelorsn ol

lI. MOBILIARIO

ﬂ. 1 I T |l|.|n By
| as punrtds g'[u}nrrﬁ R S Afdas parm :HTTEmB-S oon

e spacniad pof bgm 58 dabe coleta ula puiiils sfemali'a te
il sete

PuBrias cormedizas con mecimismos de rodwmonto adecust

| mparradaras wo debon ser croulnres

FPunas

Addepechos de yna allira miarea O 1 A5
Venianas Comsdamy que fa allurg ded s vsuel bprizontel de una persona en
sl de rusdss y de peyed de ) 20my | BGm s ctaimmiiig

1. AREA DE HIGIENE SANITARIA

1 BNENO MINEmG 58 1 00m

a3 puartas 08 Us G gereines an
Femtas Punrtas abathies » cormdaras | ancho qm da (L80m
Griferias i tipo da grifernn dalbe s da poiRnoa o momem pd

Il B apro e ¥ dobe sar frostal u obic e pars permty sl
SealTEmmni dn by ks da iedas

LEVETIants
|I awramm i £e paodeial
Alurm ded By mmanns 2erd O.50m
Py Alurm dal asenl o del rgdorn serm oo (A0 - 0 45m

{50 pracER barmas da apova b amies lidos dil modorn

\_.l'k w35 |atarales del mpdnme. sEndn gue e g eles debe soi bl iblo]
L& Seccn dolas barmas dens enel un damsiin anire 3 S5cm ¥ Som
s mins perdn i b paod & una seporiin de Som
|T" w8l SBr no orafabke

Barfas b apopo

\Espep el bosrde miigror a8 ung aliies de 1 0m

AL 0 E Cualguel tpo de accesorn dabs esla & yna aliura enlre 0 700
H2m
Acobados (Pritn rdloiakes. anbidesizaites (A0 N SHC0 SOMG ah mcniin )
Auriwrurrian Encanduid v apagedo sl omdlico a iraddn del cwema de la posrs
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V. SENALIZACION

La sefalizacion y la informacién se mantendran actualizadas. Todas las adap-
taciones, adecuacienes y nuevos servicios de accesibiidad que se llevan a
cabo en el edificio estaran debidamente senalizadas (Ver Cartilla Sefalizacion
y Simbeologia).

V. SISTEMA DE SERVICIO, EVACUACION Y EMERGENCIA

Los pulsadores, botoneras, interruptores, zumbadores, alammas, timbres, por-
teros efectronicos y otros analogos, se situaran entre 0.90m y 1.00m de altura.
Los ductos de basura debe estar al ras del muro a una altura maxma de
1.00m.

Las puerias de emergencia deben estar sefalizadas.

El edificio dispendra de equipas e instalaciones adecuadas para hacer posible
la detecoién de incendio, de forma que se facilite la percepcidn por parsonas
con discapacidad.

@ EDIFICACIONES ANTIGUAS

La intervencion en edificios anliguos o de caracter historico (use pablico} at
ser uno de los aspectos mas complejos de los principios y criterios de accesi-
bilidad. Cada caso debe ser evaluado de manera particutar y las soluciones
también deberan ser Unicas para cada edificacion.

CONSIDERACIONES GENERALES

Puntos a evaluar:
- Recorrido al interior de la edificacion
- Acceso principal (rampas moéviles)

Se considerard los pardametros establecidos en el punto 2.2

EDIFICIOS - VIVIEMDA

La intervencion en edificios o viviendas unifamiliares y multifamiliares
consideraran para evitar las barreras arquitectdnicas, los parametros
descritos en las puntos 2.1, 2.2, 6. 7 y 8 referido a las siguientes areas.

CONSIDERACIONES GENERALES

-Area de Cwculacion {pasillos. escaleras, agarradores y pasamanaes,
rampas)

-Mobilano (puertas y ventanas)

-Area de Higiene Sanitaria.

-Texturas y Superficies .
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ESPACIOS PUBLICOS, PLAZAS, PARQUES Y JARDINES

CARTILLA
Espacios Publicos, Plazas,
Parques y Jardines
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@ RECORRIDOS PUBLICOS

Se considera los siguientes paramelros y lo descrite en los puntos de se-
fializacion, simbologia, textura y superficies.

CONSIDERACIONES GENERALES

I. AREA DE CIRCULACION
De caracteristicas accesibles y transitables.

Frame ibre pestond (parte central) ibre de
ohstdculos, salwndes o mobiam urbanc
Supercies finras, Nomogensas oa
caractar slieas midesiranies

.I";r.lr:l.rllm i!u.fn'.;rm -:.uu L 5|||;|r',|'f|:|:-1_
quegen al mEmo N del pso, mokiyendo
rampas o supsf ices en paadionte,

Acera

Pawmaniog

Rejilias fapas de registro y
afCantanias

Tendra una rampa de lnnglud variable con
una pendente no superoe gl 8%,

Ancho miumo de cruce =1 20m asi coma la
that pasn an B cavada (dilemn: Edo
medanie frangs blancas )

UGCadas [arantas a 85 COnslie Cones
Tiras lackies de pavimenia indean recomidos dé ercidscarn a las
parSoaas ton descapac ciad v s sl)

Paso (i piaioees g mvd o
Paso de calira

@ MOBILIARIO URBANO

El mobiliario urbane se instalara de foerma gue en ningdn caso
constituya un impedimenlo para el peaton.

@ PARQUES DIFERENCIADOS
I

S @ H) IR0
recorrdos peatonales
L3 boca de los basurerus estard sfuada a
un altura anfre 0 70m - 0_85m
Fapales de lmformacion Ubicados fuera de la Tranja lore poalonal
A zar wWbzados en los limles da espacs
exlernas.

Estaran a 2 20m de aiturd minma

Hances

Basuraros Pablicos

Jarchneras - Barandas

Sombrilas - Teldas

CONSIDERACIONES GENERALES

Se debe disponer de una reserva permanente para vehiculos que trans-
perten personas con discapacidad.

Pavimento MNivelade, firme y antideslizante
Sedalizacion Horizontal y vertical
Parquecs perpendiculares v | Ancho=350m
E oblicuos ! Largo = 5.00 m.
Pargueos paralelos al cordon Anohie =5 0 m
i ¥ Largo =6.50 m

SANIGNVI A SANDNVC ‘SYZV1d ‘'SODIENd SOIDVdS3
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PLAZAS Y PARQUES
—

"-.: CONSIDERACIONES GENERALES

HEEED On‘f Se plantea el acondicionamiento de estas zonas para que las personas

P ﬂ:ﬁ;F HU; con discapacidad pueden hacer uso y disfrute de las mismas, que adicio-

vale: Ty St nalmente a los puntos 3. 3.1 vy lo descrito en los puntos de sefalizacién,

R 4 mzj simbelogia, textura y superficies, tomar los siguientes parametros.

it S5
Zis
z
g
=
U

Vegetacidn areas da crouacydn da manera de permii i e frans ksbiadad
Las rames de loo arholes deben ubcarse a una alurs de 2 20m

Hyrrinacidn Luz preferaements bianca

SANIAHYI A SINDUVYC ‘SYZV1d ‘SO2IT8Nd SOIovdsS3
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COLORES , TEXTURAS Y SUPERFICIES

CARTILLA
Colores, Texturas y Superficies
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Gohlemo Autdnaing Muniopal de La Paz

@ COLORES

CONSIDERACIONES GENERALES

Usar colores de contraste para destacar pares de un espacio

como puerlas, pasamanos,

borde de escaleras. hafios. salidas,

recormidos, cambios de nivel elc.

Pargjas de contraste:

clero R o5Ccurn
Amariik Claro ALl 15 CUT0
Amariin MHegro

CONSIDERACIONES GENERALES

S releve, estabde. anldesizania en seco

y megado.

Franas seflalz adotas (pao)

Ulfizabtkes perts i ar fa presii: @ o
obstacuios, cambn de Sentidd da
crracon prasency ge escaara. rampa o

desnnal. ’ﬁ

SUPERFICIES

Metal, v idrio
anlozados  acero nox Kabie,

\ p‘i&s a,

Ho apla pars personas con

CLASIFICACION

Muy rugoss dura

Mury rgosa binnda

Lisa Dura | o Yol drcapacdad (pelurosas
meamnlas,m. . baldosas como suek)
lsas  mammod
Cerameos ladrios, papel
i Apta para personas con
Rugosa dura mugal texturada, camento
; dscapacdad (susls an
con atabado suave asfalio.
genaral)
o Medmnamente aplas para |
Riidisa Biands Allomaras de bucla o pele [HHBONAS T
o ol discapacidad (supks ah
salas de estar y senders |
Rpu, baldos as Poco aptas para

atidesir ante. dibisos
arenurados, baldosas
granusladas, adogumes

Alfambaas de pelo larmgo.
pasta, iera nd ¢ enpactada
arena

desplazamenios brgos
para personas con
decapacead

Ko Bpta para parsonas con
discapacdat

S3I0I4¥3dNS A SYHNLX3L “ SIH0T00
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SENALIZACION Y SIMBOLOGIA

CARTILLA
Sefalizacion y Simbologia




O

Goblerng Rutdrome suticiasl de L Pog

SENALIZACIONES

CONSIDERACIONES GENERALES

Crentadoras

Croquis_ plancs |, modalos

Lugares accesibles

Direccionales

Functonales

Secuencia lbgos

Punto de partda hasta
punla da dasing.

Expicacin clara de s

fimcones & las que hacen
referenci
(EstEcanamening SAMNVICIOS
hgenicos ele).

Punlos estralagicos
wisidiles.

Fuhcionales wsuales

Ciaramante definidas an
forma. color y gralsmo.

Sespenditas a una alura
comprendida enfre 1 40m -
1 70m.

Eunciorales [dchblos

Releva contrasiado, no
hoarame

Funcionales auddies

[stmguible & nterprefabie

Suspancdas 3 una allurs

A una altura comprendda
entre 0.70m - 1.20m

der 2. 100

DIMENSICNES

La relacién entre la mayor distancia L, desde la cual |la senal para indicar
la condicidn de accesibilidad puede ser entendida y el area minima A de
la sefal se da en la siguiente férmula:

En donde:

A=L*"12000

Ay L estén expresadas en metros cuadrados y melros respectivamente,

Esta formula se aplica para distancias menores de 50m.

SIMBOLOS GRAFICOS

Sknboly de persnng en
silta de rupdlas

Enmbolo oe soitera o
hmogcusia o
oificeitndes sansorales

Sensorialas con
deficiencias visvales

CONSIDERACIONES GENERALES

L& emsagen dete ser de color
tlanc o sobre fondo azul

»
m
Z
>
=
2/
o
-
..<
@
=
m
o
=
o)
o
>
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CONCEJO

MUNICIPAL

Goboerna Aubboomo Muncipal oe La Par

COLORES Y SENALIZACION DE SEGURIDAD

DEFINICIONES GENERALES

Cuadro resumen de los colores de seguridad y colores de contraste.

Sefiales de detencion, disposiios

Coruna crcultl con

Reyo Prohbeon, | de parada de emergenca, seflales | una barra fransversal | Negro blanco
Bementos contra de prohbon. superpuesta al simbalo,
Amarnilio Pracauctin dicacn de nesgos (ncando, | Tranguio de contomo negn amardo
f ploson, radiscon, ondane ) negro
Banda amarilo
Adyenenca nidcacon do desnivoles, pasos | combnada con colr | Banco
bans , obstdc os. ek negro
Coberhic rdicacion de nutas da escape,
Ve segue, sefal | salids de emegence. Estacidn de | Cueadrado o contuno | planca verde
tiformeli s resoale ode prmerss auxios, atc sm contormi
Azt Oblgaloredas | Obkgatoredad de usar equgos de Cucoulp azul 5y Blancs arul

protecexin parsonsl

COIDINQ.

Especificacion de los colores de seguridad y de contrasle.

090 ugrese
Amanifin  [05-2-040 camemate  05-(03-040 mate
Azud 08-1-0C brgante  O8-2-070 semmats
Blance | 11-1-010 bréante  11-2-10 semwmate  11-3-070 male
Negro 19-1-060 bri#tgnle  11-2-0/0 sanwnate  11-3-070 mate
Veroe 07-1-160 brflasie 01-2-150 male
Frju 03-1-050 brdane

VIOOTOHWIS A NOIDVZITYNI3S
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DIMENSIONES BASICAS DE LA SILLA DE RUEDAS
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wsrg-000——
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1.21m

VISTA LATERAL

VISTA SUPERIOR




Gobierno Aubdnomo Muricips

EJEMPLOS GRAFICOS

PASILLOS

b= 1.20m ——

PASILLO ANCHO CONSTANTE

10m =< 1<15m

/_

<%

Im=t<ifm }

RAMPAS

Radio Giro 1.00m/r

i | _
.“ w
A s

PASILLO ANCHO VARIABLE

1.5m<1<3m

)/_

1<15mn

PENDIENTE LONGITUDINAL EN FUNCION A LA EXTENSION

PASAMANOS

PASAMANOS EN RAMPA

PASAMANOS DE PROTECCION DE VEMTANAS

Calle Mercado N 1298 Casilla 1224 La Paz, Bolivia mTel. Central Piloto 2650000 e Fax, 2201002 2203223 2202690 aWebh: www.concejomunicipal.ba




pra

IPAL

JO

C

CPOhHETTG: Saltdnonms: Municipal e

f
\iff

-:ii
CoNS

E
;_':1-\%-
LA -

Pt

EJEMPLOS GRAFICOS

ESCALERAS

Dimersionss optimas de fos peldarios
20+b =480/é64 cm
Donde:
o= confrahuelia en cm
b= husadla en om
Lo dimensidn de lo huslla no debe ser meanod
a 28 cm,

Pavimeanto
Senqiizador

Pavimenito
Senallzacior

Numero mdximo de
peldanos seguidos 18

CARACTERISTICAS DE ESCALERAS

Sin resaltes nt disconfinuicad
enfre huala y confrabiuslic

Huellc anficasiranie
&
2

HUELLA ¥ CONTRA HUELLA

PASAMANOS - AGARRADERAS

g///;’?

35 4

|

CARACTERISTICAS DE PASAMANOS

Fijacion firme por la parte inferior, seccion igual
o eguivalente a Scm > o > 3.5¢cm separacion
>4cm.

Calle Mercado N2 1298 Casilla 1224 La Paz, Bolivia mTel. Central Piloto 2650000 aFax. 2201002 2203223 2202620 eWeb: www.concejomunicipal bo
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EJEMPLOS GRAFICOS

SISTEMA DE SERVICIO

intenLgton @]Ieléfono

nteruptorn

Bases de
enchufe 2] o B Teléfono

Antena

shghs+

o
~
-

PUERTAS Y VENTANAS

5

1.10m

ASCENSORES

1.40m

1.00m

1.60m

1_Im

eb: www.concejomunicipal.bo

Calle Mercado N° 1298 Casilla 1224 La Paz, Bolivia aTel. Central Piloto 2650000 m Fax, 2201002 2203223 2202690 =




‘WOP « SO|NOEISAO 2P LUEIIEIEdds WIG'E < O L{ -Il
< WOg UOIH33S ‘Jolajw oped Bl Jod auuy uooehy
0ADdY 30 SVHVE A
ST P<S 18 £
-+—+ R 2
{ =
ST = ()
I e —
p<
SYNIL NI NQIDVI0109 ‘:QA0dY 30 SYHHvE SOYOAONT NI NQIDVI0T00 '0AQdY 30 Svddvd

Ty CLLENGOL

N

7 KP4 ® (000507 D10|1d [E1U) (318 BIAOE ‘284 €7 $ZZ L BIIISED B6Z L oN OPEAN 3|j€D

; 7 n e

= ¥ r—— .

- — 2 1ZO) e
" : =\ il Y el G

6o L ; R '4‘;\.- -, |

| 5 - Ve

7

s
&
1vdI

gz

VISVLINVS VOINIIOIH V3dY

SO2I4YdO SOTdW3r3

oqedRIUNWO[aIUoY MMM O3 ® 069Z0ZT EZZE0ZT TOOLD




077 TOOLOZT “XE4® ODO0SST 0101 [BIUAD) 2] 8 BIM|OF ‘TRd ¥ $ZZ | 2]|ISED BET L oN OPEIISW 2((83

TE

o] EdRIUNWO[@IU0Y MMM IO E DEIZOTT ET

OlHYNIYN

_,r.

oo >

SONVRVAYT

SYQaANY 30 VTS NI ORIVNSN SONYNVAVT \

090>

-.Il-—

020

OldvNIdN

a3and 3ad YTIIS N3 OlvNSN Orads3

=

06'0=>

|

S04149 3Q SVYILLSIHIALIYHVYO

"

SO214¥d9 SOIdW3rd




og|ediunwofaduna MMM qIME 0E0Z0F7 ETZENTT TOOLOTET *E4™ QDO0SOT 0I0)id [REUED |31 W BIAOG 'Zed R +E7 | RI|ISeD 86T | oN DPRMSIY 3jj8D

OX3% vavyD 20 SONVE S0T1320530 053007 NOD ZLNTFIONISIANI OVAINA

"

1

11

1

\J

Bz

Qoo &
olo|lC a

@@l
|

4

—

P

/
NS

ALNIIANTJIANI 0SI00Y NOOD SOXIS SOARV vHYA ODINN OLNIDO3H

e

o e
i®
i@

@@

)

:QB i ,.;
iy, » | —
>

|




o |ed|2UNWIO[IU0Y mpnM SR ® 0602007 £EZE0ZT Z00LOEE ¥E4® 000597 010|1d [ENUaD [aL® BIA|0F T84 B ¢EE L BIIISED 867 oN CPRIDW 3||2D

Sva3aNd 30 vTUS N3 OldvNSN 30 NQIOVZITY 301

[2):E] o|pisEd

'l

V-4

s T

SOd1V3Il - INIO 30 VY

1.20

YHIOVY 30 13AIN ¥ VIHIAVED

SVI¥3IAVYO 30 vIUY

SO2IdYdO SO1dW3r3

</




EJEMPLOS GRAFICOS

RAMPA Y PASO PEATONAL

=

Pavimento
sefslizator
pte. <=2%
2
pte. <=2%

Pavimento
sefializador

pte. <=2%

pte. <=2%

Payimen G
senalizador

Calle Mercado Ne 1298 Casilla 1224 La Paz, Bolivia aTel. Central Pllote 2650000 Fax, 2201002 2203223 2202690 s Webwwwiconcejomunicipal.bo



EJEMPLOS GRAFICOS

ACERA
ACERA

i

PASO DE PEATONES

V'

ACERA
ACERA

FA: franfa de acceso
FLP: franja libre peatonal
FE: franja externa

RECORRIDOS PUBLICOS g

—_—

e

ACERA — FRANJA LIBRE PEATONAL

Calle Mercado N° 1298 Casiita 1224 La Paz, Bolivia Tel. Central Piloto 2650000 aFax, 2201002 2203223 2202690 sWeb: wyaw.concejomunicipal bo
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EJEMPLOS GRAFICOS

PANELES DE INFORMACION

PARQUEOS DIFERENCIADOS

PARQUEOS OBLICUOS

INCORRECTO

5.00

—

-

N

()
-

2.50

2.50

PARQUEOCS PERPENDICULARES

u 2.50 |1.oo| 2.50
1 I
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ANEXO VIII
REGLAMENTO PARA LA IDENTIFICACION, VALORACION,
PROTECCION Y CONSERVACION DEL PATRIMONIO
ARQUITECTONICO Y URBANO

| CAPITULO]
DISPOSICIONES GENERALES

. ARTICULO 1.- (Objeto) El presente Reglamento tiene por objeto establecer el marco
normativo municipal, para la identificacion, valoracién, proteccién y conservacién de
las areas, conjuntos, inmuebles y elementos arquitectonicos y urbanocs patrimoniales
del Municipio de La Paz que, por sus valores historicos, formales, ambientales y
culturales, definen la imagen urbana representativa de los periodos de la vida
colonial, republicana y contemporanea de la ciudad.

ARTICULO 2.- (Fines) Los fines que el GAMLP pretende alcanzar mediante la
aplicacion del presente Reglamento son:

a) ldentificar las areas, conjuntos, inmuebles y elementos arquitecténicos v
urbanos patrimoniales del Municipio;
b) Valorar el patrimonio arquitecténico y urbano;
c) Mantener, respetar, defender v preservar los valores culturales, historicos del
patrimonio arquitecténico y urbano;
. - d) Determinar procedimientos técnicos para el tratamiento e intervencion en el
patrimonio arquitecténico y urbano.

| ARTICULO 3.- (Ambito de Aplicacion) El presente Reglamento es de aplicacion
eneral y obligatoria en la jurisdiccion territorial del Municipio de La Paz, de acuerdo

E al Mapa de Valoracién Patrimonial asi como el Mapa de Alturas de Corjuntos
Patrimoniales que se constituyen en instrumentos técnicos de proteccion legal del
patrimonio.

CAPITULO II

IDENTIFICACION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y URBANO

_ ARTICULO 4.- (Patrimonio Identificado) El patrimonio arquitecténico y urbano
| . existente de forma anterior al presente reglamento, debidamente reconocido por
! instrumentos legales iddneos, gozan de toda la proteccion legal subsistiendo la

7 calificacion o categorizacion otorgada.

ARTICULO 5.- (Incorporacién Patrimonial) Las unidades especializadas del Gobierno
Auténomo Municipal, presentaran al Concejo Municipal, valoraciones que

Calle Mercado M= 1298 Casilla 1224 La Paz, Bolivia mTel. Central Piloto 3650000 & Fax. 2201002 2203223 2202690 sWeb: www.concejomunicipal. bo
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incorporen areas, conjuntos, inimuebles y elementos arquitecténicos que incrementen
el Patrimonio Municipal, para su aprobacién mediante Ordenanza Municipal.

ARTICULO 6. (Indicadores de Valoracién).- La Clasificacién de areas, conjuntos,
inmuebles v elementos patrimoniales, estan determinadas por sus caracteristicas
arquitectico - urbanisticas, tanto particulares o de conjunto, cuya presencia en mayor
o menor grado definird el valor que lo identifique, estos indicadores pueden ser
cuantitativos (I, 11, IIL IV, V y VI} y /o cualitativos (VII), y son:

I. Indicador Historico Cultural.- Relacionado con el valor testimonial y documental

. que ilustra el desarrollo politico, social, religioso, cultural, econémico y de forma de
vida de periodos determinados, contribuyendo a entender mejor la evolucion urbana
de la sociedad. Se aplica en correspondencia a:

a) Categorfa patrimonial de los inmuebles.

b) Cantidad de inmuebles de similar época constructiva ((cronologia
constructivay).

c) Tipologfas predominantes del conjunto.

II, Indicador Artistico.- Vinculado con el valor estético y calidad de un conjunto
patrimonial a partir de los principios bésicos de ejes de composicion, estilo,
volumetria, proporcion de detalles, texturas, escala, etc. El valor artistico no solo esta
definido por la riqueza, originalidad y monumentalidad de los inmuebles, sino
también por la tipomorfologia. Se aplica en correspondencia a:

% a) Categoria patrimonial de los inmuebles.

b) Cantidad de inmuebles de similar época constructiva.

c) Cantidad de inmuebles de las categorias monumental y patrimonial, cuyos
\ aspectos estilisticos los hacen destacables.

I[II. Indicador Tipolégico.- Relacionado con las caracteristicas tipologicas
representativas de estilos arquitectonicos, mediante principios morfologicos como:
unidad, composicién volumétrica, escala, contraste, proporcién  en detalles,
funcionalidad y disposicidn espacial. Se aplica en correspondencia a:

a) Cantidad de inmuebles cuya tipologia es similar en cuanto a ia composicion
interior del espacio (patios, circulaciones, verticales, herizontales,
perimetrales, retiros, disposicion de ambientes).

b) Cantidad de inmuebles con particularidades morfolégicas semejantes y
cuya escala determina una altura caracteristica del conjunto.

o ¢) Traza urbana homogénea y permanencia de la linea patrimonial.

Calle Mercado N® 1298 Casilla 1224 La Paz, Bolivia mTel, Central Piloto 2650000 mFax. 2200002 2203223 2202690 aWeb: www.concejomunicipal bo



IV. Indicador Tecnolagico.- Relacionado con el tipo de tecnologia que se constituye
en un exponente de las técnicas constructivas y uso de materiales caracteristicos de
una época y region determinada. Se aplica en correspondencia a:

a) Sistema constructivo predominante. Agrupacién de inmuebles que se
constituyen en un ejemplo tecnolégico de las “formas de construiz” e
innovaciones implementadas en un periodo determinado.
b) Estructura portante o estructura independiente.
¢) Utilizacién de materiales tradicionales y otros empleados en un periodo
determinado.
. d) Cantidad de inmuebles de similar época constructiva,

V. Indicador de Integridad.- Vinculado al grado de conservacion integral del
conjunto y del espacio publico (patrimonial o no). Se aplica en correspondencia a:

a) Tipomorfologia, la permanencia en el tiempo de las caracteristicas prediales
a nivel urbano y paisajistico.

b) Evaluacion de las intervenciones que han sufrido los inmuebles y su grado
de reversibilidad, estos aspectos determinan la categorizacién patrimonial.

¢) Area de crecimiento, haciendo referencia al porcentaje de superficie
edificable existente en el conjunto, mientras ésta sea menor, mayor es la
integridad del mismo.

VI. Indicador Urbano.- Referido al grado de permanencia del tejido urbano,
constituido por inmuebles, trama, espacios urbanos y paisaje. Asimismo, su

. configuracién contribuird a definir un entorno de valor testimonial. Se aplica en
correspondencia a:

a) Tipomorfologia, la permanencia de las caracteristicas prediales a nivel
urbano y paisajistico v su relacién con la tipologia de los inmuebles.
b) Cantidad de inmuebles con particularidades morfologicas semejantes y
cuya escala determina una altura caracteristica del conjunto.
- ¢) Traza urbana homogénea y permanencia de la linea patrimonial.
VII, Indicador Simbélico.- Referido a la apropiacién o posicionamiento en la
memoria colectiva e identidad cultural, constituyéndose en factor de promocion y
reconocimiento para el sector. Se aplica en correspondencia a:

Espacio urbano unico que expresa, representa o significa identidad y
pertenencia para el colectivo. Su modificacion y/o alteracion se constituye en
una pérdida irreversible para la colectividad.

A
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) CAPITULO III
VALORACION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y URBANO

ARTICULO 7.- (Valores Patrimoniales) Las areas, conjuntos, inmuebles y elementos
arquitectonicos patrimoniales del Municipio de La Paz para su preservacion,
conservacion, mantenimiento e intervencion se clasitican en tres (3) Categorias:

o Categoria A (Valor Monumental).
s Categoria B (Valor Patrimonial).
¢ Categoria C (Valor de Integracion).

ARTICULO 8.- Categoria A (Valor Monumental) El Valor Monumental corresponde
a los inmuebles y elementos que tienen valor testimonial histérico, arquitectdonico -
artistico, socio cultural y simbolica para el Municipio de La Paz, que deben ser
conservadas integramente, por cuanto la alteracién de algun elemento significa la
pérdida irreversible del patrimonio, a esta categoria le corresponde un nivel de
proteccién integral.

ARTICULO 9.- Categoria B (Valor Patrimonial) El Valor Patrimonial corresponde a
los inmuebles y elementos que representan la evolucion histérica, constructiva y de
la conformacion de la imagen urbana del Municipio de La Paz y pueden admitir
intervenciones fisicas dirigidas al mejor aprovechamiento del area construida, a ser
preservada y conservada del patrimonio. A esta categoria le corresponde tin nivel de
proteccién parcial.

ARTICULO 10.- Categoria C (Valor de Integracion) El Valor de Integracion
corresponde a los inmuebles y elementos de acompafiamiento al entorno patrimonial,
donde se permiten, transformaciones, modificaciones y alteraciones contemporaneas
manteniendo las caracterfsticas propias del entorno (altura, volumen, linea de
fachada y forma de ocupacién espacial).

ARTICULO 11.- (Conjuntos Patrimoniales) Agrupacion de inmuebles v espacios
urbanos con afinidad en sus caracteristicas arquitectonico-urbanisticas, emplazados
dentro de manzanas o integrante de circuitos, con las siguientes categorias:

a) Conjuntos Patrimoniales de 1er Orden: Se aplica a los conjuntos urbanos -
de importante concentracion de inmuebles de las categorias Monumental y
Patrimonial - con mayor valor histérico testimonial, dentro del proceso de
desarrollo de la ciudad, los cuales conservan atributos tales como: tejido
urbano y presencia de espacios publicos significativos y se identifican los
siguientes:

Conjuntos Patrimoniales de ler Orden
1. Conjunto Centro Histérico (Centro)
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onjunto San Sebastian (Centro)
onjunto San Francisco (Centro y Cotahuma)
onjunto Ismael Montes (Centro)
onjunto Uruguay (Periférica)
onjunto San Pedro (Cotahuma)
onjunto Obrajes (Sur)

2.
3.

nmmmﬂﬂ

4.
5.
6.
7.

b) Conjuntos Patrimoniales de 2do Orden: Se aplica a los conjuntos urbanos
que conservan su integridad fisica, referida al tejido regular y perfil urbano
homogéneo, volumetria y escala uniforme y presencia de espacips ptblicos

. como elementos compositivos de los mismos.

Conjuntos Patrimoniales de 2do Orden
1. Conjunto Luis Villanueva (Centro)
2. Conjunto Heriberto Gutiérrez (Centro)
3. Conjunto Casas Alborta - Vickers (Cotahuma)
4. Conjunto Gregorio Reynolds (Cotahuma)
5. Conjunto Francisco Bedregal (Cotahuma)
6. Conjunto Invalidos del Chaco (Cotahuma)
7. Conjunto Capitan Castrillo (Cotahuma)

¢) Conjuntos Patrimoniales de 3er Orden: Se aplica a los conjuntos urbanos
conformados por inmuebles de gran calidad arquitectonica y artistica, que
se caracterizan por un emplazamiento disperso de los mismos y
representativos de diversos periodos histéricos.

Conjuntos Patrimoniales de 3er Orden
1. Conjunto El Prado (Centro y Cotahuma)
Conjunto Plaza Riosinho (Periférica)
Conjunto Plaza del Bicentenario {Centro y Cotahuma)
Conjunto Corneta Mamani - 20 de Octubre (Cotahuma)
Conjunto Agustin Aspiazu (Cotahuma)
Conjunto Plaza Isabel La Catolica (Centro)
Conjunto Monticulo (Cotahuma)
Conjunto Plaza Espafia (Cotahuma)
. Conjunto San Jorge (Centro)
10. Conjunto Rosendo Gutiérrez (Cotahuma)
11. Conjunto Lisimaco Gutiérrez (Cotahuma)

DN OO W N

ARTICULO 12.- (Cartillas de administracioén territorial): En el conjunto patrin‘-./.

4 L y o .

» del Centro Historico se administra territorialmente con las cartillas CH-1, CH-2,_
y CH-4; en los otros conjuntos patrimoniales la administracion territorial se rea
acuerdo con las cartillas I-A, [-B v [-C a los predios aprobados con Ordel

Municipal expresa.
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CAPITULO IV

INTERVENCIONES DENTRO DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y

URBANO

ARTICULO 13.- (Acciones de intervenciones para el resguardo del Patrimonio
Arquitecténico y Urbano) Toda intervencion arquitecténica o urbanistica en
inmuebles, conjuntos y espacios publicos, debe contribuir al mantehimiento o
recuperacién de la unidad patrimonial, revitalizando las estructuras fisicas de valor
cultural y evitando su deterioro; estas intervenciones no excluyen el uso de tecnologia
moderna, ni expresiones de disefio contemporaneo, limitadas a la insercion armonica
con el elemento patrimonial, estas acciones destinadas a la salvaguarda del patrimonio
son las siguientes:

a)

b)

d)

e)

De Conservacién: Cuando el fin es mantener el patrimonio en correctas
condiciones de edificabilidad, habitabilidad e imagen publica, sin alterar su
estructura y distribucién ni ocultar o modificar sus valores constructivos o
morfolégicos, estan pueden ser: (

I. Conservacién Preventiva: Acciones que tienen por objetivo evitar el
deterioro o perdida del patrimonio, sin alterar la estructura original del
inmueble.

IL. Conservacion Curativa: Acciones de manera directa sobre el patrimonio
que tiene por objetivo detener los procesos nocivos de posibles dafos
ocasionados por agentes externos o por desgaste normal de los materiales
constructivos.

De Restauraciéon: Cuando el deterioro ha ocasionado un dafio tal, que debe ser
restablecido para recobrar su identidad, revelando sus valores, tanto fisicos,
constructivos como funcionales, respetando la subsistencia antigua.

De Consolidacion: Cuando el fin es afianzar, reforzar o sustituir elementos
dafiados para asegurar la estabilidad del patrimonio y sus condiciones basicas
de uso, con posibles alteraciones menores de su estructura y distribucion;

De Reposicion: Cuando el fin es el reintegro parcial de elementos
arquitecténicos, estructurales u ornamentales, por su pérdida o mutilacion,
siempre y cuando exista evidencia de la existencia del elemento perdido o
mutilado, pudiendo ser, segin el caso reconocido o diferenciado del original;

De Acondicionamiento y Refuncionalizacién: cuando el fin es mejorar las



condiciones ambientales y de habitabilidad del patrimonio mediante la
sustitucion o modernizacion de sus instalaciones, e incluso la redistribuciéon de
su espacio interior, para adaptarlo a un nuevo uso manteniendo en todo caso,
las caracteristicas morfoldgicas del patrimonio;

f) De Liberacién: cuando se retiran elementos afiadidos que distorsionan el
patrimonio;

g) De Integracion: cuando se introducen elementos arquitectonicos, estructurales
u ornamentales nuevos y ajenos a la concepcion original del edificio que son
. necesarios para su 6ptimo desempefio funcional o trabajo estructural.

ARTICULO 14.- Linea de Preservacion Patrimonial: Linea original de la edificacion,
que limita con las vias, que dependiendo de su tipologia arquitecténica ubica una de
sus fachadas, que en algunos casos puede presentar retiro frontal integrado al
inmueble patrimonial.

ARTICULO 15.- Intervenciones permitidas en Categoria A (Valor Menumental)
Solo se permiten acciones de conservacion, restauracion, consolidacion y reposicién,
la Subalcaldia Urbana especifica en consufta con la Unidad Jerarquicamente
Responsable verificard el cumplimiento a la cartilla correspondiente; En casos de
proyectos especiales que involucren inmuebles patrimoniales aprobados con

Ordenanza Municipal, la aprobacién del mismo quedard sujeta a la Comision
encargada del Centro Historico y Areas Patrimoniales, conformada para el efecto.

. ARTICULO 16.- Intervenciones permitidas en Categoria B (Valor Patrimonial) Se
permiten acciones de conservacion, restauracion, consolidacién y reposicion,
acondicionamiento v re funcionalizacion, liberacién y arquitectura de integracion si
existiesen areas para posible ampliacion, segin cartilla especifica. En casos de

proyectos especiales que involucren jnmuebles patrimoniales aprobados con

Ordenanza Municipal, la aprobacién del mismo quedard sujeta a la Comision

encargada del Centro Historico y Areas Patrimoniales, conformada para el efecto.

TICULO 17.- Intervenciones Permitidas en Categoria C (Valor de Integracion)
Lps parametros de edificacion estaran condicionados por la presencia de las
edificaciones valoradas con Categoria A y B en la calle o conjunto existente en el
sector, de no existir tales edificaciones, la normativa a aplicarse serd la vigente para el
area.

ARTICULO 18.- (Division Predial) Las divisiones permitidas son Jas siguientes:

/ a) Division fisica, admitida solo en los inmuebles calificados en la Categorfa C. En
/ los inmuebles clasificados en las Categorias A y B, queda terminantemente
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prohibida la divisién y particién fisica del bien, no admitiéndose [a construcciéon
de muros, rejas o cualquier otro elemento que impida la visibilidad del editicio.

b) Divisién por ambientes (propiedad) y areas comunes (copropiedad simple) en
los inmuebles calificados en las Categorias A, By C.

ARTICULO 19.-. (Demolicién o Retiro) Toda divisién fisica no autorizada sera
demolida o retirada a costa del infractor.

ARTICULO 20.- (Requisitos para la Presentaciéon de Proyectos) Los proyectos

. especiales inmersos en dreas, conjuntos e inmuebles patrimoniales deberdn contener
en su presentacion la siguiente documentacion, para su analisis y aprobacicn por la
Subalcaldia correspondiente:

a) Planos de relevamiento arquitecténico (Categorias A, B, C):

a.1) Plano de Sitio esc. 1:200
a.2) Plantas esc. 1:50
a.3) Plano de techos esc. 1:50
a.4) Elevaciones exteriores e interiores esc. 1:50
a.5) Cortes esc. 1:50
a.6) Plano de cimientos o esquema estructural esc. 1:50

b) Diagnostico: (Categorias A y B)

. b.1) Fichas del estado de conservacién del inmueble (con fotografias).
b.2) Memoria descriptiva: Justificacion de la adaptacion a nuevo uso y
especificaciones técnicas del proceso de intervencion.

¢) Analisis historico del inmueble y su entorno (Categorias A y B):
c.1) Gréficos antiguos del inmueble y/o de su entorno, Fotogratias
antiguas del inmueble y/o de su entorno si existiesen.

= d) Propuesta de restauraciéon y adaptacién a nuevo uso (Categorias A y B)
\ sistema constructivo a emplear, especificaciones técnicas del proceso de
intervencion.

e) Plano de intervenciones con la representacién grafica clara con respecto a la
propuesta (4rea a mantener, area a demoler, area a construir) (Categorias

. A, By Q)

/

e.1} Plano de Sitio esc. 1:200
E;g e.2) Plantas esc. 1:50
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e.3) Plano de techos esc. 1:50
e.4) Elevaciones exteriores e interiores esc. 1:50
e.5) Cortes esc. 1:50

e.5) Plano de cimientos o esquema estructural esc. 1:50
e.6) Detalles constructivos esc. 1:20

e.7) Perspectivas de conjunto o maqueta virtual

f) Una copia de todo lo sefialado en tamarfio oficio para el archivo junto a actas
(Categorias A, By C).
g) Fotocopia simple del testimonio de Propiedad (Categorfas A, By C).
. h) Reposicion de planos de construccion original (si existiera).

ARTICULO 21.- (De la Resolucién y Aprobacién de Tramites en el Area de
Patrimonio Arquitecténico y Urbano) Cualquier tramite o solicitud de planocs de
aprobacién, de construccion, demolicién, regularizacion o legalizacion de inmuebles
dentro de los predios localizados en el Mapa de Identificacién del Patrimonio
Arquitectonico y Urbano debe ser puesto en conocimiento de la Comusion del Centro
Histérico y Areas Patrimoniales, para emitir criterios técnicos y valoracion de Jos
inmuebles si corresponden.

ARTICULO 22.- (Verificacién del Cumplimiento del Reglamento) La Comision

encargada del Centro Historico y Areas Patrimoniales elaborara un Informe final del

tramite demostrando objetivamente el cumplimiento del Reglamento y remitira los

antecedentes a conocimiento de la Unidad Jerarquicamente Responsable en los casos

establecidos como procedentes, para la emision de la Resolucion Administrativa
. correspondiente.

ARTICULO 23.- (Estimulos para la Salvaguardia del Patrimonio) En cumplimiento
de la Ley N® 2803 del 25 de agosto del 2004, que beneficia a todos los propietarios de
Inmuebles Patrimoniales valorados en las Categorias A y B que se encuentren en
buen estado de conservacién, los estimulos e incentivos se regulgran por el
Reglamento de Disminucion Impositiva a la Salvaguardia del Patrimonio
Arquitecténico y Urbanistico y Sanciones por su Dafio, aprobada mediante
QOrdenanza Municipal GMLP N° 150/08 de fecha 24 de octubre de 2008.

CAPITULO V
FISCALIZACION

ARTICULO 24.- {(Inspecciones) Funcionarios de la Unidad de l'iscalizacion de las

by diferentes Subalcaldias en coordinacién con la Unidad Jerarquicamente Responsable,
, efectuaran inspecciones periédicas a las obras en ejecucion, con el objeto de verificar
} que las intervenciones se llevan a cabo siguiendo las normas vigentes y de acuerdo a
7/ los planos aprobados.
/
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ARTICULO 25.- (Obligatoriedad) En intervenciones de inmuebles valorados con
Categoria A y B, se deberd contar en obra con la autorizacién respectiva, los planos
aprobados, el libro de 6rdenes y el letrero de obra.

CAPITULO VI
DE LAS CONTRAVENCIONES, SANCIONES Y
RECURSOS IMPUGNATORIOS.

. ARTICULO 26.- (Responsabilidad) Seran responsables por las transgresiones a las
normas establecidas en el presente Reglamento, los propietarios y profesionales que
proyectasen o ejecutaren obras que originaron la infraccion y los funcionarios
municipales que conociendo el hecho no o hayan impedido:

a) Ll profesional a cargo de la obra es responsable por las omisiones y
alteraciones que se introduzcan en relacién a los planos autorizados.

by En caso de obras no autorizadas, es responsable el propietario del
inmueble; de verificarse la participacion de un profesional, el mismo sera
corresponsable.

¢) Los funcionarios municipales, seran sujetos a las responsabilidades
administrativa, civil y/o penal conforme a normativa vigente por los actos
u omisiones que incurrieran en el ejercicio de sus funciones,

. ARTICULO 27.- (De las Infracciones y Sanciones) Cualquier Infraccion se sujetard a
lo establecido en el procedimiento técnico administrativo municipal y segun
Reglamento de Disminucion Impositiva a la Salvaguardia del Patrimonio
Arquitectonico y Urbanistico y Sanciones por su Daflo, aprobada mediante
Ordenanza Municipal GMLP N° 150/08 de fecha 24 de octubre de 2008 o la
normativa vigente al momento.

ARTICULO 28.- (De la impugnacién) Las resoluciones emergentes de los procesos
podran ser impugnadas mediante los recursos establecidos en la Ley de
Municipalidades y la Ley de Procedimiento Administrativo.
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COMRIDERACIDNES GEMERALES

O

Categaria “A " Valar Manumental, se refiere 3 muebles Patrimonia-
les da cualquier comiente edtilistica que tiznen un aler testimonial,
histdrico, amuitecténico — arfistico, socio cultural y simbélica para &l
municipio de La Paz, que deben ser consenvadas integramente, por
cuanto |a ateracidn de algdn elemerteo significa fa pérdida imewversible
del patimonio .

@ UBO DE SUELQ Y ACTIVIDADES COMPATIELES
[ - - -]

PERMITIDO 5: Administracién, Vivenda , Cultura y Culto
COMPATIBLE $: Hospedaje, Comercio, Educacién Salud y Otras.
FROHIBIDAS: Productivas Contaminantes

TIADSA DE INTERVENGION PERMITIRAS

oda htervencién anrquitectdnica o urbanistica fen inmuebles, conjun-
15 v espacios pablicos patimomales) debe contsibuir a su manteni-
mianta, revidlizando las estucturas fisicas de \alor cultural para el
municipio, en edificciones patimeniales con Categora “A' Valor
Monumental, donde se permiten !as siguiertes acciones: consetva-
cibn, res@uracion, liberacidn, consolidacidn, reposicidn v retindon ali-
z3aén.
- Se permite adaptaciones o acondidenamientos que Bvorezcan
mejores condiciones de habitabilidad, como la rehabiltacion de nd-
cleaz hiimedos, asi coro ¢l uso de tecnologia modema (ascan sores,
insalaciones de calefacadn vy similares) siempre que los mismas se
inserten de ©rma ambnica dentro del elemento patnmonial .
- En conjuntos patimoniales se mantendra la finea patrimonial como
referencia para nuevas edificaciones.

PARAMETROR OE EDIFIDAGIONER
AEA OE LOTE EQIFICABLE (ALE)

LA EXISTENTE
Mo £e perm ke 2 ligls BP0 02 JUBION v pAMBCD 1Y EA dea MO de D3 ¢d DS ol M-
C3os e esTACARJOME

EJEMPLE GRAFICC:

Categoria “A”

YALOR MONUMENTAL
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OARTILLA AFLIOABLE & INNUEBLES PATRIMOHIALES DECLARADCA OON CRDERAMZA WUHIOIPAL

CODIGD DECOLOR DE IDENTIFICAZION DEL PATROM DOF S5 ENTA
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RETIROS MINIMQS DE EDIEICACION (RME)

L& EXISTENTE
Los predioe qee adm k31 amplBcioies debe @i defar 11 etio mhmo de 2 mb
(Fa@aperh @ de UAN0F @ bs predios UL Chog)

ALTURA MAXIMA DE FACHADA {AMF)

LA EXIBTENTE
E1limiebks qie admie s anplBchies $¢ 3plica B 3@ macma de luoime n
patimo Bled Yeado

|2 ahura de 13 fachada estara deinida por la wolumetda, morfologia v
bstructura del inmueble patrimonial considerando la attura maxima de
Fumbreras, parapetos o losas de cubierta plana.

Fara edificaciones nuevas, la altura maxma esta determinada por el
bolumen del entorm o parime nial.

AREA MINIMA YERDE (AMY)
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Sededera B Epe ar Bz condichaes o ﬂg" akz
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@ DIBPOSI CIOMES PARA LA EDIFICACION

En edficacicnes patrimoniales con categora Monurantal "8 "
Se zdmiten ampliaciones, independientes del inmueble patrimo-
nial, Ja nueva edificacion debera estar exenta del bloque patimo-
nial, pudiendo adosarse solo enplarta baja.

32 podra liberar los anadide s sin valor histénce, arquitectdnicn wo
&stalico que no se congtituyan en un apere para la edificacidn
patrimonial

32 deberd respatar ymantener la compesicion espadial onginal o
con valor tesimonial (crujias, patios, retiros, circula dones: vertical
yhorizontal , et ).

Mo podrd ser modifeada 3u tipologia v wolumetia, quedando
prohibide |z adicidn de plamtas (yb entre piso s al interor).

La intervencidn en |a fachada se deber3 realizar de manera inte -
gral ¥no de forma parcial, re spetando =1 composzicidn orginal .

No se perrmiten axcavaciones ywb construcdones pordebajo de las
edificacio nes p arimaoniales a consenar.

No podra medifcarse 13 finea de preservacidn patrimonizl dada
por &l patrimonio edificado, respetando &l retiro fro ntal original,
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Categoria “B”

VALOR PATRIMONIAL
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DONSIDERAGIONES GEMERALER

Calegeria "8 “alor Patrimonial, se refere a hrnusbles Patimonia-
les de cualquier comiente estilistica que representan la ewludén
histarica, constructiva-arquitectonica vy da la conformacion de la ima-
%en urbana del municipio de La Paz y pueden admitir inter wencio nes
swas dingidas al mejor aprowechamiento del area con=ruida, 3 ser

praservada y ¢onsenada del patimonio.
U3Q DE BUELQ YAGTIVIDADES COMPATIBLES
UESARROLLADAS DENTRO DEL PATRON

PERMITIDO &: Adminigtracidn, ‘Vivienda , Cyhura y Culta
COMPATIELE $. Hospadajs, Comerwio, Educacion, $alud y Otras.
FROHIBIDAS: Productvas Conmminants s

@ TIPOB DE INTERVENGCION PERNITIDAS

Toda nwervencién arquitectinica o urbanitica (en inmuzbles, conjun-
tos v espacios poblicos patimoniales) debe contribuir 3 su manteni-
miento, rewitalizando (3% estructuras fisicas de valor culturai para el
manicipio, en edificaciones patimoniales con Categoria "B" \alor
Patrimonial, don de se permiten las siguiente £ acciones: conse n@cion,
restauracién, liberacidn, consslidacidn, repesicion, acondiconamianto
yretuncionalizadén yampliadones si existiesen areas libres.

- Se permite adap@ciones o acondicdonamientos que Gworezcan
mejores oondiciones de habitabilidad, como la rehabilitacian de ni-
cleos himades, 251 como al uso de tecnologia madema (ascensores,
instalaciones de calefacaidn y similares) siempre que los mismos se
ingerten de forma amonica dentro del elemento patimonial .

- Enlos Cenjuntos patrimeniale s se martendr3 I3 linea patrimonial

PARAMETROB OE EDIFICACIONES

AREA OE LOTE ERIFICABLE (ALE)

LA EXISTENTE
Ho se perm te v hgla tho de duk I ¥ partcDe TeLa dertrode 1os 2AYEDS clxmM-
cados & estacakgera

DARTILLA AFLIOABLE A INNUEBLES PATRIMONIALES DECLARADOA QON CRDEMAKEA SUMICIPAL

SA0IG0 DECOLOR DE IDENTIFICACION CEL PATRON DE 40 BNTA
MIENTD EN ELMAPA GE YALORAGC ION PATRMOHNIAL

AREA MAXIMA A GUERIR (AMC)

AREA MINIMA VERDE (AMY)

LA EXISTENTE E1padibz que 1o M1 ampIEsk e5)
90% del ALE pa predie qe adm iy ampibciieg
No £2 20m iy £0B N0 2l e mbdOros
No ge @y cOmpabEs B¢ slpermes cibbras de UMD 0 makiBks AN SitCkS
) egp@cis abk ros que s¢3n pAre && B tpokgla angs ot ka.

RETIROS MINHAOS DE EDIFIGACION (RME)

LA EXISTENTE
Lo predbs que adnitas ampilacioies debe @) G&jar 11 RD MmO & 2 mE
(P2 aperty @ de U102 3 b pre dis UL ChoL)

ALTURA MAXIMA DE FACHADA (AMF)

Li EXISTENTE
Eyhmiebks que dmbea anplacbles e aplhalaamamaxmamluulmn
patimor Bled Ftado

Parti Urbano {Erllo Arquibctonico) ahira matims
Tpoigh e) beyod pato Hasa 3 pEias
Tpobgt compacta oo fetio Haz\ J pHi=e
TReRQE com pacE s et Hazta SpBitas

L7 A ck B aciad «5\E G ki3 por 8§ uohmetl, monobgl yestch 8 &
A\miebk parmo B Cc1831:@EIdo Baki@ marmade cimbreras, paEpe s 0 D538
Hecabk fapiia.

Faa edmcaciores \weuas, @ amM@E maima ez detemhada por el uolimey de
by patrinon BI.

NOAPLICGA

AREA MINIMA DEPARQUED (AMP)

Se deberd respetarlas condiciones originales
3i Fatipologia lo admite s penmitica adaptaciones

DISAGAICION ES PARA LA EDIFICAGION

Enedficaciones patrimoniales ¢ on categoris Patrimeonial "B”
Se deberd respetar ycanzervar la composiciin espacial ytipolo-
gia arquitectanica, mameniende las aturas enginates de los am-
biertas

Se admieran nuevas ampliaciones en 2350 que ¢l pradie patrimo-
nial cuerte can superficie edificablé, vinculada al mismo, pudiendo
seradosada.

La intervencion en la fachada se deberd realizar de manera inte-
gral yno de forma parcial, re spetando su compesidon onginal .

No podra modifearse la linea de presenvacién patnmonial dada
por el patrimanio edificado, resp e@mndo ai retire fronal criginal.
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Categoria “C”

VALOR DE INTEGRAGION

LIt oo A FATE e

DONRDERACIONES GEMERALER

Calegeria "C" Valor de integracién Se refere a un adificio de cual-
quier comiente edtilistica, que por sus waleres artistion, arquitectonico,
tecnoldgico, urbano v de calidad formal, comribuye a la con fzrmacion
de |3 imagen urbana; estos edifcdos no necesariamente son poseado-
res deintegridad formal ywo tipoldgica.

Admiten intervencione s fisicas dingidas al mejor aprovechamiento del
area patrimenial a ser preservada.

U80 DE SUELO YACTIVIDADES COMPATIBLES
OESARROL LADAS DEMTRO DEL PATRON

PERMITICO S: Administracion, Vivienda Cultura y Culto.
COMPATIBLE $: Hospadaje, Comercio, Educacidn, Salud v Otras.
PROHIBIDAS: Productivas Con@aminante s

@ TIADA DE INTERVENCION PERNITIDAS

Toda Intervencién arquite adnica o urbanistica e sta condiconada a la
presencia de las edificacdones valoradas con categofa hd>numental A
v Patrimonial B debiendo oonsenareal bloque vk 2lemerto paminmo mial
exigente smanteniendd sus caracteristicas propias (fachada patrimo-
nial, ipologia o parte de la edificacion},

En conjumos patimoniales se mantendra la linea patrimonial.

Se admiten nueas edifcaciones conterrporaneas imMegrandose a los
bloques sxistentes acorde 3 la normativa vigente del secter. Los blo-
ques y/o elementas de integracion patrienonial podran ser objeto de
obras de reforma mener, parcial o general, as como de consolidacion
v restauracion.

Se admite fa construccidn de sdtanos, semisd@nos yaltilles (Segln la
Momativa ‘Wigente del Sector).

PARAMETRS OE EDIFICACIONESD

AREA DE LOTE EDIFIGABLE {ALE)
Lt EXISTENTE
EJEMFLE GRAFICS:

CARTILLA APLIOASLE A INMUEBLES PATRIMONIALES GEDLARADOR SO ORDENANZA MUNIGCH

CODIED DECOLO A DE IDENTWEAS KON DEL PATRO W DE 45 ENTA.
MIENTD EN BLMAPA DE YaLDHGZ I5H PATRMONKL

AREA MAXIMA A CUBRIR (AMC)

AREA MINIMA VERDE (AMY)

LA EXISTENTE Er prdias qie 10 30m N2 amplEcion es)
T del ALE pa@ pre<ie que 3dmia anplecioaes
No se @y comp tBDRS B sipemces cibbrizs de Wb 0 makr@ks T@Aslicions
& b & £pacis 3bRrDs que se 31 park G B thologlE argt e ka.

OPCIONAL

AREA MINIMA DEPARQUEOQ (AWP)

RETIROS MINI¥O6 DE EDIFICACION (RME)

rEupmihymode 2m® (Pao ap: v @de uawos 3 DE predios Uechos)

ALTURA MAXIMA DE FAGHADA (AMF)

Cordeionajaacronoparmoidle ke e

a altura A& |a fachada estara denmida por 3 wlumetna, mortelogia
Estructura del inmueble patimenial considerando la altura maxima de
Fumbreras, parapetos olo<as de cubiena plana.

Fara edificaciones nuevas, la alura maxma esw determinada por e

bolumen del ertormn o p 3trimo nial,

Si latipolegialo admite se permitira adaptaciones

DISPOSICIONES PARA LA EDIFICACION

]
En ediicacicnes patrimoniales con categora de Itegracidn C
Se admiten ampliaciones inmersas o independientes al inmueble
patrimanial
La imervencién en la fachada se deberd reabizar de manera inte-
gral wno de frma parcial, respetando 21 composicdn original. ¥
el perfilurbanoe de la manzana
Mo podra modifcarse la inea de presenvacién patimonial dada
por el patrimonio edificado, respetando el ratiro frontal oniginal
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