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FECHA: LA PAZ, 06 DE NOVIEMBRE DE 2013.

l. TEMA.
Ley municipal Autondmica de Uso de Suelos Urbanos

Il ANTECEDENTES.

Mediante la Ley Autonémica N° 017, de Uso de Suelos Urbanos, promulgada,
por el Concejo Municipal de La Paz en fecha 25 de septiembre de 2012, se
aprueban las normas que rigen uso, clasificacion y destino del suelo, patrones
de asentamiento asi como parametros de edificacién para la construccion en
el Area Urbana del Municipio de La Paz; poniéndose énfasis en la variable de
prevencion y manejo del riesgo y tomandose como antecedentes los
deslizamientos que a lo largo del tiempo han afectado a la al territorio
administrado por cada una de las Subalcaidia urbanas.
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Mediante la Ley autonémica N° 024, modificatoria a la Ley N° 017 de Uso de
Suelos Urbanos, promulgada en fecha 26 de septiembre de 2013 por la
entonces Alcaldesa Municipal de La Paz a.i.,, se modifican articulos y anexos
de la Ley N° 017, con el fin de aclarar aspectos que podrian haber ocasionado
mas de una interpretacion, creando discrecionalidad en la aplicacion de la
norma.

La Comision de Planificacién y Gestién Territorial y habiéndose realizado
tareas de fiscalizaciéon, dentro las atribuciones especificadas por ley, y
realizando el analisis correspondiente a partir de la evolucion de solicitudes
particulares y requerimientos de las Subalcaldia Urbanas a partir de la
aplicacion de la norma; considero necesario realizar modificaciones tanto a la
ley como a sus anexos.

Considerando que las modificaciones necesarias  reestructurarian
considerablemente la Ley de Usos de Suelos Urbanos vigente a la fecha,
ademas con el fin de evitar la existencia de multiples instrumentos de
administracion acerca de un mismo tema, se vio por necesarto la elaboracion
de una nueva Ley; por lo que desde inicios de la gestién 2013 se comenzo
con la elaboracién de dicha ley de forma coordinada con el ejecutivo
municipal, a través de las unidades correspondientes, participando las
Subalcaldias Urbanas a través de la Direccion de Administracion Territorial y
Catastral, asi como FEJUVE La Paz, y el Colegio de Arquitectos de La Paz;
también se consideré la problematica expuesta en diferentes tramites a partir
de solicitudes vecinales puntuales.

ANALISIS.

De la revision de la Ley de Usos de Suelos Urbanos se elaboré la siguiente
matriz de observaciones, por tematica:

PROPIETARIO DEBE REGULARIZAR SU
SUPERFICIE ANTE LAS INSTANCIAS
COMPETENTES.

AS BUILT, DEFINIR CRITERIOS DE
APLICACION (EJECUTIVO MUNICIPAL,
MEDIANTE DECRETO REGLAMENTARIQ)

EL FRACCIONAMIENTO DEL AS BUILT
CON MODIFICACIONES, DEBERIA HABER
UN PROCEDIMIENTO QUE NO ALTERE
LA TABLA (FRACCIONAMIENTO POR
DEPERTAMENTO}

¥
o

/Q\(B
/.
TEMA OBSERVACION RECOMENDACION
DIVISION Y | ART. 20 LEY. PARAMETROS DE EDIFICACION | SE PUEDE APROBAR CON CUALQUIERA
PARTICION, PARA DIVISION Y PARTICION. LA DIVISION Y DE LAS SUPERFICIES; SIN EMBARGO,
FRACCIONAMIENTO, PARTICION DEBE SER CON LA SUPERFICIE PARA LOS TRAMITES DE AS BUILT Y
AS BUILT MAYOR, SEA ESTA LEGAL O REAL. PROPIEDAD HORIZONTAL, EL
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EN LOS CASOS DE DIVISION Y PARTICION, DE
ACUERDO A LA LEY, SE ESTABLECE QUE DEBE
CONSIDERARSE LA SUPERFICIE LEGAL,
CUANDO DEBIERA TOMARSE EN CUENTA LA
REAL POR AFECTACIONES DE TRAZOS VIALES.

ESTOS ASPECTOS SERAN RESUELTOS EN
LAS GUIAS, NO EN LA LEY.

DEBEN ESTABLECERSE MARGENES DE
TOLERANCIA PARA LOS TRAMITES DE
FRACCIONAMIENTO, DIVISION Y PARTICION.

LAS TOLERANCIAS SE IMPLEMENTARAN
EN EL DECRETO Y REGLAMENTACION
ESPECIFICA.

CUADROS DE FRACCIONAMIENTO NO
SE DEBE PEDIR PAPEL CEBOLLA

ART. 29 LEY. FRANJAS DE PROTECCION Y
SEGURIDAD.INCLUIR EN EL ARTICULO LA
CONSIDERACION DE TUNELES,

CORRESPONDE LA OBSERVACION,
DEBIENDO INCORPORARSE LA
DEFINICION DE LA UNIDAD
ORGANIZACIONAL RESPONSABLE DE
ESTABLECER LAS FRANJAS DE
SEGURIDAD MEDIANTE DECRETQ
MUNICIPAL.

CARTILLA PUC 0 CORREGIR

CARTILLA PUC 0 REPLANTEAR AJUSTAR
EL LIMITE TOMANDO EN CUENTA LA
FAJA DE USO (VERIFICAR DIMENSION)

| FRAMNJAS DE
SEGURIDAD Y FAJAS
DE USO
VOLADIZOS

1, ANEXO VI. CONSIDERACIONES SOBRE
VOLADIZOS. NO SE ESPECIFICA EN LAS
CARTILLAS QUE EL VOLADIZO ES PARTE DEL
AMC. LA CARTILLA 3C EN EL ZOCALO 2 NO
MENCIONA LA PROYECCION DEL VOLADIZO.

LA CARTILLA NO PUEDE CONSIGNAR
TODA LA INFORMACION. DEBE

'PROCEDERSE A LA REVISION Y AJUSTE

DE LA CARTILLA 3C RESPECTO A LOS
ZOCALOS. SE RATIFICA QUE EL
VOLADIZO ES PARTE DEL AMC Y DEL
AME.

CARTILLA PUC 4 SE ELIMINO VOLADIZOS,
CUAL LA RAZON?

SE REPONDRA APUCA4 YPUCS

CUANDO UN INMUEBLE COLINDA CON UN
AREA VERDE, ¢ PUEDE ABRIR VENTANAS
HACIA DICHA AREA?

ES POSIBLE ABRIR VENTANAS Y
PUERTAS SIN QUE SE AFECTE LA
UTILIDAD Y LA INTEGRIDAD DEL
ESPACIO PUBLICO (REVISAR
NUEVAMENTE). NO ESTAN PERMITIDOS
LOS VOLADIZOS SOBRE AREAS VERDES.

LA INCLUSION DEL VOLADIZO COMO PARTE
DEL AMC DEJA AL 60% DE LAS
EDIFICACIONES DEL MACRODISTRITO FUERA
DE NORMA,

ESTA CONSIDERACION ES PARA LAS
EDIFICACIONES NUEVAS. LAS
CONSOLIDADAS PODIAN ATENERSE A
LA REGULARIZACION.

NO DEBIERA INCLUIRSE EL VOLADIZO EN EL
AMC Y EME CUANDO ESTE SE ENCUENTRA
EN VIA.

NO ES VIABLE LA OBSERVACION.

AL SER OBJETO DE FRACCIONAMIENTO
HORIZONTAL NO CORRESPONDE LA
SOLICITUD
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PLANOS

'SE PROPONE L ANUCACIONDEL PLANG DE
ALTURAS.

| AI. ESTAR DEFINIDAS LAS ALTURAS EN

LAS CARTILLAS, ES FACTIBLE ELIMINAR
ESTE DOCUMENTO DE LA LEY.

PLANOS DE USOS DE SUELO NO ES POSIBLE
DIFERENCIAR LOS USOS DE SUELO POR
COLORES.

DEBE PROCEDERSE & HACER LOS
AJUSTES DE LOS PLANOS, INDICANDO
AL LADO DE LOS USOS DE SUELO
MARCADOS EL CODIGO RESPECTIVO.

PAPEL CEBOLLA OBLIGATORIO EN
TRAMITES DONDE REEMPLACEN
PLANOS

EN LA LEY O DECRETO, EL PATRON
DOMINANTE SERA EL GENERAL DE LA
ZONA (DEL ENTCRNQ), CUANDO EXISTE
ERROR EN PLANC

SE DEBE CORREGIR LA NOMINACION,
PUES NO 50N PLANQS, SON MAPAS,

EL LIMITES DiSTRITAL DEACUERDO A
REUNIONES CON VECINOS DEBERIA PASAR
AL DISTRIO 20 MALLASA (SEQUQIA)

SE CONSIDERARA MODIFICACION DE
LIMITE DE ADMISNITRACION
(CONSIDERAR LA EXISTENCIA DE
MACROZONAS)

MALLASA FASE DOS, PARTE SUPERIOR
VERIFICAR CON ISNTRUMENTOS VIGENTES

DE SER POSIBLE REDUCIR EL AREA DE
VIVIENDA Y CONSOLIDAR COMO
PRESERVACION O SIMILAR

SERRRANJAS DE ARANHJEZ, ENTRE
SERRANIAS Y VALLE DE ARANJUEZ

POSIBLE

VERIFICAR AREA FORESTAL DE SER

EXISTEN PROBLEMAS DE CUANTIFICACION
DE LA ALTURA MAXIMA DE FACHADA CON

DEL ANExo v

'TRABAJO DE IVAN ZABALA) REVISION

ANEXO IV, ADEMAS DE CARTILLAS

SE NECESITA ALGUN DOCUMENTO PARA
OPTAR PJOR EL INCE'TWO POR ASOCIACION?

(DEFINIR LA DOCUMENTACION

CARTA NOTARIADA POR ASOCIACION

REQUERIDA EN MANUAL O GUIA

SOTANOS
SEMISOTANOS
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PROBLEMAS EN LA IDENTIFICAC!ON DE
SOTANOS Y SEMISOTANOS: ¢EN QUE
MOMENTO SE MIGRA DE SOTANO A

DEBE ACLARARSE EN GRAFICOS MAS
CLAROS Y ESPECIFICANDO USOS Y
DESTINOS DE AMBIENTES. ACLARAR EN

SEMISOTANO? LOS DIBUJOS LOS AMBIENTES CON
VENTILACION Y SIN VENTILACION, PARA
Y DIFERENCIAR SOTANOS Y
SEMISOTANOS.
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EN AREAS DE ALTO RIESGO ESPECIFICAR EL
MAXIMO DE SEMISOTANOQS Y SOTANQS

ACEPTADA, COLOCAR UN SEMISOTANO
SIN SOTANO

SE DEBE ACLARAR S| LOS RETIROS DEBEN
RESPETARSE EN SOTANOS Y SEMISOTANOS

SE ACLARARA CON GRAFICOS

EN LOS CASOS DONDE SE TIENE PENDIENTE
POSITIVA, LA APLICACION DE SOTANOS Y
SEMISOTANOS NO ES VIABLE, TODA VEZ QUE
EN MUCHOS CASOS SE UTILIZAN PLANTAS
PLENAS (LIBRES).

DEBE ACLARARSE EN GRAFICOS MAS
CLAROS Y ESPECIFICANDO USOS Y
DESTINOS DE AMBIENTES, ADEMAS DE
LOS NIVELES DE LOS PREDIOS VECINOS.
ACLARAR EN LOS DIBUJOS LOS
AMBIENTES CON VENTILACION Y SIN
VENTILACION, PARA DIFERENCIAR
SOTANOS Y SEMISOTANOS,

ESTUDIOS
GEOLOGICOS
GEOTECNICOS
MUROS
CONTENCION

DE

SE OBSERVA QUE HAY CONTRADICCION EN
LA ALTURA SOBRE LA ALTURA DE LOS
MUROS DE CONTENCION.

DEBE CORREGIRSE LA CONTRADICCION
DETECTADA, DEBIENDO RESPALDARSE
LA ALTURA DE LOS MUROS DE
CONTENCION EN EL CALCULO
ESTRUCTURAL.

LA LUSU NO CONSIDERA EL REQUISITO DEL
ESTUDIO GEOLOGICO GEOTECNICO DE
ACUERDO AL NIVEL DE RIESGO DE LA
EDIFICACION.

REMITIRSE A LAS MATRICES DE RIESGO.

LOS ESTUDIOS GEOLOGICO
GEOTECNICOS REGISTRADOS EN LA
DEGIR TIENEN UNA VALIDEZ DE 2
ANOS. EL INFORME ESPECIFICO DEL
PREDIO PREVALECE SOBRE EL PLANO
DE RIESGOS.

REDUCCICN DEL
AME POR
AFECTACION

CUANDO UN PREDIO CUENTA CON
PARAMETROS MENORES A LOS
ESTABLECIDOS EN LAS CARTILLAS, DEBE
HACERSE LA CONSULTA CON LA DATC, LO
QUE ALARGA LOS TIEMPQS DE
PROCESAMIENTO DEL TRAMITE.

SE HARA LA CONSIDERACION DE
AJUSTE DE PARAMETROS DE
EDIFICACION, SIN ALTERAR LA AMF, DE
ACUERDOQ A LA ESPECIFICIDAD. SE
ACLARA QUE LA CONSIDERACION DE
ESTOS PROYECTOS NO DEBE {NCLUIR LA
APLICACION DE INCENT(VOS.

DEBERIA GENERARSE COMPENSACIONES
NORMATIVAS A LOS INMUEBLES QUE
QUEDEN AFECTADOS SIGNIFICATIVAMENTE
POR INTERVENCIONES MUNICIPALES
{ENSANCHES VIALES ¥ OQTROS).

SE GENERARA UN PARAGRAFO QUE
AUTORICE AL EJECUTIVO A REALIZAR
DICHAS COMPENSACIONES EN ESTOS
CASOS.

CAPITULO IV, ARTICULD 19. LA SUPERFICIE
REAL APLICABLE A AMC Y AMV PRESENTA
AFECTACIONES EN CASO DE APLICACION DE
TRAZQS.

LOS PREDIOS AFECTADOS POR TRAZOS
VIALES U OTROS QUE REDUZCAN LA
SUPERFICIE REAL, DEBERAN USAR
COMO BASE DE CALCULO LA
SUPERFICIE UTIL, ES DECIR, LA
RESULTANTE DE LA AFECTACION.

SE TOMARA EN CUENTA LA
AFECTACION POR VIA A PREDIOS EN
ESQUINA (SE INCLUIRA EL INCISO F)

¢QUE SUCEDE EN CASO DE AFECTACION POR
VIA'Y EL PATRON SOLICITE RETIRO FRONTAL?

A NIVEL DE ZOCALO NO SE EXIGIRA EL
RETIRC QUE SOLO SE APLICARA A
PARTIR DE LA TORRE.

\®
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TERRAZAS

RETIROS
\ OCUPACION
RETIROS

Y
Dg

CUESTIONA QUE LAS TERRAZAS PUEDEN
CONVERTIRSE EN PLANTAS PLENAS POR LA
INCLUSION DE AMBIENTES
COMPLEMENTARIOS.

ALTO IRPAVI: LAS EDIFICACIONES DEBEN
CONTAR CON RETIROS EN TODOS LOS
FRENTES, CUANDO LA SUPERFICIE DE LOTE
ES DE 300 m2 ¥ LOS FRENTES DE LOTE SON
DE 12.

NO CORRESPONDE ESTA
OBSERVACION.

SITUACION TERRAZAS BALCON SE
DEFINIRA MEDIANTE GRAFICOS (A
DEFINIR EN ZOCALES, EN PATRONES
QUE CORRESPONDA)

I A EN AME F

SE MODIFICARA EL PATRON DE
ASENTAMIENTO PARA ESTA ZONA.

EN RETIROS FRONTALES DE
CONSTRUCCIONES ANTIGUAS QUE NO SEAN
DESMONTABLES (QUE SE HACE SI NO
PAGARON)

MOMENTO DE COBRO DE LA ULTIMA
GETION FISCALIZACION INICIA
PROCESO POR ANOS IMPAGOS,
RESPETANDO TIPQLOGIA
CONSTRUCTIVA, SIN IMPOTAR QUE LA
CONSTRUCCION VECINA POSTERIOR NO
TENGA PLANOS

EN LA CARTILLA 4CP-D18, ES AISLADO Y
DEBE SER CON 50% DE PAREO EN UN RETIRO
LATERAL

SE CORREGIRA

MODIFICAR PATRON 4P, AREA DE PAREO

4P SIN INCENTIVOS QUE SE PAREEN EN
100% DE LA CONSTRUCCION- CON
INCENTIVOS CONSERVAN SU 50% DE
PAREO- 4P SIN INCENTIVOS VARIA
RETIRO EN POZ0 DE AIRE LUZ
ADOSADO AL LIMITE DE PREDIO.4P SIN
INCENTIVC TIENE DERECHQ A
FRACCIONARSE ADEMAS ADOSARSE EN
TODO € KRETIRO QUE DETERMINE EL
PROPIETARIO, RESPETANDO LOS OTROS
TRES RETIROS

ESPECIFICAR SOBRE LA ESPECIFICACION DE
PARRILLERQOS, CAIERDS AUTOMATICOS,
LAVANDERIAS Y CASETAS DE CONTROL, EN
RETIRO FRONTAL

SE PERMITIRA LA APROBACION DE LAS
MISMAS, CONSIDERANDO LA
EVENTUALIDAD DE LAS
CONSTRUCCIONES

SE PERMITE O NO PARQUEQS SOBRE RETIRC
FRONTAL

GRAFICAR PARQUE SOBRE RETIRO
FRONTAL AUNQ YA ESTA PERMITIDO

g
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CARTILLA CH-4, ESTUDIAR LOS RETIROS EN | NO CORRESPONDE
FUNCION A LAS DIMENSIONES DE LOS
TERRENOS, PERMITIENDO FLEXIBILIDAD EN
LOS MISMOS
MODIFICACION  DE | MODIFICAR PATRON AVENIDA GOBLES Y SE CORREGIRA
PATRON COTACOTA
MODIFICAR EL PATRON DE MALLASA
FASE 2
OCUPACION DE RETIRO FRONTAL EN EL DATC CORREGIRA
SISTEMA FUAT NO EXISTE
CARTILLAS CH, NO FUNCIONA EN SISTEMA | REVISARA Y CORREGIRA LA DATC
CON LAS MATRICES
SISTEMA NO ADMITE EQUIPAMIENTOS Y REVISARA Y CORREGIRA LA DATC
. OTROS
EN LA CARTILLA CENTRO CORREGIR LA CORREGIR LA MATRIZ CENTRO 6Z D-1,
MATRIZ 62 D-1 DE 920 A 900
LA MATRIZ NO ACEPTA ASENSORES, REVISAR MATRIZ EN TEMA ASENSORES,
ESTUDIO GEOTECNICO, ETC ESTUDIO GEOTECNICO, ESTRUCTURAL,
SANITARIO, ETC
. SE DEBERIA PODER RECUPERAR LOS DATOS | SE CORREGIRA EN SISTEMA
, DEL PRIMER INGRESO DE TRAMITE {
" SECUENCIA HISTORICA)
? 4COMO SE DERTMINA EL FONDO DE UN DEFINICION DE FONDOS MEDIANTE
' PREDIO IRREGULAR? PERPENDICULAR DEL PUNTO MEDIO
' DEL FRENTE
EN LA LUSU NO SE EXPLICAN NO CORRESPONDE A LA LEY GENERAR
PROCEDIMIENTOS PARA LOS CAMBIOS DE PROCEDIMIENTOS, SINO A LAS
USO DE SUELO. REGLAMENTACIONES ESPECIFICAS.
LAS AMPLIACIONES EN EDIFICACIONES TIENEN LUGAR SIEMPRE Y CUANDO
EXISTENTES, ¢ COMO PUEDEN TENER LUGAR? | CUMPLAN CON LOS PARAMETROS AME
Y AMF DE LA NORMA VIGENTE.
. LA LEY DEBERA MODIFICARSE EN SENTIDO | SE PROCEDERA A HACER EL RESPECTIVO
QUE YA NO APRUEBA PLANOS DE AJUSTE.
CONSTRUCCION, SINO OTORGA PERMISOS
DE CONSTRUCCION.
EXIGE LA INCLUSION DE CARTILLAS PARA NO CORRESPONDE LA OBSERVACION,
EQUIPAMIENTOS. PORQUE EL TRATAMIENTO DE
EQUIPAMIENTOS ESTA REGIDO POR EL
DECRETO 013/2012.
CUANDO EXISTEN PREDIOS CON DOS SE APLICARA AMBOS PATRONES CON
PATRONES COMO SE APROBARAN LAS LA POSIBILIDAD DE LA EXISTENCIA DE
EDIFICACIONES UN ESPACIO DE TRANSICION (SE
ELABORARA GRAFICOS)
SE CUESTIONA S| DEBE AMPLIARSE LOS DEBE PLANTEARSE EL INCREMENTO DEL
POZOS DE AIRE ¥ LUZ SEGUN SE AREA DE POZO DE AIRE Y LUZ EN CASOS
INCREMENTE LA ALTURA DE LA EDIFICACION. | DE AMPLIACION DE AREA MAXIMA A
EDIFICAR Y AMF.
CUANDO NO SE CUMPLE EL FRENTE MINIMA | SI LA LONGITUD DEL FRENTE DEL LOTE
DE LOTE COMO SE ADOPTARAN LO ES MENOR A LA ESTABLECIDA POR EL
PARAMETROS PATRON DE ASENTAMIENTO, EL
CALCULO DEL AME, ESTARA
CONDICIONADO A LA APLICACION DE
VARIOS LOS PARAMETROS DE EDIFICACION, SIN
PENALIZACION AL VOLUMEN DE
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EDIFICACION

Asi mismo se elabord otra matriz donde se resumen las modificaciones a la
Ley de Uso de Suelos Urbanos mas sustanciales, quedando excluidas de
expresarse en detalle, correcciones como, nominaciones, palabras mal
transcritas, errores de puntuacion, etc., a continuacién la matriz de referencia:

UBICACION

—

OBSERVACION

ARTICULO 1 (OBJETO
Y NATURALEZA)

SE EXCLUYEN LOS SIGUIENTES MAPAS:

MAPA DE AMENAZAS DEL AREA URBANA

MAPA DE AREAS Y CONJUNTOS PATRIMONIALES DEL AREA
URBANA

MAPA DE ALTURAS DE CONJUNTOS PATRIMONIALES

SE INCLUYEN LOS SIGUIENTES MAPAS:
MAPA DE ADMINISTRACION PATRIMONIAL DEL AREA URBANA
MAPA DEL SISTEMA VIAL DEL AREA URBANA

ARTICULO 3 (MARCO
LEGAL)

SE INCLUYO EL INCISO, dd) Ordenanza Municipal GAMLP N® 192/2012
de 3 de mayo de 2012 gue aprueba el Limite Urbano Rural (LUR} del
Municipio de La Paz que se constituye en el limite interdistrital entre los
Distritos Urbanos y el Distrito Rural N° 22 Hampaluri

ARTICULO 16
(PATRONES DE
ASENTAMIENTO DE
AREAS
PATRIMONIALES)

SE MODIFICO DE LA SIGUIENTE MANERA: )

ARTICULO 16.- (Patrones de Asentamiento de Areas Patrimoniales)
El Mapa de ldentificacibn—y administracion patrimonial y-les—Mapas—de
Areasy-Conjuntos-Ratrimeniales Los Mapas de Uso de Suelos y Patrones
de Asentamiento indican su localizacion. Los-pardmetros—de-edificacidn,
los requisitos y procedimiento para este tipo de predios se encuentran
detallados en el Anexo VIil.

ARTICULO 19
(PARAMETROS DE
EDIFICACION)

SE MODIFICO DE LA SIGUIENTE MANERA:

ARTICULO 19,- (Parametros de Edificacion) Los Parametros de
Edificacidon son las referencias de dimensidn (cuantificacion} que definen
la ftipologia de cada Patrén de Asentamiento y se encuentran
consignados en las Cartillas Normativas de Patrones de Asentamiento.

la certificacién catastral sera la base de

La superficie real sefialada en
| cuantificacion para los parametros de edificacion.

EN EL INCISO a) SE ADICIONO LO SIGUIENTE:
“Los parilleros y lavanderlas ng son objeto de ¢alculo en AMC”

SE ADICIONOQ EL INCISO b.8) QUE SENALA LO SIGUIENTE:
“Los parrilleros y lavanderias no son objeto de célculo en AME”

EN LA FORMULA PARA LA DETERMINACION DEL AME SE MODIFICO
LO SIGUIENTE:

AME = (%) x Superficie Real Legal de Lote
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EN EL INCISO d) SE ADICIONO LO SIGUIENTE:
Para lotes en esquing, se debera definir el Frente de Lote:

b.1) Tomando en cuenta la Jerarquia Vial establecida en el

Anexo |
b.2) En el caso de existir vias de igual Jerarquia Vial, se
considera el frente de mayor longitud.
b.3) Considerando el frente que cumpla con la longitud minima
del FML

EN EL INCISO d. 2) SE EXCLUYO LO SIGUIENTE

EN EL INCISO d 2) SE INLCUYO LO S!GUIENTE

En caso de no aplicar incentivos en los patrones 4P, 4BP, 4PR, 4PO,
. 4AC y 4AD, el adosamiento se lo puede realizar en toda la extension del
" retiro lateral en los niveles permitidos (3 planias v altillo).

Cuando el patréon sefale adosamiento y se apliguen incentivos a la
| edificacion, y Se-define el retiro lateral minimo, otorgande la posibilidad
| de adosarse al lote vecino en un maximo de 50 % de la profundidad del
lote. La primera (1°) planta ¢ planta baja nc sera tomada en cuenta para
limitacién de adosamiento.

EN EL INCISO d.2) SE EXCLUYO LO SIGUIENTE:

Dependiendo del Patrén de Asentamiento se admite un area de servicio
yfo de apoyo a la vivienda que puede estar integrada a la misma en el
retire lateral del predio (no mas & 1 planta y altura maxima de 3,00 mts.)
sin—que—esta—exceda—en—30%de-ta-profundidad—del-lote. Esta area es
computable en AMC y AME.

. Para predios ubicados en esquina, el area de servicio podra ser

emplazada en uno de los retiros laterales euya—eydensiéh—no—podra
exceder—el-30-%de-la-profundidad-dellete y sin la ocupacién del retiro

frontal. (\O
EN EL INCISO d.3) SE EXCLUYO LO SIGUIENTE: s

El area de servicio y/o de apoyo a la vivienda podra ser emplazada en los
retiros laterales o de fondo,-euya-extension-no-pedra-excederel30%-del
tetal-de-la-dimensién-de-cadaretiro, debiendo cuantificarse en el AME y la
AMC.

EN EL INCISO e) SE EXCLUYQO LO SIGUIENTE:

Las areas de retiros para estacionamiento vehicular no deben interferir la

circulacion peatonal. Stel-acceso-al-edificioyta-ealida-delpargues-estin
ssparades—debe—gdslir onire—ambes—n-treme—do—acora—gue—subra—la
distaneia-de-almeros-1-.20-mis-de-ancho—de-distancia libre-

EN EL INCISO f} SE EXCLUYO LO SIGUIENTE:
“La implantacion def porcentaje establecide en la cartilla podra ser
limitada o eliminada de acuerdo a la recomendacidon del informe
geotécnico en zgnas que tengan riesgos o amenazas a la
Consfructibilidad"
SE ADICICNARON LOS SIGUIENTES INCISOS:
f)y Proyecto Individual.- I. Cuando un lote se encuentra por debajo
del S0% del frente minimo o del arez minima de lote del patron del
sector, podra presentar un proyecto individual haciendo referencia

\\“'::

—=
AR
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volumeétrica de las edificaciones de predios vecinos inmediatos y
este serd evaluado caso por caso ante las dependencias técnicas
del Gobierno Municipal de La Paz. v la Subalcaldia respectiva
debera emitir Resolucion Administrativa de aprobacdon de la
edificacién.

Il. Los predios que por su forma, frente, fondo y/o topografia estén
limitados en fa aplicacion de los parametros normativos, podrd
presentar un proyecto individual haciendo referencia volumétrica de
las edificaciones de predios vecinos inmediatos y este serd
evaluado caso por casc ante las dependencias técnicas del
Gobierno  Auténomo Municipal de La Paz; y la Subalcaldia
respectiva debera emitir Reseclucién Administrativa de aprobacién

. de la edificacion.

h) Tratamiento de ampliaciones y remodelaciones - En el caso de
solicitar la aprobacién de remodelacién yio ampliacién de la
edificacidon ante la Subalcaldla correspondiente, esta sera

| procesada como un permiso de construccion, el GAMLF debera

- respetar por seguridad juridica el o los volimenes aprobados por

el GAMLP, debiendo cumplir en las éreas a ampliar los

, parametros de edificacién {AME, RME y AMF) del patrén de

\ asentamiento respectivo de ka norma vigente.

1) Aplicacién de Incentivos.- En caso de haber aplicado incentivos,
para incrementar altura y area maxima a edificar, esta no podran
ser sustituidas por otros incentivos. El incentivo solo se aplica al
nivel de suelo pleno o nivet 0

ARTICULO 20 EN EL INCISO a) SE EXCLUYO LO SIGUIENTE:
(PARAMETROS DE "Cuando un lote se encuentra por debajo del 50% del Area Minima de
EDIFICACION PARA Lote Edificable, el interesado podra presentar un proyecto indivigual
DIVISION ¥ haciendo referencia volumétrica de las edificaciones de predios vecinos
PARTICION) inmediatos y éste serd evaluadc caso por caso por la Subalcaldia
. respectiva que debera emitir Resolucion Administrativa de aprobacion de
la edificacion.”

EN EL INCISO b) SE EXLCUYQ LO SIGUIENTE:

Cuando un lote se encuentra por debajo del 50% del frente minimo, e
interesado podra presentar un proyecto individual haciendo referencia ),
volumeétrica de las edificaciones de predios vecinos inmediatos y éste (D/
sera evaluado caso por caso por la Subalcaldia respectiva que debera
emitir Resotucion Administrativa de aprobacion de la edificacion.

Para lotes en esquina, se debera definir el Franie de Lote:

0.1} Considerando ¢l frente que cumpla con la longitud minima

del FML;
b.2} Tomando en cuenta la Jerarquia Vial establecida en el
Anexo |
b.3) En el caso de existir vias de igual Jerarquia Vial, se
considera el frente de mayor longitud.
ARTICULO 21 EN EL INCISO b) SE INLCUYO LO SIGUIENTE:
(INCREMENTOQ DE “La aplicacién de este incremento debe ser considerada como incentivo a
' PARAMETROS DE la edificacién”
/\/ EDIFICACION)
ARTICULO 36 SE EXCLUYO LO SIGUIENTE:
(RIESCOS “El Ejecutivo Municipal actualizara e} Mapa de Riesgos del Area Urbana,
NATURALES) el mismo que tiene como compoenentes al Mapa Geologico, y al Mapa de

1) d
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Amenazas; clasificande en categorias de los niveles de amenaza o
riesgo, mismas que deben limitar y/o condicionar fas caracteristicas de la
edificaciones”

SE INLCUYO LO SIGUIENTE:

“La restriccion a la construccién viene dada por las limitacidn a la
Constructibilidad de cada zona, las mismas que deben limitar yfo
condicionar las caracteristicas de la edificaciones”

ANEXO IV PREDIOS UBICADOS EN EL INTERIOR DE UNA MANZANA

SE ADICIONO EL SEGUNDO PARRAFO, QUE SENALA LO
SIGUIENTE:

“‘La identificacién del patron de asentamiento de un predio ubicado en un
corazén de manzano se lo hard sobre el plano de patrones de
asentamiento de distrito o macrozona; y sobre este recién se procedera
a la aplicacién de los puntos a v b, considerando para la altura el
promedio de altura del patron asignade o patrones asignados a la
manzana’

Se debe senalar que las observaciones aclaraciones y modificaciones que se
detallan, fueron puestas en conocimiento de representantes del Colegio de
Arquitectos de La Paz, en fecha 7 de agosto de 2013, recibiéndose su conformidad
con las mismas.

En fecha 15 de septiembre de 2013, la Federacion de Juntas Vecinales de La Paz,
Asociacion Comunitaria de OTB's de La Paz, mediante nota firmada por sus
representantes, hizo llegar, a la Comisidon de Planificacion y Gestiébn Territorial,
observaciones a la Ley de Uso de Suelos Urbanos de La Paz, con el fin de que sean
tomadas en cuenta.

Mediante nota CITE: DEMTV — N° 0288/2013, de fecha 9 de septiembre de 2013, el
Director Especial de Movilidad Transporte y Vialidad, Lic. Julio Figueroa Ruiz, hace
llegar a la Comision de Planificacion y Gestion Territorial, el Plano de Jerarquia Vial,

asi mismo una propuesta del Anexo 1, de la Ley de Uso de Suelos, para que sea/9/9

considerado e incluido en la Ley correspondiente.

Asf mismo se debe resaltar que en trabajo coordinadoe con la Unidad de Patrimonio y
Culturas se determind la reduccién de la cantidad de Conjuntos Patrimoniales en la
ciudad de La Paz, posibilitando la inversién en predios hasta ahora considerados
como patrimeoniales pero que no contaban con la declaratoria correspondiente; asi
mismo de complemento la redaccién de la ley y sus anexos para evitar
interpretaciones diferentes respecto de casos similares por parte de esta unidad.

IV. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES.

De lo expuesto en los antecedentes y anélisis se concluye que las
observaciones, aclaraciones y nueva propuesta de Ley de Uso de Suelos
Urbanas, se realizé en coordinacién con el Ejecutivo Municipal, el Colegio de
Arquitectos de La Paz y la Federacién de Juntas Vecinales de La Paz,
Asociacion Comunitaria de OTB’s de La Paz (FEJUVE), por lo que los
suscritos asesores recomiendan la remision del correspondiente proyecto de

Ley, asi-como todos sus anexos, al Secretaria del Concejo Municipal, para
—
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Goblemno Auténomo Municipal de La Paz

LEY MUNICIPAL AUTONOMICA N° 000
GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL DE LA PAZ

EXPOSICION DE MOTIVOS:

La Ley Municipal Autondmica N° 017, de Uso de Suelos Urbanos, promulgada por el
Concejo Municipal en fecha 25 de septiernbre de 2012, aprobo las normas que rigen el uso,
clasificacién y destino del suelo, patrones de asentamiento asi como pardametros de
edificacion para la construccién en el Area Urbana del Municipio de La Paz; poniéndose
énfasis en la variable de prevencién y manejo del ricsgo vy tomando corno antecedente los
deslizamientos que a lo largo del tiempo han afectado al territorio administrado por cada
una de las Subalcaldias urbanas.

Posteriormente, por Ley Municipal Autonémica N° 024, promulgada en fecha 18 de
octubre del mismo afio, se hacen modificaciones a la Ley N® 017 respecto a articulos y
anexos con el fin de aclarar aspectos que podrian haber ocasionado més de una
interpretacién, evitando discrecionalidad en la aplicacion de la norma.

Transcurrido e! periodo de un afio realizando tareas de fiscalizacion, seguimiento y
gjecucion de las normas mencionadas, cumpliendo un anélisis sobre su implementacion en
el tiempe indicado; la Comision de Planificacion y Gestion Territorial dentro las
atribuciones especificadas por ley, sumado a ello selicitudes puntuales de la ciudadania y
juntas vecinales asf como requerimientos de las Subalcaldias Urbanas, desde inicios de la
gestion 2013 y de forma coordinada con el Ejecutivo Municipal, a través de la Direccion de
Administracién Territorial y Catastral, atendi6 las problematicas expuestas en diferentes
tramites y considero necesario realizar modificaciones tanto a la ley como a sus anexos.

Elementos como la existencia de diferentes insirumentos de administracion acerca de un
mismo tema, la vigencia de medidas que significaban una doble restriccién al derecho de
los vecinos, como el caso de afeclacion por regularizacion de trazo y/o la observancia de
retiros frontales de manera coincidente, el correcto computo de los pardmetros de
edificacion con la superficie real de los predios o el computo de dreas de servicio es
necesario reencausar.

La Direccion Especial de Movilidad Transporte y Vialidad, hizo llegar el Plano de Jerarquia
Vial, como propuesta del Anexo ], para que sea considerado e incluido en la Ley
adecuando la terminelogia y actualizando su empleo.

Asimismo se debe resaltar que en trabajo coordinado con la Unidad de Patrimonio y
Culturas se determiné la reduccién de la cantidad de Conjuntos Patrimoniales en la ciudad
de La Paz, posibilitando la inversién complementande la redaccion y el anexo especifico
para evitar interpretaciones diferentes respecto de casos similares por parte de esta Unidad
en predios hasta ahora considerados como patrimoniales pero que no contaban con la
declaratoria correspondiente; bajo la politica de permitir una adecuada cemplementacion
morfolégica urbana serd previsible la demolicién de construcciones, las cuales no serén
!

¥
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computadas en AMC y AME, por ejernplo; politicas que serdn aplicables en la medida que
se permita revitalizar nuestro territorio sin olvidar nuestra historia.

Aspeclos que de modo referencial se citan, pero en surma una vez superados, subsanados o
aclarados permitirdn a nuestra ley de uso de suelos urbanos, lograr una mejor
administracion territorial en nuestro municipio.

Motivo por el cual se ve por conveniente aprobar la presente ley municipal.

MODIFICACIONES AL TEXTO ORDENADO DE LAS LEYES MUNICIPALES
AUTONOMICAS N° 017 Y N° 24

GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL DE LA PAZ

ARTICULO PRIMERO.- Modificar el Texto Ordenado de las Leyes Municipales
Autondmica N° 017 y No. 024 de Uso de Suelos Urbanos, en los términos y con la
siguiente redaccion de texto:

En el articalo 1, en el FParrafo 2: se
eliminan 3 mapas, se incorporan 2 y se
modifica denominaciénen 1:

ARTICULO 1.- (Objeto y Naturaleza)

La Ley Municipal Auténoma de Uso de Suelos Urbanos, para su aplicacién se ampara en la
informacion contenida en los Mapas que forman parte indisoluble del mismo, conforme se
senala:
Mapa del Municipio de La Paz
Mapa de Limite Urbano Rural del Municipio
Mapa de Restitucion del Municipio de La Paz,
Mapa Topografico del Area Urbana
Mapa Hidrogrifico del area Urbana
Mapa Geomorfolégico del Area Urbana G &
Mapa Geolégico del Area Urbana —
Mapa Geotécnico de) Area Urbana
Mapa de Areas Protegidas del Area Urbana
10. Mapa de Administracién patrimonial del Area Urbana
’ 11. Mapa de! sistema vial del Area Urbana

L
A

CE NG DB W

En el articulo 3 se incorpora elinciso dd:
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ARTICULO 3.- (Marco Legal)
dd).- Ordenanza Municipal GAMLP N% 192/2012 de 3 de mayo de 2012 y sus
modificaciones segun Ordenanza Municipal No. 198/2013 de 8 de mayo de 2013 que

aprueba el Limite Urbano Rural (LUR) del Municipio de La Paz que se constituye en
el limite interdistrital entre los Distritos Urbanos y el Distrito Rural N° 22 Hampaturi

El articulo 16 se modifica con la siguiente
redaccion:

. ARTICULO 16.- (Patrones de Asentamiento de Areas Patrimoniales)
El Mapa de adminisiracién patrimonial y los Mapas de Uso de Suelos y Patrones de

Asentamiento indican su localizacion. Los requisitos y procedimiento para este tipo de
predios se encuentran detallados en el Anexo VIIIL

En el articulo 19 se sustituye el parrafo 2
con la siguiente redaccion:

La superficie real sefialada en la certificacion catastral sera la base de cuantificacién para

ARTICULO 19.- (Parimetros de Edificacién)
l' los pardmetros de edificacion.

En el inciso a) como altimo parrafo, se
incorpora lo siguilente:

. a) Area Maxima a Cubrir (AMC).-

Los parrilleros y lavanderias no sen objeto de célculo en AMC

En el inciso b)), se incorpora el apaxrtado
.8) como sigue:

b) Area Méaxima a Edificar (AME).-

©.8) Los parrilleros y lavanderfas no son objeto de célculo en AME

%’ ="
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En el penultimo parrafo, se modifica 1la
redacciéon y la férmula senalada, con lo
siguiente:

El AME es determinado multiplicando la superficie por un porcentaje (%) definido
de acuerdo a las caracleristicas del sitio urbano que se encuentra definido en la
Cartilla Normaliva de cada Patrén de Asentamiento:

AME = (%) x Superficie Real de Lote

. Modificar el inciso d) incluyendo 3
incisos, manteniendo los demnas
apartados, como sigue:

d) Retiro Minimo de las Edificaciones (RME).- Es el espacio medido entre €l limite de
la edificacion y el limite del lote.

Para lotes en esquina, se deberd definir el Frente de Lote:

a) Tomando en cuenta la Jerarquia Vial establecida en el Anexo |

b} En el caso de existir vias de igual Jerarqufa Vial, se considera el frente de
| mayor longitud.

c) Considerando el frente que cumpla con la longitud minima del FML

Se consideran 3 tipos de Retiro Minimo: Frontal, Lateral y Posterior.

En el inciso d) apartado d.2Z2) se elimina el
parrafo 2, se incorpora no NUEevo COmo
. parrafo 5; el 6, €l 9 y 10 se modifican, de
la siguiente manerxra:
d.2) Retiros Minimos Laterales son requeridos para fenestracion y ventilacion y su KDO
dimensién se encuentra sefialada en las Cartillas Normativas de cada Patrén de e
Asentamiento,

En caso de no aplicar incentivos en los patrones 4P, 4BP, 4PR, 4PQ, 4AC y 4AD,
el adosamiento se lo puede realizar en toda la extension del retiro lateral en los
niveles permitidos (3 plantas y altillo).

Cuando el patrén sefale adosamiento y se apliquen incentivos a la edificacion,
y el retiro lateral minimo, otorga la posibilidad de adosarse al lote vecino en un
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méximo de 50 % de la profundidad del lote. La primera (1°) planta o planta baja
no serd tormada en cuenta para limitacion de adosamiento.

Dependiendo del Patrén de Asentamiento se admite un édrea de servicio y/o de
apoyo a la vivienda que puede estar integrada a la misma en el retiro lateral del

predio (no més a 1 planta y altura méaxima de 3,00 mis). Esta 4rea es
computable en AMC y AME.

Para predios ubicadas en esquina, el drea de servicio podra ser emplazada en
uno de los retiros laterales y sin la ocupacion del retiro fronfal.

En el inciso d) apartado d.3) se modifica
. el parrafo 6

d.3) Retiro Minimo de Fondo

El area de servicio y/o de apoyo a la vivienda podra ser empiazada en los
retiros laterates o de fondo, debiendo cuantificarse en el AME y la AMC.

, En el inciso e) se hacen modificaciones,
desde la denominacion quedando como

, siguae:

\
),* ﬁ'-.‘ ¢) Namero Minimo de Parqueos (NMP).- Es el 4rea que debe ocupar el numero
J minimo de parqueos requerido dentro de un lote o edificio destinado al

estacionamiento temporal o permanente de vehiculos automotores.
El Namero mfnimo de parqueos serd calculado de acuerdo a la siguiente férmula:

N° de Parqueos = AME / 150,00 m?

. Las dimensiones minimas de un espacioc o drea de parqueo de uso privado o publica
seran: i
Ancho 250 m /-2
Largo 500 m

Altura Minima de Paso 2,20 m

El érea de parqueo podréa ser cubierta ¢ descubierta. En caso de que esté ubicada en
¢l retiro lateral, podra tener una cubierta con estructura ligera y desmontable.

{
//L En caso que los parqucos se encuentren directamente hacia la via (sobre retiro
frontal), se permite que los mismos estén juntos, con un anche minimo de 2,50 mis,

sin alterar la continuidad de la acera.
/

e
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La posibilidad de uso de los retiros para estacionamiento vehicular no debe interferir
la circulacién peatonal {del exterior) hacia el ingreso principal (interior) del Edifico o
en el caso de acceso secundario desde el parqueo hacia el drea coman de circulacién
del edificio, debera dejarse un paso minimo de 1,00 mt. Los deméas accesos hacia
areas privadas de servicio (bauleras, salas de méquinas, generadores, etc,) deberdn
contar con un ancho minime de 1,00 mt.

Las rampas de acceso a los s6tanos o parqueos no podran lener una pendiente mayor
al 18 % (Anexo I - Sistemas Viales). El anche minimo de la rampa de acceso es de
2.80 mts. El ancho minimo del 4r¢a o giro de maniabra serd de 4,00 mis.

No es obligatoria la aplicacién de este parametro de edificacion a los predios
ubicados en vias con graderias, callejones menores a 4,00 mits, calles peatonales o en
vias con pendiente mayor a 20 %.

En el inciso ) se incorpora como ultimo
parrafo, lo siguiente:

f)

Area Minima Verde (AMV).-

La implantacién del porcentaje establecido en la cartifla podrad ser limitada o
eliminada de acuerdo a la recomendacion del informe geotécnico en zonas que
tengan riesgos o amenazas a la Constructibilidad

Se incorporan los incisos g),h)e idD>conla
siguiente redaccidon:

8)

Proyecto Individual.- 1. Cuando un lote se encuentra por debajo del 50% del frente
minimo o del drea minima de lote del patrén del sector, podra presentar un proyecto
individual haciendo referencia voluméirica de las edificaciones de predios vecinos
inmediatos y este serd evaluado caso por caso ante las dependencias fécnicas del
Gobiernc Municipal de La Paz; la Subalcaldia respectiva debera emitir Resolucion
Administrativa en caso de aprobacion de la edificacion.

I1. Los predios que por su forma, frente, fondo y/o topografia estén limitados en la
aplicacion de los paradmetros normativos, podra presentar un proyecto individual
haciendo referencia volumétrica de las edificaciones de predios vecinos inmediatos y
este serd evaluado caso por caso ante las dependencias técnicas del Gobierno
Autonomo Mupnicipal de La Paz; la Subalcaldia respectiva debera emitir Resolucién

Administrativa en caso de aprobacion de la edificacion.
)

'/-,._
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I11. Los predios que hubieran sido afectados can regularizacién de trazo, ampliacion
de vias 0 medidas administrativas municipales que reduzcan su extension superficial,
podran ser tratados y presentar como proyecto individual y este serd evaluado caso
por caso ante las dependencias técnicas del Gobierno Autonomo Municipal de La
Paz; la Subalcaldia respectiva debers emitir Resolucion Administrativa en caso de
aprobacion de la edificacion.

h) Tratamiento de ampliaciones y remodelaciones- En el caso de solicitar la
aprobacién de remodelacién y/o ampliacién de la edificacién ante la Subalcaldia
correspondiente, esta ser4 procesada como un permiso de construccion, el GAMLP
deberas respetar por seguridad juridica el o los voltmenes aprobados, debiendo
cumplir en las 4reas a ampliar los parametros de edificacion (AME, RME y AM F) del
patr6n de asentamiento respectivo de la norma vigente.

i) Aplicacién de incentivos- En caso de haber aplicado incentivos, para incrementar
altura y 4rea maxima a edificar, éstas no podrén ser sustituidas por otros incentivos.
El incentivo por AMC solo se aplica al nivel de suelo pleno o nivel 0.

En el articulo 20 inciso a) se modifica el
segundo parrafo y se elimina el altimo
parrafo, y en el inciso b) igualmente los =
ultimos parrafos se suprimen

ARTICULO 20.- (Parémetros de Edificacién para la Divisién y Particién).-

a) Area de Lote Edificable (ALE).-

La superficie real del lote, sefialada en el Registro Catastral, debera ser la base de
cuantificacion para el parametro de edificacion para la Divisién y Particién de Area

de Lote Edificable, los mismos que estaran reflejados en el permiso de construccion /'P/fj,
de la edificacién; en esta superficie, se tomaran en cuenta las afectaciones, ensanche

de via y/o areas residuales.

b) Frente Minimo de Lote (FML).-

En el articulo 21 se incorpora CcoOmo
dltimo parrafo, el siguiente:

ARTICULO 21.- (Incremento de Pardmetros de Edificacién)

S
g

La aplicacion de este incremento debe ser considerada como incentivo a la edificacion,

’

'
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En el articulo 22, se elimina 1la palabra
“legal” en la redaccion de los incisos a), b)
¥ ©), quedando de 1a siguiente forma:

ARTICULQ 22.- (Incentivos a la Inversién)

a) Incentivo al Incremento de la Longitud del Reliro Frontal (RME).- Todo proyecto,
que incremente la dimensién del retiro frontal de su edificacion, podrd adicionar un
porcentaje de la superficie del ALE al AME por cada metro lineal adicional de retiro
frontal de la edificacién. Para lotes en esquina 0 con dos o més frentes podrén
aplicar el incremento independientemente para cada frente. Este inceniivo no se
aplica a dimensiones menores 2 1,00 mts, y las caracteristicas seran incluidas en
cada cartilla.

b) Incentivo a la Reduccién de Area Maxima a Cubrr (AMC).- Todo proyecto que
reduzca el AMC en un porcentaje destinando esta superficie exclusivamente a area
verde, jardines, dreas de juego y patios, podra beneficiarse con la adicién del ALE al
AME. Este incentivo se aplicar4 a partir de la reduccién del 10% del AMC.

¢} Por Incrementar el Namero de Parqueos.- Todo proyecto que incremente en un 50%
el nimero minimo de parqueos y lo destine a uso exclusivo del piblico, con acceso
directo a via pablica, podré beneficiarse con un incremento de un 100% de la
superficie del ALE al AME. Estos espacios no podran ocupar retiros frontales, y
tendran un acceso exclusivo diferenciado de los accesos a dreas privadas.

En el articulo 24 se elimina la palabra
“pablica”, guedando redactado asi:

ARTICULO 24.- (Predios Ubicados en el Interior de una Manzana) Se entiende por
predio ubicado en el interior de una manzana urbana, al drea edificable rodeada o cercada
por los frentes internos de los predios ubicados en la manzana y cuyo acceso al mismo es a
través de un pasaje vehicular o peatonal de propiedad privada. Los Parametros de
Edificacién para este tipo de predios se encuentran detallados en el Anexo IV.

En el articulo 36 se elimina el parrafo 3y
se incorxrpora el siguiente:

ARTICULO 36.- (Riesgos Naturales).-

!

</
/

g




Gobiemo Autdnomo Municipal de La Paz

.9

La restriccion a la construccidn viene dada por las limitaciones a la Constructibilidad de
cada zona, las mismas que deben limitar y/o condicionar las caracteristicas de las
edificaciones.

En el articulo 42 =mse incoxrporan =2
parrafos a continuacion del ya existente,
quedando un total de 3, con 1la siguaiente
redaccion:

ARTICULO 42.- {Instrumentos Administratives Ejecutivos) El Ejecutivo Municipal
queda facultado a través de las Unidades Jerarquicamente Responsables a generar y
aprabar los instrumentos administrativos y procedimentales que permitan operativizar la
presente Ley, manteniendo el espiritu de la misma.

El Ejecutivo Municipal, a través de la instancia organizacional correspondiente, procedera
a la actualizacion cartogréfica del Mapa de Uso de Suelos de cada Distrito o Macrozona, en
base a las planimetrfas, cambios de uso, urbanizaciones aprobadas u otros instrumentos de
administracién territorial emitidos en el Ambito del ordenamiento territorial.

La Planimetria es un insbrumento de adminisiracion territorial que cuenta con
preeminencia en su aplicacién y observancia en cualquier tema de ordenamiento territorial,
siendo otros instrumentos de cardcter supletorio o complementario.

Enel ANEXOI, se hacen
modificaciones, las cuales se aplicaran
sezun se indica:

ANEXO I
MOVILIDAD URBANA (SISTEMAS VIALES)

Se distinguen segin su funcion jerarquica y escala, las siguientes redes:
a) Clasificaci6én de Redes:

a.1 Red Vial Fundamental: La componen vias expresas estructuranies y principales
autopistas, circuitos de circunvalacién y avenidas de alto tréfico y/o rapido y
circuitos peatonales de primer orden la funcién de esta red consiste en facilitar la
movilidad urbana en forma masiva integrando los diferentes distritos, barrios,
centralidades y sub centralidades de la mancha urbana, asf misino se vincula con la
esiructura vial metropolitana y el 4rea rural del municipio

.
=
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La administracion territorial respecto a trazos viales de la red fundamental, se
realizard coordinadamente entre las sub alcaldfas urbanas y la instancia
organizacional jerdrquicamente superior a cargo de temas de movilidad, transporte
y vialidad del GAMLP debiendo contar con la conformidad de esta dltima instancia
para su regularizacion.

a.2 Red Vial Local Macrodistrital: Integra y sirve de acceso enire la ted vial
fundamental y los diferentes distritos, barrios, centralidades y sub centralidades de
la mancha urbana, conecta los centros generadores de trafico entre sl. Absorbe el
méximo de transporte publico automotor,

La componen vlas de dnico y doble sentido con o sin giros a la izquierda y vias de
distribucién que tienen la funcién de colectoras, pasajes y calles de acceso o servicio
local, y calles peatonales.

Su funcién consiste Gnicamente en el servicio al tréfico peatonal y vehicular local.
La administracion territorial respecto a twazos viales en la red vial local

macrodistrital y terciaria estd a cargo de las Subalcaldfas urbanas a través de la
unidad especializada de Administracién Territorial.

b) Clasificaci6n de Vias.- Su clasificacién responde a dos grupos importantes
establecidos en redes

b.1. Red Yial Fundamental.
b.1. Red Vial Local macreodistrital.

b.1.1 Red Vial Fundamental: Esta red estd compuesta por las siguientes categorias
de vias:

b.1.1 Vias Expresas: Son arterias de circulacién vehicular con un minimo de
intersecciones con otto tipo de vias esfructurantes y principales, con una seccién
transversal que admite tres o cuatro carriles, bermas y/o franjas de seguridad
para velocidades directrices de hasta 80 Km/hora con total prohibicion de
estacionamiento y paradas de vehlculos de servicio publico. Estan destinadas
exclusivamente al trafico de vehiculos livianos.

Deben proyectarse con una seccién transversal que admita tres o cuatro carriles
para velocidades directrices de hasta 80 Km/ hora.

b.1.2. Vias Metropolitanas: Son las vlas que vinculan al 4rea urbana con el drea
rural del municipio de la Paz, el 4rea metropolitana de la regién de La Paz,

\ N
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municipios aledafios y el 4rea de los Yungas del departamento de La Paz.
Admite transporte interdepartamental e interprovincial, transporte de carga de
productos en general, (ransporte pesado) su secciéon transversal admite cuatro,
tres y dos carriles ademés de bermas y franjas de seguridad, estas vias deben
admitir velocidades direcirices de hasta 80 Km/hora.

b.1.3. Vias Aéreas: Son las rutas que se encuentran en altura y pueden vincular
el transporte ptblico inter ciudad o el transperte pablico interno del 4rea urbana
del municipio de La Paz, para el disefio de estas vias se deben considerar franjas
de seguridad horizontales y verticales

b.14. Vias estructurantes: Son las vias que actian como veriebradaras de los
macrodistritos, urbanos y rurales con una seccién transversal que admite cuatro,

. tres ¥ dos carriles. Admite estacionamiento momentaneo de vehifculos livianos y
paradas de vehlculos de servicio pablico.

Deben proyectarse con una seccion transversal que admite cuatro, tres y dos
carriles para velocidades directrices de hasta 60 Km/hora.

: b1.1.5. Vias principales: Estas vias tienen como funcién principal el de
acomodar el trafico de los viajes de media y larga distancia, y el trafico de paso,
se vinculan a vias expresas y estructurantes para garantizar la continuidad del
flujo vehicular, con una secci6n transversal que admite dos y tres carriles.
i Transitan o se prevé que transitarén los voliamenes més elevados de vehiculos
| de transporte pablico, para alimentar a los centros de atraccién de viajes.
' Admite estacionamiento de vehiculos livianos y parada de vehiculos de servicio
pablico, pueden ser de uno o dos sentidos, deben disenarse de manera de
permitir un movirniento rapido del flujo vehicular con control estricto de los
accesos, el movimiento de peatones y de acceso a residencias, debe estar
adecuadamente canalizado con la seguridad necesaria. Admite estacionamiento =
mementineo de vehiculos livianos y paradas de vehiculos de servicio pablico. R
Es adecuado para Ja circulacién de vehiculos comerciales en horarios definidos.
. Es importante el espaciamiento de intersecciones.

Pendiente maxima: 12%

Deben proyectarse con una seccién transversal que admite dos, tres y cuatro
carriles para velocidades directrices de hasta 40 Km/hora

b.1.1.6 Red Vial peatonal fundamental: En esta red de vias peatonales est4
compuesta por las vias peatonales del ceniro urbano de la ciudad de La Paz, las
dreas patrimoniales de la ciudad, u otros sectores definidos de acuerdo a sus
caracteristicas especiales, también contempla el area de circulacién peatonal de
las vias de la red fundamental, considerando el flujo peatonal de la via.

('\
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b.1.2. Red Vial Local: Esta red estd compuesia por las siguientes categorias de vias:

b.1.2.1.Vias secundarias: Estas vias tienen el objetivo de vincular el trafico de
media distancia a la red Primaria. Por ellas transitan volamenes vehiculares de
mediana cantidad, que conectan los principales distritos de la ciudad, para
alimentar a los barrios de residencia y otros centros de atraccién de viajes,.
Pueden acomodar el servicio de transporte publico. El movimiento peatonal en
ellas debe ser canalizado con seguridad. Es posible incluir parqueo en ecllos
dependiendo de las condiciones del flujo de trafico.

Pendiente méaxima: 14%

Deben proyectarse con una seccién transversal que admite dos y tres carriles
para velocidades directrices de hasta 40 Km/hora.

b.1.2.2. Vias terciarias. Las Vias Terciarias se pueden considerar como las vias
de acceso y de distribucién de los movimientos vehiculares a los sitios cerca al
inicio o terminacion de los viajes, las cuales tienen un rango menor, pero gue sin
embargo conforman la base de la red de transporte piblico para accese a los
barrios. Es importante la provisién de puntos de parada de lineas de transporte
publico. Los movimientos peatonales deben ser adecuadamente canalizados. La
provisién de espacios de parqueo en estas vias es obligatoria El paso de
vehiculos comerciales debe ser minimizado.

Pendiente méaxima: 16%

b.1.2.3. Vias vecinales: Estas vfas tienen la funcién principal de permitir el
acceso a las zonas residenciales, atienden las necesidades de urbanizaciones
cerradas 0 abiertas con una seccion transversal que admite uno y dos carriles,
también pueden ser disefiadas para permitir la entrada de vehiculos de carga
para la entrega de bienes en zanas comerciales. Admiten estacionamiento de
vehiculos livianos. Una segunda funcién es el movimiento de peatones con una
considerable libertad.

Pendiente maxima: 18%

b.1.24.Vias peatonales locales: Tienen como funcién predominante el
movimiento de peatones con completa libertad, eventualmente admiten la
circulacion de bicicletas. No debe permitir el parqueo de vehiculos excepto para
servicios y emergencias. El ingreso de vehiculos comerciales debe ser permitido
solo para los servicios esenciales y la entrega de productos. Las vias peatonales
planificadas a ser proyectadas debersn tener un minimo de 4,00 mts de ancho,
siendo permitido contar con una medida inferior en areas consolidadas, siendo
su ancho minimo de 1.50 m. en estos sectores.
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Pendiente mayor al 18%.

b.1.25. Graderias: Tiene la funcién primordial de permitir el flujo de personas
de manera fluida en sectores que por sus caracteristicas topograficas y pendiente
no permite el flujo vehicular, En dreas consolidadas se permite contar con vias
de un ancho minime de 1,50 mis. més y superiores de acuerdo a la realidad
consolidada.

b.1.2.6. Ciclo vias: Estan destinadas al trénsito de bicicletas, conectan
generalmente dreas residenciales con paradas o estaciones de transferencia de
transporte colective. Ademéas, pueden tener funciones de recreacion e
integracion paisajistica.

Generalmente son exclusivas, pero pueden ser combinadas con circulacién
peatonal. En el sistema de movilizacién en bicicleta al interior de las vias del
sisterna vial local puede formar parte de espacios complementarios (zonas
verdes, dreas de uso institucional), deberdn estar provistas de parqueaderos.

El carril de la ciclo via se diferenciard de la calzada. En todos los casos se
implementaré la circulacion con la sefializacién adecuada.

Velocidad de operacién Méaximo 30 km/h. Pendiente recomendable 3 - 5%

La administracién territorial respecto a trazos viales en vias secundarias u otras
de menor jerarquia, asi como distribuidores distritales o locales esta a cargo de
las Subalcaldfas urbanas a través de la unidad especializada de Administracion
Territorial

¢) Perfiles Viales y Derechos de Via: Cada tipo de via establecen relaciones y

dimensiones que la caracieriza,

estas deben ser definidas jerdrquicamente, por la

instancia organizacional jerdrquicamente superior a cargo de temas de movilidad,
transporte v vialidad del GAMLP.

d)Relaciones entre Jerarqufias Viales: Son todes los vinculos o relaciones que deben
darse entre las diferentes jerarqufas de vias.

e) Ochavas y Chaflanes: Los dngulos que conforman los cruces en las vias pablicas se
suslituirdn por una ochava perpendicular a su bisectriz,

Cuando se trace una curva en lugar de la ochava, su parte mas saliente serd tangente en
su punto medio a la ochava que corresponde.
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La longitud de las ochavas seré fijada por la instancia organizacional jerérquicamente
superior a cargo de temas de movilidad, fransporte y vialidad del GAMLP, segin Ja
intensidad de tréfico, el 4ngulo y el ancho del cruce y por razones de visibilidad. Esta
tongitud variara entre cero y veinte metros.

Cuando una misma via describa una curva cuyas tangentes extremas formen un dngulo
interior que sea mayor a 120° se prevera una ochava de 20,00 mts.

La superficie de terreno para la formacion de la ochava se computara dentro del 4rea de
espacios libres.

El cordon de acera en las esquinas se proyectara en forma circular, el cordon de acera
colindante al &rea de paso peatonal {paso de cebra) debe permitir el acceso y
circulacién de personas con discapacidad.

El dimensionamienio estard en relacién directa con la jerarqufa e importancia de la via y
el tipo de frafico que circula en la misma, de acuerdo al angulo de cruce, en
intersecciones de menor importancia y con poco flujo vehicular, se pueden emplear los
siguientes radios para el cord6n de acera.

Angulo interior entre radio
tangentes extremas
67° 30 6,00 mts
90° 00 8,00mts
112° 30 12,00 mts

Para los camiones de mayor tonelaje, en caso de giro a la derecha, utilizaran el carril
paralelo al carril interior, dada la amplitud de la maniobra. Por esta razén las curvas de
un solo radio deben ser empleadas solamente en &reas de urbanizaciones con mayor
densidad habitacional. En caso de que se cuente con inlersecciones en las cuales circule /j)d
apreciable cantidad de vehfculos pesados, las curvas deberdn ser proyectadas con tres

radios, cuyo radio principal sera de 8,00 mts y los demas de 16,00 mis a 21,00 mits, -]
intersecciones de cardcter especial, tendrén radios mayores.
Para el empleo de este tipo de disefo se deberd consultar a la Unidad Jerarquicamente
Responsable del GAMLP.
f) Encrucijada de Giro 0 Rotondas: Cuando se utiliza este tipo de solucién, el nicleo
debera tener un radio minimo de giro de acuerdo 2 la jerarquia vial y el tipo de vehiculo
con mayor frecuencia de uso en la via.
Normas de disefto para estas soluciones seran dadas caso por caso por la Unidad
Jerdrquicamente Responsable del GAMLP.
et
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g) Pendientes: Por la conformacién topogréfica del municipio de La Paz, se considera las
pendientes maximas ideales de las vias vehiculares para transporte piblico de la
siguiente manera:

Jerarqulia vial Pendiente ideal
Red Vial Fundamental vehicular | Pendiente ideal maxima 16%
Red Local macrodistrital vehicular | Pendiente ideal méaxima 18%

Fn caso de que las vias tengan pendientes mayores estas deben mcrecer un estudio
técnico para la circulacion de transporte pablico y/o masivo, transporte de carga y
transporte de servicio. Los valores de pendiente mayores a 18 % serdn aplicados
solamente en casos excepcionales y por tramos de longitud reducida hasta 500 mis.

En el sector de intersecciones se evitara en lo posible disefar pendientes mayores al 4%.
VIAS FERREAS.

a) El derecho de via, en toda la longitud, tendrad un anche de 30,00 mts medido a 15,00 mts
del eje de via a cada lado.

b} En el 4rea urbana el paso directo de peatones debe estar impedido por Ja instalacion de
una malla olimpica a ambos lades de la via, estableciéndose cruces en lugares

especificos a diferente nivel

CATEGORIZACION DE ViASs

Ancho de Denzidad de Tipo de Tipa de Capacidad
RE 1
0 via mus. Jerarquis via Tipa via circulaclén circulacidn vehlculo vehicular
Escalerss ¢ Pealanal de
. - 1
Lsmu. | Viapeatonal | e Peatonal sctero Pestona Muio /f
Arceto y
i t [}
X emr‘enu,“ - . Ppatonal de Peatonal, Eventual
3Imis. Viz peal [ F emergencias
- atceso vehlcular
E evenlualmente v/ o aunilio
E wvehlcular
=
-5’ Accero y
8 emergenclas Featonal de Peatonal,
_é 4 mits, viap P ] P | <o emergencias 1livlano
5 eventuzlmente pa: y/o auxltio
o yehlcutar
w
(-4
f Acresoy
Y/ vis de 1o, | Smersendas Peatonal da Peatonal
5 mis. peatonal Peatgnal . 1 lkvlano
Orden paso transednte
eventuafmente
yehloutar
—

p=
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Acceso y Ligero,
4
& mis. Via de 2do, emergencias Demsldad Baja Vehicular Emerpentias meldianos a5
Qrden livlanos
wvehlcular yio Auxilio
Via e 2do. gistribufdor . Wediane, &4 medianos o
8 rls. Orden Local Bensldad 8afa Vehicular Ugera S livianos
Via de 1er. Custribuidor Mrediane, 4 megiancs o5
9 mis. Orden tocal Densidad 8ajp Yehicular Ugero livionos
Via de ler. Distribuldor Mediano, 4 medianos o 5
13 mts. Orden Logl Densidad Baja Vehioular Ugero ivianos
Via de ler. Distribuldor Mediano, | 4 medlanos o §
11mis. Orden Local Densidad Baja Yehicular Ugero \vtanas
Via de ler, Disteibuidor Medlano 4 medianos o
Y] lai ‘
- A2 mts. Orden Local Densidad Bag Vehicular Ligerg 5 lvianos
<4
13 Viade ler. Distribuidar Mediano, 4 medianos ©
v .
E 13 mts, Orden . Densldad Baja ehicular Ugero 5 livianos
d
a
. S Visdeler. | Distnbuldor Densidag Pesafo, | Lpesado y 3
= 15 mts. Vehicular Metlano, medianos 04
- Orden Cistrieal Wedia
a2 Ligero livianos
>
a
o e | Viadele. | Disuibuidor Densidad Veheular M' edmi::; 1m'" d"'::u: . :
Orden Distrital Media . ®
ligero livianos
i . Pesada, 1lpetada y 3
Via de ler. Distribuldar Densldad
18 mts. Orden Distsital Media Vehicular Medlano, medianos o 4
Ligern livianos
. Petado, lpesado y 3
20 mis o Via de ler. Distribubdor Densidad
Mas Orden Dlstrital Medlz Vehicular Muwitlang, medanos od
Ligero livianos

El ndmero de carriles, el volumen de trafico y la capacidad vehicular de la via,

define la categorfa vial, por tanto supone volumen de trafico e implicitamente
velocidades,

El ancho minime pero no dptimo de graderlas y callejones es de 1,50 mits.

El ancho minimo de carril vehicular en trafico moderado es de 3,00 mts.

El ancho minimo de carril vehicular en tréfico rapido es de 3,50 mts.
. El ancho minimo de carril para parqueo eventual es de 2,50 mts.

El ancho minimo de berma en vias metropolitanas es de 2,00 mits.

{
/( En el ANEXO IV se elimina la palabra

“puablica”
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incorpora a continuaciéon otro parrafo, y se
modifica 1a denominacién de area minima
de pargueo (AMP) a Niwmero minimo de
pargueos (NMP) como sigae:

ANEXO IV
PREDIOS UBICADOS EN EL INTERIOR DE UNA MANZANA
Se entiende por predio ubicado en el interior de una manzana urbana, al area edificable
rodeada o cercada por los frentes internos de los predios ubicados en la manzana y cuyo
acceso al mismo es a través de un pasaje vehicular o peatonal de propiedad privada.

La identificacién del patrén de asentamiento de un predio ubicade en un corazon de
manzano se lo har4 sobre el plano de patrones de asentamiento de distrito o macrozona; y
sobre este recién se procederé a la aplicacion de los puntos ay b, considerando para la altura
el promedio de altura del patrén asignado o patrones asignados a la manzana

a).- Namero Minimo de Parqueos (NMP).- Se aplicaran los que correspondan al patrén de
asentamiento cuando las condiciones de acceso as{ lo permitan.

b).- Namero Minimo de Parqueos (NMP).- Se aplicardn tos que correspondan al parametro
elegido para el AME cuando las condiciones de acceso asl lo permitan.

En el ANEXO VI se asigna un nuamero a

cada parrafo v se realizan
complementaciones en 1a redaccion,
incluyéndose algunos criterios y graficos
para s correcta interpretacion,

actualizando todo el anexo, en la forma
siguiente:

ANEXO VI
CONDICIONES GENERALES SOBRE EDIFICACIONES
La presente normativa establece los criterios y requisitos minimos de edificabilidad que
deberé contar tado disefio arquitecténico,

1. Bl G.AM.L.P. respecto a la aprobacién de los proyectos de permisos de construccién y
planos as built presentados, procedera a la revision y verificacién del cumplimiento de los
pardmetros de Retiros, AMC, AME y AMF en el volumen y a la incorporacion del Parqueo y
Area Minima Verde establecidos en la presente Ley.

2. La aprobaci6n del permiso de construccién conlleva implicitamente la autorizacion de las
siguientes-ebras: excavacién de cimientos, sobre cimientos y fundaciones.
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La extension de un permiso de construccién sustituye la aprobacién y/o proyecto de
construccion  anterior, manteniéndose los volamenes aprobados que no se hayan
modificado.

3. La AMF y AME, estan establecidas por los patrones de asentamiento; no obstante,
podrén ser limitadas o restringidas si la capacidad portante y/o fatiga admisible del suelo
determinada por un estudio geotécnico, condiciona menor resistencia, caso en el cual el
numero méaximo de plantas y drea maxima a edificar, sc definird mediante el estudic
geotécnico correspondiente, reduciéndose asf la posibilidad de afectacion a terceros.

4. No es obligatorio que los planos arquitecténicos de los proyectos de permisos de
construcciéon y planos as built contengan el amoblamiento o distribucion de mobiliario en
los ambientes a edificar, y cada unidad sefialarad su uso especifico (departamento, oficina,
local comercial, etc) para el contrel y emision de fraccionarniento.

5. Estudios.- Los proyectos para permisos de construccion y aprobacion “as built” deben
contar con estudio geotéanico, proyecto arquitecténico y calculo estructural a partir de la
quinta planta

Se solicitara requisitos técnicos especificos de acuerdo a Ja matriz de riesgo y uso de
acuerdo al nivel de riesgo y la complejidad de la edificacion.

6. Ambientes al Interior de la edificacién.- La definicién de las dimensiones al interior de
los ambientes de la edificacién, es responsabilidad exclusiva del proyectista y/o
propietario, velando la habitabilidad, comodidad, seguridad y accesibilidad de los
mismos.

7. Edificaciones con destino multiple. Se permite la aprobacion de Permisos de
Construcciéon y planos “as built” solo a nivel del perimetro de la estructura (planta libre),
cuando éste tenga miltiples fines, detallando instalaciones sanitarias y accesos desde el
drea pablica, (se deberd delimitar las &reas de uso comin) mencionando el destino
preliminar otorgado a los fines del fraccionamiento y control.

8. Acotamiento de Planos.- Las dimensiones que deben ser graficadas son: perfmetro del
lote, perimetro exterior de la edificaci6én, retiros; contendré un acotamiento referencial de
espacios publicos y ambientes, no siendo obligatorio el acotamiento de muros y vanos
(puertas, ventanas y similares) asi como de escaleras, cajon de ascensores y areas de
circulacién.

9. La ubicacion de las puertas de acceso y/o garaje a las viviendas unifamiliares no son
objeto de revision ni verificacion en el proceso de presentacion de planos para la obtencion
del permiso de construccién, no siendo su modificacién o variacién en obra, motivo de
observacién o nulidad posterior, siempre que no generen un nivel adicional.
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10. La pendiente del techo de la construccion, puede ser diferente al aprobado en los
permisos de construccion, por efecto constructive y en cada caso podrd variar segiin los
materiales a emplearse en el acabado, debiendo regularizarse los cambios en la aprobacién
de los planos as built.

11. La presentacion de proyectos arquitecténicos en zonas consolidadas para permisos de
construccion, cuyos predios cuenten con una superficie menor a 1.000,00 m2 pero que
excedan los mérgenes de tolerancia establecidos en la certificacion catastral, seran
permitidos.

Para la aprobacion de los planos as built se debera haber subsanado la observacién.

12.- El Area Maxima a Cubrir para la aplicacion el incentivo solo se considera al nivel de
suelo pleno o de ingreso.

13. Los predios de derecho propietario privado con superficie menor a 10.000 m? y con
patrén de asentamiento en 4reas de vivienda, que no se hallen identificadas como dreas de
riesgo y que cuenten con consolidacion, esiructura vial y servicios basicos de agua,
alcantariltado y energfa eléctrica, donde no hay planimetria; el GAMLP debera atender y
viabilizar las peticiones del interesado para que sea administrade territorialmente.

13.1 En aquellos casos en que el predio privado se halle en zona que no cuente con
instrumento de administracién, el Ejecutivo Municipal en 90 dias deberd aprobar su
estructura vial. Si se venciere ¢l plazo, aprobada ¢ no la estructura vial, se proceders a
viabilizar las peticiones del interesado para que sea administrado territorialmente y sea
incorporado a la trama urbana.

13.2 La otorgacion de Certificados Catastrales se la realizard en atencion y cumplimiento
hasta los limites establecidos por la Ley No. 453.

14. Todo proyecto para su presentacion debe adjuntar en documento anexc y en formato
digital, los poligonos relativos a AMC, AME, AMV, NMP, accesos vehiculares y
peatonales, asi como corte de [a representacién de la altura total.

15. Es obligatoria la tramitacién de permiso de construccion cuando la edificacién esté
declarada como patrimonio mediante Ley, Decreto u Ordenanza Municipal para casos de
ampliacién y/ o remodelacion.

16. En edificaciones no patrimoniales, en caso de remodelacién, no es necesario contar con
las autorizaciones respectivas, solo corresponde en casos de que la remodelacién afecte a la
estructura porlante de la edificacion y solo del nivel, 4rea o unidad funcional que se esti
remodelando, adjuntando la documentacién técrica de respaldo.

<
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17. La presentacién de los proyectos debera consignar planes a escala 1:100, 1:75 o 1.50.

18. Requisitos de presentacion de planos de permisos de construccién y planos “as

Built”
OBLIGATO | OPCION
REQUISITOS A PRESENTAR POR EL USUARIO RIO AL
PERMISO DE CONSTRUCCION Y
SEAN: PLANOS AS BUILT

1. ACREDITACION DE IDENTIDAD X

2. CERTIFICACION CATASTRAL @ X

3. DOS JUEGOS DE PLANQOS

ARQUITECTONICOS ORIGINALES X

(1) El Certificado Catastral vigente, podrd tener identificadas afectaciones por via o dreas publicas; pero el
proyecto arquilecidnico debe ser presentado solo con la superficle identificada como tl del predio.

REQUISITOS A PRESENTAR DE FORMATO Y

CONTENIDO

OBLIGATO
RIO

OPCION
AL

FORMATO

MODULACIONES
DE LAMINA

FORMATOS DIN (A0,
Al, A2, A3,A Ad)
(papel bond o cebolla)
ORIGINAL Y COPIA

MARGENES

CARIMBO

CARIMBO
DATOS:

PROPIETARIO

ZONA

CALLE

B i B

SUPERFICIE LOTE
LEGAL

b

SUPERFICIE LOTE
REAL Y LEGAL

CODIGO CATASTRAL

FECHA

A F

FIRMAS
PROPIETARIOS Y
ARQUITECTOS

PLANO UBICACION

PATRON DE
ASENTAMIENTO

N° DE LAMINA

CONTENI

DO

—

PLANO DE
UBICACION

ESC. 1:1000 ¢ ESC 1:2000
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Y TECHCS

PLANQ DESITIO

Ny T

Goblemo Autdnoma Municipal de La Paz

ESC. 1:100, 1:500 o 1:200

ESQUEMA DE

FUNDACIONES (1)

ESC. 1:100, ESC 1:750
ESC 1:50

PLANTAS

ESC. 1:100, ESC 1.75 o
ESC1:50

CORTES

(TRANSVERSAL Y
LONGITUDINAL)

ESC. 1:100, ESC 1:75 o
ESC 1:50

ELEVACIONES

ESC. 1:100, ESC 1:75 o
ESC1:50

DETALLES

CONSTRUCTIVOS

ESC. 1:20, ESC 1:10 o
ESC 15

X

NOMINACION DE DIBUJO A PRESENTAR EN
PLANOS

OBLIGATO
RIO

OPCION
AL

PLANO DE SITIO Y TECHOS

ORIENTACION (NORTE),
aficar entre 0° y 180°

X

COTAS EN PERIMETRO
DE LOTES

PENDIENTE DE TECHO

PP

MATERIAL DE CUBIERTA

NOMINACION DE CALLE

COTAS EN VIAS

LINEA MUNICIPAL

RETIROS

VECINOS

b B

PLANTAS

ORIENTACION (NORTE),
graficar entre 0° y 180°

CAJON DE PARQUEQS

=

MOBILIARIO
AMBIENTES

MOBILIARIO
INSTALACIONES

NOMINACION
REFERENCIAL DE USOS
DE AMBIENTES

NOMINACION DE
INSTALACIONES

COTAS PERIMETRALES
EXTERNAS (PARCIALES
Y TOTALES) DE
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VOLOMENES

COTAS EN ANCHO DE
MUROS

COTAS INTERIORES

COTAS DE VENTANAS Y
PUERTAS

NIVELES

NUMERACION DE
GRADAS

GRAFICACION DE
SENTIDO DE GRADAS

GRAFICACION DE EJES

GRAFICACION DE
CORTES

>

GRAFICACION AREA
MINIMA VERDE

INGRESO PEATONAL

INGRESO VEHICULAR

PENDIENTE EN RAMPA

P bl

MURO ROMPE VISTA
(H:1.80m)

>

APERTURA DE VANOS
EN MURO
PERPENDICULAR A
VECINO (0,60 m)

SHAFT DE BASURA O
SISTEMA DE
ELIMINACION DE
DESECHOS (CUANDO
CORRESPONDA)

CUADRO DE
SUPERFICIES

CUADRO NORMATIVO

CORTES
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ANCHO DE MURQOS

NIVELES

COTAS DE ALTURA
(PARCIALES Y TOTALES)

COTAS HASTA ULTIMA
LOSA (TANQUESY CA)A
DE ASCENSORES SIN
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COTA)

NOMINACION
REFERENCIAL DE USOS
DE AMBIENTES X
CORTE-ESQUEMATICO
DE PERFIL NATURAL
DEL TERRENO X

COTAS DE ALTURA
ELEVACIONES (TOTALES) X

DETALLES
CONSTRUCTIVOS EN LOSA NATURADA X

1.- las edificaciones menores a las cinco plantas podrin presentar opcionalmente el esquema de fundaciones
conjuntamente ¢l planc arguitectonico; las edificaciones mayores a 5 plantas deberan presentar el plano de fundaciones
conjuntamente los planos esructurales,

19. Denominacion de niveles.- Los niveles en las edificaciones que no tengan zé6calo se
denominaran preferentemente de la siguiente manera: sétanc, semisétano, planta 1, planta
2 y asi sucesivamente; en Jas edificaciones que cuenten con zécalo y torre los niveles se
nominardn de la siguiente manera: s6tano (especificando la numeracién si existiesen mas
de une de arriba hacia abajo), semis6tano, planta 1 {z6calo 1), planta 2 (zécalo 2)
especificando la numeracién si existiesen més de uno), planta 3, planta 4 ¢ as!
sucesivamente; (cada nivel se considera una planta). Se considera altille al espacio
utilizable por debajo de la cubierta con pendiente menor o igual a 45 grados.

20. Soétanos y semisotanos.- En caso de construccién de sétano y semisétano en retiro
fronta) obligatorio no se permite que estos sobrepase o sobresalgan del nivel de acera. Es
permitido el semis6tano en la totalidad de la superficie de Ja Torre ¥ en casc de contar con
Zocalo en la superficie que éste acupe. El sétano podré estar en el 100 % de la superficie del
predio sin scbresalir del nivel de acera.

Los gréficos propuestos tienen caracter referencial, con la finalidad de establecer el Calculo

e Area Méxima a
Edificar ¥
ESQUENLA PARA DEFINICION DE determinacié
‘ SLermingac1on
SOTAND EN PATRONES CON PLAMTA 2

RETIRQ FRONTAL OBLIGATORIO Volumétrica de la

I construccion

MAHLA 1
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21. La definicién de niveles en terrenos en pendicnte, es paralela a la misma y se lo realiza
sobre el nivel del suelo natural, lo que se halle inferior a la misma se considera sélano ©

semisotano.

AMF 3 PLANTAS

AKF 2 PLANTAS

\

=
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Esquema de Ingreso a Semis6tano para Patrones 4,4CP, 5,52, 6,6Z.

22. Altillo.- Para los patrones 4L, 4A, 4P, 4AR, 4PR, 4P0, 4AC y 4AD, estd permitida la
ocupacién del altillo. La superficie del altillo no es objeto de célculo en él AME siempre y
/ cuando no se apliquen incentivos en la edificacion.

22.1 Solo se permite en el altillo un nivel de planta.
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22.2 Laaltura méxima de la cubierta externa del altillo es de 4.50 m.
22.3 Eltecho det attillo puede tener cambios de pendiente

22.4 El altilio puede tener techos interiores vistos

22.5 El altillo puede contener unidades funcionales individuales para fraccionamiento en
propiedad horizontal.

- ESQUEMAS DE ALTILLO
. Adtura
Maxima
der Cablora
sobne
al Allillo 4.5
Al
1 wuly sive nir al:ﬁn?:-
| ) ..w. —
| S - S E—
|
{ 3 0
5
ESQUEMAS DE ALTILLO
Altura K
. Maxima
de cubierta
sobre | =
&l Aitillo Latm Allura
‘ libre
1 sole nivel | aitillo
otil

A /

L Maxima
/ B || Pendignte

Al — T T T

r

2
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| 23. Pozo de Aire Luz.- Es el espacio establecido para la iluminacién y ventilacion de una
edificacion, su dimensién minima para viviendas o edificaciones menores a 5 plantas es de
4,00 m2 (2,00 x 2,00 mts.) y para vivienda o edificaciones mayores o iguales a 5 plantas es
de 6,00 m2 (3,00 x 2,00 mts.) por lado medido, entre las caras de los paramentos que
definen el pozo (Para apertura de ventanas, la distancia minima esté establecida en las
Cartillas Normativas).

\

. 24, Escaleras.- Las escaleras son los espacios para la circulacion vertical compuesias por
tramos y descansos. Para las viviendas los tramos tendrdn un ancho minimo de 0,90 m
para vivicndas unifamiliares y de 1,20 mts. para edificaciones multifamiliares. El disefio 2
elaborar debe garantizar las dimensiones suficientes de huella y contrahuella,
independientermnente de los tramos que la conformen. Estas areas son consideradas dentro
del AMC.

Las escaleras en las edificaciones destinadas a equipamientos deben tener obligatoriamente
/& descansos y un ancho minime de 1.20 mts.
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25. Tipo de Escaleras: Se permiten construir escaleras en caracol (helicoidales), imperial u
otras tipologias, en las edificaciones, pudiendo tener une, dos o mas tramos.

26. Escaleras de escape o emergencia.- Las edificaciones con un Altura Méxima de Fachada
AMEF superior a cinco (5) plantas a partir del nivel de ingreso principal, deberdn contar con
escaleras de evacuacion o escape de emergencia; éstas podran ser cerradas (presurizadas)
y/o abiertas al exterior, deberdn comunicar todos los niveles incluyendo la terraza o
azotea. (Estardn inciuidas en el AMC y no se computaran en AME). Se permitira que se
tenga un solo cajon de escaleras siempre que éstas se hallen presurizadas y aisladas y se
hallen emplazadas separadamente del cajén de ascensores.

27. Ascensores.- Las edificaciones con una Altura Méxima de Fachada AMF hasta cinco (3)
plantas a contarse desde el nivel de ingreso de las personas podran contar potestativa o
voluniariamente con ascensores; a parhir de Ja sexta (6) planta es obligatoria su instalacién.

27.1 La cantidad, capacidad y velocidad, deberdn ser calculadas de acuerdo al destine del
edificio, el nimero total de pisos, el nimero de ocupantes y los {lujos.

27.2 Estas 4reas son consideradas dentro de! AMC;

27.3 En los patrones 4, 4P, 4CP, 5, 5Z, 6, 6Z y PUC 0, las cinco plantas se consideran desde
los niveles de sétanos y semisdtanos.

28. Voladizos.- En edificaciones que no tengan retiro frontal es permitido el voladizo sobre
via publica de acuerdo a las limitaciones establecidas en Ja cartilla del patrén asignado, por
razones vinculadas al perfil urbano preexistente.

28.1 Se permiten voladizos sobre retiros frontales con un ancho maximo de 1 metro.
28.2 Los voladizos serdn considerados dentro del AMC.

28.3 No se permiten voladizos sobre retiros obligatorios laterales, de fondo, restriccion
extensible al zocalo en retiro frental 5’

29. Retiros Minimos de Edificacién (RME).- Estan definidos en cada cartilla, en especial
atencién de lo previsto en el articulo 124 del Cédigo Civil, de acuerdo al patrén de
asentamiento.

29.1 Cuando el patron sefiale adosamiento y se apliquen incentivos a la edificacién, la

posibilidad de adosarse al lote vecino es de un maximo de 50 % de la profundidad del lote.

La primera {1°) planta o planta baja no serd tomada en cuenta para limitacion de

adosamiento. De no adecuarse el lote a la posibilidad de este adosarniento, se podra dejar

un retiro variable a partir de 0,01 mts. sin la posibilidad de apertura de vanos en este 50 %,

hasta el retiro minimo establecido en las cartillas normativas debiendo respetar de forma
—
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obligatoria el retiro en el otro 50 %, del total de la profundidad del predio.

29.2 El adosamiento puede ser continuo o discontinuo, no debiendo la sumatoria de
frentes de adesamiento ser mayor a los porcentajes mencionados,

29.3 En caso de no aplicar incentivos en los patrones 4P, 4BP, 4PR, 4PO, 4AC y 4AD, el
adosamiento se lo puede realizar en toda la extension del retiro lateral en todos los
niveles.{ maximo tres plantas y altillo}

29.4 En edificaciones sin limitacion de altura y en zonas comerciales, los retiros frontales
sin cerramientio, deben estar integrados a la acera.
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| €300 m

PARA VIVIENDAS EN PATRON PAREADO QUE NO
APLICAN INCENTIVOS

| ADOSAMIENTO 100% |
RESPETANDOSE LGS OTROS RETIROS

RETIRO FRONTAL
3060m

RETIRD LATERAL
DE 300 m

| ADOSAMIENTO 50% |

FONDO: 25 m . 50 % DEL PAREADO 12.5m.
PARA VIVIENDAS EN PATRON PAREADO QUE
APLICAN INCENTIVOS
ASI MISMO DEBE RESPETAR 3.00 m EN EL OTRO
y 50 %, INCLUYENDQ EL AREA DEL YOLADIZO
/ SOBRE RETIRO FRONTAL
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32 DCOC TOMAR O GUCRTA QUECL PARLD DI REFCRZNG A
MO NECESARIMENTE DEBERA TENER ZONT HUIDAD SOM N
VERTICE DZ LA CONSTRUCCION (EN PLANTA). COMSIDERANDO
QUE EN EL TRAMD DE 307% 31 CLMILE SO SLRETIRO DE
2.00m PODRA RESLIZAR APERTURA DE VARDS,

29.5 En zonas donde exista lfnea patrimonial, las edificaciones nuevas y (terrenos baldios)
0 que apliquen la cartilla normativa respectiva, deberan respetar la ifnea patrimorual,
adoptando la altura de cubierta patrimonial predominante del sector y/o colindante, la
torre posterior debe guardar un retiro minimo (lateral y posterior) de acuerdo a la cartilla
normativa y alinearse a la linea municipal.

29.6 Dentro del drea de conjuntos patrimoniales con afectacién de via, y en caso de que el
patrén de uso delerminara retiro frontal, este solo sera exigible a partir de la torre.
Debiendo las plantas de nivel zOcalo mantener la linea patrimonial en relacion a la linea de
afectacién y solo la torre deberd respetar el retiro establecido en la cartilla normativa
respectiva.

29.7 En zonas con afectacion de via, y en caso de que el patrén de uso determinara retiro 0
frontal, este solo serd exigible a partir de la forre. Debiendo las plantas de nivel zocalo
mantener la linea en relacion a la linea de afectacion y solo la torre debera respetar el retiro
establecido en la cartilla normativa respectiva.

29.8 Se permite sobre el retiro frontal Ja construccion y emplazamiento de casetas de
conirol o seguridad y cajeros automaticos, siempre y cuando éstos no se emplacen sobre
dreas que generaron incentivos, debiendo solicitar el permisc de ocupacién temporal de
retiro frontal. En los patrones 4, 4CP, 5, 5Z, 6, 6Z y PUC 0 cl cajero automdtico y los
{ controles de acceso a la edificacion deberdn debera estar emplazado dentro de la
/( edificacion.
4

29.9 Los retiros son medidos de manera perpendicular al muro de cerco.
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RETIROS

30. Muros de contencién.- Obligatoriamente deberédn contar con estudio geotécnico y
chlculo estructural elaborade, suscrifo y bajo responsabilidad de los profesionales
especialista del drea y visados por la Sociedad de Ingenieros de Bolivia (SIB). La altura sera
determinada conforme al disefio y calculo del proyectista.

Los muros de cerco y/o divisorio que no requieran de célculo o disefio podran ser
autorizados, respetando los trazos vigentes, sin necesidad de presentacion de certificacion
catastral y de manera independiente del permise de construccion.

31. Evacuacién de residuos solidos.- Las edificaciones deberdn contar con un sisterna de
recolecciébn y almacenamiento de rtesiduos sélidos los cuales podrén ser: a) Mediante
ductos con un anche minimo de 0,50 mts x 0,50 mts con revestimiento de material de facil
limpieza, éste no podré ser ubicado directamente hacia la caja de escaleras, sino a través
de una exclusa. b) Recolecciéon manual y clasificada por el tipo de basura, en espacios
cerrados desiinados al deposito en el edificio o en cada piso. o

32. Evacuacién de aguas pluviales.- Los proyectos para Permisos de Construccién y planos
“as built” deben resolver la recoleccién, canalizado y evacuacion de agua pluvial, de lluvia
y/o aguas subterrdneas a la red urbana, hasta el drenaje publico estas aguas no podran
verterse directamente sobre terrenos o edificaciones de propiedad pablica o de terceros.

33. Detalles Construciivos.- No se solicitard plano de detalles constructivos, salvo por

efecto de la complejidad del disefio arquitecténico y otras como jardines sobre losas,

construcciones desmontables en retiros frontales o aquellos que por su disefio asi lo
,  ameriten.

e~y

34. Altura méxima de ambientes.- En los casos que Ja altura de edificacién para uso
habitacional esté fijada en namero de plantas, cada planta considerara una altura maxima
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de 3,50 mis de piso a piso. En casos que la altura por planta sea mayor a los 3.50 m, la
dimensién en exceso para edificaciones habitacionales, oficinas y comerciales debera ser
considerada como planta.

34.1 En z6calo la altura libre interior méaxima (de piso a techo terminado) es de 4.00 mts, en
caso de ser 2 z6calos la aliura maxima permitida (de piso a piso) es de 8,00 mts.

342 En Ambientes destinados a actividades laborales, se dard cumplimiento a lo
establecido en el articulo 61 del Decreto Ley N® 16998 de 2 de agosto de 1979, Ley General
de Higiene Seguridad Ocupacional y Bienestar, que determina la altura minima de
ambiente en 3,00 m. de piso a techo.

34.3 La altura maxima de los ambientes destinados a parqueo es de 3.50 mts de piso a techo
35. Parqueos.- Los elementos estructurales (columnas, muros portantes y muros), que se
encuentren emplazados dentro de unidades funcionales destinadas a los parqueos no

deben interferir con la utilizacion del espacio destinado a parqueo.

35.1 Los parqueos privados pueden ocupar el retiro frontal, siempre y cuando exista un
drea comun interna que vincule los mismos.
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SOBRE RETIRO FRONTAL

35.2 Los parqueos, bauleras y depoésitos privados deben considerar como minimo un
pasillo comGn que vincule estos espacios a las dreas de circulacion, verticales u
horizontales de 1 mts de ancho como minimo.

35.3 El ancho de las rampas de acceso a los garajes, parqueos deben ser de un ancho
minime de 2.80 mts

35.4 Cuando un parqueo este colindante a depésitos o bauleras, las mismas deberan ser
fraccionadas de manera conjunta, por no contar las mismas con acceso directo al area
comun.

36. Area Minima Verde (AMV).- En propiedad horizontal las AMV obligatoriamente deben
ser objeto de célculo como superficie cubierta o descubierta pudiendo ser de propiedad
comin o privada y no son objeto de caiculo de AME.

El 4rea minima verde para su correcto uso podra tener elementos que permitan su
adecuado uso y disfrute como ser fuentes de agua, sillas, dreas de juego y otros

37.- area minima verde, la implantacion del porcentaje establecido en la cartilla podra ser
limitada o eliminada de acuerdo a la recomendacién del informe geotécnico en zonas quc
tengan ricsgos 0 amenazas a la Constructibilidad

38. Areas no sujetas a calculo de AME.- Las circulaciones verticales y herizontales
compuesta por caja de escaleras, palieres, caja de ascensores, pasillos de acceso a los
departamentos, descanso de circulacion vertical y horizontal, rampas vehiculares, patios de
maniobra, reas de circulacién de semnis6tanos y areas registradas como area de uso comun
no se cuantifican en AME; el palier de acceso a la circulacién vertical y horizontal en
edificios de propiedad horizontal tampoco es objeto de calculo.

Fd

‘.‘ _'2
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38.1 En las terrazas de propiedad comin v/o privada y que no contemplen edificaciones
de ningtn tipo, salvo las que garanticen su accesibilidad, (caja de escaleras y caja de
ascensor), cubiertas sin cerramiento completo o dependencias pequefias con destino a
servicios sanilarios y/o apoyo al uso y destino de terraza, NO son superficies de calculo en
AME y NO seon consideradas como plantas.

38.2 En los conjuntos y proyectos de infraestructura y equipamiento {méas de 10 unidades
funcionales, exceptuando parqueos y bauleras), bajo régimen de condominio y/o
propiedad horizontal, las AREAS deslinadas a equipamiento socio ¢ultural, deportivo,
recreativo, salud, educacion, y otros de usc publico seran registradas como éreas de uso
comiin en el Registro de Derechos Reales de La Paz y NO serdn consideradas para el
calculo del AME.

38.3 En conjuntos y proyectos de infraestructura y equipamiento (mds de 10 unidades
funcionates, exceptuando parqueos y bauleras), bajo régimen de condominio y/o
propiedad horizontal, es obligaioria la incorporacién de una sala de copropietarios y el
equipamiento de acompafiamiento minimo, ésta superficie debe ser registrada ante el
Registro de Derechos Reales de La Paz como uso comin y no es objeto de cdleulo en AME.
La superficie minima serd de 20 metros cuadros para las 10 unidades funcionales debiendo
incrementarse la misma 0.50 m2 por unidad adicional.

38.4 Las areas de ia sala de mé&quinas y del tanque de agua, NO es considerada en el AME.
38.5 La altura de la sala de maquinas y del tanque de agua, NO es considerada en la AMF.

38.6 En AME las 4reas destinadas a la provision de servicios basicos (agua, energia
eléctrica, alcantarillado, telecomunicaciones y gas) NO son superficies de célculo y
cumplirdn los requerimientos establecidos por las empresas proveedoras de servicios

basicos. /-Bé

38.7 Los parrilleros y lavanderias no son objeto de calculo et AME ni AMC

38.8 En semis6tanos para determinar €l AME, se deber4 excluir las areas de circulacién
piblicas o comunes y del drea resultante calcular el 50% para el AME

39. Zonas de riesgo.- En aquellos sectores en los cuales el mapa de riesgos y/o
Constructibilidad identifiquen lugares que representen peligro a la seguridad o estabilidad
en las zonas, queda restringida la implementacion de drea minima verde en suelo pleno.

39.1 En caso de que existan con anterioridad en dichos sectores, jardines o sc¢ pretenda
/{/ implementarlos; serd imprescindible presentar los informes técnicos elaborados por los

profesionales correspondientes, referidos al tratamiento o instalacién de sistemas de
drenaje, recoleccion o evacuacion de aguas, impermeabilizacion o similares, asumiendo en
su caso la responsabilidad por cualquier dafio emergente.

[
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39.2 Aquellas edificaciones que se hallen en sectores de deslizamiento activo se encuentran
impedidas de realizar construcciones nuevas, salvo el caso de remodelacion. Sin embargo,
respetando la consolidacidn exisfente, bajo propia responsabilidad deberéan adoptar todas
las medidas de seguridad ante cualquier riesgo o amenaza. La dependencia
jerdrquicamente correspondiente debera establecer las distancias minimas previstas.

39.3 En 4rea de riesgo muy alto estd prohibida la edificacion de sétanos; solo se permite los
mismos por la pendiente del terreno. Asirmismeo, las Cartillas Normativas sefialan con

especificidad la posibilidad de edificacion de sétanos y semisétanos.

40. Determinacién del fondo del lote en terrenos irregulares

.
e
-
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41, Parapeto.- La altura de parapeio es de 1,10 mis, No se permite en calidad de parapetos
barandas metalicas horizontales o verticales.

—
A teraza

% ESQUEMA PARAPETO

Altura sera de 1.10m
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51. La aprobacion de casas pareadas en un predio, no requerird para su fraccionamiento o
division la existencia de drea comun

52 Dependiendo del Patr6n de Asentamiento se admite un 4rea de servicio y/o de apoyo a
la vivienda que puede estar integrada a la misma del predio (no méas a 1 planta y altura
méaxima de 3,00 mts.). Esta area es computable en AMC y AME. y no puede ser objeto de
fraccionamiento individual

53. La fiscalizacién a las edificaciones se la realiza solo sobre vulneracion de los parametros
determinados en las cartilias normativas, a la edificacion en areas cuyo usc de suelo es
diferente a vivienda y a la ocupacion de via o espacios publicos sin la respectiva
autorizacidn municipal

54. En la denominacién y nombre de via, en primera instancia deberd considerarse las vias
aprobadas cen Ordenanza Municipal de Denominacién, de no contar con instrumento de
aprobacién, el siguiente instrumento a censiderarse son las Planimetrias Aprobadas, Mark
Hurd, actos administrativos, Planimetrias Validadas (PVAP), planos de construccion y
otros; en el entendido que estas también cuentan con Instrumento de aprobacion.

54.1 En caso de aun generarse contradicciéon en la denominacién y nombre de la via se
deberd tomar encuentra lo siguiente:

a) En casos en que la via no contara con un instumento de aprobacién en su
denominacion, en cuadro de direccion de los permisos de construccion, as build,
\ planos de fraccionamiento, certificaciones catasirales se deberd considerar Do
' adicienar al nombre de la via, la referencia de la denominacién de la via sin
respaldé legal.

b) Con la finalidad de evitar observaciones en las oficinas de DDRR, en el caso de
que la referencia de ubicacion contradiga a la sefialada en los instrumentos de
administracién, en cuadro de observaciones de los permisos de construccion, as
build, planos de fraccionamiento, certificaciones catastrales  y debera
consignarse la referencia de las vias sefialadas en los testimonios presentados
“Via denominada calle X segun documentos legales”.

55. Predios patrimoniales.- Los pardmetros de edificacion AMF y AME estin establecidos
en las cartillas de administracién terriforial, no obstanie tendrin un tratamiento
diferenciado para las edificaciones de preservacién morfologica y las de compatibilidad
morfolégica urbana.

/ 55.1 De ta intervencion en las edificaciones de preservacion morfoiogica

a. Se admitiran edificaciones nuevas en la superficie libre edificable (area libre, patios
¥ re_li_rgs posteriores) cumpliendo los pardmetros establecidos en la cartilla vigente

-l
-l

et
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42. Cubiertas. El cambio de material o tipo de cubierta y el mantenimiento de las mismas
no requieren de permiso, a no ser que se generen nuevos ambientes.

Solo requieren de autorizacion los predios ubicados en los conjuntos patrimoniales y en
aquellos declarados patritmoniales con instrumento legal respectivo.

43. Los espacios inferiores resultantes por el acceso a la edificacion (rampas y escaleras), y
los garajes sobre retiro frontal, no son objeto de calculo de AME y AMC, siempre que estos
cumplan funciones de servicio y apoyo a la edificacion.

44. En los casos que un predio se encuenite en una via con afectacion y que el patréon de
asentamiento dominante le exija retiro frontal, el caso serd tratado como proyecto
individual, de acuerdoe a la presente Ley.

. 45. En el caso de solicitar la aprobacién de remodelacién y/ o ampliacion de la edificacion
ante la Subalcaldfa correspondiente, el CGAMLP debera respetar por seguridad jurfdicael o
Jos volamenes aprobados anteriormente y por los procesos de regularizacion que se dieron
por paric del GAMLP, debiendo cumplir en las &reas a ampliar los pardmetros de
edificacion (AME, RME y AMF) del patrén de asentamiento respectivo de la norma
vigente.

46. En aquellos predios que se encuentre en callejones privados, el refiro frontal solo debe
ser considerado en relacién del callejon a la via puiblica y no hacia los predios internos.

\ 47. E!l acceso y habilitacion de rampas y otros que permitan el acceso a la edificacion o0 a las
| diferentes unidades funcionales debe realizarse al interior de la linea municipal y no sobre
] la acera.

48. En el caso de fusién de un predio ubicado en corazén de manzana con un predio con %
frente en via, el patron de asentamiento del predio resultante sera del predio con frente a la
via,

Los predios ubicados sobre vias con diferente patrén y procedan a la fusion, mantendran
. sus patrones de asentamiento respectivos,

49. Fusion de lotes para proyecto.- Cuando dos propictarios de lotes vecinos (entre
patrimoniales, y patrimonial y no patrimonial) definan realizar la fusi6én de sus lotes
logrando duplicar la superficie del 4rea minima, se aplicard la cartilla correspondiente de
su patréon de asentamiento, fomando en cuenta la valoracién patrimonial del mismo,

50. la implementacién de los patrones de aseniamiento 3L y 4L, son compatibtes con los
! patrones 3 (3C, 3, 3F, 3R, 3A0, 3AL) y 4 {4, 44, 4P, 4PR, 4AR, 4PR, 4PO, 4AC, 4CC, 4CP v
4AD) siempre que su frente sea menor a 10 metros

i
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para el sector.

55.2 De la intervencion en las edificaciones de compatibilidad morfol6gica urbana

2. Dentro del perimetro de los conjuntos de ler Orden, las edificaciones de
compatibilidad morfol6gica urbana y terrenos baldfos, para la edificacién del nuevo
“zbcalo” o bloque de fachada, deberan respetar la linea de preservacién patrimonial
y adoptar la altura de la cubierta patrimonial predominante del sector y/o
colindante.

b. La nueva edificacion posterior (torre) deberd guardar los retiros respectivos de
acuerdo a la cartilla normativa y/o alinearse a la linea municipal.

. ¢. Dentro del perimetro de los conjuntos patrimonialers en vias con afectacion, y en
caso de que el patron de uso determinara retiro frontal, éste solo ser exigible a
partir de la torre, debiendo las plantas de nivel zdcalo mantener la linea de
preservacion patrimonial en relacion a la linea de afectacion v solo la torre debers
respetar el retiro establecido en la cartilla normativa respectiva.
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55.3 De las acciones operativas sobre edificaciones de preservaci6n

a. Cuando exista riesgo inminente por colapso de estruciura o elemento patrimonial,
en edificaciones con calegoria patrimonial y/o de preservacién morfolégica, las
subalcaldfas podran autorizar los frabajos con caracter de emergencia {retiro de
escombros, apuntalamientos, proteccion de murcs, consolidaciones, liberaciones,
demoliciones), previa coordinacion con la unidad jerdrquicamente responsable del
GAMLP.

b. Para la autorizacién obras menores - en edificaciones con categoria patrimonial y/o
de preservacién morfol6gica - establecidas en Formulario Unico de Administracién
Territorial (FUAT) referidas a: inicie de obras, ocupacion de via, ocupacién temporal
de retiro frontal, refaccién mantenimiento y apertura de vanos, se libera al
propietario del pago de Tasas Municipales.

)

56. Ocupacion temporal de retiros frontales.- En caso de que exista ocupacidn de retiros
frontales en edificaciones patrimoniales dentro de los conjuntos patrimoniales se debe
considerar su mantenimiento y conservacién morfoldgica y tipolégica.

57. En caso de existir un requerimiento para realizar un ajuste de trazos viales planificados

para la reduccién de ancho de via, necesariamente se deberd realizar el analisis vial del

/.f rea de influencia de la via en el sector el grado de conexién y sus relaciones con otras vias

//( ademas de considerar los documentos técnicos legales de los propietarios colindantes a la
via y establecidos en procedimiento especifico.

o/

R

Calle Mercado N° 1298 Casilla 1224 La Paz, Bolivia mTel. Central Piloto 2650000 mFax. 2201002 2203223 2202690 aWeb: www.concejomunicipal.bo




44
58. Para el otorgamiento de permiso de construcciones a proyectos de equipamiento que
generen un importante flujo peatonal y vehicular, no se permitirén accesos por vias que
conforman la red fundamental. En caso de no contarse con un accesg alternativo, previo a
la autorizacién de construccién podra solicitarse un Estudio de Impacto Vial aprobado por
la Autoridad Municipal de Transporte y Transito (AMTT). Esto con el fin de realizar un
andlisis que determine la factibilidad o establezca la improcedencia del proyecto.

59. Para ¢l otorgamiento de permisos de construccion en proyectos de equipamiento, y/o

residencial que generen un importante flujo peatonal y vehicular, deberan preverse Areas

de Amortiguamiento, (Atrios, Areas de recepcion, etc.) que como dice su nombre son

dreas, que sirven para ameortiguar el acceso masivo de vehiculos y personas a lugares como

por ejemplo Aeropuertos, Stper Mercados, Centros educativos, centros de culto, etc,,

evitando el congestionamiento en las vias de acceso a dichos lugares, asl mismo,
. preservando la seguridad del peaton y/conductor.

60. Para el otorgacion de permisos de construccién para infraestructura comercial,
industrial y residencial, deberd considerarse lo indicado en Reglamento General de
Transporte y Transito Urbano del Municipio de La Paz respecto al impacto vial.

61. En las areas patrimoniales con linea de preservacién patrimonial, donde se haya

previsto proyectos de infraestructura vial que benefician al desarrolle de la ciudad,
primar3 el trazo planificado sobre la linea de preservacion.

El ANEXO VIII serna complementado y
modificado conforme alo siguiente:

ANEXO VIII

N

PROCEDIMIENTO PARA LA IDENTIFICACION, PROTECCION, CONSERVACION
. Y VALORACION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y URBANO

CAPITULO 1

DISPOSICIONES GENERALES
ARTICULO 1.- (Objeto).- El presente procedimiento tiene por objeto establecer el marco
técnico legal para la identificacion, proteccion, conservacién y valoraciéon de areas,
conjuntos, tramos, circuitos, edificaciones y elementos arquitecténicos y urbanos
! patrimonizales del Municipio de La Paz que, por sus valores Histérico, Culturales,
A/ Artisticos, Tipologicos, Tecnolbgicos, de Integridad, Urbanos y Simbélicos, Formales y
Ambientales, definen Ja imagen urbana representativa de los perlodos de la vida colonial,
republicana, moderna y contemporanea de la ciudad.
(,.—-—“ =Y
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ART{CULO 2. (Fines).- Los fines que el GAMLP pretende alcanzar mediante la
aplicacién del presente procedimiento son:

a) Identificar las édreas, comjuntos, tramos, circuitos, edificaciones y elementos
arquitecténicos urbanos patrimoniales del Municipio;

b) Categorizar el patrimonio arquitect6nico y urbano;

¢) Determinar mecanismos técnicos y legales para la administracién e intervencion en
el patrimonio arquitecténico y urbano.

ARTICULO 3. (Ambito de Aplicacion).- El presente procedimiento es de aplicacién
general y obligatoria en el drea urbana del Municipio de La Paz, para todas las
edificaciones inmersas en los Conjuntos de Interés Histérico y Urbano, de acuerdo al Mapa
de Administracion Patrimonial asi como para el patrimonio declarado con Ley, Decreta

. y/u Ordenanza Municipal, constituyéndose en instrumento técnico y legal para la
Adminijstracién Territorial,

CAPfTULO 11
IDENTIFICACION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y URBANO

ARTICULO 4- (Patrimonio Identificado y Valorado).-- I. Es el patrimonjo arquitecténico y
urbano existente en el Municipio, que podra ser declarado - en correspondencia a su
categoria patrimonial - para su incorporacién como patrimonio del municipio de La Paz.

[1. Las edificaciones deberan ser administradas de acuerdo al patrén de asentamiento y
| pardmetros definidos en las cartillas de cada distritc 0 macrozona, prestando especial
|\ atencion a la aplicacién estricta de lo previsto en las cartillas A, B, C, y CH; vy a las
YL restricciones  impuestas por preservacién y compatibilidad morfolégica cuando

corresponda.

ARTICULO 5.- (Incorporacion Patrimonial).- Las unidades especializadas en el tema de (&
patrimonio del Gobiemno Auténomo Municipal de La Paz, presentarén al Concejo
Municipal para su declaratoria mediante Ley Municipal, valoraciones que incorporen
areas, conjuntos, iramos, circuitos, edificaciones y elementos arquitectdnicos al acervo

. patrimonial en el Municipio.

. Las unidades especializadas en el tema de patrimonio del GAMLP, iniciarén las
acciones de oficio 0 a peticién de parte, para el proceso de registro, documentacién y
evaluacion de edificaciones de interés patrimonial para su valoracién y posterior
declaratoria como patrimonio arquilectdnico, urbano, histérico y/0 cultural del
municipio.

( Il El Ejecutivo Municipal solicitard al Concejo Municipal la aprobacién de una Ley

Municipal para la declaratoria como patrimonio de una edificacion y/o estructuras

& {(individuales o colectivas), que por sus caracteristicas tipolégicas, morfologicas,

tecnolégicas, simbélicas, histéricas, artisticas y arquitecténicas, o ¢! conjunto de ellas,
Wndamenta]es para preservar el interés colectivo y la memoria de la ciudad.

- -
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IIl. Las unidades especializadas en e} tema de patrimonio del GAMLP injciaran las
acciones de oficio o a peticién de parte para la declaratoria de 4reas, conjuntos, tramos
y circuitos urbanos que tengan importancia arquitecténica-urbana, como testimonio
del proceso de desarrollo historico de La Paz, para conservar y proteger el paisaje
Cultural que es caracteristico de nuestra ciudad.

ARTICULO 6.- (indicadores de Valoracion).- La clasificacion de areas, conjuntos, tramos,

circuitos, edificaciones y elementos arquitecténicos y urbanos patrimoniales, estd

determinada por sus caracteristicas arquitectonicas, hist6rico-culturales, artisticas,

tipologicas, tecnolbgicas, de integridad, urbanas y simbolicastanto particulares o de

conjunto, cuya presencia en mayor o menor grado definird su valor, estos indicadores
. pueden ser cuantitativos (I, IL, 111, IV, V y V1) y/o cualitativos (VII), y son:

I.  Indicador Historico Cultural.- Relacionado con ¢l valor testimonial y documental
que ilustra ¢! desarrollo politico, social, religioso, cultural, econdmico y de forma de
vida de periodos determinados, contribuyendo a entender mejor la evolucién
urbana de la sociedad. Se aplica en correspondencia a:

a) Categoria patrimonial de las edificaciones.

b) Cantidad de edificaciones de similar época constructiva {cronologia
constructiva).

¢) Tipotogias predominantes del conjunto.

. Indicador Artistico.- Vinculado con el valor estético y calidad de un conjunto
i patrimonial a partir de los principios basicos de cjes de composicion, estilo,
volumeiria, proporcién de detalles, texturas, escala, etc. El valor artistico no solo
estd definido por la riqueza, originalidad y monumentalidad de las edificaciones,
sino también por la tipomorfologia. Se aplica en correspondencia a:

a) Categoria patrimonial de las edificaciones.
, b) Cantidad de edificaciones de similar época constructiva.
. ¢) Cantidad de edificaciones de Jas categorias monumental y patrimonial, cuyos
aspectos estilisticos los hacen destacables,

%

1. Indicador Tipolégico.- Relacionado con las caracteristicas tipologicas
representativas de estilos arquiiecténicos, mediante principios morfol6gicos como:
unidad, composicién volumétrica, escala, contraste, proporcion en detalles,
funcionalidad v disposicién espacial. Se aplica en correspondencia a:

| a) Cantidad de edificaciones cuya tipotogfa es similar en cuanto a la composicion

/ interior del espacio (patios, circulaciones, verticales, horizontales, perimetrales,
\1 retiros, disposicién de ambientes).

b) Cantidad de edificacicnes con particularidades morfolGgicas semejantes y cuya

r./"_
_-""'/_ i
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escala determina upa altura caracteristica del conjunto.
¢) Traza urbana homogénea y permanencia de la linea patrimonial.

Indicador Tecnolégico.- Relacionado con el tipo de tecnologia que se constituye en
un exponente de las técnicas constructivas y uso de materiales caracteristicos de una
¢poca y regién determinada. Se aplica en correspondencia a:

a) Sistema constructivo predominante. Agrupacién de edificaciones que se
constituyen en un ejemplo tecnolégico de las “formas de construir” e
innovaciones impiementadas en un periodo determinado.

b) Estructura portante o estructura independiente.

¢) Utlizacion de materiales tradicionales y otros empleados en un periodo
determinado.

d) Cantidad de edificaciones de similar época constructiva.

Indicador de Integridad.- Vinculado al grado de conservaci6n integral del conjunte
y del espacio publico (patrimonial o no). Se aplica en correspondencia a:

a) Tipomorfologia, la permanencia en el tiempo de las caracterfsticas prediales a
nivel urbano y paisajistico.

b} Evaluacién de las intervenciones que han sufrido las edificaciones y su gradoe de
reversibilidad, estos aspectos determinan la categorizacion patrimonial.

¢) Area de crecimiento, haciendo referencia al porcentaje de superficie edificable
existente en el conjunto, mientras ésta sea menor, mayor es la integridad del
mismo.

Indicador Urbano.- Referido al grado de permanencia del tejido urbano, constituido
por edificaciones, trama, espacios urbanos y paisaje. Asimismo, su configuracion
coniribuird a definir un entorno de valor testimonial. Se aplica en correspondencia
a

a) Tipomorfologia, la permanencia de las caracteristicas prediales a nivel urbano y
paisajistico y su relacion con la tipologia de las edificaciones.

b} Cantidad de edificaciones con particularidades morfologicas semejantes y cuya
escala determina una altura caracteristica del conjunto.

¢} Traza urbana homogénea y permanencia de la linea patrimonial.

Indicador Simbélico.- Referido a la apropiacion o posicionamiento en la memoria
colectiva e identidad cultural, constituyéndose en factor de promocién y
reconocimiento para el sector. Se aplica en correspondencia a:

Espacio urbano Gnico que expresa, representa o significa identidad y pertenencia
para el colectivo. Su modificacién y/o alteracion se constituye en una pérdida
irreversible_para la colectividad.

-

&
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‘ CAPITULO I
VALORACION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y URBANO

ARTICULO 7.- (Valores Patrimoniales).- Las dreas, conjuntos, edificaciones y elementos
arquitecténicos patrimoniales del Municipio de La Paz para su preservacion, conservacion,
mantenimiento e iniervencion se clasifican en tres (3) Categorfas:

1° Categoria A (Valor Menumental)
2° Categoria B (Valor Patrimonial)
3° Categoria C (Valor de Integracion).

ARTICULQ 8.- Categoria A (Valor Monumental).- El Valor Monumental corresponde a
las edificaciones y elementos que tienen valor testimonial histérico, arquitectonico -
artistico, socio cultura) y simbolico para el Municipio de La Paz, que deben ser conservadas
integramente, por cuanto la aiteracién de algin elemento significa la pérdida irreversible
del patrimonio, a esta categoria le corresponde un nivel de proteccién integral.

ARTICULO 9.- Categoria B (Valor Patrimonial).- El Valor Patrimonial corresponde a las
edificaciones y elementos que representan la evolucion histérica, constructiva y de la
conformacién de la imagen urbana del Municipio de La Paz y pueden admibr
intervenciones fisicas dirigidas al mejor aprovechamiento del drea construida, a ser
preservada y conservada del patrimonio. A esta categoria le corresponde un nivel de
proteccién parcial.

ARTICULO 10.- Categoria C (Valor de Integracién).- El Valor de Integraci6n corresponde
a las edificaciones y elementos de acompafiamiento a) entorno patrimonial, donde se
permiten, transformaciones, modificaciones y alteraciones contemporéaneas manteniendo
las caracterfsticas propias del entorno (altura, volumen, linea de fachada y forma de "_)a
ocupacion espacial). —

ARTICULO 11.- (Conjuntos Patrimoniales).- Estructura fisica confortnada por
permanencias edilicias de interés arquitecténico-cultural, espacios publicos y mobiliano
urbano que, se agrupan en correspondencia a un tejido urbano representativo de un
periodo histérico. Se reconocen las siguientes categorias:

I. Conjuntos Patrimoniales de Interés Histérico y Urbano (Mantenimiento de la
linea de preservacién patrimonial)
Se aplica a los conjuntos urbanos que contienen mayor concentracion de
edificaciones de preservacién morfolégica, los cuales conservan atributos tales
como: tejido urbano v presencia de espacios publicos significativos.

En estos conjuntos se incluyen aquellos gue son representativos de la evolucion
histérica de la ciudad y su alta presencia de edificaciones de preservacion

N
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morfol6gica, los cuales conservan su integridad fisica, referida al tejido urbanc
regular, perfil urbano homogéneo, volumetria y escala uniformes, ademas de
presencia de espacios publicos como elementos compositivos de los mismos. Se han
denominado los siguientes:

1} Conjunto Centro Histérico (Macrodistrito Centro)

2} Conjunto San Sebastian (Macrodistrito Centro)

3) Conjunto San Francisco (Macrodistritos Centro y Cotahuma)
4) Conjuntc Ismael Montes (Macrodistritos Centro y Periférica)
5) Conjunto Plaza [sabel La Catélica (Macrodistrito Centro)

6) Conjunte Rosendo Gutiérrez (Macrodistrito Cotahuma)

7) Conjunte Obrajes (Macrodistrito Sur)

8) Conjunto San Pedro (Macrodistrite Cotahuma)

9) Conjunto Luis Villanueva (Macrodistrito Ceniro)
10)Conjunto Casas Alborta - Vickers (Macrodistrito Cotahuma)
11)Cenjunto Francisco Bedregal (Macrodistrite Cotahuma)

12) Conjunto Plaza Riesinho (Macrodistrito Periférica)

1. Areas de Interés Urbano y Arquitecténico objeto de Renovacién Urbana.

Se aplica a las dreas conformadas por edificaciones de calidad arquitecténica y
artistica, asl como deseable preservacién morfoldgica, no cbstante presentan un
emplazamiento disperso de las mismas. Asi también existen algunos que conservan
su integridad fisica, referida al tejido urbano regular y un perfil urbano homogéneo.
Se han identificado las siguientes

1. Area Capitan Castrillo (Macrodistrito Cotahuma)
2. Area Agustin Aspiazu (Macrodistrito Cotahuma)
3. Area Heriberto Gutiérrez (Macrodistrito Centro)
4. Area Monticulo (Macrodistrito Cotahuma)

CAPITULO IV
ADMINISTRACION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y URBANO

ARTICULO 12.- (De la administracién territorial).-

1.  La Comisién del Centro Histérico v Areas Patrimoniales, es la encargada de
administrar, realizar el andlisis individualizado, la otorgacion de parametros de
edificacion especificos y otergacién de  permisos de construcciéon y aprobacion de
planos “As Built” de todas ias edificaciones que cuenten con instrumento legal
declarativo expreso.

/{ II.  Todas las edificaciones que se encuentren dentro de los conjuntos de Interés Historico
y no tengan instrumento legal de respaldo seran administradas por las respectivas
s
-_/./
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Subalcaldfas, previa emision de pardmetros de edificaciéon y recomendaciones
generales de intervencién emitidas por la Comision del Centro Historico y Areas
Patrimoniales.

[Il. Cartillas de administracién territorial

a) La administracion territorial para todas las edificaciones inmersas dentro de los
conjuntos de Interés Histérico y Urbano estard regulada por la cartilla Conjunto
Histérico (CH). Los predios que no contaren con valoracion e identificacion
patrimonial, serdn administrados como edificaciones de Preservacién Morfolégica
y de Compatibilidad Morfolégica Urbana.

b) La administraci6n territorial para las edificaciones declaradas con instrumento legal
dentro y fuera de los conjuntos de Interés Historico y Urbano se realizara de

. acuerdo a las cartillas A, By C.

¢) Todas aquellas edificaciones y conjuntos que cuenten con proteccion legal (sin valor
patrimonial puntual), serdn valorados por la unidad especializada en el tema de
patrimonio del GAMLP para su posterior administracién.

IV. De las intervenciones permitidas dentro del perimetro de los conjuntos de Interés
Histérico y Urbano

\ Se regiran de acuerdo a los siguientes lineamientos:
I.\ a) Para lalinea de preservaciin

a.1) Las edificaciones de Preservacion Morfolégica deberdn consolidar su linea de
preservacion patrimonial determinada por la construccidn existente y las
edificaciones de Compatibilidad Morfologica Urbana conservaran el lejido
urbano regular asf como la continuidad de los perfiles urbanos homogéneos,
volumetria y escala uniformes.

a2) En vias de primer orden con afectacion por ensanche, se permitird la

eliminacién del retiro frontal de las edificaciones patrimoniales, siempre y
. cuando se cuente con este espacio, sin afectar a la edificacién propiamente
dicha.
a.3) Las edificaciones nuevas y terrenos baldios, dentro de los Conjuntos de interés A
histérico y urbano, deberdn mantener la linea de preservacion patrimonial; —

generando un volumen que se integre en altura y proporciones, al perfil de las
edificaciones de preservacién morfoldgica.

a4) Lalinea de preservacion en edificaciones nucvas y terrenos baldios, en vias de
primer orden, estard condicionada a) analisis especifico de la Comision del
Centro Histérico en coordinacion con las instancias pertinentes del GAMLP.

/i b) De la intervencién en las edificaciones de preservacion morfolégica

b.1) Se podran realizar readecuaciones, refuncionalizaciones, liberacion

o —
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{demolicion) de afiadidos sin valor, tratando de mantener en lo posible la
composicién espacial original, esto dependiendo del estado de conservacion de
la edificacion, de su importancia testimonial y de la descaracterizacion de la
que haya sido objete (remodelaciones que la han desvirtuado).

b.2) Se admitiran adaptaciones que favorezcan mejores condiciones de
habitabilidad, c¢como la habilitacion de ntcleos himedos, ascensores,
tnsialaciones de calefaccién y similares.

b.3) Los volumenes (edificaciones) de preservacion morfol6gica no son objeto de
calculo en AMCy AME.

b4) La nueva edificacién posterior (torre) deberd respetar los pardametros de
edificacién (AME y AMF de la cartilla respectiva).

¢} De la intervencion en las edificaciones de compatibilidad morfol6gica urbana.

c.1) Para la edificacion del nuevo volumen objeto de compatibilidad morfologica,
deberad mantener la linea de preservacién patrimonial y adoptar la altura de la
cubierta patrimonial predominante del entorno y/o colindantes.

c2) La nueva edificacién posterior (torre) deberd alinearse al volumen de
compatibilidad morfolégica y en ningiin caso sobresalir de Ja linea municipal.

¢.3) Los volumenes que son sujeto de compatibilidad morfolégica no son objete de
calculo en AMC y AME.

\ c4) La nueva edificacion posterior (torre) debera respetar los pardmetros de
edificacion (AME, AMF de la cartilla respectiva).

V. Areas de Interés Urbano y Arquitecténico Pasibles de Renovaci6n Urbana.

a) Los propietarios que presenten una solicitud de renovacion urbana total, sobre las
edificaciones que se hallen dentro de las 4reas demarcadas en estas areas, deberdn
canalizar la solicitud a la unidad especializada en el tema de patrimonio del
GAMLP, para que esta instancia evalte técnicamente a la edificacion,

b} La unidad especializada en el tema de patrimmonio del GAMLP emitird un informe
técnico con la recomendacion para la administracién por parte de la Subalcaldia
correspondiente.

¢) En caso de que el propietario desee acogerse al beneficio de la Disminucion '/?a
Impositiva y que su edificacién esté considerada dentro de las categorias
patrimoniales “A” o “B”, la unidad jerarquicamente responsable del tema de
patrimonioc gestionard la declaratoria expresa y la prosecucién del téamite de
acuerdo a sus competencias.

CAPITULO V

SALVAGUARDA DEL PATRIMONIO CULTURAL
ARQU]"TECTONICO -URBANO E HISTORICO

’/_,,.,H—..
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ARTICULO 13- (Salvaguarda).- El GAMLP debera fortalecer su marco técnico legal;
creando las condiciones para la salvaguarda de los conjuntos, tramos y/o circuitos de
edificaciones patrimoniales e imagen urbana, mediante la proteccién, conservacion,
restauracion y recuperacion del patrimonio arquitecténico -urbano en el municipio, asi
como prevenir y controlar los procesos de deterioro y/o riesgo de pérdida parcial o total
que amenazan su existencia.

ARTICULO 14.- (Facultades).- Corresponde al GAMLP:

[ Declarar de interés arquitecténico-urbano e histérico a las areas, conjuntos, framos,
circuitos, edificaciones y elementos arquitecténicos y urbanos patrimoniales e
imagen urbang;

II. Otorgar a las edificaciones patrimoniales y su entorno urbano un tratamiento como
bienes culturales del municipio de La Paz, como patrimonio corntn de sus habitantes
ya que de su salvaguarda y manejo adecuado dependers la calidad de vida e imagen
urbana y con ello el acceso a los derechos culturales de los habitantes del municipio;

(1. Facultar se ejecuten acciones de prevencion, control de emergencias y contingencias,
cuando la magnitud o gravedad del deterioro pueda constituir un peligro para la
seguridad y vida de los habitantes, ademés de la pérdida total o parcial de los
conjuntos, tramos y/o circuitos de edificaciones patrimoniales y su entorno;

[V. Las deméas que se estabtezcan en la presente Ley u otros ordenamientos legales.

ARTICULO 15.- (Incentivos).-
. El GAMLP, brindara a los propietarios de una edificacién, conjunto, tramo y/o
circuito identificados y /o valorados como de interés Histérico y Urbano, lo siguiente:

1. Asesoramiento técnico y especializado en temas referentes a preservacion y
valorizacion de edificaciones patrimoniales;

2. Mano de obra calificada para la restauracién y mantenimiento de su edificacion
patrimonial, a través del personal capacitado en la Escuela Taller La Paz del
GAMLP;

3. Tramitacion y regularizacion del catastro de forma gratuita; a través de la instancia
competente

[I. El GAMLP, sera el responsable de elaborar los proyectos correspondientes a la
salvaguarda, conservacién y mejoramiento de la imagen urbana patrimonial,
involucrando la participacién de los distinios sectores sociales asf coma de las
personas juridicas, naturales, nacionales y extranjeras deniro en la jurisdicaén del
municipio de La Paz

. Destinar en el POA un presupuesto anual para la intervencién en aquellas areas,

/ conjuntos, tramos, circuitos, edificaciones y elementos arquitecténicos y urbanos que

cuenten con instrumento legal de declaratoria expresa y hayan sido priorizados por el
GAMLP;

30
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IV. Otorgar beneficios en la prestacién de servicios pablicos, de acuerdo a la normativa

especifica de las instancias competentes del GAMLP, estos son:
1. Servicio de recojo de basura;
2. Exencion de pago tributario de obras menores en edificaciones patrimoniales.

V. Otorgar incentivos fiscales, 2 todas aquellas edificaciones de las cuales se compruebe
el mantenimiento y conservacién de las mismas y se haya gestionado su declaratoria
como patrimonio arquitecténico y urbano del Municipio mediante instrumento legal,
de acuerde a lo estabiecido en la normativa vigente al momento.

CAPITULO V
INTERVENCIONES DENTRO DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y URBANQO

ARTICULO 16.- (Acciones de intervencion para el resguardo del Patrimonio
Arquitectonico y Urbano. Declarados mediante Ley, Decreto y/u Ordenanza Municipal}.-
Toda intervencion arquitecténica o urbanistica en edificaciones, conjuntoes y espacios
publicos, debe contribuir al mantenimiento o recuperacién de la unidad patrimonial,
revitalizandeo las estructuras fisicas de valor cultural y evitande su deterioro; estas
intervenciones no excluyen el uso de tecnologia moderna, ni expresiones de disefio
contemporaneo, limitadas a la articulacion e insercidon armonica con el elemento
patrimonial, estas acciones destinadas a la salvaguarda del patrimonio son las siguientes:

a) De Conservacién: Cuando el fin es mantener ¢l patrimonic en correctas condiciones

de edificabilidad, habitabilidad e imagen publica, sin alterar su estruciura y

A distribuci6n ni ocultar o modificar sus valores constructivos o marfolégicos, estan
[ pueden ser:

1. Conservacién Preventiva: Acciones que tienen por objetivo evitar cl deterioro o
pérdida del patrimonio, sin alterar la estructura original de la edificacion.

1I. Conservacién Curativa: Acciones de manera directa sobre el patrimonio que
tiene par objetivo detener los procesos nocivos de posibles dafies ocasionados por
agentes externos o por desgaste normal de los materiales constructivos.

b) De Restauracién: Cuando el deterioro ha ocasionade un dafio tal, que debe ser "90
restablecido para recobrar su identidad, revelando sus valores, tanto fisicos, =
constructivos come funcionales, respetando la subsistencia antigua.

¢) De Consolidacién: Cuando el fin es afianzar, reforzar o sustituir elementos dafados
para asegurar la estabilidad del patrimonio y sus condiciones basicas de uso, con
posibles alteraciones menores de su estructura y distribucion;

/

,/ d) De Reposicion: Cuando el fin es el reintegro parcial de elementos arquitectonicos,
\ estructurales u ornamentales, por su pérdida o mutilacién, siempre y cuando exista
: evidel:ﬁi/a_ge la existencia del elemento perdido o mutilado, pudiendo ser, segin el

~ )
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caso reconocido o diferenciado del eriginal;

e) De Acondicionamiento y Refuncionalizacién: cuando el fin es mejorar las
condiciones ambientates y de habitabilidad de! patrimonic mediante la sustitucién o
modernizacién de sus instalaciones, e incluso la redistribucion de su espacio
interior, para adapiarlo a un nuevo uso manteniendo en todo caso, las caracteristicas
morfolégicas del patrimonio;

f) De Liberacién: cuando se retiran elementos afiadidos que distorsionan el
patrimonio;

g) De Integracion: cuando se introducen elementos arquitecténicos, estructurales u
. ormmamentales nuevos y ajenos a la concepcién original del edificio que son
necesarios para su 6ptimo desempefio funcional o trabajo estructural.

ARTICULO 17.- (Linea de Preservacién Patrimonial).- Linea original de edificacton que
da sobre la calle, la que dependiendo de la tipologia arquitecténica ubica la fachada
principal de Ja edificacion sobre la misma o presenta un muro de cerco y retiro frontal
delante de la edificacion. Esta linea de preservacion sera conservada dentro del drea de los
conjunios de interés historico urbano.

\ ARTICULO 18.- (Intervenciones permitidas en Edificaciones de Categoria A -Valor
\ Monumental- Declaradas mediante Ley, Decreto y/u Ordenanza Municipal).- Se
1\ permiten acciones de conservacion, restauracion, consolidacion y reposicion.
En casos de proyectos que involucren a edificaciones patrimoniales aprobadas con ley,
decreto y/u ordenanza municipal, la aprobacion del mismo quedaré sujeta a la comision
encargada del centro historico y éreas patrimoniales, conformada para el efecto.

ARTICULO 19.- (Intervenciones permitidas en edificaciones de categoria B -VALOR
Patrimonial- Declaradas mediante Ley, Decreto y/u Ordenanza Municipal).- Se permiten

acciones de conservacion, restauracion, conselidacion y reposicion, acondicionamiento y re
. funcionalizacion, liberacion y arquitectura de integracién si existiesen 4reas para posible
ampliacién, segiin cartilla especifica.

\

En casos de proyectos que involucren a edificaciones patrimoniales aprobadas con ley,
decrete y/u ordenanza municipal, la aprobacion del mismo quedara sujeta a la comision
encargada del centro historico y 4reas patrimoniales, conformada para el efecto.

ARTICULO 20.- (Intervenciones Permitidas en Edificaciones de Categoria C -Valor de

Y Integracion- Declaradas mediante Ley, Decrete y/u Ordenanza Municipal)~ Los
Vi parametros de edificacion estaran condicionados por la presencia de las edificaciones
7/ valoradas con Categorfa A y B, declaradas mediante Ley, Decreto y/o Ordenanza

-

Municipal en la calle o conjunto existente en el secior, de no existir tales edificaciones, la
f, normativa a aplicarse sera la vigente para el area.

—
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ARTICULO 21.- (Divisién Predial).- Las divisiones permitidas son las siguientes:

a) Division fisica, admitida solo en las edificaciones calificadas en la Categorfa C. En las
edificaciones clasificadas en las Categorfas A y B, queda terminantemente prohibida
la divisién y particion fisica del bien. Asimismo, no se admite la construccion de
muros, rejas o cualquier otro elemento que impida la visibilidad del edificio y/o que
fracture su integridad tipolégica.

b} En casos en los que el lote tenga 4rea pasible de division y particion, y que cumpla con
pardmetros ALE y FML de acuerdo a cartilla normativa, ésta serd factible siempre y
cuando no se afecte a la edificacién patrimonial y ésta tenga la posibilidad de generar
un proyecto de inlegracion ¢ ampliacion en las tres categorias patrimoniales (A, B y
C).

c) Divisién por ambientes (propiedad horizontal) y areas comunes (copropiedad simple)
en las edificaciones calificadas en las Categorfas A, By C.

ARTICULO 22.- (Demolicion o Retiro).- Toda division fisica no autorizada serd demolida
o retirada a costa del infractor.

) ARTICULO 23.- (Requisitos para la Presentacién de Proyectos en predios declarados con

instrumento legal de respaldo).- Los proyectos especiales inmersos en areas, conjunfos y
edificaciones patrimoniales deberan contener en su  presentacion la siguiente
docurmentaci6n, para su anélisis:

a) Planos de relevamiento arquitecténico (Categorias Ay B ):

a.1) Plano de Sitio esc. 1:200

a.2) Plantas esc. 1:50 0 1:75 0 1:100

a.3) Plano de techos esc. 1:50 0 1:75 0 1:100

a.4) Elevaciones exteriores e interiores esc. 1:50 0 1:75 ¢ 1:100

a.5) Cortes esc. 1:50 0 1:75 0 1:100

a.6) Plano de cimientos o esquema estructural  esc. 1:50 01:75 0 1:100 /90
et

b) Diagnostico: (Categorias A y B)

b.1) Fichas del estado de conservacion de la edificacion (con fotografias).
b.2) Memoria descriptiva: Justificacién de la adaptacién a un nuevo uso y
especificaciones técnicas del proceso de intervencién.

¢) Analisis histdrico de la edificacién y su entorno (Categorias A y B):
/’ ¢.1) Gréficos antiguos de la edificacién y/o de su entorno, Fotografias antiguas
g de la edificacién y /o de su entorno si existiesen.

//
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d) Propuesta de restauracion y adaptacién a nuevo use (Categorias A y B) sistema
construclivo a emplear, especificaciones t{écnicas del proceso de intervencion.

¢) Plano de intervenciones con la representacion gréfica clara con respecto a la
propuesia (&rea y estructura a mantener, area y estructura a demoler, drea a
construir) (Categorias A y BY:

e.1) Planc de Sitio esc. 1:200

e.2) Plantas esc. 1:50 0 1:75 0 1:100
2.3) Plano de techos esc. 1:50 0 1:75 0 1:100
e.4) Elevaciones exteriores e interiores esc. 1:50 0 1:75 0 1:100
e.5) Cortes esc. 1:50 0 1:75 0 1:100
¢.6) Plano de cimientos o esquema estructural esc. 1:50 0 1:75 0 1:100
€.7) Detalles constructivos esc. 1:20

¢.8) Perspectivas de conjunto o maqueta virtual

f) Una copia de todo lo sefialado en tamafio oficio para el archivo junto a actas
(Categorias A y B).

g) Fotocopia simple del testimonio de Propiedad (Categorias A y B).

h) Reposicion de planos de construccién original (si exishera).

ARTICULO 24~ (De la Resolucién y Aprobacion de Tramites en Edificaciones
emplazadas en los conjuntos de interés Histérico y Urbano).- Cualquier trémite de
permiso de construccidn, aprobacién de planos “As Built” y/o autorizaciones menores,
etc., debera ingresar a través de la Comisién det Centro Histérico y Areas Patrimoniales
para su respectivo tratamiento y remisién a la UAT, cuando corresponda.

ARTICULO 25.- (De la vigencia de Ja norma).- La Norma y los pardmetros de edificacion
otorgados por la Comisién del Centro Histérico y Areas Patrimoniales tienen plena
vigencia hasta que esta instancia proceda a su modificacién y/o ajuste con la norma en
vigente sobre las bases de una justificacién técnica.

CAPITULO VI
FISCALIZACION

ARTICULO 26.- (Inspecciones).- Funcionarios de la Unidad de Fiscalizacién de las
diferentes Subalcaldias en coordinacién con la Unidad Jerdrquicamente Responsable,
cfectuardn inspecciones periédicas a todas las obras en ejecucion asf como en las
edificaciones declaradas mediante Ley, Decreto y/u Ordenanza Municipal, con el objeto de
verificar que las intervenciones se llevan a cabo siguiendo las normas vigentes.

ARTICULO 27.- (Obligatoriedad).- En intervenciones de edificaciones valoradas y
declaradas mediante Ley, Decreto y/u Ordenanza Municipal, con Categoria A y B, se
debera contar en obra con la autorizacién respectiva, permisos de construccién, el tibro de
ordenes y el letrero de obra.

——
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CAPITULO VIl
DE LAS CONTRAVENCIQONES, SANCIONES Y
RECURS0S IMPUGNATORIOS.

ARTICULO 28.- (Responsabilidad).- Seran responsables por las transgresiones, los
propietarios y profesionales que proyectasen o ejecutaren obras que originaron la
infraccion y los funcionarios municipales que conociendo el hecho no lo hayan impedido.

a) El profesional a cargo de la obra es responsable por las omisiones y alteraciones
que se introduzcan en relacién a los planos autorizados.

b) En caso de obras no autorizadas, es responsable ¢l propietario de Ja edificaci6n;
. de verificarse la participacién de un profesional, e} mismo sera corresponsable.

¢) Los funcionarios municipales, seran sujetos a las responsabilidades
administrativa, civil y/o penal conforme a normativa vigenle por los actos u
omisiones que incurrieran en el ejercicio de sus funciones.

ARTICULO 29.- (De las Infracciones y Sanciones).- Cualquier infraccién que dane parcial
o totalmente las edificaciones inmersas en los Conjuntos de Interés Histdrico y Urbano, de
(\\ acuerdo al Mapa de Administracion para Conjuntos Patrimoniales asf como para el

patrimonio dectarado con Ley, Decreto y/u Ordenanza Municipal, se sujetard a la
\ normativa sancionatoria establecida por dafio al patrimonio edificado vigente al momento.

ARTICULO 30.- (De la impugnacién).- Las resoluciones emergentes de los procesos
podrdn ser impugnadas mediante los recursos establecidos en la Ley de Municipalidades y
la Ley de Procedimiento Administrativo,

DISPOSICIONES FINALES

DISPOSICION FINAL PRIMERA.-. El Ejecutivo Municipal queda encargado de
. reglamentar la presente disposicion.

\ 8

ARTICULO SEGUNDOQ.- Ratificar expresamente la Leyes Municipales Autonémicas N°
017 y No. 24 de Uso de Suelos Urbanos, en todo en ¢uanto no haya sido modificado por
la Presente Ley.

//( ARTICULO TERCERO.- Instruir al Ejecutivo Municipal que, en un plazo maxime de 80
dias, emita ejemplares impresos del Texto Ordenado de la Ley Municipal Autondmica de

% Uso de Suelos Urbanos.
el -

—
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El Ejeculivo Municipal queda encargado del esiricto cumplimiento y publicacion de lo
astablecido en la presente Ley Autondmica Municipal.

~
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