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FECHA : La Paz, 15 de junio de 2020

L TEMA

Observaciones a los procesos de aprobacion de Permisos de Construccion y Planos “As
Built” sobre la implementacion de incentivos a la inversion y la Aplicacion del Anexo VI -
“Condiciones Generales Sobre Edificaciones” y del Anexo VIl “Barreras Arquitectonicas”
de la Ley de Uso de Suelos Urbanos.

Il ANTECEDENTES

Algunos vecinos y profesionales hacen conocer sus reclamos al Concejo Municipal sobre
observaciones realizadas por el Organo Ejecutivo Municipal en los procesos de aprobacién
de Permisos de Construccion y Planos “As Built” sobre la aplicacion de incentivos a la
inversion y la Aplicacion del Anexo VI — “Condiciones Generales Sobre Edificaciones” y del

Anexo VII “Barreras Arquitecténicas” de la Ley de Uso de Suelos Urbanos.

La Ley de Uso de Suelos Urbanos establece en lo referido a los incentivos a la inversion lo
siguiente:

Articulo 19, Parametros de Edificacion, inciso i)

i) Aplicacion de incentivos.- En caso de haber aplicado incentivos, para
incrementar altura y area maxima a edificar, éstas no podran ser sustituidas por
otros incentivos. El incentivo por AMC solo se aplica al nivel de suelo pleno o
nivel 0.
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El articulo 22 sefala lo siguiente:
X
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ARTICULO 22.- (Incentivos a la Inversion) Los Incentivos a la Inversion modifican
los Parametros de Edificacién en funcién a parametros establecidos para cada Patrén
de Asentamiento, su forma de aplicacion esta descrita en las Cartillas Normativas.

La aplicacion de los incentivos estd restringida a determinados Patrones de
\@ -Asentamientos, los incentivos estan definidos en las cartillas correspondientes.
JAY

El propietario y/o proyectista podra aplicar uno 6 mas incentivos en cada Proyecto.
La aplicacion de los incentivos modifica los Pardmetros de Edificacion AMF y AME.

La aplicacion del incentivo al parametro AMF estda limitada en las cartillas
respectivas.

Los incentivos sefialados podran ser:

a) Incentivo al Incremento de la Tongitud del Retiro Frontal (RME).- Todo
proyecto, que incremente la dimension del retiro frontal de su edificacion,
podra adicionar un porcentaje de la superficie del ALE al AME por cada metro
lineal adicional de retiro frontal de la edificacion. Para lotes en esquina o con
dos 0 mas frentes podran aplicar el incremento independientemente para cada
frente. Este incentivo no se aplica a dmensgones menores a 1,00 mts, y las
caracterfsticas se encuentran ciéﬁmdas enla Carhlla Normativa de cada Patron
de Asentamiento.

b) Incentivo a la Reduccion de AN M&xxma a Cubm{AMC) - Todo proyecto que
reduzea el AMC en un porcentaje destinando esta superficie exclusivamente a
area verde, jardines, dreas de juego vy patios, podré beneficiarse con la adicién
del ALE al AME. Este incentivo se aplu:ara a partir de la reduccion del 10% del
AMC vy las caracteristicas se  encuentran definidas en la Cartilla Niormativa de
cada Patron de Asentamiento. :

¢) Por Incrementar el Niimero de Parqueos.- Todo proyecto que incremente en un
50% el nitmero minimo de parqueos y lo destine a uso exclusivo del publico,
con acceso directo a via publica, podrd beneficiarse con un incremento de un
100% de la superficie del ALE al AME. Estos espacios no podrén ocupar retiros
frontales, y tendran un acceso exclusivo diferenciado de los accesos a dreas
privadas y las caracteristicas se encuentran definidas en la Cartilla Normativa
de cada Patrén de Asentamiento.

El articulo 23 sefala

/ El uso del retiro frontal, no deberd en ning@n caso reducir la superficie de AMV y
tampoco afectara a la superficie que permitié la aplicacion de incentivos.

En lo referido a la aplicacion al Anexo VII, el mismo no fue modificado por la aprobacion de
la Ley Municipal Autonomica N° 209 y su Decreto Reglamentario.
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. ANALSIS

A la fecha existen 170 Cartillas Normativas de Patrones de Asentamiento especifico, de las
cuales 97 aplican incentivos a la inversion; asi como 3 Cartillas Patrimoniales.

Se tiene 28 Cartillas de Miradores y Apachetas, 13 de Plazas y las del Jardin Botanico y la
Residencia Presidencial que tampoco incluyen incentivos a la inversién, haciendo un total

de 119 Cartillas sin incentivos y 97 con incentivos. En superficie es aproximadamente el
54.34% del espacio urbano del municipio.

AREAS DONDE SE APLICAN
INCENTIVOS

IAS

NC

E

REFER
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Areas totales de distritos urbanos

INCENTIVOS SUPERFICIE APROXIMADA | % AREAS

Si Aplican — Vivienda 27.884.308,11 19,47
Si Aplican — Equipamiento 3.949.245,22 2,76
Incentivos Por Preservacion Patrimonial — Cartilla CH 676.301,86 0,47
No Aplican — Equipamiento 5.944.183,45 4,15
No Aplican - Actividades Productivas 7.288.378,57 5,09
No Aplican - Vivienda 21.375.489,51 14,92
No Aplican — Areas No Edificables 76.110.570,23 53,14

TOTAL 143.228.476,95 100,00
Area aproximada ocupada con asentamientos

INCENTIVOS SUPERFICIE APROXIMADA | % AREAS

Si Aplican - Vivienda 27.884.308,11 46,61
Si Aplican - Equipamiento 3.949.245,22 6,60
Incentivos Por Preservacion Patrimonial — Cartilla CH 676.301,86 1,13
No Aplican - Equipamiento 5.944.183,45 9,94
No Aplican - Vivienda 21.375.489,51 35,73
TOTAL 59.829.528,15 100,00

Se puede sefialar que el 54.34% pueden aplicar incentivos a la inversion y el 45.66% no

puede aplicarla.

Del anadlisis del mapa se observa que principalmente los sectores centrales son los que
aplican incentivos a la inversién y los de la periferia no.

En referencia a la aplicacién de los incentivos se tienen las siguientes consideraciones.

La aplicacion del incentivo por retiro frontal, claramente sefiala “que se destine a drea verde”,
se evidencia que el mismo no se cumple a cabalidad, ya que para el cumplimiento del
mismo deberia tenerse en la totalidad de este espacio la misma pero la existencia del
ingreso peatonal y vehicular, reducen el area, mas aun si el frente del predio es minimo.
Incluso en un caso la generacion de una isla de ingreso vehicular anula casi totalmente el

area verde.

Frente 20 ml Frente 20 ml

Frente 15 ml

Frente 12ml

weeen | [ =
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En este caso la existencia de la circulacién vehicular al ser mayor que el area destinada a
“area verde” no deberia permitir la aplicacion de incentivo por retiro frontal.

Asimismo, en los predios con frente de lote menor a 10 metros la aplicacion del incentivo
por retiro frontal es muy cuestionable ya que al destinar espacio para el acceso vehicular
(entre 3 ml. a 3.5 ml.) y al ingreso peatonal (entre 1 ml. a 1.20 ml.), se tiene que en un lote
de 8 ml. de frente el incentivo solo aplica a una longitud maxima de 4ml. e incluso solo de

3.3ml, lo que no cumple con el principio de lograr un aporte al espacio publico a nivel de via
o nivel 0.

Por lo tanto en cumplimiento del articulo 22 que en su inciso a) sefiala:

‘a) Incentivo al Incremento de la Longitud del Retiro Frontal (RME).- Todo
proyecto, que incremente la dimension del retiro frontal de su edificacion, podra
adicionar un porcentaje de la superficie del ALE al AME por cada metro lineal
adicional de retiro frontal de la edificacién. Para lotes en esquina o con dos o
mas frentes podran aplicar el incremento independientemente para cada
frente. Este incentivo no se aplica a dimensiones menores a 1,00 mts., y las
caracteristicas se encuentran definidas en la Cartilla Normativa de cada Patrén de
Asentamiento.”

Para los predios con un solo frente se establece que:

El area verde por retiro frontal debe estar emplazado por lo menos en un 70% de la longitud
del retiro frontal, siendo que el 30% restante puede destinarse a circulacién vehicular y
peatonal y debe cuantificarse en la totalidad del frente del predio.

Para predios en esquina o con dos frentes o0 mas frentes, en razén a que cada uno se aplica
independientemente, se debe proceder de la siguiente manera:

El area verde en el primer retiro frontal debe estar emplazado por lo menos en un 70% de
la longitud del retiro, siendo que el 30% restante puede destinarse a circulacién vehicular y
peatonal; en el segundo frente el area verde en el retiro frontal debe estar emplazado por

Calle Mercado N° 1298 casilla 1224 La Paz, Bolivia mTel. Central Piloto 2650000 m Fax. 2201002 2203223 2202690 @ Web:www.concejomunicipal.bo




CONCEJO
MUNICIPAL

Gobierno Autonomo Municipal de La Paz

lo menos en un 85% de la longitud del retiro; si existieran mas retiros sobre via el area
verde en estos retiros deben estar emplazado en el 100% de la longitud del retiro.

En referencia al incentivo por ocupar menor espacio cubierto y reducir en un 10% el “Area
Maxima a Cubrir’, que se aplica a nivel cero, el mismo fue reemplazado en muchos casos
por césped sintético y el Area Minima Verde exigida es llevada a las cubiertas que se
convierten en terrazas sin que se cumpla el objeto inicial de su implementacion, asimismo
en el proceso de computo ingresan las areas de los retiros cuando estas sobrepasan el
minimo establecido en la cartilla; por lo que se debe aclarar que las superficies de los retiros
obligatorios sefialados en las cartillas normativas no pueden ser considerados como areas
a considerar como parte del incentivo a la inversién en caso de aplicar incentivo por
reduccion de AMC, esto ocurre principalmente en lotes con superficies menores.

El concepto de la utilizacién de los retiros obligatorios en edificaciones en altura debe
basarse en la tabla de retiros por altura del articulo 19 de la Ley de Uso de Suelos Urbanos.
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area de incentivo por reduccion AMC

Por lo que es necesario que se proceda de la siguiente manera:
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En el calculo del Incentivo a la Reduccién de Area Maxima a Cubrir (AMC) no se puede
considerar en este calculo las superficies de los retiros minimos como parte del calculo de
la superficie reducida del AMC.

Cuando en un predio se aplique los incentivos para la inversion de Incentivo al Incremento
de la Longitud del Retiro Frontal (RME) e Incentivo a la Reduccion de Area Maxima
a Cubrir (AMC) simultaneamente; es necesario considerar que el espacio que genera el
incentivo del retiro frontal debe ser excluido del calculo del AMC asi como también se debe
considerar también la exclusion del area de los retiros para el célculo del % del incentivo
a la reduccién de AMC.

area de incentivo por retiro

area de incentivo por reduccion AMC

Por lo que es necesario que se proceda de la siguiente manera:

Cuando en un predio se aplique el incentivo a la inversion producto del Incremento de la
Longitud del Retiro Frontal (RME) e Incentivo a la Reduccién de Area Maxima a Cubrir
(AMC) simultaneamente, se debera en primera instancia excluir las areas de los retiros
minimos obligatorios de acuerdo a la altura de la edificacion asi como diferenciar y excluir
el AMC que ocupa el area del Incentivo por Incremento del Retiro Frontal para el calculo
del % del incentivo a la reduccién de AMC.
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Con referencia a la existencia de parqueos privados con acceso directo de la via, se ha
observado que en muchos casos se procede a la aprobacién del Plano “As Built” y del
fraccionamiento de los mismos como propiedad horizontal, sin considerar el area de acceso
al mismo; al ser este un espacio de un solo propietario de uso privado y en algunos casos
con control de acceso, en el Plano As Built y en el fraccionamiento, se debera aprobar y
fraccionar desde la linea municipal a la unidad funcional.

AREA OBLIGATORIA DE CIRCULACION
NUMERAL 35 1 ANEXO VI - LUSU

VGRESD LamLm POMEC\BIOL®  PORSO AT

Es importante asi mismo respetar lo sefialado en el numeral 35 del Anexo VI de la Ley de

Uso de Suelos Urbanos.

35. Parqueos.- Los elementos estructurales (columnas, muros portantes y muros), que
. se encuentren emplazados dentro de unidades funcionales destinadas a los parqueos
‘no deben interferir con la utilizacion del espacio destinado a parqueo.

35.1 Los parqueos privados pueden ocupar el retiro frontal, siempre y cuando

Calte Morcads ONe. 1298, Casilla 10656, Teldfoncs Filolo: 2650000 - 2202000 - 2204377
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Respetando la superficie minima de la unidad de parqueo, en caso de que un parqueo tenga
acceso directo de la via, la unidad funcional estara delimitada desde la linea municipal,
hecho que debe estar sefialado claramente en el Plano “As Built” y en el Plano de
Fraccionamiento.

Las rampas de acceso a los parqueos no pueden ser consideradas en el calculo del Area
Minima Verde.

Cuando se accede a los parqueos por una rampa o retiro lateral y ésta tiene un ancho menor
a los 4 metros, se debera asumir que el area de parqueo deba tener un ancho minimo de
por lo menos 4 metros, para de esta manera evitar excesivas maniobras en el acceso.
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Elacceso al area de circulacién de los parqueos debe tener para el giro inicial como minimo
un ancho de 4 metros libres.

295

En el proceso de delimitacion de las unidades funcionales no se puede tener espacios o
areas de uso comun enclaustradas por una o dos unidades funcionales. En caso de que
esta situacion se diera, ese espacio debera ser fraccionado como area privada.
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Cuando el acceso al parqueo se realiza a través de un ascensor o monta vehiculos, la salida
del mismo al area de parqueos debe tener una superficie de circulacién de un ancho minimo

de 4 metros.

Se observa que en los patrones 3C, 5Z, y 6Z y PUC 0, si no se construye el zécalo el AME
del z6calo puede ser desplazado a la torre siempre y cuando no vulnere la altura maxima
permitida para el sector y no se sobrepongan o se consideren areas que apliquen incentivos

a la inversion.

T
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El Anexo VII Barreras Arquitectonicas en lo referido a las dimensiones para vivienda
establece lo siguiente:

EDIFICIOS - VIVIENDA

La infervencion en edificios o viviendas unifamiliares y multifamiliares
considerarén para evitar las bameras arquitecténicas, los parémetros
descritos en los puntos 2.1, 2.2, 6, 7 y & referido a las siguientes areas:

CONSIDERACIONES GENERALES

-Area de Circulaclon (pesillos, escaleras, agarradores y pasamanos,
rampas)

-Mobiliario (puertas vy ventanas)

-Area de Higiene Sanitaria.

-Texturas y Superficies .

En el marco del numeral 2.1 del Anexo VII Barreras Arquitecténicas de la Ley de Uso de
Suelos Urbanos, en lo referido al area util del ascensor en edificios de vivienda y/o
equipamiento no deben ser menores a 0.90 mts. de ancho por 1.20 mts., de largo y una
altura de 2.10 mts.
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Dmensones mingnas bbres alinienor. 0.90m de ancho, 1.20m de
largo y 2.10m de altura miima.

El tablero de contral el intenor del escensor cebd astar ubcadaa
una alturz enlte 090m-120m

Ascensores |Labotoners de llamado exteror ubiceda a una alture de 0 90m -
120m

Todos los botones oukedares {(nleror - extencr) deben ser de allo
releve y su equvaknle en sislema braje.

B materia ce piso ce B eabina debe serf antideslizanie.

En algunos casos se evidencia que las aguas de las cubiertas caen al predio vecino, la
LUSU prohibe dicha situacion, pero es una realidad que no puede negarse. Como ejemplo,
esta situacion se puede verificar en edificaciones patrimonales, galpones y losas planas
que sin un adecuado tratamiento de pendiente, la solucion propuesta por muchos (con el
empleo de canaletas pequefas) no solucionan el problema.

Se permitira la existencia de cubiertas con pendiente hacia el limite del predio vecino
siempre que exista un parapeto sélido de al menos un metro de altura que contenga las
aguas y sedimentos y que la canaleta tenga un ancho minimo de 30 cm, garantizando con
técnicas constructivas adecuadas la impermeabilizacién correspondiente.

Se han ido aprobando semisétanos que por las pendientes de via y al no aplicar de manera
precisa lo determinado en el inciso b del articulo 19 de la Ley de Uso de Suelo que sefiala
lo siguiente:

b) Area Maxima a Edificar (AME).- Es la superficie total a ser edificada o la
sumatoria de las superficies de todas las plantas a ser emplazadas al interior
del lote; el drea ocupada por el semisétano (ver esquemas de definicién de
semisOtano) se computa en un 50%; en el caso particular de un lote con accesos
de vias a diferente nivel para la definicion del semisétano se considerard el
nivel de la via inferior. Se debe tomar en cuenta lo siguiente:

7 5,
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La aprobacion y la determinacion del semisétano debe realizarse sobre la via inferior, pero
se la determina sobre el nivel de via, lo que ocasiona diversas quejas de los vecinos que
ven en ello un nivel adicional, por tal aspecto, la apertura de ventanas en los semisétanos
no debe tener mas de un 50% de la superficie de la fachada para la aperturas de vanos.

En caso de no se cumpla con lo anterior se debera aplicar por analogia lo que determina el
inciso b2 del articulo 19 de la Ley de Uso de Suelos Urbanos.

b.2) En sétano, se recomienda un maximo de 2 s6tanos, mayor cantidad
de sOtanos esta condicionada a estudios de geotecnia y célculo
estructural y método constructivo a emplear. En caso de tener
espacios para actividades econOmicas o apertura de ventanas se
computara como el 50% para AME.

En caso de que un semisétano no se enmarcara en el inciso b) del articulo 19 de la Ley de
Uso del Suelos Urbanos se debera computar como un 100% del AME, o debera reducir la
apertura de sus vanos a menos del 50% de la superficie de la fachada de dicho nivel.

Los predios que tienen su Unico acceso a través de area municipal (areas verdes) en el
marco al derecho a la vivienda se permite que tengan acceso por la misma en un ancho no
mayor a 3.5 mt. si se encuentra sobre via vehicular y un maximo de 1.20 mt. si la via es
peatonal.

Los predios colindantes a areas de propiedad municipal y si el patron de asentamiento no
exige retiro podran contar con vanos de iluminacion y vista; siempre y cuando la propiedad
municipal tenga el Uso de Suelo No Edificable o de Equipamiento

Se ha evidenciado a la fecha muchas edificaciones con altura mayor a 7 plantas que se
hallan adosadas a uno o inclusive a dos lados, si bien la Ley de Uso de Suelos Urbanos
permite la emisiéon del informe para el proyecto individual, el citado informe normativo no
puede vulnerar el principio basico establecido en la Ley en su articulo 19 inciso d), referido
a que las edificaciones con altura mayor a 7 niveles deben guardar (sin importar el patrén
de asentamiento) un retiro minimo de 3.5 metros que se van incrementando de acuerdo a
la altura de la edificacion.

Para poder adosarse y considerando que la Ley de Uso de Suelos Urbanos no determina
una superficie minima de lote para la aplicacion de los parametros de edificacion, se han
incorporado en la misma otro tipo de soluciones como ser la aplicacion de la asociacion de
proyectos que permite que la edificaciéon se adose al predio vecino.

No esta permitida la aprobacion de edificaciones con altura mayor a 7 niveles adosados a
predios vecinos en el marco de lo determinado en el articulo 19 inciso d) de la Ley de Uso
de Suelos Urbanos.

Los avances tecnologicos generan nuevas soluciones que deben ser incorporadas en el
‘ proceso de construccion, tal es el caso de los ascensores vehiculares o monta coches y los
duplicadores de altura en los parqueos.
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La altura de los sétanos con destino a parqueos podra incrementar su altura para permitir
la implementacion de duplicador de parqueos, a objeto del cobmputo del niumero minimo de
parqueos, cada duplicador de altura debe ser considerado como una sola unidad funcional.

En referencia a los monta coches se debe tener en cuenta que su emplazamiento si se
diera sobre un retiro (generalmente lateral), el mismo no debe perjudicar de manera
permanente la integralidad y funcionalidad del retiro donde se emplace el mismo.

Se permite la aprobacién de parqueos dobles (2.5 mts. por 10.00 mts.), pero para objeto de
calculo del parametro Numero Minimo de Parqueos y fraccionamiento estos deben ser
tratados como una sola unidad funcional.
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En muchos casos los técnicos observan a edificaciones menores cuando un denominado
semisotano sobresale sobre el nivel de via pero esto no sucede en edificaciones en altura.

la subalcaldia a través de su unidad de fiscalizacion no observa tal aspecto y procede a
emitir el informe de conformidad normativa.

i\
~ncoill Municipdl f
\ e " |
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En otros casos se logra adecuar los accesos a lo determinado en la normativa

linea municipal
linea municipal

X

- i "

|

Solucion que vuinera la ley de uso de suslos Solucon |deal

linea municipal
linea municipal
linea municipal

AR VA Ay
]

Solucwon por pendientes del predio Solucion por pendientes del predio Solucion con escaléras

|

No se permite que el sétano o semisétano sobresalga del nivel 0, en caso que por la
pendiente de via o el predio se diera esa situacién deberan adecuar constructivamente los
espacios al interior de manera que no se generen volumen compactos en los retiros (frontal
y laterales).
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En la aprobacion de los planos “As Built" y de fraccionamiento de Propiedad Horizontal se
debe verificar que los parqueos no invadan la acera, por cuanto el parqueo al publico debe
estar inmerso al interior de la linea municipal y no sobre acera, asimismo los espacios
publicos no deben estar demarcados con limites de parqueos, en caso de que se
evidenciaria la existencia de los mismos se debera pedir se modifique en sitio para
enmarcarse a la norma municipal.

En la aprobacién de los planos “As Built” y de fraccionamiento de Propiedad Horizontal se
debe verificar que las modificaciones realizadas al espacio de dominio publico, se
enmarque en el Anexo VIl de la Ley de Usos de Suelos Urbanos (LUSU), que sefiala que
debe haber una continuidad del recorrido.

I. AREA DE CIRCULACION
De caracteristicas accesibles y transitables.
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Se evidencia en al implementar el permiso de construcciéon en el proceso constructivo se
dan modificaciones, las mismas tienen que estar enmarcadas en los parametros de
edificacion permitidos y que no cambien la esencia y destino del proyecto siempre y cuando
no alteren el fondo de la autorizacion.

El numeral 10 del Anexo VI de la Ley de Usos de Suelos Urbanos (LUSU), establece que

10. La pendiente del techo de la construccion, puede ser diferente al aprobado en los
permisos de construccion, por efecto constructivo y en cada caso podra variar segun
los materiales a emplearse en el acabado, debiendo regularizarse los cambios en la
aprobacion de los planos “ As Built”.

Por lo que en caso de evidenciarse que se cambid el tipo de cubierta autorizado en el
permiso de construccién, la misma debe ser validada en el plano “as Built” siempre y cuando
no altere los parametros maximos permitidos para el sector, en el marco de lo determinado
en el numeral 10 del Anexo VI de la Ley de Usos de Suelos Urbanos (LUSU).

El numeral 42 del Anexo VI de la Ley de Usos de Suelos Urbanos (LUSU), establece que

42. Cubiertas. El cambio de material o tipo de cubierta ¥ el mantenimiento de las
mismas no requieren de permiso, a no ser que se generen nuevos ambientes.

Solo requieren de autorizacion los predios ubicados en los conjuntos patrimoniales y
en aquellos declarados patrimoniales con instrumento legal respectivo.

En caso de evidenciarse que se cambio el tipo de cubierta aprobado en los planos “As Built”,
la misma es valida siempre y cuando no altere los parametros maximos permitidos para el
sector, en el marco de lo determinado en el numeral 42 del Anexo VI de la Ley de Usos de
Suelos Urbanos (LUSU) y no requiere se emita una autorizacion menor.

IV.  CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Se ha tomado conocimiento que en procesos de solicitud de Permisos de Construccién,
aprobacion de “Planos As Built” y Fraccionamiento en Propiedad Horizontal, se producen
algunas interpretaciones en lo referido a la aplicacién de la Ley de Uso de Suelos Urbanos,
que generan observaciones, demoras y rechazos en la emisién de autorizaciones de los
servicios nombrados anteriormente, situacién que es necesario aclarar.
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En mérito a lo descrito en los antecedentes, el suscrito Asesor concluye que se debe emitir
un Requerimiento de Atencion dirigido al Organo Ejecutivo Municipal para que a través del
Secretario Municipal de Planificacion para el Desarrollo y el Director de Administracién
Territorial y Catastral procedan a considerar en los procesos de solicitud de Permisos de
Construccion, aprobacion de “Planos As Built” y aprobacién de Fraccionamiento en
Propiedad Horizontal, lo siguiente:

1. Para predios con un solo frente se establece que el area verde por retiro frontal debe
estar emplazado por lo menos en un 70% de la longitud del retiro frontal, siendo que
el 30% restante puede destinarse a circulacién vehicular y peatonal y debe
cuantificarse en la totalidad del frente del predio.

2. Para predios en esquina o con dos frentes o mas frentes, en razén a que cada uno
se aplica independientemente, el area verde en el primer retiro frontal debe estar
emplazado por lo menos en un 70% de la longitud del retiro, siendo que el 30%
restante puede destinarse a circulacién vehicular y peatonal; en el segundo frente
el area verde en el retiro frontal debe estar emplazado por lo menos en un 85% de
la longitud del retiro; si existieran mas retiros sobre via el area verde en estos retiros
debe estar emplazado en el 100% de la longitud del retiro.

3. En el célculo del Incentivo a la Reducciéon de Area Maxima a Cubrir (AMC) no se
puede considerar en esta cuantificacion las superficies de los retiros minimos como
parte del calculo de la superficie reducida del AMC.

4. Respetando la superficie minima de la unidad de parqueo, en caso de que el mismo
tenga acceso directo de la via, la unidad funcional estara delimitada desde la linea
municipal, hecho que debe estar sefialado claramente en el “Plano As Built” y en el
Plano de Fraccionamiento.

5. Las rampas de acceso a los parqueos no pueden ser consideradas en el calculo del
Area Minima Verde (AMV).

6. Cuando se acceda a los parqueos por rampa o retiro lateral y ésta en su desarrollo
tenga un ancho menor a los 4 metros, se debera asumir que el area de parqueo
deba considerar un ancho minimo de por lo menos 4 metros, para de esta manera
evitar excesivas maniobras de ingreso y salida.

7. Elacceso al area de circulacion de los parqueos debe considerar para el giro inicial
un ancho minimo de 4 metros libres.

8. En el proceso de delimitacién de las unidades funcionales no se puede tener
espacios o areas de uso comun enclaustradas por una o dos unidades funcionales;
en caso de que esta situacion se diera, ese espacio debera ser fraccionado como
area privada.

9. Cuando el acceso al parqueo se realice a través de un ascensor o monta vehiculos,
la salida del mismo al area de parqueos debe considerar un area de circulaciéon de
un ancho minimo de 4 metros.

10. En los patrones 3C, 5Z, y 6Z y PUC 0, si no se construye el zocalo empleando el
AME del z6calo puede ser desplazado a la torre siempre y cuando no vulnere la
altura maxima permitida en la cartilla normativa aplicable al predio, y no se
sobrepongan o se consideren areas que apliquen incentivos a la inversion.
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En el marco del numeral 2.1 del Anexo VII Barreras Arquitectonicas de la Ley de
Uso de Suelos Urbanos, en lo referido al area util del ascensor en edificios de
vivienda y/o equipamiento no deben ser menores a 0.90 mts. de ancho por 1.20 mts.
de largo y una altura de 2.10 mts.

Se permite la existencia de cubiertas con pendiente hacia el limite del predio vecino
siempre que exista un parapeto sélido de al menos un metro de altura que contenga
las aguas y sedimentos y que la canaleta tenga un ancho minimo de 30 cm,, ademas
de que se debe garantizar constructivamente la impermeabilizacion correspondiente
En caso de que un semisétano no se enmarcara en el inciso b) del articulo 19 de la
Ley de Uso del Suelos Urbanos se debera computar como un 100% del AME, o
debera reducir la apertura de sus vanos a menos del 50% de la superficie de la
fachada de dicho nivel.

Los predios que tienen su Unico acceso a través de area municipal (areas verdes)
en el marco al derecho a la vivienda se permite que tengan acceso por la misma en
un ancho no mayor a 3.5 mts. si se encuentra sobre via vehicular y una maximo de
1.20 mts. si la via es peatonal.

Los predios colindantes a areas de propiedad municipal y si el patrén de
asentamiento no exige retiro podran contar con vanos de iluminacion y vista;
siempre y cuando la propiedad municipal tenga el Uso de Suelo No Edificable o de
Equipamiento.

No esta permitido la aprobacién de edificaciones con altura mayor a 7 niveles
adosados a predios vecinos en el marco de lo determinado en el articulo 19 inciso
d) de la Ley de Uso de Suelos Urbanos.

La altura de los sétanos con destino a parqueos podra incrementarse para permitir
la implementacion de duplicador de parqueos, a objeto del cémputo del nimero
minimo de parqueos, sin embargo cada duplicador de altura debe ser considerado
como una sola unidad funcional.

En referencia a los monta coches se debe tener en cuenta que su emplazamiento si
se diera sobre un retiro (frontal o lateral), el mismo no debe perjudicar de manera
permanente la integralidad y funcionalidad del retiro donde se emplace el mismo.
Se permite la aprobacion de parqueos dobles (2.5 mts. * 10.00 mts.) pero para objeto
de calculo del parametro niumero minimo de parqueos y fraccionamiento estos
deben ser tratados como una sola unidad funcional.

No se permite que el s6tano o semisétano sobresalgan del nivel 0, en caso que por
la pendiente de via o el predio se diera esa situacién, se deberan adecuar los
espacios constructivamente al interior de la edificacién para que no se generen
volumenes soélidos en los retiros.

En la aprobaciéon de los “Planos As Built" y de Fraccionamiento de Propiedad
Horizontal se debe verificar que los parqueos no invadan la acera, por cuanto el
parqueo al publico debe estar inmerso al interior de la linea municipal y no sobre
acera, asimismo los espacios publicos no deben estar demarcados con limites de
parqueos, en caso de que se evidenciaria la existencia de los mismos se debera
pedir se modifique en sitio para enmarcarse a la norma municipal.
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En la aprobacion de los “Planos As Built” y de Fraccionamiento de Propiedad
Horizontal se debe verificar que las modificaciones realizadas al espacio de dominio
publico, se enmarque en el Anexo VIl de la Ley de Usos de Suelos Urbanos (LUSU),
que senala que debe haber una continuidad del recorrido.

En caso de evidenciarse que en la implementacion del permiso de construccion, en
el proceso constructivo se dan modificaciones, las mismas tienen que estar
enmarcadas en los parametros de edificacion permitidos y que no cambien la
esencia y destino del proyecto siempre y cuando no alteren el fondo de la
autorizacion.

En caso de evidenciarse que se cambid el tipo de cubierta autorizado en el permiso
de construccion, la misma debe ser validada en el “Plano As Built” siempre y cuando
no altere los parametros maximos permitidos para el sector, en el marco de lo
determinado en el numeral 10 del Anexo VI de la Ley de Usos de Suelos Urbanos
(LUSU).

En caso de evidenciarse que se cambi6 el tipo de cubierta aprobado en los “Planos
As Built”, la misma es valida siempre y cuando no altere los parametros maximos
permitidos para el sector, en el marco de lo determinado en el numeral 42 del Anexo
VI de la Ley de Usos de Suelos Urbanos (LUSU) y no requiere se emita una
autorizaciéon menor.

Es cuanto informo a su autoridad para fines correspondientes.
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FORMULARIO DE REQUERIMIENTO DE ATENCION (REA) sitram

Es la solicitud que realizan las Comisiones a un (a) Concejal (a) al Ejecutivo Municipal a objeto de que atienda una denuncia y/o demanda

especifica de competencia del Ejecutivo Municipal identificando |a instancia encargada de atender el requerimiento. El Ejecutivo Municipal 5 o=
debera atender el Requerimiento en el plazo de cinco (5) dias habiles debiendo informar al Concejo los rosurtaanls de las sohctlu:as en forma FeCha' 15 de junio de 2020
mensual.. (Articulo 97 Reglamento Interno CM).
(Espacio a ser llenado por el Concejo Municipal)
1 SOLICITANTE: CONCEJO MUNICIPAL
COMISION: D | I
CONCEJAL: [ Lic. Bealriz Alvarez Jahuira - Presidenta Comision de Planificacion y Gestion Teitorial |
CONCEJAL D [ |
MACRO DISTRITAL:
2 SOLICITADO A: DR. LUIS REVILLA HERRERO, ALCALDE MUNICIPAL DE LA PAZ
PARA: CARGO NOMBRE
DESTINATARIO 1: l Secretario Municipal de Planificacion para el Desarrollo I I Lic. Marcelo Arroyo Jimenez ]
DESTINATARIO 2 l Director de Administracion Territorial y Catastral | I Arqto. Alvaro Viana Carretero I
DESTINATARIO 3: | | I [
3 DATOS DE LA SOLICITUD:
a) ASUNTO: OBSERVACIONES A LOS PROCESOS DE APROBACION DE PERMISOS DE CONSTRUCCION Y PLANOS AS BUILT
b) INICIATIVA: c) COMPETENCIA:
DEMANDA CIUDADANA ] DENUNCIA CIUDADANA ] SALUD ] servicios  []
DEMANDA VECINAL L&l DENUNCIA VECINAL [ EDUCACION [] iMPUESTOS  []
DEMANDA SECTORIAL = DENUNCIA INSTITUCIONAL [ VIAL - OTROS 1]
DEMANDA INSTITUCIONAL [ ] CONCEJAL/ICOMISION =] TERRITORIAL [ X] | ]
d) MACRODISTRITO: L AREA URBANA J
e) SOLICITUD:

En atencion a observaciones en los procesos de aprobacion de Permisos de Construccion y Planos “As Built” sobre la
implementacion de incentivos a la inversion y la aplicacion del Anexo VI - “Condiciones Generales Sobre Edificaciones” y del Anexo
VIl “Barreras Arquitectonicas” de la Ley de Uso de Suelos Urbanos es necesario que en el proceso de otorgacion de Permisos de
Construccién, aprobacion de Planos As Built y aprobacion de Fraccionamiento en Propiedad Horizontal, se considere lo siguiente:

1 Para predios con un solo frente se establece que el area verde por retiro frontal debe estar emplazado por lo menos en un
70% de la longitud del retiro frontal, siendo que el 30% restante puede destinarse a circulacion vehicular y peatonal y debe
cuantificarse en la totalidad del frente del predio.

2 Para predios en esquina o con dos frentes o mas frentes, en razén a que cada uno se aplica independientemente, el area
verde en el primer retiro frontal debe estar emplazado por lo menos en un 70% de la longitud del retiro, siendo que el 30%
restante puede destinarse a circulacion vehicular y peatonal; en el segundo frente el area verde en el retiro frontal debe estar
emplazado por lo menos en un 85% de la longitud del retiro; si existieran mas retiros sobre via el area verde en estos retiros
debe estar emplazado en el 100% de la longitud del retiro.

3 En el calculo del Incentivo a la Reduccion de Area Maxima a Cubrir (AMC) no se puede considerar en esta cuantificacion las
superficies de los retiros minimos como parte del calculo de la superficie reducida del AMC.

4 Respetando la superficie minima de la unidad de parqueo, en caso de que el mismo tenga acceso directo de la via, la unidad
funcional estara delimitada desde la linea municipal, hecho que debe estar sefialado claramente en el “Plano As Built" y en el
Plano de Fraccionamiento.

i L}
5 Las rampas de acceso a los parqueos no pueden ser consideradas en el calculo del Area Minima Verde (AMV).
6 Cuando se acceda a los parqueos por rampa o retiro lateral y ésta en su desarrollo tenga un ancho menor a los 4 metros, se

debera asumir que el area de parqueo deba considerar un ancho minimo de por lo menos 4 metros, para de esta manera
evitar excesivas maniobras de ingreso y salida.

 f El acceso al area de circulacion de los parqueos debe considerar para el giro inicial un ancho minimo de 4 metros libres.
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En el proceso de delimitacion de las unidades funcionales no se puede tener espacios o areas de uso comun enclaustradas
por una o dos unidades funcionales; en caso de que esta situacion se diera, ese espacio debera ser fraccionado como érea
privada

Cuando el acceso al parqueo se realice a través de un ascensor o monta vehiculos, la salida del mismo al area de parqueos
debe considerar un area de circulacién de un ancho minimo de 4 metros.

En los patrones 3C, 5Z, y 6Z y PUC 0, si no se construye el zécalo empleando el AME del zécalo puede ser desplazado a la
torre siempre y cuando no vulnere la altura maxima permitida en la cartilla normativa aplicable al predio, y no se sobrepongan
o se consideren areas que apliquen incentivos a la inversion.

En el marco del numeral 2.1 del Anexo VIl Barreras Arquitectonicas de la Ley de Uso de Suelos Urbanos, en lo referido al
area util del ascensor en edificios de vivienda y/o equipamiento no deben ser menores a 0.90 mts. de ancho por 1.20 mts. de
largo y una altura de 2.10 mts.

Se permite la existencia de cubiertas con pendiente hacia el limite del predio vecino siempre que exista un parapeto sélido de
al menos un metro de altura que contenga las aguas y sedimentos y que la canaleta tenga un ancho minimo de 30 cm,
ademads de que se debe garantizar constructivamente la impermeabilizacién correspondiente.

En caso de que un semisotano no se enmarcara en el inciso b) del articulo 19 de la Ley de Uso del Suelos Urbanos se
debera computar como un 100% del AME, o debera reducir la apertura de sus vanos a menos del 50% de la superficie de la
fachada de dicho nivel.

Los predios que tienen su Unico acceso a través de area municipal (areas verdes) en el marco al derecho a la vivienda se
permite que tengan acceso por la misma en un ancho no mayor a 3.5 mts. si se encuentra sobre via vehicular y una maximo
de 1.20 mts. si la via es peatonal.

Los predios colindantes a areas de propiedad municipal y si el patréon de asentamiento no exige retiro podran contar con
vanos de iluminacion y vista; siempre y cuando la propiedad municipal tenga el Uso de Suelo No Edificable o de
Equipamiento.

No esta permitido la aprobacion de edificaciones con altura mayor a 7 niveles adosados a predios vecinos en el marco de lo
determinado en el articulo 19 inciso d) de la Ley de Uso de Suelos Urbanos.

La altura de los s6tanos con destino a parqueos podra incrementarse para permitir la implementacion de duplicador de
parqueos, a objeto del computo del nimero minimo de parqueos, sin embargo cada duplicador de altura debe ser
considerado como una sola unidad funcional.

En referencia a los monta coches se debe tener en cuenta que su emplazamiento si se diera sobre un retiro (frontal o lateral),
el mismo no debe perjudicar de manera permanente la integralidad y funcionalidad del retiro donde se emplace el mismo.

Se permite la aprobacion de parqueos dobles (2.5 mts. * 10.00 mts.) pero para objeto de célculo del parametro numero
minimo de parqueos y fraccionamiento estos deben ser tratados como una sola unidad funcional.

No se permite que el sétano o semisétano sobresalgan del nivel 0, en caso que por la pendiente de via o el predio se diera
esa situacion, se deberan adecuar los espacios constructivamente al interior de la edificacion para que no se generen
volumenes solidos en los retiros.

En la aprobacion de los "Planos As Built” y de Fraccionamiento de Propiedad Horizontal se debe verificar que los parqueos no
invadan la acera, por cuanto el parqueo al publico debe estar inmerso al interior de la linea municipal y no sobre acera,
asimismo los espacios publicos no deben estar demarcados con limites de parqueos, en caso de que se evidenciaria la
existencia de los mismos se debera pedir se modifique en sitio para enmarcarse a la norma municipal.

En la aprobacion de los "Planos As Built” y de Fraccionamiento de Propiedad Horizontal se debe verificar que las
modificaciones realizadas al espacio de dominio publico, se enmarque en el Anexo VIl de la Ley de Usos de Suelos Urbanos
(LUSU), que sefala que debe haber una continuidad del recorrido.

En caso de evidenciarse que en la implementacion del permiso de construccion, en el proceso constructivo se dan
modificaciones, las mismas tienen que estar enmarcadas en los parametros de edificacion permitidos y que no cambien la
esencia y destino del proyecto siempre y cuando no alteren el fondo de la autorizacion.

En caso de evidenciarse que se cambié el tipo de cubierta autorizado en el permiso de construccion, la misma debe ser
validada en el "Plano As Built” siempre y cuando no altere los parametros maximos permitidos para el sector, en el marco de
lo determinado en el numeral 10 del Anexo VI de la Ley de Usos de Suelo no?(tUSQ).

En caso de evidenciarse que se cambi¢ el tipo de cubierta aprobado-€n los "Planos As Built™, la misma es valida siempre y
cuando no altere los parametros maximos. idos para el secfor, en el marco de lo determinado en el numeral 42 del
Anexo VI de la Ley de Usos de Suelos Urbanos (LUSV) y no requiere se emita una autorizacion menor.
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