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Gobierno Auténomo Municipal de La Paz

Of. DGAB. N° 665/2020
La Paz, 06 de marzo de 2020

| CUNUEIU MUNICIPAL t
| |
i H%M.ﬁﬁgm b

Sefiorita

Marcia Andrea Cornejo Vargas

PRESIDENTA

CONCEJO MUNICIPAL DE LA PAZ

Presente.-

Seforita Presidenta:

En atencion a Formulario de Requerimiento de Atencién N° 324 PCPGT-CM N°
005/2019-2020/IZA001 de fecha 19 de noviembre de 2019, mediante el cual el
Concejo Municipal requiere informacién referente a la situacion de la Ley de Uso
de Suelos en lo referido a la aplicacién de Anexo VI — condiciones generales sobre
edificaciones; por consiguiente remito para conocimiento de esa Instancia
Legislativa el INFORME SMPD-DATC N° 021/2020 de fecha 14 de febrero de
2020, elaborado por la Direccién de Administracion Territorial y Catastral
dependiente de la Secretaria Municipal de Planificacion pa/rgﬂg—:;l__[)esarrollo.

Con este motivo, reitero a usted las expresiones de miMmayor corsideracion.

Adj. Sitr@m 324 ALCALDE MUNICTPAL DE LA PAZ
C.c. Archivo
LARH/LRVT/Angélica
@
Calle Mercado No. 1298 | Teléfonos

Cajén postal: 10654 | correspon

2) 2650000 - 2202000 | Fax: (591-2) 2204377 La Paz
MICIPAL

az.bo | Japaz, e
: www.lapaz.bo con fuerza
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Gobierno Auténomo Municipal de La Paz

(Espacio a ser llenado por el Ejecutivo

Municipal)

SEGUIMIENTO:

INFORMACION Fecha : | 14/02/2020 SMPD - DATC N° 021/2020
REMITIDA: |

En atencién al Requerimiento de Atencién N¢ PCPGT — CM Ne 005/2019-2020/1ZA001 emitido por La
Comision de Planificacién y Gestion Territorial del Concejo Municipal, cabe sefialar que el contenido de
éste, se puso en conocimiento de las Jefaturas de las Plataformas Desconcentradas SERMAT 1, 2 y 3, para
que los 20 puntos sean considerados en el procesamiento de los trdmites territoriales desconcentrados que
se realizan en estdn instancias, permitiendo de esta manera la resolucién a varias casuisticas expuestas en
el Taller Territorial, llevando a cabo en septiembre de 2019, el cual tuvo la participacién tanto del Ejecutivo
Municipal como del Legislativo Municipal.

Se adjunta impresién de correo institucional enviado por Direccién a las distintas Jefaturas SERMAT.

DOCUMENTOS Correo Institucional, envio de requerimiento de Atencién a jefaturas SERMAT
ADJUNTOS A #
L 4 /

/

Yy ' o
o e
fcelo Arroyo Jim
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CUNCEJIO MUNICIPAL
PAZ

19 NOV 20
A

CONCEJO
o MUNICIPAL

Gobierno Auténomo Municipal de La Paz

fem =)

CONCEJO MUNICIPAL DE LA PAZ NEREA: | PO ot

FORMULARIO DE REQUERIMIENTO DE ATENCION (REA) sitram
Esla ”‘"“’W que realizan las Comisiones a un (a) Concejal (a) al Ejecutivo Municipal a objelo de que alienda una denuncia ylo demanda
ia del Ia instanei d der el
dabera mm el Rowerlrnlu;!u en el plazo de cinco (5) dias diaes Gabionda Iyt ok ‘cum:::;:; resullados de 1as solichtudes en foma Fecha: 19 de noviembre de 2019

mensual . {(Ariculo 97 Reglamento Interno CM).

|l(Espacio a ser llenado por el Concejo Municipal)

1 SOLICITANTE: CONCEJO MUNICIPAL

comson: || | l

CONCEJAL: El | Lic. Beatriz Alvarez Jahuira - Presidenta Comision de Planificacion y Gestion Termitorial |
concesa. || | |
MACRO DISTRITAL:
2 SOLICITADO A: DR. LUIS REVILLA HERRERO, ALCALDE MUNICIPAL DE LA PAZ

PARA: CARGO NOMBRE

DESTINATARIO 1: l Secretario Municipal de Planificacién para el Desarrollo I ] Lic. Marcelo Arroyo Jimenez ]
DESTINATARIO 2 | Director de Administracion Territorial y Catastral | | Arglo. Alvaro Viafa Carrelero |
DESTINATARIOZ: | | [ |

3 DATOS DE LA SOLICITUD:

a) ASUNTO: Situacion de la Ley de Uso de Suelos Urbanos en lo referido a la aplicacién del Anexo VI - Condiciones Generales sobre
d Edificaciones.

b) INICIATIVA: c) COMPETENCIA:

DEMANDA CIUDADANA  [] DENUNCIA CIUDADANA [ ] SALUD _ servicios  []

DEMANDA VECINAL =i DENUNCIA VECINAL =l EDUCACION [] mPuesTos [

DEMANDA SECTORIAL E=l DENUNCIA INSTITUCIONAL [ VIAL 1 OTROS [

DEMANDA INSTITUCIONAL [ CONCEJALICOMISION =d TERRITORIAL [ X ] [ ]
d) MACRODISTRITO: [ AREA URBANA |
€) SOLICITUD:

Se ha observado que en los procesos de solicitud de Permisos de Construccion, aprobacion de Plano As Buill y Fraccionamiento en
Propiedad Horizontal, existen algunas interpretaciones en lo referido a la aplicacion de la Ley de Uso de Suelos en su Anexo VI -
"Condiciones Generales sobre Edificaciones”, que generan demoras y rechazos en las aprobaciones, situacion que es necesario
aclarar, por lo que necesario que en el proceso de otorgacién de Permisos de Construccion, aprobacion de Planos As Built y
aprobacion de Fraccionamiento en Propiedad Horizontal, se considere lo siguiente:

1 Todos los espacios del altillo deben estar contenidos dentro del &ngulo de proyeccion maximo del 45 %, incluido en esto los
parapetos, cubiertas, barandas u otros; asimismo el perimetro exterior del altillo debe ser paralelo a las paredes de la torre.
La distancia maxima del alero para |a aplicacion del angulo debe ser de un maximo de 50 cm. y sobre el nivel de la losa, No
sobre parapetos.

2 El ancho de las gradas deberan contemplar margenes de tolerancia, cuya aplicacion no debe generar anchos menores a 0,80
mis. en viviendas unifamiliares y 1,10 mts. en viviendas multifamiliares.

3 La escalera imperial, caracol u otras similares no tiene descansos por lo que es necesario que esta situacion sea
considerada.

4 Se debe entender a las escaleras presurizadas como aquellas que se hallan aisladas de la circulacion horizontal y de los
ascensores de cada nivel. Deben vincular a todos los niveles del edificio, debiendo abarcar toda la torre y todos los zocalos y

P sotanos; no necesariamente debe ser un cajon de escaleras que vincule toda la torre sino las mismas deben estar conectada
/i _‘} al nivel via.
,}- L] En el patrén 4PK-d18, al responder a sectores especificos, no existe limitacion en el adosamiento, més que la determinada en

la cartilla respectiva (ancho de voladizo, retiro opcional u obligatorio) en razén a que no aplica incentivos.

- 6 Donde los patrones de asentamiento sean 5,5Z,6,6Z y PUC sin limitacién de altura. no estan permitidos los muros de cerco
para tramites de Permisos de Construccion, Planos As Built y Fraccionamiento en Propiedad Horizontal, toda vez que el retiro
frontal debe estar inlegrado a la acera.

: N® 1298 casilla 1224 La Paz. Bolivia = Tel. Central Piloto 2650000 m Fax. 2201002 203223 2202690 m Web:www.concejomunicipal.bo
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El drea de 2.5 por 5 metros es el drea minima establecida para parqueos pudiendo ser de mayor dimension, y las columnas o
muros portantes existentes en su interior deben estar emplazadas o incrustadas sin afectar la funcionalidad del mismo.

Los parqueos en retiro frontal para uso publico, no deben sobresalir de la linea municipal, asi como en el proceso de
aprobacion debe verificarse la existencia de espacios de circulacion hacia el interior del predio, desde la via.

Cuando el nivel natural del predio se encuentre por encima del nivel de via, el AMF se computard, para edificaciones aisladas,
desde el nivel natural del predio, debiendo habilitarse al nivel de via los parqueos requeridos de acuerdo a norma. Para las
edificaciones que no presenten retiro frontal, el AMF se computara a partir del nivel de la via, debiendo tratarse el proyecto
con Li2 o L/3.

En los proyectos de condominio de tipologia horizontal se debe considerar lo determinado en el numeral 35.5, para la
definicion del nimero maximo de parqueos por unidad funcional destinada a vivienda.

El Area Minima Verde no se refiere exclusivamente a una superficie naturada, ya que se permite para su adecuado uso y
disfrute, fuentes de agua, bancas, dreas de juego, elementos paisajisticos y otros (no se incluye en el AMV las superficies
ocupadas por accesos vehiculares y peatonales); que no se encuentren cerrados, a excepcion de los solarios, siempre y
cuando estos no ocupen todo el Area Minima Verde; asimismo se admiten los conceptos de jardines secos y jardines verdes,
vegetacion alta, media, baja.

Se debe identificar como area comun del edificio a los parqueos que permitieron la aplicacién de incentivos para lograr mayor
Area Maxima a Edificar tal como lo determina el numeral 38.2 del Anexo VI, “Condiciones Generales sobre Edificaciones” de
la Ley de Uso de Suelos Urbanos.

Los parrilleros y lavanderias no podran exceder una superficie mayor a 15 m2 en terrazas menores o iguales a 100 m2, en las
terrazas con mayor superficie estas no deben exceder el 10% de la superficie Util de |a terraza.

En los edificios destinados a equipamiento como hoteles, colegios, escuelas, universidades, galerias comerciales, las dreas
destinadas especificamente a circulacion pablica masiva — pasillos piblicos, hall, palier - no son objeto de célculo en AME.
Las areas de circulacion de servicio y que hacen al funcionamiento de la actividad computan en AME.

En el entendido de que existen parapetos y balcones de madera, balaustra, vidrio y otros, se debe permitir parapetos, cuyo
disefio y construccion garanticen la seguridad de los usuarios, por cuanto la limitacion establecida en el numeral 41 solo
aplica a las barandas metalicas con disefio horizontal o vertical.

Que los espacios inferiores resultantes de las losas de acceso a las edificaciones (rampas, escaleras) y la losa, no se
consideran en AMC o AME siempre que estos no sean habitables.

En relacion al articulo 19 inciso h y el numeral 45 del Anexo VI se debe aprobar las solicitudes de ampliacién como permiso
de construccién, considerando los parametros de edificacién (AME, RME y AMF) del Patron de Asentamiento respectivo de la
norma vigente, siempre que estos se den sobre espacios de derecho propietario privado. En la aprobacion de los Planos As
Built solo debe referirse a la unidad funcional y no de la edificacion en su integralidad.

Para ampliaciones en propiedad horizontal, procede la aprobacién de Planos As Buill, sin necesidad de presentar Certificado
Catastral actualizado.

La emision de informes de proyecto especial y/o de equipamiento, sdlo corresponde cuando la edificacion no exista
(verificada en inspeccion y claramente establecida en un informe) por cuanto podria considerarse como una regularizacion,
motivo por el cual se debe solicitar como requisito para la emision del informe de proyecto especial, una declaracién jurada,
inspeccidn, certificacion u otros que determine que no existe la edificacion.

El contenido de los Manuales de Mantenimiento y Uso de los edificios en propiedad horizontal debe contemplar disposiciones
de uso de la obra civil (fundaciones, estructuras, cubiertas y fachadas) y de sus redes de servicios (electricidad, agua potable,
comunicacion, gas y otros), de forma genérica para edificaciones con obra gruesa concluida y unidades funcionales
delimitadas, y en detalle para las edificaciones concluidas en su totalidad

DOCUMENTOS ADJUNTOS: [ _~ INFORWE INT. — BEPGT-CM N° 003/2019-2020/1ZA-002
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La Paz, 19 de noviembre de 2019
CITE: OF. PCPGT - CM N° 059/2019 - 2020

Concejala
Kathia Salazar Peredo

SECRETARIA
CONCEJO MUNICIPAL DE LA PAZ
Presente.-

REF.: REM

Concejala Secretaria:

A través del presente tengo a bien hacerle llegar el Informe INT. PCPGT-

de fecha 19 de los corrientes referido a Ia aplicacién del Anexo VI -
Edificaciones de la Ley de Uso de Suelos Urbanos, que acomparia el F
Atencion PCPGT — CM N° 005/2019-2020/1ZA001, el mismo que agrad
Municipal para su respectiva atencion.

Con este motivo, reitero a usted las expresiones

SITRE M
2 1 NOV 2019

CEIO MUNICIPAL
CONCE LA PAZ

ISIGN DE INFORME E INSTRUMENTO DE FIS CALIZACION.

CM N° 003/2019-2020/1ZA-002
Condiciones Generales sobre
ormulario de Requerimiento de
eceré sea remitido al Ejecutivo

i mayor consideracifn.

Calle Mercado N° 1298 casilla 1224 La Paz, Bolivia m Tel. Central Filoto 2650000 m Fax. 2201002 2;

03223 2202690 m Web:www.concejomunicipal.bo



feF"b h-d--r-lh"li‘ﬁ'




. ]
— { |
| |
=

L2

§ e ™M

15 tonovang CONCEIO 2.1 NOV 2018
s e MUNICIPAL |- =g

Gobierno Autonomo Municipal de La Paz

| ——— '_'-._l — ._ , 'Z‘R’
INFORME INT.— PCPGT-CM N° 003/2019-2020/1ZA-002

A . Lic. Beatriz Alvarez Jahuira

D4 FOIAS:, ..

RLTTONt ol (TITITTT)

PRESIDENTA COMISION DE PLANIFICACION Y GESTION TERRITORIAL

DE :  Arq. Ilvan D. Zabala Abuday

ASESOR PRESIDENCIA COMISION DE PLANIFICACION Y GESTION

TERRITORIAL

REF : APLICACION DEL ANEXO VI — CONDICIONES GENERALES SOBRE

EDIFICACIONES DE LA LEY DE USO DE SUELOS URBANOS.

FECHA : La Paz, 19 de noviembre de 2019

EEEEEEEEEEEEEENEEEEEE SN EE SN NN NS NN NS NSNS EEEENNEERERE RN

I TEMA

Aplicacion del Anexo VI — “Condiciones Generales Sobre Edificaciones” de la Ley de Uso

de Suelos Urbanos.

L. ANTECEDENTES

Algunos vecinos y profesionales hacen conocer sus reclamos sobre la falta de claridad de
algunos numerales del Anexo VI — Condiciones Generales sobre Edificaciones de la Ley de

Uso de Suelos Urbanos.

A la fecha existen en su mayoria, observaciones a los siguientes numerales del Anexo VI -

Condiciones Generales sobre Edificaciones:
22,24,25,26,29,35,35.1,36,38.2,38.7,38.9,41,43, 47 y 45

. ANALISIS

El Anexo VI — “Condiciones Generales sobre Edificaciones” de la Ley de Uso de Suelos
Urbanos, establece condiciones generales y no especificas, que deben ser cumplidas de
manera general en el proceso constructivo y debe estar expresado graficamente en los

Planos As Built al momento de la aprobacién final.

A la fecha existen 170 cartillas normativas con Patrén de Asentamiento especifico, de las

cuales 73 no aplican sin incentivos a la edificacion; asi como 3 cartillas patrimoniales.

Se tiene 28 cartillas de miradores y apachetas, 13 de Plazas y las del Jardin Botanico y la
Residencia Presidencial que tampoco incluyen incentivos a las edificaciones, haciendo un

total de 119 cartillas sin incentivos y 97 con incentivos.

Adicional a lo establecido en los parametros de edificacion en las cartillas normativas y a lo
determinado en el articulo 19 de la Ley de Uso de Suelos Urbanos, se observa en el proceso
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Urbanos, algunas de estas observaciones en muchos casos no se ajustan a lo sefialado en
el referido anexo, lo que ha motivado algunos reclamos de arquitectos y vecinos.

En referencia a los numerales observados en antecedentes del presente tramite se tienen
las siguientes consideraciones.

’

22. Altillo.- Para los patrones 4L, 4A, 4P, 4AR, 4PR, 4P0, 4AC v 4AD, esta permitida
la ocupacion del altillo. La superficie del altillo no es objeto de cdleulo en 6l AME
siempre y cuando no se apliquen incentivos en la edificacion,

22.1 S6lo se permite en el altillo un nivel de planta.

13
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222 La altura médxima de la cubierta externa del altillo es de 4.50 m,
22.3 El techo del altillo puede tener cambios de pendiente
224 Elaltillo puede tener techos interiores vistos

22.5 El altillo puede contener unidades funcionales individuales para
fraccionamiento en propiedad horizontal,

Los graficos que acomparian al referido numeral son claros, pero en muchas edificaciones

se ha procedido a una distorsion de la interpretacion generando volumenes de areas que
no corresponden.

| - n—
eskuls del anguio

| n

_ Elnivel altillo debe estar integramente contenido en el area de proteccién del Angulo de 45
) grados y Altura Maxima de 4.50 metros.

%
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Todos los espacios del altillo deben estar contenidos dentro del angulo de proyeccion

maximo del 45 %, incluido en esto los parapetos, cubiertas, barandas u otros; asimismo el
perimetro exterior del altillo debe ser paralelo a las paredes de la torre.

La distancia maxima del alero para la aplicacién del Angulo debe ser de un maximo de 50
cm. y sobre el nivel de la losa. No sobre parapetos. Siempre y cuando sea cubierta.

5 24, Escaleras.- .as escaleras son los espacios para la circulacion vertical compuestas

1:'- por tramos y descansos. Para las viviendas los tramos tendran un anche minimo de
15
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0,90 mts. para viviendas unifamiliares y de 1,20 mis. para edificaciones
multifamiliares. El disefio a elaborar debe garantizar las dimensiones suficientes de
huella y contrahuella, independientemente de los tramos que la conformen. Estas
areas son consideradas dentro del AMC.

Las escaleras en las edificaciones destinadas a equipamientos deben tener
obligatoriamente descansos y un ancho minimo de 1,20 mts.
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Elancho de las escaleras es uno de los reclamos mas recurrentes, por cuanto en el proceso
constructivo por diferentes motivos se reduce el ancho de las mismas lo que impide
automaticamente la aprobacion de las edificaciones y obliga a su regularizacion, en el
entendido de que se emitié la Resolucion Administrativa DATC N° 228/2015 de 1 de
septiembre de 2015, referido a las tolerancias generadas en el proceso constructivo, por lo
que es en necesario una tolerancia de 10 cm para el ancho de las escaleras.

El ancho de las gradas debera contemplar la determinacion de margenes de tolerancia,
cuya aplicacion no debe generar anchos menores a 0,80 mts. en viviendas unifamiliares y
1,10 mts. en viviendas multifamiliares.

25. Tipo de Escaleras: Se permiten construir escaleras en caracol (helicoidales),

imperial u otras tipologfas, en las edificaciones, pudiendo tener uno, dos o mas
tramos.

Las escaleras imperiales, caracol u otras similares no tienen descansos, por lo que es

necesario que esta situacion sea considerada en los procesos de aprobacién de Planos As
Built.

Iz Pl

=

— ]
]
L

26. Escaleras de escape o emergencia.- Las edificaciones con un Altura Méaxima de
Fachada AMF superior a cinco (5) plantas a partir del nivel de ingreso principal,
deberan contar con escaleras de evacuacion o escape de emergencia; éstas podrén ser
cerradas (presurizadas) y/o abiertas al exterior, deberan comunicar todos los niveles
incluyendo la terraza o azotea. (Estaran incluidas en el AMC y no se computaran en
AME). Se permitira que se tenga un solo cajon de escaleras siempre que éstas se

hallen presurizadas y aisladas y se hallen emplazadas separadamente del cajon de
ascensores.

Se debe entender a las escaleras presurizadas, como aquellas que se hallan aisladas de la
circulacion horizontal y de los ascensores de cada nivel. Deben vincular a todos los niveles
del edificio, debiendo abarcar toda la torre y todos los z6calos y sétanos; no necesariamente

/ debe ser un cajén de escaleras que vincule toda la torre sino las mismas deben estar
—~  conectadas al nivel via.

@
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29. Retiros Minimos de Edificacion (RME).- Estan detinidos en cada cartil'a, en
especial atencion de lo previsto en el Articulo 124 del Codigo Civil, de acuerdo al
Patrdn de Asentamiento.

291 Cuando elopatron sefiale adosamiento_yesegaplicuen incentivos a la
edificacion, la posibilidad de adosarse al Iote vecing es de un maximo de 30 %
de la profundidad del lote, La primera (1%) planta o'planta baja no sera tomada
en cuenta para limitacion de adosamiento. De no adecuarse el lote a la
posibilidad de este adosamiento, se podra dejar un retiro variable a partir de
0,01 mits: sin la posibilidad de apertura de vangs en este 50% hasta el retiro
minimo establecido en las cartillas normativas debiendo respetar de forma
obligatoria el retiro en el ofro S0 %, del tatal de 1a profundidad del predio.

29.2 Fl adosamiento puede ser continuo o discontinuo, no debiendo [a
sumatoria de frentes de adosamiento ser mayor a'loé porcentajes mencionados

29.3 En caso de no aplicar incentivos en los patrones 4P, 4BF, 4PR, 470, 4AC y
1AD, el adosamiento se lo puede realizar en toda [a extension def retiro lateral
en todos los niveles (maximo tres plantas y altillo).

La referencia de los numerales 29.1, 29.2 y 29.3, es en relacién a los patrones que aplican
incentivo por altura.

En el patron 4PK-d18, al responder a un sector especifico, (zona en area de conflicto de
limites) no existe limitacion en el adosamiento de la edificacion hacia el vecino, mas que las
determinadas en la cartilla respectiva (ancho de voladizo, retiro opcional u obligatorio) en
razdn a que no aplica incentivos.

Zona Sur- Distrito 18

Zona Sur 4PK-d18

Ancho de via

SECCiQN " |
——————— J
ZALZADA)

presados en la presente cartilla, no constituyen Pardmetros de Edificacion.

@ PARAMETROS DE EDIFICACION @ VOLADIZOS SOBRE RETIRO FRONTAL

AREA MAXIMA A CUBRIR (AMC)
Sotano 100 % del ALE Ancho de via 1 Ancho (f;:laduzn

Aplica a cuaiquier ancho 42 via
Semisotano 60 % del ALE, = st duioml s =
" R0 O ¢HIDID LD st o OR A 0ONETUCaTn A N3 MOUTA. MESSa Deste o
Torre 60 % del ALE I o8 Lo acera ol puras ofenos 4l valadize mineo 250 m

CODICO DE COLOR DE IDENTIFICACION DEL PATRON DE ASENTA-
MIEL MAP, S0

RETIROS MINIMOS DE EDIFICACION (RME) @ INCENTIVOS A LA INVERSION
Frontal, y un lateral Obligatorios. 3.00 m.
Lateral

Fondo: 3 00m con posibiiiad de admitir un area de seracio Ho Aphcan
Para lotes con goble ALE o mas, retiro obligatono a bos £ lades
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RETIRO LATERAL DE 300m

/ v
o % /7
KB CAA T s
7
[ e S W
RETIROLATERAL
DE30OM // /
w®
ADOSAMIENTO ADOSAMIENTO 50%
PARA WIEN?Q?LENA:?ES:TT{?&EADO HENO 50 % DEL PAREADO HACIA EL VECINO
RESPETANDOSE LOS RETIROS CUANDO PARA VIVIENDAS EN PATRON PAREADO QUE
CORRESPONDA APLICAN INCENTIVOS
INCLUYENDO EL AREA DEL VOLADIZO SOBRE

RETIRO FRONTAL

29.4 En edificaciones sin limitacion de altura y en zonas comerciales, los retiros
frontales sin cerramiento, deben estar integ%glos a la‘acera.

158\ " 4

Donde los patrones de asentamiento sean 5,5Z,6,6Z y PUC sin limitacidn de altura, no estan
permitidos los muros de cerco para tramites de Permisos de Construccién, Planos As Built
y Fraccionamiento en Propiedad Horizontal, toda vez que el retiro frontal debe estar
integrado a la acera.

35. Parqueos.- Los elementos estructurales (columnas, muros portantes y muros), que
se encuentren emplazados dentro de unidades funcionales destinadas a los parqueos
no deben interferir con la utilizacién del espacio destinado a parqueo.

35.1 Los parqueos privados pueden ocupar el retiro frontal, siempre y cuando

Calle > lercade N, 1298, Casills 10656, Todifinics Frlolo: 2650000 - 2202000 - 2204377
i r{ﬁvu.b’o_. 5% P - .%{aﬁ'mil

El area de 2.5 por 5 metros es el area minima establecida para parqueos pudiendo ser de
mayor dimension, y las columnas o muros portantes existentes en su interior deben estar
emplazadas o incrustadas sin afectar la funcionalidad del mismo

Se evidencia que, en muchos casos los parqueos en retiro frontal para uso publico, no
deben sobresalir de la linea municipal, asi como en el proceso de aprobacién debe
verificarse la existencia de espacios de circulacion hacia el interior del predio, desde la via.
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Linea Mumcipal
Linea Municpal

Planta 3 Pranta 3

Plasia 2 Pranta 2

Planta 3

Planta 1

AMF

de acuerdo a patran
AMF

de acuerdo a patrén

Tharra — Tietra Parta 1
—‘——‘3—~,|-aom_ e 1)

o cate it < S T

Cuando el nivel natural del predio se encuentre por encima del nivel de via, el AMF se
computara, para edificaciones aisladas, desde el nivel natural del predio, debiendo
habilitarse al nivel de via los parqueos requeridos de acuerdo a norma. Para las
edificaciones que no presenten retiro frontal, el AMF se computara a partir del nivel de la
via, debiendo tratarse el proyecto con L/2 o L/3.

35.5 En las edificaciones destinadas a vivienda unifamiliar, el requerimiento de
parqueos para superficies mayores a 300 m2 de AME, serd de 2 parqueos como
maximo obligatorio, pudiendo contar con més unidades sin ser estas
obligatorias; los parqueos podrén estar emplazados en hilera.

En los proyectos de condominio de tipologia horizontal se debe considerar lo determinado
en el numeral 35.5, para la definicién del nimero maximo de parqueos por unidad funcional
destinada a vivienda.

36. Area Minima Verde (AMV).- En propiedad horizontal las AMV obligatoriamente
deben ser objeto de calculo como superficie cubierta o descubierta, debiendo ser de
propiedad comun o privada y no son objeto de calculo de AME.

El Area Minima Verde para su correcto uso podré tener elementos que permitan su
adecuado uso y disfrute como ser fuentes de agua, bancas, dreas de juego y otros.

El Area Minima Verde no se refiere exclusivamente a una superficie naturada ya que se
permite para su adecuado uso y disfrute, fuentes de agua, bancas, areas de juego,
elementos paisajisticos y otros (no se incluye en el AMV las superficies ocupadas por
accesos vehiculares y peatonales); que no se encuentren cerrados a excepcion de los
solarios siempre y cuando estos no ocupen todo el Area Minima Verde; asimismo se
admiten los conceptos de jardines secos y jardines verdes, vegetacion alta, media, baja.
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38.2 En los conjuntos y proyectos de infraestructura y equipamiento (mas de 10
unidades funcionales, exceptuando parqueos y bauleras), bajo régimen de
condominio y/o propiedad horizontal, las AREAS destinadas a equipamiento
socio cultural, deportivo, recreativo, salud, educacién,+ y otros de uso piblico
seran registradas como areas de uso comun en el Registro de Derechos Reales
de La Paz y NO seran consideradas para el calculo del AME.

En los procesos de fraccionamiento de Propiedad Horizontal y Aprobacion de Planos As
Built se debe identificar como area comun del edificio a los parqueos que permitieron la
aplicacion de incentivos para lograr mayor Area Maxima a Edificar tal como lo determina el
numeral 38.2 del Anexo VI, “Condiciones Generales Sobre Edificaciones” de la Ley de Uso
de Suelos Urbanos.

38.7 Los parrilleros y lavanderfas no son .mbi&totié;célculo en AMEm AMC.

Los parrilleros y lavanderias no podran exceder una superficie mayor a 15 m2 en terrazas
menores o iguales a 100 m?, en las terrazas con mayor superficie éstas no deben exceder
el 10% de la superficie til de la terraza.

38.9 En los edificios destinados a equipamiento como hoteles; clinicas, colegios,
escuelas, universidades, galerfas comerciales, las - areas destinadas
especificamente a circulacién pablica masiva - pasillos. pablicos, hall, palier -
no son objeto de cdlculo en AME. O ?

En los edificios destinados a equipamiento como hoteles, colegios, escuelas, universidades,
galerias comerciales, las areas destinadas especificamente a circulacion publica masiva —
pasillos publicos, hall, palier - no son objeto de célculo en AME. Las areas de circulacion de
servicio y que hacen al funcionamiento de la actividad computan en AME.

T
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41. Parapeto.- La altura de parapeto es de 1,10 mts., no se permite en calidad de
parapetos barandas metalicas horizontales o verticales.

En el entendido de que existen parapetos y balcones de madera, balaustra, vidrio, y otros
se debe permitir parapetos cuyo disefio y construccion garanticen la seguridad de los
usuarios, por cuanto la limitacién solo aplica a las barandas metalicas con disefio horizontal

o vertical.

43. Los espacios inferiores resultantes por el acceso a la edificacién (rampas y
escaleras), v los garajes sobre retiro frontal, no son objeto de calculo de AME y AMC,
siempre que estos cumplan funciones de servicio v apovo a la edificacion.

47. El acceso y habilitacién de rampas v otros que permitan el acceso a la edificacion
o a las diferentes unidades funcionales debe realizarse al interior de la linea

municipal y no sobre la acera.

Considerar en el proceso de aprobacion, que los espacios inferiores resultantes de las losas
de acceso a las edificaciones (rampas, escaleras) y la losa, no se consideran en AMC o
AME siempre que estos no sean habitables.

Bl

En relacion al articulo 19 inciso h y el numeral 45 del Anexo VI que establecen lo siguiente:
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IV.  CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Se ha visto que en los procesos de solicitud de Permisos de Construccién, aprobacion de
Plano As Built y Fraccionamiento en Propiedad Horizontal, existen algunas interpretaciones
en lo referido a la aplicacion de la Ley de Uso de Suelos Urbanos en su Anexo VI —
Condiciones Generales sobre Edificaciones, que generan demoras y rechazos en las
aprobaciones, situacion que es necesario aclarar.

En mérito a lo descrito en los antecedentes el suscrito Asesor concluye que se debe emitir
un Requerimiento de Atencién dirigida al Organo Ejecutivo Municipal para que a través del
Secretario Municipal de Planificacion para el Desarrollo y el Director de Administracién
Territorial y Catastral procedan a considerar en los procesos de solicitud de Permisos de
Construccion, aprobacién de Planos As Built y Fraccionamiento en Propiedad Horizontal,
lo siguiente:

1. Todos los espacios del altilo deben estar contenidos dentro del angulo de
proyeccion maximo del 45 %, incluido en esto los parapetos, cubiertas, barandas u
otros; asimismo el perimetro exterior del altillo debe ser paralelo a las paredes de la
torre. La distancia maxima del alero para la aplicacién del angulo debe ser de un
maximo de 50 cm. y sobre el nivel de |a losa, No sobre parapetos.

2. Elancho de las gradas deberan contemplar margenes de tolerancia, cuya aplicacion
no debe generar anchos menores a 0,80 mts. en viviendas unifamiliares y 1,10 mts.
en viviendas multifamiliares.

3. La escalera imperial, caracol u otras similares no tiene descansos por lo que es
necesario que esta situacion sea considerada.

4. Se debe entender a las escaleras presurizadas como aquellas que se hallan
aisladas de la circulacion horizontal y de los ascensores de cada nivel. Deben
vincular a todos los niveles del edificio, debiendo abarcar toda Ia torre y todos los
zécalos y sétanos; no necesariamente debe ser un cajon de escaleras que vincule
toda la torre sino las mismas deben estar conectada al nivel via.

5. En el patrén 4PK-d18, al responder a sectores especificos, no existe limitacion en
el adosamiento, mas que la determinada en Ia cartilla respectiva (ancho de voladizo,
retiro opcional u obligatorio) en razén a que no aplica incentivos.

6. Donde los patrones de asentamiento sean 5,57,6,6Z y PUC sin limitacién de altura,
no estan permitidos los muros de cerco para tramites de Permisos de Construccién,
Planos As Built y Fraccionamiento en Propiedad Horizontal, toda vez que el retiro
frontal debe estar integrado a la acera.

7. Elareade 2.5 por 5 metros es el area minima establecida para parqueos pudiendo
ser de mayor dimensién, y las columnas o muros portantes existentes en su interior
deben estar emplazadas o incrustadas sin afectar la funcionalidad del mismo.

8. Los parqueos en retiro frontal para uso publico, no deben sobresalir de la linea
municipal, asi como en el proceso de aprobacion debe verificarse la existencia de
espacios de circulacién hacia el interior del predio, desde la via.

9. Cuando el nivel natural del predio se encuentre por encima del nivel de via, el AMF
se computard, para edificaciones aisladas, desde el nivel natural del predio,
debiendo habilitarse al nivel de via los parqueos requeridos de acuerdo a norma.

e N
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Para las edificaciones que no presenten retiro frontal, el AMF se computara a partir
del nivel de la via, debiendo tratarse el proyecto con L/2 o L/3.

10. En los proyectos de condominio de tipologia horizontal se debe considerar lo
determinado en el numeral 35.5, para la definicion del nimero méximo de parqueos
por unidad funcional destinada a vivienda.

11. El Area Minima Verde no se refiere exclusivamente a una superficie naturada, ya
que se permite para su adecuado uso y disfrute, fuentes de agua, bancas, areas de
juego, elementos paisajisticos y otros (no se incluye en el AMV las superficies
ocupadas por accesos vehiculares y peatonales); que no se encuentren cerrados, a
excepcidn de los solarios, siempre y cuando estos no ocupen todo el Area Minima
Verde; asimismo se admiten los conceptos de jardines secos y jardines verdes,
vegetacion alta, media, baja.

12. Se debe identificar como area comun del edificio a los parqueos que permitieron la
aplicacién de incentivos para lograr mayor Area Maxima a Edificar tal como lo
determina el numeral 38.2 del Anexo VI, “Condiciones Generales sobre
Edificaciones” de la Ley de Uso de Suelos Urbanos.

13. Los parrilleros y lavanderias no podran exceder una superficie mayor a 15 m2 en
terrazas menores o iguales a 100 m?, en las terrazas con mayor superficie estas no
deben exceder el 10% de la superficie util de la terraza.

14. En los edificios destinados a equipamiento como hoteles, colegios, escuelas,
universidades, galerias comerciales, las areas destinadas especificamente a
circulacién publica masiva — pasillos publicos, hall, palier - no son objeto de calculo
en AME, las areas de circulacion de servicio y que hacen al funcionamiento de la
actividad computan en AME.

15. En el entendido de que existen parapetos y balcones de madera, balaustra, vidrio,
y otros, se debe permitir parapetos, cuyo disefio y construccién garanticen la
seguridad de los usuarios, por cuanto la limitacion establecida en el numeral 41 solo
aplica a las barandas metalicas con disefio horizontal o vertical.

16. Los espacios inferiores resultantes de las losas de acceso a las edificaciones
(rampas, escaleras) y la losa, no se consideran en AMC o AME siempre que estos
no sean habitables.

17. En relacion al articulo 19 inciso h y el numeral 45 del anexo VI se debe aprobar las
solicitudes de ampliacién como permiso de construccion, considerando los
parametros de edificacion (AME, RME y AMF) del Patron de Asentamiento
respectivo de la norma vigente, siempre que estos se den sobre espacios de
derecho propietario privado. En la aprobacion de los Planos As Built solo debe
referirse a la unidad funcional y no de la edificacién en su integralidad.

18. Para ampliaciones en propiedad horizontal, procede la aprobacion de Planos As
Built, sin necesidad de presentar Certificado Catastral actualizado

19. La emision de informes de proyecto especial y/o de equipamiento, sélo corresponde
cuando la edificacidén no exista (verificada en inspeccién y claramente establecida
en un informe) por cuanto podria considerarse como una regularizacién, motivo por
el cual se debe solicitar como requisito para la emision del informe de proyecto
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especial, una declaracion jurada, inspeccion, certificacion u otros que determine
gue no existe la edificacion.

20. El contenido de los Manuales de Mantenimiento y Uso de los edificios en propiedad
horizontal debe contemplar disposiciones de uso de la obra civil (fundaciones,
estructuras, cubiertas y fachadas) y de sus redes de servicios (electricidad, agua
potable, comunicacion, gas y otros), de forma genérica para edificaciones con obra
gruesa concluida y unidades funcionales delimitadas, y en detalle para las
edificaciones concluidas en su totalidad.

Es cuanto informo a su autoridad para fines correspondientes.
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