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Por cuanto el Concejo Municipal de La Paz ha aprobado la siguiente Ley Municipal
Autonomica:

EXPOSICION DE MOTIVOS:

El Estado Boliviano a partir de la aprobaciéon de la Nueva Constitucion Politica del
Estado ha ingresado a un régimen politico y administrativo de autonomias,
asumiendo un nuevo modelo de Estado que deja de lado el centralismo permitiendo
una autodefiniciéon y autodeterminacién de las regiones.

La Constitucion Politica del Estado Plurinacional de Bolivia en el articulo 302,
pardgrafo I, numerales 6) y 29) consagra entre las competencias exclusivas de los
gobiernos auténomos municipales, la elaboracién de Planes de Ordenamiento
Territorial y de Uso de Suelos asi como el desarrollo urbano y de asentamientos
humanos urbanos.

La Ley Marco de Autonomias y Descentralizacion N° 031 de 19 de julio de 2010, en el
articulo 94, paragrafo III, numeral 2), reconoce a los gobiernos municipales
auténomos la facultad exclusiva de disefar y ejecutar el Plan de Uso de Suelos del
municipio.

La Ley de Municipalidades N° 2028 de 28 de octubre de 1999, en el articulo 126
(Planificacién Urbana) sefiala que el Gobierno Municipal es responsable de elaborar y
ejecutar politicas, planes, proyectos y estrategias para el desarrollo urbano, con los
instrumentos y recursos que son propios de la Planificacion Urbana, estableciendo
normativas de Uso del Suelo urbano y emprendiendo acciones que promuevan el
desarrollo urbanistico de los centros poblados de acuerdo con normas nacionales.

La Ley Municipal Autonémica N° 005/2010 de Gestion Integral de Riesgos de
Desastres de 29 de diciembre de 2010, en el articulo 5, paragrafo 1I, inciso b), reconoce
los deberes de la poblaciéon como la responsabilidad de cumplimiento de normas a
través de la ejecucion de las acciones técnicas necesarias para mitigar riesgos
conforme a las determinaciones y normas de construcciéon emitidas por el GAMLP.

La Ley Municipal Autonémica N° 007/2011 de Ordenamiento Juridico
Administrativo Municipal de 3 de noviembre de 2011, de conformidad a los articulos
8 y 9 contempla que en virtud de la capacidad autonémica, el GAMLP puede crear su
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propio derecho, cumpliendo su facultad legislativa emanada de las competencias
constitucionalmente reconocidas

Los fenémenos naturales cuyos efectos son inevitables, tales como los movimientos
telaricos, de los cuales la region y la ciudad han sido escenario, ponen en riesgo
inminente la vida humana, més atin considerando la topografia pacefa, lo que nos
obliga a asumir retos en la construccién a partir de la innovacién en el estudio, disefio
y emplazamiento de estructuras sismo resistentes que deben ir acordes a los criterios
de modernizaciéon y a la vanguardia de una capital en desarrolloy crecimiento
vertical como La Paz.

Entre los antecedentes normativos, de Uso de Suelos y Patrones de Asentamiento,
tiguran las Ordenanzas Municipales GMLP N° 500/2009 de 27 de noviembre de 2009
y GMLP N° 070/2010 de 19 de abril de 2010 (Texto Ordenado), a través de los cuales
se aprobd el Reglamento de Uso de Suelos y Patrones de Asentamiento (USPA),
conteniendo los pardmetros de edificacion que reflejan a detalle los requisitos que
deben cumplir las construcciones para su aprobacion en el Municipio de La Paz.

El objetivo perseguido es el de establecer lineamientos claros y entendibles a partir de
los cuales se podra planificar una adecuada administracién del territorio, delimitando
las areas edificables y sus diferentes destinos, asi como las areas no edificables y las
restricciones existentes sobre ellas, en una ciudad que cuenta con un alto porcentaje
de inestabilidad geolégica, particulares condiciones geotécnicas de sus suelos, la
accion hidrolégica de sus cuencas y/o por la accién antropica de sus habitantes,
determinando claramente la necesidad de educar y concientizar a la poblacién en la
accion de mitigar los riesgos, generando que se involucre y conozca el territorio en el
que convive, coadyuvando con las politicas del GAMLP.

La gestion del riesgo es la planificacién de medidas con el objeto de impedir, reducir
o paliar los efectos adversos de los fenémenos naturales y antrépicos sobre la
poblacioén, los bienes y los servicios asi como del medio ambiente, tarea de todos y no
solo responsabilidad tinica del Municipio.

El GAMLP, desarrollara instrumentos de planificacion, gestion urbana y regulaciéon
del suelo con el objeto de un equilibrio y equidad territorial para el beneficio social
con miras a disminuir factores generadores de pobreza, exclusion social y
desigualdad de la poblacién, objetivos que dan cuenta de un modelo integrado de
ciudad, cuya concepciéon reconoce que el desarrollo y el crecimiento econémico
dependen en gran medida del mejoramiento en los indices de seguridad ciudadana y
de seguridad humana de la poblaciéon presente y futura de La Paz, asi como de la
adecuada distribucién de la presion migratoria en el espacio regional. Tal modelo
amplia la nociéon de habitat sostenible y digno a partir de lograr una adecuada
interrelacion entre el territorio biofisico, las formas socioculturales de apropiacién y el
proceso de asentamiento y localizaciéon de la poblacién, logrando un mejor didlogo e
interdependencia entre el entorno natural con la vivienda, los equipamientos, la
accesibilidad a los servicios ptublicos y la movilidad.
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La seguridad ciudadana o humana, esta referida a la satisfacciéon de las necesidades

materiales para garantizar la subsistencia fisica de las personas tales como las de

alimentacion, cuidados de salud, vivienda o educacion, y abarca también una serie de

aspectos vinculados al valor de la dignidad humana tales como la participacién en los

asuntos de la comunidad, el control sobre la propia vida o la autonomia personal; por
lo que es deber del Estado dotar de un habitat digno a todo ciudadano.

El Gobierno Auténomo Municipal de La Paz tomando conocimiento de las demandas
y nuevos requerimientos de la ciudadania, emergentes de la dindmica y variabilidad
que se registra en su jurisdiccion territorial, ha identificado como prioridad redefinir
el instrumento normativo del Uso de Suelos y Patrones de Asentamiento.

Una adecuada distritaciéon, planificaciéon y fiscalizacion urbana, debe realizarse,
reconociendo las caracteristicas culturales de los barrios, bajo una conciencia de
defensa medio ambiental sin negar nuestro desarrollo urbano, resumiéndose ello en
generar una administraciéon del territorio, acogiendo la participacion social como
mecanismo que coadyuva en el mejoramiento de la gestion.

La realidad juridica expuesta, requiere, ademds del ajuste al nuevo ordenamiento
juridico, la contrastacién con nuevos retos identificados a partir de la ocurrencia de
los desastres, demandas ciudadanas y otras variables que han motivado realizar un
nuevo diagnéstico al GAMLP. Por lo que, el caracter técnico y legal de la nueva
norma se resume en los siguientes enunciados:

1. Reducir la densidad poblacional en pendientes sobresaturadas y en
condiciones de riesgo y mejoramiento de la capacidad edilicia a través de
proyectos habitacionales en alta pendiente.

2. Establecer el limite urbano rural como limite de urbanizacién; actualizando
datos estadisticos en base a cifras poblacionales y cobertura de servicios
basicos.

3. Identificar, planificar y fomentar el crecimiento y renovacién de areas con
tendencia a su mayor densificacién, tomando en cuenta caracteristicas del
suelo, accesibilidad, cantidad y calidad de infraestructura y servicios.

4. Incentivar la inversién a la construcciéon de infraestructura urbana,
equipamientos, edificaciones habitacionales, institucionales, comerciales,
educacionales y cualquier otra que aporte al desarrollo urbano de la ciudad;
mediante la otorgaciéon de normas e incentivos a la edificacién, como
también mediante un tratamiento agil, eficiente y oportuno en los tramites y
procesos administrativos para la construccion, bajo el concepto que toda
construcciéon que cumpla con las normas es positiva y necesaria para la
ciudad, puesto que dinamiza la economia.

5. Proyectar el futuro bajo un horizonte poblacional superior al 1.000.000 de
habitantes.
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Consolidar el area de crecimiento en el drea central a través de la definicion
de edificacion vertical, con caracteristicas 6ptimas en el suelo, acceso y la
calidad de servicios.

Regular las alturas de las construcciones y el drea maxima a edificar de
manera zonificada o distritalizada.

Implementar entre los requisitos de constructibilidad el estudio, disefio y
construccion de estructuras sismo resistentes que vayan acorde a los criterios
de seguridad de una capital en desarrollo y crecimiento vertical como La
Paz.

Aliviar el actual Centro Histérico y los conjuntos patrimoniales
precautelando la imagen costumbrista e histérica, contrastada con una
ciudad moderna y creciente, en resguardo del paisaje cultural y natural
evitando agresiones arquitecténicas y buscando la integraciéon con el entorno
construido.

Fomentar nuevos centros urbanos de gestién, comercio y servicio, en funcién
a la construccién de mayores superficies o areas.

Estructurar un Sistema de Uso de Suelos en base a areas homogéneas con
identidad diferenciada, (con tipologias constructivas diferentes y
requerimientos de disefio urbano especificos). Siendo necesario definir los
Uso de Suelos y Patrones de Asentamiento a nivel de Macrodistritos,
Distritos y Macrozonas.

Permitir la planificacién territorial para la regulacioén y fiscalizacion del Uso
de Suelos y los Patrones de Asentamiento, con la participacién vecinal, como
fuente de conocimiento de las preocupaciones e inquietudes zonales y
barriales.

Instituir la incorporacién automatica del Patrén de Uso de Suelos en el
Certificado Catastral.

Permitir que el trazo de linea municipal y ancho de via, sea emitido
conjuntamente la certificacién catastral; en caso de la inexistencia de la
misma el GAMLP definirda de manera clara el ancho de via y el eje de la
misma.

Estimular al buen uso del suelo y la infraestructura, con politicas de
incentivo para una adecuada planificacion y fiscalizacion urbana que
impidan su mal uso y subutilizacién y la correspondiente prevencion del
riesgo en los asentamientos de las areas no aptas para ese fin.

Priorizar la fiscalizacién y control en base a seguridad de la construccién,
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salud publica, seguridad ciudadana, interés publico y planificacién urbana;

competencias municipales que deben ejercerse a través de los mecanismos
definidos por el GAMLP.

17. Innovar en el uso de instrumentos que mejoren y generen una atenciéon
eficiente y oportuna prestaciéon de nuestros servicios en la administracion
urbana, en tramites de:

Solicitud individual

Conjuntos urbanos

Unidades de areas de planificaciéon urbana
Areas de renovacién y reconversion
Delimitaciéon de areas de incentivo, entre otras.

AN NI NI NN

18. Identificar y definir el suelo no edificable, necesario para el control de riesgo
y proteccién y disefio del paisaje urbano.

19. Determinar la faja o franja de seguridad en el coronamiento y pies de talud;
asi como en aires de rio e instalaciones con caracteristicas particulares; como
espacio libre en razén de la vulnerabilidad, amenaza y necesidades de
seguridad.

Realizado el correspondiente andlisis, la Comisién de Planificacion y Gestién
Territorial, pone en conocimiento y consideracion del Pleno del Concejo Municipal, el
proyecto de Ley Municipal Autonémica de Uso de Suelos Urbanos del Gobierno
Auténomo Municipal de La Paz.

LEYES MUNICIPALES AUTONOMICAS
Nros. 017 - 024 - 050 - 080

LEYES MUNICIPALES AUTONOMAS DE USO DE SUELOS URBANOS

EL ORGANO LEGISLATIVO DEL GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL DE
LA PAZ:

DECRETA:

CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1.- (Objeto y Naturaleza) La presente Ley Municipal establece las
normas que rigen el uso, clases y destino del suelo, patrones de asentamiento asi
como pardmetros de edificacion para la construccion en el territorio del Municipio de

La Paz en lo que se refiere al ambito urbano administrado por el GAMLP a través las
Subalcaldias Urbanas.

La Ley Municipal Autonémica de Uso de Suelos Urbanos, para su aplicacion se
ampara en la informacién contenida en los Mapas que forman parte indisoluble del
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mismo, conforme se sefiala:

Mapa del Municipio de La Paz

Mapa de Limite Urbano Rural del Municipio
Mapa de Restituciéon del Municipio de La Paz,
Mapa Topografico del Area Urbana

Mapa Hidrografico del Area Urbana

Mapa Geomorfolégico del Area Urbana

Mapa Geolégico del Area Urbana

Mapa Geotécnico del Area Urbana

9. Mapa de Areas Protegidas del Area Urbana
10. Mapa de Administracién Patrimonial del Area Urbana
11. Mapa del Sistema Vial del Area Urbana

PN =

Los Mapas de Uso de Suelos y Patrones de Asentamiento y las Cartillas Normativas
de cada Macrodistrito, Distrito y Macrozona seran aprobados de manera particular
mediante Ordenanza Municipal expresa.

ARTICULO 2.- (Ambito de Aplicacién y Alcance) Las disposiciones de la presente
Ley son de caracter general y obligatorio para todas las personas naturales o juridicas,
publicas o privadas, nacionales o extranjeras, incluidos los tres niveles de gobierno
que realicen edificaciones o construcciones dentro del limite urbano del Municipio de
La Paz, comprendida en 21 Distritos y administrada por las siguientes Subalcaldias:

a)
b)

Subalcaldia Urbana I Cotahuma; conformada por los Distritos Municipales 3,
4,5y 6.

Subalcaldia Urbana II Maximiliano Paredes; conformada por los Distritos
Municipales 7, 8, 9 y 10.

Subalcaldia Urbana III Periférica; conformada por los Distritos Municipales
11,12y 13.

Subalcaldia Urbana IV San Antonio; conformada por los Distritos
Municipales 14, 15, 16 y 17.

Subalcaldia Urbana V Sur; conformada por los Distritos Municipales 18, 19 y
21.

Subalcaldia Urbana VI Mallasa; conformada por el Distrito Municipal 20.
Subalcaldia Urbana VII Centro; conformada por los Distritos Municipales 1 y
2.

Para efectos del alcance de la presente Ley, el territorio del Municipio de La Paz y sus
limites se encuentran definidos por la Ley N° 1669 del 31 de octubre de 1995.

ARTICULO 3.- (Marco Legal) La presente Ley cuenta con la siguiente base normativa:

a) Constitucion Politica del Estado de 7 de febrero de 2009;

b) Coédigo Civil aprobado mediante Decreto Ley N° 12760 de 6 agosto de 1975;
c) Ley N°1669 del 31 de octubre de 1995

d) Ley de Municipalidades N° 2028 de 28 de octubre de 1999;



TEXTO ORDENADO LEYES MUNICIPALES AUTONOMICAS

G.AAM.L.P. No.017 - G.A.M.L.P. No.024
G.A.M.L.P. No.050 - G.A.M.L.P. No.080

Ley Marco de Autonomias y Descentralizacion “Andrés Ibafiez” N° 031 de 19

de julio de 2010.

Ley N° 1333 de Medio Ambiente de 27 de abril de 1992 y sus Reglamentos;

Ley General de Higiene, Seguridad Ocupacional y Bienestar (Decreto Ley N°

16998 de 2 de agosto de 1979);

Ley del Sistema de Incentivo a la Salvaguardia del Patrimonio con Participacion

Privada N° 2803 de 25 de agosto de 2004;

Ley de Administracién y Control Gubernamentales N° 1178 de 20 de julio de

1990;

Ley de Procedimiento Administrativo N° 2341 de 23 de abril de 2002;

Ley de la Persona con Discapacidad N° 1678 de 15 de diciembre de 1995;

Ley N° 3425 de 20 de junio de 2006, Aprovechamiento y Explotacién de Aridos y sus

Reglamentos;

m) Leyes N° 2372 de Regularizacion del Derecho Propietario Urbano y N° 2717

modificatoria de la anterior;

Ley Municipal Autonémica N° 5 de Gestion Integral de Riesgos y Desastres de
29 de diciembre de 2010;

Decreto Supremo N° 27864 de 26 de noviembre de 2004 Reglamento a la Ley de
Regularizacion del Derecho Propietario Urbano;

Decreto Supremo N° 27957 de 24 de diciembre de 2004 Reglamento de Modificacién
y Actualizacién a la Ley de Inscripcion de Derechos Reales;

Ordenanza Municipal N° 37/76 de 30 de abril de 1976, que aclara los Limites
del Casco Urbano Central referidos en la Ordenanza Municipal N° 27/76.
Ordenanza Municipal N° 117/76 de 28 de septiembre de 1976, que declara
forestales las 4reas de la ciudad con pendiente mayor a 45° o acentuada
erosion.

Ordenanza Municipal N° 130/77 de 5 de septiembre de 1977, que aprueba el
Plan de Preservacion del Casco Urbano Central.

Ordenanza Municipal N° 49/80 de 15 de marzo de 1980, que aprueba el Plan
del Sistema de Preservacion, Renovacion y Centralidad Urbana.

Ordenanza Municipal N° 147/2000 HAM - HCM 117/2000 de 28 de
septiembre del 2000 que declara como patrimonio natural y paisajistico, areas,
sitios y monumentos de La Paz.

Ordenanza Municipal GMLP N° 25/2002 de 21 de marzo de 2002 que declara
Area Protegida Municipal al Bosquecillo de Auquisamaria.

w) Ordenanza Municipal GMLP N° 236/08 de 18 de junio de 2008 que aprueba el

X)

y)

z)

Reglamento de Explotacién de Aridos.

Ordenanza Municipal GMLP N° 150/2008 de 24 de octubre de 2008 que
aprueba el Reglamento de Disminucién Impositiva a la Salvaguardia del
Patrimonio Arquitecténico y Urbanistico y Sanciones por su Dafio.

Texto Ordenado de las Ordenanzas Municipales GMLP N° 692/08 - 159/2009
- 152/2010 que aprueba y modifica el Reglamento de Gestion Ambiental del
Municipio.

Ordenanza Municipal GMLP N° 456/09 de 16 de octubre de 2009 que aprueba
el Reglamento de Gestion de Aires de Rio, Riachuelos, Torrenteras y
Quebradas del Municipio de La Paz.

aa) Ordenanza Municipal GMLP N° 191/10 de 11 de junio de 2010 que aprueba la
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normativa de supresion de barreras arquitectonicas en el ambito urbano del

Municipio de La Paz, con un contenido técnico en el marco normativo
nacional, accesibilidad a las personas al medio fisico,

bb)Ordenanza Municipal GMLP N° 53/2010 de 5 de marzo de 2010 dispone
acciones excepcionales e intervencion extraordinaria en el sector de Bella Vista,
en razén de bien comun y seguridad.

cc) Ordenanza Municipal GAMLP N° 557/2010 de 24 de febrero de 2011 que
aprueba el Plan Integral de Area.

dd) Ordenanza Municipal G.A.M.L.P. No. 192/2012 de 3 de mayo de 2012 y sus
modificaciones segtin Ordenanza Municipal No. 198/2013 de 8 de mayo de
2013 que aprueba el Limite Urbano Rural (LUR) del Municipio de La Paz que
se constituye en el limite interdistrital entre los Distritos Urbanos y el Distrito
Rural No. 22 Hampaturi

CAPITULO I1
DEL USO Y DESTINO DE SUELOS

ARTICULO 4.- (Uso del Suelos).- Se refiere a la utilizacién humana que se dara a un
fragmento de territorio con fines urbanisticos y/o edilicios y estara definido por la
actividad (Destino) posible de ser desarrollada en el mismo. Este uso podra ser de dos
clases.

ARTICULO 5.- (Clases de Uso de Suelos) La presente Ley establece las siguientes
clases de Uso de Suelos:

I. Edificable
II. No edificable

ARTICULO 6.- (Destino de Uso de Suelos) Son las categorias contempladas dentro
las clases de Uso de Suelos, que establecen los fines de ocupaciéon o actividad
reconocida de una determinada superficie o predio.

ARTICULO 7.- (Categorias de Uso de Suelos).- La definicién del Uso de Suelos se
enmarcard dentro de las siguientes categorias:

a) Uso Permitido: Son todos los usos (predominantes o complementarios) que
puede admitir un fragmento de territorio, cumpliendo con las prescripciones
de la presente norma. Cuando el uso esté permitido, el propietario del predio
puede solicitar la habilitacion de ese uso y/o la aprobacion de planos
arquitectonicos con destino conforme a ese uso para edificacién nueva,
ampliaciones o remodelaciones que las normas de ocupacién del suelo le
permitan.

b) Uso No Consignado: Es aquel uso o destino no consignado y no
identificado en la presente ley y que requiere ser definido expresamente para
su administracién territorial, siendo el Concejo Municipal quien apruebe su
establecimiento e incorporacién normativa.
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c¢) Uso Prohibido: Es aquel incompatible o inadecuado con el uso
predominante del entorno; por las caracteristicas particulares de la actividad
que se pretenda realizar.

ARTICULO 8.- (Compatibilidad y Complementariedad) El Uso de Suelos y su
destino seran aplicables bajo los principios de Compatibilidad y Complementariedad,
entendiéndose al efecto como la relacion existente entre diferentes usos que por su
afinidad, semejanza y pertinencia aportan y coadyuvan en el funcionamiento integral
y armonico del sector para mejorar las condiciones de vida de sus habitantes.

ARTICULO 9.- (Cambio de Uso de Suelos) El cambio de Uso de Suelos y destino es
la modificacién del uso originalmente asignado a una determinada superficie de
acuerdo al plano de asignacién de Uso de Suelos correspondiente o de la planimetria
vigente.

El Ejecutivo Municipal remitird al Concejo Municipal los antecedentes del cambio de
uso solicitado en base a un anélisis del sector y su entorno, para su aprobacién
mediante Ordenanza Municipal expresa, si correspondiera.

CAPITULO 111
CLASIFICACION Y PATRONES DE ASENTAMIENTO DE SUELOS
EDIFICABLES

ARTICULO 10- (Uso de Suelos Edificables) Es aquel destinado a la residencia y
actividades complementarias y compatibles que garantizan una adecuada calidad de
vida de los habitantes y donde es admisible la construccién. Por tanto, estd
condicionado al cumplimiento estricto de parametros de uso establecidos en los
Mapas de Uso de Suelos y Patrones de Asentamiento y las Cartillas Normativas de
cada Macrodistrito, Distrito o Macrozona.

El Uso de Suelos Edificables se clasifica en:

a) Vivienda o Residencial: Destinado a residencia y clasificado por Patrones de
Asentamiento definidos, de acuerdo al Distrito donde se emplace.

b) Equipamiento: Infraestructura de servicios, social y/o recreativo que alberga
actividades que son compatibles y/o complementarias a la vivienda o
residencia.

c) Plazas, Miradores Jardines y parques publicos: Espacios abiertos destinados
al esparcimiento colectivo pudiendo contar con infraestructura basica, para
su aprovechamiento, preservaciéon y mantenimiento.

d) Instalaciones Especiales: Edificaciones que albergan y complementan a las
redes de infraestructura basica entendiéndose como tales a las redes de
abastecimiento y tratamiento de agua; provision de energia de distintas
naturalezas; evacuaciéon de aguas y alcantarillado; telecomunicaciones y
abastecimiento de combustibles y de gas.

e) Conjuntos Patrimoniales: Agrupacion de edificaciones y espacios
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arquitectonicos urbanos patrimoniales con restricciones para la construccion

que incluye el Centro Historico, determinado por procedimiento especifico,
que se detalla en el Anexo VIII.

f) Actividades Productivas: Aquellas destinadas a las actividades que generan

movimiento econémico que se clasifican en:
f1. Primarias, destinadas al desarrollo de actividades extractivas;
f2. Secundarias, destinadas a la transformacién de materias primas y
f3. Terciarias destinada a servicios.

g) Proyectos Especiales: Son aquellos proyectos que por sus caracteristicas
particulares necesitan de tratamiento especial sometido a valoracion
especifica para establecer excepciones expresamente determinadas por la
instancia competente.

h) Sistema Vial: Destinado al flujo peatonal y vehicular que vinculan desde y
hacia el Municipio de La Paz. Estd constituido por vias vehiculares,
peatonales y férreas descritas en el Anexo L.

i) Representaciones Diplomaticas: Uso destinado, que permite a un predio
especifico aplicar pardmetros de construccion excepcionales que seran
autorizados por el Concejo Municipal.

La autorizacion de edificacion en lotes vecinos y circundantes a
representaciones diplomaticas esta limitada y restringida en cumplimiento a
convenios internacionales suscritos por el Estado (Convencién de Viena sobre
Relaciones Diplomaéticas), la construccion en dichos predios solo podra
efectuarse previo conocimiento, consideracién y anuencia oficial y escrita de
las Representaciones Diplomaéticas.

ARTICULO 11.- (Patrén de Asentamiento) Patrén de Asentamiento, es el coédigo
alfanumérico que rige para toda edificacion para la ocupacion del suelo conforme a
su destino y que se aplica en base a los Parametros de Edificacién consignados por
cada Macrodistrito, Distrito y Macrozona del Area Urbana del Municipio de La Paz.

ARTICULO 12.- (Patrones de Asentamiento en Areas de Vivienda) Los Patrones de
Asentamiento son aprobados mediante Ordenanza Municipal de manera expresa,
para las areas administradas por cada Subalcaldia. El Mapa de Uso de Suelos y
Patrones de Asentamiento de cada Distrito y Macrozona que forman parte de la
Ordenanza, indican su localizacion.

ARTICULO 13.- (Equipamiento Urbano). Comprende las instalaciones emplazadas
para satisfacer las necesidades comunitarias requeridas. Estas podran ser de carécter
privado, puablico o mixto, estableciéndose por el Ejecutivo Municipal su categoria y
dimensionamiento conforme a los siguientes grupos:

I.  Equipamiento urbano vecinal: Comprende instalaciones de equipamientos y
servicios basicos a la comunidad que satisfagan necesidades esenciales para el
bienestar social de los vecinos de un barrio habitacional y que no generen
impactos negativos a los sectores habitacionales en el que se encuentren
ubicados, correspondiendo su aprobacion a la Subalcaldia respectiva.
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II. Equipamiento urbano distrital: Comprende instalaciones de equipamientos y
servicios a la comunidad que satisfacen necesidades para el bienestar social de
una amplia zona o de la totalidad del Distrito o Macrodistrito; su localizacion
deberé cuidar que no se produzcan impactos negativos, especialmente ruido y
trafico, a los sectores habitacionales vecinos, correspondiendo su aprobacién a
la Subalcaldia respectiva.

III.  Equipamiento urbano regional: Comprende las instalaciones que prestan
servicios de alcance urbano, metropolitano y regional y poseen una
infraestructura especial, asi como una extensa superficie a fin de desarrollar su
actividad, generando condiciones adversas o restricciones a las zonas
circunvecinas, correspondiendo su autorizaciéon a la Unidad pertinente del
Ejecutivo Municipal y aprobaciéon del Concejo Municipal. Es éste tipo de
equipamiento y en atencién al cuadro del Articulo 14, los proyectos
arquitectonicos previamente a su aprobacion podran realizar un estudio de
impacto ambiental al sector, por el cual se determine las medidas de
mitigacion a implementar.

ARTICULO 14.- (Patrones de Asentamiento en Areas de Equipamiento) Albergan
actividades complementarias o compatibles a la vivienda, estas podran ser sujetas a
cambio de uso de suelos. Se clasifican en los siguientes tipos:

PATRON DE
ASENTAMIENTO 4
SEGUN DESCRIPCION
DESTINO

M1 Centro de Abasto.

M2 Mercado Barrial, Zonal y Distrital.

M3 Mercado Macrodistrito y Ferias o Exposiciones.

M4 Supermercados e Hipermercados.

M5 Establecimientos de expendio de bebidas y alimentos

E1 Nivel preescolar, Guarderia y Jardin de Infantes.

E2 Nivel escolar, Primario y Secundario.

E3 Nivel Superior, Universidades y Escuelas técnicas.
Primer Nivel de atencion de Salud. Presta servicios

s1 integrados de salud, consulta ambulatoria en medicina
general, medicina tradicional, pediatria, obstetricia y
atencion odontologica.
Primer nivel de atencién de salud, presta servicios
integrados de salud afiade a su estructura de organizaciéon

S2 y funciones ambulatorias, acciones de internacion
ambulatoria, en los casos de atencién de parto eutdcico y
del recién nacido.
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Corresponde a hospital de Distrito con internacion y

S3 atencion de 4 especialidades basicas (pediatria, cirugia,
medicina interna y gineco-obstetricia).

S4 Hospital general o de especialidades.

S5 Institutos que realizan investigacién en salud

S6 Clinicas y especialidades de instituciones privadas en
salud.

TC1 Edificaciones = que  albergan  infraestructura vy
equipamientos de canales de television, radios.
TC? Equipamientos especiales en el area de comunicacién y

tecnologias.

R1 Areas Verdes, Plazas, Jardines y Parques Ptublicos.

R2 Instalaciones Deportivas publicas o privadas.

R3 Centros Socio-Culturales de reunién y/o exposicion,
publicos o privados.

T1 Terminal de Buses Interprovincial y/o Interdepartamental.

T2 Terminal de Transporte Masivo Urbano.

T3 Talleres de Mantenimiento y Reparacién de Vehiculos.

T4 Estacion de Servicio.

T5 Parqueo Publico para Automoéviles.

T6 Parqueo Publico para Transporte Pesado.

C1 Instalaciones para la practica y celebraciéon ptublica de
actos religiosos.

2 Espacios destinados a la inhumacién de cuerpos y restos
humanos.

El Ejecutivo Municipal aprobaré los proyectos de equipamiento e infraestructuras;
considerando en el proceso de aprobacion la normativa nacional, departamental y/o
local sobre requerimientos de espacios especificos; asimismo tomando en cuenta las
caracteristicas de la edificacion propuesta y su vinculacién al entorno (morfologia
predominante, alturas, estructura vial, accesos); no considerandose el Parametro de
Area de Lote Edificable.

Cualquier proyecto que no cumpla la normativa nacional, departamental y/o local
podra ser elevado al Concejo Municipal para que éste emita criterio final. Este tipo de
proyectos pueden ser de carécter privado o publico.

ARTICULO 15.- (Patrones de Asentamiento en Areas de Instalaciones Especiales)
Alberga actividades vinculadas a la seguridad del Estado y a las Redes de
Infraestructura Bésica. Estas podrdn ser sujetas a cambio de uso de suelos.

Los Mapas de Uso de Suelos y Patrones de Asentamiento indican su localizacion; los

Patrones de Asentamiento establecidos para las Areas de Instalaciones Especiales son
las siguientes:
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PATRON DE
ASENTAMIENTO 2
SEGUN DESCRIPCION
DESTINO
IMP 1 Instalaciones Militares / Policiales
Instalaciones para seguridad y atencion ciudadana
IMP 2 (depésito de maquinaria pesada, campamentos,
rehabilitacion urbana, retenes policiales)
RS Areas de Relleno Sanitario
TP Planta de Tratamiento de Agua Potable
TN Planta de Tratamiento de Aguas Negras
IE Instalaciones Técnicas Especiales
AC Planta de Almacenamiento de Combustibles

El Ejecutivo Municipal aprobard los proyectos de instalaciones especiales;
considerando en el proceso de aprobacion la normativa nacional, departamental y/o
local sobre requerimientos de espacios especificos; asimismo tomando en cuenta las
caracteristicas de la edificacién propuesta y su vinculacién al entorno (morfologia
predominante, alturas, estructura vial, accesos); no se considerara el Parametro de
Area de Lote Edificable.

Cualquier proyecto que no cumpla la normativa nacional, departamental y/o local
podra ser elevado al Concejo Municipal para que éste emita criterio final. Este tipo de
proyectos pueden ser de carécter privado o publico.

A fin de dar una adecuada interpretacién, deben considerarse las siguientes
definiciones:

a)

PATRON DE ASENTAMIENTO IMP 1.- Esta destinado a actividades militares
y/o policiales, toma en cuenta oficinas, talleres galpones y espacios requeridos
para el desarrollo de sus actividades. Los proyectos podran ser aprobados por el
Ejecutivo Municipal.

Las franjas de seguridad deben estar comprendidas dentro de las propias areas
militares y/o policiales.

Al interior de estas instalaciones, es posible edificar dependencias destinadas a
uso de vivienda o habitacional, debiendo aplicarse en éste caso los pardmetros
de edificacion previstos en la cartilla normativa del distrito o macrozona.

PATRON DE ASENTAMIENTO IMP 2.- Estad destinado a instalaciones de
seguridad ciudadana en los barrios, y la aprobaciéon debera ser mediante
Resoluciéon Administrativa por la respectiva Subalcaldia.

PATRON DE ASENTAMIENTO RS.- Esta destinado a Rellenos Sanitarios,
debiendo responder a las necesidades de disposicion final de desechos soélidos,
en instalaciones especificamente disefiadas para el efecto. Los parametros de
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edificacion para eventuales construcciones de servicio seran definidos de

acuerdo a las necesidades de las plantas instaladas, y proyectos especificos
considerando la norma vigente sobre la materia.

En las &reas de Relleno Sanitario y sus areas aledafias de seguridad queda
prohibida la construccién de edificios para vivienda o actividades productivas
incompatibles.

Los proyectos podran ser aprobados mediante Resolucion Administrativa, en
cada caso ante las Subalcaldias respectivas.

PATRON DE ASENTAMIENTO TP.- Esta destinado a Plantas de Tratamiento
de Aguas Potables.

Los parametros de edificaciéon para construcciones de servicio seran definidos
de acuerdo a las necesidades de las plantas instaladas y proyectos especificos
considerando la norma vigente sobre la materia.

Los proyectos podran ser aprobados mediante Resolucién Administrativa, en
cada caso ante las Subalcaldias respectivas.

PATRON DE ASENTAMIENTO TN.- Esta destinado a Plantas de Tratamiento
de Aguas Negras.

Los parametros de edificacion para eventuales construcciones de servicio serdn
definidos de acuerdo a las necesidades de las plantas instaladas, y proyectos
especificos considerando la norma vigente sobre la materia.

Los proyectos podran ser aprobados mediante Resolucion Administrativa, en
cada caso ante las Subalcaldias respectivas.

PATRON DE ASENTAMIENTO IE.- Esta destinado al emplazamiento de
Instalaciones Especiales, tales como redes eléctricas de alta tension, radio,
television, microondas, radar, provision de energia de distinta naturaleza,
provisiéon y suministro de gas domiciliario, etc.; estas areas comprenden ademas
de las plantas propiamente dichas, sus franjas de seguridad y las lineas de
transmision; los pardmetros de edificacion de las instalaciones técnicas
especiales seran atendidas de acuerdo a sus necesidades especificas, respetando
las areas paisajisticas y de interés histérico cultural.

Los parametros de edificacion para eventuales construcciones de servicio, serdn
definidos de acuerdo a las necesidades de los proyectos especificos
considerando la norma vigente sobre la materia.

Los proyectos podran ser aprobados por el Ejecutivo Municipal.

PATRON DE ASENTAMIENTO AC.- Esta destinado a Centros de
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Almacenamiento de combustibles, acumulacién de hidrocarburos, productos
derivados de petréleo y gas licuado de petréleo GLP.

Los parametros de edificacion para estos equipamientos seran definidos de
acuerdo a las necesidades de las plantas instaladas, y proyectos especificos
considerando la norma vigente sobre la materia.

Los proyectos podran ser aprobados por el Ejecutivo Municipal.

ARTICULO 16.- (Patrones de Asentamiento de Areas Patrimoniales) El Mapa de
Administracién Patrimonial del Area Urbana y los Mapas de Uso de Suelos de cada
Distrito o Macrozona indican su localizacién. Los requisitos y procedimiento para
este tipo de predios se encuentran detallados en el Anexo VIII.

ARTICULO 17.- (Patrones de Asentamiento en Areas de Actividades Productivas)
Los Mapas de Uso de Suelos y Patrones de Asentamiento indican su localizacién;
estas podran ser sujetas a cambio de uso de suelos. Los Patrones de Asentamiento
establecidos para las Areas de Actividades Productivas son los siguientes:

PATRON DE
ASENTAMIENTO 4
SEGUN DESCRIPCION
DESTINO

Al Areas agricolas extensivas (agricultura y pastoreo extensivos)

A2 Areas agricolas intensivas (agricultura y pecuéarias intensivas)
Areas de actividades productivas secundarias
- areas industriales,

11 - areas artesanales,
- dreas mixtas (industriales y artesanales) y combinadas con

vivienda

2 Areas de Industrias extractivas y de procesamiento in situ
(ladrilleras y/o similares)

o1 Areas de Provision de servicios Instituciones del Estado
(escala departamental y nacional)

o2 Areas de Provision de servicios Instituciones del Estado
(escala municipal)

El Ejecutivo Municipal aprobaréd los proyectos de equipamiento e infraestructuras;
considerando en el proceso de aprobaciéon la normativa nacional, departamental y
local sobre requerimientos de espacio especificos; asimismo tomando en cuenta las
caracteristicas de la edificaciéon propuesta y su vinculacién al entorno (morfologia

predominante, alturas, estructura vial, accesos); no se considerara el Parametro de
Area de Lote Edificable.

Cualquier proyecto que no cumpla la normativa nacional, departamental y local
podra ser elevado al Concejo, para que este emita criterio final. Este tipo de proyectos
pueden ser de caracter privado o publico.
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ARTICULO 18.- (Del Sistema Vial) El sistema de vialidad de La Paz est4 constituido
por vias vehiculares, peatonales y férreas detalladas en el Anexo L.

CAPITULO IV
DE LOS PARAMETROS DE EDIFICACION DEL AREA EDIFICABLE

ARTICULO 19.- (Parametros de Edificacién) Los Parametros de Edificacién son las
referencias de dimensién (cuantificacion) que definen la tipologia de cada Patrén de
Asentamiento y se encuentran consignados en las Cartillas Normativas de Patrones
de Asentamiento.

La superficie real sefialada en la certificacion catastral sera la base de cuantificacion
para los pardmetros de edificacion, excepto en los casos previstos expresamente en la
presente ley.

Los permisos de construccién y aprobaciéon de planos As Built en predios con
superficies menores a 100 m2 es permitida y legal; y para la aplicaciéon de la
normativa, de acuerdo a las caracteristicas de cada predio, se debera ajustar los
parametros de edificacion en lo referente a AMC, AME, AMV, RME siendo
inalterable el parametro AMF.

Los Pardmetros de Edificacién son los siguientes:

a) Area Méxima a Cubrir (AMC).- Es el porcentaje de la superficie del lote
destinada a la ocupaciéon del suelo por una edificaciéon, de acuerdo a lo
siguiente:

Se considera la proyecciéon de todas las plantas del edificio sobre el terreno;
exceptuando sétanos, semisodtanos, la proyeccion de aleros, cornisas,
marquesinas y estructuras desmontables para garaje.

El voladizo sobre via es computable como parte de AMC y del AME.
En los Patrones de Asentamiento que consideran retiro frontal obligatorio, se

permiten voladizos sobre este retiro, los mismos que deben ser computados en
el AMC y en el AME.

Se cuantifica la ocupacién de un porcentaje de la superficie real del lote, de
acuerdo a la siguiente férmula:

AMC = (%) x Superficie Real de Lote

El porcentaje o coeficiente de edificaciéon estd determinado de acuerdo a las
caracteristicas del sitio urbano, que se encuentra definido en la Cartilla
Normativa de cada Patrén de Asentamiento.

Se prohiben los voladizos sobre los retiros posteriores y laterales.
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Los parrilleros y lavanderias no son objeto de calculo en AMC

Area Maxima a Edificar (AME).- Es la superficie total a ser edificada o la
sumatoria de las superficies de todas las plantas a ser emplazadas al interior
del lote; el area ocupada por el semisétano (ver esquemas de definicion de
semisdtano) se computa en un 50%; en el caso particular de un lote con accesos
de vias a diferente nivel para la definiciéon del semisétano se considerard el
nivel de la via inferior. Se debe tomar en cuenta lo siguiente:

b.1) No se computan en AME el 4rea ocupada por el Area Minima Verde;
(AMV).

b.2) En sétano, se recomienda un maximo de 2 sétanos, mayor cantidad
de sétanos esta condicionada a estudios de geotecnia y calculo
estructural y método constructivo a emplear. En caso de tener
espacios para actividades econdémicas o apertura de ventanas se
computara como el 50% para AME.

b.3) No se computan en AME la circulaciéon vertical y horizontal
compuesta por caja de escaleras y palieres, caja de ascensores,
pasillos de accesos a los departamentos y equipamientos registrados
como area de uso comun no se cuantifican; el palier de acceso a las
circulaciones verticales y horizontales en planta baja tampoco son
objeto de célculo.

b.4) En conjuntos y proyectos de infraestructura y equipamiento (més de
10 unidades funcionales), bajo régimen de condominio y/o
propiedad horizontal, es obligatoria la incorporaciéon de una sala de
copropietarios y el equipamiento de acompafiamiento minimo, esta
superficie debe ser registrada ante el Registro de Derechos Reales de
La Paz como de uso comuin y no es objeto de célculo en el AME.

b.5) En conjuntos y proyectos de infraestructura y equipamiento (mas de
10 unidades funcionales), bajo régimen de condominio y/o
propiedad horizontal las areas destinadas a equipamiento socio
cultural, deportivo, recreativo, salud, educacién, y otros de uso
publico seran registradas como areas de uso comun en el Registro
de Derechos Reales de La Paz y NO seran consideradas para el
célculo del AME.

b.6) Las terrazas que no contemplen edificaciones de ningtn tipo, salvo
las que garanticen su accesibilidad, (caja de escaleras, pozo y sala de
maquina de ascensores), cubiertas sin cerramiento completo,
dependencias pequefias con destino a servicios sanitarios y/o apoyo
al uso y destino de terraza, NO son superficies de calculo en AME,
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ni para la altura maxima de fachada AMF. El Ejecutivo Municipal
establecera su aplicacién y determinacién de porcentajes.

b.7) Las é&reas destinadas a ductos de basura, de instalaciones y
ventilacion, la provision de servicios basicos (agua, energia eléctrica,
alcantarillado, telecomunicaciones y gas como ser tanques de agua
y/o cisternas, transformadores, espacios para la instalacion de
equipos termomecénicos, donde no habiten o trabajen personas) NO
son superficies de calculo y cumpliran los requerimientos
establecidos por las empresas proveedoras de servicios bdasicos y
construidos guardando las normas de seguridad vigentes.

b.8) Los parrilleros y lavanderias no son objeto de calculo en AME

El AME es determinado multiplicando la superficie real por un porcentaje (%)
definido de acuerdo a las caracteristicas del sitio urbano que se encuentra
definido en la Cartilla Normativa de cada Patrén de Asentamiento:

AME = (%) x Superficie Real de Lote

El pardametro AME podrd ser modificado tnica y exclusivamente por la
aplicacion de los incentivos a la inversion que estdn condicionados por la
superficie del predio (ALE) y definidos en las cartillas normativas; ademas de
lo determinado en el Articulo 19, inciso g), paragrafo II de la presente Ley.

Altura Maxima de Fachada (AMF).- Es la longitud vertical de la edificaciéon
medida desde el nivel de la acera de la via, o suelo acondicionado, hasta el
limite superior habitable de la fachada. (No incluye las cubiertas inclinadas, los
parapetos, tanques elevados, salas de maquinas, terrazas accesibles de uso
comun u otras instalaciones técnicas).

En los casos que la altura de edificacion para uso habitacional esté fijada en
namero de plantas, cada planta considerara una altura promedio de 3,00 mts
de altura. En z6calo se recomienda una altura libre interior de 3,50 mts, en caso
de ser 2 z6calos la altura méxima permisible de ambos es de 8,00 mts.

En el caso de un lote sobre via con pendiente, se computa la altura de fachada
tomando de referencia el punto medio de la pendiente del frente del lote; es
decir el punto medio entre la cota minima y la cota méxima.

En el caso de predios con frentes de lote mayores a los previstos en cada
cartilla o patréon de asentamiento, el célculo se lo hara fijando puntos medios
por tramos.

La AMF en la fachada posterior debe ser igual en namero de plantas y/o
metros a la establecida para la fachada frontal o del Patréon predominante. La
altura de las edificaciones al interior del lote serad el promedio de las alturas
frontal y posterior, esta se aplica también a lotes emplazados en esquina.
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En terrenos cuya topografia presente desniveles 6 pendientes, (positiva o
negativa respecto de la calle), la AMF de las edificaciones interiores serd
medida en forma paralela a la pendiente promedio del terreno (salvo las
limitadas por ancho de via en altura). Esta se aplica también a lotes emplazados
en esquina.

Las terrazas, tanque de agua, dreas verdes, sala de maquinas o instalaciones
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similares de uso comun, no se consideran como Altura Maxima de Fachada.

Para lotes en esquina, el proceso de definiciéon de la AMF se aplicara en relaciéon
a lo siguiente:

i) Longitud del frente sobre las vias

ii) la Jerarquia Vial establecida en el Anexo [;

iii) En el caso de existir vias de igual Jerarquia Vial, se considera el frente de
mayor longitud

El pardmetro AMF podra ser modificado tnica y exclusivamente por la
aplicacién de los incentivos a la inversion que estan condicionados al ancho de
via y definidos en las cartillas normativas.

A partir de la sexta planta, es requisito ascensor que contemple acceso a los
diferentes niveles de la edificacion, incluyendo semisétano y sétano. Queda
exenta del requisito el nivel de terraza.

Retiro Minimo de las Edificaciones (RME).- Es el espacio medido entre el limite
de la edificacion y el limite del lote.

Para lotes en esquina, se deberd definir el Frente de Lote:

e Tomando en cuenta la Jerarquia Vial establecida en el Anexo I

e En el caso de existir vias de igual Jerarquia Vial, se considera el frente de
mayor longitud.

e Considerando el frente que cumpla con la longitud minima del FML

Se consideran 3 tipos de Retiro Minimo: Frontal, Lateral y Posterior.
d.1) Retiro Minimo Frontal es el espacio medido en sentido perpendicular
desde el limite exterior de la fachada hasta la Linea Municipal (ancho de

via planificado).

La posibilidad de ocupacion del retiro frontal y la proyeccién de volados
estan establecidas explicitamente en cada Cartilla Normativa.

La ocupacion de voladizos sobre via publica y dentro del lote, estan
establecidas en cada Cartilla Normativa.

En los Patrones de Asentamiento que consideran retiro frontal obligatorio,
se permiten voladizos mismos que deben ser computados en el AMC y en
el AME.

Se permite la implantaciéon de marquesinas a una altura no menor a 3,00
mts. en el punto mas bajo.
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d.2) Retiros Minimos Laterales son requeridos para fenestracién y ventilacion

y su dimension se encuentra sefialada en las Cartillas Normativas de cada
Patrén de Asentamiento.

En los Patrones de Asentamiento que permiten edificaciones con siete (7)
plantas, el retiro deberd respetar 3,00 mts. hasta la séptima (7%) planta y la
distancia para edificaciones de altura mayor a siete (7) plantas es la

siguiente:
APLICACION DE RETIROS LATERALES
Planta Planta | Retiro Minimo metros

hasta 7 3,0
desde 8 hasta 11 3,5
desde 12 hasta 15 4,0
desde 16 hasta 19 4,5
desde 20 hasta 23 5,0
desde 24 hasta 27 5,5
desde 28 hasta 31 6,0
desde 32 hasta 35 6,5
desde 36 hasta 39 7,0
desde 40 hasta 43 7,5
desde 44 hasta 47 8,0
desde 48 hasta 51 8,5
desde 52 hasta 55 9,0
desde 56 hasta 59 9,5
desde 60 hasta 63 10,0

La dimensién de retiro obtenida debe ser aplicada desde planta baja y a lo
largo de toda la altura de la edificacién. En el caso de patrones de
asentamiento que contemplen zdcalos, los retiros del cuadro anterior, se
aplicardn solo en torre.

El retiro lateral opcional de ninguna forma podré contar con servidumbre
de vista en una distancia inferior a la determinada en la Cartilla
Normativa correspondiente y a computarse desde el muro del predio
colindante. Asimismo se deja establecido que el adosamiento o pareo no
necesariamente debera ser continuo, criterio aplicable para planta baja y
semisotano.

En caso de no aplicar incentivos en los patrones 4P, 4BP, 4PR, 4PO, 4ACy
4AD, el adosamiento se lo puede realizar en toda la extension del retiro
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lateral en los niveles permitidos (3 plantas y altillo).

Cuando el patrén sefiale adosamiento y se apliquen incentivos a la
edificacion, y el retiro lateral minimo, otorga la posibilidad de adosarse al
lote vecino en un maximo de 50 % de la profundidad del lote. La primera
(1) planta o planta baja no serd tomada en cuenta para limitacion de
adosamiento.

La restricciéon del 50% de adosamiento sera aplicada a partir de la segunda
planta. La primera planta o planta baja no sera tomada en cuenta para la
limitacién de adosamiento.

Dependiendo del Patréon de Asentamiento se admite un drea de servicio
y/o de apoyo a la vivienda que puede estar integrada a la misma en el
retiro lateral del predio (no més a 1 planta y altura maxima de 3,00 mts.).
Esta 4rea es computable en AMC y AME.

Para predios ubicados en esquina, el area de servicio podra ser emplazada
en uno de los retiros laterales y sin la ocupacién del retiro frontal

En caso de que se formardn d&reas intersticiales entre construcciones
colindantes, éstas serdn acondicionadas para el uso publico precautelando
condiciones de seguridad.

d.3) Retiro Minimo de Fondo es el espacio medido en sentido perpendicular
desde el limite de la fachada posterior hasta el limite del lote.

Dependiendo del Patrén de Asentamiento se admite un Area de Servicio
en el fondo del predio (1 planta y altura al vecino de 3,00 mts méaximo).
Cada Cartilla Normativa explicita esta posibilidad.

En los Patrones de Asentamiento que permiten edificaciones con siete (7)
plantas, el retiro debera respetar 3,00 mts hasta la séptima (7?) planta y la
distancia para edificaciones de altura mayor a siete (7) plantas es la

siguiente:
APLICACION DE RETIRO DE FONDO
Planta Planta | Retiro Minimo metros

hasta 7 3,0
desde 8 hasta 11 3,5
desde 12 hasta 15 4,0
desde 16 hasta 19 45
desde 20 hasta 23 5,0
desde 24 hasta 27 5,5
desde 28 hasta 31 6,0
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desde 32 hasta 35 6,5
desde 36 hasta 39 7,0
desde 40 hasta 43 7,5
desde 44 hasta 47 8,0
desde 48 hasta 51 8,5
desde 52 hasta 55 9,0
desde 56 hasta 59 9,5
desde 60 hasta 63 10,0

La dimensioén de retiro obtenida debe ser aplicada desde planta baja y a lo
largo de toda la altura de la edificacion. En los Patrones de Asentamiento
que permitan la incorporacion de zocalos, se establece un retiro
obligatorio de 3,00 mts. La torre aplicara los retiros descritos en la tabla.

En los patrones que no aplican zdcalo el retiro de fondo debe ser aplicado
desde planta baja y a lo largo de toda la altura de la edificacion.

Para predios ubicados en esquina, el area de servicio podra ser emplazada
en uno de los retiros laterales cuya extensién no podra exceder el 30 % de
la profundidad del lote y sin la ocupacién del retiro frontal.

El &rea de servicio y/o de apoyo a la vivienda podra ser emplazada en los
retiros laterales o de fondo, debiendo cuantificarse en el AME y la AMC.

Numero Minimo de Parqueos (NMP).- Es el area que debe ocupar el namero
minimo de parqueos requerido dentro de un lote o edificio destinado al
estacionamiento temporal o permanente de vehiculos automotores.

El Namero Minimo de Parqueos serd calculado de acuerdo a la siguiente
férmula:

No. de Parqueos = AME / 150,00 m?

Las dimensiones minimas de un espacio o area de parqueo de uso privado o
publico seran:

Ancho 2,50 m

Largo 5,00 m

Altura Minima de Paso 2,20 m

El area de parqueo podra ser cubierta o descubierta. En caso de que esté
ubicada en el retiro lateral, podra tener una cubierta con estructura ligera y
desmontable.

En caso que los parqueos se encuentren directamente hacia la via (sobre retiro
frontal), se permite que los mismos estén juntos, con un ancho minimo de 2,50

23



TEXTO ORDENADO LEYES MUNICIPALES AUTONOMICAS
G.A.M.L.P. No.017 - G.A.M.L.P. No.024
G.A.M.L.P. No.050 - G.A.M.L.P. No.080
mits, sin alterar la continuidad de la acera.

La posibilidad de uso de los retiros para estacionamiento vehicular no debe
interferir la circulaciéon peatonal (del exterior) hacia el ingreso principal
(interior) del Edifico o en el caso de acceso secundario desde el parqueo hacia el
area comun de circulaciéon del edificio, deberéd dejarse un paso minimo de 1,00
mt. Los demds accesos hacia &reas privadas de servicio (bauleras, salas de
maquinas, generadores, etc,) deberan contar con un ancho minimo de 1,00 mt.

Las rampas de acceso a los s6tanos o parqueos no podran tener una pendiente
mayor al 18 % (Anexo I - Movilidad Urbana - Sistemas Viales). El ancho
minimo de la rampa de acceso es de 2.80 mts. El ancho minimo del 4rea o giro
de maniobra sera de 4,00 mts.

No es obligatoria la aplicacion de este pardmetro de edificaciéon a los predios
ubicados en vias con graderias, callejones menores a 4,00 mts, calles peatonales
o en vias con pendiente mayor a 20 %.

f) Area Minima Verde (AMV).- Es la superficie destinada al cultivo y
mantenimiento obligatorio de especies vegetales, en exteriores e interiores,
patios interiores descubiertos y en balcones o terrazas semicubiertas con losa
hasta una distancia no mayor a la altura efectiva de piso.

En propiedad horizontal bajo régimen de condominio las AMV
obligatoriamente deben ser objeto de calculo como superficie cubierta o
descubierta, pudiendo ser de propiedad comun o privada.

El AMV sélo se computa en superficie horizontal, y debe ser de carécter
permanente.

Para el efecto podran ser utilizados retiros, superficies intersticiales y terrazas,
en este dltimo caso, las estructuras deben estar disefiadas, calculadas y
acondicionadas, = previendo cargas adicionales para drenajes e
impermeabilizaciones.

El AMV no se computara en el AME, como estimulo a la “naturaciéon” de las
edificaciones.

En retiros frontales, que son parte del AMV se permite la construcciéon de
instalaciones especiales (cdmara transformador, instalacion eléctrica, sanitaria,
gas domiciliario, telefénica, entre otros) siempre que sean naturadas.

En conformidad a las Cartillas Normativas, las areas verdes requeridas seran
dispuestas de acuerdo al criterio del Proyectista.

En retiros laterales que son parte del AMV se debe cumplir con lo establecido
en el Codigo Civil respecto a la distancia de los arboles hacia los vecinos.
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En Areas de Riesgo, el AMV no puede ser implementado sobre Suelo Pleno.

La implantacién del porcentaje establecido en la cartilla podra ser limitada o
eliminada de acuerdo a la recomendacién del informe geotécnico en zonas que
tengan riesgos o amenazas a la Constructibilidad.

Proyecto Individual.- I. Cuando un lote se encuentra por debajo del 50% del
frente minimo o del drea minima de lote del patrén del sector, podra presentar
un proyecto individual haciendo referencia volumétrica de las edificaciones de
predios vecinos inmediatos y este serd evaluado caso por caso ante las
dependencias técnicas del Gobierno Municipal de La Paz; la Subalcaldia
respectiva deberd emitir Resolucion Administrativa en caso de aprobacién de la
edificacion.

Los predios que por su forma, frente, fondo y/o topografia estén limitados en
la aplicacion de los pardmetros normativos, podran presentar un proyecto
individual tomando como referencia volumétrica las edificaciones de predios
vecinos inmediatos y aplicando la cartilla normativa correspondiente,
pudiendo variar los pardametros de edificacién, no existiendo superficie
minima para la autorizaciéon de construcciones ni para la aprobaciéon de planos
As Built; este sera evaluado caso por caso ante las dependencias técnicas del
Gobierno Auténomo Municipal de La Paz; la Sub Alcaldia respectiva debera
emitir Resoluciéon Administrativa en caso de otorgacién del permiso de
construccion de la edificacion.

III. Los predios que hubieran sido afectados con regularizacion de trazo,
ampliacion de vias o cualquier limitaciéon al derecho de propiedad (restriccion
administrativa o servidumbre publica y/o expropiacién parcial) que reduzcan
su extension superficial, cedida legalmente a favor del Gobierno Auténomo
Municipal de La Paz, deberan ajustar el pardmetro normativo de Area Maxima
a Edificar (AME) incluyendo en esta el 4rea cedida y se podra permitir la
ocupacion de retiros laterales.

Tratamiento de ampliaciones y remodelaciones.- En el caso de solicitar la
aprobaciéon de remodelaciéon y/o ampliacion de la edificacion ante la
Subalcaldia correspondiente, esta serd procesada como un permiso de
construcciéon, el GAMLP deberd respetar por seguridad juridica el o los
voltimenes aprobados, debiendo cumplir en las areas a ampliar los parametros
de edificaciéon (AME, RME y AMF) del patrén de asentamiento respectivo de la
norma vigente.

Aplicaciéon de incentivos.- En caso de haber aplicado incentivos, para
incrementar altura y drea méxima a edificar, éstas no podran ser sustituidas por
otros incentivos. El incentivo por AMC solo se aplica al nivel de suelo pleno o
nivel 0.

ARTICULO 20.- (Parametros de Edificacion para la Division y Particién).-
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a) Area de Lote Edificable (ALE).- Es la superficie minima de lote determinada
de acuerdo a las caracteristicas del sitio urbano.

La superficie real del lote, sefialada en el Registro Catastral, debera ser la base
de cuantificacién para el pardmetro de edificacion para la Divisién y Particion
de Area de Lote Edificable, los mismos que estaran reflejados en el permiso de
construccion de la edificacion; en esta superficie, se tomardn en cuenta las
afectaciones, ensanche de via y/o areas residuales y las caracteristicas se
encuentran definidas en la Cartilla Normativa de cada Patréon de
Asentamiento.

b) Frente Minimo de Lote (FML).- A efectos de establecer la division y particién se
considera Frente Minimo de Lote a la longitud minima, medida de extremo a
extremo del lote en forma paralela a la via de acceso.

Si la longitud del frente del lote es menor a la establecida por el Patrén de
Asentamiento, el célculo del AME, estara condicionado a la aplicacién de los
parametros de edificacion, sin penalizacién al volumen de edificacion.

ARTICULO 21.- (Incremento de Parametros de Edificacién) Los predios pueden
obtener un mayor porcentaje en los Parametros de Edificaciéon aplicando las
siguientes alternativas.

a) Fusién de Lotes.- Proceso mediante el cual el o los propietarios fusionan
legalmente sus lotes en uno, obteniendo mayor superficie de lote, por lo que
incrementan los porcentajes de los Parametros de Edificacion sefialados en las
Cartillas Normativas, con la consiguiente presentacion de un solo proyecto.

b) Asociaciéon de Proyectos.- Proceso mediante el cual, el o los propietarios sin
fusionar legalmente sus lotes, establecen una “asociacién accidental de
proyecto”, y presentan un solo proyecto, para que con el mismo puedan
acceder a incrementar los porcentajes de los Pardmetros de Edificacion
establecidos en las Cartillas Normativas correspondientes.

Las caracteristicas de las alternativas estan descritas en el Anexo III de la presente
Ley.

La aplicacion de este incremento debe ser considerada como incentivo a la
edificacion.

ARTICULO 22.- (Incentivos a la Inversién) Los Incentivos a la Inversién modifican
los Parametros de Edificacion en funcién a parametros establecidos para cada Patron
de Asentamiento, su forma de aplicacion esta descrita en las Cartillas Normativas.

La aplicacion de los incentivos esta restringida a determinados Patrones de
Asentamientos, los incentivos estan definidos en las cartillas correspondientes.
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El propietario y/o proyectista podra aplicar uno 6 mas incentivos en cada Proyecto.
La aplicacién de los incentivos modifica los Pardmetros de Edificacion AMF y AME.

La aplicacion del incentivo al pardmetro AMF esta limitada en las cartillas
respectivas.

Los incentivos sehalados podran ser:

a) Incentivo al Incremento de la Longitud del Retiro Frontal (RME).- Todo
proyecto, que incremente la dimension del retiro frontal de su edificacion,
podra adicionar un porcentaje de la superficie del ALE al AME por cada metro
lineal adicional de retiro frontal de la edificacién. Para lotes en esquina o con
dos o mas frentes podran aplicar el incremento independientemente para cada
frente. Este incentivo no se aplica a dimensiones menores a 1,00 mts, y las
caracteristicas se encuentran definidas en la Cartilla Normativa de cada Patrén
de Asentamiento.

b) Incentivo a la Reduccién de Area Maxima a Cubrir (AMC).- Todo proyecto que
reduzca el AMC en un porcentaje destinando esta superficie exclusivamente a
area verde, jardines, dreas de juego y patios, podra beneficiarse con la adicion
del ALE al AME. Este incentivo se aplicara a partir de la reduccion del 10% del
AMC y las caracteristicas se encuentran definidas en la Cartilla Normativa de
cada Patrén de Asentamiento.

c) Por Incrementar el Ntimero de Parqueos.- Todo proyecto que incremente en un
50% el nimero minimo de parqueos y lo destine a uso exclusivo del publico,
con acceso directo a via puablica, podrd beneficiarse con un incremento de un
100% de la superficie del ALE al AME. Estos espacios no podran ocupar retiros
frontales, y tendran un acceso exclusivo diferenciado de los accesos a areas
privadas y las caracteristicas se encuentran definidas en la Cartilla Normativa
de cada Patron de Asentamiento.

ARTICULO 23.- (Ocupacién Temporal de Retiros Frontales) Los Retiros Frontales
pueden ser ocupados temporalmente con construcciones de caracteristicas
desmontables para actividades comerciales. Las vias en las que se autoriza la
ocupacion temporal del retiro frontal, se detalla en las Ordenanzas Municipales
especificas de cada Distrito.

El uso del retiro frontal, no debera en ningtun caso reducir la superficie de AMV y
tampoco afectard a la superficie que permiti6 la aplicaciéon de incentivos.

Cuando la edificacién no hubiera considerado en su aprobacién incentivos o AMYV, se
procedera de acuerdo a lo determinado en el Anexo II, donde se detallan los
requisitos y procedimientos especificos de cada Patrén.

ARTICULO 24.- (Predios Ubicados en el Interior de una Manzana) Se entiende por
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predio ubicado en el interior de una manzana urbana, al area edificable rodeada o
cercada por los frentes internos de los predios ubicados en la manzana y cuyo acceso
al mismo es a través de un pasaje vehicular o peatonal de propiedad privada. Los

Parametros de Edificaciéon para este tipo de predios se encuentran detallados en el
Anexo IV.

CAPITULO V
DE LOS PATRONES DE SUELOS NO EDIFICABLES

ARTICULO 25.- (Uso de Suelos no Edificable) Es aquel que por sus caracteristicas
naturales debe preservarse de las edificaciones para su proteccion y
aprovechamiento; pudiendo admitir superficies o &reas construidas destinadas
exclusivamente a garantizar la sostenibilidad y el cuidado del mismo y que no
comprometan la seguridad e higiene publica.

El Uso de Suelos No Edificables se clasifica en:

a) De Forestacion y Alta Pendiente;

b) Areas de Franjas de Seguridad, Amortiguamiento y Derecho de Via;
c) Aires de Rio;

d) Areas de Preservacion de Paisaje Natural;

e) Areas Verdes.

ARTICULO 26.- (Patrones de Uso de Suelos No Edificables) Dentro de los Usos de
Suelos no edificable se tiene los siguientes patrones, identificados en el Mapa de Uso
de Suelos y Patrones de Asentamiento de cada Distrito. Los Patrones de
Asentamiento establecidos podran tener, cuando el caso lo amerite, un porcentaje
destinado a la implementaciéon de espacios que permitan su mantenimiento y
cuidado:

PATRON DESCRIPCION
AF Areas de Forestacion y Alta Pendiente.
AV Areas Verdes.
FS Franjas de Seguridad, Amortiguamiento y Derecho de Via.
AR Aires de Rio.
P Areas de Preservacién del Paisaje Natural.

ARTICULO 27.- (Areas de Forestacion y de Alta Pendiente).- Se signa como AF, y se
refiere a las dreas que comprenden todos los bosques, bosquecillos y suelos forestales
en general que se encuentran localizados en el drea urbana del municipio, cualquiera
sea su régimen de propiedad; asi como las declaradas forestales por Ordenanza
Municipal N° 117/76 u otra normativa nacional, departamental y/o municipal. La
tala de arboles en areas forestales esta prohibida, salvo que se determine la necesidad
de hacer el cambio y/o reposicién de especies forestales que permitan mantener esa
condicién.
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Su objetivo es el de conseguir la estabilizacién del suelo, y la proteccién del equilibrio

hidrogeolégico y ecolégico de la micro regién pacefia, a través del desarrollo de una
arborizacién masiva.

Las Areas de Alta Pendiente, determinadas como forestales por la Ordenanza
Municipal N° 117/76, no pueden habilitarse para vivienda, por razones de seguridad
y prevencion de riesgos.

ARTICULO 28.- (Areas Verdes).- Se signa como AV, y se refiere a las éreas
conformadas por especies vegetales en su estado natural y/o que fueron definas en
instrumentos técnicos idéneos y contribuyen a mejorar la calidad de vida y el espacio
urbano como ser plazas, parques, miradores y apachetas.

ARTICULO 29.- (Franjas de Seguridad, Amortiguacién y Derecho de Via).- Se signa
como FS, y estd destinado al mantenimiento y protecciéon de la integridad de
infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos publicos o de interés publico.
Son las areas que dan seguridad, amortiguan el impacto ambiental de las
instalaciones como ser:

a) Franjas de Proteccién a la Infraestructura Vial (derecho de via, de autopistas,
puentes, avenidas y ferrocarriles) cuyas dimensiones estaran establecidas
seglin normas nacionales;

b) Franjas de Protecciéon a la Infraestructura Energética (franjas de seguridad y
mantenimiento para lineas de alta tensién, ductos para el transporte de
combustibles liquidos o gas);

c) Franjas de Proteccion a la Infraestructura Hidrdulica (fajas de uso de
embovedados; canalizaciones);

d) Franjas de Proteccién a la Infraestructura de Seguridad Local y Nacional
(cuarteles del ejército y policia);

e) Franjas de Proteccion a la Infraestructura de Telecomunicaciones;

f) Franjas de Proteccion a los Rellenos Sanitarios;

g) Franja de Seguridad de Cementerios conforme a reglamentacién especial.

h) Franjas de proteccién para infraestructuras especiales o en altura

ARTICULO 30.- (Aires de Rio).- Se signa como AR y son las 4reas definidas por los
lechos naturales de rio delimitados segtn lo establecido en el Reglamento de Gestién
de Aires de Rio, Riachuelos, Torrenteras y Quebradas del Municipio de la Paz
constituyéndose, en bienes inalienables, inembargables e imprescriptibles, sobre los
cuales ejerce su dominio el Gobierno Municipal.

Son aires de rio todas las playas antiguas y recientes de los cursos de agua naturales.

Playa reciente es el curso actual de rio tanto en estiaje como en época de lluvia, hasta
el ancho de méxima crecida en los tltimos cien afios.

Playa antigua incluye todas las terrazas que ha dejado el rio, producto de la erosién
por profundizacién, ensanchamiento y curso longitudinal.

29



TEXTO ORDENADO LEYES MUNICIPALES AUTONOMICAS
G.A:M.L.P. N0.017 - G.A.M.L.P. No.024
G.A.M.L.P. No.050 - G.A.M.L.P. No.080

Los aires de rio en areas consolidadas no deben impedir la administracién urbana o el
desarrollo de tramites como division y particién, aprobacién de planos, etc.

ARTICULO 31.- (De Preservacién de Paisaje Natural).- Se signa como P y son &reas
que deben ser respetadas en cuanto su condicién natural, permite la preservacion de
especies, mantencion del equilibro ambiental y de resistencia del suelo, son de dos (2)
tipos:

a) PATRON P1.- Son aquellas 4reas que no cuentan con normativa nacional,
departamental y/o municipal que en la actualidad tienen como funcién
consolidar los suelos, preservar areas de interés proporcionando un equilibrio
ecolégico, paisajista y funcional. Podran ser sujetas a cambio de uso de suelos.

b) PATRON P2.- Son las Areas Protegidas, Areas de Preservacién del Paisaje
Natural declaradas expresamente por Ley y/u Ordenanza Municipal. Estas
areas no podran ser sujetas a cambio de uso ni ser intervenidas bajo ninguna
condicién, excepto para preservar su cardcter, estas dreas se encuentran
condicionadas a reglamentacién especifica.

ARTICULO 32.- (Condicién de Uso de las Areas no Edificables).- Cuando por las
caracteristicas especificas de cada una de las areas no edificables se requiera la
construccion de edificaciones de servicio que permitan el mantenimiento,
aprovechamiento y la preservacién del uso definido, se permitird edificaciones que no
perturben el entorno; el Ejecutivo Municipal establecera los criterios para
edificaciones en cada caso particular.

CAPITULO VI
CONDICIONES ESPECIALES DE LAS AREAS EDIFICABLES Y NO
EDIFICABLES

ARTICULO 33.- (Proyectos Especiales).- Son aquellos con una superficie de terreno
igual o mayor a los 5.000,00 m2, que por sus caracteristicas y condiciones especiales
requieren de parametros particulares.

En un sentido indicativo, también pueden ser proyectos especiales sin considerar la
superficie antes mencionada (5.000,00 m2), los siguientes:

a) Intervenciones en infraestructura preexistente con fines de reciclaje,
reconversion y revitalizacion urbana.

b) Equipamiento, infraestructura e instalaciones por parte de los Gobiernos
Municipales, Departamentales o Nacional, instituciones y privados.

c) Los emergentes de intervenciones de renovacién y remodelacién urbana;

d) Conjuntos habitacionales ptublicos o privados;
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Los parametros particulares a ser definidos para los proyectos especiales, deberan ser

aprobados por el Concejo Municipal, mediante Ordenanza Municipal y a solicitud

expresa y escrita del propietario. El Ejecutivo Municipal se encargard de aprobar los
planos arquitectonicos.

ARTICULO 34.- (Proyectos Especiales para desarrollo de Vivienda de Interés
Social). Las iniciativas de promotores privados y/o publicos para la dotacion de
vivienda social y popular a través de proyectos especiales, seran tratadas por una
Comisiéon Municipal Multidisciplinaria, cuya conformaciéon serd definida por la
Maxima Autoridad Ejecutiva del GAMLP. Dicha Comisiéon analizard las
caracteristicas de estos proyectos y se pronunciaré respecto a la flexibilizacién de los
pardmetros de edificacién, siempre y cuando el proyecto responda a requerimientos
de naturaleza social y se identifique claramente los costos y beneficios y los actores
involucrados en ellos. Dichos proyectos seran aprobados por el Concejo Municipal en
base al informe técnico suscrito por la Comisién conformada.

ARTICULO 35.- (Proyecto Condominio).- Son aquellos signados como PEC (Patrén
Especial Condominio), y se permite su emplazamiento para viviendas a solicitud del
interesado, en una superficie continua mayor a 2.500,00 m2 y menor a 10.000,00 m2.

El régimen en condominio podré ser:

I.  Vertical: Es aquel inmueble construido en varios niveles donde coexisten areas
de propiedad privada y comun, tanto cubiertas como descubiertas.

II. Horizontal: Es aquel inmueble destinado a construirse o desarrollarse en forma
horizontal, donde partes del suelo y otros bienes son susceptibles de
apropiacion exclusiva coexistiendo un derecho de copropiedad sobre los
elementos comunes.

III. ~ Mixto: Se origina cuando en un mismo terreno o edificacién se presentan
ambas condiciones requeridas para los condominios verticales y horizontales.

Para recibir la autorizaciéon bajo el Patrén Especial Condominio PEC, el propietario
y/o promotor debera garantizar la existencia de &reas comunes, &reas verdes,
equipamientos y vias; ademés de elaborar el reglamento interior de funcionamiento y
mantenimiento, siendo estas areas de caracter privado comun que no seran objeto de
cesion al Municipio.

Las construcciones en condominios estan obligadas a sujetarse a lo establecido en la
normativa nacional y local aplicable a personas con capacidades diferentes, a fin de
permitir su accesibilidad y comodidad.

ARTICULO 36.- (Riesgos Naturales).- Son las 4reas en las que, por seguridad
publica, la edificacién estd por sus condiciones técnicas, de exposicién a amenazas y

vulnerabilidades.

Las areas de riesgo no son permanentes, pues con la debida implementacién de obras

31



TEXTO ORDENADO LEYES MUNICIPALES AUTONOMICAS

G.A:M.L.P. N0.017 - G.A.M.L.P. No.024

G.A.M.L.P. No.050 - G.A.M.L.P. No.080

civiles que modifiquen sus condiciones de técnicas, las restricciones pueden ser
levantadas, previo analisis, por el Ejecutivo Municipal.

La restriccion a la construcciéon viene dada por las limitaciones a la constructibilidad
de cada zona, las mismas que deben limitar y/o condicionar las caracteristicas de las
edificaciones.

ARTICULO 37 (Restricciones).- En aquellos sectores en los cuales el Mapa de
Riesgos y/o Amenazas identifiquen lugares que representen peligro a la seguridad o
estabilidad en las zonas, queda restringida la implementacién de 4rea minima verde
en edificaciones en suelo pleno. En caso de que existan con anterioridad en dichos
sectores, jardines o se pretenda implementarlos; serd imprescindible presentar los
informes técnicos elaborados por los profesionales correspondientes, referidos al
tratamiento o instalacién de sistemas de drenaje, recolecciéon o evacuacién de aguas,
impermeabilizacion o similares, asumiendo en su caso la responsabilidad por
cualquier dafio emergente.

En vias estructurantes en las cuales se considere el peligro de inundacién o exista
presencia de aguas superficiales y sea permitido emplazar grandes estructuras; el
proyecto, debera incluir estudio elaborado por profesional especializado en el tema
sobre el sistema de recolecciéon o evacuacion de aguas, drenajes, impermeabilizacion,
si cuenta con zapatas aisladas o columnas arriostradas, etc.

Se prohibe la construcciéon de nuevas edificaciones en predios que se hallen en
sectores de deslizamiento activo, salvo el caso de remodelaciones internas.

En los casos en los que no se hubieren respetado las franjas de seguridad de
coronamientos o pies de talud, se obligara a la proteccién del talud y a un retiro
minimo en base a la pendiente del talud. El Ejecutivo Municipal debera establecer las
distancias minimas e implementar las consideraciones necesarias.

ARTICULO 38.- (Resistencia estructural).- Toda edificacién debera tener la
resistencia, rigidez y la estabilidad necesarias para comportarse satisfactoriamente y
con seguridad para los estados limite que puedan presentarse en su vida til,
debiendo estar avalado por un profesional de la rama de la construccion, en sujecion
a normativa nacional vigente.

Asimismo los materiales empleados para la construccién deben cumplir las normas y
politicas de calidad vigentes como la Certificacion por el Instituto Boliviano de
Normas de Calidad IBNORCA.

ARTICULO 39.- (Patrones de Asentamiento en Areas Préximas a Miradores y
Apachetas) La localizacion de Miradores y Apachetas restringe la altura de las
edificaciones proximas, para evitar la obstruccién del angulo visual, Las restricciones
se encuentran en la Cartilla Normativa y el Anexo respectivo que corresponde a cada
Mirador y/o Apacheta, en cada Macrodistrito, Distrito o Macrozona.

ARTICULO 40.- (Patrones de Asentamiento en Areas Proximas a Plazas y Parques)
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La localizacién de plazas y parques restringe la altura de las edificaciones préximas,

para evitar la obstruccion del asoleamiento y las condiciones ambientales. Las

restricciones se encuentran en la Cartilla Normativa y el Anexo respectivo que
corresponde a cada plaza, en cada Macrodistrito, Distrito o Macrozona.

ARTICULO 41.- (Ocupacion de Areas Pablicas) La ocupacién excepcional del
espacio publico por infraestructuras especiales destinadas a la provision de servicios
publicos, debera ser autorizada por el Ejecutivo Municipal.

ARTICULO 42.- (Instrumentos Administrativos Ejecutivos) El Ejecutivo Municipal
queda facultado a través de las Unidades Jerarquicamente Responsables a generar y
aprobar los instrumentos administrativos y procedimentales que permitan
operativizar la presente Ley, manteniendo el espiritu de la misma.

El Ejecutivo Municipal, a través de la instancia organizacional correspondiente,
procedera a la actualizacion cartografica del Mapa de Uso de Suelos de cada Distrito
o Macrozona, en base a las planimetrias, cambios de uso, urbanizaciones aprobadas u
otros instrumentos de administracion territorial emitidos en el ambito del
ordenamiento territorial.

La Planimetria es un instrumento de administracién territorial que cuenta con
preeminencia en su aplicaciéon y observancia en cualquier tema de ordenamiento
territorial, siendo otros instrumentos de caracter supletorio o complementario.

ARTICULO 43.- (Participaciéon Ciudadana)

Todo ciudadano o ciudadana del Municipio de La Paz, por razones de bien comun,
seguridad y responsabilidad social comunitaria, podrd solicitar al Ejecutivo
Municipal la verificacion del cumplimiento de la normativa referida al Uso de
Suelos, patrones de asentamiento, parametros de edificacion y caracteristicas de las
edificaciones; asi como el ejercicio del derecho a la defensa de los espacios publicos.

CAPITULO VII
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 44.- (Vigencia) La presente Ley entrara en vigencia al momento de su
publicacion.

ARTICULO 45.- (Abrogaciones y Derogaciones).- I- Quedan abrogadas las
Ordenanzas Municipales GMLP N° 500/2009, GMLP N° 501/2009, GMLP N°
502/2009, GMLP N° 503/2009, GMLP N° 504/2009, GMLP N° 505/2009, GMLP N°
506/2009 y GMLP N° 507/2009 de 27 de noviembre de 2009, de igual manera la
Ordenanza Municipal GMLP N° 070/2010 de 19 de abril de 2010 (Texto Ordenado) a
través de las cuales se aprobd el Reglamento de Uso de Suelos y Patrones de
Asentamiento USPA y de los diferentes Macrodistritos Municipales.

I.- Se abroga el Reglamento de Edificaciones aprobado mediante Ordenanza
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Municipal N° 06/88 de 30 de marzo de 1988 y modificado por Ordenanza Municipal
N°76/93 HAM - HCM 77/93 de 15 de octubre de 1993 como parte del USPA "93.

III.- Se derogan los Articulos Primero y Segundo de la Ordenanza Municipal GAMLP
N°191/2010 de 11 de junio de 2010 de aprobacién de la normativa de supresién de
Barreras Arquitecténicas en el ambito urbano en el Municipio de La Paz.

Es dada en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal de La Paz a los veintiocho dias
del mes de mayo de dos mil catorce afos.

Firmado por: Omar Oscar Rocha Rojo
PRESIDENTE CONCEJO MUNICIPAL DE LA PAZ

Gabriela T. Nifio de Guzméan Garcia
SECRETARIA CONCEJO MUNICIPAL DE LA PAZ

Por tanto la promulgo para que se tenga y cumpla como Ley Municipal del Gobierno
Auténomo Municipal de La Paz, a los veintisiete dias del mes de junio del afio dos
mil catorce.

Sitr@m 80 - 50 - 24 - 17
EYCh/JAL/gmendoza
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ANEXO 1
MOVILIDAD URBANA (SISTEMAS VIALES)
Se distinguen segtin su funcién jerdrquica y escala, las siguientes redes:
a) Clasificaciéon de Redes:

a.l. Red Vial Fundamental: La componen vias expresas, estructurantes y
principales, autopistas, circuitos de circunvalacién, avenidas de alto tréafico y/o
rapido y circuitos peatonales de primer orden. La funcién de esta red consiste
en facilitar la movilidad urbana en forma masiva integrando los diferentes
distritos, barrios, centralidades y sub centralidades de la mancha urbana, asi
mismo se vincula con la estructura vial metropolitana y el area rural del
municipio.

La administracion territorial respecto a trazos viales de la red fundamental, se
realizard coordinadamente entre las subalcaldias urbanas y la instancia
organizacional jerdrquicamente superior a cargo de temas de movilidad,
transporte y vialidad del GAMLP, debiendo contar con la conformidad de esta
tltima instancia para su regularizacion.

a.2. Red Vial Local Macrodistrital: Integra y sirve de acceso entre la red vial
fundamental y los diferentes distritos, barrios, centralidades y sub
centralidades de la mancha urbana, conecta los centros generadores de trafico
entre si. Absorbe el méximo de transporte puablico automotor.

La componen vias de tnico y doble sentido con o sin giros a la izquierda y vias
de distribucién que tienen la funcién de colectoras, pasajes y calles de acceso o
servicio local, y calles peatonales.

Su funcion consiste Gnicamente en el servicio al tréfico peatonal y vehicular
local.

La administracion territorial respecto a trazos viales en la red vial local
macrodistrital y terciaria estd a cargo de las Subalcaldias urbanas a través de la
unidad especializada de Administracion Territorial.

b) Clasificacion de Vias.- Su clasificacion responde a dos grupos importantes
establecidos en redes:

b.1. Red Vial Fundamental.
b.2. Red Vial Local Macrodistrital.

b.1. Red Vial Fundamental: Esta red estd compuesta por las siguientes
categorias de vias:
b.1.1 Vias Expresas: Son arterias de circulacion vehicular con un minimo
de intersecciones con otro tipo de vias estructurantes y principales, con
una seccion transversal que admite tres o cuatro carriles, bermas y/o
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franjas de seguridad para velocidades directrices de hasta 80 Km/hora con
total prohibiciéon de estacionamiento y paradas de vehiculos de servicio
publico. Estan destinadas exclusivamente al trafico de vehiculos livianos.

Deben proyectarse con una seccion transversal que admita tres o cuatro
carriles para velocidades directrices de hasta 80 Km/hora.

b.1.2. Vias Metropolitanas: Son las vias que vinculan al area urbana con el
area rural del municipio de La Paz, el area metropolitana de la regiéon de
La Paz, municipios aledafios y el area de los Yungas del Departamento de
La Paz. Admite transporte interdepartamental e interprovincial, transporte
de carga de productos en general (transporte pesado), su seccion
transversal admite cuatro, tres y dos carriles ademas de bermas y franjas
de seguridad, estas vias deben admitir velocidades directrices de hasta 80
Km/hora.

b.1.3. Vias Aéreas: Son las rutas que se encuentran en altura y pueden
vincular el transporte puablico inter ciudad o el transporte ptblico interno
del &rea urbana del municipio de La Paz, para el disefio de estas vias se
deben considerar franjas de seguridad horizontales y verticales.

b.1.4. Vias estructurantes: Son las vias que actian como vertebradoras de
los macrodistritos urbanos y rurales, con una seccién transversal que
admite cuatro, tres y dos carriles. Admite estacionamiento momenténeo de
vehiculos livianos y paradas de vehiculos de servicio ptublico.

Deben proyectarse con una seccion transversal que admite cuatro, tres y
dos carriles para velocidades directrices de hasta 60 Km/hora.

b.1.5. Vias principales: Estas vias tienen como funcién principal el de
acomodar el tréfico de los viajes de media y larga distancia, y el trafico de
paso, se vinculan a vias expresas y estructurantes para garantizar la
continuidad del flujo vehicular, con una seccién transversal que admite
dos y tres carriles. Transitan o se prevé que transitaran los volimenes mas
elevados de vehiculos de transporte publico, para alimentar a los centros
de atracciéon de viajes. Admite estacionamiento de vehiculos livianos y
parada de vehiculos de servicio publico, pueden ser de uno o dos sentidos,
deben disefiarse de manera de permitir un movimiento rapido del flujo
vehicular con control estricto de los accesos, el movimiento de peatones y
de acceso a residencias, debe estar adecuadamente canalizado con la
seguridad necesaria. Admite estacionamiento momentaneo de vehiculos
livianos y paradas de vehiculos de servicio puablico. Es adecuado para la
circulacién de vehiculos comerciales en horarios definidos. Es importante
el espaciamiento de intersecciones.

Pendiente maxima: 12%
Deben proyectarse con una seccién transversal que admite dos, tres y
2
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cuatro carriles para velocidades directrices de hasta 40 Km/hora.

b.1.6 Red Vial peatonal fundamental: En esta red de vias peatonales esté4
compuesta por las vias peatonales del centro urbano de la ciudad de La
Paz, las dreas patrimoniales de la ciudad, u otros sectores definidos de
acuerdo a sus caracteristicas especiales, también contempla el drea de
circulaciéon peatonal de las vias de la red fundamental, considerando el
flujo peatonal de la via.

b.2.Red Vial Local Macrodistrital: Esta red estda compuesta por las siguientes
categorias de vias:

b.2.1.Vias Secundarias: Estas vias tienen el objetivo de vincular el trafico
de media distancia a la red primaria. Por ellas transitan voltimenes
vehiculares de mediana cantidad, que conectan los principales distritos de
la ciudad, para alimentar a los barrios de residencia y otros centros de
atraccion de viajes. Pueden acomodar el servicio de transporte publico. El
movimiento peatonal en ellas debe ser canalizado con seguridad. Es
posible incluir parqueo en ellas dependiendo de las condiciones del flujo
de tréafico.

Pendiente méxima: 14%

Deben proyectarse con una seccién transversal que admite dos y tres
carriles para velocidades directrices de hasta 40 Km/hora.

b.2.2. Vias Terciarias. Las vias terciarias se pueden considerar como las
vias de acceso y de distribucién de los movimientos vehiculares a los sitios
cerca al inicio o terminacion de los viajes, las cuales tienen un rango
menor, pero que sin embargo conforman la base de la red de transporte
publico para acceso a los barrios. Es importante la provision de puntos de
parada de lineas de transporte ptblico. Los movimientos peatonales deben
ser adecuadamente canalizados. La provisiéon de espacios de parqueo en
estas vias es obligatoria El paso de vehiculos comerciales debe ser
minimizado.

Pendiente méxima: 16%

b.2.3. Vias Vecinales: Estas vias tienen la funciéon principal de permitir el
acceso a las zonas residenciales, atienden las necesidades de
urbanizaciones cerradas o abiertas con una seccion transversal que admite
uno y dos carriles, también pueden ser disefiadas para permitir la entrada
de vehiculos de carga para la entrega de bienes en zonas comerciales.
Admiten estacionamiento de vehiculos livianos. Una segunda funcién es el
movimiento de peatones con una considerable libertad.

Pendiente maxima: 18%
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b.2.4.Vias Peatonales Locales: Tienen como funcién predominante el
movimiento de peatones con completa libertad, eventualmente admiten la
circulacién de bicicletas. No debe permitir el parqueo de vehiculos excepto
para servicios y emergencias. El ingreso de vehiculos comerciales debe ser
permitido sélo para los servicios esenciales y la entrega de productos. Las
vias peatonales planificadas a ser proyectadas deberan tener un minimo de
4,00 mts de ancho, siendo permitido contar con una medida inferior en
areas consolidadas, siendo su ancho minimo de 1.50 m. en estos sectores.

Pendiente mayor al 18%.

b.2.5. Graderias: Tiene la funcién primordial de permitir el flujo de
personas de manera fluida en sectores que por sus caracteristicas
topograficas y pendiente no permite el flujo vehicular. En éreas
consolidadas se permite contar con vias de un ancho minimo de 1,50 mts.
mas y superiores de acuerdo a la realidad consolidada.

b.2.6. Ciclo Vias: Estan destinadas al transito de bicicletas, conectan
generalmente areas residenciales con paradas o estaciones de transferencia
de transporte colectivo. Ademads, pueden tener funciones de recreacion e
integracion paisajistica.

Generalmente son exclusivas, pero pueden ser combinadas con circulacion
peatonal. En el sistema de movilizacién en bicicleta al interior de las vias
del sistema vial local puede formar parte de espacios complementarios
(zonas verdes, areas de uso institucional), deberdn estar provistas de
parqueaderos.

El carril de la ciclo via se diferenciara de la calzada. En todos los casos se
implementara la circulacién con la sefializaciéon adecuada.

Velocidad de operacion Maximo 30 km/h. Pendiente recomendable 3 - 5%

La administracion territorial respecto a trazos viales en vias secundarias u otras de
menor jerarquia, asi como distribuidores distritales o locales esta a cargo de las
Subalcaldias urbanas a través de la unidad especializada de Administracion
Territorial.

c) Perfiles Viales y Derechos de Via: Cada tipo de via establecen relaciones y
dimensiones que la caracteriza, estas deben ser definidas jerarquicamente, por la
instancia organizacional jerdrquicamente superior a cargo de temas de movilidad,
transporte y vialidad del GAMLP.

d)Relaciones entre Jerarquias Viales: Son todos los vinculos o relaciones que
deben darse entre las diferentes jerarquias de vias.



ANEXO I - TEXTO ORDENADO LEYES MUNICIPALES AUTONOMICAS
G.A:M.L.P. N0.017 - G.A.M.L.P. No.024
G.A.M.L.P. No.050 - G.A.M.L.P. No.080

e) Ochavas y Chaflanes: Los angulos que conforman los cruces en las vias ptublicas
se sustituiran por una ochava perpendicular a su bisectriz.

Cuando se trace una curva en lugar de la ochava, su parte mas saliente sera
tangente en su punto medio a la ochava que corresponde.

La longitud de las ochavas serd fijada por la instancia organizacional
jerarquicamente superior a cargo de temas de movilidad, transporte y vialidad del
GAMLP, segun la intensidad de tréfico, el angulo y el ancho del cruce y por
razones de visibilidad. Esta longitud variara entre cero y veinte metros.

Cuando una misma via describa una curva cuyas tangentes extremas formen un
angulo interior que sea mayor a 120° se prevera una ochava de 20,00 mts.

La superficie de terreno para la formaciéon de la ochava se computara dentro del
area de espacios libres.

El cordén de acera en las esquinas se proyectara en forma circular, el cordén de
acera colindante al drea de paso peatonal (paso de cebra) debe permitir el acceso
y circulaciéon de personas con discapacidad.

El dimensionamiento estara en relacion directa con la jerarquia e importancia de la
via y el tipo de trafico que circula en la misma, de acuerdo al angulo de cruce, en
intersecciones de menor importancia y con poco flujo vehicular, se pueden emplear
los siguientes radios para el cordén de acera.

Angulo interior entre Radio
tangentes extremas
67° 30’ 6,00 mts.
90° 00 8,00 mts.
112° 30’ 12,00 mts.

Para los camiones de mayor tonelaje, en caso de giro a la derecha, utilizaradn el
carril paralelo al carril interior, dada la amplitud de la maniobra. Por esta razén las
curvas de un solo radio deben ser empleadas solamente en areas de urbanizaciones
con mayor densidad habitacional. En caso de que se cuente con intersecciones en
las cuales circule apreciable cantidad de vehiculos pesados, las curvas deberan ser
proyectadas con tres radios, cuyo radio principal sera de 8,00 mts. y los demas de
16,00 mts. a 21,00 mts. intersecciones de caracter especial, tendran radios mayores.

Para el empleo de este tipo de disefio se deberd consultar a la unidad
jerarquicamente responsable del GAMLP.

f) Encrucijada de Giro o Rotondas: Cuando se utiliza este tipo de solucién, el

5
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nucleo debera tener un radio minimo de giro de acuerdo a la jerarquia vial y el
tipo de vehiculo con mayor frecuencia de uso en la via.

Normas de disefio para estas soluciones serdn dadas caso por caso por la unidad
jerarquicamente responsable del GAMLP.

g) Pendientes: Por la conformacion topogréfica del municipio de La Paz, se
considera las pendientes maximas ideales de las vias vehiculares para transporte
publico de la siguiente manera:

Jerarquia Vial Pendiente Ideal
Red Vial Fundamental vehicular |Pendiente ideal méaxima 16%

Red Local Macrodistrital vehicular | Pendiente ideal méaxima 18%

En caso de que las vias tengan pendientes mayores estas deben merecer un estudio
técnico para la circulacién de transporte ptblico y/o masivo, transporte de carga y
transporte de servicio. Los valores de pendiente mayores a 18 % serdn aplicados
solamente en casos excepcionales y por tramos de longitud reducida hasta 500 mts.

En el sector de intersecciones se evitara en lo posible disefiar pendientes mayores
al 4%.

VIAS FERREAS.

a) El derecho de via, en toda la longitud, tendrd un ancho de 30,00 mts. medido a
15,00 mts. del eje de via a cada lado.

b) En el area urbana el paso directo de peatones debe estar impedido por la
instalaciéon de una malla olimpica a ambos lados de la via, estableciéndose cruces
en lugares especificos a diferente nivel.

CATEGORIZACION DE VIAS

Ancho de o . . Densidad de Tipo de Tipo de Capacidad
RED . Jerarquia vial Tipo via . .. . .. . R
via mts. circulacion circulacion vehiculo vehicular
. Escaleras o Peatonal de
1.5 mts. Via peatonal Peatonal Peatonal Nulo
senda de paso acceso
-
é Acceso y
[ emergencias Peatonal
5 . & Peatonal de . Eventual
2 3 mts. Via peatonal peatonal Peatonal emergencias R
o acceso . vehicular
2 eventualmente y/o auxilio
S R
g vehicular
-
2
S Acceso y
[=] emergencias Peatonal
o i 8 Peatonal de N -
4 mts. Via peatonal peatonal Peatonal 250 emergencias 1 liviano
eventualmente P y/o auxilio
vehicular
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Acceso y
Via de 2do. emergencias Peatonal de Peatonal L.
5 mts. peatonal Peatonal . 1 liviano
Orden paso transelnte
eventualmente
vehicular
Via de 2do. Acceso M . . . ngero,. 4 medianos o 5
6 mts. emergencias Densidad Baja Vehicular Emergencias L.
Orden N . livianos
vehicular y/o Auxilio
& mts. Via de 2do. Distribuidor Densidad Baja Vehicular Me‘dlano, 4 me‘dl‘anos o
Orden Local Ligero 5 livianos
9 mis. Via de 1er. Distribuidor Densidad Baja Vehicular Me'dlano, 4 me'd{anos o5
Orden Local Ligero livianos
Vi ler. Distribui . . . Mediano, 4 i
10 mts. ia de 1er istribuidor Densidad Baja Vehicular e.dlano me.dl.anos o5
Orden Local Ligero livianos
11 mts. Via de 1er. Distribuidor Densidad Baja Vehicular Me:dlano, 4 me‘dl‘anos o5
Orden Local Ligero livianos
12 mts. Via de 1er. Distribuidor Densidad Baja Vehicular Me'dlano, 4 mefjlfmos o
. Orden Local Ligero 5 livianos
<
= . e . .
Via de 1er. Distribuid Med 4 med
g 13 mts. fa de Zer Istribuidor Densidad Baja Vehicular e' fano, me. |.anos °
s Orden Local Ligero 5 livianos
é Pesado 1 pesado 3
=] Via de ler. Distribuidor Densidad . . pess Y
o 15 mts. L. . Vehicular Mediano, medianos o 4
- Orden Distrital Media ) L
< Ligero livianos
S
3 Pesado 1 pesado 3
< Via de 1er. Distribuidor Densidad . . B . v
17 mts. . A Vehicular Mediano, medianos o 4
Orden Distrital Media . ..
Ligero livianos
Via de 1er. Distribuidor Densidad . Pes?do, 1 pe‘sado y3
18 mts. L . Vehicular Mediano, medianos 04
Orden Distrital Media . .
Ligero livianos
20 mts. o Via de ler. Distribuidor Densidad Vehicular MP:Z?::; ;zjizando‘: yo?:‘
Mas Orden Distrital Media i ’ L
Ligero livianos
*

El ntimero de carriles, el volumen de trafico y la capacidad vehicular de la via, define la
categoria vial, por tanto supone volumen de tréafico e implicitamente velocidades.

El ancho minimo pero no é6ptimo de graderias y callejones es de 1,50 mts.
El ancho minimo de carril vehicular en trafico moderado es de 3,00 mts.
El ancho minimo de carril vehicular en trafico rapido es de 3,50 mts.

El ancho minimo de carril para parqueo eventual es de 2,50 mts.

El ancho minimo de berma en vias metropolitanas es de 2,00 mts.



ANEXO II
OCUPACION TEMPORAL DE RETIROS FRONTALES

Procedimiento: Los propietarios cumpliran los siguientes requisitos:

a)

b)

Administrativos: Solicitar a la Subalcaldia correspondiente, a través del
Formulario Unico de Administracién Territorial (FUAT), la autorizacién de
Ocupaciéon Temporal de Retiro Frontal y adjuntar la Certificacion de
Registro Catastral vigente (original y copia).

Requisitos de Orden Técnico: El inmueble debe encontrarse en Linea
Municipal; la estructura de la propuesta deberd ser disefiada para ser
construida y desmontada en un plazo no mayor a las 72 horas.

Procedimiento General.- El procedimiento general para la obtenciéon de la
Autorizacién Municipal de Ocupacién de Retiro Frontal es el siguiente:

a)
b)

Se debe presentar el esquema gréfico a escala del sector a ocupar.

Se aplicara en cada Subalcaldia la tasa establecida para la Aprobaciéon de
Proyectos con Patrén de Asentamiento vigente en cada sector, debiendo
estamparse el sello de “Autorizado” en los esquemas presentados.

c) En cada caso se requerira la emisiéon de una Resolucién Administrativa que

seflale expresamente el tiempo de un afio calendario como vigencia de la
Autorizacion; esta debe ser suscrita por el Subalcalde respectivo.

Para la renovacion de la Autorizacidn, el interesado debera presentar copia
original o copia legalizada de la Resolucion Administrativa y Anexos,
debiendo efectuarse una inspeccion al inmueble sin que exista
observaciones, para proceder a la emision de una nueva Resoluciéon
Administrativa.

En los casos que se hubieran emitidos autorizaciones de ocupacion del
Retiro Frontal con anterioridad al USPA 2007, los interesados deben
regularizar solo los pagos por derecho de ocupacion y deberdn firmar una
Declaraciéon Jurada en la Subalcaldia comprometiéndose a desmontar las
estructuras en el plazo de 72 horas, ante trabajos de renovacién urbana o a
solicitud justificada en la Subalcaldia correspondiente.

Quienes hubieran ocupado los Retiros Frontales con anterioridad al USPA
2007 sin los permisos requeridos deben adecuarse en el plazo de tres (3)
meses a la presente ley, caso contrario la Subalcaldia correspondiente
procedera a la fiscalizacion integral del sector ocupado.

Vigencia de Autorizacion.-

La autorizacién tiene una vigencia anual y debe ser renovada previo pago respectivo



ANEXO II - TEXTO ORDENADO LEYES MUNICIPALES AUTONOMICAS
G.A:M.L.P. N0.017 - G.A.M.L.P. No.024
G.A.M.L.P. No.050 - G.A.M.L.P. No.080

el mismo que serd determinado de la siguiente manera:

En Vias principales:
Determinacién del valor a pagar = tasa de ocupacién en via x 52 (semanas) x
superficie ocupada (m2).

En Vias Secundarias:
Determinacién del valor a pagar = tasa de ocupacién en via x 12 (meses) x
superficie ocupada (m2).

Se instruye a los propietarios de aquellos predios que hubiesen obtenido
Autorizacion de Ocupacion del Retiro Frontal en aplicacion de la Resolucion
Municipal N° 0464 de 25 de noviembre de 1999 o los que estén ocupando el Retiro
Frontal sin haber recabado ninguna autorizacion municipal, que soliciten la
respectiva renovacién o autorizacién en las diferentes Subalcaldias cumpliendo las
condiciones del presente documento, quedando obligados a actualizar dicha
autorizacién anualmente por tener esta validez de un afio calendario computable a
partir de su emision.

Fiscalizacién.- Se instruye a todas las Subalcaldias, la fiscalizacion anual de todos
aquellos inmuebles que ocupan el retiro frontal y cuyas autorizaciones no se
encuentren renovadas o los que no cuenten con la autorizacién municipal e imponer
las sanciones respectivas, debiendo aplicar el Procedimiento Técnico Administrativo
aprobado mediante Ordenanza Municipal GMLP N° 76/2004 de 17 de mayo de 2004
0 norma vigente.

Infracciones.- Constituyen infracciones municipales:

a) La no renovacion anual de la autorizacién municipal de ocupaciéon de
Retiro Frontal.

b) La ocupacién de Retiro Frontal sin autorizacién municipal.

c) La ocupacion del Retiro Frontal con cualquier tipo de construcciones
duras y rigidas, cuenten o no con autorizacién municipal.

Sanciones.- Las sanciones aplicables a cada una de las infracciones sefnaladas en el
presente documento, son las siguientes:

a) Imposicién de la multa pecuniaria sobre la superficie ocupada, siempre
y cuando la construccién efectuada hubiese sido realizada con
estructura no flotante ni desmontable.

b) Demoliciéon de la construcciéon que no se adecue a lo establecido en la
presente ley y en caso de reincidencia de infraccién.

Férmula y Factores de Imposicion de Multa.- Se establecen los factores y férmulas
respectivos para la imposicion de la multa pecuniaria, a ser aplicada por la Unidad
Jerarquicamente Responsable.
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Para Patrones de Asentamiento entre 1y 4:
e (.70 UFV’s. x 365 dias calendario x superficie ocupada en m2 x 10%
Para Patrones de Asentamiento entre 5y 6:

e 1.50 UFV’s. x 365 dias calendario x superficie ocupada en m2 x 10%

Autorizacién para Otras Vias.- La Unidad Jerdrquicamente Responsable, definird especificamente las
vias en las distintas Subalcaldias que de acuerdo a estudio previo, podran ser factibles a la ocupacion
provisional de retiros frontales donde el espacio publico no sea afectado en cualidad, iluminacién y
apreciacion del paisaje urbano misma documentacién que remitird al Concejo Municipal para su
incorporacion en el anexo respectivo.

Seguridad Publica.- Se permitird la colocacién de rejas al drea de retiro frontal por
seguridad publica, siempre y cuando las condiciones del entorno urbano asi lo
requieran.



ANEXO III

e FUSION DE LOTES PARA PROYECTO
e ASOCIACION DE PROYECTO

Para el caso de las cartillas de patrones habitacionales que indican en el parametro
Area Maxima a Edificar un incremento de un 100% cuando duplican la superficie del
Area Minima de Lote, pueden acogerse a dos alternativas para alcanzar este
beneficio, con un 25 % de incentivo mayor o menor, dependiendo de la alternativa
que aplique.

FUSION DE LOTES PARA PROYECTO

Cuando dos propietarios de lotes vecinos
definan realizar la fusién de sus lotes,
logrando duplicar la superficie del area
minima de lote requerida segtn patrén
de asentamiento del lugar, se aplicara la
cartilla correspondiente a este patrén,
aplicando el incremento del 125% en
Area Maxima a Edificar.

7
PLANTA

.

L.M.

ELEVACION

ASOCIACION DE PROYECTO

Cuando dos propietarios de lotes

vecinos definan realizar un proyecto

arquitectonico, sin realizar fusiéon de
PLANTA 4 ;

% lotes, podran acogerse a la alternativa de

Asociacion de Proyecto, el cual se

—— -+ - — = reflejard en planos arquitecténicos asi

- como en el documento legal de

T asociaciéon accidental, logrando duplicar

ELEVACION || | la superficie del drea minima de lote
- requerida segiin patréon de asentamiento

del lugar, se aplicard la cartilla
correspondiente a este patrén, aplicando
el incremento del 75% en Area Maxima a
Edificar.




ANEXO IV
PREDIOS UBICADOS EN EL INTERIOR DE UNA MANZANA

Se entiende por predio ubicado en el interior de una manzana urbana, al area
edificable rodeada o cercada por los frentes internos de los predios ubicados en la
manzana y cuyo acceso al mismo es a través de un pasaje vehicular o peatonal de
propiedad privada.

La identificacion del patréon de asentamiento de un predio ubicado en un corazén de
manzano se lo hard sobre el Mapa de Usos de Suelo de cada Distrito o Macrozona; y
sobre este recién se procederd a la aplicacién de los puntos a y b, considerando para
la altura el promedio de altura del patrén asignado o patrones asignados a la
manzana.

Los siguientes pardmetros de edificacion seran de aplicacion obligatoria en los
siguientes casos:

a) CUANDO EL PATRON DE ASENTAMIENTO SEA EL MISMO EN TODA LA
MANZANA

Area Lote Edificable (ALE).- La existente (No existe superficie minima)

Area Maxima a Cubrir (AMC).- Se aplicard el pardmetro del patrén
correspondiente, considerando la superficie real registrada en el Certificado de
Registro Catastral.

Area Maxima a Edificar (AME).- Se aplicaran los que correspondan al patrén
de asentamiento, considerando la superficie real registrada en el Certificado de
Registro Catastral.

Altura Maxima de Fachada (AMF).- Se considerara el mismo pardmetro que
corresponda al patrén de asentamiento que rige a la manzana, en caso de ser
de vias de ancho variable se consideraré a la via principal por la cual se accede
al predio.

Retiros Minimos de Edificaciéon (RME).- Se aplicaran los que correspondan al
patrén de asentamiento.

Namero Minimo de Parqueos (NMP).- Se aplicaran los que correspondan al
patrén de asentamiento cuando las condiciones de acceso asi lo permitan.

Area Minima Verde (AMV).- Se aplicaran los que correspondan al patrén de
asentamiento.

b) CUANDO EXISTAN DOS O MAS PATRONES DE ASENTAMIENTO QUE
ADMINISTRAN A LA MANZANA.

Area Lote Edificable (ALE).- La existente.
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Area Maxima a Cubrir (AMC).- Se aplicara el promedio de los patrones que
administren a la manzana, considerando la superficie real registrada en el
Certificado de Registro Catastral.

Area Maxima a Edificar (AME).- Se aplicaran el del parametro con la menor
AME de los patrones que administren a la manzana, considerando la superficie
atil del predio.

Altura Maxima de Fachada (AMF).- Se aplicard considerando la altura
promedio de los patrones que administren a la manzana.

Retiros Minimos de Edificaciéon (RME).- Se aplicaran los que correspondan al
patrén de asentamiento.

Namero Minimo de Parqueos (NMP).- Se aplicaran los que correspondan al
parametro elegido para el AME cuando las condiciones de acceso asi lo
permitan.

Area Minima Verde (AMV).- Se aplicaran los que correspondan al patrén de
asentamiento elegido para el AME.



ANEXO V

PROYECTOS INTEGRALES
PATRON ESPECIAL CONDOMINIO

Se permite la aprobacién de proyectos integrales de vivienda para predios en sectores
consolidados 0 no y que cuenten con acceso, cuya superficie legal sea mayor a 2.500
m2 y hasta 10.000 m2
Los siguientes parametros de edificaciéon serdn de aplicacién obligatoria:

Area Lote Edificable (ALE): Mayor a 2.500,00 m2 y hasta 10.000,00 m2

Area Maxima a Cubrir (AMC): 50%

Area Maxima a Edificar (AME): 250 % de acuerdo a patrén dominante de la
zona

Altura Méxima de Fachada (AMF): La altura se definird de acuerdo a patrén
dominante de la zona

Retiros Minimos de Edificacion (RME):

Perimetro Exterior: Retiros frontales, laterales y posteriores; 3,00 mts.
minimos.

Retiros interiores, no son obligatorios, pero en caso de existir se debe
respetar lo determinado en el Cédigo Civil
Area Minima de Parqueo (AMP).- Un (1) parqueo por cada unidad habitacional.

Area Minima Verde (AMV): 30%

La figura de aprobacién de estos proyectos se enmarca en el régimen de propiedad
horizontal o vertical.

Los proyectos elaborados en predios mayores a los 10.000,00 m2 seran tratados en el
marco juridico vigente.



ANEXO VI
CONDICIONES GENERALES SOBRE EDIFICACIONES

La presente normativa establece los criterios y requisitos minimos de edificabilidad
que debera contar todo disefio arquitecténico.

1. El G.AM.LP. respecto a la aprobacion de los proyectos de permisos de
construccion y planos “As Built” presentados, procedera a la revision y verificaciéon
del cumplimiento de los parametros de Retiros, AMC, AME y AMF en el volumeny a
la incorporacién del Parqueo y Area Minima Verde establecidos en la presente Ley.

1.1  Siel solicitante asi lo requiriera a momento del ingreso de un tramite de
aprobaciéon de Planos As Built, en el mismo podrd ingresar el de
Fraccionamiento Horizontal, completando los requisitos establecidos
para el efecto, constituyéndose ambos en un tramite tnico y debiendo
ser atendido y concluido simultaneamente.

1.2 Cuando se cuente con Permiso de Construccién; pero por diversas
razones no se pudiera concluir con la construccién planificada y
autorizada; se podra solicitar la aprobaciéon de Planos As Built de la
construccion hasta el nivel que estuviera edificada.

1.3  La aprobaciéon del fraccionamiento de propiedad horizontal conlleva
por parte del Ejecutivo Municipal la apertura de la matriz catastral de la
propiedad.

2. La aprobaciéon del permiso de construcciéon conlleva implicitamente la
autorizacion de las siguientes obras: excavacién de cimientos, sobre cimientos y
fundaciones.

La extension de un permiso de construccién sustituye la aprobacién y/o proyecto de
construccion anterior, manteniéndose los volimenes aprobados que no se hayan
modificado.

21  Si el solicitante asi lo requiriera, a momento de solicitar el Permiso de
Construccion, podrd presentar su solicitud de tramite de demolicién,
excavacion de sétanos y semisotanos, complementando los requisitos
para evitar presentar dos veces el mismo, constituyéndose en un tramite
tnico y debiendo ser atendido y concluido simultdneamente.

3. La AMF y AME, estédn establecidas por los patrones de asentamiento; no obstante,
podran ser limitadas o restringidas si la capacidad portante y/o fatiga admisible del
suelo determinada por un estudio geotécnico condiciona menor resistencia, caso en el
cual el nimero maximo de plantas y area maxima a edificar, se definird mediante el
estudio geotécnico correspondiente, reduciéndose asi la posibilidad de afectaciéon a
terceros.
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4. No es obligatorio que los planos arquitecténicos de los proyectos de permisos de
construccion y planos “As Built” contengan el amoblamiento o distribucién de
mobiliario en los ambientes a edificar, y cada unidad sefialard su uso especifico
(departamento, oficina, local comercial, etc.) para el control y emisiéon de
fraccionamiento, al momento del tramite de aprobacién del plano “As Built”.

5. Estudios.- Los proyectos para permisos de construccion y aprobacion “As Built”
deben contar con estudio geotécnico, proyecto arquitectonico y calculo estructural
cuando la edificaciéon tenga una altura mayor a cinco plantas.

Se solicitara requisitos técnicos especificos de acuerdo a la matriz de riesgo y uso de
acuerdo al nivel de riesgo y la complejidad de la edificacion.

6. Ambientes al interior de la edificacién.- La definicién de las dimensiones al interior
de los ambientes de la edificaciéon, no es competencia del Gobierno Auténomo
Municipal de La Paz siendo de competencia y de responsabilidad exclusiva del
proyectista y/o propietario, velando la habitabilidad, comodidad, seguridad y
accesibilidad de los mismos.

7. Edificaciones con destino mdltiple. Se permite la aprobaciéon de permisos de
construcciéon y planos “As Built” solo a nivel del perimetro de la estructura (plantas
libres), detallando instalaciones sanitarias y accesos desde el drea publica o comtn
(se debera delimitar las dreas de uso comuin), mencionando el destino preliminar
otorgado a los fines del fraccionamiento y control.

8. Acotamiento de Planos.- Las dimensiones que deben ser graficadas son: perimetro
del lote, perimetro exterior de la edificacién, retiros; contendra un acotamiento
referencial de espacios comunes y/o publicos y ambientes, no siendo obligatorio el
acotamiento de muros y vanos (puertas, ventanas y similares) asi como de escaleras,
cajon de ascensores y areas de circulacion.

9. La ubicacién de las puertas de acceso y/o garaje a las viviendas unifamiliares no
son objeto de revisién ni verificacion en el proceso de presentaciéon de planos para la
obtenciéon del permiso de construccién, no siendo su modificaciéon o variaciéon en
obra, motivo de observacién o nulidad posterior, siempre que no generen un nivel
adicional.

10. La pendiente del techo de la construccién, puede ser diferente al aprobado en los
permisos de construccién, por efecto constructivo y en cada caso podra variar segin
los materiales a emplearse en el acabado, debiendo regularizarse los cambios en la
aprobacion de los planos “As Built”.

11. La presentacion de proyectos arquitecténicos emplazados en zonas consolidadas,
que cuenten con una superficie menor a 1.000.00 m2, es permitida y podran obtener
permisos de construccién aun cuando estén fuera de los margenes de tolerancia
establecidos en la certificacién catastral.
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En este caso, para la aprobacién del plano “As Built”, el propietario debera corregir
las diferencias de superficie en las Oficinas de Derechos Reales.

12.- El Area Maxima a Cubrir para la aplicacién el incentivo solo se considera al nivel
de suelo pleno o de ingreso.

13. Los predios de derecho propietario privado con superficie menor a 10.000 m? y
con patrén de asentamiento en dreas de vivienda que no se hallen identificadas como
areas de riesgo muy alto y que cuenten con consolidacién, estructura vial y servicios
basicos de agua, alcantarillado y energia eléctrica, donde no hay planimetria; el
GAMLP deberd atender y viabilizar las peticiones del interesado para que sea
administrado territorialmente.

13.1 En aquellos casos en que el predio privado se halle en zona que no cuente
con instrumento de administracién, el Ejecutivo Municipal en 90 dias debera
aprobar su estructura vial. Si se venciere el plazo, aprobada o no la estructura
vial, se procedera a viabilizar las peticiones del interesado para que sea
administrado territorialmente y sea incorporado a la trama urbana.

13.2 La otorgacion de Certificados Catastrales se la realizard en atencion y
cumplimiento hasta los limites establecidos por la Ley No. 453.
14. Todo proyecto para su presentacion debe adjuntar en documento anexo y en
formato digital, los poligonos relativos a AMC, AME, AMV, NMP, accesos
vehiculares y peatonales, asi como corte de la representacion de la altura total.

15. Es obligatoria la tramitaciéon de permiso de construccién cuando la edificaciéon
esté declarada como patrimonio mediante Ley, Decreto u Ordenanza Municipal para
casos de ampliacién y/o remodelacion.

16. En edificaciones no patrimoniales, en caso de remodelacién, no es necesario contar
con las autorizaciones respectivas, solo corresponde en casos de que la remodelacion
afecte a la estructura portante de la edificacién y solo del nivel, drea o unidad
funcional que se estd remodelando, adjuntando la documentacién técnica de
respaldo.

17. La presentacion de los proyectos deberd consignar planos a escala 1:100, 1:75 o
1:50.

18. Requisitos de presentacion de planos de permisos de construcciéon y planos “As
Built”.

REQUISITOS PERMISO DE CONSTRUCCION NUMERO DE COPIAS
Cedula de ldentidad

Certificado Catastral vigente'

Formulario Unico de Administracion Territorial*
Ficha técnica - matrices parametrizadas-*
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Proyecto arquitectdnico

2 ejemplares - originales y
digital

Estudio geoldgico **

2 ejemplares — 1 original y una
copia con sellos originales

Proyecto Estructural y Memoria de céalculo™*

2 ejemplares — 1 original y una
copia con sellos originales

Plan de contingencias™**

2 ejemplares - original y copia

identificada como util del predio.

dos 0 mas soétanos.

1 El Certificado Catastral vigente podra tener identificadas afectaciones por via o areas
publicas; pero el proyecto arquitecténico debe ser presentado solo con la superficie

*sera llenado al momento de ingreso del tramite en ventanilla.
**si correspondiese por altura edificacidn, zona de riesgo, destino de la edificacion.
***para los patrones 5, 5Z, 6, 6Z y PUC 0, y zonas de alto y muy alto riesgo, o aquellas con

REQUISITOS DE APROBACION
PLANOS AS BUILT

NUMERO DE COPIAS

Cedula de Identidad

Certificado catastral vigente!

Formulario Unico de Administracion
Territorial*

Ficha Técnica -matrices parametrizadas-*

Proyecto arquitecténico

2 ejemplares - originales y
digital

Estudio geoldgico **

2 ejemplares — 1 original y una
copia con sellos originales

Proyecto Estructural y Memoria de Calculo**

2 ejemplares — 1 original y una
copia con sellos originales

Plan de Contingencias***

2 ejemplares - original y copia

con dos 0 mas soétanos

competentes en el area.

'El Certificado Catastral debera incluir la construccion realizada

*sera llenado al momento de ingreso del tramite en ventanilla

**si correspondiese por altura edificacién, zona de riesgo , destino de la edificacion
***para los patrones 5, 5Z, 6, 6Z y PUC 0, y zonas de alto y muy alto riesgo, o aquellas

Los planos de instalaciones deben estar aprobados por las empresas

REQUISITOS A PRESENTAR DE FORMATO'Y
CONTENIDO OBLIGATORIO | OPCIONAL
FORMATOS DIN
(AO, A1, A2, A3, A4)
MODULACIONES | (papel bond o X
DE LAMINA cebolla)
ORIGINAL 'Y
FORMATO COPIA
MARGENES X
CARIMBO X
CARIMBO PROPIETARIO X
DATOS: ZONA X
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CALLE X
SUPERFICIE LOTE ~
LEGAL
SUPERFICIE LOTE ~
REAL Y LEGAL
CODIGO ~
CATASTRAL
FECHA X
FIRMAS
PROPIETARIOS Y X
ARQUITECTOS
PLANO ~
UBICACION
PATRON DE X
ASENTAMIENTO
No. DE LAMINA X
PLANO DE ESC. 1:1000 o ~
UBICACION ESC 1:2000
PLANO DE SITIO |ESC. 1:100, 1:500 o ~
Y TECHOS 1:200
CONTENIDO | ESQUEMA DE ESC. 1:100, ESC 1:75 X
FUNDACIONES (1) |0 ESC 1:50
ESC. 1:100, ESC 1:75 ~
PLANTAS o ESC 1:50
CORTES
(TRANSVERSAL Y f%(;cl '11-(5)8' e e X
LONGITUDINAL) '
ESC. 1:100, ESC 1:75 ~
ELEVACIONES o ESC 1:50
DETALLES ESC. 1:20, ESC 1:10 ~
CONSTRUCTIVOS |o ESC 1:5
NOMINACION DE DIBUJO A PRESENTAR EN
PLANOS OBLIGATORIO | OPCIONAL
ORIENTACION
(NORTE), graficar entre X
PLANO DE SITIO Y TECHOS | 0° y 180°
COTAS EN ~
PERIMETRO DE LOTES
PENDIENTE DE x
TECHO
MATERIAL DE ~
CUBIERTA
NOMINACION DE ~
CALLE
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COTAS EN VIAS

LINEA MUNICIPAL

RETIROS

x| X R IX

VECINOS

ORIENTACION
(NORTE), graficar entre
0°y 180°

PLANTAS

> | X

CAJON DE PARQUEOS

MOBILIARIO
AMBIENTES X

MOBILIARIO
INSTALACIONES X

NOMINACION
REFERENCIAL DE
USOS DE AMBIENTES X

NOMINACION DE
INSTALACIONES X

COTAS
PERIMETRALES
EXTERNAS
(PARCIALES Y
TOTALES) DE
VOLUMENES X

COTAS EN ANCHO DE
MUROS X

COTAS INTERIORES X

COTAS DE VENTANAS
Y PUERTAS X

NIVELES X

NUMERACION DE
GRADAS X

GRATFICACION DE
SENTIDO DE GRADAS X

GRAFICACION DE EJES X

GRAFICACION DE
CORTES X

GRATFICACION AREA
MINIMA VERDE

INGRESO PEATONAL

x| x| X

INGRESO VEHICULAR

PENDIENTE EN
RAMPA X
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MURO ROMPE VISTA
(H:1.80m) X

APERTURA DE VANOS
EN MURO
PERPENDICULAR A
VECINO (0,60 m) X

SHAFT DE BASURA O
SISTEMA DE
ELIMINACION DE
DESECHOS (CUANDO
CORRESPONDA) X

CUADRO DE
SUPERFICIES X

CUADRO NORMATIVO X

ANCHO DE MUROS X

CORTES NIVELES X

COTAS DE ALTURA
(PARCIALES Y
TOTALES) X

COTAS HASTA
ULTIMA LOSA
(TANQUES Y CAJA DE
ASCENSORES SIN
COTA) X

NOMINACION
REFERENCIAL DE
USOS DE AMBIENTES X

CORTE-ESQUEMATICO
DE PERFIL NATURAL
DEL TERRENO X

COTAS DE ALTURA
ELEVACIONES (TOTALES) X

DETALLES
CONSTRUCTIVOS EN LOSA NATURADA X

1.- las edificaciones menores a las cinco plantas podrdn presentar opcionalmente el esquema de fundaciones
conjuntamente el plano arquitecténico; las edificaciones mayores a 5 plantas deberdn presentar el plano de
fundaciones conjuntamente los planos estructurales.

19. Denominacién de niveles.- Los niveles en las edificaciones que no tengan zécalo se
denominardn preferentemente de la siguiente manera: sétano, semisétano, planta 1,
planta 2 y asi sucesivamente; en las edificaciones que cuenten con zdécalo y torre los
niveles se nominaran de la siguiente manera: sétano (especificando la numeracion si
existiesen mds de uno de arriba hacia abajo), semisotano, planta 1 (zécalo 1), planta 2

7
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(z6calo 2) especificando la numeracion si existiesen mas de uno), planta 3, planta 4 y
asi sucesivamente; (cada nivel se considera una planta). Se considera altillo al espacio
utilizable por debajo de la cubierta con pendiente menor o igual a 45 grados.

20. Sétanos y semis6tanos.- En caso de construccién de sétano y semisétano en retiro
frontal obligatorio no se permite que estos sobrepasen o sobresalgan del nivel de
acera. Es permitido el semisétano en la totalidad de la superficie de la torre y en caso
de contar con zécalo en la superficie que éste ocupe. El sétano podra estar en el 100%
de la superficie del predio sin sobresalir del nivel de acera, de acuerdo a lo definido
en la Cartilla Normativa de cada Patréon de Asentamiento.

Los graficos propuestos tienen caracter referencial, con la finalidad de establecer el
Célculo de Area Maxima a Edificar y determinacién Volumétrica de la construcciéon

1L
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SOTANO EN PATRONES CON it

RETIRO FRONTAL OBLIGATORIO | PLANTA 2
1]

[

T
I
I
[t
] I [l

I I PLANTA 1
+-0.00 } :
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calle

21. La definicién de niveles en terrenos en pendiente, es paralela a la misma y se lo
realiza sobre el nivel del suelo natural, lo que se halle inferior a la misma se considera

s6tano o semisétano.
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AMF 3 PLANTAS

AMF 3 PLANTAS

SOTANO

AMF 3 PLANTAS

SEMISOTANO

SOTANO

AMF 3 PLANTAS

SOTANO

EN TERRENOS EN PENDIENTE LA ALTURAS DE LAS
PLANTAS SE TOMA EN CUENTA SIGUIENDO LA
PENDIENTE NATURAL DEL TERRENO

\

PERFIL NATURAL DEL TERRENO
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Punts | Hi2 7
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Hiz - :
T [ L
P N|VEL 3 NIVEL 2 =
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] -
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| ]
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1)
i
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|
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RRRRRR

+-0.00|
cale 4 {yﬁ SEMISOTANO
A /

Ingreso a Semiso6tanos en los
Patrones 4,4CP, 5, 5Z, 6 ,6Z

L] ’////////////////
O v T

\\

“.‘
INGRESQ VEHICULAR

| MEDIANTE RAMPA A PARTIR DE L.MPAL

Esquema de Ingreso a Semisétano para Patrones 4, 4CP, 5, 5Z, 6, 6Z.
22. Altillo.- Para los patrones 4L, 4A, 4P, 4AR, 4PR, 4PO, 4AC y 4AD, esta permitida
la ocupacion del altillo. La superficie del altillo no es objeto de célculo en él AME
siempre y cuando no se apliquen incentivos en la edificacion

22.1 Solo se permite en el altillo un nivel de planta.
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22.2 La altura méxima de la cubierta externa del altillo es de 4.50 m.

22.3 El techo del altillo puede tener cambios de pendiente

22.4 El altillo puede tener techos interiores vistos

225 El altillo puede contener unidades funcionales individuales para
fraccionamiento en propiedad horizontal.

Altura
libre
altillo

- ESQUEMAS DE ALTILLO
Altura R
Maxima
de cubierta
sobre
el Altillo ~ 4.50m
1 solo nivel
Maxima
Pendiente
‘ATtillo v
ESQUEMAS DE ALTILLO
Altura
Maxima
de cubierta
sobre
el Altillo 450m
1 solo nivel / v
Area
45
Terraza
gradps
Maxima
Pendiente

Altillo

Altura
libre

altillo
atil
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Altura
libre
Minima  |altillo
1.40m altura
45 utjl
grados
Maxim
Pendighte
Altillo
Altura
Maxima
de cubierta
sobre
el Altillo ~ 4-50m
Altura
1 solo nivel libre
solo nivel altillo

Maxima
Pendiente . .
Ao T H

23. Pozo de Aire Luz.- Es el espacio establecido para la iluminaciéon y ventilacion de
una edificacién, su dimensiéon minima para viviendas o edificaciones menores a 5
plantas es de 4,00 m2 (2,00 x 2,00 mts.) y para vivienda o edificaciones mayores o
iguales a 5 plantas es de 6,00 m2 (3,00 x 2,00 mts.) por lado medido, entre las caras de
los paramentos que definen el pozo (para apertura de ventanas, la distancia minima
esta establecida en las Cartillas Normativas).

24. Escaleras.- Las escaleras son los espacios para la circulaciéon vertical compuestas
por tramos y descansos. Para las viviendas los tramos tendran un ancho minimo de
15
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0,90 mts. para viviendas unifamiliares y de 1,20 mts. para edificaciones
multifamiliares. El disefio a elaborar debe garantizar las dimensiones suficientes de
huella y contrahuella, independientemente de los tramos que la conformen. Estas
areas son consideradas dentro del AMC.

Las escaleras en las edificaciones destinadas a equipamientos deben tener
obligatoriamente descansos y un ancho minimo de 1,20 mts.

25. Tipo de Escaleras: Se permiten construir escaleras en caracol (helicoidales),
imperial u otras tipologias, en las edificaciones, pudiendo tener uno, dos o mas
tramos.

26. Escaleras de escape o emergencia.- Las edificaciones con un Altura Méxima de
Fachada AMF superior a cinco (5) plantas a partir del nivel de ingreso principal,
deberan contar con escaleras de evacuacion o escape de emergencia; éstas podran ser
cerradas (presurizadas) y/o abiertas al exterior, deberdn comunicar todos los niveles
incluyendo la terraza o azotea. (Estaran incluidas en el AMC y no se computardn en
AME). Se permitird que se tenga un solo cajon de escaleras siempre que éstas se
hallen presurizadas y aisladas y se hallen emplazadas separadamente del cajén de
ascensores.

27. Ascensores.- Las edificaciones con una Altura Maxima de Fachada AMF hasta
cinco (5) plantas a contarse desde el nivel de ingreso de las personas podran contar
potestativa o voluntariamente con ascensores; a partir de la sexta (6) planta es
obligatoria su instalacién.

27.1 La cantidad, capacidad y velocidad, deberan ser calculadas de acuerdo al
destino del edificio, el namero total de pisos, el nimero de ocupantes y los
flujos.

27.2 Estas areas son consideradas dentro del AMC.

27.3 En los patrones 4, 4P, 4CP, 5, 5Z, 6, 6Z y PUC 0, las cinco plantas se
consideran desde los niveles de sétanos y semisétanos.

28. Voladizos.- En edificaciones que no tengan retiro frontal es permitido el voladizo
sobre via publica de acuerdo a las limitaciones establecidas en la Cartilla del Patron

de Asentamiento asignado, por razones vinculadas al perfil urbano preexistente.

28.1 Se permiten voladizos sobre retiros frontales con un ancho maximo de 1
metro.

28.2 Los voladizos seran considerados dentro del AMC.

28.3 No se permiten voladizos sobre retiros obligatorios laterales, de fondo,
restriccion extensible al zécalo en retiro frontal

28.4 Los predios que hayan sufrido expropiacién parcial o afectacion por trazo
16
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de via, en 20% o més de su superficie (ALE), y los predios menores a 100 m2;
podrén optar por la edificaciéon de voladizos en retiro frontal de 1 metro; en
estos casos esa drea podra exceder el AMC, establecido en la cartilla normativa
correspondiente.

28.5 En predios con superficie menor a 100 m2, el voladizo sobre via podra
exceder al AMC establecido en la cartilla normativa correspondiente.

29. Retiros Minimos de Edificaciéon (RME).- Estan definidos en cada cartilla, en
especial atencién de lo previsto en el Articulo 124 del Cédigo Civil, de acuerdo al
Patrén de Asentamiento.

29.1 Cuando el patrén sefiale adosamiento y se apliquen incentivos a la
edificacion, la posibilidad de adosarse al lote vecino es de un maximo de 50 %
de la profundidad del lote. La primera (1%) planta o planta baja no sera tomada
en cuenta para limitacion de adosamiento. De no adecuarse el lote a la
posibilidad de este adosamiento, se podra dejar un retiro variable a partir de
0,01 mts. sin la posibilidad de apertura de vanos en este 50% hasta el retiro
minimo establecido en las cartillas normativas debiendo respetar de forma
obligatoria el retiro en el otro 50 %, del total de la profundidad del predio.

29.2 El adosamiento puede ser continuo o discontinuo, no debiendo Ila
sumatoria de frentes de adosamiento ser mayor a los porcentajes mencionados.

29.3 En caso de no aplicar incentivos en los patrones 4P, 4BP, 4PR, 4PO, 4ACy
4AD, el adosamiento se lo puede realizar en toda la extension del retiro lateral
en todos los niveles (maximo tres plantas y altillo).

29.4 En edificaciones sin limitacién de altura y en zonas comerciales, los retiros
frontales sin cerramiento, deben estar integrados a la acera.
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3.00m PODRA REALIZAR APERTURA DE VANOS.

29.5 En zonas donde exista linea patrimonial, las edificaciones nuevas y
terrenos baldios o que apliquen la cartilla normativa respectiva, deberan
respetar la linea patrimonial, adoptando la altura de cubierta patrimonial
predominante del sector y/o colindante, la torre posterior debe guardar un
retiro minimo (lateral y posterior) de acuerdo a la cartilla normativa y
alinearse a la linea municipal.

29.6 Dentro del drea de conjuntos patrimoniales con afectacién de via, y en
caso de que el patrén de uso determinara retiro frontal, éste solo sera exigible a
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partir de la torre. Debiendo las plantas de nivel zécalo mantener la linea
patrimonial en relacion a la linea de afectacion y solo la torre debera respetar
el retiro establecido en la cartilla normativa respectiva.

29.7 En zonas con afectaciéon de via, y en caso de que el Patrén de
Asentamiento determinara retiro frontal, este solo sera exigible a partir de la
torre. Debiendo las plantas de nivel zécalo mantener la linea en relacién a la
linea de afectaciéon y solo la torre deberd respetar el retiro establecido en la
cartilla normativa respectiva.

29.8 Se permite sobre el retiro frontal la construcciéon y emplazamiento de
casetas de control o seguridad y cajeros automaticos, siempre y cuando éstos
no se emplacen sobre dreas que generaron incentivos, debiendo solicitar el
permiso de ocupacién temporal de retiro frontal. En los patrones 4, 4CP, 5, 5Z,
6, 6Z y PUC 0 el cajero automatico y los controles de acceso a la edificaciéon
deberan estar emplazados dentro de la edificacion.

29.9 Los retiros son medidos de manera perpendicular al muro de cerco.

RETIROS

30. Muros de contencién.- Obligatoriamente deberan contar con estudio geotécnico y
célculo estructural elaborado, suscrito y bajo responsabilidad de los profesionales
especialistas del area y visados por la Sociedad de Ingenieros de Bolivia (SIB). La
altura sera determinada conforme al disefio y calculo del proyectista.

Los muros de cerco y/o divisorio que no requieran de cdlculo o disefio podran ser
autorizados, respetando los trazos vigentes, sin necesidad de presentaciéon de

certificacion catastral y de manera independiente del permiso de construccién.

31. Evacuacién de residuos solidos.- Las edificaciones deberan contar con un sistema
de recoleccién y almacenamiento de residuos sélidos los cuales podran ser:
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a) Mediante ductos con un ancho minimo de 0,50 mts. x 0,50 mts. con
revestimiento de material de facil limpieza, éste no podrd ser ubicado
directamente hacia la caja de escaleras, sino a través de una exclusa.

b) Recoleccién manual y clasificada por el tipo de basura, en espacios cerrados
destinados al depésito en el edificio o en cada piso.

32. Evacuacion de aguas pluviales.- Los proyectos para permisos de construccion y
planos “As Built” deben resolver la recoleccién, canalizado y evacuacién de agua
pluvial, de lluvia y/o aguas subterraneas a la red urbana hasta el drenaje publico,
estas aguas no podradn verterse directamente sobre terrenos o edificaciones de
propiedad publica o de terceros.

33. Detalles Constructivos.- No se solicitara plano de detalles constructivos, salvo por
efecto de la complejidad del disefio arquitecténico y otras como jardines sobre losas,
construcciones desmontables en retiros frontales o aquellos que por su disefio asi lo
ameriten.

34. Altura méaxima de ambientes.- En los casos que la altura de edificacién para uso
habitacional esté fijada en nimero de plantas, cada planta considerard una altura
maxima de 3,50 mts. de piso a piso. En casos que la altura por planta sea mayor a los
3.50 mts., la dimensiéon en exceso para edificaciones habitacionales deberd ser
considerada como planta.

34.1 En zo6calo la altura libre interior méxima (de piso a techo terminado) es de

4.50 mts, en caso de ser 2 zbcalos la altura maxima permitida (de piso a piso) es
de 9.00 mts.

34.2 En ambientes destinados a actividades laborales, se dara cumplimiento a
lo establecido en el Articulo 61 del Decreto Ley No. 16998 de 2 de agosto de
1979 que aprueba la Ley General de Higiene, Seguridad Ocupacional y
Bienestar, la cual determina la altura minima de ambiente en 3,00 m. de piso a
techo.

34.3 La altura méxima de los ambientes destinados a parqueo es de 3.50 mts de
piso a techo.

34.4 En los edificios destinados a equipamiento como hoteles, clinicas, colegios,
escuelas, universidades, galerias comerciales, las alturas de las plantas deben
estar definidas por la especificidad de su uso y/o estandares nacionales e
internacionales, debiendo considerarse una altura minima de 2,20 metros
(medidos de piso a techo terminado).

35. Parqueos.- Los elementos estructurales (columnas, muros portantes y muros), que
se encuentren emplazados dentro de unidades funcionales destinadas a los parqueos
no deben interferir con la utilizacién del espacio destinado a parqueo.
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35.1 Los parqueos privados pueden ocupar el retiro frontal, siempre y cuando
exista un area comun interna que vincule los mismos.
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35.2 Los parqueos, bauleras y depositos privados deben considerar como
minimo un pasillo comtn que vincule estos espacios a las areas de circulacion,
verticales u horizontales de 1 mts. de ancho como minimo.

35.3 El ancho de las rampas de acceso a los garajes y/o parqueos deben ser de
un ancho minimo de 2.80 mts.

35.4 Cuando un parqueo este colindante a depésitos o bauleras, las mismas
deberan ser fraccionadas de manera conjunta, por no contar las mismas con
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acceso directo al &rea comun.

35.5 En las edificaciones destinadas a vivienda unifamiliar, el requerimiento de
parqueos para superficies mayores a 300 m2 de AME, seré de 2 parqueos como
maximo obligatorio, pudiendo contar con mdas unidades sin ser estas
obligatorias; los parqueos podran estar emplazados en hilera.

36. Area Minima Verde (AMV).- En propiedad horizontal las AMV obligatoriamente
deben ser objeto de calculo como superficie cubierta o descubierta, debiendo ser de
propiedad comun o privada y no son objeto de calculo de AME.

El Area Minima Verde para su correcto uso podra tener elementos que permitan su
adecuado uso y disfrute como ser fuentes de agua, bancas, areas de juego y otros.

36.1 Se admite, en el AMV, el emplazamiento de columnas estructurales, no
debiendo ser computables en AME ni AMC.

36.2 Las Areas Minimas Verdes (AMV) deben estar claramente identificadas
tanto en los planos de trdmite de fraccionamiento de propiedad
horizontal, como en los tramites de certificaciones catastrales.

37.- Area Minima Verde (AMV).- La implantaciéon del porcentaje establecido en la
cartilla normativa podra ser limitada o eliminada de acuerdo a la recomendacién del
informe geotécnico en zonas que tengan riesgos o amenazas a la constructibilidad.

38. Areas no sujetas a calculo de AME.- Las circulaciones verticales y horizontales
compuesta por caja de escaleras, palieres, caja de ascensores, pasillos de acceso a los
departamentos, descanso de circulacién vertical y horizontal, rampas vehiculares,
patios de maniobra, areas de circulacién de semisétanos y areas registradas como
area de uso comun no se cuantifican en AME; el palier de acceso a la circulacion
vertical y horizontal en edificios de propiedad horizontal tampoco es objeto de
calculo.

38.1 Las terrazas de propiedad comun y/o privada y que no contemplen
edificaciones de ningun tipo, salvo las que garanticen su accesibilidad, (caja de
escaleras y caja de ascensor), cubiertas sin cerramiento completo o
dependencias pequefias con destino a servicios sanitarios y/o apoyo al uso y
destino de terraza, NO son superficies de cédlculo en AME y NO son
consideradas como plantas.

38.2 En los conjuntos y proyectos de infraestructura y equipamiento (més de 10
unidades funcionales, exceptuando parqueos y bauleras), bajo régimen de
condominio y/o propiedad horizontal, las AREAS destinadas a equipamiento
socio cultural, deportivo, recreativo, salud, educacién,+ y otros de uso publico
serdn registradas como areas de uso comun en el Registro de Derechos Reales
de La Paz y NO seran consideradas para el célculo del AME.
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38.3 En conjuntos y proyectos de infraestructura y equipamiento (mas de 10
unidades funcionales, exceptuando parqueos y bauleras), bajo régimen de
condominio y/o propiedad horizontal, es obligatoria la incorporacion de una
sala de copropietarios y el equipamiento de acompafiamiento minimo, ésta
superficie debe ser registrada ante el Registro de Derechos Reales de La Paz
como uso comun y no es objeto de célculo en AME. La superficie minima sera
de 20 metros cuadros para las 10 unidades funcionales debiendo incrementarse
la misma 0.50 m2 por unidad adicional.

38.4 Las areas de la sala de maquinas y del tanque de agua, NO son
consideradas en el AME.

38.5 La altura de la sala de méquinas y del tanque de agua NO es considerada
enla AMF.

38.6 En AME las areas destinadas a la provisiéon de servicios basicos (agua,
energia eléctrica, alcantarillado, telecomunicaciones y gas) NO son superficies
de calculo y cumplirdn los requerimientos establecidos por las empresas
proveedoras de servicios basicos.

38.7 Los parrilleros y lavanderias no son objeto de calculo en AME ni AMC.

38.8 En semisdtanos para determinar el AME, se debera excluir las areas de
circulaciéon ptublicas o comunes (vehicular o peatonal), y del drea resultante
calcular el 50% para el AME.

38.9 En los edificios destinados a equipamiento como hoteles, clinicas, colegios,
escuelas, wuniversidades, galerias comerciales, las 4&reas destinadas
especificamente a circulacién puablica masiva - pasillos publicos, hall, palier -
no son objeto de calculo en AME.

39. Zonas de riesgo.- En aquellos sectores en los cuales el mapa de riesgos y/o
constructibilidad identifiquen lugares que representen peligro a la seguridad o
estabilidad en las zonas, queda restringida la implementacién de drea minima verde
en suelo pleno.

39.1 En caso de que existan con anterioridad en dichos sectores, jardines o se
pretenda implementarlos; sera imprescindible presentar los informes técnicos
elaborados por los profesionales correspondientes, referidos al tratamiento o
instalacion de sistemas de drenaje, recoleccion o evacuacion de aguas,
impermeabilizaciéon o similares, asumiendo en su caso la responsabilidad por
cualquier dafio emergente.

39.2 Aquellas edificaciones que se hallen en sectores de deslizamiento activo se

encuentran impedidas de realizar construcciones nuevas, salvo el caso de

remodelacién. Sin embargo, respetando la consolidacién existente, bajo propia
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responsabilidad deberdn adoptar todas las medidas de seguridad ante
cualquier riesgo o amenaza. La dependencia jerarquicamente correspondiente
debera establecer las distancias minimas previstas.

39.3 En area de riesgo muy alto estd prohibida la edificacion de sétanos; sélo se
permite los mismos por la pendiente del terreno. Asimismo, las Cartillas
Normativas sefialan con especificidad la posibilidad de edificacién de s6tanos
y semisotanos.

40. Determinacion del fondo del lote en terrenos irregulares

— FO/\/QO
~ )
o —__ Y&y or,

e T E
\]EO\ T
\ ,f \leﬁ‘*“o

\1?,0‘“0 ’
90
\ grados
|
112L | 172L
L
Nila

FONDO
EN TERRENO IRREGULAR

41. Parapeto.- La altura de parapeto es de 1,10 mts., no se permite en calidad de
parapetos barandas metalicas horizontales o verticales.
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42. Cubiertas. El cambio de material o tipo de cubierta y el mantenimiento de las
mismas no requieren de permiso, a no ser que se generen nuevos ambientes.

Solo requieren de autorizacién los predios ubicados en los conjuntos patrimoniales y
en aquellos declarados patrimoniales con instrumento legal respectivo.

43. Los espacios inferiores resultantes por el acceso a la edificacion (rampas y
escaleras), y los garajes sobre retiro frontal, no son objeto de célculo de AME y AMC,
siempre que estos cumplan funciones de servicio y apoyo a la edificacion.

44. En los casos que un predio se encuentre en una via con afectaciéon y que el Patrén
de Asentamiento dominante le exija retiro frontal, el caso podra ser tratado como
proyecto individual, de acuerdo a la presente Ley.

45. En el caso de solicitar la aprobacion de remodelacién y/o ampliacion de la
edificacion ante la Subalcaldia correspondiente, el GAMLP debera respetar por
seguridad juridica el o los volimenes aprobados anteriormente y por los procesos de
regularizacion que se dieron por parte del GAMLP, debiendo cumplir en las areas a
ampliar los parametros de edificacion (AME, RME y AMF) del Patrén de
Asentamiento respectivo de la norma vigente.

46. En aquellos predios que se encuentre en callejones privados, el retiro frontal solo
debe ser considerado en relaciéon del callejon a la via ptublica y no hacia los predios
internos.

47. El acceso y habilitacion de rampas y otros que permitan el acceso a la edificacién
o a las diferentes unidades funcionales debe realizarse al interior de la linea
municipal y no sobre la acera.

48. En el caso de fusion de un predio ubicado en corazén de manzana con un predio
con frente en via, el patréon de asentamiento del predio resultante serd del predio con
frente a la via.

Los predios ubicados sobre vias con diferente patréon y procedan a la fusién,
mantendran sus patrones de asentamiento respectivos.

49. Fusién de lotes para proyecto.- Cuando dos propietarios de lotes vecinos (entre
patrimoniales, y patrimonial y no patrimonial) definan realizar la fusién de sus lotes
logrando duplicar la superficie del drea minima, se aplicara la Cartilla Normativa
correspondiente de su Patréon de Asentamiento, tomando en cuenta la valoracion
patrimonial del mismo.

50. La implementacion de los Patrones de Asentamiento 3L y 4L son compatibles con

los patrones 3 (3, 3C, 3F, 3R, 3A0, 3AL) y 4 (4, 4A, 4P, 4PR, 4AR, 4PR, 4PO, 4AC, 4CC,
4CP y 4AD) siempre que su frente sea menor a 10 metros.
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51. La aprobaciéon de casas pareadas en un predio, no requerird para su
fraccionamiento o division la existencia de area comun.

52. Dependiendo del Patrén de Asentamiento se admite un 4rea de servicio y/o de
apoyo a la vivienda que puede estar integrada a la misma del predio (no mas a 1
planta y altura maxima de 3,00 mts.). Esta area es computable en AMC y AME y no
puede ser objeto de fraccionamiento individual.

53. La fiscalizaciéon a las edificaciones se la realiza solo sobre vulneracién de los
pardmetros determinados en las Cartillas Normativas, a la edificacién en dreas cuyo
uso de suelo es diferente a vivienda y a la ocupacion de via o espacios ptublicos sin la
respectiva autorizacién municipal.

54. En la denominacién y nombre de via, en primera instancia debera considerarse las
vias aprobadas con Ordenanza Municipal de denominacién, de no contar con
instrumento de aprobacién, el siguiente instrumento a considerarse son las
Planimetrias aprobadas Mark Hurd, actos administrativos, Planimetrias validadas
(PVAP), planos de construccién y otros; en el entendido que estas también cuentan
con Instrumento de aprobacion.

54.1 En caso de aun generarse contradiccion en la denominacién y nombre de
la via se deberd tomar encuentra lo siguiente:

a) En casos en que la via no contara con un instrumento de aprobacién en su
denominacién, en cuadro de direccion de los permisos de construccion, “As
Built”, planos de fraccionamiento, certificaciones catastrales se debera
considerar adicionar al nombre de la via, la referencia de la denominacién
de la via sin respaldo legal.

b) Con la finalidad de evitar observaciones en el Registro de Derechos Reales,
en el caso de que la referencia de ubicacion contradiga a la sefialada en los
instrumentos de administracién, en cuadro de observaciones de los
permisos de construcciéon, “As Built”, planos de fraccionamiento,
certificaciones catastrales se debera consignar la referencia de las vias
seflaladas en los testimonios presentados “Via denominada calle X segin
documentos legales”.

55. Predios patrimoniales.- Los pardmetros de edificacion AMF y AME estan
establecidos en las Cartillas Normativas, no obstante tendrdn un tratamiento
diferenciado para las edificaciones de preservacion morfolégica y las de
compatibilidad morfolégica urbana.

55.1 De la intervencién en las edificaciones de preservacion morfolégica:

a. Se admitiran edificaciones nuevas en la superficie libre edificable (area libre,
patios y retiros posteriores) cumpliendo los pardmetros establecidos en la

Cartilla Normativa vigente para el sector.
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55.2 De la intervencion en las edificaciones de compatibilidad morfolégica urbana:

a. Dentro del perimetro de los conjuntos patrimoniales, las edificaciones de
compatibilidad morfolégica urbana y terrenos baldios, para la edificaciéon del
nuevo “zécalo” o bloque de fachada, deberan respetar la linea de preservacion
patrimonial y adoptar la altura de la cubierta patrimonial predominante del
sector y/o colindante.

b. La nueva edificacién posterior (torre) deberd guardar los retiros respectivos de
acuerdo a la Cartilla Normativa y/o alinearse a la linea municipal.

c. Dentro del perimetro de los conjuntos patrimoniales en vias con afectacion, y
en caso de que el Patrén de Asentamiento determinara retiro frontal, éste solo
sera exigible a partir de la torre, debiendo las plantas de nivel zécalo mantener
la linea de preservacién patrimonial en relacién a la linea de afectacién y solo
la torre deberd respetar el retiro establecido en la Cartilla Normativa
respectiva.
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55.3 De las acciones operativas sobre edificaciones de preservacion:

a. Cuando exista riesgo inminente por colapso de estructura o elemento
patrimonial, en edificaciones con categoria patrimonial y/o de preservacion
morfoldgica, las Subalcaldias podrédn autorizar los trabajos con caracter de
emergencia (retiro de escombros, apuntalamientos, proteccion de muros,
consolidaciones, liberaciones, demoliciones), previa coordinacién con la
unidad jerarquicamente responsable del GAMLP.

b. Para la autorizaciéon obras menores - en edificaciones con categoria patrimonial
y/o de preservacién morfolégica - establecidas en Formulario Unico de
Administraciéon Territorial (FUAT) referidas a: inicio de obras, ocupacién de
via, ocupacion temporal de retiro frontal, refaccion mantenimiento y apertura
de vanos, se libera al propietario del pago de Tasas Municipales.

56. Ocupacion temporal de retiros frontales.- En caso de que exista ocupacion de
retiros frontales en edificaciones patrimoniales dentro de los conjuntos patrimoniales
se debe considerar su mantenimiento y conservacion morfolégica y tipoldgica.

56.1 En los edificios o dreas destinadas especificamente a equipamiento o
servicio al publico se permitira la ocupaciéon temporal de retiros frontales, siendo este
espacio solo destinado para atenciéon al puablico, para lo que deberédn aplicar el
procedimiento determinado en el anexo II.

57. En caso de existir un requerimiento para realizar un ajuste de trazos viales
planificados para la reduccién de ancho de via, necesariamente se debera realizar el
analisis vial del &rea de influencia de la via en el sector el grado de conexién y sus
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relaciones con otras vias ademads de considerar los documentos técnicos legales de los
propietarios colindantes a la via y establecidos en procedimiento especifico.

58. Para el otorgamiento de permiso de construcciones a proyectos de equipamiento
que generen un importante flujo peatonal y vehicular, no se permitirdn accesos por
vias que conforman la red fundamental. En caso de no contarse con un acceso
alternativo, previo a la autorizacién de construccion podra solicitarse un Estudio de
Impacto Vial aprobado por la Autoridad Municipal de Transporte y Transito
(AMTT). Esto con el fin de realizar un andlisis que determine la factibilidad o
establezca la improcedencia del proyecto.

59. Para el otorgamiento de permisos de construccién en proyectos de equipamiento,
y/o residencial que generen un importante flujo peatonal y vehicular, deberan
preverse Areas de Amortiguamiento, (Atrios, Areas de recepcion, etc.) que como dice
su nombre son areas que sirven para amortiguar el acceso masivo de vehiculos y
personas a lugares como por ejemplo: Aeropuertos, Super Mercados, Centros
Educativos, Centros de Culto, etc., evitando el congestionamiento en las vias de
acceso a dichos lugares; asimismo, preservando la seguridad del peatén y/o
conductor.

60. Para la otorgacion de permisos de construccién para infraestructura comercial,
industrial y residencial, debera considerarse lo indicado en Reglamento General de
Transporte y Transito Urbano del Municipio de La Paz respecto al impacto vial.

61. En las areas patrimoniales con linea de preservacién patrimonial, donde se haya
previsto proyectos de infraestructura vial que benefician al desarrollo de la ciudad,
primara el trazo planificado sobre la linea de preservacion.

62. A objeto de contribuir con la Imagen Cultural Urbana del Municipio de La Paz, en
cumplimiento a la Ordenanza Municipal No. 77/93 HAM - HCM 78/93 de 15 de
octubre de 1993, las edificaciones mayores a 6 plantas consignadas en los patrones de
asentamiento 5, 5Z, 6, 6Z y PUC 0 deberan incluir en su proyecto arquitecténico, la
construcciéon de una escultura, mural o elemento artistico complementario al
proyecto.

30



ANEXO VII

BARRERAS ARQUITECTONICAS



CARTILLA

Edificios de Uso Publico
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GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL

@ AMBITO Y ALCANCE

Edificios de Uso Publico
Edificios - Viviendas privadas
Espacios Publicos (plazas, parques y jardines)

EDIFICIOS PUBLICOS

)

CLASIFICACION :

-Establecimientos Educativos.

-Establecimientos de Salud.

-Establecimientos Deportivos.

-Establecimientos Comerciales (supermercados, mercados y
pequefios comercios)

-Cine - Teatros.

-Oftros - museos, salas de exposiciones, bibliotecas, centros culturales.

centros religiosos.

EDIFICIOS PUBLICOS- NUEVA CONSTRUCCION

CONSIDERACIONES GENERALES

Los edificios de titularidad publica o privada destinada a uso publico
se efectuara de forma que resulten accesibles para personas con
discapacidad, tomando en cuenta para ello los siguientes parame-
tros y lo descrito en los puntos de sefializacion, simbologia, textura
y superficies.

I. AREA DE CIRCULACION

Descripcion Caracteristicas /Dimensiones

Ingreso Contar con una rampa en el acceso al edificio
Ancho de 1.20m.
Para giro de 90° un ancho minimo de 1.00m.

Pasillos Para giro de mayor a 90° un ancho minimo de 1.20m.
Para circulacion frencuente de dos sillas de ruedas un ancho minimo
de 1.50m

Escaleras Huella con borde o arista redondeada.

Angulo que forma la contrahuella con la huella, debe ser de 90°

Agarraderas y Pasamanos

Las agarraderas de secciones circulares (diametros entre 3cm - Scm).
Pasamanos colocados a una altura de 0.90m de altura, extremos
curvados v seccion comprendida entre 3cm - S5cm

Pasamanos en rampas y escaleras deben ser continuos en todo el
recorrido {incluye descanso).

Espacios de estar y salas de

Se debe destinar un érea para usuarios en silas de ruedas y muletas
Areade 1.20mx 1.20m

espera Sefializacion de area reservada o preferencial

Ancho minimo de rampa = 0.90m

Dimencion minima del descanso = 1.20m

Al inicio y final de la rampa inscribir un circulo de 1.20m de diametro
Rampas

como minimo
En rampas de doble circulacidon se debe colocar en el centro un
pasamanos intermedio

Pendientes longitudinales maximas para los

tramos rectos de rampa entre descansos:

Y en funcién del desnivel a salvar:

LONGITUD PENDIENTE MAXIMA PARA UN DESNIVEL| PENDIENTE MAXIMA
De 10m. a 15m 6% De 0.80m. a 0.90m 6%
De 3m. a 10m 8% De 0.30m. a 0.80m 8%
De 1.5m. a 3m 10% De 0.18m. a 0.30m 10%
De 1.5m 12% De 0.18m 12%

Una rampa con pendiente menor o igual al 2% se asimila a una circulacién plana y por lo
tanto no se limita su longitud.
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Il. MOBILIARIO

ll. AREA DE HIGIENE SANITARIA

Descripcion

Caracteristicas / Dimensiones

Puertas

Ancho minimo de 0,80 m.

Las puertas giratorias no son aptas para personas con
discapacidad por lo que se debe colocar una puerta alternativa de
entrada.

Puertas corredizas con mecanismos de rodamiento adecuado.
Las agarraderas no deben ser circulares

Descripcion Caracteristicas / Dimensiones
Las puertas de uso gereatrico tendran un ancho minimo de 1.00m.
Puertas Puertas abatibles o correderas , ancho minimo de 0.80m.
Griferias . I
H tipo de griferia debe ser de palanca o monomando.
La aproximacion debe ser frontal u oblicua para permitir el
Lavamanos acercamiento de la silla de ruedas.
Lavamanos sin pedestal.
Altura dellavamanos sera 0.80m.
Inodoro Altura del asiento del inodoro sera de 0.40m - 0.45m
Se precisa barras de apoyo a ambos lados del inodoro
Urinario Altura: para nifios 0.40 m_, para adultos 0 60 m

Ventanas

Antepechos de una altura maxima de 0.85 m.
Considerar que la altura del eje visual horizontal de una persona en
sila de ruedas y de pie es de 1.20m. v 1.60m respectivamente.

Ascensores

Dimensiones minimas libres al interior: 0.90m de ancho, 1.20m de
largo v 2.10m de altura minima

H tablero de control al interior del ascensor debe estar ubicada a
una altura entre 0.90m-1.20m

La botonera de llamado exterior ubicada a una altura de 0.90m -
1.20m.

Todos los botones pulsadores (interior - exterior) deben ser de alto
relieve y su equivalente en sistema braie

B material de piso de la cabina debe ser antideslizante.

Barras de apoyo

Ubicado a los laterales del inodoro, siendo que una de ellas debe
ser abatible

La seccion de las barras debe tener un diametro entre 3.5cmy 5
cm. ubicadas paralela a la pared a una separacién de 5 cm.

B material sera no ox idable.

Accesorios

H borde inferior del espejo a una altura de 0.90m.

Cualguier tipo de accesorio debe estar a una altura entre 0.70m v
1.20m

Descripciéon

Caracteristicas / Dimensiones

Acabados (piso)

Debe ser homogeneo y de materiales antideslizantes (tanto en
seco como en mojado)

Hluminacion

Encendido y apagado automatico a través del cierre de la puerta.
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IV. COMEDORES

En restaurantes y lugares de consumo de alimentos debe conside-
rarse contar con al menos una mesa de superficies adecuadas que
permita el acercamiento de una silla de ruedas.

V. SENALIZACION

La sefializacién y la informaciéon se mantendran actualizadas. Todas
las adaptaciones, adecuaciones y nuevos servicios de accesibilidad
que se llevan a cabo en el edificio estaran debidamente sefalizadas
(Ver Cartilla Sefializacion y Simbologia).

V1. SISTEMA DE SERVICIO, EVACUACION Y EMERGENCIA

Los pulsadores, botoneras, interruptores, zumbadores, alarmas,
timbres, porteros electronicos y otros analogos, se situaran entre
0.90 y 1.00m de altura.

Los ductos de basura deben estar al ras del muro a una altura
maxima de 1.00m.

Las puertas de emergencia deben estar sefializadas.

El edificio dispondra de equipos e instalaciones adecuados para
hacer posible la deteccion de incendio, de forma que se facilite la
percepcion por personas con discapacidad.

EDIFICIOS PUBLICOS - NUEVA CONSTRUCCION

ESTABLECIMIENTOS EDUCATIVOS

El disefio de establecimientos educativos deberan cumplir con todos los
requerimientos sefialados en el punto 2.1 aplicables a ingresos, puertas,
rampas, escaleras, ascensores, pasillos y sanitarios.

EDIFICIOS PUBLICOS - NUEVA CONSTRUCCION

ESTABLECIMIENTOS DE SALUD

Adicionalmente a lo especificado en el punto 2.1, debe tomarse en cuenta
los siguientes parametros:

Descripcién Caracteristicas /Dimensiones
| Los establecimientos para atencion médica contaran con una
ngreso entrada al nivel del piso o debera contar con rampa.
En el area de duchas se debera dejar como minimo una ducha
Duchas

para dis capacitados

Area de camas

H espacio entre cama y cama no debera ser menor de 1.00m. de
ancho para el paso de silla de ruedas.

Vestidores

En los servicios donde se requiera de vestidores, debera haber
un vestidor como minimo para personas con discapacidad.

Bafios

En el area del bafio dejar un santario por persona con
discapacidad.
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EDIFICIOS PUBLICOS - NUEVA CONSTRUCCION

ESTABLECIMIENTOS DEPORTIVOS

Adicionalmente a lo especificado en el punto 2.1, debe tomarse en cuenta
los siguientes parametros:

Descripcion Caracteristicas /Dimensiones
Acceso mediante rampas v la localizacién sobre una zona
Graderias en la parte alta o baja de las graderias, debera seren

proporcién del 2% de la capacidad total del publico
Contar con un acceso al agua en peldafios o rampas con

Piscina
pasamanos.
Los mecanismos de apertura de casilleros no debe superar
Vestidores los 1.20 m de altura.

Tener un timbre de emergencia (auxilio)

EDIFICIOS PUBLICOS - NUEVA CONSTRUCCION

ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES

Adicionalmente a lo especificado en el punto 2.1, se requiere que los super-
mercados, mercados y pequefios comercios tomen en cuenta los siguientes
parametros:

Descripcion Caracteristicas / Dimensiones
Ingreso Acceso mediante rampas
Mostradores Con altura no superior entre 0.70ma 0.90m

EDIFICIOS PUBLICOS - NUEVA CONSTRUCCION

Adicionalmente a lo especificado en el punto 2.1, debe tomarse en cuenta

CINES - TEATROS

los siguientes parametros:

Descripcion

Caracteristicas / Dimensiones

Area central de
proyecciones o
Auditorio

Espacio destinado a sila de ruedas (al costado de las lineas
de asiento), debidamente sefializada con una superficie de
0.85mpor 1.20m sin pendiente.

EDIFICIOS PUBLICOS - OTROS
1 ——

Los museos, salas de exposiciones, bibliotecas, centros culturales y centros

religiosos debe regirse en los parametros establecidos en el 2.1.
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D

EDIFICIOS PUBLICOS - AMPLIACION Y REFORMAS

CONSIDERACIONES GENERALES

Para la ampliaciéon y reforma de los edificios de titularidad publica o privada
destinada a uso publico (construcciéon consolidada) seran efectuadas de for-
ma que resulten accesibles para personas con discapacidad, tomando en
cuenta los siguientes parametros:

I. AREA DE CIRCULACION

Il. MOBILIARIO

Descripcion

Caracteristicas /Dimensiones

Puertas

Ancho minimo de 0.80m

Las puertas giratorias no son aptas para personas con
discapacidad por lo que se debe colocar una pueria alternatva de
entrada

Puertas corredizas con mecanismos de rodamiento adecuado.
Las agarraderas no deben ser circulares.

Ventanas

Antepechos de una altura méxima de 0.85m.
Considerar que la altura del eje visual horizontal de una persona en

silla de ruedas y de pie es de 1.20my 1.60m respectivamente

lil. AREA DE HIGIENE SANITARIA

Descripcion

Caracteristicas / Dimensiones

Ingreso

Rampa en el acceso al edificio.

Pasillos

Ancho de 1.20 m.

Para giro de 90* un ancho minimo de 1.00 m.

Para giro de mayor a 90° un ancho minimo de 1.20 m

Para circulacién frencuente de dos sillas de ruedas un ancho
minimo de 1.50 m.

Escaleras

Huella con borde o arista redondeada
Angulo que forma la contrahuella con la huella, debe ser de 90°.

Agarraderas y
Pasamanos

Las agarraderas de secciones circulares de diametros 3cm - 5ecm
Pasamanos colocados a una altura de 0.90m de altura, extremos
curvados y seccion comprendida entre 3cm - S5cm

Pasamano en rampas y escaleras deben ser confinuos en todo el
recorrido {incluye descansa)

Descripcion Caracteristicas /Dimensiones
Las puertas de uso geriatrico tendran un ancho minimo de 1.00m
Puertas Puertas abatibles o correderas , ancho minimo de 0.80m.
Grifertas El tipo de griferia debe ser de palanca o monomando
La aproximacion debe ser frontal u oblicua para permitir el
Lavamanos acercamlentorde la silla de ruedas
Lavamanos sin pedesial.
Altura del lavamanos sera 0.80m
Inodoro Altura del asiento del inodoro sera de 0.40m - 0.45m

Se precisa barras de apoyo a ambos lados del inodoro

Barras de apoyo

A los laterales del inodoro, siendo que una de ellas debe ser abatible|
La seccion de las barras debe tener un diémetro entre 3 5cmy S5cm
ubicadas paralela a la pared a una separacion de Scm.

El material sera no oxidable.

Espacios de estar y
salas de espera

Se debe destinar un area para usuarios en silas de ruedas y

muletas.
Area de 1.20mx 1.20m
Sefialzacion de area reservada o preferencial

Espejo: el borde inferior a una altura de 0.90m

Accesorios Cualquier tipo de accesorio debe estar a una altura entre 0.70m -
120m.
Acabados Piso: materiales antideslizantes (tanto en seco como en mojado).

lluminacion

Encendido y apagado automéatico a través del cierre de la puerta

m
=
L
Q
o
7
o
m
c
»
o
T
(=
W
C
o
o




La

con fuerza_con fieg’e

GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL

IV. SENALIZACION

La sefializacion y la informacion se mantendran actualizadas. Todas las adap-
taciones, adecuaciones y nuevos servicios de accesibilidad que se llevan a
cabo en el edificio estaran debidamente senalizadas (Ver Cartilla Sefalizacion
y Simbologia).

V. SISTEMA DE SERVICIO, EVACUACION Y EMERGENCIA

Los pulsadores, botoneras, interruptores, zumbadores, alarmas, timbres, por-
teros electrénicos y otros analogos, se situaran entre 0.90m y 1.00m de altura.
Los ductos de basura debe estar al ras del muro a una altura maxima de
1.00m.

Las puertas de emergencia deben estar sefializadas.

El edificio dispondra de equipos e instalaciones adecuados para hacer posible
la deteccion de incendio, de forma que se facilite la percepcion por personas
con discapacidad.

@ EDIFICACIONES ANTIGUAS

CONSIDERACIONES GENERALES

La intervencién en edificios antiguos o de caracter histérico (uso publico) al
ser uno de los aspectos mas complejos de los principios y criterios de accesi-
bilidad. Cada caso debe ser evaluado de manera particular y las soluciones
también deberan ser Unicas para cada edificacion.

Puntos a evaluar:
- Recorrido al interior de la edificacion
- Acceso principal (rampas moviles)

Se considerara los parametros establecidos en el punto 2.2.

EDIFICIOS - VIVIENDA

La intervenciéon en edificios o viviendas unifamiliares y multifamiliares
consideraran para evitar las barreras arquitectonicas, los parametros
descritos en los puntos 2.1, 2.2, 6, 7 y 8 referido a las siguientes areas:

CONSIDERACIONES GENERALES

-Area de Circulacién (pasillos, escaleras, agarradores y pasamanos,
rampas)

-Mobiliario (puertas y ventanas)

-Area de Higiene Sanitaria.

-Texturas y Superficies .
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CARTILLA

Espacios Publicos, Plazas,
Parques y Jardines
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@ RECORRIDOS PUBLICOS

Se considera los siguientes parametros y lo descrito en los puntos de se-
fAalizacién, simbologia, textura y superficies.

I. AREA DE CIRCULACION

CONSIDERACIONES GENERALES

De caracteristicas accesibles y transitables.

Descripcion

Caracteristicas / Dimensiones

Acera

Franja libre peatonal (parte central) libre de
obstéaculos, salientes o mobiliario urbano.

Pavimentos

Superficies firmes, homogeneas de
caracteristicas antideslizantes.

Rejillas, tapas de registro y
alcantarillas

Ancladas de forma gue las superficies
queden al mismo nivel del piso, incluyendo
rampas o superficies en pendiente.

Paso de peatones a nivel o
Paso de cebra

Tendra una rampa de longitud variable con
una pendiente no superior al 8%.

Ancho minimo de cruce =1.20m asi como la
del paso en la calzada (diferenciado
mediante franjas blancas).

Tiras tactiles de pavimento

Ubicadas paralelas a las consfrucciones
(indican recorridos de circulacion a las
personas con discapacidad visual)

Q)

MOBILIARIO URBANO

El mobiliario urbano se instalara de forma que en ningun caso
constituya un impedimento para el peaton.

Descripcion

Caracteristicas / Dimensiones

Bancos

Ubicados aloTlargo de los paseos v
recorridos peatonales.

Basureros Publicos

un altura entre 0.70m - 0.85m.

La boca de los basureros esfara siiuada a

Paneles de informacion

Ubicados fuera de la franja libre peatonal

Jardineras - Barandas

A ser utilizados en los limites de espacios
externos.

Sombrillas - Toldos

Estaran a 2.20m de altura minima.

@ PARQUES DIFERENCIADOS

Se debe disponer de una reserva permanente para vehiculos que trans-

CONSIDERACIONES GENERALES

porten personas con discapacidad.

Descripcion

Caracteristicas / Dimensiones

Pavimento Nivelado, firme y antideslizante
Sefalizacion Horizontal y vertical
Parqueos perpendiculares u Ancho =3.50 m
oblicuos Largo =5.00 m.
Parqueos paralelos al cordon Ancho =3.50 m
q P Largo =6.50 m.
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@ PLAZAS Y PARQUES

CONSIDERACIONES GENERALES

Se plantea el acondicionamiento de estas zonas para que las personas
con discapacidad pueden hacer uso y disfrute de las mismas, que adicio-
nalmente a los puntos 3, 3.1 y lo descrito en los puntos de sefializacion,
simbologia, textura y superficies, tomar los siguientes parametros.

Descripcion Caracteristicas /Dimensiones
No debe existir presencia de raices de vegetacion alta en las
Vegetacion areas de circulacion de manera de permitir la libre transitabilidad.
Las ramas de los arboles deben ubicarse a una altura de 2.20m.
luminacion Luz preferentemente blanca
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Colores, Texturas y Superficies
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COLORES

CONSIDERACIONES GENERALES

Usar colores de contraste para destacar partes de un espacio
como puertas, pasamanos, borde de escaleras, bafos, salidas,
recorridos, cambios de nivel etc.

Parejas de contraste:

SUPERFICIES DETALLES

Beige claro Rojo oscuro

Amarillo Claro Azuloscuro
Amarillo Negro

@ TEXTURAS
CONSIDERACIONES GENERALES
AREAS DESCRIPCION
Piso Sin relieve, estable, antideslizante en seco
y mojado.

Utlizables para indicar la presencia de
obstaculos, cambio de sentido de
circulacion, presencia de escalera, rampa o
desnivel

Franjas sefializadoras (piso)

SUPERFICIES

CLASIFICACION

CARACTERISTICA MATERIAL RECOM ENDACION
Metal, vidrio, pl_astlt_:o: No apta para personas con
) enlozados  acero inoxidable,| . A i
Lisa Dura discapacidad (peligrosas

melaminas, vinios, baldosas
lisas, marmol.

como suelo).

Rugosa dura

Ceramicos, ladrilos, papel
mural texturado, cemento
con acabado suave, asfalfo.

Apta para personas con
discapacidad (suelos en
general).

Rugosa hlanda

Alfombras de bucle o pelo
corto.

Medianamente aptas para
personas con
discapacidad (suelos en
salas de estar y senderos)

Muy rugosa dura

Ripio, baldosas
antideslizante, dibujos
arranurados, baldosas
granuladas, adoguines.

Poco aptas para
desplazamientos largos
para personas con
discapacidad.

Muy rugosa hlanda

Alfombras de pelo largo,
pasto, tierra no compactada,
arena

No apta para personas con
discapacidad.
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CARTILLA

Senalizacion y Simbologia
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@ SENALIZACIONES

CONSIDERACIONES GENERALES

TIPOS DE SENALES

CARACTERISTICA

UBICACION

Orientadoras

Croquis, planos , modelos.

Lugares accesibles.

Direccionales

Secuencia légica.

Punto de partida hasta
punto de destino.

Funcionales

Explicacion clara de las
funciones a las que hacen
referencia
(estacionamientos, servicios
higiénicos, etc).

Puntos esfratégicos
visibles.

DIMENSIONES

La relacion entre la mayor distancia L, desde la cual la sefial para indicar
la condicion de accesibilidad puede ser entendida y el area minima A de
la sefal se da en la siguiente férmula:

En donde:

A=12/2000

Ay L estan expresadas en metros cuadrados y metros respectivamente.

Esta férmula se aplica para distancias menores de 50m.

SiMBOLOS GRAFICOS

CONSIDERACIONES GENERALES

TIPOS DE SIMBOLO

CARACTERISTICA

GRAFICO

Funcionales visuales

Claramente definidas en
forma, color y grafismo.

Suspendidas a una altura

comprendida entre 1.40m -

1.70m.

Funcionales tactibles

Relieve contrastado, no
lacerante.

A una altura comprendida
entre 0.70m- 1.20m

Simholo de persona en
silla de ruedas

Funcionales audibles

Distinguible e interpretable.

Suspendidas a una altura
de 2.10m.

Simbolo de sordera o
hipoacusia 0
dificultades sensoriales

Sensoriales con
deficiencias visuales

La imagen debe ser de color
blanco sobre fondo azul
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EJEMPLOS GRAFICOS
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GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL
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GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL

COLORES Y SENALIZACION DE SEGURIDAD

DEFINICIONES GENERALES

Cuadro resumen de los colores de seguridad y colores de contraste.

Especificacion de los colores de seguridad y de contraste.

Color de
seguridad

Designacion segan norma IRAM-DEF D1 054

05-1-04 brillante

05-3-090 fluoresente

Amarillo  105-2-040 semimate  05-03-040 mate

Azul 08-1-070 brilante 08-2-070 semimate

Blanco 11-1-010 brilante 11-2-010 semimate 11-3-070 mate
Negro 11-1-060 brilante  11-2-070 semimate 11-3-070 mate
Verde 01-1-160 brilante 01-3-150 mate

Rojo 03-1-050 brilante

Color de L - -c Formato de color de Color del Color de
. Significado Aplicacion ) .
seguridad sefial simbolo |contraste
Farese Sefales de detencién, dispositvos | Corona circular con
Rojo Prohibicién, | de parada de emergencia, sefiales | una barra transversal | negro blanco
Hementos contra de prohibicion. superpuesta al simbolo.
Amarrillo Precaucion Indicacion de riesgos (incendio, | Triangulo de contorno negro amarillo
explosion, radiacion, ionizante.) negro
Banda amarrillo
Advertencia Indicacion de desniveles, pasos | combinado con color | blanco
bajos, obstaculos, efc. negro.
Condicion Indicacion de rutas de escape
Verde sequra, sefial | salida de emergencia Estacién de | Cuadrado o contorno |  Di&Neo verde
informativa rescate o de primeros auxiios, efc. sin contorno.
Azul Obligatoriedad | Obligatoriedad de usar equipos de Circulo azul sin blanco azul
proteccidn personal. contorno.
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EJEMPLOS GRAFICOS

DIMENSIONES BASICAS DE LA SILLA DE RUEDAS

+ 0.65-0.70m —

+——0.89-1.02m —

+——0.70-0.75m—

| ——
0.20 |
+0.46-0.51m+

i—1.07m—00T4'

1.21m

VISTA LATERAL

VISTA SUPERIOR
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GOBIERNO AUTONOMO uumlm

EJEMPLOS GRAFICOS

PASILLOS

11
Radio Giro 0.80m :

'ﬁi Radio Giro 1. 00m
20
7 F—-

“*f

— 1.20m —

PASILLO ANCHO CONSTANTE PASILLO ANCHO VARIABLE
RAMPAS
< 6% y—
10m <1 <15m | 1.5m=1<3m |
< 8% ’/{E‘/_
3m<1<10m | 1<1.5m |

PENDIENTE LONGITUDINAL EN FUNCION A LA EXTENSION

PASAMANOS

PASAMANOS EN RAMPA
[y | 0.30m
. | 0.70m
i || 0.30m

PASAMANOS DE PROTECCION DE VENTANAS

_ | 0.90m.
| 0.T0m

_| 0.30m
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GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL

ESCALERAS

Sin resaltes ni discontinuidad

Dimensiones optimas de los daros
! = pel entre huella y contrahuella

2a+b = 60/64 cm
Donde:

a= confrahuella en cm

b= huella en cm
La dimensidn de la hualla no dabe ser menor
a28cm.

Huella antideslizante

Pavimento
Senalizador

HUELLA Y CONTRA HUELLA

PASAMANOS - AGARRADERAS

T 7

35 4

Pavimento
Senalizador

Numero méximo de
peldanos seguidos 18

CARACTERISTICAS DE ESCALERAS

-

CARACTERISTICAS DE PASAMANOS

Fijacion firme por la parte inferior, seccion igual
o equivalente a 5cm > o > 3.5cm separacion
>4cm.




EJEMPLOS GRAFICOS

SISTEMA DE SERVICIO ASCENSORES
. 1.40m 1
| T
Cuadro -
eléctrico lnter(r)uptor @Teléfono —J; ' —
o E| | || 1 — e
Interruptor ases de enchufe —1" :: . d — 8
Bases de on Eb b
enchufe 18l o 3 Teléfono —'|r —
A hL . 0.82 1 i3
nten —-I.-

PUERTAS Y VENTANAS

\ 1.60m
/
>)
C ) NO F') A 1.20m
' Y\
: \~1 N
| \ A | <= 0.60m
sl 9 (7| A -\‘ -

CARACTERISTICAS DE MANILLAS
PLANO HORIZONTAL - ALTURAS AL NIVEL DEL OJO




EJEMPLOS GRAFICOS

AREA HIGIENICA SANITARIA

LaPaz
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EJEMPLOS GRAFICOS

e AREA HIGIENICA SANITARIA

con fuerza_con fieg’e
GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL

e

<0.60
sl Sl

CARACTERISTICAS DE GRIFOS URINARIO LAVAMANOS

<=0.90

< 0.40
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-

ESPEJO USUARIO EN SILLA DE RUEDAS LAVAMANOS USUARIO EN SILLA DE RUEDAS URINARIO




EJEMPLOS GRAFICOS www

AREA HIGIENICA SANITARIA
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EJEMPLOS GRAFICOS

AREA DE GRADERIAS

=

AREA DE CINE - TEATROS

mL —
L 5

=
s
GRADERIA ALTA '

Baranda empotrada

|

g

LOCALIZACION DE USUARIO EN SILLA DE RUEDAS

GRADERIA A NIVEL DE ACERA




EJEMPLOS GRAFICOS

FA: franja de acceso
FLP: franja libre peatonal
FE: franja externa

RECORRIDOS PUBLICOS

ACERA — FRANJA LIBRE PEATONAL

T*j”\” [

ACERA

121

ACERA

»
Ay

PASO DE PEATONES

ACERA

%

ACERA
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EJEMPLOS GRAFICOS

RAMPA Y PASO PEATONAL
Pavimento Pavimento
sefializador sefalizador
pte. <=2% pte. <=2%
2
pte. <=2% pte. <=2%
™ 2
pte. <=2%

senalizador
J Pa!ilil'_lel'ld 0
X sefializador
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EJEMPLOS GRAFICOS

PANELES DE INFORMACION PARQUEOS DIFERENCIADOS
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PARQUEOS PERPENDICULARES




ANEXO VIII
PROCEDIMIENTO PARA LA IDENTIFICACION, PROTECCION,
CONSERVACION Y VALORACION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y
URBANO

CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1.- (Objeto).- El presente procedimiento tiene por objeto establecer el
marco técnico legal para la identificacion, proteccién, conservacién y valoraciéon de
areas, conjuntos, tramos, circuitos, edificaciones y elementos arquitecténicos y
urbanos patrimoniales del Municipio de La Paz que, por sus valores Historico,
Culturales, Artisticos, Tipolégicos, Tecnolégicos, de Integridad, Urbanos vy
Simbodlicos, Formales y Ambientales, definen la imagen urbana representativa de los
periodos de la vida colonial, republicana, moderna y contemporénea de la ciudad.

ARTICULO 2.- (Fines).- Los fines que el GAMLP pretende alcanzar mediante la
aplicacion del presente procedimiento son:

a) Identificar las areas, conjuntos, tramos, circuitos, edificaciones y elementos
arquitectonicos urbanos patrimoniales del Municipio;

b) Categorizar el patrimonio arquitecténico y urbano;

c) Determinar mecanismos técnicos y legales para la administracion e
intervencion en el patrimonio arquitecténico y urbano.

ARTICULO 3.- (Ambito de Aplicacién).- El presente procedimiento es de aplicacién
general y obligatoria en el drea urbana del Municipio de La Paz, para todas las
edificaciones inmersas en los Conjuntos de Interés Histérico y Urbano, de acuerdo al
Mapa de Administracion Patrimonial asi como para el patrimonio declarado con Ley,
Decreto y/u Ordenanza Municipal, constituyéndose en instrumento técnico y legal
para la Administracion Territorial.

CAPITULO I1
IDENTIFICACION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y URBANO

ARTICULO 4.- (Patrimonio Identificado y Valorado)- I. Es el patrimonio
arquitectonico y urbano existente en el Municipio, que podréd ser declarado - en
correspondencia a su categoria patrimonial - para su incorporacién como patrimonio
del municipio de La Paz.

IL. Las edificaciones deberan ser administradas de acuerdo al Patrén de Asentamiento
y pardmetros definidos en las Cartillas Normativas de cada Distrito o Macrozona,
prestando especial atencion a la aplicacion estricta de lo previsto en las Cartillas A, B,
C, y CH; vy a las restricciones impuestas por preservacion y compatibilidad
morfoldgica cuando corresponda.

ARTICULO 5.- (Incorporacién Patrimonial).- Las unidades especializadas en el tema
de patrimonio del Gobierno Auténomo Municipal de La Paz, presentaran al Concejo
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Municipal para su declaratoria mediante Ley Municipal, valoraciones que incorporen
areas, conjuntos, tramos, circuitos, edificaciones y elementos arquitecténicos al acervo
patrimonial en el Municipio.

I. Las unidades especializadas en el tema de patrimonio del GAMLP, iniciaran las
acciones de oficio o a peticion de parte, para el proceso de registro,
documentacién y evaluacion de edificaciones de interés patrimonial para su
valoracién y posterior declaratoria como patrimonio arquitecténico, urbano,
histérico y/o cultural del Municipio.

II.  El Ejecutivo Municipal solicitard al Concejo Municipal la aprobacién de una Ley
Municipal para la declaratoria como patrimonio de una edificaciéon y/o
estructuras (individuales o colectivas), que por sus caracteristicas tipolégicas,
morfolégicas, tecnoldgicas, simbdlicas, historicas, artisticas y arquitectonicas, o el
conjunto de ellas, sean fundamentales para preservar el interés colectivo y la
memoria de la ciudad.

III. Las unidades especializadas en el tema de patrimonio del GAMLP iniciaran las
acciones de oficio o a peticién de parte para la declaratoria de areas, conjuntos,
tramos y circuitos urbanos que tengan importancia arquitecténica-urbana, como
testimonio del proceso de desarrollo histérico de La Paz, para conservar y
proteger el paisaje Cultural que es caracteristico de nuestra ciudad.

ARTICULO 6.- (Indicadores de Valoracién).- La clasificacion de é4reas, conjuntos,
tramos, circuitos, edificaciones y elementos arquitectonicos y urbanos patrimoniales,
estd determinada por sus caracteristicas arquitecténicas, histérico-culturales,
artisticas, tipologicas, tecnoldgicas, de integridad, urbanas y simbdlicas, tanto
particulares o de conjunto, cuya presencia en mayor o menor grado definird su valor,
estos indicadores pueden ser cuantitativos (I, II, III, IV, V y VI) y/o cualitativos (VII),
y son:

I.  Indicador Histérico Cultural.- Relacionado con el valor testimonial y
documental que ilustra el desarrollo politico, social, religioso, cultural,
econémico y de forma de vida de periodos determinados, contribuyendo a
entender mejor la evolucion urbana de la sociedad. Se aplica en
correspondencia a:

a) Categoria patrimonial de las edificaciones.

b) Cantidad de edificaciones de similar época constructiva (cronologia
constructiva).

c) Tipologias predominantes del conjunto.

II. Indicador Artistico.- Vinculado con el valor estético y calidad de un conjunto
patrimonial a partir de los principios basicos de ejes de composicion, estilo,
volumetria, proporciéon de detalles, texturas, escala, etc. El valor artistico no
solo esta definido por la riqueza, originalidad y monumentalidad de las
edificaciones, sino también por la tipomorfologia. Se aplica en correspondencia
a:

2
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a) Categoria patrimonial de las edificaciones.

b) Cantidad de edificaciones de similar época constructiva.

c) Cantidad de edificaciones de las categorias monumental y patrimonial,
cuyos aspectos estilisticos los hacen destacables.

Indicador Tipolégico.- Relacionado con las caracteristicas tipoldgicas
representativas de estilos arquitecténicos, mediante principios morfolégicos
como: unidad, composiciéon volumétrica, escala, contraste, proporciéon en
detalles, funcionalidad y disposicién espacial. Se aplica en correspondencia a:

a) Cantidad de edificaciones cuya tipologia es similar en cuanto a la
composiciéon interior del espacio (patios, circulaciones, verticales,
horizontales, perimetrales, retiros, disposiciéon de ambientes).

b) Cantidad de edificaciones con particularidades morfolégicas semejantes y
cuya escala determina una altura caracteristica del conjunto.

c) Traza urbana homogénea y permanencia de la linea patrimonial.

Indicador Tecnoldgico.- Relacionado con el tipo de tecnologia que se
constituye en un exponente de las técnicas constructivas y uso de materiales
caracteristicos de wuna época y region determinada. Se aplica en
correspondencia a:

a) Sistema constructivo predominante. Agrupaciéon de edificaciones que se
constituyen en un ejemplo tecnolégico de las “formas de construir” e
innovaciones implementadas en un periodo determinado.

b) Estructura portante o estructura independiente.

c) Utilizaciéon de materiales tradicionales y otros empleados en un periodo
determinado.

d) Cantidad de edificaciones de similar época constructiva.

Indicador de Integridad.- Vinculado al grado de conservacién integral del
conjunto y del espacio ptublico (patrimonial o no). Se aplica en correspondencia
a:

a) Tipomorfologia, la permanencia en el tiempo de las caracteristicas prediales
a nivel urbano y paisajistico.

b) Evaluacién de las intervenciones que han sufrido las edificaciones y su
grado de reversibilidad, estos aspectos determinan la categorizacion
patrimonial.

c) Area de crecimiento, haciendo referencia al porcentaje de superficie
edificable existente en el conjunto, mientras ésta sea menor, mayor es la
integridad del mismo.

Indicador Urbano.- Referido al grado de permanencia del tejido urbano,
constituido por edificaciones, trama, espacios urbanos y paisaje. Asimismo, su

3
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configuracion contribuira a definir un entorno de valor testimonial. Se aplica
en correspondencia a:

a) Tipomorfologia, la permanencia de las caracteristicas prediales a nivel
urbano y paisajistico y su relacion con la tipologia de las edificaciones.

b) Cantidad de edificaciones con particularidades morfolégicas semejantes y
cuya escala determina una altura caracteristica del conjunto.

c) Traza urbana homogénea y permanencia de la linea patrimonial.

VII. Indicador Simbdlico.- Referido a la apropiacién o posicionamiento en la
memoria colectiva e identidad cultural, constituyéndose en factor de
promocion y reconocimiento para el sector. Se aplica en correspondencia a:

a) Espacio urbano tnico que expresa, representa o significa identidad y
pertenencia para el colectivo. Su modificacién y/o alteraciéon se constituye
en una pérdida irreversible para la colectividad.

CAPITULO 111
VALORACION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y URBANO

ARTICULO 7.- (Valores Patrimoniales).- Las dreas, conjuntos, edificaciones y
elementos arquitectonicos patrimoniales del Municipio de La Paz para su
preservacién, conservacion, mantenimiento e intervencién se clasifican en tres (3)
Categorias:

1° Categoria A (Valor Monumental)
2° Categoria B (Valor Patrimonial)
3° Categoria C (Valor de Integracion)

ARTICULO 8.- Categoria A (Valor Monumental).- El Valor Monumental
corresponde a las edificaciones y elementos que tienen valor testimonial histérico,
arquitectonico - artistico, socio cultural y simbélico para el Municipio de La Paz, que
deben ser conservadas integramente, por cuanto la alteracién de algtn elemento
significa la pérdida irreversible del patrimonio, a esta categoria le corresponde un
nivel de proteccion integral.

ARTICULO 9.- Categoria B (Valor Patrimonial).- El Valor Patrimonial corresponde a
las edificaciones y elementos que representan la evolucion histérica, constructiva y
de la conformacién de la imagen urbana del Municipio de La Paz y pueden admitir
intervenciones fisicas dirigidas al mejor aprovechamiento del area construida, a ser
preservada y conservada del patrimonio. A esta categoria le corresponde un nivel de
proteccion parcial.

ARTICULO 10.- Categoria C (Valor de Integracién).- El Valor de Integracién
corresponde a las edificaciones y elementos de acompafiamiento al entorno
patrimonial, donde se permiten transformaciones, modificaciones y alteraciones

4
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contempordneas manteniendo las caracteristicas propias del entorno (altura,
volumen, linea de fachada y forma de ocupacién espacial).

ARTICULO 11.- (Conjuntos Patrimoniales).- Estructura fisica conformada por
permanencias edilicias de interés arquitectonico-cultural, espacios publicos y
mobiliario urbano que se agrupan en correspondencia a un tejido urbano
representativo de un periodo histérico. Se reconocen las siguientes categorias:

I. Conjuntos Patrimoniales de Interés Histérico y Urbano (Mantenimiento de
la linea de preservacion patrimonial)

Se aplica a los conjuntos urbanos que contienen mayor concentraciéon de
edificaciones de preservaciéon morfolégica, los cuales conservan atributos tales
como: tejido urbano y presencia de espacios ptblicos significativos.

En estos conjuntos se incluyen aquellos que son representativos de la
evolucion histérica de la ciudad y su alta presencia de edificaciones de
preservacion morfoldgica, los cuales conservan su integridad fisica, referida al
tejido urbano regular, perfil urbano homogéneo, volumetria y escala
uniformes, ademdas de presencia de espacios publicos como elementos
compositivos de los mismos. Se han denominado los siguientes:

1) Conjunto Centro Histérico (Macrodistrito Centro)
) Conjunto San Sebastian (Macrodistrito Centro)
) Conjunto San Francisco (Macrodistritos Centro y Cotahuma)
) Conjunto Ismael Montes (Macrodistritos Centro y Periférica)
) Conjunto Plaza Isabel La Catélica (Macrodistrito Centro)
) Conjunto Rosendo Gutiérrez (Macrodistrito Cotahuma)
) Conjunto Obrajes (Macrodistrito Sur)
)
)
0
1

R J O U1l b WIN

Conjunto San Pedro (Macrodistrito Cotahuma)

Conjunto Luis Villanueva (Macrodistrito Centro)

10) Conjunto Casas Alborta - Vickers (Macrodistrito Cotahuma)
11) Conjunto Francisco Bedregal (Macrodistrito Cotahuma)

12) Conjunto Plaza Riosinho (Macrodistrito Periférica)

\O

II.  Areas de Interés Urbano y Arquitecténico objeto de Renovacién Urbana

Se aplica a las 4reas conformadas por edificaciones de calidad arquitectonica y
artistica, asi como deseable preservacion morfolégica, no obstante presentan
un emplazamiento disperso de las mismas. Asi también existen algunos que
conservan su integridad fisica, referida al tejido urbano regular y un perfil
urbano homogéneo. Se han identificado las siguientes:

1. Area Capitan Castrillo (Macrodistrito Cotahuma)
2. Area Agustin Aspiazu (Macrodistrito Cotahuma)
3. Area Heriberto Gutiérrez (Macrodistrito Centro)

4. Area Monticulo (Macrodistrito Cotahuma)
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CAPITULO IV

ADMINISTRACION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y URBANO

ARTICULO 12.- (De la administracion territorial).-

I.

II.

II1.

La Comisién del Centro Histérico y Areas Patrimoniales es la encargada de
administrar, realizar el andlisis individualizado, la otorgaciéon de parametros de
edificacién especificos y otorgacion de permisos de construccion y aprobacion
de planos “As Built” de todas las edificaciones que cuenten con instrumento
legal declarativo expreso.

Todas las edificaciones que se encuentren dentro de los conjuntos de interés
histérico y que no tengan instrumento legal de respaldo seran administradas
por las respectivas Subalcaldias, previa emisiéon de pardmetros de edificaciéon y
recomendaciones generales de intervencién emitidas por la Comisién del Centro
Histérico y Areas Patrimoniales.

Cartillas de administracion territorial

a) La administracion territorial para todas las edificaciones inmersas dentro de

los conjuntos de Interés Histérico y Urbano estard regulada por la Cartilla
Conjunto Histérico (CH). Los predios que no contaren con valoraciéon e
identificacion patrimonial, serdn administrados como edificaciones de
Preservacion Morfolégica y de Compatibilidad Morfolégica Urbana.

b) La administracion territorial para las edificaciones declaradas con instrumento

legal dentro y fuera de los conjuntos de Interés Histérico y Urbano se realizara
de acuerdo a las Cartillas A, By C.

c) Todas aquellas edificaciones y conjuntos que cuenten con proteccioén legal (sin

valor patrimonial puntual), seran valorados por la unidad especializada en el
tema de patrimonio del GAMLP para su posterior administracion.

IV. De las intervenciones permitidas dentro del perimetro de los conjuntos de

Interés Historico y Urbano

Se regirdn de acuerdo a los siguientes lineamientos:

a) Para lalinea de preservacion

a.l) Las edificaciones de preservacion morfolégica deberan consolidar su
linea de preservaciéon patrimonial, determinada por la construcciéon
existente y las edificaciones de compatibilidad morfolégica urbana;
conservaran el tejido urbano regular asi como la continuidad de los
perfiles urbanos homogéneos, volumetria y escala uniformes.

a.2) En vias de primer orden con afectaciéon por ensanche, se permitird la
eliminacion del retiro frontal de las edificaciones patrimoniales, siempre
y cuando se cuente con este espacio, sin afectar a la edificacion

6
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propiamente dicha.

a.3) Las edificaciones nuevas y terrenos baldios, dentro de los Conjuntos de
Interés Histérico y Urbano, deberan mantener la linea de preservacion
patrimonial; generando un volumen que se integre en altura y
proporciones, al perfil de las edificaciones de preservacién morfolégica.

a.4) La linea de preservacién en edificaciones nuevas y terrenos baldios, en
vias de primer orden, estara condicionada al andlisis especifico de la
Comisién del Centro Histérico y Areas Patrimoniales en coordinacién con
las instancias pertinentes del GAMLP.

b) De la intervencion en las edificaciones de preservacion morfolégica

b.1) Se podradn realizar readecuaciones, refuncionalizaciones, liberacién
(demolicion) de afadidos sin valor, tratando de mantener en lo posible la
composicién espacial original, esto dependiendo del estado de
conservacion de la edificacién, de su importancia testimonial y de la
descaracterizaciéon de la que haya sido objeto (remodelaciones que la han
desvirtuado).

b.2) Se admitiran adaptaciones que favorezcan mejores condiciones de
habitabilidad, como la habilitacion de ntcleos himedos, ascensores,
instalaciones de calefaccion y similares.

b.3) Los volimenes (edificaciones) de preservacion morfoldgica no son objeto
de calculo en AMC y AME.

b.4) La nueva edificacién posterior (torre) debera respetar los parametros de
edificacion (AME y AMF de la Cartilla Normativa respectiva).

c¢) De la intervencion en las edificaciones de compatibilidad morfolégica
urbana

c.l) Para la edificacion del nuevo volumen objeto de compatibilidad
morfolégica, deberd mantener la linea de preservaciéon patrimonial y
adoptar la altura de la cubierta patrimonial predominante del entorno
y/o colindantes.

c.2) La nueva edificacion posterior (torre) debera alinearse al volumen de
compatibilidad morfolégica y en ningtn caso sobresalir de la linea
municipal.

c.3) Los volumenes que son sujeto de compatibilidad morfolégica no son
objeto de calculo en AMC y AME.

c.4) La nueva edificaciéon posterior (torre) debera respetar los parametros de
edificacion (AME, AMF de la Cartilla Normativa respectiva).

V. Areas de Interés Urbano y Arquitecténico Pasibles de Renovacién Urbana

a) Los propietarios que presenten una solicitud de renovacién urbana total, sobre
las edificaciones que se hallen dentro de las dreas demarcadas en estas areas,
deberan canalizar la solicitud a la unidad especializada en el tema de
patrimonio del GAMLP, para que esta instancia evalte técnicamente a la

7
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edificacion.

b) La unidad especializada en el tema de patrimonio del GAMLP emitird un

informe técnico con la recomendacién para la administraciéon por parte de la
Subalcaldia correspondiente.

c) En caso de que el propietario desee acogerse al beneficio de la disminucién

impositiva y que su edificacion esté considerada dentro de las categorias
patrimoniales “A” o “B”, la unidad jerdrquicamente responsable del tema de
patrimonio gestionara la declaratoria expresa y la prosecucion del tramite de
acuerdo a sus competencias.

CAPITULO V
SALVAGUARDA DEL PATRIMONIO CULTURAL
ARQUITECTONICO - URBANO E HISTORICO

ARTICULO 13.- (Salvaguarda).- El GAMLP debera fortalecer su marco técnico legal;
creando las condiciones para la salvaguarda de los conjuntos, tramos y/o circuitos de
edificaciones patrimoniales e imagen urbana, mediante la proteccién, conservacion,
restauracion y recuperacion del patrimonio arquitecténico-urbano en el Municipio,
asi como prevenir y controlar los procesos de deterioro y/o riesgo de pérdida parcial
o total que amenazan su existencia.

ARTICULO 14.- (Facultades).- Corresponde al GAMLP:

L

II.

III.

Declarar de interés arquitecténico-urbano e histérico a las areas, conjuntos,
tramos, circuitos, edificaciones y elementos arquitecténicos y urbanos
patrimoniales e imagen urbana.

Otorgar a las edificaciones patrimoniales y su entorno urbano un tratamiento
como bienes culturales del Municipio de La Paz, como patrimonio comudn de sus
habitantes ya que de su salvaguarda y manejo adecuado dependera la calidad
de vida e imagen urbana y con ello el acceso a los derechos culturales de los
habitantes del municipio.

Facultar se ejecuten acciones de prevenciéon, control de emergencias y
contingencias, cuando la magnitud o gravedad del deterioro pueda constituir un
peligro para la seguridad y vida de los habitantes, ademés de la pérdida total o
parcial de los conjuntos, tramos y/o circuitos de edificaciones patrimoniales y
su entorno;

IV. Las demés que se establezcan en la presente Ley u otros ordenamientos legales.

ARTICULO 15.- (Incentivos).-

L.

El GAMLP, brindar4 a los propietarios de una edificacion, conjunto, tramo y/o
circuito identificados y/o valorados como de interés histérico y urbano, lo
siguiente:

1. Asesoramiento técnico y especializado en temas referentes a preservacion y
8
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valorizacién de edificaciones patrimoniales.

2. Mano de obra calificada para la restauracion y mantenimiento de su
edificacion patrimonial, a través del personal capacitado en la Escuela Taller
La Paz del GAMLP.

3. Tramitacién y regularizacion del catastro de forma gratuita; a través de la
instancia competente.

II. El GAMLP sera el responsable de elaborar los proyectos correspondientes a la
salvaguarda, conservaciéon y mejoramiento de la imagen urbana patrimonial,
involucrando la participaciéon de los distintos sectores sociales asi como de las
personas juridicas, naturales, nacionales y extranjeras dentro en la jurisdicciéon
del municipio de La Paz.

III. Destinar en el POA un presupuesto anual para la intervencién en lo que
corresponde a la salvaguarda, conservacién, mejoramiento y valorizacion de la
imagen urbana patrimonial en aquellas areas, conjuntos, tramos, circuitos,
edificaciones y elementos arquitecténicos y urbanos publicos y privados que
cuenten con instrumento legal de declaratoria expresa y hayan sido priorizados
por el GAMLP.

IV. Otorgar beneficios en la prestacion de servicios publicos, de acuerdo a la
normativa especifica de las instancias competentes del GAMLP, estos son:
1. Servicio de recojo de basura.
2. Exencion de pago tributario de obras menores en edificaciones
patrimoniales.

V. Otorgar incentivos fiscales a todas aquellas edificaciones de las cuales se
compruebe el mantenimiento y conservacion de las mismas, y se haya
gestionado su declaratoria como patrimonio arquitecténico y urbano del
Municipio mediante instrumento legal, de acuerdo a lo establecido en la
normativa vigente al momento de la solicitud.

CAPITULO VI
INTERVENCIONES DENTRO DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y
URBANO

ARTICULO 16.- (Acciones de intervencion para el resguardo del Patrimonio
Arquitectonico y Urbano, declarados mediante Ley, Decreto y/u Ordenanza
Municipal).- Toda intervencién arquitecténica o urbanistica en edificaciones, conjuntos
y espacios publicos, debe contribuir al mantenimiento o recuperacién de la unidad
patrimonial, revitalizando las estructuras fisicas de valor cultural y evitando su
deterioro; estas intervenciones no excluyen el uso de tecnologia moderna, ni
expresiones de disefio contemporaneo, limitadas a la articulacién e insercién armoénica
con el elemento patrimonial, estas acciones destinadas a la salvaguarda del patrimonio
son las siguientes:
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De Conservaciéon: Cuando el fin es mantener el patrimonio en correctas
condiciones de edificabilidad, habitabilidad e imagen ptblica, sin alterar su
estructura y distribucion ni ocultar o modificar sus valores constructivos o
morfoldgicos, estan pueden ser:

I. Conservaciéon Preventiva: Acciones que tienen por objetivo evitar el
deterioro o pérdida del patrimonio, sin alterar la estructura original de la
edificacion.

II. Conservacion Curativa: Acciones de manera directa sobre el patrimonio
que tiene por objetivo detener los procesos nocivos de posibles dafios
ocasionados por agentes externos o por desgaste normal de los materiales
constructivos.

De Restauracién: Cuando el deterioro ha ocasionado un dafio tal que debe ser
restablecido para recobrar su identidad, revelando sus valores, tanto fisicos,
constructivos como funcionales, respetando la subsistencia antigua.

De Consolidacion: Cuando el fin es afianzar, reforzar o sustituir elementos
dafiados para asegurar la estabilidad del patrimonio y sus condiciones bésicas
de uso, con posibles alteraciones menores de su estructura y distribucién.

De Reposicion: Cuando el fin es el reintegro parcial de elementos
arquitectonicos, estructurales u ornamentales, por su pérdida o mutilacion,
siempre y cuando exista evidencia de la existencia del elemento perdido o
mutilado, pudiendo ser, segtin el caso reconocido o diferenciado del original.

De Acondicionamiento y Refuncionalizacién: cuando el fin es mejorar las
condiciones ambientales y de habitabilidad del patrimonio mediante la
sustitucion o modernizacion de sus instalaciones, e incluso la redistribucién de
su espacio interior, para adaptarlo a un nuevo uso manteniendo en todo caso,
las caracteristicas morfolégicas del patrimonio.

De Liberacién: cuando se retiran elementos afadidos que distorsionan el
patrimonio.

De Integracion: cuando se introducen elementos arquitecténicos, estructurales
u ornamentales nuevos y ajenos a la concepcién original del edificio que son
necesarios para su 6ptimo desempefio funcional o trabajo estructural.

ARTICULO 17.- (Linea de Preservacion Patrimonial).- Linea original de edificacién
que da sobre la calle, la que dependiendo de la tipologia arquitecténica ubica la
tachada principal de la edificacion sobre la misma o presenta un muro de cerco y
retiro frontal delante de la edificacién. Esta linea de preservacion sera conservada
dentro del area de los conjuntos de interés histérico urbano.

ARTICULO 18.- (Intervenciones permitidas en Edificaciones de Categoria A -Valor

10
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Monumental, declaradas mediante Ley, Decreto y/u Ordenanza Municipal).- Se
permiten acciones de conservacion, restauracioén, consolidacién y reposicion.

En casos de proyectos que involucren a edificaciones patrimoniales aprobadas con
Ley, Decreto y/u Ordenanza Municipal, la aprobacién del mismo quedaré sujeta a la
Comision encargada del Centro Histérico y Areas Patrimoniales, conformada para el
efecto.

ARTICULO 19.- (Intervenciones permitidas en edificaciones de Categoria B -Valor
Patrimonial, declaradas mediante Ley, Decreto y/u Ordenanza Municipal).- Se
permiten acciones de conservacién, restauracién, consolidacién y reposicion,
acondicionamiento y refuncionalizacién, liberaciéon y arquitectura de integracién si
existiesen areas para posible ampliacion, segan Cartilla Normativa especifica.

En casos de proyectos que involucren a edificaciones patrimoniales aprobadas con
Ley, Decreto y/u Ordenanza Municipal, la aprobacién del mismo quedaré sujeta a la
Comisioén encargada del Centro Histérico y Areas Patrimoniales, conformada para el
efecto.

ARTICULO 20.- (Intervenciones Permitidas en Edificaciones de Categoria C -Valor
de Integracion, declaradas mediante Ley, Decreto y/u Ordenanza Municipal).- Los
parametros de edificacion estardn condicionados por la presencia de las edificaciones
valoradas con Categoria A y B, declaradas mediante Ley, Decreto y/u Ordenanza
Municipal en la calle o conjunto existente en el sector, de no existir tales edificaciones,
la normativa a aplicarse sera la vigente para el area.

ARTICULO 21.- (Divisién Predial).- Las divisiones permitidas son las siguientes:

a) Division fisica, admitida solo en las edificaciones calificadas en la Categoria C.
En las edificaciones clasificadas en las Categorias A y B, queda terminantemente
prohibida la divisién y particion fisica del bien. Asimismo, no se admite la
construccion de muros, rejas o cualquier otro elemento que impida la visibilidad
del edificio y/o que fracture su integridad tipolégica.

b) En casos en los que el lote tenga area pasible de divisién y particion y que
cumpla con parametros ALE y FML de acuerdo a Cartilla Normativa, ésta sera
factible siempre y cuando no se afecte a la edificacién patrimonial y ésta tenga
la posibilidad de generar un proyecto de integracién o ampliacion en las tres
categorias patrimoniales (A, By C).

c) Divisién por ambientes (propiedad horizontal) y areas comunes (copropiedad
simple) en las edificaciones calificadas en las Categorias A, By C.

ARTICULO 22.- (Demolicién o Retiro).- Toda divisiéon fisica no autorizada sera
demolida o retirada a costa del infractor.

ARTICULO 23.- (Requisitos para la presentaciéon de proyectos en predios
declarados con instrumento legal de respaldo).- Los proyectos especiales inmersos
11
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en areas, conjuntos y edificaciones patrimoniales deberan contener en su presentacion
la siguiente documentacién, para su andlisis:

a) Planos de relevamiento arquitecténico (Categorias Ay B ):
a.1) Plano de Sitio esc. 1:200
a.2) Plantas esc. 1:50 0 1:75 0 1:100
a.3) Plano de techos esc. 1:50 0 1:75 0 1:100
a.4) Elevaciones exteriores e interiores esc. 1:50 0 1:75 0 1:100
a.5) Cortes esc. 1:50 0 1:75 0 1:100
a.6) Plano de cimientos o esquema estructural  esc. 1:50 0 1:75 o0 1:100

b) Diagnostico (Categorias A y B):

b.1) Fichas del estado de conservacion de la edificacion (con fotografias).
b.2) Memoria descriptiva: Justificaciéon de la adaptaciéon a un nuevo uso y
especificaciones técnicas del proceso de intervencion.

c) Analisis histérico de la edificacion y su entorno (Categorias A y B):
c.1) Graficos antiguos de la edificacién y/o de su entorno, Fotografias
antiguas de la edificacion y/o de su entorno si existiesen.

d) Propuesta de restauraciéon y adaptacion a nuevo uso (Categorias A y B)
sistema constructivo a emplear, especificaciones técnicas del proceso de
intervencion.

e) Plano de intervenciones con la representacién grafica clara con respecto a la
propuesta (drea y estructura a mantener, area y estructura a demoler, area
a construir), (Categorias A y B):

e.1) Plano de Sitio esc. 1:200

e.2) Plantas esc. 1:50 0 1:75 0 1:100
e.3) Plano de techos esc. 1:50 0 1:75 0 1:100
e.4) Elevaciones exteriores e interiores esc. 1:50 0 1:75 0 1:100
e.5) Cortes esc. 1:50 0 1:75 0 1:100
e.6) Plano de cimientos o esquema estructural esc. 1:50 0 1:75 0 1:100
e.7) Detalles constructivos esc. 1:20

e.8) Perspectivas de conjunto o maqueta virtual
f) Una copia de todo lo sefialado en tamafio oficio para el archivo junto a actas
(Categorias A y B).

g) Fotocopia simple del Testimonio de Propiedad (Categorias A y B).
h) Reposicién de planos de construccion original (si existiera).
ARTICULO 24.- (De la Resolucién y Aprobacién de Tramites en Edificaciones

emplazadas en los conjuntos de Interés Historico y Urbano).- Cualquier tramite de
12
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permiso de construccién, aprobacién de planos “As Built” y/o autorizaciones
menores, etc., deberd ingresar a través de la Comisién del Centro Histérico y Areas
Patrimoniales para su respectivo tratamiento y remision a la UAT, cuando
corresponda.

ARTICULO 25.- (De la vigencia de la norma).- La norma y los parametros de
edificacién otorgados por la Comisién del Centro Histérico y Areas Patrimoniales
tienen plena vigencia hasta que esta instancia proceda a su modificaciéon y/o ajuste
con la norma en vigencia sobre las bases de una justificaciéon técnica.

CAPITULO VII
FISCALIZACION

ARTICULO 26.- (Inspecciones).- Funcionarios de la Unidad de Fiscalizacién de las
diferentes Subalcaldias en coordinacién con la unidad jerarquicamente responsable,
efectuaran inspecciones periddicas a todas las obras en ejecucién asi como a las
edificaciones declaradas mediante Ley, Decreto y/u Ordenanza Municipal, con el
objeto de verificar que las intervenciones se lleven a cabo siguiendo las normas
vigentes.

ARTICULO 27.- (Obligatoriedad).- En intervenciones de edificaciones valoradas y
declaradas mediante Ley, Decreto y/u Ordenanza Municipal, con Categoria A y B, se
deberd contar en obra con la autorizacién respectiva, permisos de construccion, el
libro de 6rdenes y el letrero de obra.

CAPITULO VIII
DE LAS CONTRAVENCIONES, SANCIONES Y
RECURSOS IMPUGNATORIOS.

ARTICULO 28.- (Responsabilidad).- Seran responsables por las transgresiones, los
propietarios y profesionales que proyectasen o ejecutaren obras que originaron la
infracciéon y los funcionarios municipales que conociendo el hecho no lo hayan
impedido.

a) El profesional a cargo de la obra es responsable por las omisiones y
alteraciones que se introduzcan en relacion a los planos autorizados.

b) En caso de obras no autorizadas, es responsable el propietario de la
edificacién; de verificarse la participacion de un profesional, el mismo serd
corresponsable.

c¢) Los funcionarios municipales, serdn sujetos a las responsabilidades

administrativa, civil y/o penal conforme a normativa vigente por los actos
u omisiones que incurrieran en el ejercicio de sus funciones.

13
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ARTICULO 29.- (De las Infracciones y Sanciones).- Cualquier infraccién que dafie
parcial o totalmente las edificaciones inmersas en los Conjuntos de Interés Histérico y
Urbano, de acuerdo al Mapa de Administracién para Conjuntos Patrimoniales asi
como para el patrimonio declarado con Ley, Decreto y/u Ordenanza Municipal, se
sujetara a la normativa sancionatoria establecida por dafio al patrimonio edificado
vigente al momento.

ARTICULO 30.- (De la impugnacién).- Las resoluciones emergentes de los procesos

podran ser impugnadas mediante los recursos establecidos en la Ley de
Municipalidades y la Ley de Procedimiento Administrativo.

14
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TIPOLOGIA EN TORNO A PATIO

| SECCION 1

T

POLOGIA COMPACTA

SECCION 2

LaPaz

GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL

CONSIDERACIONES GENERALES

S,

Categoria “A” Valor Monumental, se refiere a Inmuebles Patrimonia-
les de cualquier corriente estilistica que tienen un valor testimonial,
histérico, arquitecténico — artistico, socio cultural y simbdlica para el
municipio de La Paz, que deben ser conservadas integramente, por
cuanto la alteraciéon de algun elemento significa la pérdida irreversible
del patrimonio .

USO DE SUELO Y ACTIVIDADES COMPATIBLES

®)

PERMITIDOS: Administracion, Vivienda , Cultura y Culto
COMPATIBLES: Hospedaje, Comercio, Educacién Salud y Otras.
PROHIBIDAS: Productivas Contaminantes

TIPOS DE INTERVENCION PERMITIDAS

(@)

Toda Intervencion arquitecténica o urbanistica (en inmuebles, conjun-
tos y espacios publicos patrimoniales) debe contribuir a su manteni-
miento, revitalizando las estructuras fisicas de valor cultural para el
municipio, en edificaciones patrimoniales con Categoria “A” Valor
Monumental, donde se permiten las siguientes acciones: conserva-
cion, restauracion, liberacion, consolidacion, reposicion y refuncionali-
zacion.

- Se permite adaptaciones o acondicionamientos que favorezcan
mejores condiciones de habitabilidad, como la rehabilitacion de nu-
cleos humedos, asi como el uso de tecnologia moderna (ascensores,
instalaciones de calefaccion y similares) siempre que los mismos se
inserten de forma armoénica dentro del elemento patrimonial .

- En conjuntos patrimoniales se mantendra la linea patrimonial como

PARAMETROS DE EDIFICACIONES

referencia para nuevas edificaciones.
AREA DE LOTE EDIFICABLE (ALE)

LA EXISTENTE

No se permite ningln tipo de divisién y particion fisica dentro de los edificios clasifi-
cados en esta categoria

(EL ANCHO DE VIA INCLUYE LA ACERA Y LA CALZADA)

CARTILLA APLICABLE A INMUEBLES PATRIMONIALES DECLARADOS CON ORDENANZA MUNICIPAL

Categoria “A”

VALOR MONUMENTAL

3

CcODIGO DE COLOR DE IDENTIFICACI(')N DEL PATRON DE ASENTA-
MIENTO EN EL MAPA DE VALORACION PATRIMONIAL

AREA MAXIMA A CUBRIR (AMC)

NUMERO MiNIMO DE PARQUEOS (NMP)

LA EXISTENTE (En predios que no admitan ampliaciones)
70% del ALE para predios que admitan ampliaciones
No se admiten sétanos ni semisétanos
No seran computables las superficies cubiertas de vidrio o materiales translucidos
en espacios abiertos que sean parte de la tipologia arquitecténica.

RETIROS MINIMOS DE EDIFICACION (RME)

LA EXISTENTE
Los predios que admitan ampliaciones deberan dejar un retiro minimo de 2 mts
(Para apertura de vanos a los predios vecinos)

ALTURA MAXIMA DE FACHADA (AMF)

LA EXISTENTE
En inmuebles que admiten ampliaciones se aplica la altura maxima del volumen
patrimonial edificado

La altura de la fachada estara definida por la volumetria, morfologia yj|
lestructura del inmueble patrimonial considerando la altura maxima de|
lcumbreras, parapetos o losas de cubierta plana.

Para edificaciones nuevas, la altura maxima esta determinada por el
olumen del entorno patrimonial.

AREA MINIMA VERDE (AMV)
NO APLICA

Se debera respetar las condiciones originales
Si la tipologia lo admite se permitira adaptaciones

@ DISPOSICIONES PARA LA EDIFICACION

En edificaciones patrimoniales con categoria Monumental “A”
Se admiten ampliaciones, independientes del inmueble patrimo-
nial, la nueva edificacién debera estar exenta del bloque patrimo-
nial, pudiendo adosarse solo en planta baja.

Se podra liberar los afadidos sin valor histérico, arquitecténico y/o
estético que no se constituyan en un aporte para la edificacion
patrimonial.

Se debera respetar y mantener la composicion espacial original o
con valor testimonial (crujias, patios, retiros, circulaciones: vertical
y horizontal, etc.).

No podra ser modificada su tipologia y volumetria, quedando
prohibido la adicion de plantas (y/o entrepisos al interior).

La intervencion en la fachada se debera realizar de manera inte-
gral y no de forma parcial, respetando su composicién original.

No se permiten excavaciones y/o construcciones por debajo de las
edificaciones patrimoniales a conservar.

No podra modificarse la linea de preservacién patrimonial dada
por el patrimonio edificado, respetando el retiro frontal original.

ELEVACION

EJEMPLO GRAFICO:
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Categoria “B”

VALOR PATRIMONIAL

[IPOLOGIA EN TORNO A PATIO SECCION 1

TIPOLOGIA SECCION 2
—

Wk O N

LaPaz

GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL

CONSIDERACIONES GENERALES

Categoria “B” Valor Patrimonial, se refiere a Inmuebles Patrimonia-
les de cualquier corriente estilistica que representan la evolucion
histérica, constructiva-arquitecténica y de la conformacién de la ima-
gen urbana del municipio de La Paz y pueden admitir intervenciones
fisicas dirigidas al mejor aprovechamiento del area construida, a ser

preservada y conservada del patrimonio.
USO DE SUELO Y ACTIVIDADES COMPATIBLES
DESARROLLADAS DENTRO DEL PATRON

PERMITIDOS: Administracion, Vivienda , Cultura y Culto
COMPATIBLES: Hospedaje, Comercio, Educacion, Salud y Otras.
PROHIBIDAS: Productivas Contaminantes

(3)

Toda Intervencion arquitecténica o urbanistica (en inmuebles, conjun-
tos y espacios publicos patrimoniales) debe contribuir a su manteni-
miento, revitalizando las estructuras fisicas de valor cultural para el
municipio, en edificaciones patrimoniales con Categoria “B” Valor
Patrimonial, donde se permiten las siguientes acciones: conservacion,
restauracion, liberacién, consolidacion, reposicién, acondicionamiento
y refuncionalizaciéon y ampliaciones si existiesen areas libres.

- Se permite adaptaciones o acondicionamientos que favorezcan
mejores condiciones de habitabilidad, como la rehabilitacion de nu-
cleos humedos, asi como el uso de tecnologia moderna (ascensores,
instalaciones de calefaccion y similares) siempre que los mismos se
inserten de forma armoénica dentro del elemento patrimonial .

TIPOS DE INTERVENCION PERMITIDAS

PARAMETROS DE EDIFICACIONES

- En los Conjuntos patrimoniales se mantendra la linea patrimonial.
AREA DE LOTE EDIFICABLE (ALE)

LA EXISTENTE

No se permite ningln tipo de divisién y particion fisica dentro de los edificios clasifi-
cados en esta categoria

EJEMPLO GRAFICO:

(EL ANCHO DE VIA INCLUYE LA ACERA Y LA CALZADA)

CARTILLA APLICABLE A INMUEBLES PATRIMONIALES DECLARADOS CON ORDENANZA MUNICIPAL

CcODIGO DE COLOR DE IDENTIFICACION DEL PATRON DE ASENTA-
MIENTO EN EL MAPA DE VALORACION PATRIMONIAL

AREA MAXIMA A CUBRIR (AMC)

AREA MiNIMA VERDE (AMV)

LA EXISTENTE (En predios que no admitan ampliaciones)
90% del ALE para predios que admitan ampliaciones
No se admiten sétanos ni semisétanos
No seran computables las superficies cubiertas de vidrio o materiales translucidos
en espacios abiertos que sean parte de la tipologia arquitecténica.

NO APLICA

NUMERO MiNIMO DE PARQUEOS (NMP)

Se debera respetar las condiciones originales
Si la tipologia lo admite se permitira adaptaciones

RETIROS MINIMOS DE EDIFICACION (RME)

LA EXISTENTE
Los predios que admitan ampliaciones deberan dejar un retiro minimo de 2 mts
(Para apertura de vanos a los predios vecinos)

ALTURA MAXIMA DE FACHADA (AMF)

LA EXISTENTE
En inmuebles que admiten ampliaciones se aplica la altura maxima del volumen
patrimonial edificado

Perfil Urbano (Estilo Arquitectonico) Altura maxima

Tipologia entorno a patio Hasta 3 plantas

Tipologia compacta con retiro Hasta 3 plantas

Tipologia compacta sin retiro Hasta 5 plantas

La altura de la fachada estara definida por la volumetria, morfologia y estructura del|
inmueble patrimonial considerando la altura maxima de cumbreras, parapetos o losas|
de cubierta plana.

Para edificaciones nuevas, la altura maxima esta determinada por el volumen del
lentorno patrimonial.

@ DISPOSICIONES PARA LA EDIFICACION

En edificaciones patrimoniales con categoria Patrimonial “B”
Se debera respetar y conservar la composicién espacial y tipolo-
gia arquitectonica, manteniendo las alturas originales de los am-
bientes.

Se admitirdan nuevas ampliaciones en caso que el predio patrimo-
nial cuente con superficie edificable, vinculada al mismo, pudiendo
ser adosada.

La intervencion en la fachada se debera realizar de manera inte-
gral y no de forma parcial, respetando su composicion original.

No podré modificarse la linea de preservacion patrimonial dada
por el patrimonio edificado, respetando el retiro frontal original.

EJEMPLO GRAFICO:
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TIPOLOGIA EN TORNO A PATIO sscciON

SECCION

TIPOLOGIA COMPACTA

Categoria “C”

VALOR DE INTEGRACION

GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL

CONSIDERACIONES GENERALES

Categoria “C” Valor de integracion Se refiere a un edificio de cual-
quier corriente estilistica, que por sus valores artistico, arquitectonico,
tecnoldgico, urbano y de calidad formal, contribuye a la conformacion
de la imagen urbana; estos edificios no necesariamente son poseedo-
res de integridad formal y/o tipolégica.

Admiten intervenciones fisicas dirigidas al mejor aprovechamiento del

area patrimonial a ser preservada.
USO DE SUELO Y ACTIVIDADES COMPATIBLES
DESARROLLADAS DENTRO DEL PATRON

PERMITIDOS: Administracion, Vivienda ,Cultura y Culto.
COMPATIBLES: Hospedaje, Comercio, Educacion, Salud y Otras.
PROHIBIDAS: Productivas Contaminantes

(3)

Toda Intervencion arquitectonica o urbanistica esta condicionada a la
presencia de las edificaciones valoradas con categoria Monumental A
y Patrimonial B debiendo conservar el bloque y/o elemento patrimonial
existente,manteniendo sus caracteristicas propias (fachada patrimo-
nial, tipologia y/o parte de la edificacion),

En conjuntos patrimoniales se mantendra la linea patrimonial.

Se admiten nuevas edificaciones contemporaneas integrandose a los
bloques existentes acorde a la normativa vigente del sector. Los blo-
ques y/o elementos de integracién patrimonial podran ser objeto de
obras de reforma menor, parcial o general, asi como de consolidacion
y restauracion.

Se admite la construccion de sétanos, semisétanos vy altillos.(Segun la
Normativa Vigente del Sector).

@

TIPOS DE INTERVENCION PERMITIDAS

PARAMETROS DE EDIFICACIONES

(EL ANCHO DE VIA INCLUYE LA ACERA Y LA CALZADA)

CARTILLA APLICABLE A INMUEBLES PATRIMONIALES DECLARADOS CON ORDENANZA MUNICIPAL

CODIGO DE COLOR DE IDENTIFICACION DEL PATRON DE ASENTA-
MIENTO EN EL MAPA DE VALORACION PATRIMONIAL

AREA MAXIMA A CUBRIR (AMC)

AREA MiNIMA VERDE (AMV)

LA EXISTENTE (En predios que no admitan ampliaciones)
70% del ALE para predios que admitan ampliaciones
No seran computables las superficies cubiertas de vidrio o materiales translucidos
en espacios abiertos que sean parte de la tipologia arquitecténica.

OPCIONAL

NUMERO MiNIMO DE PARQUEOS (NMP)

Si la tipologia lo admite se permitira adaptaciones

RETIROS MiNIMOS DE EDIFICACION (RME)

retiro minimo de 2 mts (Para apertura de vanos a los predios vecinos)

ALTURA MAXIMA DE FACHADA (AMF)

Condicionada a entorno patrimonial existente

La altura de la fachada estara definida por la volumetria, morfologia
lestructura del inmueble patrimonial considerando la altura maxima de|
lcumbreras, parapetos o losas de cubierta plana.

Para edificaciones nuevas, la altura maxima esta determinada por el
olumen del entorno patrimonial.

@ DISPOSICIONES PARA LA EDIFICACION

En edificaciones patrimoniales con categoria de Integracion C
Se admiten ampliaciones inmersas o independientes al inmueble
patrimonial.

La intervencion en la fachada se debera realizar de manera inte-
gral y no de forma parcial, respetando su composicion original. Y
el perfil urbano de la manzana

No podré modificarse la linea de preservacion patrimonial dada
por el patrimonio edificado, respetando el retiro frontal original.

AREA DE LOTE EDIFICABLE (ALE)

LA EXISTENTE

EJEMPLO GRAFICO:
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