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ORDENANZA MUNICIPAL G.A.M.L.P. No.503/2013
Secretaria General

Luis Antonio Revilla Herrero
ALCALDE MUNICIPAL DE LA PAZ

Por cuanto el Concejo Municipal de La Paz ha aprobado la siguiente Ordenanza
Municipal:

VISTOS Y CONSIDERANDO:

Que la Constitucion Politica del Estado en su Articulo 302, paragrafo I, numerales 6)
y 29) reconoce entre las competencias exclusivas de los Gobiernos Municipales
Auténomos en el ambito de su jurisdiccién, la elaboracion de Planes de
Ordenamiento Territorial y de uso de suelos, en coordinacién con los planes del
nivel central del Estado, departamentales e indigenas, asi como también es
competencia municipal el desarrollo urbano y asentamientos humanos urbanos.

Que la Ley de Municipalidades No. 2028 de 28 de octubre de 1999 en su Articulo 83
establece que: “Las normas nacionales de planeacion urbanistica de ingenieria y de
uso del suelo, subsuelo y sobresuelo son de cumplimiento obligatorio, inexcusable y
prioritario para las personas individuales o colectivas, publicas o privadas, nacionales
y extranjeras, sea cual fuera su naturaleza y caracteristicas, en toda area urbana o
rural del territorio de la Republica. Su quebrantamiento por parte de las mismas ser4
pasible a sanciones administrativas y dard lugar a responsabilidad civil por danos
causados a la colectividad. El Alcalde Municipal y Ministerio Pdblico seran los
encargados de iniciar e impulsar dichas causas”.

Que del mismo modo, el Articulo 126 de la citada Ley No. 2028 de Municipalidades
sefiala que “el Gobierno Municipal es responsable de elaborar y ejecutar politicas,
planes, proyectos y estrategias para el desarrollo urbano, con los instrumentos y
recursos que son propios de la Planificacién Urbana, elaborando normativas de Uso
del Suelo urbano y emprendiendo acciones que promuevan el desarrollo urbanistico
de los centros poblados de acuerdo con normas nacionales”,

Que la Ley Marco de Autonomias y Descentralizacion “Andrés Ibafiez” No. 031 de 19
de julio de 2010, en el Articulo 94, paragrafo III, numeral 2), reconoce a los gobiernos
municipales la facultad exclusiva de disefiar y ejecutar el Plan de Uso de Suelos del
Municipio.

e el Texto Ordenado de las Leyes Municipales Autonémicas No. 007 - 013 - 014
denamiento Juridico Administrativo Municipal, de fecha 7 de marzo de 2012,
de conformidad a los Articulos 8 y 9 contempla que en virtud de la capacidad

thtﬂf ica municipal el Gobierno Auténomo Municipal de La Paz puede crear su
propi

erecho, cumpliendo su facultad legislativa emanada de las competencias
constitugionalmente reconocidas.
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ORDENANZA MUNICIPAL G.A.M.L.P. No.503/2013

Que mediante Ordenanza Municipal No. 221/2012 y su modificatoria No. 441/2012
se aprobaron el Mapa de Uso de Suelos, Mapa de Delimitacion para la aplicacion de
Uso de Suelos y las Cartillas Normativas correspondientes al Distrito No. 11 del
Municipio de La Paz.

Que el establecimiento de uso de suelos y patrones de asentamientos es diferente en
cada distrito y/o macrozona debido a sus particularidades morfolégicas y sociales,
cuya aplicacion debe estar orientada a rescatar, preservar y fomentar las
caracteristicas y valores culturales propios de cada uno de ellos, identificandose las
normas de Uso de Suelos como el instrumento técnico operativo destinado a
fortalecer una mayor desconcentracién administrativa.

Que mediante Resolucion Municipal No. 406/97 de 16 de septiembre de 1997,
Ordenanza Municipal GAMLP No. 192/2012 de 3 de mayo de 2012 y la Ordenanza
Municipal No. 198/2013 de 8 de mayo de 2013 se aprueban los limites fisicos de los
Distritos Urbanos asf como el Limite Urbano Rural (LUR) del Municipio de La Paz,
que se constituye en el limite interdistrital entre los Distritos Urbanos y el Distrito
Rural No. 22 Hampaturi, siendo los instrumentos técnico - legales que proporcionan
los limites fisicos vigentes para su administracion.

Que de conformidad a los antecedentes, anélisis y revision de la documentacién, la
Comision de Planificacion y Gestion Territorial mediante Informe INT.
CPGT/CM/No. 212/13/JL-JP-ST de 6 de noviembre de 2013, recomienda al Pleno del
Concejo Municipal de La Paz la aprobaci6n de la presente Ordenanza Municipal.

POR TANTO:

El Concejo Municipal de La Paz en ejercicio de las atribuciones
conferidas por Ley;

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- Aprobar el Mapa de Uso de Suelos y el Mapa de
Delimitacién para la Aplicacion de Uso de Suelos correspondientes al Distrito No. 11
del Municipio de La Paz, adjuntos en el Anexo Iy que forma parte indisoluble de la
presente Ordenanza Municipal.

ARTICULO SEGUNDO.- Aprobar las Cartillas Normativas de los siguientes

F\Patrones de asentamiento habitacionales:

Palrén de Asentamiento s e

\{ Periférica Descripcion
L’— ~Periférica 1-d11 Construccién habitacional en altas pendientes
P7([érica 1.R-d11 Construccién habitacional en altas pendientes asentadas en area de
riesgo

Periférica 2-d11 Construccién habitacional en media y baja pendiente

Periférica 2.R-d11 Construccion habitacional media y baja pendiente en zonas de riesgo
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ORDENANZA MUNICIPAL G.A.M.L.P. No.503/2013

Periférica 3-d11

Construccion habitacional media y baja pendiente

Periférica 3C-d11

Construcciéon habitacional y actividades comerciales media y baja
pendiente

Periférica 3L-d11

Construccion habitacional media y baja pendiente lineal

Periférica CH-d11

Vivienda en el Centro Histérico

ARTICULO TERCERO.- Aprobar las Cartillas Normativas de los Miradores Killi
Killi y Calvario, en base al cuadro de restricciones de altura en el entorno, como

sigue:

CUADRO DE RESTRICCIONES EN ALTURA AL ENTORNO DE

MIRADORES Y APACHETAS

No. | Nombre

Codigo
Catastral

Ubicacion

Patron de
Asentamiento

Zona Calle

Mirador

Entorno

Restricciones en
el Entorno

Restricciones en
Altura

21-16

Villa
Pabén

Avenida La

PEMy 2

Se presenta
restriccién en la
manzana 21-16
aledana al
Mirador,
separada por un
pasaje y en la
manzana 35-18

La manzana del
mismo codigo
catastral al del
Mirador, se encuentra
separada s6lo por un
pasaje de viviendas
con una planta de
altura, las cuales no
deberan exceder en la
parte mas alta o
cumbrera del nivel de
piso del Mirador
significando la altura
de una planta.

La manzana 35-18
podré alcanzar la
altura de dos plantas
en los  primeros
predios que dan a la
avenida La Bandera y
calle Braun

2 Calvario

Villa de la

AV

Se observa que
en el entorno
inmediato al
Mirador, se
encuentran

muros de cerco,
en el mismo
nivel, razén por
lo que en Ia

Mirador se
deben restringir
alturas,

Las manzanas
donde se
presentan
restricciones son
las 45-34, 45-14,
4501, 4503 y la
45-13

En la manzana 45-34
donde se encuentra
ubicado el Mirador, en
los primeros predios
que colindan con la
Iglesia y parte del
Mirador deben
mantener la altura de
una planta. El drea en
observacibn que se
marca en propuesta
(ver gréfico)
actualmente se
encuentra en proceso
de expropiacion,

2. En la manzana 45-14
la altura sera
restringida a los
primeros predios que
colindan con el
Mirador, debiendo
mantenerse una altura
similar a la de un
muro de cerco (2,40) es

S\

Calle cMercads N 1298, Gasilla 10654, Teldfoncs Poloto: 2650000 - 2202000 - 2204377 3

(NN, ((,4(3}:.4(", :{ﬂ' .'%?.X - .%{-élﬂ(ll(




%{{(&(«Q{/ de © "(;()J/ra Hesiora de ga tjﬁ(u.'
&624('{’)-’)8(! CAobbnomo AN /(()e('c’(/va/

ORDENANZA MUNICIPAL G.A.M.L.P. No.503/2013

decir que la altura
maxima de cumbrera
o la parte mas alta de
la cubierta de una
construccién en estos
predios, no deberd
exceder la altura del
muro de cerco. En la
misma manzana hacia
la calle 3 de
Noviembre, la altura
permisible alcanzara
las dos plantas (parte
baja de la manzana).
3. Las manzanas 45-01,
4503 y 45-13 en los
primeros lotes que
colindan con la calle 3
de Noviembre podra
alcanzar las dos
plantas.

| LARH/JAL/gmendoza

ARTICULO CUARTO.- Los tramites iniciados con nimero de registro en el Sistema
de Tramites activo, con anteriores normativas, deberdn adecuarse a la presente
norma de manera voluntaria.

ARTICULO QUINTO.- Quedan abrogadas las Ordenanzas Municipales No.
221/2012 y su modificatoria No. 441/2012, asi como cualquier otro instrumento
contrario a la presente disposicion municipal.

El Ejecutivo Municipal queda encargado de la publicacion y del estricto
cumplimiento de lo establecido en la presente Ordenanza Municipal.

Es dada en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal de La Paz, a los catorce dias del
mes de noviembre del afio dos mil trece.

Firmado por: Omar Oscar Rocha Rojo
PRESIDENTE DEL CONCEJO MUNICIPAL DE LA PAZ

ALCALDE MUNICIPAL OE LA PAZ
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Sedevg S N Ancho de via | e
1]
PLANTA ELEVACION | SECCION 3
(EL ANCHO DE VIA INCLUYE LA ACERA Y LA CALZADA)
CODIGO DE COLOR DE IDENTIFICACION DEL PATRON DE ASENTA-
EJEMPLO GRAFICO: Los Ejemp ficos, expresados en la presente cartilla, no constituy ametros de Ec or MIENTO EN EL MAPA DE USO DE SUELOS I
@ USO DEL SUELO Y ACTIVIDADES COMPATIBLES @ PARAMETROS DE EDIFICACION @ VOLADIZOS SOBRE VIA O RETIRO FRONTAL
P e P U S T M ety R
DESARROLLADA DENTRO DEL PATRON
. © AREA MAXIMA A CUBRIR (AMC)
i Sotano 70 % del ALE Ancho de via Ancho de voladizo
= ﬂ Uso Principal: Vivienda, equipamientos e infraestructura de Semisatano 70 % del ALE, De 5.00 m. a menor de 8 00 m 050 m
;é S servicios que se adapten a |a tipologia del patrén. Torre 70 % del ALE De B.00 m a menor de 10.00 m 0.75m
NTD
RETIROS MINIMOS DE EDIFICACION (RME) Igual o mayor a 10.00 m 1.00m
CONSIDERACIONES GENERALES F to. | I} R " 1 0.01 d El largo del voladizo respeta retiros minimos, ocupa hasta 100% del frente de [a construc-
Y LOCAL'ZAC'ON rente, laterales ¥ ondo: Opcnona es de 0. m. oh e~ cion. La altura minima, medida desde el nivel de la acera al punto inferor del voladizo
e lante minimo 2,50 m
2 =G Para apertura de vanos, a predios vecinos, obligatorio
Construcciones habitacionales en alta pendiente 2.00 m. como minimo
. - INCENTIVOS A LA INVERSION
NUMERO MINIMO DE PARQUEOS (NMP) e — E—
Opcional No aplican.
0.5 @ PARAMETROS PARA DIVISION Y PARTICION
5 ANCHO DE VIA AREA MAXIMA A ALTURA MAXIMA

EDIFICAR (AME) |DE FACHADA (AMF)

1 AREA DE LOTE EDIFICABLE (ALE)
Menor a 12.00 m 140 % del ALE 2 Plantas
210 % del ALE

Igual o mayor a 12.00 m. 3 Plantas

FRENTE MINIMO DE LOTE (FML AREA MINIMA VERDE (AMV)
ﬁ 30%
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EJEMPLO GRAFICO: Patron 1 en vias pendiente negativa (-)
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PLANTA ELEVACION

Ancha de via

| SECCION

LR 4R R

®

Uso Principal: Vivienda, equipamientos e infraestructura de
servicios que se adapten a la tipologia del patron.

EJEMPLO GRAFICO: Los

USO DEL SUELO Y ACTIVIDADES COMPATIBLES
DESARROLLADA DENTRO DEL PATRON
T cEEe s SR

Y LOCALIZACION

@ CONSIDERACIONES GENERALES

s = e ——
Construcciones habitacionales en alta pendiente

PARAMETROS PARA DIVISION Y PARTICION

‘ AREA DE LOTE EDIFICABLE (ALE)

(EL ANCHO DE VIA INCLUYE LA ACERA Y LA CALZADA)

@ PARAMETROS DE EDIFICACION

AREA MAXIMA A CUBRIR (AMC)

Sotano: No aplica
Semisotano 70 % del ALE,
Torre 70 % del ALE

RETIROS MINIMOS DE EDIFICACION (RME)

Frente, laterales y fondo: Opcionales de 0.01 m. en ade-
lante
Para apertura de vanos, a predios vecinos, obligatorio
2.00 m. como minimo

NUMERO MINIMO DE PARQUEOS (NMP)

Opcional

ANCHO DE Via AREA MAXIMA A

EDIFICAR (AME)

ALTURA MAXIMA
DE FACHADA (AMF)

Aplica a todos los an-

chos de via 140 % del ALE

2 Plantas

| FRENTE MINIMO DE LOTE IFMLi ’

AREA MINIMA VERDE (AMV)

No aplica

Periférica - Distrito 11

Periférica 1.R - d11

weoN

CODIGO DE COLOR DE IDENTIFICACION DEL PATRON DE J\SENTAvI
MIENTO EN EL MAPA DE USO DE SUELOS

@ VOLADIZOS SOBRE VIA O RETIRO FRONTAL

Ancho de via Ancho de voladizo
De 5.00 m. a menor de 8.00 m 0,50 m
De B.00 m. a menor de 10.00 m 0.75m
Igual o mayor a 10.00 m. 1.00 m

El largo del voladizo respeta refiros minimos, ocupa hasta 100% del frente de la construc-
cion. La altura minima. medida desde el nivel de la acera al punto inferior del voladizo
fninimo 2 50 m

@ INCENTIVOS A LA INVERSION

No aplican.
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EJEMPLO GRAFICO: Patron 1R

pendiente negativa (-)

EJEMPLO GRAFICO: Patron 1.R en vias con pendiente positiva (+)
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PLANTA ELEVACION SECCION 3 .
EL ANCHO DE VIA INCLUYE LA ACERA Y LA CALZADA) -k
I(.'omoo DE COLOR DE IDENTIFICACION DEL PATRON DE lsl:nu-l
- emg 3 1 la presente cartilla, nc uyen Pardmetros de Edific MIENTO EN EL MAPA DE USO DE SUELOS -l
USO DEL SUELO Y ACTIVIDADES COMPATIBLES @ PARAMETROS DE EDIFICACION AREA MINIMA VERDE (AMV) o
DESARROLLADA DENTRO DEL PATRON = 10 % -
——— AREA MAXIMA A CUBRIR (AMC) :ﬁ'
P @ VOLADIZOS SOBRE VIA O RETIRO FRONTAL o
Uso Principal: Vivienda, equipamientos e infraestructura de Semisotano BO % del ALE, e —— :.
servicios que se adapten a la tipologia del patron. Torre 80 % del ALE (o)
Ancho de via Ancho de voladizo m
@ CONS'OERAC"O)NES GENERALES RETIROS MINIMOS DE EDIFICACION (RME) De 500 m. a menor de B.00 m 0,50 m U
Y LOCALIZACION Frente, laterales y fondo: Opcionales de 0.01 m. en adelante Igual o mayor a 8.00 m 1.00m '
Para apertura de vanos, a predios vecinos, obligatorio 2.00 m E! largo del volndizn respela retros minenos, ocupa hasta 100% del frents de 1 construccdn Lo allura o
Construcciones habitacionales en media y baja pandhnta_ como minimo minema, medida desde of nivel de e acera ol punto inferor del voladizo: mineme 2 50 m -
NUMERO MINIMO DE PARQUEOS (NMP)
@ INCENTIVOS A LA INVERSION L
Opcional S Eecesemnr ®
X -
INCREMENTO POR AREA DE LOTE EDIFICABLE :.;
Para lotes que tengan el doble de superficie al minimo de lote, se incrementa el 100 %
MROS PARA DIVISION Y PAR‘NC'°N ANCHO DE ViA AREA MAXIMA A ALTURA MAXIMA DE del ALE (Superficie del predio) en AME, de acuerdo a lo estipulado en el Art. 21, de la m‘
— EDIFICAR (AME) FACHADA [AMF) Ley Municipal de Uso de Suelos Urbanos :.
. RETIROS (RME)
AREA DE LOTE EDIFICABLE (ALE) Mersramasgen. MON detiln chitnisocs Para cada metro lineal de retiro frontal adicional al exigido y que se destine a area verde 0
De 5.00 m. a menores 230 % del ALE 3 Plantas se incrementa el 8 % del ALE al AME m
e 1200 m AREA MAXIMA A CUBRIR (AMC)
Igual o mayor a 12.00 R Por cada 10 % menos utilizado del AMC se incrementa el 15 % del ALE al AME U
~ m 300% del ALE 4 Plantss a) En vias de ancho menores a 12.00 m. la AMF NO excederd a una planta a la establecida (inchuye N
FRENTE MINIMO DE LOTE (FML altura de cubierta) ey
b) En vias de ancho de 12.00 m. o mayores la AMF NO sxcederh a dos plantas a la establecida
{incluye altura de cublerta) -t
1 -—— -t w @®
; ¢ i N s R 3‘
! - g o
$ S
oain ... M =
Para vias menores a § melros Ancho de via < § g
2 plantas Ancho de via 120 + U
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EJEMPLO GRAFICO: Patron 2 en vias menores a cinco metros EJEMPLO GRAFICO: Patron 2 en vias iguales o mayores a 12 metros
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PLANTA ELEVACION

(EL ANCHO DE VIA INCLUYE LA ACERA Y LA CALZADA)

CODIGO DE COLOR DE IDENTIFICACION DEL PATRON DE ASENTA-
MIENTO EN EL MAPA DE USO DE SUELOS

iyen Parametros de Edif

AREA MINIMA VERDE (AMV)
No Aplica

@ PARAMETROS DE EDIFICACION
o e e A W A

AREA MAXIMA A CUBRIR (AMC)

@ USO DEL SUELO Y ACTIVIDADES COMPATIBLES
DESARROLLADA DENTRO DEL PATRON

Sotano: No aplica
Semisolano BO % del ALE,

@ VOLADIZOS SOBRE VIA O RETIRO FRONTAL

Uso Principal: Vivienda, equipamientos e infraestructura de

o L?
25 servicios que se adapten a la tipologia del patron. Todas las plantas 80 % del ALE
® 2 Ancho de via Ancho de voladizo
~ T:.
Sa CONSIDERACIONES GENERALES RETIROS MINIMOS DE EDIFICACION (RME) De 5.00 m. & menor de 8.00 m 0.50 m
b - Y LOCALIZACION Frente, laterales y fondo: Opcionales de 0.01 m. en adelante Igual o mayor a 8.00 m 1.00 m
- Para apertura de vanos, a predios vecinos, obligatorio 2.00 m El fargo del voladizo respeta retiros minemos, ocupa hasta 100°% del frente de la construccdn. La altura
Construcciones habitacionales en media y baja pendiente. oo minima, medida desda ol nivel de la acera al punia inferior del voladizo: minima 2.50 m
NUMERO MINIMO DE PARQUEOS (NMP,
e @ INCENTIVOS A LA INVERSION
Opcional ——
No Aplican
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@ PARAMETROS PARA DIVISION Y PARTICION

— ANCHO DE ViA AREA MAXIMA A ALTURA MAXIMA DE =
EDIFICAR (AME) FACHADA (AMF) P24 A
Menores a 5 00 m. 180 "% del ALE 2 Plantas
AREA DE LOTE EDIFICABLE (ALE) e —— me— =
de 12.00 m " anias
Igual o mayor a 12.00 280 % del ALE 4 Plantas

m

FRENTE MINIMO DE LOTE |FMLi
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asa

Para vias menores 8 5 metros

2 plantas

Para vias de 12 maircs an adelanta

4 plantas

Ancho de via 1206 +
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EJEMPLO GRAFICO: Patron 2R en vias iguales o mayores a 12 metros

EJEMPLO GRAFICO: Patron 2R en vias menores a cinco metros
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a2 PLANTA ELEVACION | SECCION

=2 (EL ANCHO DE VIA INCLUYE LA ACERA Y LA CALZADA)

(%] r-‘, “I"_"'Im . CODIGO DE COLOR DE IDENTIFICACION DEL PATRON DE ASENTA-
o a Edificacion MIENTO EN EL MAPA DE USO DE SUELOS

nNo

Mo

@ USO DEL SUELO Y ACTIVIDADES COMPATIBLES @ PARAMETROS DE EDIFICACION ABES NRUE ESTE P)

iz DESARROLLADA DENTRO DEL PATRON e e e e i

J43d | 1-Q eo1IJIad

AREA MAXIMA A CUBRIR (AMC)

. VOLADIZOS SOBRE VIA O RETIRO FRONTAL ol
Sotano 100%
Uso Principal: Vivienda, equipamientos e infraestructura de Semisotano 70 % del ALE, - = :-
servicios que se adapten a la tipologia del patrén. Torre 70 % del ALE Ancho de via Ancho de voladizo
De 5.00 m. a menor de 8.00 m. 0.50 m
CONSIDERACIONES GENERALES RETIROS MINIMOS DE EDIFICACION (RME) De 8.00 m. a menor de 10.00 m 0,75 m
Frente: Opcional; laterales y fondo: Opcionales de 0.01 m. en Igual o mayor a 10.00 m 1,00 m
¥ LOCALIZACION adelante E! lnego del voladizo respeta retiros minimos, ocupa hasta 100% del frente de ia construccion  Ls allura
= Para apertura de vanos, a predios vecinos, obligatorio 2.00 m ninema, madida desde el nvel de Ia acera al punio inferior del voladizo: minimo 2,50 m.
Construcciones habitacionales media y baja pendi . SO IINRG

A partir de la planta 8 (Ocho), laterales y fondo de acuerdo a tabla
para toda la edificacion @ INCENTIVOS A LA INVERSION

NUMERO MINIMO DE PARQUEOS (NMP)

INCREMENTO POR AREA DE LOTE EDIFICABLE

'
A
A
Opclonal Paea lotes que lengan el doble de superfice al minimo de lote. se mcrementa of 100 % del ALE :.
{Superfice del predio) en AME *
PARAMETROS PARA DIVISION Y PARTICION De acuerdo a io estipulada en el At 21 de a Ley Municipal de Uso de Suelas Urbanas y su Anexo 11| o
RETIROS (RME)
ANCHO DE ViA AREA MAXIMA | ALTURA MAXIMA Para cada metro lineal de retiro frontal que se destine a area verde, se incrementa el :.
A EDIFICAR DE 15 % del ALE al AME o
AREA DE LOTE EDIFICABLE (ALE : AREA MAXIMA A CUBRIR (AMC)
“ MRODRE & 500 o 140 % del ALE 2 Plantas Por cada 10 % menos utilizado del AMC y destinado exclusivamente a Area verde Q0
De 5.00 m. a menores de 8 00 m 210 % del ALE 3 Plantas se incrementa el 30 % del ALE al AME
1 La aplicacion de uno o la i on de varios i i alai on el parhmetro AMF D
O De 8.00 m. a menores de 10.00 m 280 % del ALE 4 Plantas esld condicionada al ancho de via de do a la sig I tva: '
= 0O i E o ho 12.00 m. la AMF NO dera lant la sslablecida
°g ﬁFRENTE MINIMO DE LOTE (FML De 10.00m. a menores de 12.00m. | 300 % del ALE 5 Plantas chne e e sty Y i anen '". IR =
'\,J B.00 m. De 12.00 m. en adelants 300 % del ALE 6 Plantas ;Lflz::::::::::::r::]m m. o mayores la AMF NO excedera a dos plantas a la establecida (Y
N
S )
™
S e - X
& = —ry
: 4.""5’ Sl o
# -
L & L oul_ — -
nua e wwvw 0
Para vias menores a 5 metros Ancho de via <5m 1 L O — m
2 plantas Para vias de 12 metros & (+)
’ 6 plantas Ancho de via 12m ¢ + t ,
A
.

EJEMPLO GRAFICO: Patron 3 en vias menores a cinco metros

EJEMPLO GRAFICO: Patron 3 en vias iguales y/o mayores a doce metros
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EJEMPLO GRAFICO: Los Eje

@ USO DEL SUELO Y ACTIVIDADES COMPATIBLES
DESARROLLADA DENTRO DEL PATRON
W—— e

Uso Principal: Vivienda, equipamientos e infraestructura de
servicios que se adapten a la tipologia del patrén.

CONSIDERACIONES GENERALES
Y LOCALIZACION

Construcciones habitacionales media y baja pendiente.

@ PARAMETROS PARA DIVISION Y PARTICION

| AREA DE LOTE EDIFICABLE (ALE) |

(EL ANCHO DE VIA INCLUYE LA ACERA Y LA CALZADA)

resente cartilla

@ PARAMETROS DE EDIFICACION
e T R T s e

Periférica- Distrito 11

Periférica 3C- d11

MIENTO EN EL MAPA DE USO DE SUELOS

AREA MINIMA VERDE (AMV)

10 %

AREA MAXIMA A CUBRIR (AMC)

Sotano 100%
Semisotano 90 % del ALE,

@ VOLADIZOS SOBRE VIA O RETIRO FRONTAL

coma minimo
A partir de la planta 8 (Ocho), laterales y fondo de acuerdo a tabla
para toda la edificacion

NUMERO MINIMO DE PARQUEOS (NMP)

Opcional

ANCHO DE Via AREA MAXIMA A | ALTURA MAXIMA DE
EDIFICAR [AME) FACHADA [AMF)
Menores a 5.00 m 210 % del ALE 3 Plantas
De 5.00 m. a menores de 8.00 m 320 % del ALE 5 Plantas

De B.00 m, a menores de 10.00 m 530 % del ALE T Plantas |2 Zocalos)

De 10.00 m, a menores de 12.00 m. 630 " del ALE T Plantas |2 Zdocalos)

Zacalo 90 % del ALE Ancho de via Ancho de voladi
Torre 70 % del ALE De 5.00 m. a menor de B.00 m 0,50 m
. De 8.00 m. a menor de 10.00 m 0,75 m
RETIROS MINIMOS DE EDIFICACION (RME) iguai o mayor a 10.00 m 1,00 m
Frente, laterales y fondo: Opcionales de 0.01 m. en adelante El largo del voladizo respeta retiros minimos. ocupa hasta 100% del frente de la construcodn La atura
Para apertura de vanos, a predios vecinos, obligatorio 2.00 m minima. medida desde el nivel de la acera al punto inferor del voladizo minme 2.50 m

@ INCENTIVOS A LA INVERSION

INCREMENTO POR AREA DE LOTE EDIFICABLE

Para ioles que tengan el doble de superficie al minimo de lote, se incrementa ol 100 % del ALE (Superos
del predio] &n AME

De acuerdo a lo estipuado =n el Art. 21, de la Ley Municipal de Uso de Suslos Lirbanos y su Anexo 1
RETIROS (RME)

Para cada metro lineal de retiro frontal que se destine a drea verde, se incrementa el 15
% del ALE al AME.

AREA MAXIMA A CUBRIR (AMC)

Por cada 10 % menos utilizado del AMC y destinado exclusivamente a érea verde se
incrementa el 30 % del ALE al AME

La ion de uno o la i de varios als on el p AMF esta
condicionada al anche de via de acuerdo a la siguiente alternativa:

a) En vias de ancho menores a 12.00 m. la AMF NO excederd o una planta a la establecida (incluye

FRENTE MINIMO DE LOTE (FML Igual o mayor a 12.00 m. 530 % del ALE 7 Plantas (2 Zocalos) altura de cubierta)
bj En vias de ancho de 12.00 m. o mayores la AMF NO excederd a dos plantas a la establecida
8.00 m. [incluye altura de cubierta)
(S - - ez,
e o
L’u-—-?-——-———-— .TeTe
b MTWTWT
i Cagevm -
Para vias menores a 5 metros Ancho de via < Sm P . .
3 plantas 'ara vias de 12 metros
7 plantas

EJEMPLO GRAFICO: Patror

N vias menores a cinco meltros

EJEMPLO GRAFICO: Patron 3C en vias iguales y mayores a doce metros
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Periférica - Distrito 11

Periférica3L - d11
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ELEVACION ,O
EL ANCHO DE VIA INCLUYE LA ACERA Y LA CALZADA) e

CODIGO DE COLOR DE IDENTIFICAGION DEL PATRON DE ASENTA-

EJEMPLO GRAFICO: Los E MIENTO EN EL MAPA DE USO DE SUELOS ot
0

@ USO DEL SUELO Y ACTIVIDADES COMPATIBLES @ PARAMETROS DE EDIFICACION @ VOLADIZOS SOBRE RETIRO FRONTAL o

e T

DESARROLLADA DENTRO DEL PATRON o= 8
AREA MAXIMA A CUBRIR (AMC) e Acho 55 olethns —ry
) Sélann 100% Todos los anchos de Via 1,00 m m‘
Uso Principal: Vivienda, equipamientos e infraestructura de Semisotano 70 % del ALE, E1 largo del voladizn, ocupa hasts 100% del rente de i constiuccion. La alura minkma. medda desde :.

Torre 70 % del ALE

nevel de la acora al punto infenor del voladizo. minkmo 2,50 m

- servicios que se adapten a la tipologia del patron.

RETIROS MINIMOS DE EDIFICACION (RME)

Frontal Obligatorio: 3.00 m
Fondo: Obligatorio 3.00 m. con posibilidad de admitir un area de
servicio
Laterales opcionales de 0.01 m. en adelante
Para apertura de vanos, a predios vecinos, en retiros opcionales,
obligatorio 2.00 m. como minimo

NUMERO MINIMO DE PARQUEOS (NMP)
Opcional

Y LOCALIZACION

@ CONSIDERACIONES GENERALES
e

i

'—_- Construcciones h ionales en media y baja pendiente

e ANCHO DE VIA

AREA DE LOTE EDIFICABLE (ALE)

o Aplica a cualguier ancho

e de via

‘ FRENTE MINIMO DE LOTE irm_i I AREA MINIMA VERDE (AMV)
30 %

@ INCENTIVOS A LA INVERSION
e s =S

No aplican.

PARAMETROS PARA DIVISION Y PARTICION

AREA MAXIMA A
EDIFICAR (AME)

ALTURA MAXIMA
DE FACHADA (AMF)

150 % del ALE 3 Planlas
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: i Centro - Distrito 11 0O 53
;! | C (@] Do
! | tro CH -d11 .
ak a >
i entro 2. g2
£ c — O
A o) Jpn |
g 4 CONJUNTO HISTORICO = 3
- ” m 3
o R3
) PRESERVACION MORFOLOGICA =
—
TIPOLOGIA EN TORNO A PATIO ELEVACION TIPOLOGIA COMPACTA ELEVACION m
COMPATIBILIDAD MORFOLOGICA-URBANA 8
.
EJEMPLO GRAFICO: 5 N te cartilla, no conslituye -
-—
ALTURA MAXIMA DE FACHADA (AMF) AREA MINIMA VERDE (AMV)
CONSIDERACIONES ES
= === S d-- - LN Et e i -
ANCHO DE VIA AREAMAXIMAA | ALTURA MAXIMA : ¢ & ; Nor A[l‘;'ﬁ S & s i
. 3 ‘ara los Conjunto rIMmonis a3l a Latohca, Hosendo Guterrez y
El Patron de Asentamiento CH se refiere a Inmuebles Patrimoniales - rat:m?:imun ’ é::ul:_.u_u. 2.- ::Jlr;a:iba-.b..eriolia cartilla del predio !
identificados dentro del mapa de Administracion Patrimonial, que por
sus valores descritos en el anexo VIII-LUSU, son representativos para Menores de B.00 m 250 % del ALE 3 Plantas NUMERO MINIMO DE PARQUEOS (NMP)
la memaria histérica e imaginario colectivo de nuestro Municipio
PRESERVACION MORFOLOGICA: NO APLICA
USO DE SUELO Y ACTIVIDADES COMPATIBLES De 8.00m. amenores de 10.00m. | 380%del ALE | 4 Plantas BRI SO T e T
DESARROLLADAS DENTRO DEL PATRON SOMpATIELS O S e sesmen
I e e e
PERMITIDOS: Administracién, Vivienda , Cultura y Culto De 10.00 m. a menores de 12.00 m 430 % del ALE S Plantas . Para los Conjunios F’a?r-r"\omaze5 de .r\%er?s Historico y L;rt:z_:nc; Conjunios
o Patrimoniales Isabel la Catolica, Rosendo Gutierrez y Obrajes se aplicara de
COMPATIBLES: Hospedaje, Comercio, Educacion y Salud acuerdo a la cartilla del predio
PROHIBIDAS: Productivas Contaminantes De 12.00 m. a menores de 1500 m 490 % del ALE 6 Plantas
INCENTIVOS A LA CONSERVACION
PARAMETROS PARA DIVISION Y PARTICION DE EDIFICACIONES PATRIMONIALES
TR — De 15.00 m. a menores de 20.00 m 550 % del ALE 10 Plantas
AREA DEL LOTE EDIFICABLE (ALE) Los volumenes (edificaciones) de preservacion morfolégica no
PRESERVACION MORFOLOGICA: NO APLICA De 20.00 m. en adelante 700 % del ALE 15 Plantas son objeto de calculo en AMC y AME
NMP: No sera e a el d rgquec en edificaciones que
COMPATIBILIDAD MORFOLOGICA- 150.00 m2 2 s:‘l“'l (’F'g"d.‘ o la;eal edr:_a que t‘_e ca;: ) 3
Para predios en Plazas 500 % del ALE | 18.00 m (Altura) :al‘llcngar‘ a CFUJLII_E: E;’;glr\a CA‘:RE l;_caclOﬂpp?r 'T:O";a patios ylo
o seran computables en as superficies de patios y/
ERENIE NINIMO DE LOTE (FWL.) En los Conjuntos Palimanales de Interés Histonico y Urbano Rosando Gubérez, Plaza sabel | T€1iros gue sean parte de la tipologia arquitectonica original del
PRESERVACION MORFOLOGICA: NO APLICA Catdlica y Obrajes s ca 8l AME de ln cartila del predic inmueble Asimismo, la superficies cubiertas de vidrio o materiales
COMPATIBILIDAD MORFOLOGICA: 8.00 m traslucidos y reversibles

Para edificios de Preservacion Morfoldgica, los voladizos de las
edificaciones patrimoniales a conservar (balcones abiertos, cerra-

= PARAMETROS DE EDIFICACION dos, corridos, corredores patrimoniales) no seran cuantificados
como parte del AMC

AREA MAXIMA A CUBRIR (AMC)

= AMC TOTAL = AMCP + AMCN
AREA MAXIMA A CUBRIR PATRIMOMNIAL + AREA MAXIMA A CUBRIR NUEVA)
Para las edificaciones de Compatibilidad Morfologica = 70% de ALE
Zocale En caso de que la cartilla del predio admita zocalo = 90% de ALE

RETIROS MINIMOS DE EDIFICACION (RME)

Definido en base al analisis del entorno
Edificaciones a partir de 8 plantas, los retiros deben ser aplicados
segln tabla art 19 inciso d-2 LUSU

PLANTA

EJEMPLO GRAFICO: L aficos os en la presente cartilla, no constituyen Parame
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Distrito 11
Calvario

@ USO DEL SUELO Y ACTIVIDADES COMPATIBLES DESARROLLADA
DENTRO DEL PATRON

Uso Principal: Mirador o Apacheta

CONSIDERACIONES GENERALES
Y LOCALIZACION

Los Miradores son lugares protegidos que tiene por objeto mostrar una imagen panorami-
ca de la ciudad.

Las Apachetas son sitios destinados a recibir ritos andinos de culto a la naturaleza; ritos

que se realizan en forma directa sobre la tierra o piedras, no deben ser cubiertos por nin-
gun tipo de material.

@ ANGULO VISUAL Y RESTRICCIONES ' o
R L T L O - o o R W . TR e e i) !

El barrido visual desde el mirador no debe presentar obstaculos horizontales y verticales.

Los predios que se encuentran dentro de un area de 100.00 m de radio en torno al mirador,
deben presentar un informe de evaluacion de alturas ante la Direccion de Administracion
Territorial y Catastral, para la aprobacion de sus planos de construccion.

@ REFERENCIA
B c2vario | B

CODIGO DE COLOR DE IDENTIFICACION DEL PATRON DE ASENTA-
MIENTO EN EL MAPA DE US0 DE SUELOS
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Distrito 11
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&8 @ USO DEL SUELO Y ACTIVIDADES COMPATIBLES =
=] = DESARROLLADA DENTRO DEL PATRON —
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Uso Principal: Mirador o Apacheta

CONSIDERACIONES GENERALES
Y LOCALIZACION

Los Miradores son lugares protegidos que tiene por objeto mostrar una imagen panorami-
ca de la ciudad.

Las Apachetas son sitios destinados a recibir ritos andinos de culto a la naturaleza; ritos

que se realizan en forma directa sobre la tierra o piedras, no deben ser cubiertos por nin-
gun tipo de material.

ANGULO VISUAL Y RESTRICCIONES

El barrido visual desde el mirador no debe presentar obstaculos horizontales y verticales.
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Los predios que se encuentran dentro de un area de 100.00 m de radio en torno al mirador,
deben presentar un informe de evaluacién de alturas ante la Direccion de Administracion
Territorial y Catastral, para la aprobacién de sus planos de construccion.

REFERENCIA
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