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2. NORMAS GENERALES

DEFINICIONES DE URBANIZACION, LOTEAMIENTO Y PARTICIONES DE TIERRAS.

Urbanizacién es el proceso mediante el cual se habilita tierras baldias para fines de
edificacion, destindndolas a diferentes usos mediante la construccion de infraestruc-

turas y equipamientos.

Loteamiento es toda division de un terreno baldio en lotes de propiedad exclusiva,
sin ejecucion de obras de servicios e infraestructuras y equipamientos por parte del
propietario, del terreno loteado o promotor del loteamiento. Este estd obligado a

aportar el porcentaje sefialado en el acdpite 2.9.

Particion de tierras es todo fraccionamiento de terreno para cualquier fin, de ma-
nera que la ejecucion de obras de urbanizacion tales como apertura de calles, insta-
lacion de servicios y construccion de infraestructuras y equipamientos no se requie-
ra.

El presente Reglamento establece las normas y procedimientos especificos para ca-
da uno de tales procesos de transformacion de la tenencia de los suelos y la estruc-
tura urbana de la ciudad de La Paz.

REQUERIMIENTOS GENERALES DE DISERO.

Urbanizaciones, loteamientos y particiones de terreno deberdn sujetarse en su dise-
fio al Plan de U.S.P.A. de la ciudad en cuanto a zonificacion, esquemas viales, 4-
reas verdes previstas y patrones de asentamiento de las edificaciones. Deberdn rea-
lizarse, ademds, con una adecuada coordinacion entre el esquema vial de la urbani-
zacion, del loteamiento o de la particion de tierras y el de las zonas urbanas colin-
dantes.

El criterio que debe seguirse al efectuar una urbanizacion, un loteamiento o una
particion de tierras es considerar a éstas como parte integrante de la ciudad y no
como elemento aislado.

URBANIZACIONES, LOTEAMIENTOS Y PARTICIONES DE TIERRAS NO ADMITIDAS.
No se dard curso a tramites de urbanizacion, loteamiento o division de tierras en los
siguientes casos:

a) cuando el terreno se encuentre ubicado en una zona de interés ambiental, que
por su valor natural, histérico o cultural, debe conservarse conforme a las dis-
posiciones legales pertinentes;

b) cuando el terreno, por sus condiciones topogrificas o geologicas, no ofrezea la
debida garantia para una adecuada urbanizacion:

¢) cuando el terreno haya sido reservado por la H. Alcaldia Municipal para una
obra de necesidad y utilidad puablica.

PLANEAMIENTO GENERAL.

En todo caso de urbanizacién, loteamiento y division de terrenos, el interesado es-
ta obligado a presentar un plano general que comprenda las vias, las dreas  verdes,
los servicios complementarios, la infraestructura y el uso del suelo de la totalidad
del predio de acuerdo con el Plan U.S .P.A., cualesquiera que sea su extension.

El plano general, una vez aprobado, tendri caricter obligatorio para el promotor y
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los propietarios de la urbanizacion, del loteamiento ¢ de la particion de tierras.

Todo plano general aprobado por la H. Alcaldia Municipal pasard a ser parte inte-
grante del Plano de U.S.P.A. de la ciudad de La Paz.

VIAS DE ACCESO.

Toda urbanizacion, loteamiento o division de tierras deberd intercomunicarse con ¢l
nicleo urbano del que formard parte.

Todo lote deberd fener acceso a una via publica.

El ancho y demads caracteristicas de las vias estaran en funcion de la distancia entre
los elementos que deberan comunicarse, de la poblacion total que albergard la ur-
banizacidn, el loteamiento o las tierras divididas, del tipo de éstas y de la trama
vial existente o prevista para la zona (ver Reglamento de U.S.P.A. en su capitulo
pertinente).

El pavimento de calzadas y aceras de las vias serd instalado de acuerdo con las nor-
mas de la Direccion de Supervision y Coordinacion Técnica de la H. Alcaldia Mu-
nicipal y bajo el régimen de¢ Contribucion Especial por Mejoras o Accion Comunal
previo convenio entre partes.

AREAS VERDES.

Dentro de los requerimientos para la aprobacion de urbanizaciones vy loteamientos
se establece la cesion de tierras para dreas verdes, en el porcentaje senalado en este
Reglamento. Dentro de este minimo no se tomarin en cuenta las dreas con una pen-
diente mayor a 45 Ob, que serdn destinadas a proteccion ambiental, aquellas desti-
nadas a franjas de seguridad, ni aquellas dreas no aptas para su utilizacion de acuer-
do al plano de constructibilidad.

Los trubajos a realizarse en los terrenos dedicados a dreas verdes deberan hacerse de
acuerdo a proyectos especilicos, aprobades por la Ho Alcaldia Municipal.

Los drboles existentes en las tierras a urbanizarse, lotearse o dividirse, no podrin
ser talados sin [a aprobacién de estos proyectos especificos para [as dreas verdes.

Deberd definirse en forma separada aquellas dreas designadas como franjas de segu-
ridad por informe geotécenico.

SERVICIOS PUBLICOS. - -

Tpdu proyecto de urbanizacidn, loteamiento y division de tierras preveerd la dota-
cion de servicios de agua, alcantarillado, energia ciéctrica, teléfono y en general to-
dos los servicios que se requieren para las unidades funcionales proyeccladas; asimis-
mo incluird la dotacion de los servicios complementarios y equipamicntos para afen-
der las necesidades educativas, de salud, comerciales, religiosas, sociales, efc., de
acuerdo a la magnitud de los complejos a urbanizarse. La H. Alcaldia Municipal es-
l:]lxlllec;:rzi los parametros de estos servicios y equipamicntos para cada zona de la
ciudad.

CANALIZACION DE RIOS.

En caso de que los terrenos a urbanizarse o lotcarse resultaren estar atravesados por
cursos de agua, de rios o riachuelos, éstos deberdn canalizarse en toda su fongitud,
reservandose los aires del rio de propiedad municipal y dejando libre pasaje a fin de
facilitar las inspecciones y el mantenimiento.

APORTES.

Todas las urbanizaciones y los loteamientos deben transferir gratuitamente a la H.
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Alcaldia Municipal las dreas destinadas a los siguientes objetos:

a) vias publicas (15 + 20 %):
; : p 5 30 + 40 %
b) jardines y parques publicos (6 a 10 “p); del

drea total
¢) cquipamiento (9.0 a 10.0).

La H. Alcaldia Municipal podrd realizar operaciones de permuta y enajenacion  de
los terrenos recibidos para equipamientos, con el objeto de instalar las obras corres-
pondientes en una ubicacion mds adecuada.

Los terrenos cedidos como aportes serdn considerados como bienes puablicos muni-
cipales.

SERVIDUMBRE. .

Cuando no sea posible llevar a cabo una urbanizacion o un loteamiento en razén a
que técnicamente no existe forma de proveer de servicios e infraestructura a éstos,
sino a través de propiedades de terceros, la H. Alcaldia podra disponer mediante Or-
denanza la obligatoriedad de establecer la servidumbre correspondiente para permi-
tir la provision de los referidos servicios e infraestructura, y fijarda las condiciones
de la servidumbre. En estos casos, los urbanizadores y loteadores que establezcan la
servidumbre estardn obligados a abonar el valor de los predios afectados a los pro-
pietarios de los mismos.

AREAS PARA TRABAJOS URBANOS.

En los casos en que dentro de los terrenos materia de una urbanizacion, de un lo-
teamiento o de una division de tierras, el Plan de U.S.P.A. haya previsto obras pu-
blicas de cardcter urbano, cuya ejecucion interesa mds a la ciudad que a la propia
urbanizacion, loteamiento y divisién de tierras, los propietarios de éstos no estdn
obligados a ilevar a cabo la construccién de dichas obras, sino a ceder a titulo gra-
tuito las dreas necesarias para las mismas,

Las reservas de areas para obras piblicas de cardcter urbano serin descontadas de
las dreas brutas de la urbanizacion, loteamiento y division de tierras, para los efec-
tos del computo de aportes,

NOMENCLATURA.

En toda urbanizacion, loteamiento y division de tierras deberd establecerse una no-
menclatura consistente en letras para manzanas y nimeros para los lotes "o unida-
des de viviendas, en forma correlativa. Del mismo modo deberi establecerse una no-
menclatgra provisional para las vias pablicas y las dreas de recreacion mediante le-
tras 0 numeros, la que serd sustituida posteriormente por la H. Alcaldia Municipal
por una nominacion definitiva.

PLANOS DE PROYECTO.

Urbanizaciones, loteamientos y divisiones de tierras deberdn contar con planos de proyec-
tos a ranas escalas, a aprobarse por los organismos técnicos de la H. Alcaldia Mu-
nicipal.

Los planos que se necesitan son los siguientes (ver esquemas grificos nameros 1, 2,
3 y 4 en apéndice):

e )
PLANOS REQUERIDOS iy Lotogmieny 1 Djisionss

a) Plano de ubicacidn, con relacion a la ciudad '
limites y dimensiones generales del area atec-
ada y relacion con los actuales sistemas via-

es y de infraestructura de sewvicio. 1:10.000 1:10.000 1:10.000



PLANOS REQUERIDOS Urbaniza- Loteamien- Divisiones
ciones tos de tierras

b) Plano fisiografico, con curvas de nivel (equi-
distancia 1mt.), localizacion de cursos de a-
ua, torrenteras, arboledas, puntos altos y
%ajos del terreno, pendientes, lugares de pre-
dominancia visual; limites de propiedad 'y
ropiedades aledanas; vias y sert'.ncmse iil!l[,r()]g
nos, construcciones, monumentos, equipa- .
mientos e infraestructura existentes. Iz e 00 1: 1.000 1: 1.000

¢) Plano general preliminar, con curvas de ni-
vel (equidistancia 1 mt.) acotadas cada 5 m.
limites de propiedad y nombres de los pro-
pietarios vecinos; vias, servicios,construccio-
nes, equipamientos e infraestructuras exis-
tentes ¢ proyecto; clasificacion del uso
del suei/o; dimensionamiento de los lotes y
de las vias; cuadros y tablas numéricas con
relacion porcentual de areas, aportes, etc. 1: 1.000 1: 1.000 Vg 200

Planimetria final, con los mismos elementos
del Plano general preliminar con todas las
correcciones hechas por la H. Alcaldia Mu-
nicipal. Ademas: dimensionamiento del sis-
tema vial con radios de curvatura; numera-
cion de los lotes; de las vias y de las manza-
nas; dimensionamiento y denominacion de
areas verdes, equipamientosy servicios com-
plementarios, franja de seguridad, etc. 1: 1.000 l:..1.000 Lie o 200

d

S

¢) Plano de edificacion, con los mismos ele-
mentos del Plano general final, y ademas los
perfiles de todas las edificaciones a cons-
truirse acotadas en planta y en elevacion,
con cortes de los mismos. 144500 e (1g2,200)

f) Plano del sistema de servicios e infraestruc-
turas propuestos, de acuerdo al Plano gene- ]
ral final. 1: 1.000 (1: 1.000)

g) Plano de los aportes a la H. Municipalidad 1: 1.000 1: 1.000 (1:  200)

Plano de las dreas verdes con curvas de ni-
vel y proyecto de las obras de acondiciona-
miento del suelo, equipamiento,ornamenta-
¢ion y vegetacion existente y de proyecto. 1: 1.000 (1: 1.000) (1: 200)

-
—

i) Planos de e*ecucién parcial, con los elemen-
tos de los planos d), ¢), f), g) ¥ h) para cada
etapa de implementacion del pluno general, I: 500 e e

Todos los planos del proyecto deberin tener: nombre de la urbanizacion  del loter
miento o de la division de tierras; nombre y direccion del propietario; nombre y di-
reccion de los técnicos proyectistas, arquitecto, urbanista, ingeniero, topografo): re-
gistros profesionales de los responsables del proyecto: orientacion con norle mug-
nético; escala y fecha. Se¢ deberd dejar un espacio de 10 x 5 ems. en el extremo de-
recho superior a fin de que las oficinas téenicas municipales registren la nomencla-
tura correspondiente a tiempo de aprobar ¢l proyecto. Las medidas de los planos
seran multiplos de 21 x 30 cms.

Todos los proyectos estarin acompanados por memorias descriptivas, de la medida
de 21 x 30 cms.

Planos y memorias deberan contar con lirma y sello originales de los prolesionales
que autorizan el proyecto. La autorizacion responsabiliza a los prolesionales en to-
do lo que derive del contenido de los planos y memorias.

Los profesionales que elaboren y ejecuten los proyectos de urbanizacion, loteamicen-
to o division de tierras, responden de la autenticidad de todos los datos consigna-
dos en los mismos. Cualquier falsedad serd pasible de sanciones que podrian variar
desde una multa hasta la cancelacion de la licencia Municipal.

No podrd autorizarse anteproyectos o proyectos a los profesionales que intervengan
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en alguna forma en el control de los procesos de urbanizacién, loteamientos y par-
ticiones de tierras, o que sean miembros de una Comisién encargada de dictaminar

sobre dichos procesos.
REGULARIZACION.

Todas las urbanizaciones, loteamientos y divisiones de tierras irregulares existentes
en la ciudad de La Paz, sin excepcién, deberin proceder a su regularizacién en el
plazo de un aiio a partir de la aprobacion del presente Reglamento.

Se denomina regularizacién al proceso que debe llevarse a cabo con el  objeto de
normalizar las urbanizaciones, los loteamientos y las divisiones de tierras que se hu-
bieren efectuado en forma irregular, total o parcialmente al mdrgen del Reglamen-
to de Parcelacion y Zonificacion al que sustituye el presente Reglamento.

Para solicitar la regulacién de una urbanizacién, loteamiento o division de tierras se
deberd presentar los siguientes documentos:

a) titulo de propiedad del terreno;
b) plano de ubicacion, con relacion a la ciudad, a escala 1:10.000;

¢) plano de la urbanizacion o de loteamiento a escala 1:1.000 y a escala
1:200 para las divisiones de tierras, con indicacidon precisa de todos los
elementos: vias, equipamiento comunitario, manzanas, lotes y construc-
ciones.
En los casos de urbanizaciones y- loteamientos el plano contendrd las cur-
vas de nivel y los servicios instalados (pavimento, veredas, alcantarillado ,
agua potable, luz, etc.);

d) memoria explicativa con todos los datos referentes a la urbanizacion, lo-
teamiento y division de tierras,

Las personas naturales o juridicas obligadas a la regularizacidon son los propietarios
de los terrenos materia de la urbanizacién o, cuando procede los compradores de
los lotes.

Las obligaciones que deben cumplirse son fundamentaimente: la dotacidn de servi-
cios y de dreas para recreacion publica y equipamiento comunitario, asi como la re-
modelacidon de la urbanizacion. Todo ello debe sujetarse a las partes que le sefialen
las normas técnicas de la H. Alcaldia Municipal, SAMAPA y COBEE.,

Las obras requeridas para la regularizacién podrdn ser ejecutadas por la H. Alcaldia
Municipal; en todo caso, sus costos estaridn a cargo de los propietarios “o, cuando
procede, de los compradores bajo el Régimen de Contribucion por Mejoras previo
convenio entre partes.

El cobro que se efectiie se hard en forma coactiva por la H. Alcaldia Municipal.

Los sujetos obligados que no cumplan con las prescripciones del presente pirrafo,
seran pasibles a multas que las aplicara la H. Alcaldia Municipal, tomando en cuen-
ta la magnitud de la urbanizacion y demds circunstancias concurrentes.

La H. Alcaldia Municipal prestard asistencia técnica para que se lleven a cabo los
programas de regularizacion, bajo modalidades especificas,

LOTES NO CONFORMES.

lps lotes en uso no conforme con este Reglamento, fraccionados clandestina y ar-
b;trarlamen;e, podrin transferirse a propictarios de lotes vecinos, 0 sujetarse a las
normas de integracion de lotes.

Los lotes que cumplen con los requisitos establecidos por este Reglamento, pero de
fraccxoqamnento clan_destmo, se sujetaran a la misma transferencia preferencial de
no mediar la obtencion del Certificado de Habitabilidad en uso no conforme.



FRACCIONAMIENTOS PROHIBIDOS.

Los compradores de lotes en urbanizaciones, loteamientos y divisiones de tierras, apro-
badas, ¢n ningan caso podran fraccionarlos en superficics y frentes menores a los
indicados en los planos de urbanizacion, lotcamicnto y division de tierras  aproba-
dos. La Municipalidad negard toda solicitud de permisos de edificacion ¢ instalacion
de servicios en dichas fracciones.

GARANTIAS.

La H. Alcaldia Municipal, se reserva el derecho de requerir garantias — cconomicas
adecuadas para la ejecucion de las obras de urbanizacion proyectadas.

* OX K K K X * *
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3. URBANIZACIONES

URBANIZACIONES PERMITIDAS.

Las urbanizaciones posibles a llevar a cabo dentro de las normas reglamentarias
en cada area de la ciudad, de acuerdo con el Plan de U.S.P.A., son las siguientes:

a) urbanizaciones para usos habitacionales y mixtos;
b) urbanizaciones para usos industriales;

c) urbanizaciones para usos especiales (institucionales, comerciales, educa-
cionales, de salud, de culto, recreacionales y deportivos);

d) complejo habitacional en condominio.

Las siguientes normas se refieren en genéral al caso de las urbanizaciones para uso
habitacional y mixto, considerando los demds como especiales de ellas.

HABILITACION DE LAS VIVIENDAS. EDIFICACIONES.

En general, las urbanizaciones tienen como caracteristicas la division del suelo en lotes
de propiedad exclusiva. Las mismas podrdn ser con construccidon simultinea de edi-
ficios o sin ella.

En todo caso, las viviendas no podrin ser habitadas ni la Municipalidad podri otor-
gar Certificado de Habitabilidad, antes de la terminacion y consiguiente entrega, a
la H. Alcaldia de las obras de Urbanizacion.

Las edificaciones deberan ser construidas, sobre unidades completas, por las perso-
nas naturales o juridicas que lleven a cabo la urbanizacibn o por terceras, sujetan-
dose a los proyectos arquitectdnicos aprobados por la H. Alcaldia Municipal.

EJECUCION DE OBRAS POR ETAPAS.

Toda urbanizacion serd ejecutada siguiendo un plan general de vias, uso del suelo,
infraestructuras, equipamientos y edificacion de los lotes. El Plan General de edifi-
cacion indicard [a disposicién de las construcciones, vias internas, dreas de estacio-
namiento, areas de jardines, edificios de equipamiento comunal, etc. El Plan Gene-
ral en términos de ejecucién de obras, podra ser implementado por etapas, cada
etapa constituyendo un Plan de Ejecuciéon parcial.

En todo caso, cada ejecucion parcial deberd confar con todas las obras ptiblicas pre-
vistas para las edificaciones de su pertenencia, de suerte que su funcionamiento sea
garantizado independientemente del resto de la urbanizacion.

Los equipamientos y los servicios complementarios de la urbanizacidén que no estén
comprendidos dentro de una etapa de ejecucion, deberdn ser realizados por el ur-
banizador contemporianeamente a cada etapa, en proporcién a su extension y pobla-
cion. Los terrenos necesarios para la ejecucion del Plan General en lo referente a
servicios y equipamientos, serdn reservados a tales usos en su totalidad, durante to-
do el tiempo de ejecucion de la urbanizacion.

SERVICIOS COMPLEMENTARIOS Y EQUIPAMIENTOS.

Toda urbanizacion contard con los servicios complementarios y equipamientos de
uso piblico necesarios para atender los requerimientos educacionales, de salud, re-
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creacionales, sociales, etc., de todas las actividades previstas en el drea, de acuerdo
a su magnitud y a los patrones consignados en el Reglamento de U.S.P.A. La pro-
vision de estos servicios y equipamientos estard a cargo del urbanizador, que serd
responsable de su correcto funcionamiento durante un periodo inicial de tres afos.
Cumplido el periodo inicial de tres afios, la propiedad de los equipamientos y servi-
cios en perfecto estado de funcionamiento y la responsabilidad de su funcionamien-
to pasardn a la H. Alcaldia Municipal, SAMAPA, COBEE y TASA de acuerdo a sus
atribuciones, salvo que por convenio especial de la H. Alcaldia Municipal se dispon-

ga otra cosa.
CONTRATO Y RESPONSABILIDADES PARA LA EJECUCION DE LA URBANIZACION.

Aprobados los trazos de urbanizacion, el urbanizador deberd suscribir un contrato
con la Honorable Alcaldia Municipal por el cual:

a) se compromete a ejecutar las obras de urbanizacidén en los términos y a
los plazos fijados en la aprobacion de los trazos de la urbanizacion.

b) se sujeta a la fiscalizacion permanente de la H. Alcaldia Municipal duran-
te la ejecucion de las obras minimas y del tendido de las correspondien-
tes redes de servicio y acondicionamiento general del terreno.

c) se hace responsable de la reparacion y mantenimiento de las obras mini-
mas y de las redes de servicio durante los 3 primeros afios de funciona-
miento del complejo.

Si el propietario o promotor, por razones justificadas no estd en condicién de eje-
cutar los trabajos indicados, previa aprobacion de los proyectos por los respectivos
Departamentos Técnicos Municipales, las obras podran ser ejecutadas por la Muni-
cipalidad, debiendo el urbanizador, pagar al Tesoro Municipal el importe calculado
de su valor.

Los compradores de predios en urbanizaciones anteriores a la vigencia de este Re-
glamento, tendrdn de hecho las mismas obligaciones que el urbanizador, proporcio-
nalmente a la linea frontal de su lote, o en su defecto, a la superficie del mismo
(Contribucion por Mejoras). La Honorable Alcaldia Municipal en caso de no cum-
plirse con estas disposiciones se reserva el derecho de efectuar las cobranzas por via
coactiva o imponiendo hipotecas a las propiedades por el valor de los servicios pu-
blicos instalados.

PARAMETROS TECNICOS DEF EDIFICACION.

Dentro de toda urbanizacion el uso del suelo y los pardmetros técnicos de edifica-

ciéon (superficie minima de los lotes, superficie mdxima a construirse, superficie méa-

Xima a cubrirse, la altura y el tipo de las edificaciones y retiros) seguirdn las nor-

gla:js consignadas en el Reglamento y el Plano de U.S.P.A. para cada zona de la ciu-
ad.

PROYECTOS PARA LAS AREAS VERDES.

En toda urbanizacion se requieren proyectos especificos para ¢l acondicionamiento
de los terrenos dedicados a dreas verdes (ver Capitulo I, pdrrafo 2.6), que deberdn
ser aprobados por los organismos técnicos de la H. Alcaldia Municipal a tiempo de
aprobarse la urbanizacion.

La habilitacion de areas verdes en forma publica o privada deberd optimizar la ca-
lidad y el tamafio de los jardines, el asoleamiento en invierno, el paisajismo, la acce-
sibilidad y los estacionamientos, la visibilidad y las vistas, la arborizaciéon, la provi-
sion de agua, los asientos y todas las estructuras y mobiliario complementario (ba-

sureros, etc.). :

Estos serdn determinantes para la aprobacion de la urbanizacion y normativos en el
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cumplimiento de los trabajos de urbanizacion y de obras minimas.

Aprobados los trazos y los trabajos requeridos para las dreas verdes, el urbanizador
suscribird un contrato con la H. Alcaldia Municipal por el cual:

— se compromete a ejecutar los trabajos requeridos para la habilitacion de
las 4reas verdes en términos y plazos fijados;

— se sujeta a la fiscalizacion permanente del Departamento de Recursos Re-
novables de la H. Alcaldia Municipal durante la habilitacion de las dreas
verdes;

— se compromete a habilitar las dareas verdes con las especies vegetales pro-
pias de la regién.

—  se hace responsable del mantenimiento de las dreas verdes durante los
tres primeros afios de funcionamiento del complejo;

: 5 3 2 s v
— se destinari Im2 de drea verde por cada 15 m” de superficie edificada.
TERRENOS EN PENDIENTE.

Los terrenos en pendiente mayor al 45 % o con problemas de estabilidad no acon-
dicionados, no serdn computables como superficie de areas verdes de la urbaniza-
cion. Los mismos estardn sujetos a trabajos de forestacion y/o consolidacién, que
deberdn hacerse por cuenta del urbanizador de acuerdo a proyectos especificos a-
probados a tiempo de aprobarse la urbanizaciéon por los 6rganos técnicos de la H.
Alcaldia Municipal. En caso contrario serdn pasibles a expropiacion para el mismo
fin.

SISTEMA VIAL.

El sistema vial de la urbanizaciéon deberd entrocarse armoniosamente con el sistema
vial de la ciudad en general, y aquel de las dareas adyacentes en particular, permi-
tiendo un flujo vehicular expedito.

La clasificacion, el perfil y los tratamientos superficiales de las vias deberdn estar
de acuerdo con las normas establecidas por el Reglamento de U.S.P.A. en su capi-
tulo pertinente, siendo responsabilidad del urbanizador su estricto cumplimiento en
obra. Las vias de circulacion peatonal estardn sujetas a los mismos requerimientos y
trabajos por parte del urbanizador.

El urbanizador deberd amojonar los ejes de las calles con niveles de rasantes, de-
biendo los mojones ser de hormigdén armado y conforme a las especificaciones téc-
nicas que sefiale la Direccion Municipal de Desarrollo Urbano.

Los Departamentos de Vias, Expropiaciones y Edificaciones, al momento de otor-
gar Linea y Nivel Municipal y aprobar los planos de construccion, deberdn estable-
cer el nivel definitivo de la edificacién de acuerdo a las rasantes aprobadas.

AREAS DE ESTACIONAMIENTO.

Las 4reas destinadas a estacionamiento de vehiculos son clasificadas en cubiertas y
no cubiertas, de acuerdo con las normas del Reglamento de U.S.P.A. Las dreas de
estacionamiento cubierto no se computaran para efecto de la densidad de edifica-
cidén si ocupan niveles subterrineos cuyo techo llegue hasta 2.50 mts. sobre el nivel
del terreno acondicionado.

Estacionamientos no cubiertos deberdn ser asignados en forma especifica no pu-
diendo considerarse como tales a las vias y retiros frontales.

Los espacios minimos de estacionamiento estdn consignados, para cada unidad de
planificacion y reglamentacion, en el Reglamento de U.S.P.A,
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REDES DE SERVICIOS TECNICOS.

En toda urbanizacion cada lote deberd contar con servicios propios de alcantarilla-
do, agua potable y energia eléctrica.

La iluminacion de la urbanizacion deberd cubrir la totalidad del drea a urbanizarse
(vias, areas verdes, edificios, etc.).

El tendido de las redes de servicio debera ser proyectado por ¢l urbanizadory apro-
bado por los organismos técnicos municipales, COBEE y SAMAPA. La instalacion
de los servicios serd sufragada por el urbanizador y/o los propietarios en forma in-
dividual.

APORTES.

Los aportes minimos sefalados en ¢l Capitulo 11, parrafo 2.9, estdn establecidos pa-
ra toda urbanizacion como sigue:

% del area bruta sujeta a urbanizacién
a) urbanizaciones para uso habitacional y mixto 30 40 O,b
AREE : y 0
b) urbanizaciones para usos industriales 15 20 h

¢) urbanizaciones para usos cspeciales:

institucionales 20 98 %

comerciales 20 25 %
4 Q)

educacionales S 10 "o

de salud S 10 %

recreacionales 15 20 Ob

deportivos ) 20 %
. G 5 G s (

d) complejos habitacionales en condominio abicerto 30 40 i)
g i oo " 0

¢) complejos habitacionales en condominio cerrado 15 o(*)

Estos aportes serdan destinados exclusivamente al uso publico.

URBANIZACIONES INDUSTRIALES.

La habilitacion del suelo en las urbanizaciones industriales serd solamente para usos
de industrias y/o depdsitos.

Las urbanizaciones para usos industriales se podrin establecer solamente en las dreas
que el Plano de U.S.P.A. define como *““areas industriales de tipo 117,

El suelo urbanizado para usos industriales podra ser dividido en lotes de propiedad ex-
clusiva o ser habilitado como lote Gnico.

En todo caso, estas urbanizaciones deberan contar con un Plan General de Urbaniza-
cion y en forma eventual, con planes de ejecucion parcial, cumplirdn también con los
requerimientos sefialados en los parrafos 3.3 a 3.12. Ademas, la construccion de los
edificios industriales, instalaciones y depdsitos s¢ permitird cuando cumplan  con los
siguientes requisitos:

a) que las obras estén garantizadas mediante la fianza correspondicnte;

b) que el propicetario de la industria a instalarse cuente con la respectiva auto-
rizacion del Ministerio del ramo para la instalacion;

(*) Debiendo cumplir ademis con las normas establecidas en el Capitulo II, parrafo 2.9,
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¢) que el propietario de la industria a instalarse firme un compromiso obligin-
dose a no poner en funcionamiento la fibrica hasta que las obras de urba-
nizacion aprobadas no hayan sido totalmente concluidas, sometiéndose en
caso contrario a las sanciones correspondientes.

Las normas especificas (gestion, co—propiedad eventual de las infraestructuras,  res-
ponsabilidad, garantias, etc.) para una urbanizacion industrial, que el Plan de U.S.P.
A. indique como “Complejo o Parque Industrial™, serdn establecidas de acuerdo al
Reglamento de U.S.P.A. para cada caso, como si fuera un “proyecto especial™.
URBANIZACION PARA USOS ESPECIALES.

En estas urbanizaciones la habilitacion del suelo serd para todo uso diferente del ha-
bitacional, industrial y mixto; en particular sera para usos:

a) institucionales (centros de oficinas piblicas o privadas, centros de admi-
nistracion y de gobierno);

b) comerciales (centros comerciales, mercades, autoservicios);
c) educacionales (centros escolares, universitarios, culturales);
d) de salud (centros hospitalarios);

e) recreacionales y deportivos (parques zoologicos, clubes, centros de depor-
tes).

Si la mancomunidad del suelo permanece en co>propiedad a los propietarios de los
edificios, estas urbanizaciones se definen como complejos para usos especiales  en
condominio. En este caso, cada unidad constitutiva de la urbanizacion se regird por
la ley de Propiedad Horizontal de 30 de Diciembre de 1949,

Ademads de las normas establecidas en los previos parrafos 3.3 a 3.13, los comple-
jos para usos especiales en condominio deberdn contar con los siguientes reglamen-
tos sujetos a la aprobacién municipal:

f) régimen de usos del suelo;
g) reglamento de co—propiedad;

h) estatuto de la asociacion de los co—propietarios.

No se permitirdn cercos alrededor de los edificios; los complejos para usos especia-
les en condominio contardn solamente con cercos vivos.

COMPLEJOS HABITACIONALES EN CONDOMINIOC.

Los complejos habitacionales en condominio son urbanizaciones para uso habitacio-
nal que tienen las siguientes caracteristicas especificas:

a) la mancomunidad del suelo permanece en co—propiedad a los propieta-
rios de las viviendas;

b) el uso de los edificios es para vivienda, pudiendo utilizarse en casos espe-
ciales la planta baja y mezzanines para comercio y servicios y la ultima
planta para equipamientos comunitarios.

En casos especiales se podra también considerar la propiedad en condominio de los
equipamientos y servicios complementarios al complejo habitacional, previo conve-
nio y control municipal tanto a nivel de usos como de mantenimiento y funciona-
miento.

Cada unidad constitutiva de esta clase de urbanizacion, se regird por la Ley de Pro-
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piedad Horizontal de 30 de Diciembre de 1949.

Ademds de las normas establecidas en los pdarrafos 3.3 a 3.14, los complejos habita-
cionales en condominio deberdn contar con los siguientes reglamentos, sujetos a
aprobacidén municipal:

¢) régimen de usos del suelo;
d) reglamento de co—propiedad,

e) estatuto de la asociacion de los co—propietarios.

En los complejos habitacionales en condominio cada unidad constitutiva deberi
contar con servicios propios de alcantarillado, agua potable y energia eléctrica. Se
admite solamente cercos vivos alrededor de los edificios.

Los pardmetros que definen el patrén de uso del suelo deberidn compatibilizarse con
los establecidos por el Reglamento y el Plano de USPA para la zona en la que se
ubica el condominio.

¢ & ® % * % * *
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4. LOTEAMIENTOS

st

LOTEAMIENTOS PERMITIDOS

El proceso de loteamiento es independiente de los de urbanizacion (implementa-
cion de los servicios y las infraestructuras pablicas) y de edificacion (construccion

de los edificios).

Los loteamientos permitidos en cada zona de la ciudad son solamente para usos de
vivienda, con o sin otras actividades compatibles de acuerdo con el plano de USPA.

REQUERIMIENTOS BASICOS.

Para que un terreno sea loteado, serd requisito indispensable que todas las parcelas
tengan un frente minimo y superficies minimas establecidas por el Reglamento de
U.S.P.A. Ademids deben contar con los servicios minimos. En caso de que el predio
a lotearse no contara con ellos, deberan ser instalados bajo el régimen de Contribu-
ciones Especiales por Mejoras, cuyos costos deberdn cubrir los compradores de lo-
tes, Esta condicion debe figurar en los contratos de compra—venta o adjudicacion

respectivamente.

En los contratos de compra—venta de terrenos provenientes de loteamientos deberd
también incluirse una cldusula que establezca la obligacion del comprador a no sub-
dividir la parcela que adquiera. En caso de que la parcela tenga superficies mayo-
res a las minimas podra realizarse subdivisiones siempre y cuando estas sigan un ré-
gimen modular compatible con los Reglamentos USPA, en lo referente a lotes y
frentes minimos. El Departamento de Catastro Técnico Municipal no dard curso a
las minutas que no cumplan con dicho requisito.

PROYECTO DE INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS Y EQUIPAMIENTO.

En los loteamientos el trazo y aporte de dreas para vias, areas verdes, servicios com-
plementarios, infraestructuras publicas y canalizaciones deben ser proyectados por
el propietario del terrenc a lotearse y expresados en el plan general del loteo. En
casos especiales cuando-el propietario del terreno a lotearse no pueda cubrir los
costos de los estudios de equipamiento, servicios ¢ infraestructura, previo. convenio,
estos podradn ser elaborados por la HAA.M. y el monto de los mismos serd cubierto
por el propietario mediante cesion, en terrenos Utiles equivalentes al costo del es-
tudio.

La implementacion de estos servicios y equipamientos estard a cargo de los com-
pradores de lotes bajo el régimen de Contribucién Espacial por Mejoras. El tendido
de las redes de servicio debera ser aprobado por los organismos técnicos municipa-
les, SAMAPA, COBEE y TASA. 2

VENTA DE LOTES.

Todo plano confeccionado para ofrecer en venta parcelas provenientes de un lotea-
miento, deberd ser copia exacta del plano aprobado por el H. Municipio, debiendo
constar en €l: nimero y fecha de la Resolucion Municipal que apruebe dicho trd-
mite, asi como las obligaciones para los compradores de hacerse cargo de la imple-
mentacion de las obras del pdrrafo 4.3, en caso de que ellas no existieran. La venta
de lotes provenientes de un loteamiento sin planos o segin planos que no se ajus-
ten a lo establecido anteriormente serd rechazado por el Departamento de Catastro
Técnico Municipal.
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SISTEMA VIAL.

El sistema vial de todo loteamiento deberd entroncarse con ¢} sistema vial de la ciu-
dad en general, y aquél de las dreas adyacentes en particular, permitiendo un flujo
vehicular expedito.

La clasificacion, el perfil y los tratamientos superficiales de las vias deberdn estar de
acuerdo con las normas establecidas por el Reglamento de U.S.P.A. en su capitulo
pertinente, siendo responsabilidad del loteador su estricto cumplimiento en obra.
Las vias de circulacion peatonal estardn sujetas a los mismos requerimientos y tra-
bajos por parte del loteador.

El loteador deberda amojonar los ejes de las calles con niveles de rasantes, debiendo
los mojones ser de hormigon armado y conforme a las especificaciones téenicas que
sefiale la Direccion Municipal de Desarrollo Urbano.

Los Departamentos de Vias Urbanas, Expropiaciones y Ldificaciones, al momento
de otorgar Linea y Nivel Municipal y aprobar los planos de construccion, deberan
establecer el nivel definitivo de la edificacién de acuerdo a los rasantes aprobados.

AREAS DE ESTACIONAMIENTO,

Los espacios de estacionamiento a preverse estian consignados en general, y como
minimo en un espacio por cada lote o cada vivienda, dentro de los limites de  la
propiedad.

Normas mds especificas de estacionamiento para cada zona de la ciudad, estin fija-
das en e} Reglamento de U.S.P.A.
REQUERIMIENTOS DE LOS LOTES.

Cada lote debe contar con: accesibilidad directa de las vias pablicas, servicios pro-
pios de alcantarillado, agua potable y energia ¢léctrica.

lLa instalacion de los servicios que falten serd por cuenta de los compradores de los
ofes. :
APORTES.

Los aportes sefialados en el Capitulo I, parrafo 2.9, estdn establecidos en todo lo-
teamiento en la medida minima del 30 %b y mixima del 40 % del 4rea bruta a lo-
tearse.

* % X X ¥ ¥ ¥ ¥
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5. PARTICIGNES OE TIERRAS

PARTICIONES PERMITIDAS.

Las tierras que se pueden dividir dentro de las normas reglamentarias son todas a-
quellas cuyos usos y patrones de asentamiento estin en conformidad con el Plan
U.S.P.A. Asimismo debe ser en lo que se refiere a las dimensiones de los lotes re-

sultado de la particion.

REQUERIMIENTOS BASICOS.

Para que un terreno sea dividido, serd requisito indispensable que todas las parcelas
tengan un frente minimo y superficies minimas establecidas por el Reglamento de
U.S.P.A. Ademds deben contar con los servicios minimos. En caso de que el predio
a dividirse no contara con ellos, deberdn ser instalados bajo el régimen de Contri-
bucion Especial por Mejoras, cuyos costos deberdn cubrir los compradores de lotes.
Esta condicion debe figurar en los contratos de venta o adjudicacion,  respectiva-

mente.

En los contratos de compra—venta de terrenos provenientes de particiones de tie-
rras deberd incluirse una cldusula que establezca la obligacién del comprador a no
subdividir la parcela que adquiera. En caso de que la parcela tenga superficies ma-
yores a las minimas podra realizarse subdivisiones siempre y cuando estas sigan un
régimen modular compatible con los reglamentos U.S.P.A. en lo referente a lotes y
frentes minimos. El Departamento de Catastro Municipal no dard curso a las minu-
tas que no cumplan con dicho requisito.

VENTA DE LOTES.

Todo plano confeccionado para ofrecer en venta lotes provenientes de una parti-
cion de tierras, deberd ser copia exacta del plano aprobado por el H. Municipio,
debiendo constar en €él: nimero y fecha de la Resolucién Municipal que aprueba
dicho tramite, asi como las obligaciones para los compradores de hacerce cargo de
la implementacion de las obras del pdrrafo 5.2 en caso de que ellas no existieran.
La venta de lotes provenientes de una particion de tierras sin planos o seglin planos
que no se ajusten a lo establecido anteriormente, serd rechazada por el Departamen-
to de Catastro Municipal. -

AREAS DE ESTACIONAMIENTO.

Los espacios de estacionamiento a preverse estdn consignados en general y como
minimo en un espacio por cada lote o cada vivienda dentro de los limites de la
propiedad.

Normas mds especificas de los estacionamientos, para cada zona de la ciudad, estdn
fijadas en el Reglamento de U.S.P.A.
REQUERIMIENTOS DE SERVICIO Y ACCESIBILIDAD DE LOS LOTES.

C_ada lote debe contar con: accesibilidad directa de las vias publicas, servicios pro-
pios de alcantarillado, agua potable y energia eléctrica.

1La instalacion de los servicios que falten sera por cuenta de los compradores de los
otes.

En caso de servidumbres de servicio se regirin por lo establecido en el acdpite 2.10.

L O I N R T G e
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6. PROCEDIMIENTOS Y EJECUCION

Los procesos de urbanizaciones y loteamientos se tramitardn en ias etapas siguien-

tes:

6.1.1.

a)
b)
¢)

autorizacion de estudios;

revision de proyectos;

aprobacion de la urbanizacion o del loteamiento.
Autorizacion de Estudios.

El propietario solicitard las normas respectivas en el formulario ““Solicitud
de Normas para Urbanizaciones y Loteamientos/5.R” que serd llenado usan-
do mdquina de escribir o letras de imprenta,,en original y tres copias de a-
cuerdo al siguiente detalle:

a) nombre completo del urbanizador v direccion;

b) nombre del profesional urbanista matriculado que tendrd a su car-
go el trabajo;

¢) nameros de las células de identidad del urbanizader y del proyec-
tista;

d) especificacion si se trata de urbanizacion o loteamiento;
e) ubicacion exacta del terreno;
f) firmas y fechas de presentacion;

En esta etapa se deberdn presentar los siguientes documentos:

g) certificado expedido por la Oficina de Derechos Reales que acre-
dite el derecho de propiedad; B

h)  comprobante del pago del impuesto unificado correspondiente a
la Gltima gestién:

i)  otros antecedentes que estima conveniente acompafiar el urbani-
zador;

j) un anteproyecto de las pretensiones de uso en original y cuatro
copias, que como parte componente de sus elementos debe con”
tener:

— un plano de ubicacion;
— un plano que muestre las caracteristicas fisiograficas del drea;
— una breve relacion del proyecto de urbanizacién.

El formulario de “Solicitud de Normas para Urbanizaciones y Loteamien-
tos/5.R”, debidamente llenado, con mis fos documentos sefialados anterior-
mente, se presentarin en la Direccion Municipal de Desarrollo Urbano, pre-
via revision tanto del formulario como de los documentos por parte del Se-
cretario. Este entregard una contrasefia en caso de que el interesado hubie-
ra cumplido con los requisitos indicados en los articulos anteriores; de lo
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contrario, los rechazara haciendo constar el motivo en el formulario indica-
do.

k) determinadas las Normas por la Autoridad Municipal competente |
se deberan devolver al urbanizador los siguientes documentos:

— ¢l original de las normas solicitadas;
— la primera copia del anteproyecto revisado y corregido.

1) la vigencia de las normas de urbanizacion sera de un afio, al tér-
mino del cual caducard la autorizacion otorgada.

Revision de Proyectos.

Dentro del aio en vigencia de la autorizacion de estudios, ¢l urbanizador de-
berd presentar el formulario de “*Aprobacion de Planos de Urbanizaciones y
Loteamientos/6. R, que deberd ser llenado empleando mdquina de escribir
o letra de imprenta cumpliendo los siguientes requisitos:

a) anotar nombres y direcciones completos del propietario, del ar-
quitecto responsable;

b) sefalar si se trata dc urbanizacion o loteamiento;

¢) dar la ubicacion exacta y la superficie de la urbanizacion o del.lo-
teamiento;

d) firmar la solicitud por el propietario y ¢l profesional responsable
y consignar el nimero de carnet de identidad de ambos;

¢) anotar la fecha de presentacion.

La solicitud y los documentos que se indican a continuacion serdn presen-
tados a la Secretaria de la Direccion Municipal de Desarrollo Urbano:

)  planimetria final, de aportes, de dreas verdes elaborados conforme
a las normas que fueron entregadas cn la etapa preliminar (un o-
riginal y cuatro copias):

g) estudio geotécnico (si el caso lo requiere en original y dos copias);

h) proyecto de canalizacion (si el caso lo requiere en originaly dos
copias);

1)  proyecto de pavimentacion (en original y dos copias);

j)  perfiles longitudinales y transversales de calles con rasantesdefini-
tivos y diagrama de movimiento de tierras (en original y dos copias);

k) cronograma fisico y financiero de ejecucion del proyecto;
I)  certificado emitido por SAMAPA ;

m) certificado emitido por COBEE;

n) titulo de propiedad.

En dicha Secretaria se efectuara el chequeo de la solicitud y de los docu-
mentos referidos anteriormente para su recepcion.

E.n caso de no haberse observado por el urbanizador las normas e instruc-
ciones extendidas, serd rechazada la solicitud.

En caso de que el in['orme de la unidad pertinente fuere favorable a la So-
licitud, por intermedio de la Secretaria de la Direccion Municipal de Desa-
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rrollo Urbano se elevara el expediente a conocimiento de su Director, quien
emitird un informe circunstanciado sobre la solicitud.
6.1.3. Aprobacion de la Urbanizacion o del Loteamiento.

Cumplidos los anteriores requisitos la Jelatura de Renovacion Urbana orde-
narda se realicen los pagos que correspondan por el derecho de urbanizacion.

Con ¢l formulario de “Orden de Pago/R.17, referido a la aprobacion de pla-
nos, el interesado deberd cancelar su importe en el Tesoro Municipal. Satis-
fecho este requisito por el urbanizador y una vez adjuntado el comproban-
te de caja, el expediente pasard al Jefe del Departamento Legal, quien veri-
fica, la efectivizacion de las obligaciones contraidas y redacta la Resolucion
Municipal que aprueba la urbanizacién o el loteamiento.
Cumplido ¢l tramite de aprobacion, se entregard al interesado, previa pre-
sentacion de la contrasefia, los siguientes documentos:

a) titulo de propiedad;

b) comprobante de caja por aprobacion de planos;

¢) documento comprobante de pago de impuestos de la  gestion an-
terior;

d) documento de aprobacion de la urbanizacion;

e) primera copia del plano aprobado.

DIVISIONES DE TIERRAS.

Se solicitardn las divisiones de tierras en el formulario de “Aprobacién  de Planos
de Divisiones/6.R”, presentado directamente a la Secretaria del Departamento  de
Renovacion Urbana, para que con su informe se apruebe o rechace la solicitud for-
mulada.
Se adjuntara:

— nombre del profesional urbanista matriculado que tendrd 2 su cargo el

trabajo;
— documento técnico de Linea y Nivel del lote original;

-~ plano marcando la nueva linea, la division y el emplazamiento_ de las
construcciones futuras o marcar las construcciones existentes (en origi-
nal y cuatro copias);

—  titulo de propiedad o certificado alodial;

— comprobante de pago del impuesto correspondiente a la Gltima gestion;

— otros antecedentes que estime conveniente acompanar;
—  plano de ubicacion y orientacion con relacion a las vias proximas:
— en casos especiales un plano topogrifico.

En caso de que el informe del Departamento de Renovacion Urbana sea favorable
(en casos necesarios se establecerd la servidumbre de paso de alcantarillado) se lle-
nara el formulario de “Orden de Pago/R.1”, para que el interesado cancele su mon-
to en el Tesoro Municipal, conforme lo dispone la Ordenanza Municipal No. 34173
de 23 de Abril de 1973, “Tasa y Servicios Prestados Retribuidos’.

Veriﬁ_cado el pago se procede a la aprobacién y firma del plano que se entrega al
usuario (grgnera y segunda copias), juntamente con los documentos presentados
con la solicitud.

L]



6.3.

6.4.

22

EJECUCION DE OBRAS.

En las urbanizaciones y los complejos en condominio, ¢l urbanizador estarda obliga-
do a dotar a su costo los servicios y el equipamiento correspondicnte, consistente
en redes de alcantarillado, agua potable, pavimentacion, energia cléctrica y, en su
caso, el equipamiento comunitario (ver 3.5 — 3.6).

En los loteamientos el urbanizador estard obligado unicamente a presentar fa _p'mni-
metria en la que consigne ¢l uso del suelo (vivienda, equipamiento comunitaro  y
vias), las secciones transversales de las calles, plano de perfiles longitudinales de las
vias en funcion de las cotas de nivel otorgadas por SAMAPA (ver 4.4.).

URBANIZACIONES CON EJECUCION DE OBRAS POR ETAPAS.

Las urbanizaciones pueden ejecutarse parcialmente, o sea por clapas, siempre que  éstas
s¢ ajusten al plancamiento general aprobado {v. 3.3).

Las etapas de una urbanizacion serin proporcionales a lo magnitud del planteamicn-
to general pero, en todo caso, permitirin que cada etapa pueda contar con  1odos
los servicios previstos, de suerte que su funcionamiento sca independiente del resto
de la urbanizacion.

Cuando dentro de una etapa no estan ubicadus dreas para recreacion y servicios pa-
blicos complementarios considerados ¢n el pluncamiento general, ¢l propictario de-
berd reservar dreas Gtiles proporcionales al drea bruta de ta etapa que cumplan 1as
obligaciones correspondientes a estos rubros, de tal mancra que los requerimicntos
de parques, plazas y equipamientos estén satisfechos en cada etapa.

La aprobacion de este tipo de urbanizaciones, se iniciard con la aprobacion  de su

p!uninwtrn’a, luego con la de su infraestructura y con la de sus construcciones, me-
diante las respectivas resolucioncs.

* % % € ¥ ¥ & *
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7. INFRACCI!{ONES

ENTIDADES PUBLICAS.

Las personas naturales o juridicas, instituciones o empresas publicas y privadas que
lleven a cabo acciones de urbanizacion, loteamiento y divisiones de tierras infrin-
giendo ¢l presente Reglamento, s¢ harin pasibles a las  sanciones correspondientes
teniendo en cuenta los factores concurrentes en cada caso.

SANCIONES POR EJECUCION DE PROYECTOS NO APROBADOS.

Las personas que contando con autorizacion de estudios, ejecuten obras en base a
proyectos que no hayan sido aprobados, serin sancionadas con las siguientes medi-
das progresivas:

a)  paralizacion mmediata de las obras:

e 0 :
by  multa que podri fluctuar entre ef 40 6 al 100 % del valor  estimado
de fas obras cefectuadas:

¢) demolicion de obras efectuadas, que a criterio de los organismos 1éeni-
Cos no se ajusten a las correspondientes normas téenicas respectivas.

SANCIONES POR ALTERACION DE PROYECTOS APROBADOS.

La alteracion no avtorizada de los proyectos aprobados constituye también infrac-
cion. Ln estos casos las sanciones aplicables serin  progresivamente las siguientes:

4)  remosion o demolicion de las obras inconsultamente modilicadas, si los
organismos eenicos estiman que Jas modilicaciopes introducidas no son
aceplables por no ajustarse a las normas (écnicas respectivas;

b) obligacion de recabar la aprobacion de las modificacionces:

¢) multa que podra Muctuar entre el 40 (fb y 100 {?'h del valor de las obras
indebidamente modificadas.
No se copsideran como alteracion de los proyectos yprobados los pequeios  cam-
bios obligados por las condiciones topogrilicas, geologicas o de otra indole  similar
que se encuentren en el terreno, sicmpre que dichos cambios no signifiquen  laltas
al presente Reglamento

SANCIONES POR EJECUCION DE PROYECTOS NO AUTORIZADOS.

Siendo la “Autorizacion de Estudios™ la etapa mds importante de todo ol Proceso
de url?:mlzuuon y lotcamiento, corresponden las sanciones mds drasticus quienes
urbanicen o loteen tierras sin contar con dicha autorizacion.

Las referidas sanciones serdn aplicadas por la H. Alcaldia Municipal y comprende-
rin:

a)  paralizacion del proceso de urbanizacion o loteamiento ¢n el estado en
¢l que se encuentre:

b) obligucion de clectuar la regularizacion del mismo sujetdndose  a lus
normas del presente Reglamento,
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¢) multa del 50 Y del valor del terreno en proceso de urbanizacion o lo-
teamiento, segun ¢l valor del Catastro.

AGRAVANTES.

Constituye agravante de la falta, la lesion a derechos a terceros que se  ocasionen
con la urbanizacion.

También constituye agravante la circunstancia de que el terreno urbanizado sea de
propiedad del Estado o de uso puablico.

MULTAS POR VENTA DE LOTES SIN APROBACION.

El urbanizador que venda lotes, parcelas, construcciones mediante contralos publi-
oS O pll\hld()s o cualquier otra modalidad que lmpllquc pago, sin la correspondien-
te autorizacion de la H. Alcaldia MUYIIL!]L” estard sujeto a multa, cuyo monto fluc-
tuard entre ¢l 40 % y 100 %6 de la suma total de ventas indebidamente electuadas,
sin perjuicio de la obligacion de regularizar el procedimiento.

COBRO DE MULTAS.

Las multas fijadas por este Reglamento, serdn cobradas por via coactiva.

TASAS POR BENEFICIOS.

Las personas naturales o juridicas, instituciones o empresas publicas que llevan a ca-
bo procesos de urbanizacion, division y participacion, del suclo urbano, estin obli-
gadas a abonar a la Alcaldia Municipal las tasas respectivas por los beneficios  que
reciben, conforme a la Ordenanza Municipal No. 34173 de 23 de  Diciembre de
1973, “"Tasas de Servicios Prestados™

* ¥ X O F £ H * *
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TIPO DE UBICACION
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PLANG DE UBICACION

URBANIZACION “EL LAGOD"

LOTES Y SERVICIOS INS. S.R.L.
221 Av. CENTRAL LA PAZ
PEPE ESCUADRAS........ARQUITECTQC
718 CIRCUNVALACION SUR LA PAZ
JUAN' MIRA...... TOPOGRAFO
1114 SAN JOAQUIN LA PAZ
ESC. 1'10.000
ENSRO 4, 1977
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NOMBRE DE LOTEO

NOMBRE Y DIRECCIONES
DE LOTEADORES

ARQUITECTOS, INGENIEROS

Y TOPOGRAFOS RESPONSABLES

NORTE, ESCALA, FECHA

SUPERFICIE TOTAL A SER
LOTEADA ~ URBANIZADA

UBICACION Y LIMITES Di#ERN-
SIONADOS DEL AREA DE LA
PROPUESTA URBANIZACICH

O LOTEAMIENTO

CALLES, AVENKIDAS, CARRE—
TERAS Y TENDIDO DE
SERVICIOS EXISTENTES

®

10 HECTAREAS
SUPERFICIE TOTAR

©
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PLANO DE OBS. FISIOGRAFICAS Y TOPOG.
URBANIZACION "EL LAGO"”

LOTES Y SERVICIOS INS. S.R.L.

221 Av. CENTRAL LA PAZ

PEPE ESCUADRAS.............ARQUITECTO
718 CIRCUNVALACION SUR LA PAZ
JUAN MIRA ... TOPOGRAFO

1114 SAN JOAQUIN LA PAZ

ESC. 1:1.000 10 HECTAREAS
ENERO 4, 1977 SUPERFICIE TOTAL




PLANO TIPO DE PLANIMETRIA PRELIMINAR

REQUERIMIENTOS
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PLANO DE PLANIMETRIA PRELIMINAR
URBANIZACION “EL LAGO” Secc. “A”

LOTES Y SERVICIOS INS. 8.R.L.

221 Av. CENTRAL LA PAZ

PEPE ESCUADRAS..............ARQUITECTO
718 CIRCUNVALACION SUR LA PAZ
JUAN MIRA TOPOGRAFO

1114 SAN JOAQUIN LA PAZ

.............

ESC. 1:1.000
MARZO 29, 1977
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NOMBRE DE LA URBANIZACION
UBICACION, URBANISTA RESPON-
SABLE.

FECHA, NORTE, ESCALA
NUMERICA.

LINDEROS DE PROPIEDAD, VIAS
SERVICIOS EXISTENTES.

CLASIFICACION DE ACUERDO AL
REGLAMENTO DE ZONIFICACION

NOMBRE Y UBICACION DE LAS
PROPIEDADES VECINAS.

SISTEMA DE SERVICIOS PRO-
PUESTO (a ser presentados en for-
mg separada en copias de la plani-
metria final).

NOMBRE DE CALLES

DIMENSIONAMIENTO DE LOTES
Y RETIROS.

CURVAS DE NIVEL CADA METRO
Y ACOTADAS CADA s METROS

w
réet

g2 10t S OTAL A SER
77 A O URBANIZADA

RELACION PORCENTUAL DE AREAS ’

VIAS | x | 20

AREAS VERDES [ X ( 10%
AREAS INSTITUCIONL] X | 5%
AREA RESIDENCIAL | X [ 65%

AREA TOTAL ] X lloo%




PLAND TiPO PLAKIMETRIA FINAL

REQUERIMIENTOS

DIMENSIONAMIENTO Y NUME-
RACION DE LOTES RETIROS,
OCHAVES.

®

INFORMACION DETALLADA

SOBRE LOS TRAZOS VIALES
PARA UN REPLANTEO EXPE-
DIDO.

@

PABLOC MARMOL
®

DIMENSIONAMIENTO, ANGULOS,
SENTIDO DE TRAZOS GENERA-
DORES (principales)

MONUMENTOS, “BMs”, etc.

rtacy

SUPERFICIE CONSTRUIDA
EN CADA LOTE.

NOMBRE Y UBICACION DE LAS
PROPIEDADES ADYACENTES.

FECHA, NOMBRE DE LA URBA-
NIZACION Y UBICACION, FIR-
MA DEL URBANISTA RESPON-

SABLE,

S CORR (

1200} 20. : 15.50

o

-©
CALLE _LAS _AgAcm% o L

15.00 15.00 | 18.00 15.00| !5.00

RETI

@g@@

ESCALA, NORTE

®

rlﬁ RELACION PORCENTUAL DE AREAS

J VIAS | X ]2 %

15.00 15.00| 15.00 15.00 15.00| 18.00 =
AREAS VERDES | X ‘ 10 b

ArEA INsTITUCIONL.] X | 10%

PLANO DE PLANIMETRIA FINAL g

AREA RESIDENCIAL | X | 60 b

URBANIZACION “EL LAGO”

AREA TOTAL ] X |100°b

LOTES Y SERVICIOS INS. S.R.L.
221 Av. CENTRAL LA PAZ
PEFE ESCUADRAS............. ARQUITECTO
718 CIRCUNVALACION SUR LA PAZ
JUAN MIRA ... TOPOGRAFO
1114 SAN JOAQUIN LA PAZ

ESC. 1:1.000

MAYO 10, 1977




