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1.1

1.2

1.3.
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1. DISPOSICIONES GENERALES

NATURALEZA Y FINES.

1.1.1,

¥, 1,2,

NATURALEZA JURIDICA.

Las normas contenidas en el Reglamento de Edificaciones de la ciudad uc
La Paz estan referidas especificamente a la construccién de edificios que se le-
vantan en la ciudad. Comprenden también las normas técnicas referentes a las
obras de mantenimiento, refaccion, rehabilitacién, reconstruccion, reforma,
ampliacién y, en general, a todas las obras de construccion que se pueden pre-
sentar en edificios existentes.

Estas normas se consideran de orden publico, siendo su vigencia y aplicacion
de cardcter universal, obligatorio y coercitivo.

FINES.

El presente Reglamento establece las normas comunes para regular, identificar
y definir las situaciones juridicas, administrativas y técnicas emergentes de la
edificacion dentro del drea urbana de la ciudad de La Paz.

CAMPO DE APLICACION.

12:1-

1.2.2.

DEFI

1.3.1.

ALCANCE.

Conforme a la facultad que tiene la Alcaldia para efectuar el control técnico
de desarrollo de la ciudad de La Paz, el presente Reglamento en sus disposi-
ciones pertinentes, serd aplicado dentro del érea urbana y suburbana.

PREFERENGCIA,

El presente Reglamento obliga a todas las personas sean indivuduales o colec-
tivas, publicas o privadas, que posean dominio total o parcial sobre los bienes
inmobiliarios que se encuentran dentro del drea urbana y suburbana de la ciu-
dad de La Paz. -

NICIONES.

DEFINICIONES.

A objeto de lograr una correcta aplicacion de las disposiciones del presente Re-
glamento se adoptan las siguientes definiciones:

Acera.— Seccion de la orilla de una via piiblica que se reserva para el {rdnsito
pedestre.

Azotea.— Es el piso que sirve de cubierta.
Balcon.— Elemento accesible, voladizo, generalmente prolongacién del entre-
piso y limitado por su parapeto.

Bafio.— Un cuarto separado para el aseo personal, que cuenta con salida de a-
gua corriente e instalaciones de desaglie.

Calzada.— La parte de una via publica destinada al trdnsito de vehiculos.

*

_Conducto.— Espacio cerrado lateralmente, destinado a conducir aire, gases, li-



quidos, materiales y a contener tuberias a traves de uno o mds pisos de un e-

dificio, 0 que conecta una o mis aberturas en pisos sucesivos, o pisos y techos.
Chimenea.— Conducto destinado a llevar a la atmosfera los gases de la com-

bustion.

Edificacion.-- I's la construccion con caricter temporal o permanente destinu-

da al servicio del hombre y a sus pertenencias y actividades.

Edificio.— L:s la obra arquitectonica que, con cardeter permanente o temporal

esta destinada a satisfacer las necesidades del hombre y a albergar sus tuncio-

NES. Cquipos y pertenencias.

Estacionamientos.— il lugar destinado a acomodar vehiculos detenidos mo-

mentdineamente para cargar o descargar pasajeros o cargit. Son  las dreas publi-

cas o prividas destinadas al estacionamiento de vehiculos, Ln las dreas de fu-
tura expansion de fa ciudad los estacionamientos deberin diseiurse  obligato-
riamente como complemento de la red vehicular,

Fachada interior.— I:n un cdificio, cs el alzado que da sobre  uno  cualquicra

de sus aislamientos.

Fachada principal.— Parimetro exterior de un edificio ubicado sobre fa linca

Municipal ¢ la linea de retiro.

Frente.— Linca comprendida entre las divisorias laterales que limitan un pre-
dio y la via o lugar publico.

Galeria.— Via cubivrta destinada al tridnsito exclusivamente peatonal con salidz

a otra via de uso publico.

Garaje.— Local destinado a guardar automoviles u otros vehiculos motorizados.
Local.— Cuda una de las partes cubiertas y cerradas en que se subdivide un -
dilicio.

Local habitable.— Aqucl que pucda ser ocupado por una o mds personas  du-
rante mas de cuatro horas diarias.

Lote.— Ls ¢l terreno deslindado de las propicdades veeinas con acceso a uno

0 mids senderos, vias o zonas de uso pablico. En caso de agrupacion de vivien-
das y conjuntos arquitectonicos, los lotes individuales pueden tener aceeso des-
de la zona comunal del conjunto. la cual os también de uso publico.

Marquesina.-— Alcro que avanza sobre la entrada Véase voladizo.

Obra.~ Trabaio que comprende todo o parte del proycecto de  la realizacion
de un edificio, estructura, instalucion, demolicion, mensura o urbanizacion
Ochave.-- I'l challin hecho en las esquinas de las calles y demis vias con trin-
sito de vehiculos.

Patio.— La superlicic desprovista de toda construccion situada dentro de una
propicdad y destinada al uso de sus ocupantes. Se comprende en esta defini-
cion los pozos de luz y de ventilucion. I's ¢l espacio no cubicrto. distinto de
aislamicento, de donde una construccion pucdi tomar aire v tuz para sus habi-
tantes.

Patio de aire y luz.-- s ¢l espacio sin edificar situado dentro un lote y desti-
nado a tluminar v ventilar.

Predio.— Una casa o erupo de casas. junto con toda drea libre privada incor-
porada a cllos.

Reconstruccion.- Construccion completa de toda parte de un edificio.
Retiros.— Son los espacios acreos libres no edificados comprendidos  entre T
linca de construceion v los linderos del loge. voentre la linca de construceion
y la limca municipal.

Seml-_-sétano.-_- Is toda dependencia de un edificio parcialmente subterrines,
que tiene el nivel del piso terminado inmediatamente superior a ¢ste a no s
de 1.60 mts. sobre ¢l cordon de vereda,

Sotano.— Dependencia subterrinea sin fachadas. o fa parte del semisotano dis-
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tante mds de siete metros (7.00 metros) de la ventana.
Tabique.— Muro lleno o hueco no soportante.

Via.— Es la zona de uso publico destinada al trinsito de vehiculos automoto-
res y/o personas.

Voladizo.— Es la parte de los pisos superiores de un edificio que sobresale de
la linea de construccidén y cuyo apoyo esta dentro del AMC.
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2. NORMAS ADMINISTRATIVAS

2.1. LICENCIAS DE PROFESIONALES Y TECNICOS.

2.1.1.

2L.3.

2.1.4.

PROFESIONALES HABILITADOS.

Para los efectos del presente Reglamento se considerard profesionales habilitados a
aquellos inscritos en el Registro Profesional correspondiente y que tuvieren paga-
dos sus impuestos municipales. Los arquitectos podrdn realizar los siguientes traba-
jos: estudios, elaboracion de proyectos y direccion de obras de construccion man-
tenimiento, rehabilitacion, reconstruccion, ampliacion y complementaciéon. Los in-
genieros podridn realizar estudios, proyectos, direccidon , mantenimiento vy rehabili-
taciones de obras unicamente en el campo de su especialidad.

TECNICOS HABILITADOS.

Los técnicos en construcciones civiles inscritos en el Registro correspondiente y que
tuvieren pagados sus impuestos municipales, podran hacerse cargo de la  direccion
de obras de demolicion, mantenimiento, rehabilitacion y complementacion en ge-
neral, y podran dirigir la construccion de edificios de vivienda de hasta cuatro plan-
tas inicamente.

REGISTRO DE PROFESIONALES Y TECNICOS HARBILITADOS,

La Alcaldia llevard un Registro de Profesionales y Técnicos Habilitados que conten-
drd el nombre, el titulo o profesion, el domicilio, la situacion impositiva y la firma
de los mismos,

INSCRIPCION DE PROFESIONALES Y TECNICOS.

Para la inscripcion en el Registro se deberd cumplir los siguientes requisitos:

2il:4.1; En el caso de arquitectos o ingenieros, figurar como miembro activo del
Colegio de Arquitectos o del Consejo Nacional de Ingenieria respectiva-
mente. "

2.1.4.2.  Presentar a la Alcaldia una solicitud en el formulario correspondiente, in-
dicando el nombre y apellidos, el lugar y fecha de nacimiento y el domi-
cilio. Se adjuntard una copia fotostética legalizada del titulo académico y
del titulo en provision nacional. En caso de titulos expedidos en univer-
sidades del exterior se deberd adjuntar el titulo académico y el titulo de
revalidacion en provision nacional.

2.2. LICENCIAS DE CONSTRUCTORES.

2.2:1.

REGISTRO DE CONSTRUCTORES.

La Alcaldia llevard un Registro de Constructores que contendrd el nombre, la cate-
goria, el domicilio, la situacion impositiva y la firma del representante legal.

CATECGORIZACION DE CONSTRUCTORES.

Para los efectos del presente Reglamento, el Registro de Constructores comprende-
ra las siguientes categorias:

2.2.2.1.  Primera categoria.-~ Serdn empresas constructoras de primera categoria,



2.2.2.2

22258,

2.2.2.4.

2251

2.2.2.6.

aquellas que tengan como personal técnico superior. de planta un minimo
de dos ingenieros civiles y un arquitecto.

Segunda categoria. Serdn empresas constructoras de segunda categoria,
aquellas que tengan como personal técnico superior de planta un minimo
de dos ingenieros civiles o dos arquitectos; o, un ingeniero civil y un ar-
quitecto.

Tercera categoria.-—— Serdn empresas constructoras de tercera categoria, a-
quellas que tengan como personal técnico superior de planta un minimo
de un ingeniero civil 0 un arquitecto.

Cuarta categoria.-- Serdn empresas constructoras de cuarta categoria, a-
quellas que tengan como asesor un ingeniero civil o un arquitecto; o un
técnico constructor de planta.

Quinta categoria.— Seran empresas constructoras de quinta categoria, a-
quellas que tengan como personal de planta un minimo de un técnico
constructor o una persona sin titulo universitario con cinco afios de pric-
tica y que haya intervenido directa y satisfactoriamente en el campo de
la construccidn.

Secta categoria.-- Serdn considerados constructores de sexta categoria,
los especialistas que hayan intervenido en forma directa y satisfactoria en
obras de estuqueria, pintura, trabajos de remodelado y obras de albafile-
ria en general, con cinco anos de prictica.

2.2.3. INSCRIPCION,

Los constructores de todas las categorias, sefialadas en el punto 2.2.2. deberdn ins-
cribirse en el Registro de la Alcaldja, debiendo cumplir los siguientes requisitos:

2.2.3.1.

2.2:3.2.

2.2.3.3]

Para las dos primeras categorias, figurar como miembros activos de la Cé-
mara Boliviana de la Construccion.

Para las siguientes categorias no serd indispensable ¢l registro en la Cdma-
ra :Boliviana de la Construccion, pero el registro en la Alcaldia tomard en
cuenta los mismos elementos categorizadores que la mencionada organi-
zacion, excepto para la sexta categoria.

Presentar a la Alcaldia una solicitud en el formulario correspondiente, a-
compafiado de toda la documentacion que certifique la informaciéon con-
tenida en el indicado formulario. -

2.2.4. NIVELES DE TRABAJO.

En general los constructores podrin ejecutar obras que por su monto sean semejantes al
capital pagado y declarado por aquellas.

2.3. LICENCIA DE EDIFICACION.

2.3.1.  DESCRIPCION DE LA APLICACION.

2.3.1.17.

Requerimiento.— Toda persona que desee, dentro del drea urbana Y sub-
urbana: construir, reconstruir, refaccionar, ampliar, modificar el destino,
reparar, alterar instalaciones interiores, demoler elementos, cercar, abrir o
cerrar puertas y cavar sOtanos; deberd solicitar al Depariamento de Edifi-
caciones de la Alcaldia la respectiva licencia, siguiendo el procedimiento
que para cada etapa se seiiala en los siguientes puntos. En cada etapa se
deberd utilizar los formularios pertinentes, comprobar el pago de los de-
rec_hos municipales que correspondan, vy solicitar 12 participacion de pro-
fesionales, técnicos y constructores debidamente registrados y que tengan
al dia el pago de sus patentes municipales.
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2.3.1.2.  Proceso de otorgamiento.— En orden de precedencia los componentes y
etapas del tramite necesario para el otorgamiento de la licencia de edifi-
cacion son los siguientes’ concesion de la linea y nivel y de las normas
urbanisticas,(*) aprobacion del proyccto arquitectonico y de las instala-
ciones interiores, y autorizacion de iniciacion de obras. Con este ltimo
componente se culmina el otorgamiento de la licencia de edificacion. Se
deberd someter a consideracion de la Alcaldia el anteproyecto arquitec-
ténico, antes de la presentacion formal del proyecto, como se describe en
el punto 2.3.3. También en algunos casos, como se seflala. en ¢l punto
2.3.4.7,, se podrd autorizar la ejecucion de trabajos preliminares, antes de
la autorizacion formal de iniciacion de obras.

2.3.1.3.  Edificacidon nueva.- Toda nueva edificacion debe contar con la  licencia
respectiva, lograda cumpliendo todas las etapas esenciales sefialadas en el
punto 2.3.1.2. No se podrd proceder a realizar ning(n trabajo preliminar
sin contar con la debida autorizacion.

2.3.1.4.  Edificacion existente.-- Cualquier trabajo en edificios existentes, excepto
las obras seilaladas en ¢l punto 2.3.1.5., deberd contar con la licencia res-
pectiva. Debiéndose presentar para su aprobacion toda la documentacion
administrativa que se exige para edificacion nueva y la parte de la docu-
mentacion técnica necesaria para la ejecucion de las obras que se desee
realizar.

2.3.1.5. Obras de menor importancia.— No serd necesaria la licencia de edificacion
para obras de menor importancia en edificios existentes, como ser: pabe-
llones de jardin, remiendos de revoques, pintura exterior o interior, cam-
bios de piso, cielo raso y carpinteria; siempre que no se afecte a la fun-
cion y a la estructura del edificio, y no se trate de los casos contempla-
dos en el punto 2.3.1.6,

2.3.1.6.  Casos especiales.- El tramite de licencia para obras mayores o  menores
de: construccion, reconstruccion o reforma, de edificios industriales o los

destinados al equipamiento de educacion y de salud, las obras que afec-
ten monumentos histdricos, artisticos o arqueologicos, y alguna otra obra
de edificacion con regulacion particular o dentro de dreas con régimen
especial, sera complementado con la presentacion del |0 los certificados
que acrediten la previa autorizacion o intervencion de los organismos
competentes. En caso de que el o los interesados no presenten dicho do-
cumento, la Alcaldia rechazard fa solicitud.

SOLICITUD DE LINEA Y NIVEL.

23.2.1. Necesidad de la linea y nivel.— Toda obra nueva o que implique recons-
truccion, modificacion, refaccion u otra obra contemplada en el punto
2.3.1.1., plantea la necesidad de solicitar el documento técnico de linea y
rrt‘wclz_f:ste solo documento no acredita ningtin permiso para obra de edi-
icacion. :

23.2.2.  Documentacion.— El interesado deberd tramitar en el Departamento  de
Vias Urbanas de la H. Alcaldia ¢l otorgamiento del documento técnico de
linea y nivel, mediante ¢l formulario No. 1 V™ acompanado de un cro-
quis anotando el norte y puntos de referencia proximos, de los titulos de
dominio y comprobante de pago de impuesto catastral de la Gltima ges-
tion vencida.

2.3.2.3.  Procedimiento.— El proceso que debe seguir el tramite de linea y nivel es
el siguiente:

— El'interesado a tiempo de presentar su solicitud, deberd exigir se siente

¢l cargo respectivo, una vez verificados todos los requisitos y registra-

(*) Concesion de Normas Indicadoras para la elaboracion del Plano de Edificaciones.
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2.3.2.6.
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dos los datos del titulo de propiedad y comprobante de pago, estos do-

cumentos se devuelven al inferesado.

Cumplida la inspeccion, el topografo comisionado elevard el informe

pertinente, dentro de las 24 horas siguientes a la inspeccion, contenien-

do los siguientes datos: informe de topografto, la linea, ancho de vias,

tipo dc obras, ochave, retiros, altura mdxima de edif‘icucién;” qI nivel,

pendientes de vias, cortes o rellenos en la via: normas urbanisticas, es-

tacionamiento interior, observaciones, cte.

~ Elevado el informe por el topograto y si aquél fuese favorable, realiza-
ra ¢l funcionario competente la liquidacion de la tasa correspondiente
para su pago en el Tesoro Municipal, mediante el formulario de Orden
de Pago “V”.

— Verificado el pago, la Alcaldia procederd a la entrega del  documento
técnico de linea y nivel, el mismo que tendri validez de un aio.

Plazo.-- La tramitaciéon de linea y nivel no deberd, prolongarse mas de
siete dias hdbiles desde la presentacion de la Solicitud. En caso de Pro-
longarse el término, la parte interesada podrd denunciar y reclamar la san-
cion a los responsables.

Procedencia.— Se concederd la linea Gnicamente cuando el predio mate-
ria de la solicitud se encuentre en una drea con planos de urbanizacioén a-
probados o donde ¢l amanzanamiento y el trazo de las vias se encuentren
completamente definidos. Se podrd senalar la linca sin definir el nivel pe-
ro no a la inversa. Determinada la linea se otorgard el nivel si en el drea
donde se localiza el predio las vias tienen sus rasantes definidas y aproba-
das.

Nivel provisional.— Si estuviera sefialada la linca y fas vias del  4rea no
contaran con rasantes definidas, se podrd conceder ¢l correspondiente ni-
vel pero solamente con cardcter provisional y siempre que estuviera pre-
visto el retiro frontal. En ninguna circunstancia se otorgari el nivel provi-
sional cuando la edificacion vaya a coincidir con la linea municipal. En el
caso de concesion de nivel provisional, el propietario deberd comprome -
terse, por escrito, a sujetarse a las variaciones que los niveles  sefalados
provisionalmente pudieran sufrir como consecuencia de la ejecucion  de
proycectos viarios, sin ningin derecho a posteriores reclamos.

Improcedencia.-- No se dara curso a la solicitud de linea y nivel cuando
el predio para el cual se solicita se encuentre en alguna de las siguientes
dreas: de remodelacién o renovacién urbanas mientras no se terminen los
estudios correspondientes, de forestacion o proteccion del paisaje natural,
de edificacion prohibida por insuficiente resistencia del suclo, y de futu-
ro desarrollo sin planos de urbanizacién aprobados.

Tampoco se otorgara linea y nivel cuando el predio no cumpla las nor-
mas municipales de zonificacion o de parcelacion.

2.3.3. CONSIDERACION DEL ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO.

2.3.3.1.

2.3.3.2.

wecesidad del anteproyecto.— El interesado deberd presentar a la H. Al-
caldia, el qumulurio No. 2 “E” de Solicitud de Normas Indicadoras para
la Elabqraczgn del Plano de Edificaciones, juntamente con un anteproyec-
Lo arquitectonico, a escala 1:50 (en original y una fotocopia) y las pre-
tensiones dc uso, elaborado por un profesional debidamente registrado en
lg Alcgldfa, en calidad de simple consulta preliminar. Asimismo presenta-
ra la lm_ea y nivel (original y una fotocopia); en casos especiales adjunta-
ran copias fotostédticas de Informe Geotécnico.

P'ronunclamiento.— Después del andlisis del anteproyecto, la Alcaldia ha-
ra entrega de _las Normas solicitadas. La presentacion del anteproyecto y
el correspondiente pronunciamiento no autorizan ninguna clase de obra,
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ni constituyen para la Alcaldia un compromiso para la aprobacion del e-
ventual subsiguiente proyecto.

APROBACION DEL PROYECTO ARQUITECTONICO Y DE LAS INSTALACIONES INTERIO-
RES. =

2.3.4.1.  Presentacion.— Como etapa central para la consecucion de la licencia de
edificacion es necesario presentar a la Alcaldia el proyecto arquitecténico
y el correspondiente a la instalacion eléctrica y el de estructuras en casos

requeridos.

2.3.4.2.  Documentacion.— El interesado ‘presentard un legado compuesto por do-
cumentos administrativos y documentos técnicos.

2.3.4.3. Documentos administrativos.— Los documentos administrativos son los
siguientes:

— formulario No. 3 “E” de Solicitud de Aprobaciéon de Planos de Edifi-
¢ation.

— formulario No. 4 “E” de Seguimiento de Obras.

— comprobantes de pago del impuesto catastral inmobiliaric y formula-
rio 100-5.

— certificados que acrediten la inscripcién de los profesionales que elabo-
raron los proyectos arquitecténicos y de instalaciones interiores.

— comprobantes de pago de las patentes municipales de los profesionales
proyectistas. :

2.3.4.4. Documentos técnicos.— Los documentos técnicos son los siguientes:

— plano topografico.

— proyecto arguitecténico, en original y tres copias, y si es necesario me-
moria descriptiva (Andlisis y revisién arq. municipal).

— proyecto de ingenieria eléctrica, en original y tres copias y si es nece-
sario memoria descriptiva (Revision ing. elect. municipal).

— segun el caso, proyecto de instalaciones mecdnicas, en original y tres
copias, ¥ si es necesario memoria descriptiva.

— segun el caso, criterio del célculo estructural en original v dos copias.
Memoria de cilculo (Revision ing. estruct. municipales).

— tratdndose de edificios de mds de cuatro pisos, asi como en casos espe-
c1alc§,_1nfom1e de geotecnia en original y dos copias. (Rev. ing. geot.
municipal).

— en los casos especiales sefialados en el punto 2.3.1.6. los certificados
pertinentes.

2.3.45.  Trabajos menores de edificacion.— En el caso de algunos trabajos meno-
res de edificacion, no aquellos contemplados en el punto 2.3.1.5., cuan-
do se justifique y previa consulta a la Alcaldia y su consentimiento, se
podra omitir la presentacion de algunos de los documentos técnicos.

23.4.6.  Inexactitudes o datos falsos.— Si la documentacién de la solicitud tuviere
inexactitudes o datos falsos, o la solicitud no se ajustare a las disposicio-
nes del presente Reglamento, se devolveri todo el fegajo para que se ha-
gan las rectificaciones pertinentes en el término de siete dias hébiles, ven-
cidos los cuales se considerard como no presentada la solicitud y quédaré
de hecho anulada. Si se demuestra o es evidente que las inexactitudes o
datos falsos son el resultado de intencion dolosa, se aplicard las sancio-
nes que correspondan.

2.3.4.7. Autorazpc:on para tra?:{ajos preliminares.— Ninguna - edificacién podr4 ini-
ciarse sin la autorizacién respectiva, pero la Alcaldia podrd permitir antes
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de la concesion de L aprobacton, bajo L exclusiva responsabilidad del so-
licitante, fa cjecucion de aquellos trabajos que no serin observados poste-
riormente por la Alcaldia, como ser trabajos preliminares de excavacion
para cimientos. colocacion de cercas provisionales. preparacion de instala-
ciones y otros trabajos preliminares a las obras de edificacion.

Esta autorizacion podra solicitarse unicamente a la presentacion  de 10(1:}
la documentacion requerida en los puntos 2,343 y 2.3.4.4. Sc otorgari
inmediatamente la autorizacion solicitada si no existieran nhscw;-.u:t()!l'cs
importantes a los documentos presentados. No se conceederd autorizacion
para trabajos preliminares cuando se trate de los casos contemplados  ¢n
¢l punto 2.3.1.6.

2.3.4.8.  Procedimiento.-- Cuando ¢l interesado presente i solicitud de aprobacion
del proyecto arquitectonico y de las instalaciones interiores, mediante el
formulario correspondiente. se sentard ¢l cargo de recepeion en su presen-
cia, fijindole la hora dentro de los 15 dias hibiles siguientes, para que s
apersone a objeto de que se le hagan conocer lus observaciones o se le en-
tregue la liquidacion respectiva, mediante el I'un_ni.ll'.ll‘io de U_rt[un -(_iu pugo
“E™ de la tasa que le corresponde pagar en ¢l Tesoro Municipal(*) y  la
orden de pago para la adquisicion de libro de obras. Una vez  entregado
¢l comprobante de pago correspondiente y presentado el libro de obra,
acompanado del cronograma de trabajo senalando ctapas y plazos de la
construccion (original y una copia), le serin devueltos todos los origina-
les de la documentacion téenica y administrativa aprobada vy le serd en-
tregada la licencia para Edificacion. dentro del término de dos  dias, sin
necesidad de inspeccion previa del terreno ni otro trimilte.

2.3.4.9. Forma de Presentacion.— Tanto los documentos administrativos  como
técnicos, se presentardn en una carpeta de iguales dimensiones que el Tor-
mulario ¢n cuya tapa deberd figurar lo siguiente: clase de obra, nombre
del propictario, nombre del arquitecto proyectista, nombre del construc-
tor, croquis de ubicacion del terreno en la manzana, Norte en la misma
direccion que figura en los planos, calle y namero, nombre de la zona o
urbanizacion, superficie del terreno, superficie cubierta existente, superfi-
cie cubierta nueva, superficie libre de edificacion, fecha de presentacion.

La documentacion administrativa deberd estar numerada correlativamente
y en el mismo orden sefialado en el punto 2.3.4.3. Los planos constituti-
vos del proyecto deberdn estar debidamente plegados y ¢n ¢l mismo or-
den que se sefiala en el punto 2.3.4.4. Las memorias descriptivas estardn
en el mismo orden que los planos. =
2.3.4.10. Plazos.— Ninglin tramite relativo a la aprobacion del proyecto  arquitec-
tonico y de las instalaciones interiores deberd tardar mds de 15 dias habi-
les para su aprobacion o rechazo. Por lo zual sc sentard un cargo, bajo la
sancion de una multa equivalente a la tasa respectiva, la misma quese im-
pondra por el solo transcurso del tiempo al funcionario responsable.

En caso de que el interesado no se presente a reclamar su documentacion
en el plazo de noventa dias calendario, a contar de la fecha del cargo sen-
tado de acuerdo a lo previsto en ¢l punto 2.3.4.8., deberd cancelar en el
Tusoro‘MunicipaI, en concepto de multa, un 50 % del valor de la tasa
respectiva, ademads de ésta, antes de que se le devuelva su documentacién
en caso de que la misma no hubiese merecido observacion.

[gual sancion merecerdn las solicitudes observadas.

(*) Dichos pagos serén relativos a-

— aprobacion del proyecto arquitecténico.
— aprobacion del proyecto eléctrico.

— aprobacion de proyectos especiales si el caso lo requiere (instalaciones mecdnicas, cilcu-
lo estructural, etc. )
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Cada seis meses, la Alcaldia publicara la némina de los interesados cuyo
tramite fue abandonado. Las solicitudes tendrin un afio de validez,

2.3.5." "AUTORIZACION DE INICIACION DE OBRAS.

23940

2:3:5.2,

2.3.5.3.

2.3.5.4,

2385,

2.3.5.6.

203.5:7,

* Solicitud de la autorizacién.— Como culminacién del tramite de la licen-

cia de.edificacion se solicitard ante la Division de Fiscalizaciéon y Control
de Obras la autorizacion de iniciacion de obras, mediante el libro de o-
bras correspondiente; acompafiado de un cronograma de trabajo sefialan-
do etapas y plazos de la construccion, en original y una copia.

Rechazo de la Solicitud.— En los casos en que la Alcaldia rechace unaso-
licitud y no conceda la licencia de edificacion, el dictimen  correspon-
diente deberd ser debidamente fundamentado y puesto en conocimiento
del interesado dentro de los quince dias hdbiles posteriorgs a su presenta-
cidn, por escrito, e indicando todas las causas del rechazo: La Alcaldia
devolverd a simple solicitud del interesado toda la documentacion presen-

tada.

El interesado podra presentar un otro proyecto de acuerdo a las previsio-
nes del presente Regfarnento aclarando las observaciones formuladas; la
documentacion sera revisada también en el término de 15 dias  hébiles.
En caso de un nuevo rechazo, el interesado podra volver a presentar o-
tros proyectos cuantas veces juzgue conveniente, cumpliendo con -los re-
quisitos establecidos y con el pago de derechos estipulados.

Planos de sustitucion y aprobacion.— Cuando haya necesidad de efectuar

algin plano de sustitucion por cambio de los proyectos, modificacion,

ampliacion o variante, el constructor y el proyectista que elaboro el pro-

yecto presentaran la solicitud del caso a la Alcaldia, acompafiada del re-

gibo de pago de derechos respectivos, mediante el formulario correspon-
iente. -

La Alcaldia autorizard los cambios siempre que la obra cumpla con los
requisitos del caso, y no se trate de variaciones muy importantes  sino,
solamente las emergentes de circunstancias imprevisibles encontradas en el
desarrollo de la obra. Una copia de los planos de sustitucién se adjunta-

-rédn al legajo del archivo municipal.

. Libro de Obra.— Se considera parte integrante de la autorizaciéon el libro

de obra, en el que el interesado anotara la iniciacién de las diferentes eta-
pas de la construccion. Este documento se utilizard para el control de la
cdlﬁca019n y en el que los fiscales autorizados podran hacer constar sus
observaciones. El mismo debers tenerse en el local de las obras a disposi-
cion de las autoridades encargadas de la fiscalizacion.

Copia legalizada.— A solicitud del propietario y en el formulario corres-
rondlente, la Alcaldia podra franquear copia legalizada y autorizada de
a documentacion, previo pago al Tesoro Municipal.

Validez de la autorizacién.— La autorizacién tendrd validez durante un
afio, siempre que no se hubiere modificado la linea o nivel, pasado este
tiempo caduca la misma; en caso de persistir el interés para realizar la
construccion, tendra que acompanarse la linea y nivel actualizados y po-
:f;-sa renovarse la autorizacién previo pago de los derechos correspondien-

Obra paralizada.~ La Alcaldia declarard caduca la autorizaciéon de aque-
llas qpras Que permanecieran sin trabajo por m4s de un afio, previa ins-
peccion y constancia del estado en que se encuentren. La autorizacion

para reanudar los trabajos se tramitard media ici
; _ : nte nueva solicitud -
;{Iantdo el expediente archivado, previo pago de los derechos cor:a'gs?gg-
ientes.
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2.4. AUTORIZACION DE DEMOLICION.

2.4.1. CONDICIONES PARA LA DEMOLICION.

2.4.1.1.

2.4.1.2.

2.4.1.3.

2.4.2. TIPOS

2.4.2.1.

2.4.2.2.

2.4.2.3.

2.4.2.4.

Autorizacion.— Toda persona que desee demoler un edificio o elementos
importantes de una obra debera solicitar el informe técnico y la autori-
zacion respectiva.

El propietario o constructor matriculado, deberd justificar este trabajo a
través de planos que demuestren en forma clara, la necesidad de esta de-
molicion ¢ indiquen en forma aproximada las caracteristicas arquitectoé-
nicas y topogrificas del predio a demolerse.

En caso de existir inquilinos en la obra por demolerse la Alcaldia no au-
torizard la demolicion sin la previa exhibicion de sentencia ejecutoriada
que autorice el desalojo.

Horario.— Los constructores deberdan recabar de la Alcaldia una  boleta
que autorice las horas del dia dentro de las cuales puedan efectuarse los

trabajos.

Sistema de demolicion.— La Alcaldia deberd aprobar el sistema de demo-
licion, especialmente cuando sea necesario el empleo de explosivos. En
este caso, la exigencia establecida en el punto 2.4.3.1., referente a la co-
municacion a la opinién publica, es imprescindible. i

DE DEMOLICION.

Demolicion por amenaza de ruina.— Cuando un edificio o una pared a-
menaza ruina, se podrd solicitar la demolicion, debiendo para el efecto,
la Alcaldia emitir los informes respectivos que demuestren esa necesidad.
La parte interesada complementard el anterior tramite con la autoriza-
cion judicial que corresponda.

Demolicion obligada.— En caso de que parte o toda la estructura de un
edificio amenace desplomarse, la Alcaldia ordenard su demoliciéon, notifi-
cando al propietario de los trabajos que debe realizar, asi como el plazo
de ejecucion. Asimismo, ordenard la poda o tala del o de los drboles que
ofrezcan peligro de caer sobre un edificio, estructura o via publica.

Derecho del propietario.— El propietario de un edificio o estructura rui-
nosa tiene derecho a exigir una nueva inspeccion y nombrar por su cuen-
ta un perito para reconocer los hechos impugnados. El informe deberi ser
presentado dentro de los seis dias siguientes de la notificaciéon. Luego de
este informe, la Alcaldia tomard una resolucion definitiva. a

Incumplimien;o.u Si el propietario de una obra ruinosa no cumpliera
con los conmmyt_qnos de la Alcaldia dentro de los plazos fijados, los tra-
bajosi de demolicion serdn ejecutados por administracion y a expensas de
aquel.

2.4.3. PRECAUCIONES EN LA DEMOLICION.

2.4.3.1.

Medidas de seguridad.— Las demoliciones y excavaciones deben hacerse
de modo que no perjudiquen ni ofrezcan peligro alguno a las construc-
ciones de los terrenos colindante, debiendo siempre tomarse medidas de
sc.gl;tlledad para evitar perjuicio o dano a lerceros u obstrucciones de vias
publicas.

2.5. PRESENTACION DE PROYECTOS.

2.5.1. CONDICIONES GENERALES,

22500 1L,

Dibujo.— Todos los planos, excepto los del anteproyecto arquitectonico
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2:5:1.3,

2.5.1.4.

2:5.1.5.

2:5.126,

2.5.1.7.

serdn presentados en original a tinta negra. Los mismos tendrdn numera-
cion correlativa y deberan ser preseniados en el orden que establece el

punto 2.5.4.1. El dibujo de los proyectos se sujetara a las siguientes pau-
tas: Los muros de los edificios y construcciones riuevas se dibujardn con
Iineas negras nitidas a tinta, con relleno negro o no entre eifas. Cuando se
trate de reformas, reconstrucciones o ampliaciénes, los muros que se con-
servaran se indicardn con lineas segmentadas y las que deben demolerse
con lineas punteadas. Los dibujos se colocaran en el siguiente orden: . u-
bicacion, sitio, fundaciones, planta baja, subsuelo o soétano, pisos ~ altos,
azoteas y techos, cortes y fachadas. Se detallarin necesariamente las plan-
tas de las escaleras, indicando las dimensiones de las huellas,la contrahue-
lla y la altura del piso. "

Sistema métrico decimal.— Ln todos los documentos, planos y memo-
rias, se utilizard el sistema métrico decimal, excepto en los planos de de-
talle que muestren algin material o elemento que en la prdctica corriente
requiera para su medicion el sistema inglés.

Mocdulacion.— De un modo general, los planos se presentardn en formato
plegable, debiendo ser las laminas de tamafio uniforme a la medida  del
respectivo formulario o de acuerdo a los moédulos de 0.18 x 0.28 m. y
multiplos con sus respectivas pestanas para archivo doblado.

Al margen derecho inferior de las mismas deberd dejarse un espacio para
rotulacidon e impresion de sellos de 0.17 x 0.14 m.

En caso de que el diseio no quepa en laminas de ficil manejo, el proyec-
to se subdividird en hojas parciales, mostrindose su integridad en un pla-
no clave general de iguales dimensiones, a escala conveniente. (ver grifi-
COS anexos).

Roétulos.— Los rétulos deberdn aparecer en la parte inferior de la limina
plegada. Su contenido minimo serd el siguiente: clase de obra,nombre del
propietario, nombre del proyectista, ubicacion de la obra, fecha, escala
de dibujo v nimero de limina.

Contenido de los planos.— En los planos arquitectonicos se sefialard las
cotas de los distintos niveles, el dimensionamiento de los locales que se
designardn conforme a su uso. Se acotardn también los espesores de los
muros, las alturas de los locales, puertas y ventanas las dimensiones  de
los patios y las dreas libres de edificacion.

Los planos de estructura conservarin el mismo formato y orden que el
exigido para los planos arquitectonicos, ajustindose los dibujos a las res-
pectivas normas técnicas. Los planos de instalacidones se presentarin v di-
bujardn en las mismas condiciones.

En los planos de plantas, cimentacion, cubiertas, sitio y ubicaciéon se co-
locard el Nerte, cuidando que en todas las ldminas se mantenga  la mis-
ma orientacion. Se recomicnda que ¢l Norte se dirija hacia la parte supe-
rior de la lamina.

Memorias descriptivas.— Las memorias descriptivas son documentos  téc-
nicos complementarios a los planos cuando éstos requicren una  explicu-
cion adicional a la expresada mediante grificos. Se presentardn para todo
el proyecto o para alguna de sus partes, cuando el profesional proyectis-
ta lo vea conveniente o cuando la Alcaldia lo exija. Toda memoria  des-
criptiva debe ser lo suficientemente explicita para que dé una idea preci-
sa sobre la metodologia y los criterios de disefio y cileulo.

la il}ggnierfa eléctrica puede requerir memoria descriptiva, la ingenieria
mecanica y la estructural en general exigen dichos documentos comple-
mentarios.

Otros elementos técnicos,.— Eventualmente y cuando la importancia del
proyecto o de una de sus partes lo justifique, podra exigirse la presenta-
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cion de otros elementos técnicos como maquetas, perspectivas, para un
mejor andlisis de las soluciones propuestas.

Firma de profesionales.—- Los planos, especificaciones, memorias y presu-
puestos deberdn ser firmados por los profesionales que intervinieron en
su disefio, indicandose el namero de sus matriculas en el registro corres-
pondiente. En forma clara e inequivoca deberd aparecer también la firma,
nombre y numero de matricula de los profesionales que intervienen.

El profesional esta obligado y responsabilizado de todo lo que derive del
contenido de los planos. Los planos arquitéctonicos deberdn ser firmados
por el o los profesionales arquitectos autores del proyecto.

Los planos de instalaciones interiores y cilculos estructurales deberdn ser
firmados por el o los profesionales respectivos, autores de dichos proyec-
tos.

2.5.2.  ESTUDIOS BASICOS.

2.5:2.

2.5.2.2,

2 copias.

Topografia.-- Como uno de los elementos bdsicos para el diseno se debe-
ra presentar la informacion topogrifica, en forma independiente o prefe-
riblemente en el plano de sitio.

Geotecnica.— Cuando sea necesario, a juicio del proyectista o porexigen-
cia del Departamento de Edificaciones se presentard el informe de geo-
tecnia, firmado por un profesional debidamente registrado en original y

2.5.3. ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO.

2.5:3, L

Presentacion.— Los anteproyectos deberdn ser presentados enescala 1:50,
adjuntado el certificado de linea y nivel, y el detalle de las superficies o-
cupadas. Segun el caso se presentard también el informe de geotecnia. La
presentacien podra ser a 1apiz, el original de preferencia en papel transpa-
rente y la copia en papel heliogrifico.

2.5.4. PROYECTOS.

2:.54.1.

Proyecto arquitectonico.—

— Plano general acotado de cada uno de los pisos proyectados, con indi-
cacion de los artefactos sanitarios a escala 1:50. -

— En caso de planos fraccionados (por secciones) se presentard ademds un
plano de conjunto a escala 1:1.000 6 1:2.000.

— Plano de cimentacién seiialando los ejes, debidamente acotado, a esca-
la 1:50. '

= Plano de clevaciones que demuestran con preferencia a las fachadas so-
bre las vias piblicas, alturas de cuerpos salientes. Cuando se presente
fachadas interiores de preferencia serdn éstas las que se pueda apreciar
del exterior o de las propiedades vecinas a escala 1:50.

— Plano de cortes de la obra con indicacion de alturas, a escala 1:50.

— Si existieren escaleras, se ejecutara alli un corte para demostrar el de-
sarrollo.

— Plano de techos o cubiertas a escala 1:100.

— Plano de sitio, localizacién o emplazamiento de obras a escala 1:200 6
1:100, indicando dimensiones del predio y las curvas de nivel,

- Pianq de ubicacion respecto a calles proximas a escala 1:500 6 1:1.000
con indicacion de ancho de la via y acera, la zona o nombre de la ur-
banizacién, manzana, lote, distancia a la esquina proxima y cmplaza-
miento de drboles y postes.
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Hgenieria eléctrica de-
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Proyecto de ingenieria eléctrica.— El proyccto d
bera contener lo siguiente:

: o0 5,
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QEcorrespordienty,
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— Plano de plantas en escala 1:100 con la soluc
; . N

Plano de¢ cortes en escala 1:100 con referencia :1\111{}
de comparacion. B )

Proyecto de estructuras.-—~ En lodas las construcciones de cinco plantas a-
delante y en los casos especiales o cuando asi lo determine ¢l Departa-
mento de Edificaciones se presentard ¢l proyecto de estructuras que, ne-
cesariamente deberd atender todos los requerimientos del proyecto  Ar-
quitectonico resumidos en la Memoria de cdleulo y los planos estructura-
les y en casos especiales la metodologia constructora.

La Mcmoria de Cileulo deberd contener necesariamente  las  siguientes
consideracionces:

Memoria descriptiva del proyecto y una configuracion general de la es-
tructura.

Detalle de las cargas consideradas y un anilisis de las mismas cargas ver-
ticales por metro cuadrado: fija y movil fuerzas horizontales, viento, so-
licitaciones sismicas, empujes laterales, ete. y sus totales por piso, carac-
teristicos de los materiales y fatigas admisibles en los mismos y la justifi-
cacion de éstos ultimos en el terreno.

Los planos estructurales en general se presentarin en formato plegable es-
pecificado anteriormente y deberd contener los siguientes detalles:

a) Plano de fundaciones y sus detalles, cuadro de columnas, muros
de hormigodn armado con especificacion de niveles, losas y vigas
en igual forma, también se incluirdn escaleras, tanques de agua y
¢l detalle de otras secciones indispensables para la nueva  ¢jecu-
cion de la obra.

b) En los planos estructurales se incluirin las NOTAS GENERALES
en la cual se indicardn las caracteristicas de los materiales a utili-
zarse y otros que sean necesarios para la buena ejecucion  de  la

: obra.
Las escalas utilizadas de 1:100 a 1:20 segin sea conveniente para
la buena interpretacion de los planos.
Se considera que el proyecto se encuentra completo cuando  to-
dos los clementos de la estructura se encuentran dimensionados y
representados en los planos.

2.6. CONTROL DE LA CONSTRUCCION.

2.6.1.

PROCEDIMIENTO Y ALCANCE DEL CONTROL.

2:6.1.1.

2.6.1.2:

2:bl. 3

2.6.1.4.

Control.— La Alcaldia llevard a cabo, dentro del drea urbana de la ciudad
de La Paz, ¢l control de las obras de construccion, refaccion, reconstruc-
cion, ampliacion, modificacion, cte., de acuerdo a lo dispuesto en el pre-
sente Reglamento. Para ello el interesado presentd el formulario 4E  de
seguimiento de obras en la etapa de aprobaciéon del proyecto arquitecto-
nico.

Iniciacion de obras.— Una vez que la Alcaldia concede la licencia de edi-
ficacion, el interesado podri proceder a la iniciacién de obras.
Responsabilidad.— El profesional o técnico a cargo de la direccion técni-
ca de la obra es el principal responsable por las deficiencias de ésta y por
las alteraciones de los proyectos autorizados por la Alcaldia.

Inspeccion.— La Alcaldia deberd efectuar inspecciones periodicas de las
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obras mediante personal especializado que tendra libre acceso a las obras,
con el objeto de verificar que la construccion se lleve a cabo de acuerdo
a las normas reglamentarias, sin alterar los proyectos aprobados y respe-
tando las observaciones que hubiere formulado.

Ratificacion de linea y nivel.— El propietario o constructor deberd reca-
bar la ratificacion de la linea y nivel a tiempo de solicitar la inspeccion
de zanjas y excavaciones.

Solicitud de inspecciones.— El propietario o constructor solicitara  tam-
bién las siguientes inspecciones:

— Inspecciéon de cada uno de los elementos de las estructuras y obra
gruesa.

— Inspeccion de instalaciones y servicios del edificio.

Si después de ocho dias de solicitada la inspeccién, los funcionanos de
la Alcaldia no visitan la obra y practican la inspeccion, podrd el pro-
pietario o constructor dar por aprobada la ejecucion de la obra, notifi-
cando por escrito a la Alcaldia el extremo.

Libro de obra y control.— El libro de obra foliado en duplicado servird
también para que los inspectores comprueben si las obras se efectuan en
conformidad a: los planos y especificaciones, las autorizaciones y licen-
cias, las instrucciones del profesional encargado de la construccion.

La apertura del Libro de Obra se realizara al tiempo de otorgarse la li-
cencia de edificacidon. Los inspectores sellardn el Libro de Obra dejando
constancia de las visitas que efectiien en ejercicio de sus funciones. Aun-
que es necesario el uso del Libro de Obra en todo trabajo de edificacion,
serd indispensable en obras que vayan a tener un drea edificada igual o
mayor a los 300 m2.

Planos y control.— Los planos aprobados y la autorizacién de construc-
cion deberan conservarse en la obra durante el tiempo de su ejecucion y
en las horas de trabajo deberi ser presentados cuantas veces lo requirie-
sen los inspectores, los mismos que provistos de su credencial, tendrian li-
bre acceso a la obra.

Com‘probacién de linea.— El control y la comprobacién de linea se efec”
tuara por los topdgrafos municipales, quienes pondrin su conformidad en
;zl Libro de Obra cuando el muro de la fachada se encuentre al nivel de
a vereda. =

Etapas.— La Alcaldia determinard en cada caso las etapas para la inspec-
cion de obras. Pero de un modo general se fijan las siguientes etapas:

— Demolicion, segiin los casos.

— Apertura de zanjas y excavaciones.

— Levantamientos de cimientos.

— Estructuras y obra gruesa.

— Instalaciones y servicios del edificio.

— Acabado y obra fina.

La Alcaldia podra exigir la presentacion de los materiales empleados o a
emplearse en cada caso.

Suspension.— La Alcaldia podra en base a los informes de los inspecto-
res suspender la ejecucion de cualquier parte de una obra cuando se de-
tecte defectos graves que comprometan las condiciones de seguridad, hi-
giene o salubridad de las personas, cuando las obras no se ejecuten de a-
cuerdo a los planos, especificaciones y demds antecedentes  aprobados,
cuando a raiz de fallas en la construcciéon exista peligro para los habitan-
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tes y/o para ¢l vecindario, o cuando se¢ incumpla cualquier otra  norma
municipal. La orden de suspension se extenderd por escrito y se la trans-
cribirda ¢n el Libro de Obra.

Terminacion de obra.-- Terminada una obra de construccion, reconstruc-
cion, alternacion. refaccion o ampliacion, deberd efectuarse™ una inspec-
cion final.

Inspeccion final.— Dentro de los ocho dias habiles de terminada total-
mente la obra y en todo caso antes de ser ocupada, deberd solicitarse a la
Alcaldia la inspeccion final en el formulario correspondiente y acompa-
nando los certificados de recepeion de las instalaciones.

La mencionada inspeccion constata que la obra se ¢jecutd de acuerdo a
los planos, especificaciones y demids antecedentes aprobados: que no  se
ha infringido ¢l presente Reglamento y que ¢l inmueble puede ser decla-
rado habitable.

Solumente después de practicada y aprobada esta inspeccion, y estableci-
das que fueron las condiciones de higiene, seguridad y salubridad, podra
ser ocupado el inmueble. Si en la inspeccion efectuada se observan fallas
y/o infracciones se hard conocer de inmediato al propietario o construc-
tor recomendando las medidas a tomarse para regularizar la situacion.

Limpieza vy reparaciones.— Ll propictario o constructor estard obligado
bajo apercibimiento de sanciones a la limpieza de toda el drea externa del
lote, retiro de desmonte y material excedente, asi como la reparacion de
veredas y cualquier otro deterioro atribuible al constructor.,

Paralizacion de obra.— Cuando una obra haya quedado suspendida  por
mas de dos meses, se retirard la valla provisoria hasta la linea de edifica-
cion. Si la paralizacion es de mas de seis meses, la Alcaldia exigird el cum-
plimiento de las disposiciones referentes a cercas, aceras, ele.

Uso de la via pablica.— El constructor podrd usar la via pablica avanzan-
do hasta un metro del terreno, cuando por razones de seguridad y reque-
rimientos de la obra asi lo determinen.

El constructor deberd solicitar la ocupacion de via en el formulario  res-
pectivo y realizar el pago correspondiente.

Seguridad y proteccion.— Los inspectores controlardn que el propietario
o ¢l constructor aisle la obra de la via pablica con un muro estable, de
una altura no menor a dos metros.

Igualmente para la proteccion de los peatones, en obras de mas de una
planta, se colocardn cobertizos resistentes y seguros de plano inclinado y
que recojan los materiales de desecho constructivo, debiendo estar la par-
te mds baja a dos metros de altura.

Dafios a la propiedad publica y privada.— Tanto el constructor como el
propietario, serdn responsables de los dafios y perjuicios que ocasionen a
la propiedad publica y privada.

Carga y descarga de materiales.— Los constructores deberin recabar de la
Alcaldia una boleta que autorice ¢l horario de carga y descarga de mate-
riales.

Carteles.— De acuerdo a Reglamento Municipal de Publicidad es obliga-
toria la colocacion de carteles en un lugar visible de la obra, el que debe
contener: el nombre del profesional director de la obra; ¢l nombre de los
ingenieros especialistas que hayan intervenido en el proyecto: el nombre
del edificio.

Segin los casos, los carteles podrdn contener también el nombre de la
Empresa Consultora y el de la Empresa Constructora.

También se deberdn colocar carteles de ““‘Defensa Civil’”’. Estos carteles es-



18

tarin libres de pagos de impuestos y su reparacién correrd por cuenta del
propietario.

PERSONAL EN EL PROCESO DE CONSTRUCCION.

2.6.2.1.  Inspectores.— La Alcaldia contard con personal especializado al mismo
nivel profesional que el de los Directores Técnicos de obra para confor-
mar el cuerpo de inspectores, quienes tendrian por funcién especifica con-
trolar el cumplimiento de las disposiciones del presente Reglamento en lo
referente a la ejecucion de obras. Los inspectores se responsabilizarin  y
seran sancionados por las faltas, infracciones o alteraciones no denuncia-
das de inmediato.
Los propictarios y constructores cooperarin a los inspectores en el cum-
plimiento y cometido de sus funciones.

2.6.2.2. Director técnico de obra.— La Alcaldia exigird la intervencion de un di-
rector técnico cuando se trate de obras cuya magnitud asi lo requiera. De
modo general, sera obligatorio su concurso en la construccion de cdifica-
cion definitiva.

2.6.2.3.  Supervisor.— Los propictarios podran nombrar de acuerdo a la clase de
edificio, un supervisor de obra.

2.6.2.4.  Residente.— El constructor o contratista podra ocupar conforme a la cla-
se de edificio, los servicios de un profesional para trabajar en la obra en
calidad de residente.

2.6.2.5.  Obras ejecutadas sin constructor.— Las obras menores que no  requieran
autorizacion podran ser ejecutadas directamente por el propietario.  En
ninguin caso podrd el propietario o ¢l constructor proyectar; solamente
los profesionales arquitectos inscritos en el registro de la Alcaldia  estdn
facultados a realizar proyectos.

2.6.2.6.  Cambio de constructor.-- Si durante la construccion de una obra, €l pro-
pietario deseara cambiar de constructor o éste quisiera retirarse, podra ha-
cerlo mediante solicitud firmada por ambas partes y por ¢l nuevo cons-
tructor, quien queda sujeto a las obligaciones impuestas por este Regla-
mento.

2.7. CERTIFICADOS.

271,

2.7.2.

2.3,

LINEAS Y NIVELES.

Las lincas y niveles serdn otorgados en cada caso por el Departamento de Vias Ur-
banas de la H. Alcaldia Municipal, debiendo los interesados tramitar los certificados
de obtencion de linea y nivel mediante la solicitud en el formulario No. 1 *V”

CERTIFICADO DE AUTORIZACION PARA EDIFICACION.

El l)cparlam_cpto de Edificaciones de la H. Municipalidad al conceder la autoriza-
cion para cdificacion expedird el correspondiente certificado o *‘Licencia de Cons-
truccion™, ¢l mismo que habilita al intercsado a iniciar las obras. Dicha autorizacion
s¢ tramita mediante los formularios No. 2 “E™ y No. 3 “E”

CERTIFICADO DE DEMOLICION.

La Alcaldia otorgard a tiempo de autorizar las demoliciones un certificado que acre-
dite tal extremo, para lo que se emplea el formulario de Solicitud de Demolicion
No. 3.

CERTIFICADO DE TERMINACION DE OBRAS.

El propictario o el constructor estd facultado a solicitar, antes de de la inspeccion
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19

linal. una visita de los inspectores para obtener el certificado de terminacion de o-
bras.

CERTIFICADOS DE RECEPCION DE INSTALACIONES,

Para solicitar la inspeccion final de una obra deberd el constructor o ef propietario

obtener los siguientes certificados:

_ Certificado de instafaciones de energia eléctrica otorgado por la Compania Boli-
viana de Energia Eléctrica.

— Certificado de instalaciones de agua potable, desagiies y alcantarillado  otorgado
por SAMAPA.

— Certiticado de Pavimentacion y acera emitido por la Alcaldia.

— Certificado de instalaciones de ascensores y montacargas, emitidos por la autori-
dad que corresponde y a falta de clla por ¢l instalador.

— Certificado de instalaciones de calefaccion, aire acondicionado, ventilacion y agua
caliente, emitido por lu autoridad que corresponda y, a falta de ella por el insta-
lador.

OTROS CERTIFICADOS.

La Alcaldia podri segiin los casos, exigir otros certificados, tal el caso del certifica-
do de ensayo de hormigones en la obra.

HABITABILIDAD.
Ningiin edificio podrid habilitarse antes de efectuada la inspeccion final.

La Alcaldia otorgari ¢l certilicado de habitabilidad a la presentacion del certilica-
do de conformidad y a la constatacion de parte del propietario o el constructor de
la existencia de Optimas condiciones de seguridad, higiene, salubridad, etc., en be-
neficio de quienes habitan el edificio y de los vecinos.

Uso.

También otorgard la Alcaldia el certificado de uso de acuerdo a la clase de edificio
y conforme al uso y exigencias que se dara al inmueble, a la presentacion del certi-
ficado de conformidad.

IMPOSITIVAS.,

IMPUESTOS MUNICIPALES. -

Todas lus obras que requicran autorizacion para edificar, deberdn tributar al Tesoro
Municipal, a ticmpo de conceder la aprobacion de la solicitud en el formulario res-
peclivo.

ESCALA POR SERVICIOS TECNICOS.

De acuerdo a las escalas establecidas por ¢l ARANCEL DE TASAS POR SERVI-
CIOS TECNICOS, se abonard al Tesoro Municipal por los siguientes rubros:

~ Derecho de Linea y Nivel (por metro lineal y en base a las zonas y en funcion
de la medida de los frentes).

— Ratificacion y revalidacion de linca y nivel.

— Linca para cerco.

— Linea para informacioncs.

— Aprobacion de planos de urbanizaciones, foteamientos y fraccionamientos (por
melro cuadrado y de acuerdo a las zonas).
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VALOR DE LA OBRA.

Para aplicacion de las tasas impositivas a pagarse, ¢l valor de ia obra serd ratiticado
de acuerdo al calculo que realicen las secciones (écnicas municipales.

EXONERACIONES.

Estarin exonerados de los derechos o fasas a que se refiere este Regiamento, como
también de los porcentajes que se sefialan en los dispositivos legales correspondien-
tes, las personas juridicas del sector publico que lleven a cabo programas de cons-
truccion de viviendas de interés social o que no tengan proposito de lucro, median-
te resolucion municipal.

Las instituciones publicas exoneradas del pago de los derechos de construccibn, es-
tan obligadas a tramitar la autorizacion para edificar sin la cual no podrda dar co-
mienzo a las obras.

MULTAS.

Quienes evadan el pago de impuestos o no lo hagan oportunamente, serin pasibles
de las multas que para el caso determine la Alcaldia.

ESTIMULO A LA EDIFICACION,

2.9.1.

2,980

ESTIMULO A LA EDIFICACION.

La Alcaldia, con el objeto de estimular a los propietarios, profesionales y construc-
tores que con esfuerzo. y. trabajo contribuyen al progreso de {a ciudad de La Paz, al
gjecutar construcciones acordes con las normas arquitectonicas modernas, adjudica-
ra premios que se discernirdn conforme a las prescripciones del presente reglamen-
to.

CLASIFICACION.,

Para la concesion de! “‘Premio Municipal de la Edificacion”, se clasificard los edifi-
Cl0s como sigue:

— Edificios de caracter piiblico.— Los destinados al fuacionamiento de Organismos
fiscales, municipales, universitarios, escuelas, colegios particulares: edificios desti-
nados al culto, bancarios, acropuertos, etc.

— Edificios de renta.-~ Los construidos por cualquier organismo (fiscal, autirquico,
cajas de ahorro y particulares) con fines de renta, que sean destinados a oficinas,
departamentos, cine—teatros, estaciones de servicio, hoteles y andlogos. -

— Edificios industriales.— Los destinados al funcionamiento de fibricas en general,
fabricas de hilados y tejidos, curtiembres, fAbricas de materiales de construceion,
de conservas, etc.

— Viviendas. Las destinadas al albergue de una o dos familias en unidades indepen-
dientes, cualquiera sea su tipo.

— Viviendas econémicas.— Son aquellas construidas individual o colectivamente por
propietarios de escasos recursos.

— Conjuntos arquitecténicos.

En todo caso, esta clasificacion estard supeditada a la que cstablece el presente re-

glamento con fines especificos.

En las tres primeras categorias se otorgardn premios anuales, en las restantes, cada
tres anos.

Los premios a otorgarse de acuerdo a la clasificacion establecida en el articulo pre-
cedente, serdn uno por cada categoria y consistirdn en lo siguiente:
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— Al profesional o profesionales autores del proyecto y directores de 1a obra: me-
dalla y diploma.

~ Al propietario o a los propietarios: una placa artistica de bronce que se colocara
en el frontis principal del edificio.

— Al constructor de la obra: un diploma.

Si la obra merece una especial distincion, podrd la Alcaldia condonar los impuestos
municipales por un afio, tanto al profesional autor del proyecto, como al propieta-
rio y al constructor.

ENTREGA DE LA PLACA CONMEMORATIVA.

La entrega de la placa sera en acto publico y contendra los nombres del propieta-
rio o propietarios del edificio, el del arquitecto o arquitectos autores del proyecto
y el de las constructores.

Las placas antes mencionadas, llevardn la inscripcion que sigue: “Premio Municipal
de Edificacion”, la categoria y el afio al que corresponde el premio.

PREMIOS A LOS EDIFICIOS.

Se otorgard premiso a los edificios que a juicio del jurado calificador sean las me-
jores obras arquitectonicas.

JURADO CALIFICADOR.
El jurado calificador encargado de discernir premios, estara formado por:

a) El Honorable Alcalde de la ciudad de La Paz.

b) El Presidente de los Amigos de la Ciudad.

c) El Presidente del Colegio de Arquitectos.

d) El Presidente del Consejo Nacional de Ingenieria.
e) El Jefe del Departamento de Edificaciones.

Este jurado se reunira anualmente en la Municipalidad de la ciudad de La Paz para
deliberar.

LISTAS Y PLANOS.

Las listas y planos de los edificios de las categorias indicadas deberdn ser propor-
cionadas anualmente por la Alcaldia a los miembros del Jurado.

MENCIONES HONGRIFICAS.

El jurado podrd otorgar, ademads, menciones honorificas a profesionales y propie-
tarios de edificios que acrediten mérito suficiente.

EPOCA PARA OTORGAMIENTO.

La calificacion de los mejores edificios se efectuard del primero al quince de julio
de cada afio por el jurado mencionado y presidido por el H. Alcalde de la ciudad
de La Paz.

PREMIOS DECLARADOS DESIERTOS.

Los premios pueden ser declarados desiertos si los edificios no reiinen los méritos
suficientes.

2.10. INCUMPLIMIENTO DEL REGLAMENTO.

2.10.1.

RESPONSABILIDADES.
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— El constriictor serd responsable de los vicios que contenga la construccion, de la

~calidad de los materiales, de los perjuicios que se originen a tercerosy en general
de la buena ejecucion de las obras, dentro del término de dos anos. Los propie-
tarios y{{\rol’esionalcs a cargo de la construccion serin responsables solidaria vy
mancomunadamente de los cambios, alteraciones, elc., que se efectien en las o-
brass

— El proyectista y el calculista serdn responsables de la calidad de los cilculos de
estabilidad correspondiendo al proyectista la responsabilidad sobre el cumpli-
miento de las normas municipales de urbanismo y construccion y al calculista la
estabilidad del edificio.

— El director técnico sera responsable del fiel cumplimiento de las normas técnicas
a las que debe sujetarse la obra (planos, especificaciones técnicas, cdlculo de es-
tabilidad, etc.).

— Los instaladores serin responsables de la buena ejecucion de las obras que hayan
estado a su cargo.

INCUMPLIMIENTO DEL REGLAMENTO.

El incumplimiento de las normas contenidas en el presente reglamento, se sancio-
nardn de acuerdo a lo especificado en el presente capitulo. Las sanciones se aplica-
ran tanto a los interesados en el proceso de construccion (al propietario, a los pro-
fesionales, constructores, instaladores) como a las personas que intervienen en el
control (funcionarios municipales).

FUNCIONARIOS QUE INFRINJAN DISPOSICIONES DEL REGLAMENTO.

Los funcionarios que infrinjan las disposiciones del presente Reglamento o que per-
mitan su violaciodn, permitiendo su contravencion y que demoren injustificadamen-
te la tramitacién de los expedientes, serdan pasibles de las sanciones establecidas en
el mismo. Asimismo, los que incurran en exacciéon o cobros ilicitos, seran sanciona-
dos con la destitucién inmediata del cargo, sin perjuicio de remitirlos al Ministerio
Publico para su procesamiento.

COMUNICACION DE SANCIONES.

La Alcaldia comunicard de inmediato al Colegio de Arquitectos y al Consejo Nacio-
nal de Ingenieria, sobre las sanciones aplicadas a los profesionales y denunciard a
los mismos por las faltas que cometieran contra la ética profesional.

SANCIONES.

En vista de la denuncia, la Alcaldia evaluard la magnitud de las infracciones y pro-
pondrd fas sanciones a aplicarse, las mismas que serdn:
— Pecuniarias o de aplicacion de multas.
.2 .. . .a 1 . »
— Suspension, remocion y demolicion de obras en contrabencion vy,
— De suspension y eliminacion del registro a profesionales y constructores.

SANCIONES PECUNIARIAS.

Se aplicarin penas pecuniarias en 10s siguientes casos:

— No se tenga autorizacion para iniciar o proseguir una obra, simpre que se haya
ejecutado sin contravenir otras disposiciones del presente Reglamento.

- Se altere y modifique los planos o especificaciones aprobadas afectando con per-
Juicio a algan elemento de la construccién, sin previo conocimiento de la Alcal-
dia.

— Se ejccutc_ una obra sin ajustarse a las disposiciones del presente Reglamento vy
no haya sido expresamente autorizado por la Alcaldia.

— Se altere sin autorizacion los proyectos aprobados. No se considerard alteraciéon
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de los proyectos aprobados, los pequeiios cambios obligadosgh@r las condiciones D
topograficas, geologicas o de otra indole similar que se encugja .
siempre que dichos cambios no signifiquen faltas al presente

— No se tenga en la obra los planos aprobados.

— No se solicite oportunamente las inspecciones obligadas. ""}‘;‘/m ot v~

— No teniendo la autorizacion de edificacion se haya ejecutado alguna
fraccion de otras disposiciones del presente Reglamento,

— Se niegue el ingreso a las obras a los {uncionarios encargados de inspeccion o se
obstaculice el cumplimiento de sus funciones.

- Se habilite un edificio antes de la inspeccion final y sin autorizacion.

— El propietario entregue la cjecucion de la obra a un ingeniero, arquitecto o alba-
il que no se haile matriculado en el respectivo registro.

— Los profesionales responsables de la construccion no justifiquen debidamente el
incumplimiento de las prescripciones del Reglamento en la ejecuciéon de la obra.

= =
:

ACUMULACION.

Las multas que se impongan deberin depositarse en el Tesoro Municipal y en caso
de resistencia se las hara efectivas mediante la via coactiva,

Si el propietario, el constructor o el profesional persiste en la falta después de cum-
plido el plazo adicional que se concederd al aplicar la multa, se lc aplicara sancio-
nes pecuniarias sucesivas de montos ascendentes correspondientes al doble, al triple,
etc. de la primera.

Los profesionales o constructores que tengan a su cargo obras clandestinas, sufrirdn
multas equivalentes al S0 9% de la aplicada al propietario.

A los profesionales y constructores que mantengan pendiente de pago una o mds
multas, no se aceptard la presentacion mientras no hayan abonado las multas im-
puestas y cumplido con los demis términos de las sanciones,

DENUNCIAS.

El monto de los impuestos servird de indicador para la aplicaciéon de multas.

SUSPENSION, REMOCION Y DEMOLICION DE OBRAS EN CONTRAVENCION.

— La Alcaldia podra suspender o demoler toda obra que se ejecute sin la autoriza-
cion respectiva, o que teniéndola no se ejecute de acuerdo a las instrucciones es-
pecificas, o los planos aprobados o a las prescripciones del presente Reglamento.

- Se mantendrd suspendida toda obra que no tenga constructor autorizado que hu-
biera firmado Jos documentos a que se refiere ¢l presente Reglamento.

— Si resultase que la fachada ha sido construida fuera de la linea, la Alcaldia hard
suspe_nder la construccion y ordenard, si fuera necesario, la demolicion de Jas par-
tes alincadas.

- Se suspenderd en forma inmediata toda construccion hasta que el propietario a-
bone la multa y regularice su situacion, v se demolerdn los elementos  construi-
dos que contravengan dispositivos, reglamentarios y técnicos.

— Si Tas modificaciones o alteraciones introducidas sin autorizacion no se encueni-
tran de acuerdo al Reglamento, serin demolidas.

SUSPENSION Y ELIMINACION DEL REGISTRO.

— A los profesionales y constructores que incumplan las instrucciones emanadas de
la  Alcaldia comprometiendo la estabilidad de la obra y las condiciones de segu-
ridad, se le suspenderd de los registros.

— Se eliminarad a los constructores ¢ instaladores de los registros cuando incurrieran
en infracciones con manifiesta mala intencion o a causa de incompetencia.
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— Se sancionara con la eliminacion de los registros sin perjuicio de las sanciones de
otra indole a quienes:

— Falsificaren firmas y adulteraren los planos y especificaciones aprobadas.

— Firmaren proyectos, planos o cilculos sin ser autores, o revisiones sin haberlas
efectuado personalmente, y, _

— Ocasionaren por nigligencia, incompetencia y por deficiencias 0 mala calid.ad
de materiales empleados, derrumbes y accidentes; sin perjuicio de las sancio-
nes por los dafos ocasionados.

REINSCRIPCION.

Anualmente determinaré la Alcaldia si los profesionales, constructores o instalado-
res suspendidos podran reinscribirse en los registros.

REINCIDENCIA.

Los profesionales y constructores que reincidieran en infracciones contra ¢t presen-
te Reglamento y que hubieran sido suspendidos anteriormente, serdn eliminados de
los registros.

DEFENSA DEL PATRIMONIO HISTORICO.

En los monumentos historicos o en aquellos edificios bajo regulacion especial por
encontrarse en el Casco Urbano Central, no se podrd realizar trabajos de restaura-
cion o preservacion sin autorizacion de la Alcaldia. Aun existiendo la indicada au-
torizacion, se suspenderdn las obras en cualquier momento si es que éstas no se a-
justan a lo permitido en la misma, se sancionard a los propietarios o autores  con
multa pecuniaria y se obligard a reparar las obras mal ejecutadas, sin perjuicio de
iniciarles demanda judicial en defensa del patrimonio historico y cultural,

OBRAS INICIADAS SIN TERMINAR,

No se permitird que las obras iniciadas queden sin terminar, de modo que en su
parte exterior, deterioren el aspectfo del ornato publico o perjudiquen la seguridad
o comodidad de los habitantes de la ciudad.

Si esto ocurriere, la Alcatdia Municipat dictard tas disposiciones oportunas para re-
mediarlo y, en su caso impondra sanciones al propietario.

EDIFICIOS INCONCLUSOS.

Los edificios inconclusos o fruncos que permanecieran paralizados por mas de tres
anos, podran ser objeto de las siguientes medidas por parte de la Alcaldia. =

— Si el edificio es de renta (de departamentos, comercio, hoteles y andlogos), la
Alcaldia notificard al propietario otorgandole un plazo prudencial para su con-
clusion, sin menoscabo de las normas de edificacion. En caso de incumplimiento
y si las razones son justificadas, salvando casos de fuerza mayor, concederd pro-
rroga, fijando una multa diaria por todo el tiempo que dure la prorroga. Feneci-
da la cual, declarard la Alcaldia de necesidad y utilidad pablica la expropiacion
del inmueble, por no cumplir una funcion social y su enajenacion en pablica su-
basta.

— Cuando se trate de edificios de especticulos, como ser teatros, cines, salones de
baile, que hubieren sido motivo de explotacion por mas de dos anos, antes de
ser concluidos, la Alcaldia notificarda al propietario concediéndole un plazo mixi-
mo de tres meses para su total terminacion, pasado ¢! cual, en caso de incumpli-
miento,sancionard a aquél con una multa diaria no inferior al 30 % de la renta
bruta promedio diarja, calculada cada mes.

— Si el edificio és de vivienda, la Alcaldia tomard las medidas mis adecuadas en ca-
da caso. '

# 0k ok ok %k ok ¥
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3. NORMAS GENERALES

3.1. VOLUMETRIA Y DIMENSIONAMIENTO EXTERIOR.
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Alineacion.— En su frente hacia una via ptblica, teda edificacion debe se-
guir la linea municipal ateniéndose a las disposiciones sobre retiros  obli-
gatorios.

Avance sobre linea municipal.— Sobre ¢! plano de la linea municipal  no
se permitird ningun clemento saliente o voladizo, constructivo o decorati-
vo como: marquesinas, balcones, corredores, toldos, ménsulas, escalones,
zOcalos, aleros, canaletas y tubos. Asimismo, las puertas, ventanas y con-
traventanas dentro de esa altura, no podrian abrirse hacia afuera.

Avance inferior.— No se permitird la construccion de sO0lanos en avances
sobre el plano de la linea municipal. Excepto con autorizacion municipal
expresa.

Avance obligado en el subsuelo.— Se¢ considera avance obligado en ¢l sub-
suelo sobre el plano de la linea municipal, aquél producido por la necesi-
dad de vencer un corte natural del terreno; en este caso, ¢l aprovecha-
miento mdximo en sotano podrd ser del ancho de la acera, incluido el es-
pesor de los muros, no pudiéndose utilizar la acera para resolver proble-
mas de ventilacion e iluminacién. Si se hace o no uso del subsuclo de la
acera, se debera construir un muro de contencion que pueda soportar la
carga del relleno necesario. Precisard autorizacion municipal.

Uso piblico del avance inferior.— Cuando los servicios publicos necesiten
partes edificadas del subsuelo de las aceras, en el caso de avance inferior,
obligado o no, el propietario del edificio debera ceder, sin indemnizacion
alguna, la parte requerida.

Linea municipal en esquina.— La linea municipal en esquina deberd ser
perpendicular a la visectriz del dngulo formado por las lineas municipales
de las calles concurrentes, solamente cuando dicho dngulo sea menor a
1359, ; '
Obras en areas de apertura, ensanche y rectificacion.-- Los edificios o par-
te de ellos que queden como avance por efecto de nueva linea municipal,
por apertura, ensanche o rectificacion de vias, mientras pasen a ser pro-
piedad de la Alealdia, mediante los mecanismos pertinentes, no podran
setlobjeto de obra adicional alguna, a no ser las de conservacion indispen-
sable.

Nivel y edificacion.— Para toda obra de edificacion, excepto las sefialadas
en el punto 2.3.1.5., se tomard en cuenta el nivel municipal, para adop-
tar el nivel de piso de la planta baja y la altura de la construccion, de
modo que los edificios no estén expuestos a inundaciones.

Plano de r_eferencia.-— Todo nivel deberd estar referido a la cota 3.000 m.
sobre el nivel del mar, cota de referencia que serd tomada como “‘cero”.

Marcas de nivelacion.— Las marcas de nivelacion, colocadas por la Alcal-



3. 1L3:

3.1.2.4.

OCHAVE.

30300

3.1:3:2.

3.1.3.3

3.1.3.4.

31135,

3.1.3.6.

3.3:3:7.

3:.1:3.8.

3.1.3.9;

3:1:3:10.

3.1.3.11.

26

dia o por el Instituto Geografico Militar, no podrian ser removidas ni alte-
radas sin la autorizacidon respectiva.

Nivel de predio.— El nivel del terreno de un predio o del piso  bajo no
podra ser inferior al del nivel fijado por la Alcaldia y todos los trabajos
de nivelacion asegurardn el desagiie hacia la via publica. Solamente en ca-
sos en que se demuestre la imposibilidad del desagiic al colecto subterri-
neo, se autorizara el desagiie directamente a las cunetas de la via pablica.

Caracter del ochave.-- El ochave, como retiro en esquina para asegurar la
visibilidad de los conductores de vehiculos y la facilidad del trinsito de
peatones, afecta a los edificios y a las cercas en planta baja hasta una al-
tura que varia segun la zona de acuerdo a lo dispuesto sobre  elementos
salientes sobre todo en ¢l punto 3.1.5.1.

Obligatoriedad del ochave.-- Es obligatorio el ochave cuando se realizan
aperturas, ensanches o rectificaciones de vias y cuando se construyen o
remodelan. o refaccionan edificios o cercas.

Longitud del ochave.— Cuando la linea municipal forma dangulos menores
a 759 o los comprendidos entre 1059 y 1359 ¢l ochave serd de 4.00 m.
cuando sea de 75° a 105° la longitud del ochave serd de 6.00 m.

Esquinas con dngulo mayor a 135%.-- En el caso de que no exista ochave
en esquinas con angulo mayor a 1359, se podrd redondear la esquina ha-
ciendo la curva tangente a las lincas municipales convergentes.

Ochaves en casos especiales.— En ¢l disefio de nuevas urbanizaciones o de
cdificios y cercas en dreas con regulacion especial, se determinard en cada
caso la longitud del ochave, asegurandose la libre visibilidad y circulacién
de peatones y vehiculos.

Esquinas redondeadas.— En el caso de ochaves se podri redondear la es-
quina, haciendo que la parte mas saliente de la curva sea tangente en su
punto medio a la linea del ochave.

Cesion del recorte por ochave.— El irea que quede fuera del ochave pasa-
ra a ser propiedad de la Alcaldia sin indemnizacion alguna.

Inexistencia del ochave.— No serd necesario el ochave cuando  sean dos
vias peatonales las que formen la esquina. También se puede evitar el o-
chave en un edificio o cerca, si ¢stos se retiran de forma tal que el drea
destinada al ochave permanezca sin edificar.

Retiro voluntario del ochave.— Si por cualquier razon arquitecténica o
funcional el edificio se retira de la linea municipal en esquina, se pierde
el derecho propietario sobre el drea cedida en favor de la Alcaldia, a no
ser que se emplace un apoyo para salientes superiores que deberd  estar
tangente a la linea municipal ¢= esquina o se dejen sefales fijas que reve-
len la linea municipal. El apoyo estard en la bisectriz formada por las li-
neas municipales concurrentes y entre él v la fachada de la planta baja
del edificio se deberd dejar un espacio de 3.00 m.

Apoyo externo a la linea municipal.— No s¢ permitird apoyo externo ala
linea municipal de esquina y en la bisectriz de las lincas municipales con-
currentes.

Ochave que afecta a mds de un predio.—~ Cuando un ¢je divisorio  entre
predios intercepte una linea municipal de esquina, los edificios vecinos en
esquina deberan mantener una idéntica solucion arquitectéonica en todo
el plano de la linea municipal creindose una restriccion al derecho pro-
pictario que deberd ser inscrita en los titulos de propiedad.
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Ochaves en encrucijada.— Los dos ochaves o mds que formen parte de u-
na encrucijada de vias, serdn rectos o curvos segun se hubiera construido
el primero de ellos de acuerdo a las disposiciones de este Reglamento.

Ancho de las aceras.~ En general, el ancho de las aceras no serdé menor
a 1.00 m., pero, cuando sea de mas de 2.00 m., el pavimenlo podra limi-
tarse a ese ancho y el resto podrd destinarse a obras de jardineria.

Paso de vehiculos.— Cuando parte de la acera deba soportar el pasa de
veliculos, el pavimento deberi ser reforzado por ¢l propietario del pre-
dio, para asegurar su duracion y buena conservacion, de acuerdo a nor-
mas municipales.

Perfiles longitudinal y transversal.— Ll perfil longitudinal deberd  ser en
general paralelo al de la rasante de la calzada y el perfil transversal  ten-
dra una pendiente, hacia Ja calzada ni mayor del 3 %o ni menor del 2 .

Rampas de transicion.— Para el acceso vehijcular a dreas de estacionamien-
to interior, solamente se permitird el rebaje no mayor de 0.5 m. def cor
don de la acera con el objeto de crear una pequefia rampa que no podri
sobresalir hacia la calzada. La longitud del rebaje serd tal que permita una
factl maniobra en el acceso y la salida y que no perjudique la circulacién
vehicular en la via.

Diferencia de nivel.— Si entre dos partes a lo largo de una acera hubiera
diferencia de nivel, la transicion se hard por una rampa con pendiente in-
ferior al 15 ©b, salvo en casos extraordinarios en fos que la Alcaldia  au-
torice exceder ese limite o emplear gradas.

Canerias de desaglie.— En los casos en que el desagiie de los techos se ha-
ga directamente a la via pablica, las canerfas pasardn por debajo de las a-
ceras, para reducir el agua a la calzada.

Reparacion de aceras.— Los propietarios estian obligados a conservar  las

aceras en buen estado y cuando sea necesario una reparacion, ésta Se ha-
ra de acuerdo a las disposiciones de este Reglamento.

ELEMENTOS SALIENTES.

No habrian voladizos sobre linea municipal en ninguna planta, Ver 2.6 del Regla-
mento USPA. #

3.1.5.1.

3.1.5:2.

3.1.543%

3.1.54,

Altura.—~ En ¢l caso de fachadas a la via pablica, se permitirdn elementos
salientes a partir de los 3.0 m. como minimo, sobre el nivel mds alto de
la acera, dependiendo la variacion de esta altura, por encima de la sefala-
da, de las normas pertinentes a cada zona de la ciudad y siempre que la
obra esté retirada de la linea municipal debiendo cumplir ¢l ancho viario
a partir del voladizo y no desde plantas inferiores a este.  Para cdificios
con zoOcalos y multifamiliares, cumplir lo dispuesto con Reglamento USPA.

Inexistencia de salientes.— En todas las vias, no se permitirin salientes vo-
ladizos si la fachada estd en el plano de la linea municipal. Tampoco se
podra construir salientes en retiros cuando éstos estén previstos para en-
sanche de vias.

Relacion con elementos verticales.— Los clementos salientes no deberin
sobrepasar la linea municipal.

Vuelo.— En el caso de existir postes de servicio publico o drbofes, o esté
prevista su implantacién, los elementos salientes deberan estar a una dis-
tancia no menor de 1.5 m, de postes o troncos.
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Apoyos.— No se permitird en ningiin caso la construccion de apoyos de
elementos salientes como pilares o columnas, sobre las aceras o calzadas
formando galerias, excepto en el caso de toldos como se define en el pun-

to 3.1.5.14.

Distancia de los limites laterales.— Los elementos salientes, si hubieren,
deberédn estar cumpliendo retiros laterales.

Puentes sobre la via plublica.— En casos excepcionales y con la  expresa
autorizacion de la H.A.M. (resolucién), se podrd construir sobre la via pu-
blica en el caso de que los inmuebles a ambos lados de la via sean pro-
piedad publica. En el caso sefialado, se deberan cumplir las siguientes con-
diciones: que la construccion sea de caricter monumental ¥ que la altura
libre bajo el puente no sea menor en ninguno de sus puntos que 60 Ob
de lo ancho de la via publica sobre la cual se construya y en ninglin caso
inferior a 6 m.

Salientes en retiros delanteros.— No estan permitidos, salvo caso especial
. 1 1 B -

Salientes en retiros laterales y de fondo.— En aquellas dreas donde se re-
glamente retiros laterales y de fondo no se permitird saliente alguna que
reduzca las dimensiones minimas del retiro y patio de luz. Estas se medi-
ran a partir de la saliente mas avanzada y no desde el plano de la fachada.
Su altura sera la misma que la seitalada para los elementos salientes en la
fachada principal.

Salientes en calles concurrentes.— No estin permitidos.

Marquesinas.— Las marquesinas solamente tendrdn acceso para su limpie-
za'y mantenimiento, no debiéndose colocar puertas que faciliten el ingre-
so de personas con otros fines que los indicados.

Balcones y corredores.— Los balcones y corredores estardn descubiertosy
seran disefiados de tal manera que no se perjudique la visibilidad de los
vecinos laterales. Sus barandados o antepechos serdn de una altura no me-
nor de 0.9 m. ni mayor de 1 m., medida desde el pavimento. En el caso
de barandados los elementos verticales o balaustres tendrdn una separa-
cion entre si no menor a 0,10 m. ni mayor a 0.15 metros.

Toldos.— Los toldos enrollables, rebatibles o plegables se podrin recoger
hacia el muro de la fachada, pero en cualquier posicién no deberdn impe-
dir la vista de las placas de nomenclatura o numeracion de vias y edifi-
cios; tampoco podran tapar ventanas cuando estén recogidos. No se po-
dra utilizar toldos en los ochaves de esquina ni sobre las aceras que ten-
gan menos de 1.5 m. de ancho.

Toldos con soporte vertical.— En las vias pablicas cuyas aceras sean igua-
les 0 mayores a 2.5 m. se permitira la colocaciéon de toldos con armazon
metdlico apoyado en soportes verticales de didmetro no mayor a 0.05 m.
que no deberdn estar a menor distancia de 0.50 m. del borde de la acera,
ni a menos de 2.00 m. de la linea municipal.

CORONAMIENTO.

3.1.6.1.

RETIROS.

17,1,

El coronamiento como parte del edificio.-- Cualquier elemento conside-
rado como coronamiento de un edificio, tanto ornamental como cons-
tructivo: torre, mirador, cipula, tanque, caseta de ascensor, etc., debera
contar con el disefio correspondiente, arménico con el conjunto arquitec-
tonico, debidamente aprobado.

Retiro delantero por ensanche o redisefio de via.— Cuando el retiro de-
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ACCESOS.

3.1.8.1.

3:.1.8.2.
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lantero se deba a ensanche o redisefio de la via corrgspondjente‘,’?dicho re-
tiro deberd estar absolutamente libre de cualquier gédifiéacién}filugmq‘es—
calon, no podra ser utilizado para la instalacion de medidores; y%olamen-
te podra ser ocupado por jardines, senderos y para esta‘c‘ionanﬁer{to vehi-
cular. St

Retiro delantero impuesto por composicion urbanistica.— En el caso de
retiro delantero por composicion urbanistica, dicho retiro podrd ser utili-
zado en adicioén a lo sefialado en el punto anterior, para recreacién infan-
til con la colocacion de los aparatos pertinentes, dos escalones.

Retiros lateral y de fondo.— Las dimensiones minimas de los retiros late-
rales y de fondo se deben medir a partir de la saliente mds avanzada y no
desde el plano de la fachada.

Diferenciacion de los accesos.— Los accesos peatonales y los vehiculares
deberan diferenciarse en el tratamiento del pavimento.

Acceso vehicular.— El acceso vehicular deberd estar absolutamente  per-
pendicular al eje de la via y no deberd significar una interrupciéon o corte
de la continuidad del plano de la acera.

ESTACIONAMIENTO EXTERIOR.

3i1:9.1,

3.1.9.2.

3.1.9.3.

Uso de los retiros.— Cuando se utilicen los retiros frontales, laterales o
de fondo para estacionamiento vehicular, que no podrd ser techado, de-
bera tomarse en cuenta que los vehiculos, en movimiento o ya estaciona-
dos, no deben interferir la circulacion peatonal, sobre todo la relativa al
acceso del edificio.

Uso del retiro frontal.— En el caso del uso del retiro frontal, necesaria-
mente deberdn considerarse que el acceso y salida de los vehiculos si ocu-
pan un.mismo lugar, no podrin interrumpir en mas de 4.00 m. la libre
continuidad de la circulacién peatonal en la acera. Si el acceso y la salida
son por diferentes lugares, deberd haber entre ambos, un tramo de acera
libre de circulacién vehicular no menor a 4.00 m.

Esta absolutamente prohibido usar el retiro frontal para estacionamiento
vehicular que signifique la ocupacion de las aceras por los vehiculos en
movimiento en tramos mayores a los 4.00 m. indicados.

Informacion en el proyecto.— En los planos del proyecto debé figurar to-
da la informacion sobre pendientes, radios de giro, dimensionamiento y
la disposicion de los lugares de estacionamiento. En el disefio y dimensio-
namiento deberd tomarse en cuenta que la circulacién peatonal de los u-
suarios del estacionamiento contardn con los espacios apropiados y libres
de peligro.

USOS PUBLICOS EN LA EDIFICACION.

3.1.10:1.

3.1.10.2.

3.1.10.3.

Nomenclatura y sefializacion de transito.— La Alcaldia puede colocar en
la fachada de un edificio o en el cerco de un predio, las placas de nomen-
clatura urbana y las de sefializacién de transito.

Servicios publicos.— Podrin ser colocados en un edificio, soportes tenso-
res para artefactos de alumbrado, teléfono, conductores eléctricos, gte.,
siempre que el elemento de amarre lo permita y que no se transmitan rui-
dos, vibraciones o se produzcan dafios al edificio.

Seguridad y defensa nacional.— La Alcaldia puede instalar en los edificios,
dispositivos y artefactos requeridos para la seguridad y defensa nacional.

Y
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3.2. ESPACIALIDAD Y DIMENSIONAMIENTO INTERIOR.

3.2.1. ESPACIOS INTERIORES.

3211

F2HVE

3:2.1.8!

32,15

3.2.1.6:

Diferenciacion de espacios interiores.— En los edificios destinados a vi-
vienda, oficina y en general a trabajo y comercio, se distinguirdn tres -
pos de espacios interiores: locales habitables, locales no habitablesy dreas
de circulacion. '

Locales habitables.— Locales habitables son aquellos destinados a reposo,
estar y trabajo; tales como: dormitorios, comedores, salas de estar, escrni-
torios, consultorios profesionales, oficinas en general, bibliotecas y salas
de trabajo y de venta.

Locales no habitables.— Locales no habitables son aquellos destinados a
actividades o usos de servicio y complemento de los locales habitables;ta-
les como: cuartos de bafio, cocinas, reposteros, lavanderias, despensas, de-
pOsSItos y garages.

Areas de circulacion.— Areas de circulacidon son las que sirven para rela-
cionar o comunicar, horizontal y verticalmente, diferentes locales por ra-
zones de funcionalidad o comodidad; tales como: vestibulos, corredores,
galerias, pasajes, escaleras y rampas.

Relacion entre locales.— En general, no es adecuada la comunicacion  di-
recta entre locales habitables y no habitables, excepto entre comedor y
repostero o cocina, y entre dormitorio y cuarto de bafio, cuando éste es
privativo de aquél. Salvo esta ultima relacion, no es recomendable que el
cuarto de bafio tenga relacion con cualquier tipo de local sino es a través
de dreas de circulacion horizontal y de ninguna manera se comunicari di-
rectamente con comedores, reposteros y cocinas,

Relacion de locales con areas de circulacion.—- Todo local sin salida al ex-
terior, destinado a la permanencia de 20 personas o mas, debera tener sa-
lida directa a dreas de circulacion interior. En todo caso, el disefio de un
local deberd contemplar la salida a dreas de circulacién de tal forma que
la distancia mdxima a recorrer dentro del local sea de 20 m. como mdxi-
mo. Ningin local podrd comunicarse directamente con una escalera o
rampa, a no ser, en casos en los que no pueda darse otra solucién, con
un relleno de la primera o con un plano horizontal que interrumpa el de-
sarrollo de la segunda.

3.2.2.  DIMENSIONAMIENTO MINIMO DE LOS LOCALES.

32121

3.2.2.3.

3.2.24.

Bases de! dimensionamiento.— Las dimensiones minimas de los locales de-
berdn estar basadas necesariamente en lo siguiente: las funciones o activi-
dades que se desarrollardn en ellos, el volimen de aire requerido por sus
ocupantes, la posibilidad de renovacion del aire, la distribucion del mobi-
liario y de las circulaciones, Ia altura minima del local y la necesidad de
iluminacion natural. Las medidas lineales y las de superficie que se refie-
ren al dimensionamiento de locales corresponden a longitudes y dreas li-
bres, y no a las comprendidas entre ejes de construccion o estructura.

Lado mds corto de los locales habitables.— En general, fos locales habita-
b_les tcmlra.n como lado mds corto 2.80 m., como excepcion, el dormito-
rio de servicio podrd tener por lado 1.90 m.

Area de locales con artefactos sanitarios.— La superficie de los locales no
habitables donde se instalan artefactos sanitarios, deberd determinarse por
el tamano de los mismos y el drea adicional necesaria para su uso normal;
por cada uno se utilizard un ancho minimo de 0.60 m.

Altura cle fos locales habitables.—- La altura libre minima de los locales
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habitables debera ser de 2.40 m., medida entre el piso terminado y el cie-
lo raso o techo, pero si el techo tiene vigas que sobresalen, la altura libre
entre el piso y la parte inferior de la viga mds sobresaliente serd de por
lo menos 2.30 m. Sin embargo, cuando en un local permanczcan 20 per-
sonas o mds, la altura minima serd de 3.20 m. en planta baja y de 3 m.
en los pisos superiores, a menos que cuente con ventilacion especial y

permanente.

Altura de locales no habitables.— La altura libre minima de los  locales
no habitables debera ser de 2,20 m., medida entre el piso terminado y el

cielo raso, techo o parte inferior de las vigas que sobresalgan.

Altura de locales con techo inclinado.— En el caso de locales con techo
inclinado, el punto més bajo, ya se trate del arranque de vigas o del pla-
no del techo, estard a una altura minima de 2 m., pero, ¢n dreas de cir-
culacion dentro de los locales, la altura debera ser la sefialada en los pun-
tos 3.2.2.4 y 3.2.2.5, seglin corresponda.

CIRCULACION INTERIOR,

3.230.

3.2.3.2.

3.2.3:3.

3.2.3.4.

3:2:3.5.

Ancho de pasajes.— Los pasajes destinados a dar acceso a edificios de un
piso de altura, no podrdn tener un ancho inferior a S m., medidos entre
los edificios opuestos. Cuando se trate de edificios de mayor altura,el an-
cho de pasaje serd como minimo equivalente a la mitad de la suma de la
altura de los edificios opuestos, sin perjuicio de Jos establecido en el pun-
fo.

Pasajes ciegos.— Los pasajes ciegos tendrdn como mdximo una longitud
de 60 m., medidos desde la linea municipal. Por cada metro que aumen-
te el ancho del pasaje, sobre lo seiialado en el punto 3.2.3.1.  eventual-
mente complementado por el punto se podrd aumentar la lon-
gitud en 12 m.

Ancho de galerias.— Las galerias que tengan acceso por sus dos extremos,

hasta los 80 m. de longitud, deberdn tener un ancho minimo de 4 m.
Por cada 20 m. de longitud adicional o fraccion, ¢l ancho deberd aumen-
tar 1 m. Cuando una galeria tenga un espacio central de mayor ancho y
altura, la longitud se medird desde cada uno de los extremos hasta el es-
pacio indicado, aplicindose en cada tramo la norma sefialada anteriormen
ie:

Galerias ciegas.— Ln el caso de galerias ciegas la longitud mixima permi-
tida serd de 30 m. y el ancho minimo de 4 m. Por cada 10 m. adiciona-
les de longitud o fraccion se debera aumentar 1 m. al ancho. -

Pasillos y corredores.— El ancho de pasillos y corredores no podra ser en
ningun caso menor a 0,50 m.; minimo permitido solamente en el caso de
que las mencionadas dreas de circulacion sirvan internamente a un con-
junto de locales con unidad de uso, p.e. vivienda y oficina; en este caso
el‘nﬁmero de locales atendidos no podrd ser mayor a cinco y su utiliza-
cion no podrd exceder a las 10 personas. Fuera del caso anterior el an-
cho minimo de pasillos y corredores cuando exista poco trdnsito y las
puertas se abran hacia el interior de los locales serd de | m. que se au-
mentard en 0.20 m. cuando el trinsito sea frecuente.

Aunque no es recomendable, si las puertas se abren hacia el pasillo o co-
rredor, ¥ hay poco transito al ancho de la puerta se le aumentard 0.60 m.
para tener el ancho minimo del drea de circulacion, si el trénsito es fre-
cuente al ancho de la puerta se afiadird | m. Las normas seflaladas ante-
norment‘e, excepto fa que determina el ancho cf,g: 0.90 m., se aplicardn
para pasillos Y corredores que suban a 1.000 m2 o menos: cuando se in-
cremente el drea servida, por cada 1.000 m2. o fraccién el ancho se au-
mentard en 0.30 m.
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3.2.3.6. Acceso a edificios.— Ln planta baja de cdificios con regular movimiento
de personas, el ancho del acceso desde la calle hasta las escaleras y/o as-
censores serd como minimo de 1.80 m, pari los primeros 1.600 m32, de
area cubierta. dicho ancho por cada 300 m-. o fraccion adicional s¢ in-
crementarda en 0.30 m. El  acceso mencionado tendra puertas con un an-
cho minimo de 1 m. por cada 2.000 m~. o {raccion de area cubierta, En
el caso de edificios con intenso movimiento de personas se exigird ¢l do-
ble de las normas senaladas anteriormente. Coalquicrs sea ¢) nimero de
puertas exigible en edificios o locales de uso puablico, cada una de  ellas
debera tener un ancho minimo de [.80 m.

3.2.3.7.  Relacién entre dreas de circulacion.— L cdificios en altura, las dreas de
circulacion vertical y horizontal deben estar intercomunicadas entre si en
todos los niveles.

ESTACIONAMIENTO INTERIOR.,

3.2.4.1.  Necesidad de estacionamiento.— El estacionamiento vehiculdr estard de-
terminado basicamente en luncion del drea cubierta, uso del edificio vy
zona de la ciudad.

3.2.4.2.  Caracteristicas del estacionamiento interior.— Fl espacio que se destine al
estacionamiento deberd estar dentro del lote, debiéndose considerar sen-
deros para la circulacion vehicular y la relacion con la via pablica deberi
estar libre de obstrucciones. No serd necesario cercar. techar ni crear areus
de estacionamiento individual.

3.3. PARTES OE LOS EDIFICIOS.

33015

ENCERRAMIENTO.

Es obligatorio para los propietarios de predios urbaaos con frente a la via publica,
construir y conservar cierres o cercas en todos los frentes y linderos de su propie-
dad.

T 18 b En los predios baldios o sin edificar, situados en zonas de wdificacion con-
tmud, se permitird la construccion provisional de cierres haciael frente de
" las vias publicas, bajo las condiciones siguientes:
— El cierre deberd ejecutarse en 1y finea municipal.
— La altura maxima sera de 2 m.

3:31052: En los predios situados en zonas de edificacion espaciada, ¢l cierre hacia
el frente estard constituido por una verja; sin embargo el propictario que-
dara eximido de la obligacién de construir dicho cierre, siempre que fren-
te @ su predio mantenga un jardin en buenas condiciones de conservacion,
materializando el deslinde mediante sienos adecuados.

FACHADAS Y SUS ELEMENTOS.

Las fachadas de los edificios de una sola planta no podrin tener menos de cuatro
metros de altura, medidos desde el nivel de la vereda hasta la cornisa o alero.

3.3.2.1. Los cdificios, cualquicra sea ¢l fin a que se destinen. deberin lener  con-
cluidas las obras de fachada o fachadas visibles desde las vias o espacios
publicos.

2 1 A 8 Las fachadas secundarias, visibles desde los espacios  publicos  deberin

guardar armonia con la fachada principal.

3:3. 53 1_;-’15 partes de un muro divisorio que queden visibles desde  los eSpacios
publicos, deberdn terminarse de maners que su aspecto guarde  relgcion
con el resto de la edificacion.
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3.3.4,

3.3.2.4.

3.3.2:5:

3.3.2.6.

3.3.2.0,

3:3:2.8

313429,
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En la fachada, deberd senalarse la linea divisoria de los edificios; las cor-
nisas y demds salientes s6lo podran perfilarse hasta el plano vertical que
pasa por dicha linca.

Los muros de fachada que estan en frente de espacios publicos, sino fue-
sen construidos con materiales apropiados para que queden aparentes, de-
beran ser revestidos con estuco, revoques emboquillados o pintados al
temple.

Si e] material de las fachadas fuese susceptible de ser alterado por los
agentes atmosféricos, se exigird un revestimiento o protecciéon convenien-
1e.

Todos los propietarios estdn obligados a renovar, limpiar o pintar las fa-
chadas de sus casas y las medianeras que hayan quedado a descubierto,
siempre que como medida de ornato lo ordene la Alcaldia.

En toda fachada frontal y en el caso de no existir retivo lateral, debera
sefialarse con precision la linea divisoria entre predios por io menos en la
planta baja.

La linea divisoria entre predios deberd sefialarse con precision sobre la (a-
chada principal. Sin embargo, puede autorizarse que la marca solo exista
en planta baja o en el cierre hacia el frente de la calle.

ABERTURAS HACIA LA VIA PUBLICA.

3.3.3.1.

3.3:2.9.

3.3.3.3.

3.3.3:4;

5 1

3.3.3.6.

PATIOS.

Puertas y ventanas en fachadas.— En las plantas bajas es prohibido, cuan-
do las puertas y ventanas estén en la linea municipal, que éstas abran ha-
cia la calle. Cuando fuese necesario que estos elementos abran hacia afue-
ra, deberdn retirarse de la linca municipal la distancia necesaria para que
al abrirse no ocupen la acera.

El ancho de las puertas de los centros de reuniéon deberd permitir la sali-
da de los asistentes en tres minutos como méximo, considerandoque una
persona puede salir por un ancho de sesenta centimetros en un segundo.
El ancho siempre serd multiplo de sesenta centimetros, siendo €l minimo
en todo caso, de un metro veinte centimetros.

Puertas en pasillos.— Las hojas de las puertas deberdn abrir hacia el exte-
rior y estar colocadas de manera que al abrirse, no obstruyan ningin pa-
sillo, escalera o descanso y tendrin los dispositivos necesarios que permi-
tan su apertura con ¢l simple empuje de las personas que salgan. Ninguna
puerta se abrird directamente sobre un tramo de escalera sino a un des-
canso minimo de 1.00 m. de ancho. o

En las elevaciones exteriores.— Cuando las puertas o ventanas se ubiquen
en la planta baja y en la linea de propiedad. no podrdn abrir al exterior.

Apertura de ventanas junto a linderos y servidumbre de vista directa.—
No se permitird la apertura de ventanas, puertas, construccion de terrazas
u otros elementos con acceso permanente estableciendo, que den lugar a
sewidumpre de vista, a una distancia menor a 2.00 metros medida en el
punto mas proximo a los linderos de predios vecinos.

lgual forma regird entre locales de uso independiente de un mismo pre-
dio, salvo acuerdo expreso entre propietarios.

Aberturas en muros o linderos vecinos; servidumbres indirectas o de lado.
(Ii_a abertura o ventana estard a una distancia minima de 0.60 m. del lin-
ero.

Los patios que sirvan para dar iluminacién y ventilacion a ambientes habitables,
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tendrdn un lado menor minimo de 2 mts. ,

3.3.4.1.

3.3.4.2.

3.3.438.

3.3.4.4.

3.3.4.5.

3.3.4.6.

3.34.7.

3.3.4.8.

Patios para areas de servicio.-- Asimismo los patios que sirven para la ilu-
minacion y ventilacion de ambientes de servicio, tendrin un lado no me-
nor a 2 mts. (son dreas de servicio: la cocina, el bafio y el depdsito).

Solamente se aceptara deposito cuando exista por lo menos un dormito-
rio de servicio.

Clasificacion.— Los patios se clasificaran en patios de primera clase, los
que sirven a locales habitables y patios de segunda clase, los que sirven a
locales no habitables, debiendo tener, conforme a dicho articulo de wun
modo general las siguientes dimensiones:

" g
— Patios de primera clase: Superficie minima de 4 m~. 4 lado menor mi-
nimo de 2.00 m. hasta una altura de 4 plantas; agregandose para mas

plantas un lado menor de 3.00 m.

% N o g -
— Patios de segunda clase: Superficie minima de 4 m<. y lado menor mi-
nimo de 2 m. hasta una altura de 4 plantas, agregiandose para mayor

& )
altura un minimo de 1.00 m=. o lado menor 3 mts.
La medicion de dichas dimensiones se atendrd a las siguientes normas:
Patios de primera clase:

— El lado minimo se medira en sentido normal al paramento que lleva
las ventanas que enfretan al patio, o sea que debe corresponder al cla-
ro minimo de dicho patio; de modo que en la planta de éste y a cual-
quier nivel pueda ser posible inscribir un circulo de didmetro, corres-
pondiente a las dimensiones minima indicadas.

— Dicho claro minimo medido horizontalmente al nivel del cielo de un
piso.

— El claro minimo correspondiente a cada piso podra obtenerse median-
te el retiro uniforme de éstos, hasta la distancia del claro minimo que
toca el ultimo piso o a la altura total del edificio.

Patios de segunda clase:

— En los patios de segunda clase, el lado minimo de 2.00 m. podra man-
tenerse uniforme cualquiera que sea la altura del edificio.

— Dicho lado se medird en la misma forma que en los patios de primera
clase.

— No se permitird reducir la superficie minima de los patios con galerias
lavaderos en voladizo, ni salientes de ningin género.

Higiene de los patios.-; Serd obligacion de los propietarios mantener los
patios en buenas condiciones de aseo e higicne, asi como expeditas las
chimeneas y claraboyas de ventilacion.

Patios comunes.— :Dos o mas propietarios podrin establecer  servidum-
bres legales o contractuales reciprocas para formar patios de luz o de ven-
tilacion comunes, caso en el que éstos se consideraran como si pertene-
cieran a un mismo predio. Empero, los muros linderos que dividen los pa-
tios comunes, no podrdn tener una altura mayor a 2.20 m.

l\{o'selpermitiré techar los patios o pozos de luz, salvo orden expresa mu-
nicipal.

C_uandq los edificios de tipo espaciado pasen de dos plantas de altura, las
dlmen§10nqs minimas de las separaciones laterales se atendrdn a las mis-
mas disposiciones pertinentes a los patios de primera clase.

Superficies ml'nima;.j Las superficies libres (patios o jardines) deberan
observar los requerimientos minimos de retiros de edificacion.
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Techos en los patios.~ En loé{éqiit'icios‘de""cléstimgqf)n comercial o de u-
so publico, los patios pueden ‘e.r';gqbicrtos en ¢ ;}pisos que se destinen a
dicho fin. Kk o W
Rl .

Patios en zonas comerciales o casas particulares.— En las zonas comercia-
les y en casos particulares justificados como por ejemplo, en un edificio
angosto rodeado de calles por tres.de sus costados, podra r.educwsc_lu.su-
perficie de patio mas alld de los limites fijados y adn podran suprimirse
los patios, siempre que la ventilacion e iluminacion sean enteramente sa-
tisfactorias.

No se permitird acumular las superficies de patios de una propiedad por

edificar en forma que resulten porciones edificadas en que la ventilacion
e iluminacién naturales sean deficientes.

ARTEFACTOS COMPLEMENTARIOS: ANTENAS, BUZONES, PARARRAYOS, MEDIDORES,
CASILLEROS.

3351,

3.3.5.2.

23103

3.3.54.

Casilleros para correspondencia.— En todo proyecto de edificio, en el ves-
tibulo de ingreso general a los departamentos, deberdan instalarse  casille-
ros para correspondencia de acuerdo con las caracteristicas que la Alcal-
dia establezca.

Medidores.— Los medidores de consumo de energia eléctrica, agua pota-
ble y de otras instalaciones publicas, se colocardn en locales o lugares de
las propiedades y edificios de ficil y comodo acceso, bien ventilados e im-
permeabilizados, y a alturas convenientes para facilitar su lectura. Ade-
mas, deberén situarse de modo que su proximidad o contacto entre si no
entrafie riesgos o peligros.

Buzones.— En todo edificio donde exista més de una unidad de uso inde-
pendiente servidas por una misma entrada, se colocard una cantidad  de
buzones por lo menos igual al nimero de unidades en lugares de uso co-
mun del edificio. Deberdn situarse proximos a la entrada desde la via pa-~
Slica y con ficil acceso para los carteros.

Pararrayos.-En cado caso la Alcaldia indicara la necesidad de instalar pa-
rarrayos en edificios que por su altura o por sus especiales caracteristicas
sean susceptibles de ser dafiados por descargas eléctricas atmosféricas. La
punta de la barra de un pararrayos estard ubicada por lo menos a 1.50 m.
(tanques, torres, chimeneas, mdstiles, etc.) y a distancias que no excedan
de 20 m. entre si.

ESCALERAS. 3

3:36.1.

3.3.6.2.

3.36.3.

3.3.6.4.

En edificios de mds de una planta.— Se calculard el nimero necesario de
escaleras principales y su correspondiente anchura, de acuerdo a la capa-
cidad y nimero de personas que transiten por ella. En general, el ancho
minimo de las escaleras principales no podra ser inferior a 1.00 m. Se pro-
hiben los peldafios en abanico, debiendo hacerse la respectiva compensa-
cion de acuerdo a normas técnicas. Los peldafios de estas escaleras ten-
dran una huella minima de 0.28 m. y una contra huella méixima de 0.18
m. Ningln tramo podrd tener mds de 16 peldafios entre pisos consecuti-
vos o entre plataformas de descanso. Las escaleras serdn dotadas de pasa-
manos en lugares que se requiera a una altura de 0.90 m.

Los gdifjcios, aunque tengan elevadores tendrin siempre escaleras que co-
muniquen todos los niveles,

La distancia maxima desde el ingreso principal de la habitacion mds ale-
jada hasta la salida o escalera, serd de 25 m.

Ancho de escaleras.— E] ancho de la escalera debera ser igual a la suma
de los anchos de los pasajes que recibe en el mismo nivel: se podrd ubicar
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varias escaleras con un ancho libre minimo de 1.20 m. para evitar el di-
sefio de una sola escalera de ancho excesivo.

Cada nivel debera tener por lo menos dos tramos de escaleras con des-
cansos entre tramos.

Huella y contrahuella.— Las dimensiones de las huellas y cont ahuellas de-
berdn estar regidas por la formula 2c + h (dos contrahuellas -més una
huella) igual a 0.60/0.64 m., dende h = 0.28 como minimo.

Las areas comerciables en edificios comerciales tendrdn siempre escaleras
que comuniquen todos los niveles de comercio, ain cuando tengan ascen-
sores. El ancho minimo de dichas escaleras serd de 1.20 m.

La huella tendrd un minimo de 28 cm. y la contrahuella un miximo de
17 cm.

Normas especiales.—
— Cada escalera no podri dar servicio a mas de 1.400 m2. de planta co-
mercial.

— No tendrad tramos mayores de 16 alturas, ni descansos menores del an-
cho del tramo.

— Se les debera proveer de iluminacién y ventilacién adecuada.

Escaleras adigionales.— Por razones de seguridad se podré exigir escaleras
adicionales de emergencia.

— Tramos de éscalera: Los tramos de;escalera adicionales tendrin como
mdximo 16 pasos continuos sin descanso intermedio.

— Descansos: Los descansos intermedios deberdn tener una longitud mi-
nima de 0.90 m.

— Las dimensiones de huella y contrahuella se regirin por la férmula
2h + ¢ = 060/64. La huella tendrd como minimo 0.25. m

Escaleras de abanico.— Las escaleras de abanico serin permitidas solo en
casos especiales y con previa autorizacién de la Alcaldia.

En las escaleras de abanico, la relacién entre huella y contrahuella  serd
tomada sobre la primera linea de huella interior a una distancia de 0.35
m. de la proyeccién del pasamanos interior.

El ancho y alto de las huellas y contrahuellas sers siempre el mismo en
una escalera, ain cuando la escalera sirva a varios niveles.

Escaleras de servicio.— Las escaleras auxiliares o de servicio podrén tener
un ancho minimo de 0.70 m. Estas escaleras no serin computadas para
efectos de las distancias méximas a las habitaciones ni como escaleras de
emergencia.

Tampoco en ellas se permitird los peldafios en abanico, debiendo  efec-
tuarse la respectiva compensacion.

Los peldafios tendrdn una l}uella minima de 0.20 m. y una contrahuella
maxima de 0.23 m. y ningin tramo podr4 tener mis de 17 huellas entre
pisos o entre plataformas de descanso.

ASCENSORES 'Y MONTACARGAS — INFORME TRAFICO ASCENSORES BAJO SUPERVI-
SION DE INGENIERO ELECTRICO.

33571,

3,3.7.2.

Obligaciéq de inst_alar.— Serd obligatoria la instalacién de ascensores para
la circulacién vertical en todos los edificios de mas de cuatro plantas de
altura, a contar sobre rasante de la acera.

Casos especi‘ales.— En los edificios destinados a hoteles, alojamientos, hos-
pitales y andlogos de mds de tres plantas en los que se suministre comida
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a los alojados o enfermos, en los pisos superiores, la Alealdia podrd exi-
gir 1a instalacidén de montacargas y montaplatos.

3.3.7.3. Capacidad.— En general la capacidad y el nlimero de ascensores, , asi co-
mo su-ubicacién se -determinard mediante un estudio del tratxco maximo,
el mismo que serd aprobado por la Alcaldia simulténeamente'con los pla-
nos del edificio. Dicho estudio se ‘basard: en el intérvalo o tiempo medio
de espera de los pasajeros que no podréd ser superior a 45 segundos vy em
el tiempo de evacuacién que no podra ser tampoco mayor a 45segundos.
Sin embargo, la capacidad y el niimero de ascensores se sujetardn a las
especificaciones minimas siguientes:
CABINA CUALQUIER PUERTA
Capacidad Superficie minima Lado minimo  Alto libre Ancho libre
De3as 0.70 m2 + 0.20 m2,
personas por cada persona que
exceda de 2. 0.70 m,
De6ag
personas 0.70 m. 1.90 m. 0.80 m.
De 9a 12 0.70 n‘lii-y 0.15 m2,
rsonas or Ca ersona que
o gxwda depz. 0.90 m.
Mas de 12
personas. 1.00 m.
3.3.7.4.  Caracteristicas y sistemas constructives.— Las cajas o escotillas de los as-

censores de pasajeros y montacargas deberdn estar construidas en los sis-
temas estructurales adecuados y con materiales resistentes al fuego. Serdn
cerrados en todos sus costados sin otras aberturas que las puertas de ac-
ceso a los pisos, las cuales serdn también de materias incombustibles.

Las cajas o escotillas terminardn inferiormente en un pozo sobrecorrido
inferior que corresponda al espacio libre entre la parte mds baja del bas-
tidor de la cabina o contrapeso en la parada mds baja y el tope del para-
golpe. Superiormente, en otro espacio libre o sobrecorrido superior, com-
prendido entre la parte mds alta de la cabina o contrapeso en la tltima
parada y la parte mds saliente del cielo raso. -

Los sobrecorridos inferior y superior minimos, se determinardn como si-
gue:

Velocidad metros

por segundo.

Ascensores, montacargas

Ascensor de pasajeros :
Pasa) y montacamillas.

Solgreco_rrido Sobrecorrido Sabrecorrido Sobrecorrido
inferior superior inferior superior

{m) {m) (m) (m)
0.25 —_— —— 1.40 4,
0.375 i B 1.40 4.35
0.5G 1.10 4,65 1.40 4.85
0.75 1.20 4.75 1.40 5.00
1.00 1.20 4.80 1.40 5.00
1.25 1.40 4.80 1.40 5.00
1.50 1.40 4.80 1.40 5.00
1.75 1.70 5.00 1.70 5.85
2.00 2.50 7.40 2.50 7.40

1
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Pozos y cajas de ascensores.— Cuando el fondo de la caja del ascensor no
esté apoyado directamente sobre el terreno natural, su estructura deberd
soportar el impacto producido por el contrapeso 'y por la cablr_la' con su
méximo de carga en una caida libre del recorrido total, en la hlpol‘.egls de
que la velocidad de caida serd SO Ob superior a la velocidad del régimen.

Los pozos deberdn llevar en su fondo amortiguadores convenientemente
calculados para casos de accidentes. El espacio o caja destinada a instalar
un ascensor, tendra una planta suficiente para contener la cabina, el con-
trapeso y demas accesorios para su funcionamiento. Para dimensionar la
cabina se tendrd en cuenta los siguientes datos:

En edificios destinados a viviendas que tengan hasta 5 pisos (planta baja
y cuatro pisos), se instalard por lo menos un ascensor de pasajeros. Si di-
chos edificios tuvieren mas de 6 pisos (o planta baja y cinco pisos), se
instalarén un minimo de dos ascensores de pasajeros o un ascensor de pa-
sajeros y uno de servicio, siempre que este ltimo tenga las condiciones
necesarias como para reemplazar en su caso a uno de aquellos.

En los edificios destinados a hoteles de mis de 4 pisos (planta baja y
cuatro pisos), que tengan mas de 50 piezas se instalarin como  minimo
dos ascensores de pasajeros y un ascensor de servicio.

En los edificios destinados a hospitales en ningin caso podrd instalarse
menos de un montacamillas, salvo que se reemplace por rampas.

Todo ascensor o montacarga instalado debera tener indicado, en un letre-
ro visible colocado en el interior de la ca¥fina, el nimero miximo de pa-
sajeros y la capacidad maxima en kilos.

Las cajas de ascensores que queden encerradas entre muros y puertas lle-
nas tendrdn entrada y salida, para su ventilacién en forma satisfactoria.

Medidas de seguridad.— Toda instalacién de ascensores debera dotarse de
una seguridad mecdnica que permita la fijacion del bastidor de la cabina
a las rieles, a fin de inmovilizar a aquella en caso de ruptura de cables o
aceleramiento indebido del motor.

Los conductores eléctricos instalados en la caja del ascensor para la en-
trada o control de fuerza, iluminacién, calefaccion, sefializacion de aquel,
deberdn instalarse en cables armados o en tuberias de acero, afianzados
solidamente a los muros de la caja, salvo el cable flexible que una la ins-
talacién eléctrica de la cabina con los conductores fijos. No se permitira
instalar en los muros anteriores de la caja del ascensor ninglin otro con-
ductor eléctrico fuera de los especificados en el acipite anterior, ni cajas
de empalme, asi como tampoco ningin otro conducto de instalaciones a-
jenas a las del ascensor.

Salas de maquinas.— Las salas de maquinas se construirdn con estructura
y materiales adecuados y resistentes al fuego; estarin dotadas de buena
ventilacion y luz artificial, seran facilmente accesibles, tendrdn puertas de
material incombustible que las clausure e independice suficientemente. Su
capacidad deberd estar en relacién al volimen de maquinas que deban
contener,

Rellenos o descansos y pasajes que sirven a los ascensores.— El lado mini-
mo de un relleno o descanso serd de un metro cuando Sirve a uno o més
ascensores con capacidad total hasta 10 personas. Este lado se aumentara
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a razén de 0.02 m. por cada persona en exceso, computindose los ascen-

sores cuyas cajas formen angulo o se enfrenten. El ancho minimo de un

pasaje que sirve a un ascensor serd de un metro y tendrd 0.10 m. adicio-
nales de ancho por cada ascensor complementario. Estos rellenos, descan-
sos y pasajes deberan comunicarse libremente con un medio exigido de

salida.

Montacarga.— En toda edificacién de casa habitacion en el que sea obli-
gatoria el uso de ascensores, serda obligatorio a su vez, la provision de un
montacergas para uso de servicio y carga del edificio. EI montacarga ten:
drd obligatoriamente, una de sus dimensiones con longitud minima de
1.80 m. (mudanzas, entierras, etc.). .
Escaleras mecanicas.— Para los requerimientos de escaleras mecinicas, se
considera como minimo 12.5 m<, de drea total techada por persona; 60
m. de ancho de la escalera mecdnica por cada 4.000 personas y 30 m. de
ancho adicionai por cada 2.000 pasajeros adicionales

Los edificios comerciales deberdn contar por lo menos con un ascensor
montacarga para el traslado de mercancia.

3.4, ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS.

3.4.1.

MUROS DE CERCO.

Todo terreno sin construir o edificado deberé cercarse con el fin de separar y deli-
mitar la propiedad, de acuerdo a las siguientes especificaciones:

3.4.1.1.

3.4.1.2.

3.4.1.3.

3.4.1.4,

3.4.1.5,

Para delimitar retiros interiores.— Se ejecutard muro de cerco completa-
mente cerrado para delimifar los retiros interior de los predios con el fin
de separar la propiedad privada. La altura de este muro serd de 2.5 m.
sobre el nivel del terreno en cualquiera de sus puntos, mediante acuerdo
entre propietarios de predios colindantes y autorizados por la Alcaldia se-
ra permitida Ia construccidén de cerco de mayor altura en el caso, de que
uno de los propietarios se vea afectado por una servidumbre de vista,
creada por las caracteristicas topogréficas del drea, podra solicitar la au-
torizacion de la Alcaldia para elevar la altura del muro sobre los 2.50 m;
establecidos anteriormente. Asimismo, podrén ejecutarse estos muros me-
dianeros los que estardn sujetos a las leyes pertinentes.

Para delimitar retiros delanteros.— En general, en las zonas residenciales,
excepto los nuevos con normas especiales se determinard el tipo de cerco
uniforme y obligatorio, que serd ejecutado en el perimetro correspon-
diente al retiro delantero. Es obligatorio el ochavado en las esquinas. La
altura de este cerco serd de 2.00 m. sobre el nivel de la vereda, La verja
no serd muro ciego y tendréi elementos decorativos.

En terrenos sin construir.— Ser obligatoria la ejecuciébn de wun cerco
transparente en los frentes de los terrenos sin construir.

Cuqndo el terreno sin construir estd ubicado en zona o sector donde es
obl_lgatono el retiro delantero, el cerco transparente deberi respetar este
retiro, construyéndose obligatoriamente en a linea municipal, solicitando
a la Alcaldia 1a linea para ejecucién de cerco.

;_.os propietario§ de loteamientos estin obligados a cercar el perimetro del
area del loteamiento de acuerdo al trazado de las vias proyectadas.

En habitaciones recreacionales tipo club o en terreno mancomunado,—
Fue:ra del muro perimetral de las 4reas indicadas no se permitirdn cercas
perimetrales de las viviendas en las habilitaciones recreacionales tipo Club
0 en terreno mancomunado.

IEl; agm[.::amlfzntos_ de viviendas.— En los agrupamientos de viviendas de
as zonas residenciales, no se permitiri ningun tipo de cerco, excepto los
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considerados dentro del proyecto integral, en algunos casos se p?’rmitiré
la delimitacion de aéreos internos con cercos denominados ‘‘vivos™.

Vallas provisorias.— Es obligatoria la ejecucién de una valla provisoria en
todo frente sobre la via publica para cualquier obra a fin de aislar la zo-
na de trabajo de tal manera que no signifique un obsticulo en la via pi-
blica, y debe ser instalada para la iniciacion de los trabajos de la obra, de
acuerdo a las especificaciones sefialadas en el punto 3.9.3.3.

Materiales.— Las cercas o vallas serdn construidas con: adobes, ladrillos,
bloques, madera y otros materiales.

Normas para su ejecucion.— La valla tendrd una altura minima de 2.00 m.
el espesor de acuerdce al material a emplearse, debiendo dejarse un_paso
libre de 0.50 m. entre la valla y el corddn de la acera para la circulacion

peatonal.

Puertas.— Se colocardn puertas de acceso a la obra con un ancho minimo
de 3.00 m. para el facil trdnsito de los vehiculos; se abrirdn hacia adentro.

Casetas de control.— Se dispondréd de una caseta provisional durante la
ejecucion de la obra, tendra buena ventilacion y luz, para su ejecucion
podran emplearse: adobe, ladrillo, madera y otros materiales prefabrica-
dos, serd ubicada convenientemente, con un ficil accesodesde el exterior;
y no debe ser un obsticulo para el desarrollo de la obra.

Almacenes y depositos.— Son locales provisionales destinados al acopio y
conservacion de los materiales y abastecer en forma inmediata los reque-
rimientos de la obra. Deberdn ser ventilados, aislados de la humedad, evi-
tando infiltraciones de agua. Los materiales a emplearse serin los mismos
que los indicados para casetas de control.

Su ubicacién deberd ser en sitios apropiados a fin de evitar el recorrido
largo de los obreros y facilitar la recepcion de los materiales.

Servicios higiénicos.— Al igual que las anteriores, son instalaciones de ca-
racter temporal, se las ejecutard para el uso del personal administrativo y
para los obreros; estarin ubicadas en lugares convenientes y alejados de
las oficinas de trabajo:

Instalacién de agua.— Seré realizada mediante conexién a la red de Ser-
vicio Publico para la que se solicitar la correspondiente autorizacion, se
usard cafieria de fierro galvanizado con didmetros que estén de acuerdo
con la importancia de la obra. Se colocari una llave de paso para el con-
trol de este servicio, el que correri sobre el njvel de suelo. La instalacién
de agua también servird a los servicios higiénicos, ademds de ser utilizada
en la construccién.

Los desaguei seré,r’l ejecutados con tubos de hormigbn, asbesto con dij-
metros de 4 a 6 los que serdn conectados a la red ptblica.

lnstalaqién eléctrica:- Los conductores a usarse deben ser protegidos y
convenientemente aislados. Se dispondrd de un tablero en el que ird una

paJ_ancg para el control. Este servicio serd utilizado para los equipos y ma-
quinarias de la obra, asi como para la iluminacién de la misma.

Demoliciones.: Este_t_rabajo consiste en la eliminacion total o parcial de
una construccion, utilizando los métodos y medios mds aconsejables para
el efecto; de tal manera que se obtenga un terreno libre.

Normas y medidas que regiran en demoliciones.—

1) Para iniciar. lgl demolicién de una obra, previamente se deberdn cor-
t::z; los servicios, en especial de electricidad y agua a fin de evitar ac-
cidentes.

2) Las demoliciones que se efecttien sobre vias piblicas serin ejecuta-
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das en las primeras horas de la mahana para suspenderlas y proseguir
durante el dia en el interior del edificio.

3)  Se evitardn las polvaredas empleando los medios més adecuados ya
sea utilizando cortinas de yute y el regado continuo.

4) Ta demolicién se hard gradualmente y de acuerdo a principios téc-
nicos de seguridad.

5) Los escombros provenientes de una demolicion deben caer en el in-
terior del predic y no deben ser arrojados desde una altura mayor a
5.00 m., cuando sea necesario el bajarlos de mayor altura se hard

uso de ductos y tolvas.

6) No se podrd demoler un muro medianero sin previo consentimiento
del vecino co—propietario.

7) Los escombros serdn trasladados inmediatamente a lugares asignados
para el objeto,

8) Todo trabajo de demolicidén que se haga sobre Ia via publica deberd
llevar cerco ocupando como méximo ei 50 Ob del ancho de la acera.

9) Al ejecutar una demolicidn se tomardn medidas de proteccidon de
tal manera de asegurar la continuidad del uso normal de las propie-
dades vecinas y especialmente la estabilidad de éstas.

10) En la demolicién de un muro divisorio entre propiedades se dispon-
drd la colocacion de mamparas de madera machihembrada, la que
suplird la ausencia transitoria del muro. En los patios se colocard una
valla con un alto de 2.50 m. El propietario del predio vecino debe
facilitar el espacio necesario para la colocacién de las vallas.

Replanteos.— Consistird en el trazado sobre el terreno en forma precisa y
exacta, las dimensiones y demds detalles que figuran en los planos de fun-
daciones, estableciendo sefiales 0 marcas de referencia, permanentes o
temporales. Para dar comienzo a la obra el replanteo serd aprobado porla
Direcciéon de Vias Urbanas de la Alcaldia.

Terreno para cimentaciones.— Se consideran terrenos aptos para cimentar,
los constituidos por: conglomerados con grava (grava Miraflores), arcilla
seca, greda arenosa, para lo que se deberd efectuar e! reconocimiento del
terreno para determinar las cualidades del! terreno a fundar.

Ensayos de carga.— Se los ejecutard a fin de comprobar la resistencia del
terreno a fundar. Para la construccion de edificios de cuatro plantas en
adelante se presentard un estudio geotécnico elaborado por un profesio-
nal especializado para su aprobacién por el Departamento de Geotécnica
de la Alcaldia.

Queda prohibido cimentar en zonas declaradas negras, sobre tierra vege-
tal, texrenos himedos, rellenos, salvo el caso que se adopten medidas ne-
cesarias para asegurar la estabilidad de las obras. La Alcaldia efectuars to-
dos los ensayos necesarios en las distintas zonas de la ciudad, recogiendo
la informacidn y los datos convenientes a fin de tener un conocimiento
ael subsuelo, y su aptitud para las cimentaciones.

Movimiento de tierra y excavaciones.— Consiste en el desmonte y el aca-
rreo de material excavado y en la excavacion propiarnente dicha.

Excavaciones continuas a propiedades vecinas o a vias publicas,—Pararea-
lizar esta clase de excavaciones se ejecutarin apuntalamientos entibiados
u otro tipo de seguridades para evitar que el terreno del predio vecino o
via plblica caiga antes de haber construido los soportes o sostenes defini-
tivos a los lados de la excavacion.
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Las excavaciones no deben zfectar a las estructuras, instalzciones ul ci-
mientos de las propiedades vecinas, para lo que se adopiardn las previsio-
a0s fecesarias pare no ocasionar dafios ni hagan peligrar a ias personas.

En caso de encontrarse agua en ¢l subsuelo, se tendrd que hacer uso de
equipos de hrwmpbeo a fin de conseguir el agotaniento,

Todo el wsverial .~ las excavaciones que no se utilice en rei:encs o nive-
laciones sovd wisovido del drea de la construccion.

Cazade” Ciiso las excavaciones puedan comprometer 1o estabilidad
de 108 1008 vecioos se haran trabajos de calzadura ¢ recalzos, déndoles
una nueva base pars su fundacioa que tendid una mayor profundidad pa-
ra evilar posibles zeontamientos © derrumbes, e8tos trabgjos hardn a la vez
de muros de contenzidn al empuje de tierras v serdn gjecutados bajo una
direcciGn fécniza constanie y cuidadosa.

fiuros de contencidn.—~ Serdn ejecutados tomdndose medidas de seguridad
para no perindicar 8 colindantes ni a vias pablicas. A partir de 3 m.  s¢
presentardn vaiculos y disefios para ¢u aprobacion adiuntdndose informe
geotenico.,

Murns de conters ©n municipal.— No s¢ permitird bajo ningtin punto de
vists la wtilizacicn de fos muros de contencidén construidos por ia H. Al-
caldia Municipal 2 aivel de la acera que delimitsn una propiedad de la via
en tCirenos que se encuentran por debajo de fa calis.

En estos casos cualquier tipo de estruciura deberd ejecutarse en  forma
aislada y/o adesada a dicno mure municipal v no scbre ésie.

Muros dz contensiOn.— En terrenos donde se efectuen terraceos o se en-
cuentren a niver inierior en relacion & predios colindantes v/o vias publis -
cas s¢ ejecutaran muros de contencién del Tipo HC CO. mamposteria de
piedra o paniallas de HO AC., calculados v disefiados por un protfesional
responsable, tomando las precavciones necesarias para no perindicar a co-
iindantes ni vias publicas.

Todos los muros de contencion que sobrepasen una altura de Z.80 m. o
cuando asi lo detcrmine el Departamenio de Geotecnia  se  preseniarin
costos nuevos al Departamento de Edificaciones para su respectiva  apro-
bacién.

Los terrenas que se encueniren 2 un nivel inferior en relacion a las viag
piblicas »oucoramiente se presenfardn el disefio de muros de contencidn
para su juaptolnvg aprobaciGn.

Correceis: de tatud natural.—- Con informe geotéenico, cronograms  de
secuencia de nhons, memaria, cilcule v disefio de muros de contencion.,

-

Submuracionss.~ Fara evitar obra nueva periud cial dentro de lo gue in-
dica el Codigo Civil. "

DE LA CONETRUCCION.

Sub--eimiciios.— Tendrin por objeto relienar 1os excesos de excavacion
de tal maneia de prosentar una superficie plana y nivelada a fin de dar
tacilidad v orecision a la construccion de las cimentaciones. Consistird e
un solado de Lormisdn pobre por debsjo de los cimientos.

Cimiante: — Los cimientos serdn corridos o aisiados y serin sejecutados de
£:ii maners que ias carpas ge distribuyan en el terreno de fundacion  uni-
formemente, siv cobrepasar las tensiones maximas permitidas. Si e} terre-
no de Tundacic. osti constituido por materiales de diferentes aseri:zntien-
(0§ depers Lonsiaerarse en el proyecto de fundacion.

Las eXcavsciones pars cimientos, en ierrenos resistentes, excepio #n roca,
se profundizzrin hasts un nivel tal que se asegure suficiente  proteccion
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contra los efectos de aguas superficiales y de las heladas, y tendrian una
profundidad minima de 0.60 m., debiendo penetrar 0.20 m. en las capas

no removidas.

3.4.2.3.  Cimientos corridos.— Servirin de base a los sobrecimientos, serin e
hormigon cicldépeo para lo que se usard una mezcela cuya clasificacion de-
be ser: 1:6 a |:8.

Con anterioridad a la colocacion del centro rodado (Piedra Bruta) se eje-
cutard previamente un vaciado de una primera capa de concreto en el fon-
do de la excavacion cuyo espesor serd de 5 cm. como minimo. Luego se
colocaran capas aiternadas de piedra y concreto cuidando de que las pie-
dras no tengan contacto entre si, y siempre deben estar  prdcticamente
envueltos por el concreto: finalmente, y después del fraguado se lo hu-
medecerd eventualmente para obtener un curado adecuado de la mezcla .

En lo referente a la seccion de los cimientos, ésta puede ser rectangular o
en retallo.

En caso de cimentar en terrenos con pendiente, la construccion se  hard
en forma escalonada de tal manera que el cimiento tenga siempre una ba-
s¢ horizontal.

Cuando el terreno esté constituido por una capa de relleno o poco resis-
tente se podri utilizar la cimentacion por arcos, debiendo llegar las excu-
vaciones hasta encontrar ¢l terreno apto para empezar con la ejecucion
de los clementos de apoyo. Pueden ser de piedra cortada, de hormigon y
hormigén armado.

Se podrin ejecutar pilotajes, emparrilados, rellenos de arena, los que cum-
pliran con todas las normas especificas para cada uno de este tipo de
obras.

En los casos en que el terreno sea himedo o existan aguas  subterrdneas
s¢ ejecutardn drenajes y capas aislantes para evitar que Jla humedad as-
cienda, por capilaridad en Jos muros de los edificios o pueda disminuir la
resistencia del terreno.

3.4.2.4.  Fundaciones aisfadas.—~ Servirin de base gencralmente a las celumnas  de
la estructura de un edificio, para su construccion se utilizard  acero, hor-
migdn o picdra. Las zapatas sobre linea municipal serdn excéntricas para
no impedir canalizaciones subterrineas municipales o redes de agua, alcan-
tarillado, etc.
Coando los cimientos sean del tipo de pilares aislados en terrenos poco
resistentes se dispondra de amarras horizontales (vigas o tensores) que ser-
viran de arriostramiento y aseguren fa trabazon de aquelios, -
Las fundaciones para maquinarias que produzean  vibraciones deberdn
construirse aisladas, de modo que se evite la transmision de  las vibracio-
nes a la estructura del edificio o a las construcciones vecinas.
I"amb_ié‘n s¢ pucede recurrir a la ejecucion de placas o placas nervadas de
hormigén segiin el requerimiento de Ia obra y la resistencia del terreno.

34.2.5. Cualqui_cr parte de fa cimentacion, no podrd avanzar sobre las propieda-
des vecinas. ni avanzar sobre la linca municipal.

3.4.2.6.  Sobrecimientos.~— S¢ construirdn encima de los cimientos corridos y con
anterioridad a la cjecucion de los muros. Los materiales que se  empleen
seran muro ciclopeo, hormigon ciclépeo o simplemente hormigoén, en ca-
S0s especiales pueden ser de hormigon armado: estando sujeto al tipo de
trabajo a cfectuar y también al espesor del muro a construirse sobre  ég-
tos elementos: generalmente los sobrecimientos tendrin un ancho igual al
del muro. El alto serd de 0.50 m. cota promedio, se ejecutard utilizando
encofrados y ponicndo especial cuidado en [a verticalidad y fa nivelacion.

3.4.2.7. Muros._—t Se construirin con regularidad controlando su verticalidad y la
alineacion respectiva.
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Muros de adobe.— Los muros de adobe se asentardn siempre en sobreci-
mientos de piedra y su -altura no podra ser mayor a 5 m.

Los muros exteriores construidos con adobes, deberdn tener como
espesor minimo de 0.40 m., asi como los interiores cuando pasen de 3.00

metros. [

Los divisorios podrin tener un espesor minimo de 0.20 m. La longitud
de los pafios libres en esta clase de muros no podri ser mayor a 5.00 m.
sin que estén reforzados o trabados con los pafios de los muros perpendi-
culares a ellos. En ausencia de estos muros o cuando la altura sobrepase
de los 3.00 m. sin trabazones horizontales de entrepisos y otros elemen-
tos, serdn reforzados con manchones del mismo material. ‘

Los vanos de puertas y ventanas en los muros de adobe de 0.40 m. de es-
pesor, no podrdn tener mas de 2.00 m. de luz y en los muros de menor
espesor, la Juz de dichos elementos no sobrepasarin de 1.50 m., a menos
que, en ambos casos, se refuercen las jambas con manchones de ladrillo u
otro material adecuado. Los pafios de paredes entre vanos deberidn tener
por lo menos 1.00 m. de longitud, y en ningin caso, se podrd abrir va-
nos a muros de 1.00 m. del extremo, dimensién de pafio que podrd dis-
minuirse siempre que sea sustituido por pafio de ladrillo u otro material
apropiado.

No se permitird colocar canaletas de techos en el espesor de los muros de
adobe ni construir antetechos por delante de estas canaletas.

Los parametros exteriores de los muros de fachada deberdn ser verticales
y perfectamente alineados, y serdn revocados precisamente con mortero
de cal, arena fina y con adicidén de cemento, sobre malla de alambre.

Para aplicar el revoque deberd profundizarse previamente las juntas en
una profundidad de 0.02 m. y hacer un rayado profundo en los adobes,
luego se colocard malla de alambre galvanizado perfectamente clavado al
muro con clavos de 2 1/2” y a una distancia de 0.20 m.

Luego se mojard cuidadosamente con agua toda la superficie del paramen-
to y luego se aplicard el revoque indicado, para terminar con el enlucido.

En los vanos de puertas y ventanas abiertas en los muros de adobe se
empleardn con preferencia dinteles de madera con las secciones requeri-
das por el cilculo que irdn asentados en soleras de ladrillo gambote.

Muros de bloques de suelo cemento.— Las condiciones en que se emplee
este material en la construccion de muros, dependers de los respectivos
ensayos previos.

El mortero para la ejecucion de estos muros tendra la misma  composi-
cion que la empleada para la fabricacién de los bloques, o también se po-
dra emplear mortero de cal y arena.

Muros de ladrillo.— Para la construccién de-este tipo.de muros se tendrd
especial cuidado de disponer de ladrillos de buena calidad los que debe-
ran cumplir como minimo los siguientes requisitos:

—  Resistencia a la compresién minima

— Debe presentar una coloracion uniforme rojiza amarillenta, tendra
1fm sonido metdlico, angulos rectos y aristas vivas. Dimensiones uni-
ormes.

1) Morteros para asentar ladrillos.
Para este objeto, las mezclas a emplearse serdn:

Cal Cemento Arena Empleo
1 | 6 Muros que no reciban cargas
1 - 4 Muros que no'tengan més de 4

mts: de altura,
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Cal Cemente  Arena Empleo
1/2 1 3
— 1 5 Muros que soporten cargas se-

) 6 gan los requerimientos.

Todos los materiales componentes de las mezclas obedecerdn a
normas establecidas. En lo referente a la cal, se empleard cal
viva que serd apagada.

2) Asentado de ladrillos.— Se seguirin las siguientes normas:

a) Se empaparan los ladrillos de agua.

b) Seran colocados sobre una capa de mortero.

¢) Se rellenard con mortero las juntas verticales las que no
deberan coincidir a fin de obtener una perfecta trabazon
entre {os elementos.

d) En los pardmetros de los muros de ladrillo que van a ser
renovados se dejaran las juntas huecas (no rellenadas en
una profundidad de 1 a 2 cm. para la mayor adherencia
entre el revoque y el muro).

e} Se controfard constantemente la verticalidad del muro em-
pleando la plomada. ;

f) Las piezas de ladrillo que se emplean deberdn ser siempre
enteras y solo se emplearin medios ladrillos o retazos para
rematar un muro, para decoraciones, molduras y salientes.

g) Para la ejecucidon de muros con ladrillos de “cara Vista™ se
seleccionardn los mds uniformes en dimensién, color y co-
cimiento.

h) El espesor de Jas juntas deberd ser constante y puede ser
de 10 a 15 mm.

3.4.3. ESPESORES DE MUROS.

34.3.1.

Los espesores de los muros soportantes de ladrillo dependerin de los
respectivos calculos de estabilidad, sin embargo, en ningln caso serdn in-
feriores a los siguientes: b

Ladrillos fabricadcs a mdquina.
0.25 m. para el piso superior con una altura de 3.30 m.

0.25 m. para el piso inmediato inferior (se aumentari a2 0.38 m. en caso
de que tuviera aberturas o vanos que ocupan mds de 2/3 de la longitud
total del muro en proyeccién harizontal).

0.38 m. para los dos pisos inferiores subsiguientes en orden descendente.
Los espesores antes fijados corresponden a muros sin revoque y si un mu-

ro tuviera altura mayor a 4.60 m. se computard como de dos pisos.

Los muros de ladrillo no podrin tener longitudes mayores a 6.00 m. sin
que tengan refuerzos de manchones o pilares de hormigdn armado o es-
tén trabados a otros muros y vigas de hormigoén armado a la altura de
cada entrepiso.

Espesores de muros no cargados: (divisorios de ambientes).

El espesor de un muro de ladrillo dependerd de la relacién entre la altura
y la lOIlgltUC! entre pilares conirafuertes, muros transversales trabados con
el muro debiendo adoptarse las siguientes relaciones:



3.4.3:2.

34.3.3.

3.4.3.4.

46

Altura Espesor Minimo sin Revoque
Hasta 2.50 m. 0.05 m.
De 2.51 m. a 3.50 m. 0.07 m.
De 3.51 m. a 4.50 m. 0.12 m.
De 4.51 m. a 5.50 m. 0.18 m.

Cuando la longitud del pafio de muro exceda de 1.5 veces, su altura se
adoptara el espesor que sigue en la tabla.

Muros de piedra.-— Los muros soportantes de piedra no podrin tener espe-
sores inferiores a los que correspondan a los muros de albaiiileria de la-
drillos y llevaran los mismos refuerzos.

Cuando la altura de un piso pase de 4.60 m. se computard como si fuera
de dos pisos, En la construccion de estos muros se admitird el empleo de
mezcla de cemento y arena en dosis variables entre 1:2 y 1:4.

Muros de bloques.— Son los ejecutados con bloques macizos huecos, es-
peciales o de yeso.

En términos generales regirdn las mismas especificaciones indicadas para
los trabajos en ladrillo, fuera de las normas apropiadas a este material.

Para bloques de hormigén:

a) No debe mojarse el bloque.

b)  Usar mezcla con arena que tenga granos menores a 4 mm. de grosor.
Su proporcion debe ser por lo menos de 1 cemento y 5 de arena.

c) El espesor del mortero no debe ser mayor a | ¢m.
d) No se debe colocar mas de cinco hiladas por dia.

Para bloques de yeso:

Se ejecutaran solo en interiores como muros divisorios y en ambientes
que no tengan humedad.

Cubiertas o techos.— Para estos trabajos se utilizaran en general materia-
les impermeables, imputrecibles y malos conductores térmicos como ser
teja, fibrocemento, pizarra u otro material similar. Se podrin utilizar de
gran conductibilidad térmica como chapa metilica ondulada (calamina)
siempre que se tomen las medidas convenientes para conseguir un aisla-
miento térmico. Se usardn pinturas anticorrosivas para su mejor conser-
vacion.

1) Cubiertas planas.— Son aquellas que se conocen comunmente con el
nombre de azoteas, tienen pendiente minima 2 %b.

2) Cercado de cubiertas planas.— Un techo o azotea transitables debe
cercarse con una baranda o parapeto de una altura minima de 1.00
m. tomada desde el nivel de la losa. En lo referente a las vistas a
predios, linderos o unidades vecinas, se ejecutard un parapeto de ma-
terial suficiente solido y no transparente con una altura minima de
1.80 m. tomada desde el nivel de la losa.

3) Desagtjies.—. En un techo, azotea o terraza, las aguas pluviales deben
escurrir facilmente hacia el desagiie, evitando su caida hacia la via
publica, sobre propiedades vecinas o0 muros divisorios.

Los canalones, limahoyas, canaletas y tubos de bajada, tendran la
capacidad suficiente para recibir las aguas y conducirlas rapidamen-
te hacia la red de alcantarillado o a las cunetas de las calzadas por
medio de tubos de desagiie por debajo de las aceras,

En los edificios construidos sobre linea municipal, las tuberias de ba-
jada serén empotradas en el muro de frente correspondiente a la fa-
chada.
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Cuando la azotea no sea transitabie, para su acceso se colocarin gra-
pas, ganchos o escalera metalica de tipo vertical para ejecutar traba-
jos de limpieza, reparacidén tanto del techo asi como de canaletas y
conductos.

La aislacion hidrailica se ejecutard usando materiales apropiados _(as—
falto y capas de cartén asfiltico) y también se puede usar aditivos
impermeabilizantes en el mortero de la capa de revoque.

Cubiertas en pendienies.— En la solucién de techos no se permite que
sus vertientes den hacia los colindantes ni aiin con canalones. Se evitari
tas servidumbres pluviales.

Son los techos constituidos por faldcnes inclinados. Son cubiertas inacce-
sibles. Deberin Nevar armaduras o estructuras resistentes y la cubierta se
construird con materiales apropiados. Cuando los techos cubran dreas de
mds de 10 m. de luz seré obligatorio que los responsables de la obra, pre-
senfen para su aprobacién los respectivos cédlculos estiticos o cuando lo
disponga el Departamento de Edificaciones. ‘

En los techos con faldones, las pendientes minimas gerr_nitidas para las
cubiertas, segiin los materiales empleados, serdn las siguientes:

Vidrios 6 grados 6.7%
Calamina {0 grados 11.2%
Tejas metalicas 15 grados 16.6 b
Tejas y planchas de

fibrocemento. 18 grados 20.0 %
Tejas de cemento o arcilla 25 grados 27.8 %
Pizarra 45 grados 1006.0 %

En los edificios de habitacion, oficinas, escuelas, salas de trabajos y simi-
lares, no se permitira el empleo de material de gran conductibilidad calé-
rica en las cubiertas, si los ambientes o locales no quedan suficientemen-
te aislados del ambiente exterior.

Los canales de desagiie de los techos no se podran colocar sobre los mu-
ros divisorios ni medianeros entre propiedades. Si por razones excepcio-
nales atendibles fuere permitido, el propietario que los coloque estard o-
bligado a construirlos en forma que no originen humedad alguna en di-
chos muros.

Dentro del radio urbano de la ciudad, no se permitird la colocacién de te-
jas coloniales de arcilla asentadas sobre barro como material de cubierta
de las construcciones nueyas.

No se permitird colocar antetechos cuando en la cubierta de los edificios
se haya empleado tejas de cemente o de arcilla.

Las cubiertas de planchas de fibrocemento o calamina, se ocultardn obli-
gatoriamenic con antetechos o levardn aleros amplies con canaletas de
desagiies pluviales de seccion rectangular 0 semejante, en todo su perime-
tro visible desde las vias piiblicas. i

Los techos de vidrio se realizardn en Ia siguiente forma, segin su tipo:

a) Las claraboyas o linternas deberdn ser construidas con marcos y bas-
tidores de metal u hormigén armado, anclados firmemente.

b) Las bovedas o chpulas se ejecutarin con estructura metalica y vidrios
grmagios O con estructura de hormigbn armado y vidrios perfilados
incluidos dentro de los soportes.

REVOQUES Y REVESTIMIENTOS,

Es obligatorio el revocar el exterior e interior de los muros.
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Revoque exterior.-- Puede presentar superficies lisas o dsperas. Se eje-
cutara aplicando una capa de mezcla directamente al paramento del
muro, termindndolo con un enlucido resistente a la intemperie Las pro-
porciones de las mezclas serdn indicadas en normas especificas. Se podré
suprimir el revoque y enlucido exterior si corresponde al estilo arquitec-
ténico y si este es aprobado por la Alcaldia. En este caso, las Juntas se-
rian cuidadosamente ejecutadas y el material del muro sera suficiente pa-
ra protegerlo de la intemperie.

Para ejecutar el revoque y enlucido sobre muro de adobes, necesariamen-
te se usard malla de alambre galvanizado o metal desplegado, perfecta:
mente asegurado al paramento del muro, sobre el que se empezard la apli-
cacibn de las capas de revoque y enlucido.

El acabado superficial de los revoques exteriores, puede ser enlucido, pin-
tado o blanqueado, serd en tonos que no produzcan molestias 4 la vista.
En casos de fachadas principales, los revoques exteriores deberdn armoni-
zar con las caracteristicas de la zona.

Los cercos, tanto divisorios como interiores, deben estar revocados. No se
permitird el revoque y enlucido con mortero de yeso, en fachadas prin-
cipales.

Revoques interiores.— El revoque y enlucido en el interior de ambientes,
se ejecutardn con mezclas especifidadas para este propdsito. Este revoque
podra ser suprimido siempre que corresponda al estilo arquitecténico, en
este caso, las juntas serdn cuidadosamente ejecutadas y aseguradas condi-
ciones de higiene.

Revestimientos.— Cuando se revista el muro o una superficie con marmol,
granito, mdrmol reconstituido, ladrillos ornamentales, ceramica, piedra pi-
zarra (lajas), la fijacidn a los muros o estructuras se asegurard mediante
los siguientes procedimientos, segin la naturaleza del revestimiento.

a) Utilizando trabas o anclajes de metal, en lo posible inoxidable.

b) Mediante mezclas especiales.

¢) Mediante sujecidn tipo cremallera.

d) Mediante uso de juntas de dilatacién convenientemente estudiadas.
e) Mediante acanalados con la cara posterior del revestimiento.

Pgra .alturas mayores de 2.50 m. sobre el nivel del piso, Ia Alcaldia, exigi-
ra, ademds de la mezcla adherente, que los revestimientos sean retenidos
mediante anclajes u otro sistema de fijacion.

La madera podréd emplearse como revestimiento decorativo en muros y
gIBIOS rasos, siempre que el local no esté destinado a usos que los prohi-
an.

El revestimiento con material vitreo debera realizarse asegurando una per-
fecta adherencia a los muros y evitando aristas cortantes. Las dimensio-
nes méximas de las piezas deberdn ser de 0.75 m2 si estin colocadas a
menos de 2.50 m. de altura; 0.50 m. si estdn colocadas a més de 2.50 m.
de altura; el lado maximo de cada pieza sera de 1.50 m.

Queda prohibido:

a) Emplear placas de vidrio como revestimiento en la parte inferior de
los muros sobre la via plblica, hasta una altura de 2.50 m.

b) Pie;@s de vidrio colocadas sobre superficies fuera de plomo, de incli-
nacion menor a 900 respecto a la horizontal.

c) En general, este tipo de revestimiento no es aconsejable el ejecutar-
lo en fachadas que tengan mucho asoleamiento durante el dia.

Revestimiento en Ioc_ales de tipo sanitario.— En los locales destinados a
cuartos de bai’ig, cocinas e inodoros, se ejecutard un revoque impermea-
ble y los revestimientos tendran las siguientes caracteristicas:
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a) En los lugares donde se instale tina o ducha en las paredes laterales,
el revestimiento tendrd una altura de 1.80 m. desde el nive! del piso
del artefacto.

b} En los sitios donde se coloque lavamanos o pileta, el revestimiento
se hard hasta una altura de 1.20 m. del piso, y rebasard en 0.30 m.
a2 los lados del artefacto.

¢} En el lupar donde se cologue ¢! inodoro y el bidé, ¢l revcstimignto
tendrd una altura de 1.20 m. desde el nivel de! piscy unancho igual
al doble del que tengan los artefactos.

d) En lugares donde se instalen grifos, el revestimiento sobrepasard una
altura de 0.30 m. sobre el grifo y tendrd un ancho de 0.45 m,

PISOS Y FAVIMENTOS DE LA PROPIEDAD PRIVADA,

Los pavimentos de calzadas, patios y otros sitios en que puedan circular vehiculos
pesados, serin ejecutados en la siguiente forma:

a) Apisonadao y nivelado del terreno.

b} Solado con piedra bruta.

¢) Relleno dei solado anterior con hormigdn pobre.

d) Vaciado deil hormigbn con un espesor minimo de 0.10 m. segin los casos, di-
vidiendo ¢l 4rea en superficies mdximas de 18 m2 donde se colocardn juntas
de dilatacién con materiales asfilticos.

e) Aplicacion de la capa de revoque y, finaimente, se dard el acabado respectivo.

Los pavimentos normales se ejecutarin sobre un contrapiso de 0.06 m., el que se
ejecutard con mezcla pobre después de haber compactado y nivelado el terreno.

En el caso de vias en condominio, la calidac de los pavimentos de las calzadas y ve-
redas scra determinada, teniendo en cuenta los tipos de pavimentos exigidos en la
zona y de acuerdo a la reglamentacion respectiva para el caso.

3.5. SISTEMAS Y CLASIFICACION DE LA CONSTRUCCION.

3.5.%,

SISTEMAS CONSTRUCTIVOS.

Los sistemas de construccidn estin definidos por el tipo de materiales que se em-
plean en la estructura de una obra, ¥ por las condiciones de su aplicacion de¢ acuer-

do a la siguiente clasificacion:

3.5.1.1.  Sistemas con estructura resistente metdlica.— Son las estructuras com-
puestas de elementos resistentes metélicos, p-reralmente hietro, acero, a-
luminio, y otros metales aptos para soportar cargas, de tal manera que
este sistema pueda emplearse en toda clase de construcciones sin restric-
ciones en su uso, magnitud y altura, mientras se sujeten a las normas res-
pectivas de los célculos de estabilidad.

Los materiales de entrepisos, muros de relleno y demds elementos com-
plementanps de la cbra, pueden ser también metalicos u_oiros materiales
incombustibles.

3.5.1.2.  Sistemas  con estructuras resistentes de hormigdn armado.— La estructu-
ra resistente incluyendo fundaciones, columnas, vigas, losas, muros, din-
teles y cubiertas, se construird de hormigén armado pudiendo adoptarse
este sistema sin limitaciones en lo relativo a las superficies cubiertas y no
asi en lo referente a ia altura, ya que a partir de cierio nimero de pisos
se podrd considerar las ventajas de las estructuras metdélicas,

3.5.1.3. Sistema'.«: con estructura resistente de albafiileria de ladrillo.— La estruc-
tura resistente estard constituida por muros de albafiileria de ladrillo asen-
gacgo con mortero de cemento y arena eén una proporcion no inferior a
Gste sistema podrd emplearse en construcciones hasta de 12 m. de alturs

o

=

-
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3.5.1.4.

:5.1.5.

3.5.1.6.

3.5.5L.7.

3.5.1.8.
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m'é)_,c'im'a. En los edificios que utilicen este sistema, la altura de cada piso

no podra exceder de 4.60 m. La proporcion entre la altura del edificio y

. ' la longitud del menor lado del rectdngulo circunscrito en la base no serd
“superior a 2:5.

En construcciones con mds-de dos plantas se exigird el refuerzo con vigas
de encadenamiento de hormigén armado, el que se ejecutard por debajo

del entrepiso.

Sistemas con estructura resistente de albafiileria de piedra.— La estructu-
ra resistente estard constituida por muros de albafileria de piedra, morte-
ro de cemento y arena. €n ung proporcion no inferior a 1:4. Este sistema
podrd emplearse en edificios hasta de 9.00 m. de altura, incluyendo el te-
cho. La altura de cada piso no podrd exceder de 4.60 m. La proporcién
entre la altura total del edificio 'y la longitud del lado menor del rectan-
gulo circunscrito en la base ‘no serd superior a 2.5.

Sistemas con estructura resistente de madera.— La estructura resistente
estard formada por vigas de madera. Los edificios construidos con esta es-
tructura no podrin tener mds de 6.50 m. de alto incluyendo el techo, y
en cada piso no se podrd exceder de 3.00 m. de altura.

Sistemas con estructura resistente de adobe.— La estructura resistente
estard constituida por adobe-

Los edificios construidos con esta estructura no podrad exceder de 6.50
m. de altura total, incluyendo el techo y de 3.00 m. como altura mdxi-
ma de piso.

Sistemas con estructuras resistentes de materiales combinados o mixtos.--
En las construcciones en las cuales se emplee o se combine los sistemas
de las clases ( ), las limitaciones de uso, magnitud y alturas estardn
supeditadas al sistema o material mds débil o restringido. En el caso del
sistema 3.5.1.6. no es conveniente combinarlo con los otros sistemas por
el diferente indice de asentamiento que tiene aquel con relacién a estos.

Otros sistemas.— Podran utilizarse otros sistemas o materiales siempre que
cumplan con lo establecido por las especificaciones técnicas en cada caso.

CLASIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS.

En base a los sistemas de construccion y a los materiales por emplear, los edificios
se distinguirdn por clases en la siguiente forma:

A2k

e

3.5.2.3.

3.5.24.

915.2:5,

3.5.2.6.

3.52.7.

Categoria 1:7 Clase A.— Construcciones con estructura soportante de ace-
ro (edificacion de vivienda y comerciales de mds de cuatro plantas).

Categoria 1.— Clase B.— Construcciones con estructura resistente de ace-
ro (edificaciones tipo industrial de mds de 4 plantas).

Categoria 2.— Clase A.— Construcciones con estructura resistente de hor-
migén armado (edificios multifamiliares y comerciales).

Categoria 2 Clase B.— Cdns;mcciones con estructura resistente de hormi-
gon armado (edificaciones tipo industrial).

Categoria 3 .— Constru’cci_ones con muros soportantes de albafiileria  de
lzid tlo entre cadenas y columnas de hormigbén armado de menos de 4
plantas.

Categoria 4.— Construcciones con muros soportantes de albafiileria de la-

.drillo de piedra y bloques entre cadenas y columna de hormigén armado.

Categoria 5.~ Edificios con estructura de madera, constituidos por co-
lumnas y vigas de madera, con altura mdxima de dos plantas o sea 6.50

m. Se podrd utilizdr el entretecho para aprovecharlo co iso ti
mansarda. P mo un piso tipo
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3.5.2.8.  Categoria 6.— Edificios de adobe.— Este tipo de construc destinadas %/
a vivienda no tendrd mds de 3.00 m. de altura y podrédn se dos plan- Q){?‘/
tas. En las destinadas a otros usos podré adoptarse una maygfé‘ajfyraij//’/
siempre que se justifique, por un cdlculo las dimensiones adoptaﬁ‘as;.::en'f/
todo caso no se deberd pasar de 6.50 m. de altura.

3.5.2.9. Categoria 7.— Otros sistemas.— Donde se hayan empleado materiales y
sistemas nuevos o especiales, siempre que los ensayos efectuados y apro-

bados por la Alcaldia den resultados satisfactorios.

MATERIALES DE CONSTRUCCION,

Todos los materiales de construccion y los productos industriales que se empie_e{l
en la construccion, estaran sujetos a normas que garanticen buena calldaq, estabili-
dad, duracion, etc. Para el control de calidad y calificacion de los materiales esta-
blecidos en aprobacion y control, se organizara una comisién, la misma estara for-
mada por los siguientes miembros:

—  El Director del Servicio de Ingenieria de la Alcaldia.

—  El Director del Servicio de Urbanismo de la Alcaldfia.

—  Un Ingeniero representante del Instituto de Normas y Tecnologia del Ministe-
rio de Urbanismo y Vivienda.

—  Un Ingenierc Civil representante del Consejo Nacional de Ingenieria.
- Un Arquitecto representante del Colegio de Arquitectos.

—  Un representante de la Camara Boliviana de la Construccién.

—  Un representante de la Cimara Nacional de Industrias.

Actuard como Presidente, el primero de los nombrados siendo reemplazado en caso
de ausencia por los que le siguen.

La Comision tendrd las siguientes atribuciones:

a) Estudiar y aprobar un reglamento de normas para los materiales y productos
industriales para la construccidn, que especifique entre otras, las condiciones
de calidad, peso especifico y volumétrico, resistencia, dimensiones, aspecto,
aplicacion, etc., que deben reunir aquellos para ser aceptados como tales en el
COMErcio.

b) Aprobar los materiales y productos industriales de la construccién para su ven-
ta en el comercio.

c¢) Controlar la calidad de los mismos de tal manera que se estimule el_uso de los
materiales y elementos industriales de mejores caracteristicas técnicas y econd-
micas.

Toda persona fabricante o importador, que solicite la aprobacién de un material,

producto de la industria o sistema de construccién o instalacion, contraerd 1a obii-

gacion técita de actuar de conformidad a los términos en que esta aprobacidn sea

concedida. Los materiales y productos aprobados llevardn una marca de identifica-

cion. N

La Alcaldia puede prohibir el empleo de materiales que juzgue impropios (asi como
puede obligar a determinadas proporciones de mezcla, resistencia y calidad de los
.matel_'x‘ales). Ademds, también podra disponer el ensayo de todo material de cons-

truccidn e ipstalacién con ¢l objeto de verificar su calidad y resistencia, operacio-
nes que seran de cargo dei constructor o del propietario. -

Mataria!es de mala calidad.— Constatado el hecho de emplearse materiales y pro-
duqtps m_dustnales en la construccién, que no cumplan con las normas parasu apro-
bacion fijada en el reglamento respectivo, los Servicios Técnicos Municipales, po-
drén ordenar la paralizacion de las obras en ejecucién y atn las demoliciones que
sean procedentes, sin perjuicio de la aplicacién de las dem4s sanciones que corres-
pondan a los responsables. :
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RESISTENCIA Y ESTABILIDAD.

3.1s

372,

CARGAS PERMANENTES.

En toda edificacion se hardn los cdlculos respectivos para que puedan soportar car-
gas permanentes y sobrecargas. La carga permanente estd constituida por el peso

propio de los elementos integrantes de la construccion, como muros, pisos, techos,
instalaciones, artefactos, etc.

Las cargas permanentes seran determinadas de acuerdo al anilisis de cada uno de
los materiales que integran la estructura, teniendo en cuenta los pesos especificos.

SOBRECARGAS Y CARGAS ACCIDENTALES.

Son sobrecargas constituidas por los pesos de las personas, instalaciones, muebles,
maquinarias, artefactos moviles y por la accidn del viento. Para €l cdlculo de esta-

bilidad y resistencia se tomardn de modo general los siguientes valores:

3.7.2.1.  Locales.—
Aulas 300 kg/m2
Bafios y cocinas 200 kg/m?
Bibliotecas, archivos 500 kg/m?2
Comedores y salas de recepcidén en viviendas 200 l-cg/m2
Comedores publicos, salones publicos y de o
reuniones 500 kg/m
Departamentos, oficinas, hoteles 200 kg/rn2
Dormitorios, escritorios en viviendas 150 kg/m2
Garajes, depositos, grandes almacenes 500 kg/m2
Pasillos en edificios publicos comerciales e
industriales 500 kg/m2
Pasillos de acceso en general, escaleras,
balcones, en edificios de vivienda colectiva 300 kg/m2
Salas de enfermos en hospitales y sanatorios 200 k,g/m2
Salas de espectaculos, deportes, gimnasios 500 k‘g,lm2
Iglesias 500 kg/m>
Talleres y fdbricas con mdquinas livianas 500 kg/m2
3.7.2.2.  Techos y terrazas.—
Techos y azoteas inaccesibles 100 kg/m2
Techos, azoteas y marquesinas con acceso
eventual 150 kg/m2
Terrazas donde se congregue gente con fines
de recreo u observacion 400 kg/m?
3.7.2.3.  Patios.—
Patios con circulacion vehicular siempre que
no actiien fuerzas concentradas muy fuertes 800 I(g/m2
3.7.2.4.  Barandados.—
En barandas de balcones y escaleras, el es-
fuerzo horizontal dirigido al exterior y apli-
cado sobre el pasamanos en edificios de vi- 2
vienda 40 kg/m

En edificios publicos, comerciales, e indus-
triales

100

kg/m?
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37.2.5. Sobrecargas especiales.— Las sobrecargas indicadas, serdn aplicables sola-

mente cuando las solicitaciones, provengan del uso normal de las perso-
nas, muebles, mdquinas, instalaciones, etc. Las sobrecargas especiales que
puedan producirse por acumulacion de libros, mercaderias, mdquinas, ca-
jas fuertes, vehiculos, etc. deberdn calcularse en cada caso tomando en
cuenta al mismo tiempo el recargo que haya que considerarse por accio-
.nes dindmicas.

ACCION DEL VIENTO.

Se ajustara a condiciones de investigacion. Si los valores fueren excesivos serdn co-
rregidos posteriormente. ' .

La presion del viento depende de la velocidad del mismo, el andlisis de las estruc-
turas debe efectuarse generalmente en la direccion de sus ejes principales. En casos
especiales como ser: Torres, estructuras reticuladas abiertas, construcciones con ca-
ras dentadas, etc. se complementard el andlisis en la direccién de sus diagonales.

Para efectos del viento se considerard superficies expuestas al viento a:

a)
b)
c)

Las estructuras que se hallan limitadas por superficies planas.
Las estructuras de secciones circulares o aproximadamente circulares.

Las superficies maltiples de techados que se hallan unos a continuacién de o-
tros en el mismo edificio (Ejemplo: techos en diente de sierra segiin especifi-
cacion para esta clase de disefios). Cada techo aislado debe ser calculado con
la influencia de su superficie total.

La presion dindmica del viento que debe considerarse en el cdlculo de un edi-
ficio es funcién de la velocidad V en (m/seg) en la férmula:
V2
q —— S —

16

El analisis podra efectuarse por cualesquiera de los métodos de las normas in-
ternacionales {(mientras no se especifique lo contrario) tomando como base una
velocidad del viento de 120 Km/Hr.

En todo edificio que tiene una altura de mds de 15 metros se incluird el and-
lisis del viento.

La accion normal del viento se considerara asi:

3.7.3.1.  Superficies planas.— Cuando las superficies son planas en las construccio-

nes completamente expuestas a la accion del viento, se tomaran los si-
guientes valores para la fuerza horizontal de aquel: s

Construcciones hasta 15 m. de altura a 175 kg/mz.

Construcciones entre 15 y 25 m. de aitura 150 a 200 kg/mz.
Construcciones de mds de 25 m. de altura 200 a 250 kg/mz.

En las construcciones resguardadas por otras vecinas y las que se encuen-

tren en'siti.os constantemente resguardados del viento, los anteriores valo-
res se disminuirin proporcionalmente al grado de proteccién.

3.7.3.2.  Superficies curvas o poligonates.— En ¢l cdlculo de chimeneas, torres, tan-

ques, cupulas y bovedas se utilizardn los siguientes coeficientes de reduc-

cion: _

Para secciones circulares 0.67
Para secciones octogonales 0.71
Para secciones exagonales 0.75
Para secciones cuadradas 1.00

3.7.3.3.  Superficies inclinadas.— En las superficies inclinadas con respecto a la ho-

rizontal, la presion efectiva del viento se calculard de acuerdo a las for
mulas pertinentes.



3.7.4.

3.1.5.

SOBRECARGA DE NIEVE,

En el anilisis de cargas en las cubiertas debe tomarse en cuenta las sobrecargas por

efectos de nieve.

Las sobrecargas debidas a la nieve en una superficie horizontal serd de 70 kg/mz.

En superficie de techos con inclinaciones grandes siempre que en ninguna parte del
mismo se formen sacos de nieve deben tomarse valores menores y en te_chos con
inclinaciones de 60° o mds pueden eliminarse las sobrecargas debidas a nieve.

Tensiones admisibles de trabajo.—

Se tomari como tensiones admisibles de trabajo de los materiales y elementos es-
tructurales de construccion, los que se especifican a continuacion en este articulo,

entretanto se establezcan normas nacionales o a menos que se efectiien ensayos, y

pruebas especiales en cada caso.

3.7.4.1.  Tensiones de mamposteria.—

CLASE DE ALBANILERIA

Proporcion de
mezcla u hormigén

Comprensién en kg/m2
considerando una sec-
cion de altura “h” y la-
do menor “b”

cemento cal  arena grava —%)‘—6 6Th -l%‘— 12
De piedra:
Granito blanco 1 2 88 60 45
Granito gris 1 2 60 4 25
Arenisca 1 2 30 25 15
Caliza 1 3 30 20 12
De ladrillos:
Hechos a maquina 1 3 18 12 10
Hechos a mano (1a. claseg 1 3 10 8 i
Hechos a mano (2a. clase 1 3 7 6 5
3.7.4.2. Tensiones en madera.—
)
MADERA : TENSION EN kg/m
Sana y Seca Dureza Traccion Comprensién Flexion _CORTE
Paralelo Normal a
a las fi- las fibras.
bras. =
Cedro 3,3 35 40 60 10 20
Eucalipto 35 40 70 10 20
Laurel 4,7 50 50 65 10 25
Mara 1,5 60 65 95 15 25
Nogal 4,2 50 50 70 10 20

TRABAJO EN TERRENOS DE FUNDACION.

Para el cdlculo correspondiente se utilizaran los sig

admisible en terrenos de fundacién:

Roca dura, formaciones macizas

Roca blanda, arenisca, caliza

Ripio o gravilla, consistente seco

Ripio o gravilla poco consistente y himedo
Arena fina y media seca

Arena angulosa gruesa, seca

Arena humeda

uientes coeficientes de trabajo

20 a 50 kg/m?

29

a 25 kg/m?
a 7 l(g,’m2
a 4 kg/m?
i 3 kg/m2
a 5 kg/m2

kg/m2
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Terreno arcilloso pastoso 0 kgjm%
Terreno arcilloso con humedad moderada 1.5 a4 2 kgim“
Terreno arcilloso seco y duro 24 g s 3 kg/m2
Terreno de relleno no compactado y tierra vegetal 05 Tl kg/m2

Los anteriores coeficientes han sido definidos por una profundidad de 0.90 m. en la
que la accion de las heladas queda nula.

Para el caso de construccion de edificios importantes de mas t.:Ie_ 4 plantas, deb_erén
efectuarse ensayos de carga para determinar las tensiones admu_‘,lb'les de trabajo y
estudios geotécnicos del terreno a cargo de profesionales especializados.

NORMAS PARA EL CALCULO DE LAS ESTRUCTURAS.

Toda estructura ceberd estar sujeta a cédlculos de estabilidad. La eleccion del proce-
dimiento del calculo es libre. En caso de usarse féormulas nuevas, se hard constar su
procedencia y justificacion debiendo merecer la aprobacion de la Alcaldia. Todo
célculo de un sistema debe formar un conjunto integral, no permitiéndose tomar va-
lores de otros proyectos. En lo posible, cada una de las partes de un sistema ten-

dra el mismo grado de seguridad.

Para el calculo de estructuras se considerarn las cargas permanentes, sobrecargas y
cargas accidentales (accion del viento, nieve).

ENSAYOS.

Se deberan realizar dos tipos de ensayo antes de comenzar las obras: el ensayo de
consistencia y el ensayo de resistencia.

Los métodos para ambos tipos de ensayo, seran fijados por la Alcaldia a través del
Departamento de Geotécnia y Mecéanica de Suelos.

PRUEBAS DE CARGA DE ESTRUCTURAS DE HORMIGON ARMADO.

Las estructugas de hormigbn armado, una vez concluidas total o parcialmente o por
cada 200 m>. de vaciado serd sometida a prueba de carga bajo control del personal
técnico de la Alcaldia.

Estas oruebas se realizardn entre los 28 y 45 dias después de haber terminado el
frag}guado, si se trata de hormigén ejecutado por el empleo de cemento Portland nor
mal.

Para hormigdn preparado con cemento artificial de alta resistencia inicial, se harin
las pruebas de carga entre los 21 y 28 dias después del fraguado.

El procedimiento para efectuar las pruebas sera el que sefiale la Alcaldia

ESTRUCTURAS DE ACERO Y HORMIGON ARMADO.

En las construcciones con estructuras de acero y hormigdn armado, se seguirin los
procedimientos y métodos de cdlculo para esta clase de obra, las mismas que mien-
tras se dicte un Reglamento boliviano podrin basarse en las normas alemanas, ar-
gentina“, francesas, americanas u otras, previa aprobacion de la Alcaldia.

Esta clase de estructuras, junto con la documentaciéon que para fines de presenta-
cidn establece este Reglamento, se presentarin a su consideracién para su aproba-
cion las correspondientes planillas de calculos. ;

Cuando en las estructuras de hormigdn armado se empiee acero de alto limite de
fluencia (alta resistencia) serd obligatorio efectuar ensayos previos y cumplir con
todas las condiciones que norma esta clase de estructuras.

MEDIDAS DE PRECAUCION CONTRA TEMBLORES,

Cuando la estructura resistente de ios edificios no sea metalica ni de hormigbn ar-
mado, la estructura se ejecutars en lo posible 2 base de muros resistentes exteriores
continuos y de muros interiores normales a los primeros, procurando una distribu-
cidon uniforme de las cargas en los diferentes pisos y zonas de la construccién. Para
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tal fin los edificios deberdn cumplir las siguientes condiciones generales:

La transmision de las cargas se efectuard en la forma mds directa posible desde la
techumbre hasta las cimentaciones.

Los diversos elementos soportantes de la construcciéon deberan disminuir de espesor
y de peso, a medida que se aumenta la altura.

Se procurard emplear en cada piso materiales homogéneos con el fin de realizar la
combinacion de elementos de igual rigidez.

Se evitard toda disposicion constructiva en que alglin elemento del edificio origine
empujes no contrarrestados eficazmente.

En los edificios con més de un piso o mis de 5.00 m. de altura, no se permitira
que la estructura esté formada exclusivamente por columnas o pilares aislados de
ladrillo, adobe, piedra o de otros materiales similares que no sean el hormigdn ar-
mado o el acero.

Todo elemento saliente como balcones, consolas, ménsulas antetech.os,.jardincras,
cornisas, etc., deberan estar firmemente ligados a la estructura del edificio.

Las techumbres de los edificios deberdn arriostrarse, anclarse o asegurarse en forma
conveniente a los muros o estructuras sobre los que descansan.

No se permitira en albafiiierias existentes, amplificaciones para lograr mayor altura
o espesor en forma de zdcalos, antetechos, cornisas, 0 nuevos pisos con materiales
que no sean adecuados y que no estén perfectarnente trabajados o-anclados en la

antigua estructura.

No se permitird tampoco la construccidn de muros de cierre, o libres de adobe con
mas de 2.40 m. de altura y, si no son medianeros o divisorios y estan libres por el
costado de la propiedad vecina y soportan edificaciones techadas a una agua y ten-
gan dos pisos, no podran tener mayor longitud de 6.00 m. salvo que se trate de
edificaciones techadas a dos aguas.

Cuando se ejecute un muro de ladrillo a continuacidn de las columnas de una es-
tructura de hormigdén armado se colocaran anclajes empotrados en ésta para lo cual
se puede usar alambre No. 8 o fierro de 1/4” cuya longitud de amarre tendrd que
ser de 30 2 40 cm. como minimo.

La edificacion de muros de adobe sélo podrd efectuarse sobre cimientos continuos
¥ 1o sobre bases aislados a menos que se dispongan de vigas que reemplacen la con-
unuidad de aquellosy a los que el adobe esté suficientemente trabado.

Los conductos o t'ubos de cualquier especie, sean cafios de chimenea, tubos de ven-
tdacion, no deberdn afectar parte alguna de la estructura resistente del edificio y se
ainclardn convenientemente en dicha estructura.

3.8. TRABAJOS EN EDIFICIOS EXISTENTES.

3.8.1.

3.8.2.

TRABAJOS EN EDIFICIOS EXISTENTES.

3.8.1.1. C!qsifiggcién.w La ejecucion de obras de mantenimiento, refaccién, reha-
blht_acxoq, reconstruccion, reforma y ampliacion en edificios existentes;se
clasificard de la siguiente manera: trabajos en edificios existentes separa-
dos de la linea municipal, y trabajos en edificios existentes sobre la linea
municipal.

3.8.1.2.  Autorizacion.— Para fue los trabajos en edificios existentes puedan ser
13

autorizados, deberdn cumplir con las normas establecidas en el presente
Reglamento.

EDIFICIOS EXISTENTES SEPARADOS DE LA LINEA MUNICIPAL.

tSe conggdera como edificios separados de la linea municipal, aquelios que seencuen-
ran ubicados hacia adentro o hacia afuera de la misma. En estos edificios solamen:
te se permitird ejecutar los siguientes trabajos:

— Cerrar y abrir banos, 0 modificar los ya existentes.
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— Refaccion de revoques y renovacion de pinturas.

— Instalacion de escaparates o vitrinas de exposicidn sin afectar estructuras resisten-
tes.

— Refaccidn y renovacion parcial de techos, cielo rasos, pisos, pavimentos u otras
partes de los edificios como obras de rehabilitacion,

~ — Instalacién y renovacién parciai de los servicios sanitarios. Para el caso de instala-

cién de servicios sanitarios nuevos, éstos estaran ubicados en las partes que no
estén afectadas por la linea municipal y deberdn ajustarse ademds a las normas y
requisitos establecidos en las regulaciones sobre instalaciones sanitarias.

— Instalaciéon de circuitos eléctricos y renovacién de los ya existentes.

— Construccion de tabiques divisorios, colocacion de madmparas, mostradores y me-
sones.

— Ejecucion de demoliciones, que sean necesarias por razones de seguridad, adop-
tando las mdximas previsiones para asegurar la o las propiedades vecinas.

RECONSTRUCCION,

La reconstruccién cuya necesidad sea plenamente justificada, serd autorizada sola-
mente en forma provisional siempre y cuando no se encuentre atravesada por la li-

nea municipal.

3.8.3.1.  Autorizacion.— En ningiin caso se autorizari la ejecucién, reparacion o
modificacion de cualquier obra, en edificaciones de construccidon antigua
y que se hallen en uso no conforme por no ajustarse al presente Regla-
mento, a excepcidn hecha de revoques o goteras.

3.8.3.2.  Prohibicion.— Queda terminantemente prohibida la construccion, refac-
cidn y habilitacion de edificaciones antiguas ubicadas dentro del radio
urbano de la ciudad, destinadas a industrias o actividades de otro tipo,
que produzcan vapor, malos olores o gases nocivos para la salud fisica,
mental y espiritual de las personas.

EDIFICACIONES EXISTENTES SOBRE LA LINEA MUNICIPAL.

Para los edificios que se encuentren sobre la linea y de la rasante municipal, sola-
mente se permitird ejecutar los siguientes trabajos:

— Ampliacion del edificio, siempre y cuando la superficie autorizada de construc-
cion no haya sido totalmente cubierta y se demuestre que la estructura se en-
Cuentre apta para soportar esa sobrecarga y poniéndose en linea municipal.

— Cerrar y abrir banos o modificar los ya existentes.

— Instalacién de escaparates o vitrinas de exposicion sin afectar estructuras existen-
tes.

— Modificacion de ambientes, con la construccién o supresién de algunos tabiques.

— Refaccidén y renovacion parcial de revoques, pinturas de cielo rasos y muros, pi-

sos y pavimentos, graderias carpinterias, ferreterias v en fin todo lo que es sus-

ceptible de refaccionar y reparar, con objeto de mantener el edificio en i
¢ , > parar, condi-
ciones satisfactorias de Kabltabllidad. ;-

CONSERVACION Y MANTENIMIENTO,

3.8.5.1.  Conservacion.— La conservacién de predios y edificaciones existentes, se
regira por lo prescrito en el Reglamento General de Urbanizacion e igual-
mente cuanto concierne a los edificios ruinosos e insalubres.

3.8.5.2.  Obligacidon de conservacién.— Los propietarios tienen la obligacion de
conservar y mantener las obras y todas sus partes accesoria en perfecto
estado de uso, funcionamiento, seguridad, higiene, salubridad y estética.
En‘caso de negligencia del propietario para el cumplimiento del presente
articulo, se realizarin los trabajos por administracion a costa de aquél.
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Limpieza y pinturas.— Cuando se proceda a la limpieza y pintura de_ fa-
chadas se observardan las normas establecidas en los puntos correspondien-
tes a Seguridad en la Construccion.

De la misma manera se procederd con los edificios de valor historico vy
arquitectonico, en la atencién de su conservacion, restauracion, refacciéon
o conveniente aislacion.

De las Construcciones Provisionales y de Servicios.

Autorizacion.— Podrad autorizarse la construccion de habitaciones auxilia-
res internas y provisionales, siempre que cumplan y prevean con las dis-
posiciones contenidas en este Reglamento y la linea y nivel municipal, y
se presenten los planos de conjunto que comprendan las edificaciones de-
finitivas, de conformidad a normas para su aprobacién, salvo que se trate
de habitaciones construidas con materiales ligeros y desmontables, para
un uso temporal miaximo de seis meses.

Edificios del Patrimonio Historico.

Edificaciones en sectores de valor arquitectonico.— Cuando se trata de
edificaciones nuevas vecinas o dentro de sectores con valor arquitecténico
nacional, deberdn presentarse todos los elementos de juicio necesarios pa-
ra poder juzgar si aquellas armonizan con dichos sectores.

Monumentos.— El uso que se dé a los monumentos deberd ser decoroso
y compatibles con el respeto que merecen las obras por su categoria de
Monumentos, asegurandose la conservacion en todas sus partes, estructu-
ra, forma, motivos ornamentales y demas elementos tales como mobilia-
rio, y otros que forman parte integrante de su arquitectura.

Intangibilidad.— Sea cual fuere el uso que se le dé a un Monumento, no
se permitirdn transformaciones que vayan en menoscabo de su arquitec-
tura 0 que adulteren su fisonomia original para los fines de su utilizacion.

3.9. SEGURIDAD EN LA CONSTRUCCION.

3.9.1.

3.9.2

RELACION.

Este capitulo se refiere a la relacion que existe con la via pablica y con los edifi-
cios vecinos y los elementos de seguridad que debe adoptarse durante la ejecucién
de los diferentes trabajos, tales como:

a) Ejecucién de obras.
b) Demoliciones

¢) Terraplenes

d) Excavaciones

e) Rellenos

f)  Conclusion de Obra.

EJECUCION DE OBRAS.

3/9. 2.1,

3.9.2.2,

Adopcion de medidas técnicas y de precaucion.— Durante la ejecucion de
las obras, tanto en la via publica como en los predios publicos o parti-
culares, se tomardn las medidas técnicas necesarias para evitar dafios y
perjuicios a las personas o a los predios vecinos. Asimismo, deberdin to-
marse las providencias necesarias para mantener limpia la via publica y no
causar molestiras al vecindario por los obsticulos, ruidos, polvo o dete-
rioro de las instalaciones de servicio publico. '

La ejecucion de las 'obra:s debera ceflirse estrictamente a los planos apro-
bados por la Alcaldia. Ningiin trabajo podri ejecutarse sin este requisito,

Permiso para la utilizacion de la via piblica.— No se permitird el depdsi-
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to de tierra, materiales y maquinaria en la via publica sin que se cumpla
la tramitacion previa del permiso correspondiente, el cual serd otprgado
por el tiempo estrictamente necesario y siempre que no obstaculice por

lo menos el trifico de peatones.

El incumplimiento al presente articulo, serd sancionado de acuerdo a los
Reglamentos y disposiciones municipales en vigencia.

3.9.3. DEMOLICIONES.

3.9.3.1,

.

3.913.3.

3.9.3.4.

3.9.3.5.

Demolicion de muros.— La demolicion de los muros se realizard paulati-
namente y no por bloques. Para la demoliciéon de muros medianos y para
el caso de que exista acuerdo con el copropietario, deberd el constructor
tomar la mdxima medida de precaucidén para evitar toda molestia o per-
juicio al otro duefio. El apuntalamiento y las demas seguridades y medi-
das de precaucion serdn observadas estrictamente por el ejecutor de la
obra. Cuando lo disponga la Alcaldia, se deberd poner en conocimiento
de la opinién publica utilizando la prensa y otros medios de comunica-
cion, la localizacion y fechas de iniciacion y conclusidon de una obra de
demolicidn.

Cercos provisionales.— Cualquier trabajo de demolicién que se ejecute en
el alineamiento de la via publica, no puede ser efectuado sin que se colo-
que un cerco provisional, el que sera pintado adecuadamente y podra o-
cupar hasta la mitad del ancho de la vereda.

Vallas de proteccion.— Los trabajos de demolicidn deben ser efectuados
de tal modo que se resguarse la seguridad y estabilidad de las propieda-
des vecinas.

Para esto se ejcutardn oportunamente las vallas provisorias y todas las o-
bras de proteccidn que sean necesarias ajustadas a las recomendaciones y
normas técnicas existentes para este efecto, sin perjuicio de las medidas
adicionales de seguridad que pueda exigir la Alcaldia.

Perjuicio y molestias.— Durante la ejecucion de la demolicion de muros,
verjas y demds elementos constructivos adyacentes a las vias publicas, de-
berdn evitarse perjuicios o molestias a los transeuntes, asi como el dete-
rioro de las vias mismas. Con este fin, la Alcaldia podrd adoptar las si-
guientes medidas atendiendo el trinsito de las vias y segiin la importan-
cia y magnitud de la demolicion:

a)  Construccion de cercos provisionales que sean necesarios para prote-
ger la via publica y la propiedad privada.

b) Los medios manuales y mecéanicos que deben emplearse para el ma-
nipuleo de los materiales provenientes de la demolicidn.,

c) Autorizar transitoriamente el uso de la via publica parala colocacién
de materiales y elementos de trabajo y el plazo correspondiente.

d) Ordenar la colocacion total o parcial de telas y otros materiales en
las fachac_ias ast como de marquesinas para evitar el polvo y la caida
de materiales hacia la via piiblica.

Adopcion de medidas de prevision.~ Con el fin de evitar molestias a los
transeuntes y prppmdades vecinas, los propietarios o encargados de la de-
molicidn, deberdn adoptar las siguientes previsiones:

a)  Regular los materiales susceptibles de producir pojvo.

b) Mantener el aseo de las vias pablicas durante las horas del dia en las
partes y edificios adyacentes a la demolicién.

¢) Mantener en cada costado de la obra una persona que advierta a los

t.ra?_se_qntes de los peligros existentes durante Ja ejecucion de la de-
molicién.
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Notificacion de desocupacion temporal o definitiva.— Antes de proceder
con los trabajos de demolicién parcial o total de una edificacion y si ésta
se encontrara aGn ocupada, el propigtario por los medios que le franquee
la ley, podrd solicitar la desocupaciofy temporal, mientras se¢ realice el tra-
bajo o definitivamente si se tiene que demoler totalmente, debiendo darse
cumplimiento a lo establecido en las disposiciones vigentes sobre renova-
cion urbana.

Retiro de soportes y otras instalaciones gspeciales.— Para iniciar la demo-
liciobn de cualquier edificio o muro de gierre sobre los que estén coloca-
dos faroles de alumbrado publico, placas con la denominacion de las ca-
lles o indicadores del sentido de! transito,.rosetas, crucetas y otros ecle-
mentos de soporte de las lineas telefonicas, telegrificas o de conductores
de energia eléctrica, el propietario o constructor dard aviso a las empre-
sas respectivas, con anticipacion de quince dias, a fin de que procedan a
su retiro.

Autorizacion de paralizacion de obras.— Se autorizard la paralizacién de
los trabajos de demolicion cuando ésta justifique plenamente, debiéndose
adoptar las seguridades correspondientes contra todo peligro de derrum-
be de todo lo que pueda quedar en pie, bajo la exclusiva responsabilidad
del profesional o encargado de la obra. '

TERRAPLENES.

3.9.4.1.

3.9.4.2.

Necesidad de terraplenar.— Cuando una propiedad cuyo suelo se encuen-
tre en un nivel inferior al de !a rasante de la calle advacente, siendo ésta
pavimentada, se efectuara el terraplenado en aguellos sectores en que sea
necesario colocar al nivel de rasante.

Ejecucion.— La ejecucion del terraplenado se efectuard por capas sucesi-
vas compactadas hasta una altura tal que se considere el esponjamiento de
la tierra, de modo tal que por la acciGn del tiempo se consiga como re-
sultado el nivel definitivo y uniforme, a fin de evitar el estancamiento de
las aguas y su escurrimiepto hacia otras propiedades vecinas.

DESMONTE.

3,.9.5 1.

38:5.2

Permiso par4 el desmonte.— Cuando una propiedad cuyo suelose encuen-
tra por sobre la rasante del nivel oficial, siempre que no se indique lo
contrario, podrd ser desmontado, hasta alcanzar ¢! nivel oficial correspon-
diente, de modo que quede uniforme y no permita el estancamiento de
fas aguas pluviales; tomdndose medidas de seguridad para no perjudicar a
colindantes, dejar colgados cimientos y obligacion de eiecutar muros de
contencion. No se permite desmonte para fabricar adobes.

Procedimiento para la ejecucion del desmonte.— El material de desmonte
no podra ser arrojado desde aituras superiores a los 3.00 m. Cuando esto
sca necesario, se utilizardn conductos especiales de descarga, obligando al
co:lltransta o al propietario a tomar las medidas necesarias para evitar el
polvo.

EXCAVACION,

3:9.6. 1.

Procedimiento para la ejecucion de la excavacidn.— Para la gjecucion de
Igs trabajos de excavacion el propietario o la persona responsable adopta-
rd las mec]idas necesarias de modo que no se provoquen situaciones 1o re-
g_lamentar!as 0 peligrosas que afecten la estabilidad de las estructuras re-
sistentes, instalaciones y cimientos, poniendo en riesgo la seguridad de las
personas, predios, linderos o vias pUblicas. Cualquier imnrevision en este
sentido, serd de responsabilidad exclusiva del propietario o la persona a
Cuyo cargo se encuentra la direccién de Ia obra.
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Plazo para ia ejecucion.-- Se concederd un plazo miximo de 180 dias pa-
ra efectuar las excavaciones que afecten alinderos o la via pablica. Este
plazo serd computado a partir de la fecha de su iniciacion.

Colocacion de elementos de proteccion.— Se exigird la colocacion de ba-
randas o vallas a lo largo de las zanjas excavadas en la via pablica para la
colocacion de los sistemas de alcantarillado, agua potable, redes telefoni-
cas subterraneas, asi como de energia eléctrica. Estas barandas o vallas de
proteccion, seran pintadas adecuadamente con pintura fluorescente, de
modo que puedan ser observadas por conductores de vehiculos durante la
noche.

Apuntalamiento.— Al efectuar una excavacion, deberd proveerse ¢l apun-
talamiento necesario para evitar que ia tierra del predio vecino o de la
via publica caiga en la parte excavada.

RELLENOQOS.

3.9.7.1.

Procedimiento para la ejecucion de reflenos.— Los rellenos de las zanjas
excavadas para la colocacion de lJos sistemas de alcantarillado, agua pota-
ble, redes telefonicas subterrdneas o de energia eléctrica, se efectuaran por
capas no mayores a 0.30 m. y compactadas sucesivamente, ajustindose a
fas recomendaciones técnicas para la ejecucion de estos trabajos.

CONCLUSION DE LA OBRA.

319.8:1.

Limpieza y retiro de los elementos de proteccion.— A la conclusion  de
las obras, deberdn ser retirados los escombros y residuos, asi como todos
los elementos de proteccion y seguridad que hubiesen sido colocados. Pa-
ra el uso inmediato de la obra concluida, serd necesario efectuar una lim-
pieza general. Los escombros que deben retirarse desde una altura mayor
a los 3.00 m. sobre el nivel del suelo, se bajaran por canaletas o conduc-
tos especiales que eviten la dispersion del polvo.

ELEMENTOS DE SEGURIDAD.

39,91,

3.9.9.2.
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3.9.9.4.

3.:9.9.5,

Colocacion de los elementos de seguridad.— Todas las obras durante su
ejecucion deberdn contar con elementos de seguridad adecuados a cada
caso. En los vacios correspondientes a patios, pozos de aire o ventilacion,
cajas de ascensores y en todas las aberturas practicadas que ofrezcan ries-
go de caida de personas o materiales, se colocardn vallas o barandas de
proteccion.

Proteccion a la via piblica y a jos predios vecinos.— Para resguardar a la
via pablica y a los predios'vecinos de eventuales caidas de materiales, de-
berdn colocarse protecciones adecuadas consistentes en una pantalla con
una saliente no menor a los 2.00 m.

Retiro de proteccion por paralizacion de ohra.— Si la obra paraliza por
alguna causa justificada por mds de dos meses, las protecciones a la via
publica y a los predios vecinos deberan ser retirados, ‘

Habilitacion de W.C. y vestuario.-- En toda obra se exigird la habilitacion
de un local cerrado y techado para ser utilizado como servicio higiénico,
el mismo que evacuard aguas al colector mas cercano con Ja autorizacion
municipal correspondiente. Se habilitard ademds, otro local para usarlo
ccgmo vestuario o guardarropa colectivo del personal que trabaja en la
obra.

Botiguin de primeros auxilios.-- De ninguna mancra deberd faltar en la
qb_ra un botiquin de primeros auxilios, con los elementos necesarios y Su-
ficientes para efectuar alguna curacién de emergencia.

v
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Sequridad en los medios de circulacidon.— En las obras en proceso de
construccion, sean ¢stas de cualquier tipo, deberdn asegurarse los medios
de circulacion haciéndolos practicables y seguros. Si la luz del dia resulta-
re deficiente se instalard ituminacion artificial adecuada a los trabajos diur-
nos v eventuales trabajos nocturnos. Las partes salientes, clavos, chicotes
de ataduras de varillas y alambres, ganchos, etc. deberin ser eliminados
de fa circulacion.

VALLAS PROVISIONALES.

S0 1S

3.9.10.2.

3.9.10.3.

3.9.10.4.

3.9.10.5.

Colocacion.~ En toda construccion que se realice hacia el frente de la
via pablica, ¢l espacio anterior debera aislarse de ésta mediante una valla
provisional colocada en toda o parte de su longitud, pintada  adecuada-
mente para poder ser distinguida inmediatamente. Se podra prescindir de
esta valla en el caso en el que los trabajos por su indole o por el tiecmpo
de duracidn no signifiquen peligro, incomodidad y obsticulo para el trin-
sito en la via pablica, caso en el cual serd suficiente la colocacion de  se-
fiales para prevenir cualquier accidente.

N\ aterial para la construccion de las valias provisionales.— Estas vallas pro-
visionales podrin ser construidas en madera de 1, calamina galvanizada
u otro material que a juicio de la Alcaldia satisfaga la misma finalidad. Se
consideran dos puertas, una exclusivamente para la entrada de vehiculos
v otra para la entrada del personal, debiendo ambas abrirse siempre hacia
el interior.

Construccidn de fa valla provisional.— La valla provisional serd construida
con una altura minima de 2.20 m. y se ubicara paralelamentc a la linea
municipal, de modo que se deje un espacio libre cuando menos de 0.70
m. entre la valla y el cordén de la acera o los drboles existentes en ésta a
fin de no obstaculizar el transito de peatones. En aceras de un ancho ma-
yor a 1.40 m. la separacién entre la linea municipal y ia valla no sera ma-
yor a la mitad del ancho de la acera.

Ocupacion del espacio Otil.— Solamente se utilizard el espacio que queda
entre la valla y 1a obra en ejecucién para la colocacidén de andamios, to-
rres elevadoras y ofros fines de la obra, no permitiéndose el uso del espa-
cio exterior a dicha valla en tales usos.

Proteccion adicional en los pasos exteriores a la valla.— Se obligard a cu-
brir los pasos exteriores a la valla en los casos en que exista peligro o mo-
lestias para los peatones y el trinsito en general por causas de la caida de
materiales hacia la via piblica. Para este fin se utilizard un entablado de
ancho suficiente con pendiente hacia el interior y un resalte minimo de
0.30 m. hacia el borde exterior. Se dejard una altura minima libre de
2.50 m. Por las razones anteriomente anotadas, la Direccion de Urbanis-
mo podrd exigir ademds, que los andamios se cubran total o parcialmen-
te con arpilleras, entablados, malla de alambre, etc.

ANDAMIOS.

S.9.11.1.

29:401.2.

Colocacion v construccién de andamios.— Una obra de ejecucion deberd
contar con andamiaje necesario y suficiente para facilitar el acceso, {ran-
sito y permanencia del personal de obreros. Los andamios se construirin
de modo que reunan todas las condiciones de seguridad y conservacién
en cuanto a su estabilidad se refiere y se dispondrin de modo que se evi-
te molestias y perjuicios a las propiedades vecinas.

De 'ninguna manera podrin sobresalir del plano vertical coincidesnte con
la linea de la valla provisional.

Andamios especiales.-- En el caso de tener que efectuarse trabajos sobre
techos que por su pendiente, naturaleza de su cubierta o por el estado
atmosférico ofrezcan peligro de resbalamiento o caida, deberin con&i‘d&
rarse andamios especiales, ademds de tomar las precauciones anotadas en
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63

los articulos precedentes para evitar fa caida de los obreros o maleriales.

Construccion de torres de elevacion.— Cuando en las obras sea necesaria
la elevacion de materiales v otros por medio de guinches, se construirin

torres con materiales resistentes de suficiente capacidad y solidez. Ade-
mas en cada nivel destinado a carga y descarga de materiales se construi-
ra una plataforma solida de tamafno conveniente con sus respectivos ac-
cesorios de seguridad.

Colocacion de andamios y otros elementos en via pablica.— Cuando sea
necesario pasar con andamios, arriostramientos o amarres sobre la via pu-
blica, la parte mds baja tendrd una altura suficiente como para permitir
el transito de vehiculos y peatones.

Su instalacién complementada con todos Jos accesorios de seguyidad, re-
querira de un permiso especial de la Alcaldia y se sujetara al pago de los
respectivos derechos comunales y a un plazo determinado, pudiendo or-
denarse la suspension y el retiro de estos elementos en cualquier momen-
to en que se establezca su inconveniencia.

Retiro de los elementos de seguridad por paralizacion indefinida de obras
En caso de paralizacion indefinida de obras, las vallas, andamios, torres y
todos los elementos de seguridad, serdn retirados en un plazo no mayor
de los 30 dias, salvo causales justificadas. En cualquier caso, el plazo mi-
Ximo que se otorgara para sus retiros, no pasard de los 90 dias después de
la paralizacion verificada por los organismos municipales.

El incumplimiento del plazo senalado, dard lugar a la ejecucion de los tra-
bajos por administracion a costa de la empresa o propietarios respectivos
sin perjuicio de las penalidades que corresponda.

Cascos de Proteccion.— Durante la ejecucion de las obras todo el perso-
nal a cargo de las mismas llevard el casco de proteccion correspondiente.
El color de los cascos diferenciard ¢l cargo que desempefia cada persona
en la obra, asignandose los siguientes colores:

a) Blanco, para el Director responsable de la obra.

b) Rojo, para el ayudante del Director.,

¢) Azul, para los capataces.

d) Amarillo, para los obreros.

€) Verde, para personas visitantes ajenas a la obra.

3.10. HIGIENE DE LDS EDIFICIOS.

3.10.1. ELIMINACION DE BASURA.

3.10.1.1,

3.10.1.2.

Ductos de basura.— Serd obligatorio colocar ductos para basura en edifi-
C10s mayores a (res pisos, debiéndose dar la sofucion adecuada para su re-
coleccion dentro del edificio y su posterior evacuacion hacia la via pablica.

Depaositos de residuos y basura.— En los edificios donde se determine la
ublc'aqmn de depositos de residuos y basura, la capacidad o volumen del
depadsito se establecerd de acuerdo al siguiente criterio:

a)  En edificios multifamiliares y edificios de oficinas, se considerard un
volimen gle 0.25 m3. por cada 50 locales habitables, con un minimo
de 1.5 m3.

b) En _establecimicntos de sanidad tales como hospitales, clinicas, sana-
lo'raos, cte., se fijard el voliimen en funcion de la magnitud  de los
mismos, con un minimo de 2.00 m3.

¢) En los casos no prescritos en Jos incisos 2 ¥ b, el proyecto indicard
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la capacidad justificada a través de la memoria respectiva, de modo
que en los periodos de mdxima carga el dep6sito no se colme.

3.10.2. CHIMENEAS.

3.10:2.L.

3.10/2.2.

3.10.2.3.

Clasificacion.— Las chimeneas son conductos utilizados para la evacuacion
de humos o gases de combustion, calientes, toxicos, corrosivos, molestos,
por lo que deberdn ser construidas de tal modo que no ocasionen perjui-
cio ni molestias a propios y extrafios.

Se clasifican de la siguiente manera:

a) Chimeneas de baja temperatura, hasta 300°C.

b) Chim(c_::neas de media temperatura, comprendida entre 300°C. hasta
6000C.

¢) Chimeneas de alta temperatura, mayor a 600°C.

Autorizacion.— La Alcaldia podré autorizar el funcionamiento de hogares,
generadores de vapor, hornos, calentadores, fraguas, cocinas y todo otro
artefacto que requiera combust:on cuando se compruebe por experien-
cias previas, que no se lanzarin a la atmosfera materias que perjudiquen
o molesten al vecindario.

Cuando por el material utilizado para la combustién, exista la posibilidad
de evacuar parficulas encendidas o chispas, el remate de la chimenea de-
bera protegerse con un detector o red metdlica.

Altura del remate de las chimeneas.— La altura de las chimeneas com-
prendidas en el presente capitulo, serd determinada de acuerdo a las si-
guientes especificaciones:

a) Altura del remate respecto de azotea o techo:
Sobre azotea transitable: 2.00 m.

Sobre azotea no transitable o techo: 0.6 m.

Sobre las vertientes de un techo inclinado con mis de 25 ob de pen-
diente: 0.60 m.

Por sobre la cumbrera de un techo que diste menos de 3.00 m. del
remate: 0.2 m.

b) La altura del remate de una chimenea respecto del vano de un local
o de un muro divisorio, sera determinado y definido en cada caso
por la Alcaldia.

¢) La altura del remate de una chimenea de alta temperatura pertene-
ciente a un establecimiento industrial estard por lo menos 6.00 m.
por encima del punto mds elevado de todo techo o azotea, situados
dentro de un radio de 15.00 m.

Si con posterioridad se eleva un techo o una azotea dentro del radio
mencionado, el propietario de la chimenea deberd cumplir con esta
exigencia.

d) En cualquier otro caso, la Alcaldia podrd exigir mayores alturas que
las especificadas, cuando las necesidades asi lo determinen.

3.10.3. CONSTRUCCION DE CHIMENEAS.

La construccion de chimeneas para evacuar humo o gases de combustion, toxicos,
corrosivos o molestos, puede ejecutarse con los materiales que a continuacidon  se
mencionan y sugmendo las siguientes especificaciones:

3.10.3.1.

Construccion con mamposteria de ladrillo o piedra.—
a) Cuando la chimenea o conducto sea de baja temperatura, el espesor
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minimo de la pared serd de 0.10 m.

b) Para el caso de chimeneas de media temperatura, el espesor minimo
a considerarse serd de 0.15 m., revestido en toda su altura con mate-
rial refractario de no menos de 0.06 m. de espesor.

c¢) Las chimeneas de alta temperatura, constardn de dos paredes separa-
das entre si de 0.05 m.

La pared exterior tendrd un espesor minimo de 0.15 m. y la interior
serd construida con ladrillo refractario de un espesor no menor a
0.10 m., colocado con mezcla apta para soportar alta temperatura.

Construccion en Ho. Ao. .— Las chimeneas o conductos construidos de
Ho. Ao., tendrdn su armadura interna con un revestimiento minimo de

0.04 m.

La proteccion interior del conducto se ejecutara siguiendo los mismos
procedimientos indicados en el inciso a) del articulo anterior.

Construccion metélica.— Las planchas metdlicas y perfiles que se utilicen
en la construccién de chimeneas o conductos, seran unidas por roblona-
do, soldadura u otro sistema igualmente eficaz.

Los espesores minimos de pared admitidos en la construccion son los si-

guientes:

a) 1.65 mm. de espesor para secciones transversales hasta de 1.000 cmz.

b) © 2.10 mm. de es%esor para secciones transversales desde 1.001] crn_2.

hasta 1.300 cm "

clica2dba mm.,. de esgesor para secciones transversales desde 1.301 cm*,
hasta 1.600 cm?<.
2

d) 3.00 mm. de espesor para secciones mayores a 1.600 cm*,

Aislamiento de chimeneas.— Las chimeneas o conductos de humo que
tengan que atravesar un cieloraso, suelo o techumbre combustible, debe-
rin aislarse por medio de un doble cafio, de radio superior en 0.20 m.,
Fg}- lo menos, al del conducto de humo, o utilizando material incombus-
ible.

Chimeneas hacia el exterior de las fachadas.— De ninguna manera se per-
mitird que los cafios de chimenea o conductos de humo, salgan perpendi-
cularmente al exterior por las fachadas de los edificios o por los muros
de los patios. L

Proteccion de pisos.— Delante de los hogares de chimeneas o estufas, y
cuando el material del piso no sea de material contra incendios, deberi
colocarse un revestimiento incombustible de 0.50 m. de ancho minimo, y
que sobresaiga por lo menos 0.30 m. a cada lado de la abertura del
hogar. Estos revestimientos deberdn estar apoyados necesariamente sobre
rellencs incombustibles.

CHIMENEAS DE COCINA.

3.10.4.1.

3.10.4.2.

Construccion.— La construccion de chimeneas de cocinas a carbon, lefia,
carburante, etc., y de calderas de calefaccion, se sujetarin y acomodarin
a las recomendaciones descritas en los articulos anteriores.

Colocacion de campanas de fierro o de Ho. Ao. .— Si el cielo raso de un
local destinado a cocina estard obligado a colocar una campana de fierro
u hormigbn armado, de modo que proteja de posibles incendios y actile
como extractora de humos y vapores.



3.11.

66

3.10.5. CONDUCTOS DE VENTILACION.

3,10.5.1.

3.10.5.2.

3:10.5.3.

3.10.5.4.

Ventilacion en los cuartos de bafio.— En los cuartos de bafio que no ten-
gan ventilacién directa, se construirdn conductos o claraboyas que sirvan
para estze fin, con un drea minima de 0.15 m2., y la dimensién minima de
0,20 m=<.

Queda absolutamente prohibida la utilizacion del drea correspondiente a
la via piblica, para la ventilacién de sétanos. La eliminacion de gases y
vapores, deberd hacerse a una cota minima de¢ 2.50 m. sobre el nivel de
14 vereda. Los sdtanos seran ventilados con elementos que se ubicardn
dentro de los limites de la propiedad.

Los desvanes, en el caso de no tener ventilacion directa, serdn ventilados
a través de conductos o claraboyas o shafts de ventilacion.

Autorizacion para la construccién de conductos o shafts de ventilacion.—
Podrd autorizarse la construccién de conducios de ventilacion (shafts) o
claraboyas, para la ventilacién exclusiva de los cuartos de bafo, retretes,
lavaderos, despensas, cocinillas y locales andlogos, en los cuales no pueda
lograrse la ventilacion directa. Estos conductos tendran forma y dimen-
siones adecuadas para producir suficiente tiraje y poder ser registrables.

Independencia de los shafts de ventilacion.— Los shafts o claraboyas de
ventilacién, seran independientes de los conductos o chimeneas de venti-
lacién correspondientes a las instalaciones sanitarias o artefactos compo-
nentes de éstas instalaciones. Su establecimiento, por ser obligatoric, no
excluye el de los conductos de ventilacion de locales.

INSTALACIONES INTERIORES.

8 8 1

REQUERIMIENTOS MINIMOS EN EL DISERO Y CONSTRUCCION DE INSTALACIONES DE
AGUA POTABLE, ALCANTARILLADO PLUVIAL Y SANITARIO.

341 gk

3.11.1.2.

10 T 08

3.11.1.4.

Obligacion de usar los servicios de agua potable y alcantarillado.— El uso
de los servicios de agua potable y alcantarillado es obligatorio para todos
fos inmuebles habitables, ubicados sobre lotes que colinden por alguno de
sus lados con via publica o pasajes por los cuales pasen las tuberias de a-
gua potable, asi como los colectores de alcantarillado. El propietarioo los
propietarios, de ninguna manera podrin eludir esta obligacion.

Diseiio y ejecucion de las instalaciones de agua potable y aicantarillado.—
El disefio de las instalaciones de agua potable y alcantarillado en los edi-
ficios publicos y particulares, deberd realizarse de acuerdo a las normas
establecidas en el Reglamento General de Aguas Potablesy Alcantarillado,
vigente en toda la Republica.

Su ejecucién serd encomendada a personal calificado, con matricula mu-
nicipal, cifiéndose estrictamente a los planos respectivos que se presenta-
ran en cada caso para su aprobacion a la Alcaldia, quedando su fiscaliza-
cion a cargo del Departamento Técnico de Aguas Potables y Alcantarilla-
do.

Agua potlable proveniente de la red publica.— Las instalaciones de agua
potable proveniente de la red pablica, se ajustarin a las disposiciones y
normas del Reglamento General de Instalaciones Sanitarias. La correcta
ejecucion de estas instalaciones se acreditard con un certificado de recep-
cidén otorgado por SAMAPA.

Luego de lo cual, se procederi a la colocacidon del medidor o dispositivo
reguiador del consumo de agua.

,ﬂrl‘storizaci()n de instaiacion de agua potable.— Para autorizar la instala-
cion de agua potable, con cardcter previo debe estar instalado el sistema
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de alcantarillado interior y conectado al colector, debiendo el Departa-
mento de Alcantarillado otorgar el certificado para el tramite correspon-
diente. - - : ;

Autorizacion provisional para la instalacién de agua potable.— En el caso
de concederse autorizacion provisional para la instalacion de agua potable
destinada a la construccion de una vivienda o edificios publicos o particu-
lares, deberd darse un plazo minimo de un aflo, para la  instalacion del
servicio de alcantarillado, previa aprobacion de los planos correspondien-
tes.

Alcantarillado pluvial y sanitario.— Toda propiedad situada dentro del ra-
dio urbano, deberd tener las instalaciones del alcantarillado pluvial y sa-
nitario, sistema éste que debera conectarse directamente a la red publica.
Su ejecucidn se llevard a cabo de conformidad a los planos previamente
aprobados por el Departamento de Alcantarillado de la H. Municipalidad
y bajo su control y supervision,

Servidumbre.— En el caso de existir imposibilidad de evacuar las aguas al
colector publico, por razones topogrificas, tal evacuacion deberd efectuar-
se mediante alcantarillas internas, separadas para aguas pluviales y servi-
das, a través de la propiedad o propiedades sirvientes, previa calificacion
de la excepcion y aprobacion de las instalaciones internas, efectuadas por
el Departamento de Alcantarillado. El establecimiento de esta servidumbre
debera efectuarse de modo que no ocasionen otras molestias que el acce-
so a las camaras de inspeccién, con objeto de realizar reparaciones.

El mantenimiento en buenas condiciones de estas tuben’as, sera obliga-
cion de los propietarios beneficiados con la servidumbre, siendo de su res-
ponsabilidad cualquier dafio que ocasionare a las propiedades afectadas.

Autorizacion de conexion a la red pablica.— La autorizacién de conexion
a la red publica de alcantarillado, serd otorgada una vez que se extienda
al propietario el “Certificado de Conformidad”, previa comprobacién de
las condiciones técnicas de su ejecucion lograda a través de las diferentes
pruebas.

Evacuacion de aguas residuales de sotanos.— En el caso dé aguas residua-
les provenientes de sotanos, que por su nivel no alcancen a evacuar por
simple gravedad al colector publico, se deberd consultar un sistema auto-
matico de elevacion. La tuberia de desagile debera estar provista de una
valvula de retencion, de modo que impida la circulacidon en sentido con-
trario al normal. g

INSTALACIONES ELECTRICAS INTERIORES, BAJO SUPERVISION DE INGENIERO ELEC-
TRICO MUNICIPAL.

B:i2013

Disefio.— El disefio de las instalaciones eléctricas interiores deber4 ser en-
comendada al especialista en este tipo de instalaciones con matricula en
la H. Alcaldia Municipal. Se ajustard al Reglamento General de Instalacio-
nes eléctricas que rigen en el territorio nacional y constard fundamental-
mente de los siguientes puntos:

a) Seleccion de los circuitos de iluminacion, calefaccién y fuerza mo-
triz en relacion a la funcién que cumplird cada ambiente.

b) Planos de instalacidn eléctrica para cada piso con una clara indica-
cion de las tomas de luz, artefactos fijos, interruptores, toma co-

rrientes y demds salidas, indicando el maximo amperaje que puede
soportar cada circuito.

c) Memoria de cdlculo y disefio de los circuitos necesarios de ilumina-
cion, calefaccion y fuerza motriz, con la verificacién de la caida de
tension en cada uno de ellos.
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d) Especificacion dgl tipo de los circuitos en los tableros.

Ejecucion.— La ejecucion de los trabajos de instalaciones eléctricas inte-
riores, seré encomendada a personal calificado, matriculado en el Depar-
tamento de Electricidad de la H. Alcaldia Municipal; y se cefiira estricta-
mente a los planos de instalaciones que con caricter previo fueron consi-
derados y aprobados por este Departamento.

Autorizacion de conexion a la red publica.— La conexion a la red de dis-
tribucidén que pasa frente a la propiedad serd autorizada una vez que ha-
ya cumplido con todos los requisitos exigidos por el Departamento de
Electricidad de la Municipalidad, y se haya verificado la correcta ejecu-
cién de los trabajos de instalacion sujetos a los planos respectivos. Se o-
torgara el “Certificado de Conformidad” con el cual el propietario podra
solicitar al concesionario la conexién correspondiente.

Colocacion de caja de medidor y demas elementos.— Los propietarios de-
berdn proveer y colocar para cada conexién a su exclusivo cargo y riesgo
la caja del medidor, electroducto, codo, caja y tablero de fusibles con el
interruptor, més los conductores internos necesarios para su conexion al
medidor de conformidad con las normas y disposiciones vigentes en el
Reglamento General de Instalaciones Eléctricas.

Colocacion de ménsulas, cables y otros elementos.— Los propietarios tie-
nen la obligacidon de permitir al concesionario la colocacion en el frente
de su propiedad de ménsulas, cables, y otros elementos que constituyan
la conexioén domiciliaria. Asimismo permitira la colocaciéon de los medi-
dores de propiedad del concesionario con las respectivas cajas que fueron
colocadas para este fin.

‘Obligacion del Propietario.— El propietario tendré la obligacion de man-

tener su instalacién en perfecto estado, particularmente los medios de
proteccion de acuerdo a las normas vigentes. _

El propietario que por  negligencia o culpabilidad destruya parcial o to-
talmente el medidor, debera abonar el valor correspondiente a la repara-
cién o reposicion, en base a los precios que determine el concesionario
segln los costos de plazo.

3.11.3. INSTALACION DE TELEFONOS.

TR

3.11.3.2.

3:11.3.3:

AMBIENTACION.

Disefio.— El proyecto y disefio de la instalacion telefénica, deberd con-
templar la instalacion interior en todos los departamentos, oficinas, loca-
les comerciales y demas dependencias del inmueble donde se estime ne-
cesario. Su elaboracion serd encomendada al profesional especialista con
matricula de la H. Alcaldia Municipal, el que deberd sujetarse a las nor-
mas establecidas en el Reglamento General de Instalaciones.

Ejecucion.— La ejecucion de los trabajos de instalacion se efectuarin por
personal calificado con matricula respectiva otorgada por el 'Departamen-
to de Servicios Eléctricos de la H. Alcaldia Municipal. Estos trabajos de-
berdn sujetarse estrictamente a los planos que oportunamente fueron con-
siderados y aprobados por la H. Alcaldia Municipal.

Autor{zacién de conexion.— Una vez que se haya verificado la correcta
gjecucion de los trabajos de instalacién interna, con el “Certificado de
Conformidad™ se procederd a autorizar la conexién telefonica.

3.12.1. VENTILACION E ILUMINACION,

3:124.1.

Volimen de aire.— En los locales habitables en general, en los que se vi-
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cie el aire, por causas distintas a la respiracion se consultard un voliimen
de aire interior cuando menos de 10 m3 por persona, de rodo que la ca-
pacidad voluméirica total se calculard de acuerdo al mimero mdximo de
personas que puedan permanecer en el local. Sin embargo, dicha exigen-
cia podrd sustituirse por medios mecéinicos de renovacidn permanente de
aire.

Fenestracion en locales habitables.— Todo edificio nuevo, reconstruido o
refaccionado, refonnado o ampliado, se dispondrd de modo que los loca-
les habitables reciban aire, luz y sol directamente del exterior o de partios
de primera clase por medio de por lo menos una ventana cuya superficie
utif no podré ser inferior a [/10 de la superficie del local y si ia(s) venta-
na(s) estuvieren colocadas con interposicion de porticos o corredores, ia
superficie minima de eilas no serd inferior a 1/10 del 4rea del local.

Lasventanas para erecto de ventilacion, deberan abrirse en mas de las 3/4
partes de la superficie minima exigida , y en todo caso en la parte supe-
rior.

En locales no habitabies.— Los locales no habitables se iluminaran y ven-
tilarin mediante ventana que dé hacia el exterior o hacia los patios de ilu-
minacion y ventilacion, En este caso los patios tendrin una superficie de
por lo menos 1/2 de la de los locales que sirvan. En cualquier caso de lo-
cales no habitables, la Alcaldia exigird la instalacion complementaria de
medios de iluminacién y ventilacion artificiales adecuados.

Profundidad de los locales.—~ La prorundidad médxima de un local habita-
ble, medida perpendicularmente a las ventanas de luz y ventilacion desde
el centro de ¢stas en un plano horizontal al pavimento, no podra rebasar
en ningun caso al doble de la distancia vertical entre la cara inferior del
dintel de dichas venianas y el pavimento del piso, salvo que se aumente
la superficie minima de las ventanas, de modo que por cada 10 % del
mencionado aumento se incremente en un 5 %0 de la profundidad de la
pieza hasta un mdximo del 20 96, el cual no se podrd exceder bajo nin-
guna condicion.

En locaies indusiriaies y comerciaies.— La ventilacién de locales habita-
bies de cardcter industrial o comercial, como tiendas, almacenes, bodegas,
talleres y garajes, etc., podra efectuarse por las vias pablicas o particula-
res, pasajes o patios, o bien por escotillas o linternas de techumbres, por
las cuales deberd circular libremente el aire sin perjudicar recintos colin-
dantes. La abertura no deberd ser inferior a 1/12 de 4rea del piso.

1a ventilacion de tales recintos puede efectuarse también por medios me-
cénicos que funcionen sin interrupcion y satisfacioriamente durante las
horas de trabajo.

Los locales que por su actividad comercial o industrial produzcan moles-
tias 0 emanaciones nocivas, no podrin tener comunicacidn directa con la
via publica por medio de puertas y ventanas, salvo para tomar ventiiacién
natural o artificial. En casos que se justifiquen, podrin construirse pozos
de luz o de ventilacion de dimensiones inferiores a las reglamentarias, con
el propésito de producir una ventilacién o iluminacidn auxiliar del local
que lo requiera.

Ventilacion e iluminacion a través de un patio o pozo de luz.— Cuando
sea necesario techar un patio o pozo de luz, deberdn construirse linternas
con aberturas permanentes de no menos 1/3 del drea del pozo de ventila-
cion, ademds se utilizard material transparente como material de corrien-

te, que permita al maximo el paso de la luz.

Los locales no habitables deberan ser ventilados a panos de una superficie
minima de 5.00 m2 con lado minimo de 1/60. Estos patios pueden ser de
seccion constante.

Las servidumbres constituidas para formar patios de luz de dos o mds edi-
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ficios, se regirdn de acuerdo al capitulo de servidumbre establecidas  por
ley.

Ventilacion e iluminacion indirecta.— Los locales habitables que por un
lado comuniquen con una galeria vidriada y por el otro con un local ha-
bitable que reciba luz y aire directamente del exterior.

Ventilacion a través de conductos.— Los locales ubicados en s6tanosy los
depdsitos siempre que por su destino no requieran ofra clase de ventila-
cion, deberdn ventilarse permanentemente por conductos  conveniente-
mente dispuestos a razéon de uno por cada 25 m? de superficie.

La seccion de cada conducto tendrd un drea minima de 0.10 m2 y lado
no inferior a 0.10 m. Estos conductos pueden rematar segin convenga en
un patio o bien por encima de los techos o azoteas. En su caso se instala-
rd aspiradoras mecdnicas.

En dreas de servicio v de circulacion.— Cuando los bafios, retrefes, ccci-
nas, cajas de escalera y andlogos se iluminen y ventilen por el techo o
azotea mediante claraboyas, estas tendrdin una abertura de un drea mini-
ma igual a 1/10 de la superficie del local, 4rea de la cual corresponderd
cuando menos el 50 Ob del irea de ventilacion por ventanillas regulables.
En este caso tratindose de cajas de escalera no se permitird colocar as-
censor y otra instalacion en el ojo de la escalera.

La seccién minima indicada puede deducirse en ¢l caso de tiraje forzado
debiendo justificarse la accion proyectada. En todo caso, el cafio deberd
sobresalir 2.00 m. a lo menos sobre el nivel de toda cubierta situada a
menos de 4.00 m. de aquél.

Cuando una vivienda colectiva o casa de escritorios u oficinas tenga ascen-
sor que sirva a todos los pisos, la escalera principal, lus pasillos y vestibu-
los generales o publicos a ella conectados, pueden iluminarse mediante a-
lumbrado eléctrico y ventilarse la caja por aberturas regulables proximas
al cielo raso, de ung superficie minima igual a 1/5 de la altura total de la
caja referida.

Ventilacion en pisos de madera.— Los pisos de madera colocados sobre
envigado apoyado directamente sobre el ierreno, deberdn ventilarse a tra-
vés del espacio libre gue debe existir entre la cara inferior de la viga y el
terreno, el que debe tener una alturs no menor a 0.20 1.

En el caso de sdianos o semisotanos, los espacios de las distintas piezas se
intercomunicardn entre si y se ventilarad al exterics por medio de ventani-
llas o conductos adecuados. Quedan exceptuados los pisos de madera que
se coloquen directamente adheridos a un contrapiso de concreto.

3.12.2. ACUSTICA.

3.12:2:2.

Condiciones de acustica.- Los locales por sus difirentes vsos estin  suje-
tos a condiciones aclsticas especiales, por 1o que preden clasificarse  en
los cuatro siguientes grupos:

Locales ictaimente aislados.
- Locales parcialmente aistados.
—  Locales sin exigencias acisticas.
- Locales ruidosos.

Locales totalmente aislados.-— Al primer grupo corresponden los locales
destinagjos a estudios de grabaciones de peliculas o de discos, salas de
trqn_smlsién de radiotelefonia y television, salas de hospitales, estudios de
musica, escuelas, bibliotecas y audicién de actualidad, ya que su naturale-
za exige un aislamiento total de las ondas sonoras y a los que los sonidos
interiores deben distinguirse.
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La totalidad de estos locales se someterd a las exigencias sobre condicio-
nes acisticas.

Locales parcialmente aislados.— En los locales parcialmente aislados pue-
den admitirse ondas sonoras-del exterior pero lo que interesa es que esta
recepcidn sea limitada de modo que no tome forma inteligible capaz de
producir molestias y desviar la atencion. A este grupo corresponden los
hoteles, departamentos, casas-habitacion, iglesias, oficinas no comprendi-
das en la categoria anterior.

Los locales de esta categoria que se ubiquen en barrios con alto nivel so-
noro medio, se someterdn a las exigencias sobre condiciones acusticas.

Locales sin exigencias acisticas.— Los locales sin exigencia acustica co-
rresponden a los estudios, restaurantes, mercados, etc., en los cuales es
indiferente que las ondas sonoras se propaguen en uno u otro sentido.

Locales ruidosos.— Los locales ruidosos merecen un tratamiento recipro-
co al de las dos primeras categorias, ya que el nivel sonoro interior supe-
ra al del exterior. Corresponden a esta categoria las fabricas, estaciones de
ferrocarril, terminales de buses, salones de baile, centrales o sub—estacio-
nes eléctricas, imprentas, etc.

Relacion entre diferentes grupos.— Los edificios correspondientes al ter-
cer y cuarto grupo no podrin ser construidos en barrios residenciales ni
distancias menores a los 200 m. de los edificios correspondientes al pri-
mer grupo. Por lo demas deberan cumplir con las disposiciones concer-
nientes al aislamiento actstico de los locales.

ASOLEAMIENTO.

3.12.3:1;

3:12.8.2:

3.12.3.5.

Asoleamiento de locales habitables.-- En general se debe procurar que los
locales habitables estén orientados de tal forma de permitir el asoleamien-
to de los mismos. En el caso de los dormitorios, excepto los de servicio
y los de hoteles y establecimientos semejantes, serd imprescindible el aso-
leamiento de toda la superficie de las ventanas correspondientes por un
tiempo no menor a cuatro horas en el dia del solsticio de invierno.

Asoleamiento de edificios de vivienda.— Los edificios destinados a vivien-
da, cualquiera sea su localizacion en la ciudad y las normas relativas a re-
tiros, deben ser proyectados y ubicados en el lote de tal forma de asegu-
rar el mdximo aprovechamiento del asoleamiento que permite atender el
requerimiento sefialado en el punto anterior 3.12.3.1. -

Control de sombras.— Complementariamente a las normas sobre retiros y
alturas de edificios, el proyecto de éstos deberd demostrar que:

— en el caso de cualquier edificio, indiferentemente de su localizacion
en la ciudad, su sombra proyectada en el dia del solsticio de invier-
no no podréd cubrir por més de cuatro horas; ni entre las 10 y 14
horas, las superficies destinadas a parques..

— en el caso de edificios de oficinas o comercio, la sombra proyectada
en el dia del solsticio de invierno no deberd salir del lote correspon-
diente entre las 11 y las 13 horas. Si estos edificios estdn localizados
en areas de uso mixto se sujetaran a la siguiente norma:

a) En el caso de edificios de vivienda, o de oficina y comercio lo-
calizados en 4reas de uso mixto, la sobra proyectada en el dia
del solsticio de invierno no debera salir del lote entre las 10y
las 14 horas,

b) en el caso de conjuntos habitacionales, con condominio de las
dreas libres, la sombra proyectada por cualquiera de los edifi-
cios podra llegar hasta la linea de base de los vecinos hasta las
10 y desde las 14 horas.
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4, NORMAS PARTICULARES

VIVIENDA UNIFAMILIAR.

4.1.1.

4.1.2.

4,1.3.

4.1.4,

DESCRIPCION.

Vivienda Unifamiliar es la destinada al alojamiento o vivienda de una sola familia, po-
dra construirse en forma independiente, pareada o en hilera, y desarrollarse en una
planta o mds, o en medios pisos.

PROGRAMA MINIMO.

El programa minimo de una vivienda seré el siguiente: estar—comedor, cocina, dor-
mitorio y cuarto de bafio, para los tipos H4 y HS.

El cuarto de baiio deberd tener, por lo menos los siguientes artefactos: inodoro, la-
vamanos y ducha, ésta podrd sustituirse por una tina. La cocina deberd tener un
lavaplatos.

DIMENSIONAMIENTO INTERIOR.

Las superficies minimas de los locales son las siguientes:

—  Sala de estar 12.00 m?2
—  Cocina 3.00 m?
—  Sala de estar—cocina 14.00 m2
—  Sala de estar—comedor 22.00 m2
—  Dormitorio principal 10.00 m?2
—  Otros dormitorios, cada uno ' 8.00 n12
—  Dormitorio de servidumbre (por cada cama) 3.60 m2
—  Sala comin, estar comedor 25.00 m?'
—  Baio 4.00 m2
— Bano de servicio 2.00 m2
—  Bano visitas 2.00 m>
—  Ante cocina (office) 3.00 m2
—  Despensa 2.00 m2
~  Deposito . 2.00 m*
—  Escritorio (Estudio) 8.00 1112
—  Estar intimo 8.00 1112
—  Sala de musica 8.00 m?2
—  Garage 15.00 n12
- Patio de servicio, o de aire y luz 4,00 m2

Las viviendas deberdn tener su pavimento elevado lo menos 0.20 m. sobre el
nivel del terreno natural, y estarin aisladas del mismo por una cimara de aire a lo
menos de 0.15 m. de altura libre o mediante una capa de material impermeable.

Los patios que sirvan para dar iluminacion y ventilacion a ambientes habitables, ten-
drian una dimension minima en el ancho de un 1/3 de la altura de los muros o pa-
ramentos adyacentes, los patios para ambientes de servicio tendrdn una dimension
minima de 1/4 de la altura de los muros o paramentos adyacentes,
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LLUMINACION Y VENTILACION.

Todos los ambientes habitables deberan tener iuminacicn v .-'-1=.i*-zwiér por medio
de vanos que den directamente al exterior, ast como caja de cocaleras.

No se aceptard iluminacion v ventilacidén artilicial.

La iluminacién cenital se aceptard en determinadas circunstancias y como compie-
mento a una duminacion novmal a traves de ventauas,

b ningln caso la superficie Gtil del tota! de lecales de cuslquier tipo de vivienda
podréa ser inferior a 30 m

Ios servicios higiénicos se instalardn en una habitacion independiente.

e

ORIENTACION Y ASOLEAMIENTO.

Los locales habitables de las viviendas, se dispondrin de tal manera, que los rayos
solares puedan penetrar al interior de los dormitorios v sula comin a lo menos 4
horas diarias en el dia mas corio del afio, orientando las ventanas de dichos locales
preferiblements hacia el este, noreste, y norte axcepcionalinente al oeste y solamen-
tc en casos en que haya imposibilidad de cumplir con las anteriores exigencias.

4.2. VIVIENDA [MULTIFAMILIAR

4.2.1.

4.2.2

$.2.3.

DESCRIPCION,

Edificecion destinada al alojamiento o vivienda de dos ¢ mds familias pudiendo
constituirse en bifamifiares o muliifamiliares desairollada en una pianta o mds.
PROGRAMA MINIMO,

as viviendas colectivas o multifamiliares cumplirdn todas las exigencias pertinentes
wca viviendas unifamiliares.

Y e

DIMENSIONAMIENTO INTERIOR,

- La distancia maxima entre la salida o escaleras al ingreso principa! del departa-
mento més alejado sera de 75 m.
- El ingreso vehicular tendra un ancho minimo de 3.00 m.

Los edificios tendran siempre escaleras que comuniguen todos los niveles, aung e
tengan clevadores.

1.0s al}c s minimos de los tramos de las escaleras, pusillos o corredores de use co-
min de ios edificios destinados & viviendas eolectiva:. se dimensionarin como siop

- Cuando sirvan a dos f-cpuu.ununtci« qa & h igan 250 m2. de superficie edilicads G-
til por piso, dicho ancho no serd inferior a 1.20 m,

— Bl anterior ancho tw;p-_-rlrfar;'. en 0.20 m. cuando sir van @ cads dos nuevos depar-
tamentos & a 250 me, o fraceidn s ipmm a i.?::"- i, de superficic edificada Ot}
POr DI,

Los pasillos o corredores en 1o pisos altos conducirin dircctaunente s las escaloras

¥ su longitud no podrd e \L"‘!i‘i de 30 m. desde 1 srdvada del aepurtamento 13As

distanie hasta el primer peldaiio de bajada,

}12’1;1 cuiﬂq?z'?:\ <.z1=;02 cuando ¢! nimere de Uumt liIth(iS Gue haya que servir pase de
2 O de 1.200 m<. de superficie edificads Giil po- P1so, deberd evtablecerse alo me-

nos dos escaleras,

te circulacion intcima de estos editicios, asi cono s 2sca-

Los pasillos o corredores de
oriamente cubicrios

leras deberin ser obligato

La8 escateras prineipaies deberdn entregar v concluit directamente on ta planta baj
: A vilaal LCoLalniCnee en g plan ald
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de un vestibulo, hall, galeria o pasaje de un ancho minimo de 1.80 m. aunque en
ningun caso inferior al del tramo de las escaleras, comunicando directamente con la

‘via pablica. Queda prohibido proseguir con la escalera principal hacia pisos de sota-

no. El piso de dichos vestibulos, halls, galerias o pasajes, y las paredes y cielos de-
berian ser de material incombustible.

Los tramos de las escaleras serdn rectos en cada piso, con pasamanos en ambos cos-
tados y las huellas tendrdn un ancho no inferior a 0.27 m. y una altura no mayor
a0.18 m.

En los edificios destinados a viviendas colectivas o multifamiliares, construidos con
estructuras y entrepisos de materiales combustibles, ninguna caja de escalera podra
distar més de 20 m. de la via publica o espacios libres del predio.

En caso de emplearse rampas para la circulacion vertical, en sustitucion de las esca-
leras, el ancho se regulard en la misma forma que para éstas. La pendiente en las
rampas no podra ser mayor a 10 .

En los edificios destinados a viviendas colectivas de més de cuatro plantas, serd obli-
gatorio instalar ascensores, cuyas caracteristicas y nimero se regiran de conformidad
a las normas pertinentes. Equipo contra incendios, antena multiple de T.V., equipo
para-rayos, departamento del portero, portero eléctrico, sala de reunion de copro-
pietarios, buzdn de basuras, depdsito de basuras y compactador con chimenea de
ventilacion, equipo eléctrico de emergencia, deposito de agua y sala de bombas, lo-
cal transformador COBEE, parqueos, obra de arte, informe de geotécnia, célculos

"y planos estructurales; y otros requerimientes segiin Ley de Propiedad Horizontal.

Las escaleras auxiliares o de servicio podran tener un ancho minimo de 0.80 m. Es-
tas escaleras no seran computadas para efectos de distancias madximas a los departa-

mentos mas distantes.

Los edificios con mds de cuatro plantas estaran provistos de ascensores y monta-
cargas independientes. El nimero de ascensores estard en relacion directa a la den-
sidad habitacional y requerimientos de evaluacion tecnicamente demostrados de la
edificacion a servir. Informe trifico de ascensores.

El nimero de bafios se determinard en directa proporcion al namero de departamen-
tos, es decir, uno por cada departamento, y si cuenta con cuarto de servidumbre
necesariamente éste deberd contar con su respectivo bafio.

ILUMINACION Y VENTILACION.
Deberd contar con ventilacién natural todos los locales habitables, asi como caja de
escaleras.

En casos técnicamente demostrados y dados los requerimientos de ventilacién  se
podra considerar ductos de ventilacion. -

Los ductos que sirvan exclusivamente para ventilacion de cuartos de bafio tendrdn
un drea minima de 0.5 m2. y cuya dimensién minima serd de 0.60 m.

Las cocinas con luz y ventilacion natural.

HOTELES, ANALOGOS Y COMPLEMENTARIOS.

4.3.1.

CLASIFICACION.
Los establecimientos de hospedaje se clasifican en las siguientes categorias:

—  Hoteles de 5,4,3,2 y 1 estrellas.

—  Residenciales u hostales de 5,4,3,2 y 1 estrellas.
—  Casas de huéspedes.

—  Moteles de 3,2 y 1 estrellas.

—  Alojamientos.

—  Posadas.
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DESCRIPCION DE HOTEL.

Se reconoce como establecimiento hotelero aquél que esta especialmente destinado
a prestar servicios de alojamiento a personas, por lapsos no inferiores a 24 hrs., con
o sin otros servicios de caricter complementario.

PROGRAMA MINIMO.

Para que un establecimiento pueda ser considerado “Hotel” debe reunir ias condi-

ciones minimas siguientes:

— Ocupar la totalidad de un edificio o parte del mismo completamente indepen-
diente y constituir un conjunto homogéneo, con escaleras y/o ascensores de uso
exclusivo.

— Tener un minimo de 20 habitaciones.

— Disponer de por lo menos el 10 % de habitaciones individuales.

— Contar con un cuarto de bafio para cada 5 habitaciones.

— Disponer de un inodoro (W.C.) por cada 10 habitaciones.

— Disponer de un 20 % de las habitaciones con bafio privado.

— Ofrecer servicio de desayuno.

— Contar con servicio de comedor.

2 - 2

— Contar con recepcion y salade estar con un minimo de 20 m~.

— Disponer de una camarera por cada 10 habitaciones.

— Contar con ventilacion natural o mecdnica en las habitaciones y servicios genera-
les.

— Contar con un buen amoblado, closet o ropero, cortinas, sillon, mesa de escribir,
mesa para maletas y espejo.

— Disponer de permanente mantenimiento en sus dependencias Y Servicios.
— Disponer de ambiente cocina.

— Disponer de equipo contra incendios y/o extinguidores cuyo niimero debe estar
de acuerdo a su capacidad.

Los establecimientos que no cuenten con estas condiciones minimas, no podrian ser
considerados “hoteles” debiendo optar por la denominacién del grupo al que re-
sultan corresponder de acuerdo a los ordenamientos del Reglamento de Estableci-
mientos de Hospedaje, elaborado por el Instituto Boliviano de Turismo y aprobado
mediante Decreto Supremo No. 13055. En el mencionado Reglamento se encuentra
la clasificacion de los establecimientos hoteleros por numero de estrellas.

DIMENSIONAMIENTO INTERIOR.

Los establecimientos con més de 50 dormitorios deberdn tener una entrada y una
escalera de servicio independientes de las principales y una salida secundaria con un
ancho no menor a 1.20 m.

— En cuanto a las escaleras y segin la calificacion del hotel, deberd ser una princi-
pal, otra de servicio con un ancho minimo que varia entre los 1.40 m. hasta los
1.20 m. exceptuando el caso del hotel de una sola estrella que tiene una sola es-
calera de uso general con un ancho minimo de 1.10 m.

Y en el caso del hotel con § estrellas, debe éste disponer de una escalera para
incendios.

- Los_}comedorcs \_farl’an desde los 1.40 a los 1.20 m. de ancho minimo con sefali-
zacion a las habitaciones.

Las elscaleras deberdn tener un ancho minimo total que se sefiala en el siguiente cua-
dro y su cantidad, todo esto en relacion a la superficie servida.
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Superficie Servida Ancho Minimo No. Minimo
m2 Total escalera (m) escalera

3.000
3.500
4.000
4.500
5.000
6.000
7.000
8.000
9.000
10.000
15.000
20.000
25.000
30.000
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Se entiende por superficie servida toda la superficie edificada, menos la que se des-
tina a escalera, ascensores y la superficie del primer piso.

En edificios en que existan pisos subterraneos, destinados a los mismos usos que el
resto de los pisos, servidos por escaleras diferentes de los principales, debera calcu-
larse separadamente su ancho en funcién a su superficie servida.

Las escaleras servidas se entregardn y se terminardn en el primer piso en un vestibu-
lo, galeria o pasaje de ancho minimo de 1.80 m. comunicado directamente con Ia
via publica.

La caja de la escalera no podra distar de la via publica mds de 20.0 m.

Los tramos de las escaleras serdn rectos en cada piso, con pasamanos en ambos cos-
tados, los peldafios tendran un ancho no inferior a 0.28 m. y una altura no mayor
de 0.18 m.

El ancho minimo de las galerias y pasillos de los pisos superiores serd de 1.20 m.
no pudiendo exceder de 30.0 m. de la pieza mads alejada, servida por el pasillo, al
primer escalon del tramo descendente de la escalera.

Toldo pasillo que sirva dormitorios debe conducir directamente a la escalera princi-
pal.

Los edificios con mds de cuatro pisos estardn provistos de ascensoresy montacargas
independientes. =

Los servicios de salubridad se determinardn de acuerdo con la cantidad de personas
que puedan alojarse segln la capacidad de ocupacion del hotel y en la proporcion
siguiente:

Inodoros:
Hasta 20 personas 2
Desde 21 hasta 40 personas 3
Mids de 40 y por cada 20 adicionales o fraccién
superior a 5 1
Duchas:
Hasta 10 personas 2
Desde 11 hasta 30 personas 2

Mis de 30 y por cada 20 adicionales o fraccién
superiora 5 1
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Urinarios:
Hasta 10 personas 1
Desde 11 hasta 20 personas pi
Desde 21 hasta 40 personas 3
Mids de 40 personas y por cada 20 adicionales
o fraccion superior a 5 1
Bidés:
Por cada inodoro [

Los inodoros, tas duchas y los orinales se instalardn en compartimientos  indepen-
dientes entre si. Dichos compartimientos tendrin una superficie minimadeU.81 m=.
y un lado no menor que 0.75 m.

Los lavabos ubicados dentro de estos compartimientos no serin computados como
reglamentarios,

Las dimensiones de los compartimientos en los cuales se instala lavabos, serin las
mismas que las establecidas para los que contengan inodoros, duchas y orinales.

Los orinales y lavabos podrin agruparse en bateria en locales independientes, para
cada tipo de artefactos. La superficie de dichos locales tendrd como minimo la su-
ma de la requerida para los artefactos en él instalados previniéndose para cada arte-
facto un espacio no menor de 0.60 m. de ancho.

En el compartimiento ocupado por un inodoro podri instalarse un bidé sin que pa-
ra cllo sea necesario aumentar las dimensiones sequeridas para el compartimiento,
Los edificios destinados a hoteles deberin contar ademads con servicios  higiénicos
independientes para hombres y mujeres destinados a personas que sin ser huéspedes
concurran al local, su capacidad serid calculada a razon de 2 urinarios y un W.C. por
cada 80 o 100 hombres y 3 W.C. por cada {00 mujeres, ademds contardén con lava-
torios en namero adecuado.

En cuanto a la cocina, la superficie minima se calcubard en | m2. por huésped. Tan-
to los servicios higiénicos como las cocinas estardn provistos de pavimentacion y lle-
vardn un zocalo de una altura minima de 1.20 m. de materiales impermeables, mu-
ros y cielos rasos pintados al élea.

La superficic minima de la pieza de cocina serd de 20.00 mz.
En fas habitaciones, ¢l factor de ocupacion serd determinado a razén de 15.0 m:.
no pudiendo exceder de 6 personas por habitacion.

Cuando una habitacion posee una altura superior a 7.00 m. se considera esta di-
mension como la méaxima para determinar su cubicaje. -

Un establecimiento que posea mds de 14 habitaciones reglamentarias deberd contar
con los locales independientes, destinados el uno al almacenaje de la ropa limpia y
el otro a la ropa utilizada para ¢l servicio de huéspedes,
Cuando la cantidad de habitaciones destinadas a huéspedes sea inferior a 15, se exi-
me del requisito del [o_cal de roperia, a cambio de que se destinen al fin perseguido
como minimo 2 armarios.
La puerta de acceso a las habitaciones o departamentos de un hotel podrin tener
un ancho no menor de 6.90 m.

. o L 2
E} drea minima de los dormitorios 10.00 m~,
En cuanto a guardarropias y vestuario parz el uso def personal de servicio se dispon-
drid de Io_ca!cs separados por sexo y provistos de armarios indivuduaales. Se exceptia
el cumplimiento de estas disposiciones cuando el personal habite en el estableci-
miento.

{LUMINACION Y VENTILACION, [LUMINACION NATURA L, CAJA DE ESCALERAS ASI
COMO COCINA.

Deb;: contar con ventilacion natural o mecdnica en las habitaciones y servicios ge-
neralcs.
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En casos técnicamente demostrados y dados los requerimientos de ventilacion, cuar-
tos de bafo, se podrd considerar ductos de ventilacién.

Las habitaciones deberian tener buena iluminacion natural a través de ventanas.

DESCRIPCION DE LAS RESIDENCIAS U HOSTALES.

Para que un establecimiento de hospedaje pueda ser considerado dentro del grupo
correspondiente a Residenciales y Hostales, ademds de las condiciones que se exige
para cada categoria 5,4,3,2,1 estrellas, los Modulos para la clasificacion de Residen-
ciales u Hostales elaborado por el Instituto Boliviano de Turismo, deberd tener un
nimero de habitaciones no menor de 10 y reunir las siguientes caracteristicas ge-
nerales:

— Las instalaciones generales del establecimiento, las de las habitaciones y los ele-
mentos decorativos seran de buena calidad.

— En los acabados de todos los ambientes de uso publico se utilizardn materiales de
buena calidad, que estén de acuerdo con Ia ambientacion del establecimiento.

— . Los dormitorios estardn dotados de instalaciones eléctricas que mantengan una
temperatura adecuada.

— Aunque estos establecimientos no presten servicios de comedor, podrin ofrecer
los de desayuno y cafeteria.

PROGRAMA MINIMO.

Para que un establecimiento pueda ser considerado “Residencia u Hostal” debe reu-
nir las condiciones minimas como ser;

— Ocupar {a totalidad de un edificio o parte del mismo, completamente  indepen-
diente y constituir un conjunto homogéneo, con escaleras y/o ascensores de uso

exclusivo,
— Tener un minimo de 10 habitaciones.
— Contar con un cuarto de bafio por cada 12 habitaciones.
- Contar con ascensores para edificios de mds de 3 plantas.

- Disponer de una camarera con ayudante para 25 habitaciones.
— Contar con un buen amoblado.

-- Disponer de permanente mantenimiento en sus dependencias y servicios.

- Disponer de equipo contra incendios y/o extinguidores cuyo nimero debe  estar
de acuerdo a la capacidad del establecimiento. =

DIMENSIONAMIENTO INTERIOR.

Los dormitorios simples de una superficie no menor a 10 mz. con un incremento
de 6 m2, también con incremento de 6 m2, por cama adicional. Los ascensores
son obligatorios para los edificios de més de 3 plantas y su ntimero y capacidad es-
tardn supeditados al niimero de personas que pueda alojar el establecimiento.

Los salcnes o sala§ de estar deben ser comodas y -estar representadas por un mini-
mo de 15 Ob del drea total de las habitaciones del establecimiento.

Los jg‘lgresos serdn a veces de uso general y en otros casos serd necesario un ingreso
principal y otro de servicio.

El drea de recepcion debe disponer de un hall principal donde estén ubicados el te-
1éfono, guardarropia y el escritorio de admisién.

As.irm:smo, las escaleras serdn en unos casos una sola de uso general y en otros, una
principal y otra de servicio, con iluminacién natural,

Los cuartos de bafio se dardn de acuerdo a la capacidad del establecimiento, con u-
na variacion desde 1 bafio por cada 12 y por cada 5 habitaciones. Esta variacion
estara de acuerdo a las categorias del hospedaje 5,4,3,2 v 1 estrellas.

L‘os estinguidores en caso de incendio, deben estar dispuestos por lo menos uno por
pianta.
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La cocina con una capacidad que esté relacionada con el nimers total de habita-
ciones v el comedor que sirva. Las paredes estardan revestidas de azulejos hasta 1.50
meiros.

DESCRIPCION DE La CASA DE HUESPEDES.

Las casas de huéspedes serdn esencialmente recidencias particulares, adaptadas al ser-
vicio de alojamiento.

PROGRAMA MINIMO,
Para que ua establecimiento pueda ser considerado “‘casa de Huédspedes™” debe reu-
nir las condiciones minimas como ser:

— Ocupar parte del edificio particular.

- Brindar a 1oz huéspedes el servicio de desayuno.

— El servicio de comidas es optative, en cuyo caso deberdn contar con un comedor
con capacidad sujeta al ntunero de alojados.

Cocing, cuya capacidad estard en relacién con el comedor al que sirve.

— Los dormitorics deberan estayr numerados, debidamente ventilados e iiuminados.

— Los bafios deberin ser des. En uno existirdn obligatoriamente, aparte de 1os sani-
tarics de rigor, servicio de ducha con agua caliente y fria.

~ El personal que se ccupe para !a atencion de log clientes, deberd renniy las con-
diciones higiénicas minimas.

DIMENSIONAMIENTO INTERIOR,

En cuanto al dimensionamiento interior v escaleras de lag casas de huéspedes, debe-
rz cumplir con los requerimientos de las viviendas multitamiliares y unifamiliares.

DESCRIPCION DE MOTELES.

sSeran “ileicles” los establecimientos situados en las proximidades de las carreferas
o dentro ue las dreas urbanas, siempre que se compongan de unidades de habitacio-
nos que permitan el acceso directo a las mismas y el estacionamiento de vehiculos,
contiguo o proxime a fas habitaciones, No estardn en @sta clasificacion los estable-
cimientos que, teniendo condiciones gimilares ofrezcan otra clase de tervicios cuya
prestacion estd regida por otras autoridades.

.
@
n

PROGRAMA MININD.

1

Para que un establechmiento pusda ser considerado “Mote!™ debe reunir las condi-
ClONES Minimas como Ser:

i

~ {“.a_s unidades constituirin una sola edificacion o se integrardn en une O mas wdi-
ficios o bloques. Los edifivios ¢ bloques no tendrdn mds de dos plantas.

= < u 5 A - s i Tona o £ 7 &

- El 50 “b de las habitacionss serd de una ¢ dos camas pudiendo instaiarse cn las
restantes tresﬁo cuatro camas como mdaximo, ¢n cuyo caso se considerard umn rei-
nimo de 6 m<. por cada cama adicional.

- Ha][i de recepcion donde e instalardn los servicios de atencién inicial a los huds-
pedes.

—~ Estacionamiento o norches en cada deparfamento.
—~ Cafeteria o comedor.
- Botiquin.

DIMENSIONAMIENTO INTERIOR.

- o = - =
Bj Regjam_ﬂnto de Egtablecimientos de hospedaje, preparado por el Instituty Bolivia-
no de Turismo, y aprobado segin decreto supremo Mo, 13055, plantea la elasifica-
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cion de los “moteles” segin su categoria en moteles de 3, 2 y 1 estrellas y el di-
mensionamiento es el siguiente:

— Las 4reas de los dormitorios dobles variardn entre los 14 m? y los 12 m? como
minimo. -

— Las areas de los dormitorios simples variarin entre los 10 m? y los 8 m® como
minimo.

— La de los cuartos de bafio variardn entre los 3 m2 y los 2,75 m2 como minimo

y constarin de ducha, lavatorio, bidé e inodoro. Las paredes estardn revestidas
con azulejos o materiales similares de buena calidad, hasta una altura de 1.60 m.

— Las dependencias del personal de servicio constarin de dormitorios cuyo numero
estard de acuerdo al sexo y cantidad del personal que pernocte en el estableci-
miento, debiendo tener vestidores y bafios independientes.

DESCRIPCION DEL ALOJAMIENTO.
Los establecimientos de hospedaje que no cumplan con las condiciones anteriores,
seran considerados alojamientos.

Para que un establecimiento sea clasificado entre el grupo de alojamientos, debera
tener un nimero de habitaciones no menor de 10.

PROGRAMA MINIMO,

Para que un establecimiento pueda ser considerado “alojamiento’” debe reunir las
condiciones minimas como ser:

— Tener un minimo de 10 habitaciones.

— Disponer como minimo un servicio higiénico por cada 10 habitaciones.

— Debera contar con servicio de agua potable.

— Debera contar con desagiies entubados para aguas servidas.

— Contar con ducha de agua caliente y fria por cada 10 habitaciones.

DIMENSIONAMIENTO INTERIOR.

En cuanto al dimensionamiento interior deberd éste cumplir con los requisitos  de
las Casas de Huéspedes u Hostales, teniendo en cuenta el programa minimo de ne-
cesidades de los alojamientos.

DESCRIPCION DE LAS POSADAS. =

Seran consideradas *“Posadas” todos los establecimientos de hospedaje cuyas condi-
ciones no alcancen a cubrir los requerimientos minimos determinados para los alo-
jamientos.

Todos los establecimientos considerados posadas deberdn contar con las condiciones
minimas de comodidades, duchas y W.C. de uso general para sus clientes, y por con-
siguiente, las condiciones minimas exigidas para los alojamientos en cuanto a higie-
ne y salubridad se refiere.

4.4. ESCUELAS Y COMPLEMENTARIOS.

4.4.1.

4.4.2,

DESCRIPCION,

Escuela es todo edificio o predio, o una de sus partes, usado por un establecimien-
to de ensefianza de cualquier indole, tenga o no internado.

Los edificios que se consignen o destinen a fines educacionales, se ajustardn a las
disposiciones que se especifican a continuacion:

— No se autorizara la apertura de ningtin centro o establecimiento de educacién en
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locales existentes, sin permiso de la autoridad Municipal, previa inspeccion de di-
chos locales por la autoridad sanitaria y/o médico escolar ‘correspondiente,

El permiso determinara la capacidad escolar mdxima de dichos locales y las con-
diciones que deben cumplirse antes de utilizarlos y durante su funcionamiento.

— Los que se construyan con materiales combustibles no podrin tener més de dos
pisos y sus cielos rasos serdn revestidos de material incombustible.

— Los locales destinados a Ia educacidén y en que se almacenan, trabajen o dispon-
gan materiales inflamables, o que se emplee fuego, como talleres, gabinetes de
quimica, etc., deben ser construidos con materiales contra incendios y disponer
de suficientes puertas para su ficil evacuacion.

" PROGRAMA MINIMO.

Aparte de las aulas generales: aula miltiple, servicios sanitarios, seccion administra-
cion, espacios libres.

DIMENSIONAMIENTO.

1) Salas de clases.— Las salas deberdn cumplir con los siguientes requisitos de las es-
pecificaciones de CONES.

— Altura minima entre el pavimento y el cielo 3.20 m. 5

— Superficie no menor de 1.05 m2. por alumno en cursos inferiores y 1.25 m*,
por alumno en cursos superiores v una capacidad normal de 40 alumnos.

— Se admite una superficie minima de 30 m?2. en salas de escuelas primarias ru-
rales.

— Cubo minimo por alumno: 4.00 m3,

— Ancho no superior a dos veces la distancia vertical entre el pavimentoy el din-
tel de las ventanas. La parte inferior de este dintel no podrd distair mds de
0.60 m, del nivel del cielo.

-- Puertas: el ancho minimo til de 0.90 m. de una hoja y de 1.20 m. para dos
hojas, que se abran hacia el exterior, de modo que no interrumpan la circula-
cion y ademds de ventanillas o dispositivos de ventilacién transversal.

— Ventanas: Superficie minima vidriada de ventana, equivalente a 1/7. Un 40 %
de esa superficie, en la parte superior deberd abrir facilmente para la renova-
cion del aire.

— Los angulos de interseccion entre muros y entre éstos y ¢l cielo raso serin
chaflanados o redondeados.

— Los elementos de madera accesibles a los alumnos deberdn ser inastillables.

— Aula Multiple: para reuniones y representaciones, con una capacidad superior
a 250 personas, deberan cumplir con las prescripciones establecidas por este
Reglamento. para teatros, cines y anslogos.

- B_afjps_: Los edificios educacionales deberdn estar pravistos de departamentos
higiénicos separados para el personal docente y administrativo, los alumnos y
el personal de servicio.

— Una escuela debe tener locales con servicio de salubridad para los alumnos, se-
parados por sexo, accesible bajo paso cubierto, sih comunicacién directa con

aulas, gabinetes, laboratorios, salon de actos y todo local similar.

— Los inodoros se emplazarin en compartimientos independientes cada uno con
puerta de altura total comprendida entre 1.40 y 1.60 m. distanciada del sola-
do de 0.20 m. a 0.30 m.

— Servicio minimo de salubridad para los alumnos.
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2) Escuela sin internado.

Artefacto Varones Mujeres
fnodoro 1 ¢/40 alumnos o fraccion 1 ¢/15 alumnos o fraccién
Orinal 1¢/20 2 % e
Lavabo 1c¢/20 ” e 1 ¢/20 alumnos o fraccion
Bebedero 1¢/50 5 - LefS) - 2 &

3) Escuela con internado. j :
Artefacto Varones Mujeres
Inodoro 1 ¢/40 Pupilos o fraccion 'l ¢/15 pupilas o fraccion
Orinal Vol 2 £ 1c¢/5 4 y
Lavabo 1c/5 . ” 1c¢/5 & M
Bebedero fefha =" P Ief5 » i
Ducha 1¢/5 * 5 1c/5 ot ”

— Administracién.— Los edificios educacionales deberin estar provistos de un sec-
tor administrativo y del personal de servicio.

— Patios.— Los edificios destinados a la educacion deben estar provistos de patios
cubiertos y espacios libres para recreo de los alumnos, de una superficie total no
inferior a 3 m2. por alumno, considerada la capacidad mdxima del estableci-
miento.

Los patios descubiertos deben estar pavimentados de manera que se evite la pro-
duccién de polvo, la formacién de barro y el estancamiento de aguas de liuvia
o de lavados.

Los establecimientos de ensefianza que se destinen a externos y que no dispon-
gan de corredores o galerias amplias para la permanencia de los alumnos fuera
de las horas de clases, deberdn tener patios cubiertos, de superficie adecuada.

Una escuela debe contar con patios de una superficie acumulada no inferior al
75 % del drea total de las aulas, no computando los gabinetes y laboratorios
especializados, sala de musica, y auditorio, utilizados por los ocupantes de
aquellas aulas. Ademds habrin galerias o espacios cubiertos para su uso cuando
haya mal tiempo , con una superficie no menor de 1/3 de la superficie de los
patios exigidos y situados al nivel de las aulas respectivas.

4) Escaleras.— Las escaleras de los edificios escolares deben cumplir con los siguien-
tes requerimientos:

Sus tramos deben ser rectos, separados por descansos y llevarin pasamanos por
sus dos costados.

El ancho minimo 1til de 1.20 m. para servir hasta 300 alumnos, se aumentara en
3.5036110. por cada 300 alumnos o fraccién superior a 150 alumnos en exceso so-
re .

El recinto y caja de escalera debe estar ampliamente iluminada (luz natural) y los
muros como la escalera misma, deben ser de materiales contra incendio.

é%sspeldaﬁos tendran una altura entre 0.15 y 0.16 m. y un ancho entre 0.34 y
.28 m.

El arranque del primer tramo distard del muro de la caja de la escalera que lo en-
frente no menos de 1 1/2 veces el ancho de la escalera.

La desembocadura de la caja de la escalera en primer piso comunicard  directa-
mente con un patio o con un vestibulo, corredor o pasillo con puerta que abra
hacia el exterior, de ancho no inferior a dicha desembocadura.

Ninguna puerta de sala de clase o dormitorio podi:é distar méds de 40 m. de un
tramo descendiente de escaleras, ni menor de 2 m. de ella, en los descansos.

En los tramos se prohibe la apertura de puertas.
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Las escaleras de los internados y de los establecimientos que funcionen de no-
che, deberin tener luces de emergencia, independientes del alumbrado general.

Pasillos y rampas, de modo general se fijard para los pasillos y corredores con sa-
las de clases a un solo costado, un ancho minimo de ]-,90 m. y de 2.90 m. con
salas de clases a ambos costados. El ancho libre 2l abrirse las puertas no sera in-

ferior a | m,

Declividad médxima de rampas 10 .

Ascensores los edificios con m4s de 4 pisos estardn provistos de ascensores se-
gin normas generales.

Dormitorios, los dormitorios colectivos deben fener una superficie no inferior a
5 m2. por alumno y un cubo no menor de 15 m3, por alumno, debiéndose ase-
gurar una ventilacion adecuada.

En una escuela con internado los dormitorios de pupilos, del personal docente y
de servicio, deben estar separados.

El nimero de pupilos alojados en un dormitorio corresponderd por lo menos a la
proporcion de 15 m°. por personsl. Bl cubaje se calculard considerando una altu-
ra mdxima de 3.00 m.

Cuando se formen compartimientos mediante tabiques o mamparas de alto ma-
yor de 2.20 m. cada compartimiento serd considerado como dormitorio indepen-
diente.

Los internados tendrdn instalacion de calefaccidn.

5) Otros locales.-- Todo internado con capacidad superior a los 100 alumnos, debe-
rd tener una seccion de enfermeriz, con dormitorios para enfermos, retrets, - ba-
flos y despacho del médico, con sala.de curaciones v reconocimiento.

Salas o aulas de conferencia o de reunién para una capacidad superior a 400 per”
sonas, deberdn cumplir con las prescripciones que establece 1a presente ordenan-
za.para los teatros y otras salas de reunidén en cuanto se refiere a la seguridad
contra incendio.

Estacionamiento, los espacios destinados a estacionamiento vehicular no serdn
inferiores al 10 0b del lote.

ILUMINACION Y VENTILACION.

Con fines de ventilacion el 50 % de 1a superficie de las ventanas debe abrirse con
facilidad; las ventanas se colocarin de modo que fos alumnos reciban luz del lado
izquierdo.

ILa sala de conferencia o de reunién deberd cumplir en cuanto a ventilacién e ilo-
minacioén con las prescripciones de este Reglamento para salas, techos, etc. Las es-
caleras de los internados y de los establecimientos que funcionen de noche, debe-
rdn tener luces de emergencia, independientes del alumbrado general.

El nivel promedio de la iluminacion artificial de locales de escuelas, serd adecuado
a cada actividad.

El sistema de iluminacién suministrard una correcta distribucién del flujo luminoso.

Los focos o fuentes de luz no serin deslumbrantes y se distribuirdn de forma que
girvan a todos los alumnos.

Los niveles minimos de iluminacidn son:

f.ocal Nivel minimo de iluminacién de Juz
servicio de salubridad, corredor, pasillo,

cuartos de roperos 60

Gimnasia o deportes, comedor 80

Dormitorio, recepcidn, auditorio, salén

de actos, sala de estar, cocina 120

Aula laboratorio, sala de estudio ¢ de
lectura 200
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Sala de dibujo, sala de costura 400
Para trabajos muy finos (luz funcional) 500

ORIENTACION Y ASOLEAMIENTO.

Las ventanas se orientardn preferiblemente al oeste, nor este y norte.

Los locales se dispondrdn de tal manera que los rayos solares puedan penetrar al
interior de los locales siempre que tengan necesidad.

Las salas de clases de los edificios escolares en general deberdn tener un asoleamien-
to adecuado a las caracteristicas climdticas.

INSTALACIONES ELECTRICAS, SANITARIAS, DE AGUA POTABLE.

Se instalarin de acuerdo con las disposiciones reglamentarias oficialmente aprobadas.

HOSPITALES, ANALOGOS Y COMPLEMENTARIOS.

4.5.1.

4.5.2.

4,5.3.

DESCRIPCION.

Los establecimientos de salud, son edificios que se utilizan para el tratamiento y
asistencia de pacientes, estos lugares se pueden describir segin el tipo y alcance de
dicha asistencia, niimero de instalaciones, departamentos especializados y aparatos

de tratamiento.

PROGRAMA MINIMO.

Un hospital debe reunir condiciones minimas, como Ser: .

— Ocupar la totalidad de un edificio y asi constituir un conjunto homogéneo.

— Contard con un ingreso principal, uno para el ingreso de vehiculos y un ingreso
de servicio.

— Los edificios de sanidad y hospitaies de mds de dos plantas, @eberdn contar 2 lo
menos con un ascensor o rampa para el traslado de enfermos,

— Debera contar con vestibulos y antesalas.

— Contar con una sala de curaciones.

— Contar con la instalacion de servicios higiénicos.
— Contar con un grupo de laboratorios.

— Deberé tener una sala de enfermos.

— Deberd tener una sala de mategnidad.

— Contar con una sala de operaciones y quirdéfanos, con anexos para médicos y en-
fermeras, instrumental, ropa y servicios higiénicos.

- Contar con una sala de emergencias.

— Contar con una sala o seccidén de enfermos infecciosos, y esta seccion contard con
un horno crematorio de basuras, gasas y desperdicios.

— Deberd contar con cocina.
— Contard con areas o habitaciones de servicio.

DIiMENSIONAMIENTO INTERIOR.

Los establecimientos de salud deberdn contar con un ingreso principal, ingreso de
vehiculos, con un ancho minimo de 3 m. debtendo cumplir con las normas relativas
'c: %sgamonamtento de vehiculos, y un ingreso de servicio con un ancho no menor a
1.20 m;

ila aliura libre de los locales destinado a antesala, vestibulos y salas de curaciones,
no ser4 inferior a 3 m. y la superficie minima de 6 m2. por enfermo.
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Dispondrin de W.C. bafios y lavatorios, a razén de uno de cada uno de estos arte-
factos por cada 12 enfermos o fraccidn superior al 1/3 de esta cifra.

Cuando no se consulte salas de servicios higiénicos dotadas de un W.C.,, un bafio y
un lavatorio o ducha, para cada dormitorio en forma individual ~o~ para‘ cada “dos
dormitorios individuales, se dotard cuando menos de una de dichas salas por cada
5 enfermos o fraccidn superior a 2 de esta cifra. Ademds, un botaguas por cada 10
enfermos.

Las salas de curacicones, consultorios, salas de operaciones, farmacias y otras depen-
dencias similares, asi como las cocinas, servicios higiénicos, roperia, etc., deberdn te-
ner pavimentos impermeables, z6calos también impermeables hasta una altura mi-
nima de 2 m.; y los muros y cielos rasos pintados al 6leo lavable. Las demds piezas
0 anexos deberdn llevar pavimentos y pinturas ficilmente lavables y desinfectables
y deben ser sin decoraciones entrantes ¢ salientes, Este tipo de establecimiento tam-
bién deberin contar con un sistema de esterilizacion central.

La superficie minima de las salas para enfermos de una sola cama serd de 12 m? y
la de las colectivas de 8 m2 por enfermo o por cama, no se podrd instalar mds de
30 camas, y una altura de 3 m.

En los establecimientos en los que se atienda enfermos de ambos sexos, se agrupa-
ran las salas para enfermos y sus respectivos servicios higiénicos en secciones para
hombres y mujeres, a menos que dichas salas sean individuales y en forma indepen-
diente para nifios. '

Los pasillos deben tener un ancho minimo de 2.20 m. para la circulacién libre de .
camillas. Y aquellos que no requieran de esta circulacién tendrdn un ancho minimo
de 1.50 m. Se pueden aprovechar las paredes de delante de las habitaciones para ar-
marios empotrados y asi no impedir el giro libre de las camillas o camas.

Una disposicién centralizada de los ascensores para diversos servicios en los nicleos
de circulacién o rigidez, permiten un transporte fluido de personas, medicinas, ro-
pa, comida, cama de enfermos, etc. Las dimensiones de los ascensores segiin su uso
son:

— Para aquellos destinados al traslado de camillas y carros de comida con acompa-
flante, la cabina del ascensor de 1.80 x 2.50 m. y el pozo de 2.50 x 2.80 m.

libre.

— Aparte de estos ascensores, deben haber por lo menos dos pequefios para el tras-
lado de aparatos, personal, pacientes y visitantes, cuyas dimensiones de la cabina
son; 0.90 x 1.20 m. y la de los pozos de 1.25 x 1.50 m.

— Las salas de operaciones deberdn estar complementadas con los anexos para mé-
dicos, enfermeras, instrumental, esterilizacion, ropa y servicios higiénicos. Todo
este conjunto deberi estar aislado de los otros departamentos, preferiblemente en
pabeliones o en piso independiente. Las dimensiones minimas de una sala de ope-
raciones son de 6.00 x 6.00 m. y una altura minima de 3.00 m.

— Las salas de parto de 15.00 m? como minimo.

— Las habitaciones para recién nacidos necesitan una superficie de 3.00 rnzpor cria-
tura, se puede poner hasta 30 camas en la habitacién como maximo ; con mesa
de pafiales, bafiera y bésculas.

— Grupo de laboratorios cuyo vestibulo de 15.00 m? de entrada Unica; al lado la
toma_gle muestras y tratamiento de 10 m2, con literas o separacidn por cortinas;
también W.C. y probetas en armarios accesibles por dos lados.

— En cuanto a radiologia o rayos X se debe tomar muy en cuenta que los materia-
les de Ppavimentacién deberan ser poco conductores de la electricidad; un gran
alsl_a:mento, sin embargo, puede ser perjudicial al personal y pacientes por acu-
muliarse electricidad estdtica. La superficie minima de la sala deber ~ser de S0
me, y contar con sala de observacién por pantalla, sala de toma fotogrifica ar-
chivo de radiografias, etc.

— Las salas principales son los quiréfanos de 30.00 m2 de superficie minima y una
altura de 3.00 m. Suficiente renovacién de aire, sin corrientes y temperatura
constante de 220C. Paredes y pavimentos de todos los quiréfanos y locales de es-
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terilizacidn totalmente liso con un minimo de juntas lavables, enlace de pavimen-
to y pared redondeada. Revestimiento de pared con azulejos hasta una altura mi-
nima de 2.00 m. mejor hasta el techo; sino, en la parte superior pintura al 6leo.

— Bsterilizacion del instrumental con una superficie de 20.00 m? generalmente en-
tre dos salas de operaciones.

— La superficie minima de la cocina es de 20.00 m2
se la recalculard en 1 m2. por enfermo.

— Los edificios a los que se refiere este capitulo deberdn estar totalmente separados
de los edificios colindantes o aislados de ellos por medio de muros construidos
con material resistente al fuego.

— Por lo demads, estos edificios deberan cumplir con todas las disposiciones relativas
a 1&81 condiciones de seguridad y comodidad prescritas para edificios destinados a
hoteles.

., pero si ésta no es suficiente

4.6. EDIFICIOS DE CULTO,

4.6.1.

4.6.2.

4.6.3.

DESCRIPCION,
Edificacion que adopta varias formas de plantas destinadas como templo para la
prictica y celebracion del culto religioso.

Recibe diferentes nombres: iglesia, capilla, mezquita, oratorio, sinagoga, parroquia,
etc.

PROGRAMA MINIMO,
Los edificios de culto deben reunir las condiciones minimas, como ser:

—  Ingresos

—  Atrio

—  Sala de fieles

—  Altar

—  Palpito

—  Cédmaras

—  Coro

—  Locales anexos

—  Toilettes ]

DIMENSIONAMIENTO INTERIOR.

Los edificios de culto deben tener un ingreso principal central que enfoca al altar;
esta es de un ancho mayor que las laterales. Estas tltimas se unen a veces por''a
galeria o deambulatorio, que en si forman las naves Jaterales del edificio.

— El atrio es el ambiente que precede a la iglesia en si.

— En la sala de fieles la superficie por persona de los asientos puede variar entre
0.50 m2 y 0.53., sin contar la superficie de los pasillos, El nimero de pasillos
puede variar segiin proporciones con la sala de dimensién entre 1.00 r .60 .

— La superficie para personas de pie, 0.25 a 0.35 m2

— El altar puede variar tanto en su ubicaciébn como en la superficie necesaria, pero
se puede considerar una minima de 20 m2. El altar generalmente se halla ~'evado
algunos escalones del piso de la nave.

— Para altares laterales van en nichos de un ancho minimo de 2.00 m.

— El pulpito elevado minimo de 2.00 del suelo, esto porque todo ocupa. debe
ver el altar y el pulpito.

— De existir tribunas, éstas deben ser con peldafios de una huella de 0.80 a 0,85 m.
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y una contrahuella de 0.10.a 0.15 m. y todo ocupanie debe tener una visual por
encima del hombro del de la fila anterior y de la cabeza del de dos filas antes.

-- El coro, ubicado generalmente delante del organo lleva peldafios de 0.10 m. a
(.15 m. con una inclinacion del plano de la huella que es de 1.00 m. a 1.20 m.
de ancho.

— Los anexos destinados al culto como caros de habitaciones, conventos, salas de
congregaciones, locales destinados a la ensefianza, etc., deberdn cumplir con las
condiciones del dimensionamiento minimo.

— No podrin efectuarse reuniones de fieles en Jocales situados bajo el nivel de las
calies o patios de aislacion.

~ Los edificios de culto deben cumplir, en cuanto les sea posible las disposiciones
relativas a edificacion de uso publico, particularmente los gque se consultan en
los capitulos referentes a edificios contra incendios, teatros y locales de reunio-
nes.

TLUMINACION ¥ VENTILACION.

Serd preferiblernente natural y adecuada a las formas de los templos.

ORIENTACION ¥ ASCLEAMIENTO,

La orientacion no estd sujeia a normas fijas, dependiendo esto principalmente de la
forma y situacion disponible, pero por lo general, siempre que sea posible, el altay
estara orieniado hacia el oriente.

EDIFICIOS DEPORTIVOS.

4.7.1,

4.7.2.

4.7.3.

DESCRIPCION,

Se reconoce como establecimiento deportivo aquel gue estd destinado a servir para
la praciica activa o pasiva de uno © oiro deporte.

Hstardn complementados en este tipo de edificaciones: estadios, palacios e depor-
tes, gimuasics, piscinas, pisias, clubes, regatas, tiro, hiclo, campos de gotf, nicade
yos, ete.

PROGRAMA MINIMO.
Ingresos graderias. Bafios, parqueos, pargues.

DIMENSIONAMIENTO. =

1} Ingresos: In estadios v locales de especticulos deportivos y otros conuna canasi-
dad de mds de 3.000 espectadores. E! ancho total de escaleras, r2mpas, prsitas y
p_asxllo_s de acceso y evacuacién, se calculara de acuerdo a Iy formula que a con-
tmuacion se indica:

Nomero de esnect
Ancho de escaleras en metros == weee ---~---d?-~—--:—9§-mdoms
{con fluminpcion najural)

veinpo de salida (en seg) x 1.25

El tiempo de salida o evacueacion total de espectadores del local, gue en Iz ante
rier formula deber? fomarse en segundos, en ninpiin cagso serd mayor a 10 ming-
tos. :

2) Graderias: Para localidades de pie, relacidon entse ancho v altura 40:20. Parz lo-
T, Y, T P iy - ; ; gy i
calidades de asientos, relacién entre ancho y altuzz 80:32.

Il oI S o oz L Ry

3] Ascensorss: Los edificios con mnds de 4 PISCS estardn provistos de asrensorss oo

gin normas generales, -

“)iiampas: Rampa para espectadores de pie, pemdinnts v ims 14 O ol
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personas por m2 .

5) Bafios: Toda instalacién deportiva deberd contar con servicios suficientes en nd-
mero, calidad y ubicacion.
Las piezas destinadas a bafios de tina individuales estardn dotados de ventilacion
eficaz y sus puertas tendran cerraduras interiores e instalaciones de campanilla de
llamada.
Los artefactos higiénicos de bafio, laboratorios, etc. serdn de material impermea-
ble y de facil aseo.
Los campos deportivos, gimnasios publicos, salas de box y otros locales similares
destinados a educacion fisica, estarin dotados de bafios de lluvia, bebederos y
servicios higiénicos para ambos sexos, en proporcion adecuada a la capacidad del
establecimiento.

Los proyectos de campos deportivos, gimnasios pablicos, piscinas y otros estable-
cimientos deportivos o de educacidn fisica deberan ajustarse en cuanto a las con-
diciones técnicas pertinentes, a las normas que para el caso estdn reglamentadas

universalmente.

6) Piscinas: Las profundidades minimas en Ia parte destinada a lanzamientos serdn
los siguientes:

— 3.00 m. cuando el trampolin se ubique a 1 m, sobre el nivel del agua.

— 3.50 m. cuando el trampolin esté hasta 3 m. sobre el nivel del agua.

— 4.50 m. cuando el trampolin esté hasta 5 m. sobre el nivel del agua.

— Las piscinas tendrdn revestimiento impermeable, facilmente lavable,  estardn
provistas de desagiles que permitan su rdpido vaciado y de dispositivos para la
eliminacién de salivas.

— Estardn dotados de bafos de lluvia y de lavapie para el aseo previo de los ba-
flistas.

— Los depésitos de ropa de bafio, estarin ubicados en recintos independientes y
ampliamente ventilados.

— Debe estar claramente indicada la profundidad de las piscinas en sus distintos
sectores.

- Recubrimientg de piscinas: Los recubrimientos de muros serdn de material im-
permeable y liso de facil aseo. Los dngulos serin redondeados.

- Las piscinas deberdn tener pisos impermeables y antideslizantes.
— Las calderas de calefaccién, de provision de agua caliente; carboneros, moto-

res, etc., se ubicardn en recintos incombustibles, bien ventilados y separados
de las salas destinadas al pablico. -

— I:;fs pisqipas publicas y privadas deberdn tener equipo de desinfeccién y de re-
circulacion de agua.

7} P_arques: Arza minima 1.600 mz., con exclusidn del ancho de las vias publicas
circundantes. Ancho minimo 30 m.

8) Accesibiiidad por vias pablicas: Contard con veredas en todo su perimetro, las
que se computardn como integrantes del parque, siempre que no formen parte de
Ia seccion fransversal de una via.

— Cuando el drea por habitar sea- superior a 6 has., e inferior a 100 has., se con-
siderard, por 1o menos, un parque, con una superficie no menor de 30 Ob de
la drea destinada reglamentariamente a recreacion piblica.

— Si el 4rea habilitada supera las 100 has.. dicho minimo de 30 % se repartira
en tantos parques como centenas de has. mis uno tenga el terreno.

— Al efec ise el Cf)mpl}to de los porcentajes reglamentarios para parques, se
e .V._cy_nr;;;: ;zﬁ‘ areas de estos, comprendidos dentro de los lados de ingulos me-
neres de 459 y una linea de 30 m. perpendicular a la visectriz del mismo.

— Los parques serdn ubicados dentro de la habilitaciéon, de manera que no haya
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ningun lot: cuya distancia 2l parque, en linea recia, 0o mayo de 25U m
apraxzmadameme.

§:] OF Fa70REs tr’ {*%S‘B rla .:I ot OF 1 sen  que @
va 3 habylit ne € pcde ¢ mg esta cqu g‘ i grga:, 30 ganere o
giré cue al i!evém, a t,.m fz habifitacion gc 105 terFanc)
deﬁmmcm.

— Todos los parques contaran con instalaciones para siego,
perficies sembradas.

— Los campos de recreacion activa (deportes) podrin coup:
eual al 20 ©b de la drea bruta de la habilitacién.

— En los casos, que por naturaleza de 1:3 recreacicil aciiva (.4 "'-:'i, poio,
equitacion, etc.) se sobrepase al 20 90 del drea brut o - ZAGR, A
en exceso sobre el indicado porcentaje, no se C{msig IDLATSE §9 Ar0s
minima de 1a habilitacion (5 has.), ni se tomard en cuer - ;-_fmlr*s dr
densidad de poblacion y porcentzies de drea techads.

— Los campos deportivos menores podran tener dimension: : no regla-
mentarias.

9) Ingresos Los ingresos a los locales deportives, no se ';nrév i ati o.ate desce la
via piblica, deberd estar necesariamente en una exnlanads © = o hio~ vy
drea de estacionamiento vehicular d:f‘erencaaﬂ.os entre si,

4.7.4. ILUMINACION Y VENTILACION.

En pistas de tenis, para la iluminacién artificizl, ¢o recomicd. - ¢ uosindng vy a2
nos 10 m. de zltura.
En otras dependencias serd necesaria la instalacién artificial.

4.8. EDIFICIOS DE OFICINA.
4.8.1. CLASIFICACION.
Oficinas pablicas.
— Ministerics
— Embajadas
— "Corporaciones
— Palacios de Gobierno
~ Centros politicos

Oficinas de Administracion Puhlica.
~ Distribucion de energia eléctrica
~ Distribucidn de gas

- Distribucidn de agua
- Distribucion de teléfonos

— Distribucitn de radio
Oficinas privadas.
— Bancos
— Periddicos

-. Casa industrial

- {‘omerciales
- Seguros
~ Transpories

4.8,2. DESCRIPCION.
Son todos los edificios destinados a oficinas, generalments 2=
en zonas centrales,
4.8.3, PROGRAMA MINIMO,
El programa minimo de los edificios de oficina debe ser:
—~ Locales de trabajo (de Ia direccidon hasta el archivo).
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— Locales sociales (cafeteria, comedor, cocina, toilettes, duchas).

— Locales de descanso durante las pausas (tocador para el personal femenino).
< Locales de trifico del publico.

— Locales para necesidades técnicas.

DIMENSIONAMIENTO INTERIOR.

—~ Los edificios colectivos de habitaciones © casas de departamentos y los dcstinz';.-
dos a oficinas, deberin cumplir las prescripciones relativas a edificios de uso pa-
blico y a locales habitables, y, en partieular, con los requisitos establecidos en 9[
capitulo sobre hoteles, casas residenciales y de pension, salvo lo dispuesto segui-

damente:

~ Los muebles y midquinas de oficina deben tener medidas acordes a la escala hu-
mana normal y es la que da origen a los espacios requeridos.

En oficinas, la drea de planta baja requiere un minimo del 15 % para escaleras,
ascensores, vestibulos y entradas; el 85 Ob de la superficie podrd ser rentable por
el espacio necesario para sentarse y levantarse resultan las distancias minimas al-
rededor de las mesas, segln la ubicacidn de éstas.

La superficie necesaria para cada elemento:

Empleado de oficina: 4.50 m2
Secretaria 6.50 m2
Jefe de departamento 9.00 m?
Director 13.00 m2
Vicepresidente 25.00 m?

Los pasillos de uso publico, que sirvan hasta una superficie no mayor a 300 m?2,
de oficinas, tendrdn_un ancho minimo de 1.40 m. Este ancho aumentard en 0.50
m. por cada 300 m3, de oficinas en exceso sobre los limites indicados o fraccion
superior a la mitad de estas Gltimas cifras.

— Los pasillos en los pisos altos, conducirin directamente a las escaleras y su longi-
tud no podréd exceder de 30 m., desde 1a entrada mds distante de oficina o de-
partamento, hasta el primer peldafio de la escalera de bajada.

~ Los edificios destinados a oficinas deberdn tener en cada piso, compartimientos
sanitarios con niimero correspondiente en lo minimo a uno por cada 120 m2. de
drea util de salas y en general estard de acuerdo a normas establecidas.

~ El ancho de los locales, estard referido a la distancia desde la primera mesa hasta
la pared exterior de 0.55m..y que la distancia de la pared interna hasta s mesa
esde 1.20 m. a 1.50 m.

— Los espacios requeridos por asiento van de 2.50 m 2. a 3.70 m2,

— Las plantas bajas pueden destinarse, en general, a comercios y bazares sin necesi-
dad de patios de iluminaciéon y pueden ocupar 100 9 del solar.

— Los elementos de circulacibn vertical (ascensores, escaleras), asi como locales se-
cundarios, se disponen en situacion central. Gradas con luz natural.

— Las luces entre columnas pueden variar desde el hormigén armado de 2.50 m. o
el hormigén pretensado con una luz de 25 m. y una altura de 0.75 m. de viga.

ILUMINACION Y VENTILACION,
Puede ser natural o artificial.

- (I.‘:%SO du%tos de ventilacion que sirvan para bafios, tendrin una seccién minima de
.50 m<,
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— La luz natural alcanza hasta locales con 4.50 m. de profundidad, dependiendo a-
demds de la situacion del edificio.

— Regla empirica:
T = 1.5hf
hf = Altura del dintel de la ventana

— Si los locales tienen una profundidad mayor, se requerird una faja de luz artifi-
cial en el tercio interior de la distancia.

— Muchas veces es conveniente disponer los puestos de trabajo independiente de la
luz diurna, ya que se requieren locales profundos.

EDIFICIOS DE COMERCIO.

4.9.1.

4.9.2.

4.9.3.

4.9.4,

CLASIFICACION.

— Galeria Comercial.
— Locales comerciales, venta de productos alimenticios.

DESCRIPCION DE GALERIA COMERCIAL,

Se entiende por “Galeria Comercial” el edificio o parte de €l que contiene comer-
cios ubicados en locales o quioscos que posean vidriera o rnostrador emplazados di-
rectamente sobre el paso general de circulacion, vestibulo, nave o medio exigido de
salida, pudiendo estos dmbitos servir para ventilacion comun.

También pueden desarrollarse en varios pisos.

PROGRAMA MINIMO.

— Puede ocupar la totalidad de un edificio o parte del mismo, completamente in-
dependiente o constituir un conjunto homogéneo con ingresos, escaleras y ascen-

sores de uso exclusivo.

— Las galeria comerciales estardn dotadas de servicios higiénicos para ambos sexos
destinados al pablico asistente.

— Los accesos y salidas de las salas comerciales se localizarin de preferencia en ca-
lles diferentes.

— Ningin local de los comprendidos en este capitulo podra ser abierto al publico
sin la inspeccion y la autorizacion previa de la Municipalidad.

-

DIMENSIONAMIENTO INTERIOR.

— Los locales con acceso directo desde la via publica, ain cuando tengan comuni-
L

cacion inmediata con el vestibulo o nave de la ‘“‘galeria”, se dimensionardn segin
lo establecido en este codigo para los locales comerciales.

— Los locales internos con acceso directo desde el vestibulo o nave comun, tendrén
una altura libre minima de 3.00 m., una superficie no inferior a 8.00 mj. y un
lado no menor que 2.50 m.

— Cuando la circulacion entre los usos contenidos en una “‘galeria” de comercios o
entre éstos y otros del mismo edificio, se hace a través del vestibulo o nave, el
ancho del medio de salida comin, se dimensionard como sigue:

a) Caso de circulacion con una sola salida a la via publica.
al) Circulacién entre muros ciegos:

al.l) El ancho se calcula en funcion del factor de ocupaciéon X = 3 apli-
cado a la “superficie del piso” de la “‘galeria” m4s el de la circu-
lacién misma.
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al.2) §Si dentro de la “galeria” hay algtin uso cuyo factor de gcugacién
es menor que 3 (X menor que 3), se cumplird en su ambito, el
que corresponde a éste.

al.3) El ancho del medio de salida se calcula segin lo dispuesto en
“Ancho de Corredores de Piso” para el nimero total de personas

que resulte de los apartados. al) y-al.l).

Este ancho nunca seré inferior al mayor valor que corresponde a
los usos, considerados separadamente, comprendidos en los apar-
tados mencionados.

a2) Caso de circulacién con vidrieras, vitrinas o aberturas: cuando la circula-
cidn tiene vidrieras, vitrinas o aberturas en un solo lado, su ancho serd
b1 mayor o igual a 1.5 a; cuando las tiene a ambos lados su ancho serd

by mayor o igual a 1.8 a.

b) Caso de circulacidn con mds de una salida a la via pablica:

bl) Con salidas a la misma via publica el ancho de cada una puede reducirse
en un 20 % respecto de las medidas resultantes del inciso a).

b2) Con salidas a diferentes vias publicas, el ancho de cada una puede redu-
cirse en un 35 % respecto de las medidas del inciso a).

¢) Medios de salida con quioscos:

Puede emplazarse quioscos o cuerpos de quioscos dentro del medio de salida,

simpre que:

cl) Tengan, en el sentido de la circulacion una medida no mayor que 1.5 ve-
ces el ancho total de la salida.

¢2) Disten entre si, no menos de 3.00 m. en el sentido longitudinal de la sali-
da.

c3) Cada uno de los pasos a los costados de los quioscos tengan una medida
no menor que el 70 % del ancho calculado de acuerdo a lo establecido
en los incisos a) y b), segin el caso con su minimo de 2.10 m.

d) Ancho libre minimo de las salidas:

En ningilin caso, la suma de los anchos de distintos medios de salidas, serd me-
nor al que corresponde al mayor de los usos servidos por la salida comtn de
la “galeria”. Cualquiera que sea el resultado de aplicar los incisos a), b), y ¢)
ninguna circulacién tendrd un ancho libre inferior a 3.00 m. salvo lo especifi-
cado en el item c¢3) del inciso c¢).

— Las escaleras o rampas que comuniquen las distintas plantas o pisos dé una “ga-
leria de comercio”, cumpliran las siguientes condiciones:

lluminacion natural.

El ancho de la escalera o de la rampa no sers inferior al ancho de la circulacién
exigida para el piso al que sirve cuando el desnivel excede de 1.50 m., para des-
niveles menores a los efectos del ancho, se considera inexistente la escalera o la
rampa y valdrdn los incisos anteriores. La escalera cohtard con un pasamanos,
puede no conformar “caja:de escalera” y cumplir4 con lo establecido en los inci-
sos a), b) y d), de “‘Escaleras-principales; sus caracteristicas”.

La rampa tendrd una‘;pendiente mdxima de 12 % y su solado sers antideslisante,
con un medlo_complementario de salida.

En caso que una circulacién se resuelva mediante dos escaleras o rampas en para-

lelo y/o de uso altprnativo-, el ancho individial de ellas no serd menor quela mi-
tad del ancho exigido para la solucién tnica.

Cuando una “galeria” se desarrolla en niveles diferentes del Biso Bajo, estos nive-
les contardn, por lo menos con una “escalera de escape” que lleve al Piso Bajo
del vestibulo o nave o a un medio exigido de salida, 1a escalera debe tener las ca-
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racteristicas de las escaleras secundarias y ser de tramos recios. Las escaierar  se-
. rdn ubicadas de modo que ningln punto desde més de 1500 m. en sOtanos y

2.00 m. en pisos alios.

En caso de usarse escaleras mecénicas se tomarin todas las previsiones del caso.

ety

108 edificios con méds de cuatro pisos estardn provistos Jo ascensores para la cire
culacidn vertical, v éstos estardn dispuestos sezitn normas gencrales.

— La instalzcidn o dotacién de bafios es importante, tantc parg aquelias  porsonas
gue trabajan en la galeria, como para el pliblico que atienden.

— La cantidad de ariefactos se calculard en funcidn del faclor ocupacion aplicado a
12 suma de las superficies de locales y quioscos y para una relacién de 60 “o mu-
jeres y 40 Ob hombres. En el codmputo para determinar el niiero de artefactos
no se fendrd en cuenta !z superficie de los locales o guioscos que tienan servicios
propios.

— Parz Ias personas que concurren a la galeria, es optativo ofrecer servicio general
de salubridad para el pfblico. La unidad o seccién de miss de 30 m2., tendrén los
servicios propics que exigen las disposiciones particulares para la actividad que
en ella se desarrolia. Sin embargo, cuando dicha unidad ¢ seccién es inferior o
igual a 30 m2,, el servicio exigido pera el personal serd puesto a disposicion del
publico, debiendo haber ademds, a la vista de éste dentro de la unidad, un lava-
bo por lo menos.

— La unidad o seccidn de la galeria destinada a la elaboracién, depdsitc o expen-
dio de alimentos, tendrd servicio de salubridad dentro ¢ elle cuando trabajen
mds de 5 personas.

~— Si en la misma unidad o seccidn hay servicios para el publico, la determinacién
de la cantidad de¢ ariefactos se hard en funcidn de la suma del niimero de perso-
nas de publico y de personal. Este 1iltimo, cuando excede de¢ 10 hombres y 5
mujeres, tendrd un servicio para su uso exclusivo separades por sexas.

— Los locales de una “galeriza de comercies” puede tener entresuelo, siempre que
s¢ cumpla lo siguiente:
La superficie del eniresuelo no exceders et 30 %b del 4rea del local, medida en
proyeccion horizontal y sin tener en cuenta la escalera.
La altura libre entre el solado y el cielo rase, tanto arriba como debajo del en

tresuelo serd de 2.40 m. cuando rebase les 10 mZ, de superficie, o se utilice co-
mo lugar de trabajo, o ssa accesible al piblico de 2.00 m. er los demds casos.

~ En cuante 2 los quioscos dentro del vestibulo o nave, tenemos que &l quiosco es
una estructura inaccesible al piblico que puede tener cercamiento lateral y te-
cho propio.
En este Gltimo caso la altura minima serd de 2.10 m. ¢! lado medio exteriormen-
te no seré menor de 2.00 m. Cusndo se comercie articulos no envasados, la su-
perficie mininia serd de 8.00 m2. y lado no menor gue 2.50 m2,

— Los locales de venta de sroductos alimenticios serdn independientes de los joca-
les destinados a habitacidn y los pavimentos y zézalos se construirin de materia-
les impermesties de facil aseo y lavado y &l resto de log parametros interiores vy
los cielos rasos estardn pintados zl 6leo 2 igualmente las puerizcs v ventanas,
Bstas mismas condiciones deberdn cumplir los depésitos de productos alimenti-
cios.

— Estos locales estarin provistos de un lavabo con su respectivo botaguas.

ILUMINACION ¥ VENTILA!

— La ventilacidn natural de vestibulo o nave se rige por 1o establecido en “ilumina-
cion y ventilacién de locales”,

— En valor de “A” corresponde a 12 suma de las superficies del vestibulo o nave,
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circulaciones exigidas, locales y quioscos no ubicados dentro de las salidas.

No se-tomaran en cuenta en el computo de A, la superficie de locales que pesean
ventilacién propia e independiente.

— Los vanos de ventilacién no requieren mecanismo para regular la abertura.

— Todo local o quiosco que no tenga ventilacién propia o independiente segun las
exigencias generales, debe contar con vano de ventilacion de abertura regulable
hacia el vestibulo o nave.

— El drea minima (k) de la ventilacién es funciéon de la superficie individual (Ap
del local o quiosco.
K oias etal Spaid

15
Ademds en zona opuesta habrd otro vano (central, junto al cielo raso) de area no
inferior a k, que comunique con el vestibulo o nave, o bien, a patio de cualquier
categoria. Este segundo vano puede ser sustituido por conducto con las caracteristi-
cas especificas en “Ventilacion de sétanos y depdsitos por conductos”.

— El segundo vano o el conducto puede a su vez, ser reemplazado por una ventila-
cibn mecdnica capaz de producir 4 renovaciones horarias por inyeccién de aire.

— La ventilacion mencionada puede ser sustituida por una instalacién de aire acon-
dicionado de eficacia comprobada.

— Una “‘galeria de comercios”, no requiere de iluminacién natural.

4.9.6. DESCRIPCION DE LOCALES COMERCIALES Y VENTA DE PRODUCTOS ALIMENTICIOS.
Quedan comprendidas en esta disposicion:

— Elaboracioén y venta de pan (panaderias)

— Elaboracidn y venta de pastas frescas

— Elaboracidn y venta de saltefias, empanadas, postres, masas, flanes, etc.

— Helados, cremas heladas o productos afines.

— Preparacién de café, té para su distribucién y venta ambulante en termos.
— Venta de carnes

— Super tienda

— Tiendas

4.9.7. PROGRAMA MINIMO.

— Local de Ventas

— Cuadra de elaboracién

— Depo6sito de mercaderias
— Depbsito de combustibles

4.9.8. DIMENSIONAMIENTO INTERIOR.

4.9.8.1.  Cuadra de elaboracion. En lo que se refiere a la cuadra de elaboracion y
a efectos de determinar las condiciones de drea, altura, lado minimo, la
drea minima establecida para el local deberd incrementarse en 3.00 m2.
por cada persona que excede de seis (6).

En el caso de trabajar no mds que dos personas, la superficie minima no
serd menor que 9.00 m2 con un lado minimo de 2.50 m. y una altura li-
bre minima de 2.40 m.

Contard con piletas de material impermeable y liso, o de acero inoxidable
de medidas_no inferiores 2 1.00 m. de largo, 0.60 m. de ancho y 0.30 m.
dle prolfundldad, con servicio de agua caliente y fria y desagile a la red
cloacal.



4.9.8.2.

4.9.8.3.

4.9.8.4.

4.9.8.5.

4.9.8.6.

86

Deposito de Mercaderias.— El o los depésitos de materia prima empleada
en la elaboracion se ubicardn independizados de la cuadra de elaboracion

y de otras dependencias.

— Habra por lo menos un depdsito para la materia prima, otro para enva-
ses vacios y otro destinado a contener harina.

Para locales de elaboracion de pan (Panaderias).

— Los locales de elaboracion de pan (panaderias) cumplirin con lo dis-
puesto anteriormente; la cuadra de elaboracion tendrd una superficie
minima de 150 mZ2. con un lado no menor de 6.00 m. y una altura li-

bre minima de 3.00.

— Las cdmaras de fermentacion necesarias para la elaboracion del pan po-
drdn ubicarse dentro del local destinado a cuadra de elaboracion a con-
dicidon de que su superficie total no supere el 10 96 de la de aquel. Los
muros seran lisos e impermeables pudiendo ser el solado de acero inoxi-
dable antideslizante,

Estas cdmaras tendrdn una superficie minima de 9.00 mz. con un lado
minimo de 3.00 m. y una altura libre no inferior a . .00 m. Las puertas
de acceso seran metalicas.

— En el caso del establecimiento de panaderias se debera instalar hornos
eléctricos y no de fuel oil u otro combustible que produzca contami-
nacién ambiental, humos, hollines, ruido, etc.

Para locales de elaboracion y venta de pastas frescas.

— No se requerira la exigencia de la cuadra de elaboracion, pudiendo efec-
tuarse la fabricacion de pastas en el salon de venta, a condicién de que:

El salon de ventas posea una superficie no menor que 22 m2.

El ambiente dedicado a la elaboracién se halle separado del lugar desti-
nado a la atencion del pablico, mediante vitrinas, mostradores, baran-
das metilicas, o tabiques de vidrio de una altura no superior a 2.20 m.

Las instalaciones mecanicas y/o electromecdnicas disten no menos que
0.80 m. de aquellas separaciones y que cuando sean instaladas en las
proximidades de las puertas de acceso se hard 4 no menos que 3.00 m.
y una distancia no inferior a 0.80 m. de las vidrieras.

Para iocales de elaboracion v venta de saltefias, empanadas, postres, fla-
nes, etc. Los establecimientos de elaboracion y venta de saltefias, empa-
nadas, postres, flanes, etc. contemplarin en sus instalaciones las caracte-
risticas necesarias de higiene relativas a comercios que elaboran substan-
cias alimenticias de venta inmediata. Aislando debidamente los locales de
atencion al publico de los de preparacién.

Para locales de elaboracion v venta de helados, cremas heladas o produc-
tos afines, heladeria.— Los locales de elaboracion y venta de helados, cre-
mas heladas o productos afines (heladeria) contemplan  caracteristicas
constructivas de los comercios que elaboren substancias alimenticias  de
venta inmediata.

Cuando la elaboracion se efectile en el salén de veatas, las instalaciones
electromecdnicas destinadas a la fabricacion serin emplazadas alejadas del
pﬁbhcp, preferentemente en la parte posterior del local y debidamente
proteglfla}s por mampara de vidrio templado o material similar de una al-
tura mlmmz.l’d?’ 2.20 m. que la circunde. En este caso se exigird “Cuadra
de ¢elaboracién deplendc destinarse para la pre’,paracién de las cremas un
local cuya superficie no sea menor que 9.00 mZ. con un lado minimo de
2.50 m y una altura libre no menor de 2.40 m. Habrin toilettes.
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Para locales de preparacion de infusiones de café y té para su distribucion
y venta ambulante en termos.— Los locales de preparacion de infusiones
de café y té para su distribucion y venta ambulante termos, tendrén ca-
racteristicas constructivas de los comercios que elaboran substancias de
venta inmediata, exceptudndoles de la exigencia de poseer local de venta.

No obstante deberdn contar con local adecuado, separado de la “cuadra
de elaboracién’ para la atencion del personal encargado de la distribucion

y venta.

Estabiecimiento destinado a fraccionamiento, envasarniento y/o empaque-
tamiento de substancias alimenticias y/o bebidas.— Lugar para fracciona-
miento y envasamiento.

— Deberd coutar con pileta de metal inoxidable o material impermeable y
liso de no menos de 1.00 m. de largo, 0.60 m. de ancho y 0.30 m. de
profundidad con desagiie a ia red cloacal y servicio de agua fria y caliente.

Venta de carnes al detalle.~ En los depositos y/o venta al mayor de subs-
tancias alimenticias y/o de bebidas envasadas, donde ademds se efectie
venta al detalle, contardn con un local anexo que cumpla con lo dispues-
to en el punto 4.9.8.8.

Supertienda, autoservicio de productos no alimenticios y comercio  con
acceso de piblico y no expresamente clasificados. Se entiende por super-
tienda y autoservicio de productos no alimenticios, a los establecimientos
minoristas que expenden articulos determinados que opera en locales de
venta con dreas minimas segiin se establece:

-~ Supertienda: operard en un local de ventas con una superficie superior

a 2502m2. y tendra una superficie destinada a depésito no inferior a
50 m2,

— Autoservicio de productos no alimenticios:

Operard en un local de ventas con una superficie superior a 140 m?, y
tendra una superficie destinada a deposito no inferior a 50 m2.

— Comercios de acceso al publico y expresamente clasificados:

Se entiende por “comercios de acceso al pablico y no expresamente
clasificados™ a todos aguellos establecimientos que desarrollando activi-
dades comerciales, no se hallen expresamente clasificados o comprendi-
dos en otras disposiciones.

El lavado de envases se efectuard por sistema automatico aprobado por
Ia Alcaldia, destindndose a tal fin un ambiente independiente de las de-
mads dependencias.

En el caso de trabijar no mas de dos personas, su superficie no sera
menor de 9,00 m.<. con un lado minimo de 2.50 m. y una altura libre
minima de 2.40 m.

Deberd contar con depésitos independientes entre si y del lugar del
fraccionamiento y envasamiento destinados a: Guarda materia prima,
guarda _de productos elaborados, destinados a la venta: guarda de enva-
ses vacios.

— Los depositos destinados a guarda de materia prima y productos elabo-
radps_ destinados a la venta cumplirin con lo establecido en las carac-
teristicas constructivas particulares de un comercio que trafica con subs-
tangzas ahmentl'c:as, y los depésitos destinados a la guarda de envases
vacios con lo dispuesto en las caracteristicas constructivas de los esta-
blecimientos industriales, talleres y/o depésitos industriales.

~ Cuando se destine un lugar anexo para efectuar la venta de productos
(local para venta), ese local cumplird con lo dispuesto en “caracteristi-
cas constructivas particulares de un comercio que trafica con substan-
cias alimenticias™



[

4.9.9.

98

Podré utilizarse como local de venta, parte del local de fraccionamien-
to, a condicién de que el mismo esté separado de aquel mediante mam-
paras de vidrio, material plistico o mamposteria revocada o allSalda.. de
no menosde 2.20 m de altura, completada esa separacion hasta el cielo
raso, con bastidores de malla fina y siempre que en €l trabaje no mis
de dos personas.

— En lo que se refiere al servicio de salubridad para el pablico, y cuando
la area destinada a la permanencia del pablico, segin lo establecido ex-
ceda de 500 m2., se instalardn servicios sanitarios para el publico, inde-
pendiente de los destinados al personal.

— Las escaleras o rampas que comuniquen las distintas plantas ¢ pisos de
los locales comerciales, cumplirin las siguientes condiciones:
El ancho de la escalera o la rampa no serd inferior al ancho de la cir-
culacion exigida para el piso al que sirve cuando el desnivel exceda de
1.50 para desniveles menores a los efectos  del ancho, se considera
inexistente la escalera o ramnpa.

La rampa tendrd una pendiente maxima de 12 O,by su solado serd an-
tideslizante, con un medio complementario de salida. En caso de que
una circulacion se resuelva mediante dos escaleras o rampas, el parale-
lo y/o de uso alternativo, el ancho individual de ellas no serd menor
que la mitad del ancho exigido para la solucion tinica.

— La autoridad municipal, por medio de sus organismos técnicos, exigird
seguin los casos, las condiciones de seguridad requeridas, tanto en el as-
pecto de estabilidad como de incendios.

ILUMINACION Y VENTILACION,

La iluminacién y ventilacion de estos locales, deberd ser en lo posible natural. De
no ser!p se recurrird al uso de la luz artificial y la ventilacién por ductos o mecanis-
mos eléctricos.

ESTABLOS, ANALOGOS Y COMPLEMENTARIQS.

4.10.1

4.10.2

4.10.3

DESCRIPCION.

Se conoce como “establo” al espacio cubierto gue sirve para encerrar el ganado.

PROGRAMA MINIMO.,

— Caballerizas

— Gallineros

— Pesebres o comedores

— Bebederos

— Depositos de forraje

— Depositos de desperdicios, guanos, etc.

DIMENSIONAMIENTO INTERIOR.

— Las caballerizas y establos tendrin salida directa a la via pablica de un ancho mij-
nimo de 2.50 m.

— Los muros se revestirn de revoque de cal o cemento, debiendo interiormente lle-
var un zocalo de 1.50 m, de altura minima, con mezcla de cemento u otro mate-
rial impermeable,

— Estas construcciongs estardn separadas de las propiedades vecinas por muros resis-
tentes al fuego y aisladas de las casas—habitacién por espacios libres o patios de

un apc_:hol minimo de 5.00 m. y se ubicarin cuando menos a 10.00 m. de la linea
municipal.
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~— Los gallineros se ubicarin completamente indcpendie_n_te de los lados de las habi-
taciones y locales de trabajo o de productos alimenticios cuando menos en 5.00

mefros.

— En la construccion de los gallineros se permitird el adobe, siempre que los para-
mentos se revoquen con mezclas de cal o cal y cemento, e interiormente lleva-
14 un z6calo impermeable de 1.00 m. de altura minima.

— Las construcciones correspondientes estarin separadas de las propiedades vecinas
por muros contra incendio y aisladas de la casa de habitaciéon por espacios libres
o patios de 3.00 m. de ancho minimo.

— La altura minima libre de los establos y caballerizas serd de 3.00 m.

— Las habitaciones de empleados, no podran ubicarse a una distanciainferiora 5.00
m. de los locales destinados a animales, separindose de éstos completamente en

su construccion.

— Las caballerizas y establos tendridn dimensiones minimas de 2.20 m. por 1.30 m,
de superficie por cada animal, un ancho minimo de 5.00 m. en caso de una sola
fila de animales y un ancho minimo de 8.00 m. en caso de doble fila.

— La cubierta de los techos seri de teja de cemento o fibro cemento de colgar, no
autorizdndose el uso de teja arcilla sobre cafas huecas y barro, a menos que di-
chas tejas sean también de colgar y no requieran por consiguiente el empleo de
dichos materiales auxiliares.

— La armadura de los techos se revestird o cubrird con pintura al 6leo a barniz de
brocha.

— Los pavimentos de estos locales serdn de materiales impermeables y facilmente
lavables y desinfectables y los pozos estarin dotados de canales, construidos de
los mismos materiales, para el desalojo de los orines y las aguas servidas,

— Los pisos del gallinero se pavimentardn de ladrillos de arcillas cocidas, tablas de
madera o arcillas bien apisonadas.

— Los locales deben estar dotados de instalaciones de lavado y de los desagiies co-
rrespondientes.

— Los pesebres o comederos y los bebederos se construirdn de materiales imper-
meables y de facil lavado.

— Se dotardn de grifos de agua corriente para el lavado del local. -

— Estos establecimientqs deberdn estar provistos de un bafio de patas que cubra to-
do el ancho del camino de acceso a los corrgles.

— En lps muros, techos, pavimentos, etc., se evitarin las grietas que facilitan la pre-
sencia de insectos, o de ratones, debiendo efectuarse revisiones, limpieza y desin-
feccion permanentes.

— Los muros de las caballerizas y establos se construirin de ladrillos, bloques de ce-
glento 0 de suelo—cemento, piedra u hormigén, no permitiéndose e) uso de ado-
e. :

— Las caballerizas y establos contardn con depositos de desperdicios, guanos, ele.;
totalmente cerrados y protegidos de moscas Yy OIros insectos.

- ;os'loca]es_Q'estingdos a depositos de forrajes, aceites o materiales que se puedan
inflamar o incendiar; deben ser construidos contra incendios, aislados y cerrados.

4.10.4. ILUMINACION Y VENTILACION.

- Teper espacios libres para luz y ventilacion de una area minima igual al 50 % de
la drea edificada.
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— Se ventilardn directamente a patios y espacios libres por medio de ventanas, cu-
ya superficie total serd igual cuando menos en 1/5 de la superficie total del lo-
cal. Las ventanas se proveeran de mallas milimétricas para evitar el acceso de

moscas.
— Los locales destinados a caballerizas o establos, tendrdn a lo menos un 40 ob de

superficie de muros interiores con vanos totalmente cubiertos, protegidos con ce-
losia o ventanas que aseguren una facil ventilaciéon e iluminacién. Estos también

podrdn obtenerse por medio de escotillas abiertas en las techumbres.

— Se asegurard el asoleamiento indispensable para cada uno de los locales.

4.1i. EDIFICIOS DE ESTACIONAMIENTO Y COMPLEMENTARIQS.

4.11.1,

4.11.2.

4,11.3.

CLASIFICACION.

— Garajes
— Estaciones de Servicio
— Playas de estacionamiento

UBICACION.

Los garajes de alquiler v de servicio comercial e industrial no podrdn ubicarse en la
misma zona donde existen sanatorios, hospitales o escuelas.

Tampoco se permitirdn en locales adyacentes a edificios o establecimientos de es-
pectaculos publicos. :

En zonas residenciales no se permitirdn instalaciones de chaperia, herreria, etc. que
produzcan ruidos, humos, vibraciones, etc.

DIMENSIONAMIENTO INTERIOR,

Si se guarda mds de 20 coches, se exigird una salida independiente, si pasan de 50,
la entrada y salida deberdn ser independientes una de otra.

— Si los establecimientos de garaje para su iluminacion cuenta con motores, éstos
deben tener silenciadores.

— Las dependencias destinadas a reparaciones o estaciones de servicio, deberdn estar
separadas de los garajes o en recintos rodeados de muros y suelos incombusti-

bles.

— Los garajes de alquiler v de servicio comercial o industrial deberdn estar aislados
de las propiedades vecinas en toda su extensién por medio de muros resistentes
al fuego, y estar provistos de los medios o sistemas apropiados para extinguir in-
cendios.

— Los garajes que formep parte de edificios destinados a otros usos deberin estar
construidos con materiales resistentes al fuego.

— Los grandes garajes deberdn subdividirse en secciones de superficie igual o menor
a 1.000 1}12., mediante muros resistentes al fuego. Las aberturas de estos muros
se cerraran con puertas resistentes al fuego.

— Se dispondréf el alrnacepamiento de gasolina en estanques subterrdneos. El sumi-
nistro se hard por medio de bombas que conduzcan el combustible directamente
al tanque o depositos de los vehiculos.

— EI aceite se almacenard en local separado.

— Los garajes de alquiler y de servicio comercial e industrial, deberdn estar provis-
tos de servicio médico de primeros auxilios.

-~ é%sogarajes de alquiler no podrin estar ubicados ¢n calles de un ancho inferior a
. m.
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— En los edificios de garajes de mds de un piso, el acceso de los vehiculos se efec-

tuard por medio de montacargas o por rampas con pendiente mdxima de 20 %
debiendo Ia altura libre de cada piso ser por Io menos de 2.20 m.

— Cuando la capacidad del recinto destinado a garaje o estacionamiento pase de

50 coches, aquel se construird de materiales resistentes al fuego. En todo caso,
alin cuando la capacidad sea menor, las paredes deberdn ser de los materiales se-
fialados; asi como también aquellos establecimientos de mds de un piso de altu-
ra.

El espacio de estacionamiento podré ubicarse en sotano, patio interior’ o piso al-
to, siempre que no se oponga a lo establecido en el capitulo,

En los edificios de uso comercial o las dreas de comercio puro en zonas mixtas,
se considerara un establecimiento por cada 50 m2. de drea construida para uso
comercial.

En estos mismos edificios, a los estacionamientos en s6tanos o pisos superiores
se llegard por rampas de 12 Op de pendiente mdxima, debiendo existir tanto a la
entrada como a la salida, tramos rectos de 6.00 m. de largo.

La altura minima del sétano serid de 2.10 m. (medido entre la cara inferior de la
viga de mayor altura y el piso acabado).

En los garajes de alquiler y de servicio comercial e industrial, no se permitirdn
mds locales anexos que los servicios higiénicos, vestuarios y duchas para uso del
personal y solamente habitaciones para el cuidador, construidos de material re-
sistente al fuego y de facil acceso a las vias publicas.

Los estacionamientos deberdn ser provistos dentro de los linderos de propiedad.

En los establecimientos del club, debera zalcularse como minimo una demanda
del 25 %b del niimero total de socios.

Las areas de estacionamiento serdn internas, no computdndose en ningiin caso los
espacios de estacionamiento que pudieran haber en las vias publicas adyacentes.

ILUMINACION Y VENTILACION.

— Los boxes de los garajes en general, deberdn estar provistos de ventilaciébn natu-

ral o artificial suficiente.

— La iluminacion artificial de los garajes se realizard mediante ldmparas eléctricas.

EDIFICIOS INDUSTRIALES. r

4.12.1.

4,12.2.

DESCRIPCION,

Serdn considerados edificios industriales, todos aquellos establecimientos destinados
a la fabricacién y/o elaboracion y/o industrializacién de substancias alimenticias y/o
bebidas y/o almacén de productos en general.

PROGRAMA MINIMO.

Para que un establecimiento sea considerado “‘Edificio Industrial”’, debe contar con
el programia minimo, como ser:

— Ingreso principal, personal y vehicular.
— Los edificios de mds de cuatro pisos, estardn provistos de ascensores y/o monta-

cargas.

— Servicios higiénicos para ambos sexos.
— Vestuarios
— Salas de trabajo
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— Sala de primeros auxilios
— Salida de emergencia
— Equipos contra incendios.

12.3. DIMENSIONAMIENTO INTERIOR.

— Los pasillos tendrdn un ancho minimo de 1.20 m. para los primeres 1.600 :m
de drea servida. Este ancho serd incrementado en 0.30 por cada 1.000 mZ2. adi-
cionales servidos.

— El ancho de las escaleras en un piso, deberdn ser como minimo 1.20 m. y el an-
cho total serd la suma de los anchos de los pasillos que tienen acceso directo a
ella, podrdn ubicarse varias escaleras para evitar una sola de ancho excesivo.

Los establecimientos industriales que ocupen mds de 2 pisos, tendrdn sus escale-
ras y las cajas de las mismas construidas contra incendios y en nimero suficiente
para que no se produzcan recorridos mayores a 40 m. para llegar a una de ellas.
Con iluminacion natural.

— 1

— Los establecimientos industriales se dotardn de servicios higiénicosindependientes
para ambos sexos y en cada piso, en las siguientes proporciones:
Un W.C. hasta o por cada 10 a 15 mujeres 6 20 a 25 hombres o fracciébn, enam-
bos casos mayor a 10,

Un urinario hasta o para cada 20 a 25 hombres o fraccion mayor a 10.
Un lavabo hasta o por cada 3 a 7 trabajadores.
Una ducha hasta o por cada 15 trabajadores.

Una t‘u3ente de agua para beber hasta o por cada 60 trabajadores o fraccidn ma-
yvor a 30.

En cuanto al guardarropia o vestuario para el uso del personal que trabaja en el
edificio, se dispondrd de locales separados por sexo vy provistos de armarios indi-
viduales, fuera de los locales de trabajo de dep6sito y del servicio de salubridad.

La superficie de las salas de trabajo serd de 5 1112. por persona conuna superficie
minima de 30 m?2,

En todos los casos en que se manipulen o preparen productos alimenticios y ma-
terias orgdnicas en general, los locales correspondientes llevardn pavimentos y zo-
calos de 1.80 m. de alto como minimo, y serin de materiales impenmeables, de
fdcil lavado y desinfeccion, debiendo el resto de las paredes y cielos rasos  estar
pintadas al dleo’. *;

Las salas de trabajo no podrdn tener ventanas ni puertas a menos de 10 m. de
distancia a las vias publicas.

— Los locales que ocupen mds de 50 personas tendrin una sala destinada a pri-
meros auxilios en caso de accidente,

Estos ultimos tendran también una sala cuna, cuando ocupe personal femeni-
no en ntimero superior a 20.

~ La salida_de emergencia requerird un minimo de 0.80 . de ancho  por cada
1.000 m2. de area servida.

Las diferentes sa]i_das deberdn ubicarse en lugares distantes y opuestas, a ser
posibles y convenientemente distribuidas.

— Los pisos superiores que tengan escaleras de accesc, independientes, deberdn
tener salidas de emergencia también independientes.

~ Los edificios y depositos de establecimientos industriales en los cuales se ma-
nipulen, elaborr_:n 0 almacenen productos que pueden originar facilmente in-
cendios, explosiones o peligros andlogos, se consiruirin de materiales resisten-
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tes al fuego, inclusive puertas y ventanas, y, salvo que se considera precaucio-
nes especiales las salas de trabajo donde se realicen dichas faenas no podran
tener mds de un piso.

Ademds las puertas deberdn abrirse hacia afuera y con facilidad, tener capaci-
dad suficiente como para que la evacuacién de las personas que trabajan en
estos locales sea expedita y rdpida. No podra servir para comunicacion directa
con los demds locales o habitaciones de trabajo o vivienda.

— Los depésitos de los productos referidos en el anterior ipcisp, ademds de estar
construidos con materiales resistentes al fuego, se situardn aislados y alejados
del resto de las edificaciones y de las puertas de salida y escaleras.

— Las dependencias de oficinas y habitaciones, tendrdn sus accesos y escaleras
independientes de las secciones industriales.

— Si dichas dependencias se constituyeren en plantas situadas por encima de aque-
llas, el entrepiso intermedio estard constituido por materiales resistentes al fuego.

— Los locales en que se produzcan ruidos o trepidaciones, humo, malos olores,
etc., se someterdn a las normas oficiales que se dicten con el propésito de evi-
tar o reducir su transmision a las propiedades vecinas.

— Se preveerd la instalacion de sistemas de extincién de incendios.

— Los edificios que se construyen para los establecimientos industriales, en casos
justificados, estarin rodeados por muros contra fuegos y estén separados de las
propiedades vecinas por zonas de aislamiento y se adopten todas aquellas me-
didas que se consideren necesarias para la higiene y seguridad del vecindario y
de los ocupantes mismos de los locales.

— La autoridad municipal podra exigir que los edificios industriales cuenten con
estacionamiento de vehiculos motorizados y bicicletas, cuya capacidad estard
relacionada con las necesidades. Dentro del lote deberd proveerse de una irea
de estacionamiento que satisfaga las necesidades de su propia personal y de las
actividades de la misma industria; deberd contar ademds con un patio de ma-
niobras con las dimensiones y radios de giro apropiados al tipo de vehiculos
que se utilicen.

— En el interior del predio habrd un lugar para carga y descarga de vehiculos de
transporte.

4.12.4. ILUMINACION Y VENTILACION.

— Los lgcales de trabajo tendran una capacidad volumétrica de aire no inferior a
10 m?. por hora, salvo que se establezca una renovacién adecuada del aire por
medios mecdnicos. Las ventanas deberdn permitir una renovacién minima de aire
de 8 m?. por hora, salvo que establezcan medios mecénicos de ventilacion. En to-
do caso, la ventilacidn de los locales de trabajo, debe proyectarse de manera que
pueda mantenerse en ellos una atmésfera constantemente libre de vapores, pol-
vos, gases nocivos, a #in grado de humedad que no exceda al del ambiente exte-
rior.

— Todos los tramos que comuniquen el local con el exterior, estardn provistos de
malla metélica fina en bastidores fijos.

— En las puertas el bastidor se ubicard hacia afuera, debiéndo cerrarse automdtica-
mente.

— La iluminacién debe ser natural y artificial,
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EDIFICIOS Gt ESPECTACULOS CINEMATOGRAFICQS.

DESCRIPCION.

Son edificios destinados a presentar vistas cinematogrificas,

CLASIFICACION,
i.as salas cinematograficas se dividen en:

a) Salas de estreno.

b) Salas que no estrenan peliculas.

¢} Salas importadoras de peliculas. =
d) Salas de cine debate.

SITUACION ¥ UBICACION.

Las salas de cine deben tener entrada y salida a una via piblica de 20 m. de ancho.
Si estd situado en esquina o tiene cuatro fachadas libres puede reducirse el ancho
de la via a 15 m. y si se trata de salas con cabida inferior a 800 personas a 12 m.

Para 12 ubicacion de una sala cinematogrifica se debe tener en cuenta que el pabli-
co ingresa en un tiempo de 15 a 30 minutes, mientras que las salidas de todos los
espectadores se deben realizar a razén de 0.8 segundos/espectador.
ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS.

El estacionamiento de vehiculos para el piiblico espectador estd normada por la si-
guiente relacion:

Una plaza por cada 3 butacas de platea.

PROGRAMA MINIMO:

Hall: Espacio destinado a la distribucidon de circulaciones y la ubicacion de las bo-
leterias, administracion, etc.

Foyer: Espacio intermedio entre la sala y el hall destinado al descanso, al coloquio,
en los intermedios de las funciones, al principio o al final de una funcién.
Se debe ubicar en este espacio los toilets, cafeteria, confiteria, dulceria y
guardarropa.

Salas de estar: Espacio destinado a la espera, reposo, del espectador.
Platea: Son las salas destinadas a la ubicacidon de las butacas.

Guardarropa: Espacio destinado a la custodia de la ropa de los espectadores.

. DIMENSIONAMIENTO INTERIOX.

1a relacion entre largo y ancho de platea baja debe responder a la proporcion 2:1
a 5:6 entendiéndose estas medidas como promedio. Las alturas de techo se fijan
aproximadamente en 1/2 del anche medio para las salas pequenias hasta de 300 es-
pectadores y 1/3 para las salas grandes, dependiendo esto del voitimen  total neto
de la sala que se fija entre 2.5 y 3.5 m3 por espectador.

La altura minima exigible entre piso de platea bajz v el punte mas bajo  del cielo
raso de platea aita serd de 2.8 mts.

Pasillos: Los pasillos longitudinales, deberdn tener en la cafegoria exiraordinaria,
un ancho de 1.2 debiendo incrementarse en los pasillos centrales 2.1 cms.
. P -} 1 .
por metro lineal de desarrollo, y en los extremos junto a las paredes 1.3
cms/ml con una pendiente maxima del 10 % en ambos casos.
En fa misma forma se determinard las dimensiones de los pasillos en las

otras categorias, siguiendo la relucion del cuadro anterior (punto 6).
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Los pasillos longitudinales extremos no podran presentar ninguna saliente
ni voladizo a alturas menores a 3 mts.

El pasillo transversal de cabecera, serd definido por los dngulos de visual mi-
nimo exigible, debiendo aplicarse la distancia minima mchcagia en el cuadro
(punto 6) ésta distancia debera ser medida entre el escenario y la butaga
mas proxima. El ancho de los pasillos transversales intermedios no podrin
ser en ningun caso inferior a 1.80,

El pasilio transversal de ingreso serd de 2.6 a 2 mts. de acuerdo a la catego-
ria del cine.

Todas las escaleras de vaciado de la sala iran en caja especial con ventilacién
¢ iluminacion propia. Se dispondrdn las escaleras de manera que no puedan
ocasionar corrientes contrarias por la salida simultanea del publico de la pla-
tea y de las galerfas.

La comunicacidn entre las escaleras y la sala, se verificard por pasiilos o ves-
tibulos.

Para la circulacion vertical de vestibulo a platea alta, se dispondra de una o
mads escaleras, las mismas que deberdn ser dimensionadas tomédndose 1.00m.
por cada 90 personas, en caso de que tenga un ancho mayor & los 1.80 m.
se dispondrin pasamanos intermedios que al igual que los pasamanos de
borde; serdn de material incombustibles y rigido, los que deberin estar
perfectamente anclados para asegurar su estabilidad y resistencia.

Por ninglin motivo se admitirin escaleras caracol o de tramos curvas para la
circulacion del piblico, permitiéndose éstas solo con fines secundarios.

Los tramos rectos de escaleras, no podrdn exceder de 16 peidafios, y en an-
cho minimo de los descansos serin de 1.20, los peldafios de las escaleras de
circulacion de pablico deberdn tener 0.30 de huella y 0.17 de contrahuelia.

Sien el edificio existiesen salas destinadas a otros fines éstas contarin con
escaleras independientes.

Puertas de ingreso y escape: El total de puertas se calculard en metros lineales de vano

Toilettes:

de acuerdo a la capacidad de la sala, en esie caso las normas minimas exigi-
bles se determinan en el punio 6 para cada categoria establecidas y se con-
siderard para este calculo tanto las puertas de ingreso como las de escape.

El sentido de circulacién en todos los casos serd de adentro para afuera, y
no se admitirdn umbrales salientes ni desniveles bruscos de ninguna natu-
raleza.

Las puertas de vaivén deberdn contar con alg(in dispositivo qu€ las reten-
ga abiertas.
El material a emplearse en su construccién serd incombustible.

Las puertas de escape deben estar distribuidas en forma adecuada, de ma-
nera que en caso necesario la salida del pablico se reparta proporcional-
mente entre ellas.

Todas las puertas de escape, deberdn tener un letrero con la palabra SA-
LIDA, los letreros tendrdn una altura minima de 1S em. y estarin perma-
nentemente iluminados aunque se interrumpa el servicio eléctrico general.

Las puertas de escape estardn en condiciones de ser abiertas en cualquier
momento por cualquier persona que se encuentre en el interior de la sala.

L_os toilettes entrardn en funcionamiento directo a la capacidad y catego-
fia de la sala, debiendo sujetarse al cuadro del punto 6.

La.lluminamén y ventilacién de estos ambientes, podrd ser natural o arti-
ficial, en este ultimo caso deberdn presentarse los estudios respectivos que
garanticen un buen alumbrado y renovacion de aire, estando el proyectis-
ta en libertad de escoger las normas.y sistemas que mads le convengan.

El ingreso a los toilettes no podra efectuarse por la sala de proyeccion.
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Los toilettes deberdn ubicarse, repartidos en los diferentes niveles a los
que tengan acceso al publico.

Butacas: La disposicion de butacas en plateas serd definido por pasillos longitudi-
nales y transversales, los sectores definidos por éstos podran albergar un
méximo de 250 butacas. El nimero de buracas por fila en los sectores
centrales flanqueados por pasillos no podrin exceder de 14.

En los sectores contra paredes no podri exceder de 7.

Para cines de categoria extraordinarias las butacas deberdn ser complets-
mente de lujo y asientos reclinables.

Las butacas deberdn ser acolchonadas tanto ¢l asiento como el espaldar.
Sus medidas minimas serdn de 0.50 m. de ancho y 0.70 m.de largo (asien-
to mds espaldar).

En las salas de segunda categoria las butacas deberdn ser acolchonadas el
asiento y espaldar de cuerina.

En las salas de tercera categoria las butacas pueden ser de madera el es-
paldar y el asiento acolchado.

Las salas de cuarta ¢ tltima categoria podrdan contar con sillas fijas de
asiento plegable.

Las plateas altas de lra, y 2da. Categoria deberdn tener butacas, las salas
de 3ra. y 4ta. categoria podran utilizar graderias, sillas fijas o bancos in-
moviles.

La distancia entre espaldar y espaldar de una hilera a la proxima debers
fluctuar entre 80 y 90 cm. en todas las categorias de sala.

‘Las filas y los asientos deberdn ser numerados claramente y en salas de
lra. y 2da. categoria ésta numeracidn deberd ser itluminada en las butacss
extremas de cada fila.

Pisos y revestimientos: Se permitirdn pisos de madera u otros materiales combusti-
bles solamente en caso de que éstos estdn colocados directamente sobre
concreto.

En pasillos y circulaciones de salas de lra. y 2da. los pisos se recubrirdan
con goma, alfombra o material similar. Los revestimientos de plateas y es-
caleras deberdn ser necesariamente de materiales resistentes al fuego, que-
dando el proyectista en libertad de escoger los revestimientos de los de-
mds ambientes.

En los toilettes destinados al ptblico para los cines de primera categoria
se considerard revestimiento de azulejos o material similar hasta una altu-
ra de 2.00 m. en los cines de segunda este revestimiento tendrd una altu-
ra minima de 1.20,

Decorado:El decorado tanto interior como exterior estard en relacion de la catego-
ria del local, en los cines de primera seid de lujo debiendo tenerse espe-
cial cuidado de que los decorados interiores no modifiquen la acstica ni
las condiciones de seguridad de la sala.

En el decorado se recomienda el empleo de un profesional en la materia.

Las puertas de ingreso a la sala deberdn contar con una cortina interior
destinada a evitar el paso de luz durante la proyeccién. La distancia mi-
nima de dicha cortina de la pueria serd de 80 cm. Esta disposicion rige
para todas las categorias de salas.

Telones de boca: Obligatorios para sala de 1ra. v serdn en todos los casos de maie-
r;alvmcombustlble, la estética de estos materiales ird de acuerdo a la cate-
goria de la sala.

4.13.7. CALEFACCION Y VENTILACION.

Se exigird calefaccion en los cines de primera, estando el proyactista en la liboria
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de elegir el sistema adecuado, a excepcion del sistema de estufas que no serd acep-
tado por ningin motivo.

Las temperaturas medias admisibles en los diferentes ambientes se regirdn al siguien-
te detalle:

Sala de exhibicién +120°¢.
Hall y estares 1 1
Escaleras y Circulaciones +A IS0
Toilettes 2107,

Las normas minimas de circulacién de aire que se exigirdn en las salas de distintas
categorias seran las siguientes:

a) Para salas en que no se permite fumar 20 m3. de circulacién por hora/persona

b) Para salas en que se permite fumar 30 m3. de circulacion por hora por perso-
na. En este caso al igual que en el anterior, los sistemas serdn elegidos por el

proyectista.

ALUMBRADO Y SISTEMA ELECTRICO.

En este caso el proyectista estard en libertad de escoger el sistema (e alumbrado
mds aconsejable, pudiendo ser este directo, semidirecto, general-difuso: sin embar-
go, para el cédlculo del nivel medio de iluminacion, se utilizard el método de los
LUMENES que es el mds aconsejable en este caso.

El nivel luminoso recomendado en luxes para los diferentes ambientes, se regird
aproximadamente a las siguientes tablas:

Sala de exhibicion 150 luxes
‘Sala durante la funcién 1 luz

Sala durante los intermedios 50 luxes
Emergencia en la sala 5 luxes
Hall, vestibulos y foyer 200 luxes
Circulaciones 100 luxes
Emergencia en las circulaciones 10 luxes
Bafios 100 luxes

Las palancas de conexion eléctrica deberdn estar dentro de una caja de  stguridad
incombustible.

Las salas de Primera y Segunda categoria deberin contar con un generador electrico
con suficiente fuerza para que la proyeccidn y evacuaciéon del publico pueda reali-
zarse aun en caso de corte de la alimentacion central.

Todas las salas deberdn contar con un sistema de baterias de acumuladoras para la
alimentacién de emergencias que pueda ser conectado rapidamente en caso de corte
de la alimentacidén central y que permita la iluminacion de escaleras, pasillosy puer-
tas de escape para el descongestionamiento del publico.

NORMAS DE SEGURIDAD Y EQUIPAMIENTO , ESTABILIDAD DEL EDIFICIO.

Para garantizar la estabilidad de la construccion, el proyectista estd en la obligacion
de presentar en forma previa a la iniciacion de la obra la memoria de cdlculo y los
planos estructurales de acuerdo a las normas vigentes en la H.A.M., el ancho mini-
mo de los muros perimetrales de la sala sera de 0.25 m.

Puertas de ingreso y escape: En caso de encontrarse el edificio entre muros media-
neros, la solucion arquitectonica deberd contemgplar necesariamente pasi-
llos de escape laterales de un ancho minimo de 2.10 m. debiendo ser este
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ancho uniforme en toda su extension. Estos pasillos deberdn tener comu-
nicacion directa con las vias publicas, no se admitirdn escaleras por ningiin
motivo y en caso de existir desniveles, la pendiente mdxima de éstas serd
del 13 Ob.

Alarmas y sistemas de extinguidores: Todas las salas deberdn contar obligatoriamen-
te con un sistema de alarmas sincronizado contra incendios. El sistema
y ubicacion de los extinguidores serda objeto de un estudio especial que se-
ra presentado a la H.A.M. para ser aprobado por ésta.

Todas las salas deberdn contar con extinguidores de incendio situados en
los siguientes lugares:

— Cabina de proyeccién

— Tablero eléctrico

— Foyer

— Escaleras

— Sala

— Plateas altas

— Sala de baterias de acumuladores

4.13.10. NORMAS DE PROYECCION , CABINA DE PROYECCION.

Las paredes y techo deberdn ser resistentes al fuego no pudiendo tener otra comu-
nicacion con la sala que las ventanillas de proyeccidon que deberdn tener un obtura-
dor manual o automdtico de material incombustible. La altura de las casetas serd
minima de 2.80.

El minimo de ventilacién exigible, deberd permitir 4 cambios de voliimen total de
aire por hora.

Cada proyecto debera tener su propio conducto de evacuacion del aire caliente ha-
cia el exterior o combinados entre ellos y con un estractor de aire comun.

La cabina de proyeccién deberd tener una superficie minima de 11 m2., 6 m2, por
i mdqguina v 5 m2, por cada midquina adicional.

Maquinas de proyeccion: Todas las salas deberdn contar con dos madquinas dc pro-
yeccion o una sola de proyeccion continua equipadas con lentes para pe-
liculas planas, normales y vista vision y como minimo tres ventanillas de
proyeccion.

Pantalla de proyeccion y sus accesorios: La pantalla en las salas de lra. y 2da. cate-
goria debera ser de material fabricado expresamente para la proyeccién
de peliculas, no pudiendo su ancho ser inferior a 1/6 de la distancia que
separa el écran de la Gltima fila de butacas, la proporcién media de la
pantalla serd de 1:2.55 (altura ancho).

La parte inferior del ecrin no deberd estar a menor altura de los 1.62 m.
sobre el piso de la primera fila de butaca en platea.

Aclstica: La distancia entre el ecrdn y los altavoces ubicados detras de él, fluctuara
entre 0.91 y 0.52 m., salvo aquellos casos que varien por especificaciones
de fabrica. El muro posterior a los altavoces debera estar recubierta por
material acustico.

Las salas destinadas a esta clase de espectdculos, deberdn garantizar la
buena audibilidad en todos sus sectores, utilizando en caso necesario pla-
cas acusticas que eviten el eco y la deformaciébn del sonido.

* k ik k k & k ok k %k



FE DE ERRATAS

En Pdg. 14, inciso c¢); afladir al final de:

—~ AML - (200 m2. Gran Poder)
— AME — (2.5 veces Gran Poder)

— RME — (Retiro de fondo obligado Gran Poder)

Impreso en los Talleres Grificos del Instituto Geogrifico Militar
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