REGLANENTO DE
EDIFICACIONE

)




REGLAMENTO DE EDIFICACIONES

INDICE
CAPITULO1
DISPOSICIONES GENERALES
1.1. NATURALEZA Y FINES
1.1.1. Naturaleza juridica
1.1.2. Fines
1.2. CAMPO DE APLICACION
1.2.1. Alcance
1.2.2. Preferencia
1.3. DEFINICIONES
1.3.1. Definiciones
CAPITULO 11

NORMAS ADMINISTRATIVAS

2.1

2.2

LICENCIAS DE PROFESIONALES Y TECNICOS

2.1.1. Profesionales habilitados

2.1.2. Técnicos habilitados

2.1.3. Registro de profesionales y técnicos habilitados
2.1.4. Inscripcidn de profesionales y técnicos

LICENCIAS DE EMPRESAS CONSTRUCTORAS

2.2.1. Registro de constructores

2.2.2. Categorizacién de constructores
2.2.3. Inscripcion

2.2.4. Niveles de trabajo




2.3. LICENCIA DE EDIFICACION

2.3.1. Descripcidn de la aplicacién
2.3.2. Solicitud de linea y nivel
2.3.3. Consideracién del Anteproyecto Arquitecténico
2.3.4. Aprobacién del proyecto Arquitecténico y las
| instalaciones interiores.
2.3.5. Autorizacién de iniciacién de obras

2.4. AUTORIZACION DE DEMOLICION

2.4.1. Condiciones para demolicién
2.4.2. Tipos de demolicién
2.4.3. Precauciones en la demolicién

2.5. PRESENTACION DE PROYECTOS

2.5.1. Condiciones generales

2.5.2. Estudios bdsicos

2.5.3. Anteproyecto Arquitecténico (opcional)
2.5.4. Proyectos

2.6. CONTROL DE LA CONSTRUCCION

2.6.1. Procedimiento y alcance de control
2.6.2. Personal en el proceso de construccién

2.7. CERFIFICADOS

2.7.1. Lineas y Niveles

2.7.2. Certificado de autorizacién-para edificacién
2.7.3. Certificado de demolicién

2.7.4. Certificado de terminaeién de obras

2.7.5. Certificado de recepcién de instalaciones
2.7.6. Otros certificados

2.7.7. Habitabilidad

2.7.8. Uso

2.8. TASAS IMPOSITIVAS

2.8.1. Impuestos municipales
2.8.2. Escala de servicios técnicos
2.8.3. Valor de la obra

2.8.4. Exoneraciones

2.8.5. Multas




2.9.

ESTIMULO A LA EDIFICACION

2.9.1. Estimulo a la edificacién

2.9.2. Clasificacién

2.9.3. Premios a otorgarse

2.9.4. Entrega de la placa conmemorativa
2.9.5. Premios a los edificios

2.9.6. Jurado Calificador

2.9.7. Listas y planos

2.9.8. Menciones honorificas

2.9.9. Fecha para otorgamiento

2.9.10. Premios declarados desiertos

2.10. IMCUMPLIMIENTO DEL REGLAMENTO

2.10.1.Responsabilidades

3.1.

2.10.2. Incumplimiento del reglamento

2.10.3. Funcionarios que infrinjan disposiciones del reglamento
2.10.4. Comunicacién de sanciones

2.10.5. Sanciones

2.10.6. Sanciones pecuniarias

2.10.7. Acumulacién

2.10.8. Multas

2.10.9. Suspencién, remocién y demolicién de obras en contravencién
2.10.10. Suspencién y eliminacién del registro

2.10.11. Reinscripcién

2.10.12. Reincidencia

2.10.13. Defensa del patrimonio histérico

2.10.14. Obras iniciadas sin terminar

2.10.15. Edificios inconcluso

CAPITULO IIT
NORMAS GENERALES
VOLUMETRIA Y DIMENSIONAMIENTO EXTERIOR

3.1.1. Linea Municipal
3.1.2. Nivel

3.1.3. Ochava

3.1.4. Aceras

3.1.5. Elementos salientes
3.1.6. Coronamiento
3.1.7. Retiros




3.2.

3.3.

34.

3.5.

3.6.

3.7.

3.1.8. Accesos _
3.1.9. Estacionamiento exterior
3.1.10. Usos piiblicos en la edificacién

ESPACIALIDAD Y DIMENSIONAMIENTO INTERIOR

3.2.1. Espacios interiores

3.2.2. Dimencionamiento mfnimo de los locales
3.2.3. Circulacién interior

3.2.4. Estacionamiento interior

PARTES DE LOS EDIFICIOS

3.3.1. Encerramiento

3.3.2. Fachadas y sus elementos

3.3.3. Aberturas hacia la via piiblica

3.3.4. Patios

3.3.5. Artefactos complementarios: antenas, buzones,
pararrayos, medidores, casilleros

3.3.6. Escaleras

3.3.7. Ascensores y montacargas

ELEMENTOS CONSTRUCTIV OS

3.4.1. Muros de cerco

3.4.2. Proceso de la construccion

3.4.3. Espesores de muros

3.4.4. Revoques y revestimientos

3.4.5. Pisos y pavimentos de la propiedad privada

SISTEMAS Y CLASIFICACION DE LA CONSTRUCCION

3.5.1. Sistemas constructivos
3.5.2. Clasificacién de las caracteristicas

MATERIALES DE CONSTRUCCION
RESISTENCIA Y ESTABILIDAD

3.7.1. Cargas permanentes

3.7.2. Sobrecargas y cargas acc1dentalcs

3.7.3. Accibn del viento

3.7.4. Sobrecarga de nieve _

3.7.5. Trabajos en terrenos de fundacién

3.7.6. Normas para ¢l cdlculo de las estructuras

3.7.7. Ensayos

3.7.8. Pruebas de carga de estructuras de hormigén armado




3.7.9. Estructuras de acero y de hormigén armado
3.7.10. Medidas de precaucién contra temblores

3.8.  TRABAIJOS EN EDIFICIOS EXISTENTES

- 3.8.1. Trabajos en edificios existentes
3.8.2. Edificios existentes separados de la linea municipal
3.8.3. Reconstruccién
3.8.4. Edificios existentes sobre la linea municipal
3.8.5. Conservacién y mantenimiento

3.9. SEGURIDAD EN LA CONSTRUCCION

3.9.1. Relacion

3.9.2. Ejecucién de obras
3.9.3. Demoliciones

3.9.4. Terraplenes

3.9.5. Desmontes

3.9.6. Excavacion

3.9.7. Rellenos

3.9.8. Conclusién de obra
3.9.9. Elementos de seguridad
3.9.10. Vallas provisionales
3.9.11. Andamios

3.10. HIGIENE DE LOS EDIFICIOS

3.10.1. Eliminacién de basura
3.10.2. Chimeneas

3.10.3. Construccién de chimeneas
3.10.4. Chimeneas de cocina
3.10.5. Conductos de ventilacién

3.11.. INSTALACIONES INTERIORES

3.11.1. Requerimientos para el disefio y construccién
' de instalaciones de agua potable, alcantarillado
pluvial y sanitario
3.11.2. Instalaciones electricas interiores
3.11.3. Instalaciones de teléfonos

3.12. AMBIENTACION
3.12.1. Ventilacién e iluminacién

3.12.2. Acistica
3.12.3. Asoleamiento




CAPITULO IV

4. NORMAS PARTICULARES
4.1. VIVIENDA UNIFAMILIAR

4.1.1. Descripcién

4.1.2. Programa minimo

4.1.3. Dimensionamiento interior
4.1.4. Patios y pasajes

4.1.5. Tluminacién y ventilacién
4.1.6. Orientaci6n y asolamiento

42. VIVIENDA MULTIFAMILIAR

4.2.1. Descripcién

' 4.2.2. Programa mfnimo
4.2.3. Dimencionamiento interior
4.2.4. Tluminacién y ventilacion

43. HOTELES, ANALOGOS Y COMPLEMENTARIOS

4.3.1. Clasificacién

4.3.2. Descripcién de hotel

4.3.3. Programa mfnimo

4.3.4. Dimensionamiento interior

4.3.5. lluminacién y ventilacién

4.3.6. Descripcién de las residencias y hostales
4.3.7. Programa minimo

4.3.8. Dimensionamiento interior

4.3.9. Descripci6n de la casa de huéspedes
4.3.10. Programa minimo

4.3.11. Dimensionamiento interior

4.3.12. Descripcién de moteles

4.3.13, Programa minimo

4.3.14. Dimensionamiento interior

4.3:15. Descripcion de alojamiento
4.3.16. Programa minimo

4.3.17. Dimensionamiento interior

4.3.18. Descripcién de posadas

4.4. ESCUELAS Y COMPLEMENTARIOS§

4.4.1. Descripcion
4.4.2. Disposiciones
4.4.3, Programa minimo




4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9

4.4.4. Dimensionamiento
4.4.5. Iluminacion y ventilacién
4.4.6. Orientacién y asoleamiento

4.4.7. Instalaciones eléctricas, sanitarias, de agua

potable

HOSPITALES ANALOGOS Y COMPLEMENTARIOS

4.5.1. Descripcién
4.5.2. Programa minimo
4.5.3. Dimensionamiento interior

EDIFICIOS DE CULTO

4.6.1. Descripcion

4.6.2. Programa minimo

4.6.3. Dimensionamiento interior
4.6.4. lluminacién y ventilacién
4.6.5. Orientacion y asoleamiento

EDIFICIOS DEPORTIVOS

4.7.1. Descripcién

4.7.2. Programa minimo

4.7.3. Dimensionamiento

4.7.4. Iluminacién y ventilacién

EDIFICIOS DE OFICINA

4.8.1. Clasificacién

4.8.2. Descripcién

4.8.3. Programa minimo

4.8.4. Dimensionamiento interior
4.8.5. Iluminacién y ventilacién

EDIFICIOS DE COMERCIO

4.9.1. Clasificacién

4.9.2. Descripcién de galeria comercial

4.9.3. Programa minimo
4.9.4. Dimensionamiento interior
4.9.5. Tluminacién y ventilacién

4.9.6. Descripcién de locales comerciales y venta

de productos alimenticios
4.9.7. Programa minimo
4.9.8. Dimensionamiento interior
4.9.9. Tluminacién y ventilacién




4.10. ESTABLOS ANALOGOS Y COMPLEMENTARIOS

4.10.1. Descripci6n

4.10.2. Programa minimo

4.10.3. Dimensionamiento interior
4.10.4. Iluminacién y ventilacién

4.11. EDIFICIOS DE ESTACIONAMIENTO Y COMPLEMENTARIOS

4.11.1. Clasificacién

4.11.2. Ubicacién

4.11.3. Dimensionamiento interior
4.11.4. Dimensionamiento exterior
4.11.5. Iluminacioén y ventilacién

4.12. EDIFICIOS INDUSTRIALES

4.12.1. Descripcién

4.12.2. Programa minimo

4.12.3. Dimensionamiento interior
4.12.4. Tluminacién y ventilacién

4.13. EDIFICIOS DE ESPECTACULOS CINEMATOGRAFICOS

4.13.1. Descripcién

4.13.2. Clasificacién

4.13.3. Situacién y ubicacion

4.13.4. Estacionamiento de vehfculos

4.13.5. Programa minimo

4.13.6. Dimensionamiento interior

4.13.7. Calefaccion y ventilacién

4.13.8. Alumbrado y sistema eléctrico »

4.13.9. Nomas de seguridad y equipamiento, esfgi:ilidad del edificio
4.13.10. Normas de proyeccién

ke ke sk sbe ke e s ¢ e o e o ke sfe sk e o e e e




1.1,

1.2,

L3.

CAPITULOI

1. DISPOSICIONES GENERALES

NATURALEZA Y FINES.

1.1.1.

NATURALEZA JURIDICA.

Las normas contenidas con el reglamento de edificaciones de la ciudad de La Paz
estdn referidas especificamente a construccién de edificios que se levantan en la
ciudad. Comprenden también las normas técnicas referentes a las obras de |
mantenimiento, refaccidn, rehabilitacion, reconstruccién, reforma, ampliacién y en
general, a todas las obras de construccién que se pueden presentar en edificios
existentes.

Estas normas se, consideran de orden piiblico siendo su vigencia y aplicacién de
cardcter universal, obligatorio y cohersitivo.

FINES.

El presente reglamento establece las normas comunes para regular, identificar y
definir las situaciones juridicas, administrativas y técnicas emergentes. de la
edificacion dentro del 4rea urbana de la cindad de La Paz.

CAMPO DE APLICACION.

1.2...

ALCANCE.

Conforme a la facultad que tiene la Alcaldfa para efectuar el control técnico de
desarrollo de la ciudad de La Paz, el presente Reglamento en sus disposiciones
pertinentes, serd aplicado dentro del drea urbana y suburbana.

1.2.2. PREFERENCIA.
El presente Reglamento obliga a todas las personas sean individuales o colectivas
publicas y privadas, que posean dominio total o parcial sobre los bienes inmobiliarios
que se encuentran dentro del 4rea urbana y suburbana de la ciudad de La Paz.

DEFINICIONES.

1.3.1. DEFINICIONES.




A objeto de lograr una correcta aplicacion de las disposiciones del presente Reglamento s eadoptan
las signientes definiciones:

Acera.- Seccién de la orilla de una via piiblica que se reserva para el trdnsito pedestre.
Azotea.- Es el pisu que sirve de cubierta.

Balcdn.- Elemento accesible, voladizo, generalmente prolongacién del entrepiso y limitado por su
parapeto.

Bafio.- Un cuarto separado para el aseo personal, que cuenta con salida de agua corriente e
instalaciones de desagiie.

Calzada.- La parte de una via piiblica destinada al trdnsito de vehiculos.

Conducto.- Espacio cerrado lateralmente, destinado a conducir aire, gases, liquidos, materiales y a
contener tuberias a través de uno o m4s pisos de un edificio, 0 que conecta una o m4s aberturas en
pisos suscesivos, o pisos y techos.

Chimenea.- Conducto destinado a llevar a la atmésfera los gases de combusti6n.

Edificacién.- Es la construccién con caricter temporal o permanente destinada al servicio del
hombre y a sus pertenencias y actividades.

Edificio.- Es la obra arquitectdnica que con cardcter permanente o temporal estd destinada a satisfacer
las necesidades del hombre y albergar sus funciones, equipos y pertenencias.

Estacionamiento.- El lugar destinado a acomodar vehiculos detenidos momentédneamente para
cargar o descargar pasajeros o carga. Son las dreas piblicas o privadas destinadas al estacionamiento
de vehiculos. En las dreas de expansion de la ciudad los estacionamientos deberdn disefiarse
obligatoriamente como complemento de la red vehicular.

Fachada Interior.- En un edificio, es el alzado que d4 sobre uno cualquiera de sus aislamientos.

Fachada Principal.- Parametro exterior de un edificio ubicado sobre 1a linea municipal o la linea de
retiro.

Frente.- Linea comprendida entre las divisorias laterales que limitan un predio y la vfa o lugar
ptiblico. ‘

Galeria.- Via cubierta destinada al trdnsito exclusivamente peatonal con salida a otra via de uso
piblico.

Garaje.- Local destinado a guardar automéviles u otros vehiculos motorizados.
Local.- Cada una de las partes cubiertas y cerradas en que se subdivide un edificio.

Local habitable.- Aquel que garantiza condiciones de habitabilidad para su ocupaci6n permanente.




Lote.- Es el terreno deslindado de las propiedades vecinas con acceso a uno o més senderos vias o
zonas de uso publico. En caso de agrupacién de viviendas y conjuntos arquitecténicos los lotes
individuales pueden tener acceso desde la zona comunal del conjunto, la cual es también de uso
publico.

Marquesina.- Alero que avanza sobre la entrada. Véase voladizo.

Obra.- Trabajo que comprende todo o parte del proyecto de la realizacién de un edificio, estructura,
instalacion, demolicién, mensura o urbanizacién. :

Ochava.- Es el retiro que deberdn cumplir las edificaciones ubicadas en esquina, en la interseccién
de las vias vehiculares.

Patio.- La superficie desprovista de toda construccién situada dentro de una propiedad y destinada
al uso de sus ocupantes. Se comprende en esta definicién los pozos de luz y de ventilacién. Es el
espacio no cubierto, distinto de aislamiento, de donde una construccién pueda tomar aire y luz
para sus habitantes.

Patio de aire y luz.- Es el espacio sin edificar situado dentro un lote y destinado a iluminar y
ventilar.

Predio.- Una casa o grupo de casas junto con toda el 4rea libre privada incorporada a ellos.
Reconstruccion.- Es la construccién parcial o total de un edificio con las caracteristicas originales.

Retiros.- Son los espacios aéreos libres no edificados comprendidos entre la linea de construccién
y los linderos del lote y entre la linea de construccién y la linea municipal.

Semi-sétano.- Es toda dependencia de un edificio parcialmente subterrdnea que tiene el nivel del
piso terminado inmediatamente superior a este a no mds de 1,60 mts. sobre ¢l cordén de vereda.

Sétano,.- Dependencia subterranea sin fachada, o la parte del semi-sétano distante mas de siete
metros (7,00 mts.) de la ventana.

Tabique.- Muro lleno o hueco no soportante.
Via.- Es la zona de uso publico destinada al trdnsito de vehiculos automotores y/o personas.

Voladizo.- Es la parte de los pisos superiores de un edificio que sobresale de la linea de construccién
y cuyo apoyo estd dentro del AMC.




CAPITULO II

2. NORMAS ADMINISTRATIVAS

2.1. LICENCIAS DE PROFESIONALES Y TECNICOS.

2.1.1.

2.1.2.

2.13.

2.14.

PROFESIONALES HABILITADOS.

Para efectos del presente Reglamento se considerard profesionales habilitados a
aquellos inscritos en el Registro Profesional correspondiente y que tuvieran pagados
sus impuestos municipales. Los arquitectos podrén realizar los siguientes trabajos:
estudios, elaboracién de proyectos, y direccién de obras de construccién,
mantenimiento, rehabilitacién, reconstruccién, ampliacién y complementacién. Los
ingenieros podrén realizar estudios, proyectos, direccién y rehabilitacién de obras
tinicamente en el campo de su especialidad.

TECNICOS HABILITADOS.

Los técnicos en construcciones civiles inscritos en el Registro correspondiente y
que tuvieren pagados sus impuestos municipales, podrdn hacerse cargo de 1a direccion
de obras de demolicién, mantenimiento, rehabilitacién y complementacién en
general, y podran dirigir la construccién de edificios de vivienda de hasta cuatro
plantas tinicamente.

REGISTRO DE PROFESIONALES Y TECNICOS HABILITADOS.

La Alcaldia llevard un registro de profesionales y técnicos habilitados que contrendrd
el nombre, el titulo o profesién, el domicilio, 1a situacién impositiva y la firma de
los mismos.

INSCRIPCION DE PROFESIONALES Y TECNICOS.

Para la inscripci6n en el registro se deberdn cumplir los siguientes requisitos:

2.1.4.1 En el caso de arquitectos o ingenieros, figurar como miembro activo del
Colegio de Arquitectos o del Consejo Nacional de Ingenieria respectivamente.

2.1.4.2. Presentar a la Alcaldi a una solicitud en el formulario correspondiente,
indicando el nombre y apellido, el lugar de nacimiento y el domicilio. Se adjuntard




una copia fotostdtica legalizada del titulo académico y del titulo en provision nacional.
En caso de titulos expedidos por universidades del exterior se deberd adjuntar el
titulo académico y el titulo de revalidacién en provision nacional.

2.2. LICENCIAS DE CONSTRUCTORES.

2.2.1.

2.2.2,

223,

2.24.

REGISTRO DE CONSTRUCTORES.

La Alcaldfa llevard un Registro de constructores que contendrd el nombre, la
categoria, el domicilio, la situacién impositiva y la firma del representante legal.

CATEGORIZACION DE CONSTRUCTORES.

Para los efectos del presente Reglamento, el registro de Constructores estard sujeto
al Registro de la Camara Boliviana de la Construccién.

INSCRIPCION.

Los constructores de todas las categorias, deberdn inscribirse en el Registro de la
Alcaldfa, debiendo cumplir los requisitos establecidos por la C4mara Boliviana de
Construccién

NIVELES DE TRABAJO.

En general los constructores podrén ejecutar obras que por monto sean semejantes
al capital pagado y declarado por aquellas.

2.3. LICENCIA DE EDIFICACION,

2.3.1. DESCRIPCION DE LA APLICACION.

2.3.1.1. Requerimiento.- Toda persona que desee, dentro del 4rea urbana y suburbana:

construir, reconstruir, refaccionar, ampliar, modificar el destino, reparar, alterar
instalaciones interiores, demoler elementos, cercar, abrir o cerrar puertas y cavar
sétanos; deberd solicitar al Departamento de Edificaciones de la Alcaldfa la
respectiva licencia, siguiendo el procedimiento que para cada etapa se sefiala en los
siguientes puntos. En cada etapa se deberd utilizar los formularios pertinentes,
comprobar el pago de los darechos municipales que correspondan y solicitar la
participacién de profesionales, técnicos y constructores debfdamente registrados y
que tengan al dfa el pago de sus patentes municipales.

2.3.1.2. Proceso de otorgamiento.- En orden de precedencia los componente y etapas del

trdmite necesario para el otorgamiento de la licencia de edificacién son los siguientes:
concesién de linea y nivel y de las normas urbanfsticas!, aprobacién del proyecto

arquitectSnico y de las instalaciones y autorizaci6n de iniciacién de obras. Con este -

iltimo componente se culmina el otorgamiento de la licencia de edificacidn.

1 Consesién de normas Indicadoras para la elaboracién del Plano de Edificaciones

i




Opcionalmente se podrd someter a consideracion de la Alcaldfa el anteproyecto
arquitecténico, antes de 1a presentacion del proyecto, como se describe en el punto
2.3.3. También en algunos casos, como se sefidla en el punto 2.3.4.7,, se podrd
autorizar la ejecucién de trabajos preliminares antes de la autorizacion formal de
iniciacién de obras. '

2.3.1.3. Edificacién nueva.- Toda nueva edificacién debe contar con la licencia respectiva,
lograda cumpliendo las etapas esenciales sefialadas en el punto 2.3.1.2. No se podrd
proceder a realizar ningiin trabajo preliminar sin contar con la debida autorizacién.

2.3.1.4. Edificacién existente.- Cualquier trabajo en edificios existentes, excepto las obras
sefialadas en el punto 2.3.1.5., deberd contar con la licencia respectiva. Debfendcse
presentar para su aprobacién toda la documentacién administrativa que se exige
para edificacién nueva y la parte de la documentacién técnica necesaria para la
ejecucién de las obras que se desee realizar.

2.3.1.5. Obras de menor importancia.- No serd necesaria a excepcidn del centro urbano la
licencia de edificacién para obras de menor importancia en edificios existentes,
como ser: pabellones de jardin, remiendos de revoque, pintura exterior o interior,
cambios de piso, cielo raso y carpinteria; siempre que no se afecte a la fundacién y
a la estructura del edificio, y no se trate de los casos contemplados en ¢l punto
2.3.1.6. '

2.3.1.6. Casos especiales.- El trdmite de licencia para obras mayores 0 menores de:
construccién, reconstruccién o reforma, de edificios industriales o los destinados al
equipamiento de educaci6n y de salud, las obras que afecten monumentos histéricos,
artisticos o arqueol6gicos, y alguna otra obra de edificaci6én con re gulacién particular
o dentro de 4reas con régimen especial, serd complementado con la presentacion
del o los certificados que acreediten la previa autorizacién o intervenci6n de los
organismos competentes. En caso de que el o los interesados no presenten dicho
documento, la Alcaldfa rechazard la solicitud.

2.3.2. SOLICITUD DE LINEA Y NIVEL.

2.3.2.1. Necesidad de linea y nivel.- Toda obra nueva o que implique reconstriceion,
modificacién, refaccién u otra obra contemplada en el punto 2.3.1.1,, plantea la
necesidad de solicitar el documento técnico de lfnea y nivel. Este solo documento
no acredita ningun permiso para obra de edificacion.

3.3.2.2. Documentacién.- El interesado deberd tramitar en el departamento de Administracién
urbana de la Honorable Alcaldfa ¢l otorgamiento del documento técnico de linea y
nivel mediante el formulario Nro.1, acompafiado de un croquis anotando el norte y
puntos de referencia préximos, de los tftulos de dominio para su registro y
comprobante de pago de impuesto catastral de la \iltima gestion vencida.

2.3.2.3. Procedimiento.- El proceso que debe seguir el trdmite de linea y nivel es el siguiente:




- El interesado a tiempo de presentar su solicitud deberd exigir la contraseiia
respectiva, una vez verificados todos los requisitos, y registrados los datos del tftulo
de propiedad y comprobante de pago, estos documentos se devuelven al interesado.

- Verificado el pago de la tasa correspondiente la Alcaldia procederd a la entrega del
documento técnico, €l mismo que tendrd validez de un afio ( por lo tanto no serd
necesaria la verificacién de la linea durante el afio mencionado).

2.3.2.4. Plazo.- La tramitacién de linea y nivel no deber4, prolongarse m4s de siete dias
hébiles desde la presentacién de la solicitud. En caso de prolongarse el término, la
parte interesada podra denunciar y reclamar la sancién a los responsables.

2.3.2.5. Procedencia.- Se concederd la linea unicamente cuando el predio materia de la
solicitud se encuentre en un drea con planos de urbanizacién aprobados, o donde el
amanzamiento y el trazo de las vias se encuentren completamente definidos. Se
podr4 sefialar la linea sin definir el nivel, pero no a la inversa. Determinada la linea
se otorgard ¢l nivel si en ¢l d4rea donde se localiza el predio las vias tienen sus
rasantes definidas y aprobadas.

2.3.2.6. Nivel Provisional.- Si estuviera sefialada la linea y las vias del drea no contardncon §
rasantes definidas, se podrd conceder el correspondiente nivel pero s6lamente con
cardcter provisional y siempre que estuviera previsto el retiro frontal. En ninguna
circunstancia se otorgard el nivel provisional cuando la edificacién vaya a coincidir |
con la linea municipal. En el caso de concesion de nivel provisional, el propietario
deberd comprometerse, por escrito, a sujetarse a las variaciones que los niveles
sefialados provicionalmente pudieran sufrir como consecuencia de la ejecucién de
proyectos viarios, sin ningin derecho a posteriores reclamos.,

2 3.2.7. Improcedencia.- No se dard curso a la solicitud de linea y nivel cuando el predio
para el cual se solicita se encuentre en alguna de las siguientes dreas: de remodelacién
o renovacién urbanas mientras no se terminen los estudios correspondientes, de
forestacién o proteccion del paisaje natural, de edificacién prohibida por insuficiente
resistencia del suelo, y de futuro desarrollo sin planos de urbanizacién aprobados.
Tampoco se otorgard linea y nivel cuando el predio no cumpla las normas municipales
de zonificacién o de parcelacién,

2.3.3. CONSIDERACION DEL ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO.

2.3.3.1. Necesidad del ante proyecto.- El interesado podrd opcionalmente presentar a 1a H.
Alcaldia, un anteproyecto arquitecténico, a escala 1:50 (en original y una fotocopia)
y las presentaciones de uso, elaborado por un profesional debidamente registrado
en la Alcaldia, en calidad de simple consulta preliminar. Asimismo presentard la
linea y nivel (original y una fotocopia); en casos especiales se adjuntardn copias
fotostdticas de informe Geotécnico.

2.3.3.2. Pronunciamiento.- Previo andlisis del anteproyecto, para los casos especiales




(superficies consolidadas menores al reglamento, afectacion, etc.) se entregardn las
normas solicitadas. En el caso de proyectos regulares el procedimiento serd el usual.
La presentacion del Anteproyecto y el correspondiente pronunciamiento no autorizan
ninguna clase de obra, ni constituyen para la Alcaldia un compromiso para la
aprobacion del eventual subsiguiente proyecto.

. 2.34. APROBACION DEL PROYECTO ARQUITECTONICO Y DE LAS
INSTALACIONES INTERIORES.

2.3.4.1. Presentacién.- Como etapa central para la consecucién de la licencia de edificacién
es necesario presentar a la Alcaldia el proyecto arquitect6nico y el de estructuras en
casos requeridos.

2.3.4.2. Documentacién.- El interesado presentard un legajo compuesto por documentos
. administrativos y documentos técnicos.

2.3.4.3. Documentos administrativos.- Los documentos administrativos son los siguientes:
- Formulario No. 1 de Concesién de linea y nivel (con fecha vigente) original y
fotocopia.
- Formulario No. 4 de solicitud para aprobacién, legalizacién, Ampliacién o
remodelacion.
- Formulario No. 100-5 de catastro técnico o fotocopia del testimonio de propiedad
con dos timbres municipales.
- Comprobante de pago de impuesto catastral 1nmob1han0 de la dltima gestion.
- Formulario No. 3 de solicitud para demolicién (en caso de requerirse).

2.3.4.4. Documentos técnicos.- Los documentos técnicos son los siguientes:
- Anteproyecto (opcional).
- Proyecto arquitectonico, original y una copia vy si es necesario memoria descriptiva.
- En casos de edificaciones mayores a cuatro plantas; planos estructurales con su
respectiva memoria de cilculo. .
- En caso de legalizacion y/o ampliaciones de edificios mayores de cuatro plantas,
certificado de estabilidad otorgado por un Ingeniero Civil, registrado en el Consejo
Nacional de Ingenieria.
- Segiin el caso, planos y memoria de célculo de muros de contencién.
- En caso de existencia de muro de contencidn, carta Notariada de deslinde de
responsabilidades a H. Alcaldia Municipal asumiendo estos propietarios, y si el
caso requiere, certificado de estabilidad otorgado por un Ingeniero civil.
- Informe de Geotécnia original y copia en casos de edificios de cuatro plantas, asi
como en casos especiales, en dreas con problemas de constructibilidad.

2.3.4.5. Trabajos menores de edificacion.- En ¢l caso de algunos trabajos menores de
edificacién, no aquellos contemplados en el punto 2.3.1.5,, cuando se Justlflquc y
previa consulta a la Alcaldia y su consentimiento, se podréd omitir la presentacién-de
algunos de los documentos técnicos. '

2.3.4.6. Inexactitudes o datos falsos.- Sila documentacién de 1a solicitud tuviera inexactitudes
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o datos falsos y no se ajustare a las disposiciones del presente Reglamento, se
devolveré todo ¢l legajo para que se hagan las rectificaciones pertinentes en el término
de siete dias habiles vencidos los cuales se considera como no presentada la solicitud
y quedar4 de hecho anulada. Si se demuestra o es evidente que las inexactitudes o
datos falsos son el resultado de intencién dolosa, se aplicard las sanciones que
correspondan.

2.3.4.7. Autorizacién para trabajos preliminares.- Ninguna edificacion podrd iniciarse sin
la autorizacién respectiva, pero la Alcaldia podra permitir antes de la concesién de
la aprobacién, bajo la exclusiva responsabilidad del solicitante, la ejecucién de
aquellos trabajos que no serdn observados posteriormente por la Alcaldia como ser
trabajos preliminares de excavacién para cimientos, colocacién de cercas
provisionales, preparacién de instalaciones y otros trabajos preliminares a las obras
de edificacién.
Esta autorizacién podrd solicitarse iinicamente a la presentacién de toda la
documentacién requerida en los puntos 2.3.4.3. y 2.3.4.4. Se otorgard
inmediatamente la autorizacién solicitada si no existieran observaciones importantes
a los documentos presentados. No se concederd autorizacién para trabajos
preliminares cuando se trate de los casos contemplados en el punto 2.3.1.6.

2.3.4.8. Procedimientos.- Cuando el interesado presente la solicitud de aprobacién del
proyecto arquitecténico y de las instalaciones interiores, mediante el formulario
correspondiente, otorgard la contraseiia respectiva, fijdindose la hora dentro de los
15 dias habiles siguientes, para que se apersone a objeto de que se le hagan conocer
las observaciones o se le entrege la liquidacién respectiva, mediante el formulario
de orden de pago "E" de la tasa que le corresponde pagar en el Tesoro Municipal? y
la orden de pago para adquisicién de libro de obras. Una vez entregado el
comprobante de pago correspondiente y presentado el libro de obra, acompafiado
del cronograma de trabajo sefialando etapas y plazos de la construccién (original y
una copia), le serdn devueltos todos los originales de la documentacién técnica y
administrativa aprobada y le seré entregada la licencia para edificacién, dentro del
término de dos dfas, sin necesidad de inspeccién previa del terreno ni otro trimite.

2.3.4.9. Forma de presentacién.- Tanto los documentos administrativos como técnicos, se
presentardn en una carpeta de iguales dimenciones que en el formulario en cuya
tapa deberd figurar lo siguiente: clase de obra, nombre del propietario, nombre del
arquitecto proyectista, nombre del constructor, croquis de ubicacién del terreno en
la manzana, Norte en la misma direccién que figura en los planos, calle y niimero,
nombre de la zona o urbanizacion, superficie del terreno cubierta existente, superficie
cubierta nueva, superficie libre de edificacién, fecha de presentacién.

La documentacién administrativa deberd estar numerada correlativamente y en el
mismo orden sefialado en el punto 2.3.4.3. Los planos constitutivos del proyecto
deberdn estar debidamente plegados y en el mismo orden que.se sefiala en el punto
2.3.4.4. Las memorias descriptivas estardn e¢n €l mismo orden que los planos.

2 Dichos pagos serdn por concepro de: - aprobacién del proyecto arquitectonico
- aprobacién del proyecto clectrice
- aprobacién de proyectos especiales si el caso lo requiere (instalaciones mecinicas,
calculo estructural, ete.)




2.3.4.10. Plazos.- Ningin trdmite relativo a la aprobacién del proyecto arquitecténico y de
las instalaciones deber4 tardar més de 15 dias hdbiles para su aprobacién o rechazo.
Por lo cual se sentard un cargo, bajo la sancién de una multa equivalente a la tasa
respectiva, la misma que se impondr4 por el solo transcurso del tiempo al funcivnario
responsable. '
En el caso de que el interesado no se presente a reclamar su documentacion en el
plazo de 120 dfas calendario, a contar de la fecha del cargo sentado de acuerdo a lo
previsto en el punto 2.3.4.8. deberd cancelar en ¢l Tesoro Municipal en concepto de
multa, un 50% del valor de la tasa respectiva, ademds de esta, antes de que se le
devuelva su documentacién en caso de que la misma no hubiese merecido la
observacién.

2.3.5. AUTORIZACION DE INICIACION DE OBRAS.

2.3.5.1. Solicitud de autorizacién.- La licencia de edificacién es extendida conjuntamente
con los planos arquitecténicos aprobados. En el caso de prosecucién de obras se
solicitard ante el Departamento de Edificaciones la autorizacién respectiva.

2.3.5.2. Rechazo de la solicitud.- En los casos en que la Alcald{a rechace la solicitud y no
conceda la licencia de edificacién, el dictamen correspondiente deberd ser
debidamente fundamentado y puesto en conocimiento del interesado dentro de los
quince dias hébiles a su presentacién, por escrito, ¢ indicando todas las causas del
rechazo, la Alcaldia devolvera a simple solicitud del interesado toda la documentacién
presentada.
El interesado podrd presentar otro proyecto de acuerdo a las previsiones del presente
Reglamento aclarando las observaciones formuladas; 1a documentacién serd revisada
también en término de 15 dfas hébiles.
En caso de un nuevo rechazo el interesado podr4 volver a presentar otros proyectos
cuantas veces juzgue conveniente, cumpliendo con los requisitos establecidos y
con el pago de derecho estipulados.

2.3.5.3. Planos de sustitucién y aprobacién.- Cuando haya necesidad de efectuar algiin
plano de sustitucién por cambio de los proyectos, modificacién, ampliacién o
variante, el constructor y el proyectista que elaboré el proyecto presentardn la
solicitud del caso a la Alcaldia, acompafiando el recibo de pago de derecho
respectivos, mediante el formulario correspondiente, siempre y cuando la obra no
haya sido iniciada, caso contrario los planos serdn de legalizacién.
La Alcaldia autorizard los cambios siempre que la obra cumpla con los requisitos
del caso y con los reglamentos, y no se trate de variaciones muy importantes, sino,
solamente las emergentes de circunstancias imprevisibles encontradas en el desarrollo
de la obra. Una copia de los planos de sustitucién se adjuntardn al legajo del archivo
municipal.

2.3.5.4. Copia legalizada.- A solicitud del propietario la Alcaldfa podrd franquear copia
legalizada y autorizada de la documentacidn, previo pago al Tesoro Municipal.




2.3.5.5. Validéz de la autorizacién.- La autorizaci6n tendr4 validéz durante un afio, siempre
que no se hubiere modificado la linea o nivel, pasado este tiempo caduca la misma;
en caso de persistir el interés para realizar la construccién tendr4 que acompafiarse
la linea y nivel actualizados y podr4 renovarse la autorizacién previo pago de los
derechos correspondientes.

2.3.5.6. Obra paralizada.- La Alcaldia declarara caduca la autorizacién de aquellas obras
que permanecieran sin trabajo por més de un afio, previa inspecci6n y constancia
del estado en que se encuentren. La autorizacién para reanudar los trabajos se
tramitard mediante nueva solicitud aprovechando el expediente archivado; previo
pago de los derechos correspondientes.

2.4. AUTORIZACION DE DEMOLICION.
2.4.1. CONDICIONES PARA LA DEMOLICION.,

2.4.1.1. Autorizacién.- Toda persona que desee demoler un edificio o elementos importantes

de una obra deberd solicitar el informe técnico y la autorizacién respectiva. El

- propietario o constructor matriculado, deberd justificar este trabajo a través de planos

que demuestren en forma clara la necesidad de esta demolicién e indiquen

aproximadamente las caracterfsticas arquitecténicas y topogréficas del inmueble a
demolerse.

+ 2.4.1.2, Horario.- Los constructores deber4n recabar de la Alcaldia una boleta que autorice
las horas del dfa dentro de las cuales puedan efectuarse los trabajos.

2.4.1.3. Sistemas de demolicién.- La Alcaldia deber4 aprobar el sistema de demolicién,
especialmente cuando sea necesario el empleo de explosivos. La comunicacién a la
opini6n piiblica, es imprescindible.

2.4.2. TIPOS DE DEMOLICION.

2.4.2.1. Demolicién por amenaza de ruina.- Cuando un edificio o una pared amenaza ruina,
se podrd solicitar la demolicién, debiendo para el efecto, la Alcaldfa emitir los
informes respectivos que demuestren esa necesidad. Esta reglamentacién no se aplica
a los edificios de preservaci6n del centro urbano (ver reglamento anexo).

2.4.2.2. Demolicién obligada.- En caso de que parte o toda la estructura de un edificio
amenace desplomarse, la Alcaldia ordenar4 su demolicién, notificando al propietario
los trabajos que debe realizar, asf como el plazo de ejecucién. Asimismo, ordenar4
la poda o tala de drboles que ofrezcan peligro de caer sobre un edificio, estructura o
via piblica.

2.4.2.3. Derecho del propietario.- El propietario de un edificio o estructura ruinosa tiene
derecho de exigir una inspeccién y nombrar por su cuenta un perito para reconocer
los hechos impugnados. El informe deber4 ser presentado dentro de los seis dias
siguientes de la notificacién. Luego de este informe, 1a Alcaldia tomars una resolucién
definitiva.




2.4.2.4. Incumplimiento.- Si el propietario de una obra ruinosa no cumpliera con las

conminatorias de la Alcaldfa dentro de los plazos fijados, los trabajos de demolicién
serdn ejecutados por la administracién municipal y a expensas de aquel.

2.4.3. PRECAUCIONES EN LA DEMOLICION.

2.4.3.1. Medidas de seguridad.- Las demoliciones y excavaciones deben hacerse de modo

que no perjudiquen ni ofrezcan peligro alguno a las construcciones de los terrenos
colindantes, debiendo siempre tomarse medidas de seguridad para evitar perjuicio
o dafio a terceros u obstrucciones de vias publicas.

2.5. PRESENTACION DE PROYECTOS.

2.5.1. CONDICIONES GENERALES.

2.5.1.1.

Dibujo.- Todos los planos, excepto los del anteproyecto arquitecténico serdn

presentados en original a tinta negra. Los mismos tendrédn numeracién correlativa y
deber4n ser presentados en el orden que establece el punto 2.5.4.1. El dibujo de los
proyectos se sujetard a las siguientes pautas: Los muros de los edificios y
construcciones nuevas se dibujardn con lineas nitidas a tinta, con o sin relleno entre
ellas. Cuando se trate de reformas, reconstrucciones o ampliaciones, los muros que
se conservardn se indicardn con lineas llenas y las que deben demolerse con lineas
segmentadas. Los dibujos se colocardn en el siguiente orden: ubicacién, sitio,
fundaciones, planta baja, subsuelo o s6tano, pisos altos, azoteas y techos, cortes y
fachadas. Se detallardn necesariamente las plantas de las escaleras, indicando las
dimensiones de las huellas, las contrahuellas y la altura del piso.

2.5.1.2. Sistema métrico decimal.- En todos los documentos, planos y memorias, se utilizard

2.5.1.3.

2.5.14.

el sistema decimal, excepto en los planos de detalle que muestren algiin material o
elemento que en la préctica corriente requiera para su medicion el sistema ingles.

Modulacién.- De un modo general, los planos se presentardn en formato plegable.
Debiendo ser las 14minas de tamafio uniforme a la medida del respectivo formulario
ode acuerdo a los médulos de 0,18 X 0,28 m., DIN A4 y muiltiplos con sus respectivas
pestaitas para archivo doblado.

Al margen derecho inferior de 1as mismas deberd dejarse un espacio para rotulacién
¢ impresién de sellos de 0,17 X 0,14 m.

En caso de que el disefio no quepa en ldminas de fcil manejo, el proyecto se subdivird
en hojas parciales, mostrdndose su integridad en un plano clave general de iguales
dimenciones, a escala conveniente (ver graficos anexos).

Rétulos.- Los rétulos deberédn aparecer en la parte inferior de la 1dmina plegada, su
contenido serd el siguiente: clase de obra, nombre del propietario, nombre del
proyectista, ubicacién de la obra, fecha, escala de dibujo y niimero de l4mina. El
Departamento de Edificaciones ya tiene reglamentado el carimbo oficial y la
modulacién del tamafio de la 14mina (ver ejemplo).
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2.3.1.5. Contenido de los planos.- En los planos se sefialardn las cotas de los distintos niveles,
el dimencionamiento de los locales que se designardn conforme a su uso. Se acotardn
también los espesores de los muros, las alturas de los locales, puertas y ventanas,
las dimenciones de los patios y las 4dreas libres de edificacién.
Los planos de estructura conservarén el mismo formato y orden que el exigido para
los planos arquitecténicos, ajustdndose los dibujos a las respectivas normas técnicas.
Los planos de instalaciones se presentardn y dibujardn en las mismas condiciones.
En los planos de planta, cimentacién, cubierta, sitio y ubicacién se colocars el norte,
cuidando que en todas las 14minas se mantenga la misma orientacién. Se recomienda
que el norte se dirija hacia la parte superior de la l4mina.

2.5.1.6. Memorias descriptivas.- Las memorias descriptivas son documentos técnicos
complementarios a los planos, cuando estos requieren una explicacién adicional a
la expresada mediante grificos. Se presentarén para todo el proyecto o para alguna
de sus partes, cuando ¢l profesional proyectista lo vea conveniente o cuando la
Alcaldfa lo exija. Toda memoria descriptiva debe ser lo suficientemente explicita
para que dé una idea presisa sobre la metodologia y los criterios de disefio y cdlculo.
La ingenieria eléctrica puede requerir memoria descriptiva, la ingenierfa mec4nica
y la estructural en general exigen dichos documentos complementarios.

2.5.1.7. Otros elementos técnicos.- Eventualmente y cuando la importancia del proyecto o
de una de sus partes lo justifique, podr4 exigirse la presentacién de otros elementos
como maquetas, perspectivas, para un mejor anélisis de las soluciones propuestas.

2.5.1.8. Firma de profesionales.- Los planos, especificaciones, memorias y presupuesto
deberdn ser firmados por los profesionales que intervinieron en su disefio, indicdndose
el nimero de sus matriculas en el registro correspondiente. En forma clara e
inequivoca deber4 aparecer también la firma, nombre y nimero de matricula de los
profesionales que intervienen.

El profesional esté obligado y responsabilizado de todo lo que derive del contenido
de los planos. Los planos arquitecténicos deberdn ser firmados por el o los
profesionales arquitectos autores del proyecto.

Los planos de instalaciones interiores y cdlculo estructural deberdn ser firmados
por el o los profesionales respectivos, autores de dichos proyectos.

2.5.2. ESTUDIOS BASICOS.

2.5.2.1. Topografia.- Como uno de los elementos bésicos para el disefio se debersd presentar
la informacién topogréfica, en forma independiente o preferiblemente en el plano
de sitio.

2.5.2.2. Geotécnia.- Cuando sea necesario, a juicio del proyectista o por exigencia del
departamento de Edificaciones se presentar4 el informe de geotécnia, firmado por
un profesional debfdamente registrado, en original y 2 copias.




2.5.3. ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO. (opcional)

2.5.3.1. Presentacién.- Los anteproyectos deberdn ser presentados en escala 1:50 6 1:100,
adjuntando el certificado de lfnea y nivel, y el detalle de las superficies ocupadas.
Segtin ¢l caso se presenterd también el informe de geotécnia. La presentacién podrd
ser a ldpiz, el original de preferencia en papel transparente y la copia en papel
heliogréfico.

2.5.4. PROYECTOS.

2.5.4.1. Proyecto arquitecténico.-
- Plano general acotado de cada uno de los pisos proyectados, con indicacién de los
artefactos sanitarios a escala 1:50.
- En caso de los planos fraccionados (por secciones) se presentard adem4s un plano
de conjunto a escala 1:1.000 o 1:2.000.
- Plano de cimentacién sefialando los ejes, debidamente acotado, a escala 1:50.
- Plano de elevaciones que muestren con preferencia las fachadas sobre las vias
piiblicas y alturas de cuerpo saliente.
Cuando se presenten fachadas interiores de preferencia serdn estas las que puedan
apreciarse del exterior o de las propiedades vecinas, a escala 1:50. -
- Plano de cortes de la obra con indicaci6n de altura, a escala 1:50.
_ Si existieran escaleras, se ejecutard allf un corte para demostrar su desarrollo.
- Plano de techos o cubiertas a escala 1:100.
- Plano de sitio, localizacién o emplazamiento de obra a escala 1:200 o 1:100,
indicando dimensiones del predio y las curvas de nivel. -
- Plano de ubicacién respectc a las calles préximas a escala 1:500 o 1:1.000 con
indicacién de ancho de la via y acera, la zona o nombre de 1a urbanizacion, manzana,
lote, distancia a la esquina préxima y emplazamiento de drboles y postes.

2.5.4.2. Proyecto de Ingenieria Eléctrica.- El proyecto de Ingenieria Eléctrica serd presentado
a la misma escala del proyecto arquitecténico en la Divisién de Servicios Eléctricos
Municipales, el mismo que deberd comprender lo siguiente:

a) Presentacién de los originales para su revisién previa, certificadas por un

proyectista matriculado en el Departamento de Servicios Eléctricos.
b) Debe acompafiar el plano de construccién, debidamente aprobado por el
Departamento de Edificaciones (copia y original) para €. registro de fecha de
aprobacioén.
c) Presentacién de una memoria explicativa del célculo de la instalacidn, con
especificacién de materiales y costos actualizados.
d) Acompafiado con el formulario No. 19 de solicitud de aprobacién de planos
eléctricos se presentard para recepeion, todo lo indicado en los incisos a),b)yc). El
Departamento de Servicios Eléctricos extender4 la respectiva boleta de recepcion.
- Una vez revisado e} proyecto, el interesado deberd acompafiar a lo indicado en los
incisos a), b) y ¢); la copia del plano de instalacién eléctrica doblado y en folder
para su archivo.
- La devolucién de los planos aprobados se efectuard a la presentacién de los
siguientes documentos:




a) Boleta de recepcién.
b) Comprobante de pago de impuestos de aprobacién de planos de Instalacién
Eléctrica.

2.5.4.3. Proyecto de estructura.- En todas las construcciones de cinco plantas adelante y en

los casos especiales o cuando asi lo determine el Departamento de Edificaciones se
presentard €l proyecto de estructuras que necesariamente deberd atender todos los
requerimientos del proyecto Arquitecténico resumidos en 1a Memoria de Cdlculoy
los planos estructurales y en los casos especiales la metodologia constructiva.

La memoria de Cdlculo deberd contener necesariamente las siguientes
consideraciones:

Memoria descriptiva del proyecto y una configuracién general de la estructura.
Detalle de las cargas consideradas y un andlisis de las mismas cargas verticales por
metrocuadrado; fija y movil fuerzas horizontales, viento, solicitudes sismicas,
empujes laterales, etc. y sus totales por piso, caracteristicas de los materiales y
fatigas admisibles en los mismos y la justificacién de estos en ¢l terreno.

Los planos estructurales en general se presentardn en formato plegable especificado
anteriormente y deberd contener los siguientes detalles:

a) Plano de fundaciones y sus detalles, cuadro de columnas, muros de hormigén
armado con especificaciones de niveles, losas y vigas en igual forma, también se
incluirdn escaleras, tanques de agua y el detalle de otras secciones indispensables
para la nueva ejecucién de la obra.

b) En los planos estructurales se incluirdn las NOTAS GENERALES, en la cual s
indicardn las caracteristicas de los materiales a utilizarse y otros que sean necesarios
para la buena ejecucién de la obra.

Las escalas utilizadas serdn de 1:100 a 1:20 segtin sea conveniente para la buena
interpretacién de los planos. :

Se considera que ¢l proyecto se encuentra completo cuando todos los elementos de
la estructura se encuentran dimensionados y representados en los planos.

2.6. CONTROL DE LA CONSTRUCCION.,

2.6.1. PROCEDIMIENTO Y ALCANCE DEL CONTROL.

2.6.1.1.

Control.- La Alcaldia llevard a cabo, dentro del 4rea urbana de la ciudad de La Paz,
el control de las obras de construccién, refaccién, reconstruccién, aplicacién,

-modificacidn, etc. de acuerdo a lo dispuesto en el presente Reglamento. Para elio el

2.6.1.2.

interesado presentard ¢l formulario miltiple de seguimiento de obras en la etapa de
aprobacién del proyecto arquitecténico.

Iniciacién de obras.- Una vez que la Alcaldia conceda la licencia de edificacién, el
interesado podra proceder a la iniciacién de obras.

2.6.1.3. Responsabilidad.- El profesional o técnico a cargo de la direccién técnica de 1a obra

es el principal responsable por las deficiencias de esta y por las alteraciones de los
proyectos autorizados por la Alcaldia.




2.6.1.4. Inspeccién.- La Alcaldfa podrd efectuar inspecciones periodicas de las obras mediante

2.6.1.5.

2.6.1.6.

personal especializado que tendr4 libre acceso a las obras, con el objeto de verificar
que la construccién se lleve a cabo de acuerdo a las normas reglamentarias, sin
alterar los proyectos aprobados, y respetando las observaciones que se hubieran
formulado.

Solicitud de inspecciones.- El propietario o constructor solicitard tambien las
siguientes inspecciones:

- Inspeccién de cada uno de los elementos de la estructura y obra gruesa,

- Inspeccidn de instalaciones y servicios del edificio.

- Sidespués de ocho dias de solicitada la inspeccidn, los funcionarios de la Alcaldia
no visitan la obra y practican la inspeccién, podra el propietario o constructor dar
por aprobada la ejecucién de la obra, notificando por escrito a la Alcald{a el extremo.

Planos y control.- Los planos aprobados y la autorizacion de construccion deberdn
conservarse en la obra durante €l tiempo de su ejecucién. En las horas de trabajo
deberdn ser presentados cuantas veces lo requiriesen los inspectores, los mismos
que provistos de su credencial, tendrdn libre acceso a la obra.

2.6.1.7. Etapas.- La Alcaldia determinari en cada caso las etapas para la inspeccién de obras.

2.6.1.8.

Pero de un modo general se fijan las siguientes etapas:
- Demolicioén segun los casos.

- Apertura de zanjas y excavaciones.

- Levantamiento de cimientos.

- Estructura y obra gruesa,

- Instalaciones y servicios del edificio.

- Acabado y obra fina.

Suspension.- La Alcaldfa podra en base a los informes de los inspectores suspender
la ejecucién de cualquier parte de una obra cuando se detecten defectos graves que
comprometan las condiciones de seguridad, higiene o salubridad de las personas,
cuando las obras no se ejecuten de acuerdo a los planos, especificos y demds
antecedentes aprobados, cuando a raiz de fallas en la construccién exista peligro
para los habitantes y/o para el vecindario, o cuando se incumpla cualquier otra
norma municipal. La orden de suspensidn se extender4 por escrito y se la transcribird
en el libro de obra.

2.6.1.9. Terminaci6n de obra.- Terminada una obra de construccién, reconstruccién, alteracién,

refaccién o ampliacion, deberd efectuarse una inspeccién final.

2.6.1.10. Inspeccion final.- Dentro de los ocho dias hébiles de terminada totalmente la obra

y en todo caso antes de ser ocupada, deberd solicitarse a la Alcaldia inspeccién final
en el formulario correspondiente y acompafiando los certificados de recepcién de
las instalaciones.

La mencionada inspeccién constata que la obra se ejecutd de acuerdo a los planos
especificos y demds antecedentes aprobados; que no se ha infringido el presente
Reglamento y que el inmueble puede ser declarado habitable.




Solamente después de practicada y aprobada esta inspeccién y establecidas las
condiciones de higiene, seguridad y salubridad, podr4 ser ocupado el inmueble. Si
en la inspeccidn efectuada se observan fallas y/o infracciones se hard conocer de
inmediato al propietario o constructor recomendando las medidas a tomarse para
regularizar la situacién.

2.6.1.11. Limpieza y reparaciones.- El propietario o constructor estara obligado bajo
apercibimiento de sanciones a la limpieza de toda el 4rea externa del lote, retiro de
desmonte y material excedente, asf como la reparacién de veredas y cualquier otro
deterioro atribuible al constructor.

2.6.1.12. Uso de la via piiblica.- El constructor no podr4 usar la via piblica y deberdn
garantizar la seguridad de las personas en el uso de la misma.

2.6.1.13. Seguridad y proteccion.- Los inspectores controlardn que el propietario o el
constructor aisle la obra de la via piiblica con un muro estable, de altura no menora
dos metros.
Igualmente para la proteccién de los peatones, en obras de m4s de una planta, se
colocardn cobertizos resistentes y seguros de plano inclinado y que recojan los
materiales de desecho constructivo, debiendo estar la parte m4s baja a dos metros
de altura,

2.6.1.14. Dafios a las personas, a la propiedad puiblica y privada.- Tanto el constructor como
el propietario, serdn responsables de los dafios y perjuicios que ocacionen a las
personas, a la propiedad piiblica o privada.

2.6.1.15. Carga y decarga de materiales.- Los constructores deberdn recabar de la Alcadfa
una boleta que autorice el horario de carga y descarga de materiales.

2.6.1.16. Carteles.- De acuerdo a reglamento municipal de Publicidad es obligatorio la -
colocacién de un cartel en lugar visible de la obra, el que debe cantener el nombre
del profesional director de la obra; el nombre de los ingenieros especialistas que
hayan intervenido en el proyecto y el nombre del edificio.
Segin los casos, los carteles podrin contener también el nombre de la empresa
consultora y ¢l de la Empresa Constructora.

2.6.2. PERSONAL EN EL PROCESO DE CONSTRUCCION.

2.6.2.1. Inspectores.- La Alcaldia contard con el personal especializado al mismo nivel
profesional que el de los directores técnicos de obra para conformar el cuerpo de
inspectores, quienes tendrdn por funcién especifica controlar el cumplimiento de
las disposiciones del presente reglamento en lo referente a la ejecucién de obras.
Los inspectores se responsabilizardn y serdn sancionados por las faltas, infracciones
o alteraciones no denunciadas de inmediato.
Los propietarios y constructores cooperardn a los inspectores en el cumplimiento y
cometido de sus funciones.
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2.6.2.2. Director técnico de obra.- La Alcaldfa exigir4 la intervencién de un director técnico
cuando se trate de obras cuya magnitud asf lo requiera. De modo general, serd
obligatorio su concurso en la construccién de edificacién definitiva.

2.6.2.3. Supervisor.- Los propietarios podrdn nombrar de acuerdo a la clase de edificio, un
supervisor de obra.

2.6.2.4. Residente.- El constructor o contratista podrd ocupar conforme a la clase de edificio,
los servicios de un profesional para trabajar en la obra en calidad de residente.

2.6.2.5. Obras ejecutadas sin constructor.- Las obras menores que requieran autorizacion
podrén ser ejecutadas directamente por el propietario. En ningin caso podrd el
propietario o el constructor hacer el proyecto; solamente los profesionales arquitectos
inscritos en el registro de la Alcaldfa estardn facultados a realizar proyectos.

2.6.2.6. Cambio de constructor.- Si durante la construccién de una obra el propietarnio deseara
cambiar de constructor o este quisiera retirarse, podrd hacerlo mediante solicitud
firmada por ambas partes y por el nuevo constructor, quien queda sujeto a las
obligaciones impuestas por este reglamento.

2.7. CERTIFICADOS.
2.7.1. LINEAS Y NIVELES.

Las lineas y niveles serdn otorgadas en cada caso por el Departamento de
Administracién Urbana de 1a H. Alcaldia Municipal, debiendo los interesados
tramitar los certificados de obtencidn de linea y nivel mediante la solicitud en ¢l
formulario N°1.

2.7.2. CERTIFICADO DE AUTORIZACION PARA EDIFICACION.

El Departamento de Edificaciones de 1a H. Municipalidad al conceder la autorizacién
para edificacién expedird el correspondiente certificado o "Licencia de
Construccién”, el mismo que habilita al interesado iniciar las obras.

2.7.3. CERTIFICADO DE DEMOLICION.

La Alcaldfa otorgar4 a tiempo de autorizar las demoliciones un certificado que
acredite tal extremo, para lo que se emplea el formulario muiltple.

2.7.4. CERTIFICADO DE TERMINACION DE OBRAS.

El propietario o el constructor estd facultado a solicitar, antes de la inspecci6n final,
una visita de los inspectores para obtener el certificado de terminacién de obras.

2.7.5. CERTIFICADOS DE RECEPCION DE INSTALACIONES.




2.7.6.

2.7.7.

2.7.8.

Para solicitar 1a inspeccién final de una obra deberd el constructor o el propietario
obtener los siguientes certificados:

- Certificado de instalaciones de energfa eléctrica otorgado por la Compafiia
Boliviana de Energia Eléctrica.

- Certificado de instalaciones de agua potable, desagiies y alcantarillado otorgado
por SAMAPA.

- Certificado de pavimentacién y acera emitido por la Alcaldfa.

- Certificado de instalaciones de ascensores y montacargas, emitidos por la autoridad -
que corresponde y a falta de ella por el instalador.

- Certificado de instalaciones de calefaccion, aire acondicionado, ventilacién y agua
caliente, emitido por la autoridad que corresponde y a falta de ella por el instalador.

OTROS CERTIFICADOS.

La Alcaldia podrd segiin los casos, exigir otros certificados, tal el caso del certificado
de ensayo de hormigones en la obra.

HABITABILIDAD.

Ningiin edificio podrd habilitarse antes de efectuada la inspeccién final.
La Alcaldia otorgar4 el certificado de habitabilidad a 1a presentacién del certificado |
de conformidad y a la constatacion de parte del propietario o constructor de la
existencia de 6ptimas condiciones de seguridad, salubridad, etc., en beneficio de |
quienes habiten el edificio y de los vecinos.

USO.

Tambien otorgard la Alcaldia el certificado de uso de acuerdo a la clase de edificio
y conforme al uso y exigencias que se dard al inmueble, a la presentacién del
certificado de conformidad.

2.8. TASAS IMPOSITIVAS.

2.8.1.

2.8.2.

IMPUESTOS MUNICIPALES.

Todas las obras que requieran autorizacién para edificar, deberdn tributar al Tesoro
Municipal, a tiempo de conceder la aprobacién de la solicitud en el formulario
respectivo.

ESCALA POR SERVICIOS TECNICOS.

De acuerdo a las escalas establecidas por el ARANCEL DE TASAS POR
SERVICIOS TECNICOS se abonar4 al Tesoro Municipal por los siguientes rubros:
- Derecho de linea y nivel (por metro lineal en base a las zonas y en funcién de la
medida de los frentes).

- Revalidacion de linea y nivel

- Linea para cerco.




2.8.3.

2.84.

2.8.5.

- Linea para informaciones.

- Aprobacién de planos de edificacién.

- Aprobacién de planos de urbanizaciones y fraccionamientos (por metro cuadrado
y de acuerdo a las zonas).

VALOR DE LA OBRA.

Para la aplicaci6n de las tasas impositivas a pagarse, el valor de la obra, serd ratificado
de acuerdo al célculo que realizen las secciones técnicas municipales.

EXONERACIONES.

Estardn exonerados de los derechos o tasa a que se refiere este Reglamento, como
tambien de los porcentajes que se seiialan en los dispositivos legales
correspondientes, las personas juridicas del sector piblico que lleven a cabo
programas de construccién de viviendas de interés social 0 que no tengan propdsitos
de lucro mediante resolucién municipal.

Las instituciones puiblicas exoneradas del pago de los derechos de construccién,
estdn obligadas a tramitar la autorizacién para edificar sin la cual no podrin dar
comienzo a las obras.

MULTAS.

Quienes evadan el pago de impuestos o no lo hagan oportunamente, serdn pasibles
de las multas que para el caso determine la Alcaldia.

2.9. ESTIMULO A LA EDIFICACION.

29.1,

2.9.2.

ESTIMULO A LA EDIFICACION.

La Alcaldia, con el objeto de estimular a los propietarios y/o profesionales que
hayan cumplido con todas las exigencias y requisitos que estipula el Reglamento de
Edificaciones contribuyendo al progreso de la ciudad, sugerird premios, los mismos
que serdn evaluados y determinados por la Direccion de Desarrollo Urbano.

CLASIFICACION.

Para la concesién del "Premio Municipal de la Edificacién”, se clasificardn los
edificios como sigue: - Edificios de cardcter piblico.- Los destinados al
funcionamiento de organismos fiscales, municipales, universitarios, escuelas,
colegios particulares; edificios destinados al culto, bancarios, aeropuertos, etc.

- Edificios de renta.- Los construidos por cualquier organismo (fiscal, autdrquico,
cajas de ahorro y particulares) con fines de renta, que sean destinados a oficinas,
departamentos, cine teatros, estaciones de servicio, hoteles y andlogos.

- Edificios industriales.- Los destinados al funcionamiento de f4bricas en general,
fabrica de hilados y tejidos, curtiembres, fabrica de materiales de construccién,
conservas, etc. - Viviendas.- Las destinadas al albergue de una o dos familias en




29.3.

2.94.

2.95.

2.9.6.

2.97.

2.9.8.

unidades independientes, cualquiera sea su tipo.

- Viviendas econémicas.- Son aquellas construidas individual o colectivamente por
propietarios de escasos recursos.

- Conjuntos arquitecténicos.- En todo caso, esta clasificacién estard supeditada a la
que establece el presente Reglamento con fines especificos.

En las tres primeras categorias se otorgarin premios anualmente, en las restantes,
cada tres afios. -

PREMIOS A OTORGARSE.

Los premios a otorgarse de acuerdo a la clasificacién establecida en el articulo
precedente, serdn uno por cada categoria y merecerdn una placa honorffica a ser
colocada en el edificio.

ENTREGA DE PLACA CONMEMORATIVA.

La entrega de 1a placa serd en un acto piiblico y contendré los nombres del propietario
o propietarios del edificio, el del arquitecto o arquitectos autores del proyecto y el
de los constructores.

Las placas antes mencionadas, llevarén la inscripcion que sigue: "Premio Municipal
de Edificacién”, la categoria y el afio al que corresponde el premio.

PREMIOS A LOS EDIFICIOS.
Se otorgardn premios a los edificios que a juicio del jurado calificador sean las
mejores obras arquitectdnicas.

JURADO CALIFICADOR.

El jurado calificador encargado de discernir premios, estard formado por:

a) E1 H. Alcalde de la ciudad de La Paz.

b) El Presidente del H. Concejo Municipal,

c) El Presidente de los A migos de 1a Cindad.

d) El Presidente del Colegio de Arquitectos.

e) El Presidente del Consejo Nacional de Ingenieria.

f) El Director de Desarrollo Urbano.

Este jurado se reunird anualmente en la Municipalidad de la ciudad de La Paz para
deliberar y otorgar el premio.

LISTAS Y PLANOS.

Las listas y planos de los edificios de las categorias indicadas debersn ser
proporcionadas anualmente por la Alcaldia a los miembros del jurado.

MENCIONES HONORIFICAS.

El jurado podrd otorgar,ademés menciones honorfficas a profesionales y propietarios
de edificios que acrediten mérito suficiente.

129




2.9.9. FECHA DE OTORGAMIENTO.

La calificacién de los mejores edificios se efectuard del primero al quince de Julio
de cada afio, por el jurado mencionado y presidido por el H. Alcalde de la ciudad de
La Paz.

2.9.10. PREMIOS DECLARADOS DESIERTOS.

Los premios pueden ser declarados desiertos si los edificios no reunen los méritos
suficientes.

2.10. INCUMPLIMIENTO DEL REGLAMENTO.

2.10.2.

2.10.3.

2.10.1. RESPONSABILIDADES.

- El constructor serd responsable de los vicios que contenga la construccion, de la
calidad de los materiales, de los perjuicios que se originen a terceros y en general de
la buena ejecucién de'las obras, dentro del término de dos afios. Los propietarios y
profesionales a cargo de la construccién serdn responsables solidaria y
mancomunadamente de los cambios, alteraciones, etc., que se efectuen en las obras.
- El proyectista y el calculista serdn responsables de la calidad de los cdlculos de
estabilidad correspondiendo al proyectista la responsabilidad sobre el cumplimiento
de las normas municipales de urbanismo y construccién y al calculista la estabilidad
del edificio.

- El director técnico serd responsable del fiel cumplimiento de.las normas técnicas
a las que debe sujetarse la obra (planos, especificaciones técnicas, cdlculo de
estabilidad, etc.).

- Los instaladores serdn responsables de la buena ejecucién de las obras que hayan
estado a su cargo.

INCUMPLIMIENTO DEL REGLAMENTO.

El incumplimiento de las normas contenidas en el presente reglamento, se sancionard
de acuerdo a lo especificado en el presente capitulo. Las sanciones se aplicardn
tanto a los interesados en el proceso de construccién (al propietario, a los

- profesionales, constructores, instaladores) como a las personas que intervienen en

el control (funcionarios municipales).
FUNCIONARIOS QUE INFRINJAN DISPOSICIONES DEL REGLAMENTO.

Los funcionarios que infrinjan las disposiciones del presente Reglamento o que
permitan su violacién, permitiendo su contravencién y que demoren
injustificadamente la tramitacién de los expedientes, serdn pasibles a las sanciones
establecidas en el mismo. Asimismo, los que incurran en exaccién o cobros ilicitos,
serdn sancionados con la destitucién inmediata del cargo, sin perjuicio de remitirlos

‘al Ministerio Piblico para su procesamiento.




2.104.

2.10.5.

2.10.6.

COMUNICACION DE SANCIONES.,

La Alcaldfa comunicard de inmediato al Colegio de Arquitectos y al Consejo
Nacional de Ingenieria, sobre las sanciones aplicadas a los profesionales y denunciard
a los mismos por las faltas que cometieran contra la ética profesional.

SANCIONES.

En vista de la denuncia, la Alcaldia evaluard la magnitud de las infracciones y
propondrd las sanciones a aplicarse, las mismas que serdn:

- Pecuniarias o de aplicacién de multas.

- Suspensién, remocién y demolicién de obras en contravencién y decomiso de
herramientas,

- De suspensién y eliminacién del registro a profesionales y constructores.

SANCIONES PECUNIARIARIAS.

Se aplicardn penas pecuniarias de acuerdo a la tabla de imposicién de multas,
basdndose en el procedimiento técnico administrativo de la Ordenanza Municipal
28/83 en los siguientes casos:
- Cuando no se tenga autorizacién para iniciar o proseguir una obra siempre que se
haya ejecutado sin contravenir otras disposiciones del presente Reglamento.
- Cuando se alteren y modifiquen los planos o especificaciones aprobadas, afectando
con perjuicio a algin elemento de la construccién, sin previo conocimiento de la
Alcaldfa. :
- Cuando se gjecute una obra sin ajustarse a las disposiciones del presente Reglamento
y no haya sido expresamente autorizado por la Alcaldfa.
- Cuando se alteren sin autorizacién los proyectos aprobados. No se considera
alteracién, de los proyectos aprobados, los pequefios cambios obligados por las
condiciones topogréficas, geolégicas o de otra indole similar que se encuentren en
¢l terreno, siempre que dichos cambios no signifiquen faltas al presente Reglamento.
- Cuando no se tenga en la obra los planos aprobados.
- Cuando no se soliciten oportunamente las inspecciones obligadas.
- Cuando no teniendo la autorizacién de edificaci6n se haya ejecutado alguna obra
con infraccién de otras disposiciones del presente Reglamento.
- Cuando se niegue el ingreso a L.s obras a los funcionarios encargados de inspeccién
o0 se obstucalice el cumplimiento de sus funciones.
- Cuando se habilite un edificio antes de la inspeccién final y sin autorizacién.
- Cuando el propietario entrege la ejecucion de la obra a un ingeniero, o arquitecto
que no se halle matriculado en ¢l respectivo registro.
- Cuando los profesionales responsables de la construccién no justifiquen
debidamente el incumplimiento de las prescripciones del Reglamento en la ejecucién
de la obra. &
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2.10.7.

2.10.8.

2.10.9.

ACUMULACION.

Las multas que se impongan deberdn depositarse en el Tesoro Municipal y en el
caso de resistencia se las hard efectivas mediante via coactiva.

Si el propietario, el constructor o €l profesional persiste en la falta despu4s de
cumplido el plazo adicional que se coricederd al aplicar la multa, se le aplicard
sanciones pecuniarias sucesivas de montos ascendentes corresporidientes al doble,
al triple, etc. de la primera.

Los profesionales o constructores que tengan a su cargo obras clandestinas, sufrirén
multas equivalentes al 50% de la aplicada al propietario. _

Los profesionales o constructores que mantengan pendiente de pago una o mis
multas, no se les accptaré la presentacién mientras no hayan abonado las multas
impuestas y cumplido con los demds términos de las sanciones.

MULTAS.
El monto de los impuestos servird de indicador para la aplicacién de multas.

SUSPENSION REMOCION Y DEMOLICION DE OBRAS EN
CONTRAVENCION.

- La Alcaldia podrd suspender o demoler toda obra que se cjecﬁte sin la aut_orizaciéri

- respectiva, o que teniéndola no se ejecute de acuerdo a las instrucciones especificas,

o los planos aprobados a las prescripciones del presente Reglamento.

- Se mantendri suspendida toda obra que no tenga constructor autorizado que hubiera

firmado los documentos a que se refiere el Reglamento.

- Si resultase que la fachada ha sido construida fuera de la linea, la Alcaldfa hard
suspender la construccén y ordenard, si fuera necesario, la demohc16n de las partes
no alineadas. _

- Se suspenderd en forma mmechata toda construccién hasta que ¢l propietario abone
la multa y regularice su situacién y se demoleran los elementos construidos que
contravengan dispositivos, reglamentarios y técnicos. En caso de incumplimiento a
orden de paralizacidén de obras se procederd al decomiso de herramientas.

- Para el cumplimiento de las disposiciones antes mencionadas en caso necesario se
recurrird a la fuerza policial y/o allanamiento.

- Si las modificaciones o alteraciones introducidas sin autorizacién no se encuentran
de acuerdo al Reglamento, serdn demolidas. '

2.10.10. SUSPENSION Y ELIMINACION DEL REGISTRO.

- A los profesionales y constructores que incumplan las instrucciones emanadas de
la Alcaldfa comprometiendo la estabilidad de la obra y las condiciones de seguridad
se le cancelard el registro.

- Se eliminard de los registros a los constructores ¢ instaladores cuando incurrieran
en infracciones con manifiesta mala intencién o a causa de la incompetencia.

- Se sancionard con la eliminacion de los registros sin perjuicio de las sanciones de
otra indole a quienes: '




* Falsificaren firmas y adulteraren los planos y especificaciones aprobadas.

* Firmaren proyectos, planos, cdlculos sin ser autores, o revisiones sin haberlas
efectuado personalmente. '

* Ocasionaren por negligencia, incompetencia y por deficiencias o mala calidad de
materiales empleados, derrumbes y accidentes; sin perjuicio de las sanciones por
los dafios ocasionados. - '

2.10.11. REINSCRIPCION.

Anualmente determinard la Alcaldfa si los profesionales, constructores o instilladores
con registro cancelado puedan reinscribirse.

2.10.12. REINCIDENCIA.

Los profesionales y constructores que reincidieran en infraccién contra el presente
Reglamento y cuyos registros hubieran sido cancelados anteriormente, serdn
eliminados definitivamente de los registros.

2.10.13. DEFENSA DEL PATRIMONIO HISTORICO.

En los monumentos histéricos o en aquellos edificios bajo regulacién especial por
encontrarse en el Centro Urbano, no se podrd realizar trabajos de restauracién o
preservacién sin autorizacién de la Alcaldfa. Aiin existiendo la indicada autorizacién,
se suspender4n las obras en cualquier momento si es que estas no se ajustan a lo
permitido en la misma, se sancionaran a los propictarios o autores con multa
pecuniaria y se obligard a reparar las obras mal ejecutadas, sin perjuicio de iniciarles
demanda judicial en defensa del patrimonio histérico y cultural.

2.10.14. OBRAS INICIADAS SIN TERMINAR.

No se permitird que las obras iniciadas queden sin terminar, de modo que en su
parte exterior, deterioren el aspecto del ornato piiblico o perjudiquen la seguridad o
comodidad de los habitantes de la ciudad.

Si esto ocurriese, la Alcaldfa Municipal dictard las disposiciones oportunas para
remediarlo y, en su caso impondrd sanciones al propietario.

2.10.15. EDIFICIOS INCONCLUSOS.

Los edificios inconclusos o truncos que permanecieran paralizados por mds de tres
afios, podran ser objeto de las siguientes medidas por parte de la Alcaldfa.

- Si el edificio es de renta (de departamentos, comercio, hoteles y andlogos), la
Alcaldia notificard al propietario otorgdndole un plazo prudencial para su conclusién,
sin-menoscabo de las normas de edificacién. En caso de incumplimiento y si las
razones son injustificadas, salvando casos de fuerza mayor, concederd prérroga,
fijando una multa diaria por todo el tiempo que dure la prérroga. Fenecida la cual,
declarard la Alcaldfa de necesidad y utilidad piiblica la expropiacién del inmueble,
por no cumplir una funcién social y su enajenacién en pdblica subasta.




- Cuando se trate de edificios de espectdculos, como ser teatros, cines, salones de
baile, que hubieren sido motivo de explotacién por més de dos afios, antes de ser
concluidos, la Alcaldfa notificar4 al propietario concediéndole un plazo maximo de
tres meses para su total terminacién, pasando el cual, en caso de incumplimiento
sancionar4a aquel con una multa diaria no inferior al 30% de la renta bruta promedio
diaria, calculada cada mes.

- Si el edificio es de vivienda, la Alcaldia tomara las medidas mds adecuadas en
cada caso.




CAPITULO III

3. NORMAS GENERALES

3.1. VOLUMETRIA Y DIMENSIONAMIENTO EXTERIOR.

3.1.1. LINEA MUNICIPAL.

3.1.1.1. Alineacién .- En su frente hacia la via piblica, toda edificacién debe seguir la linea

municipal atendiéndose a las disposiciones sobre retiros obligatorios.

3.1.1.2. Avance sobre la linea municipal.- Sobre el plano de 1a linea municipal no se permitird

3.1.1.3.

3.1.1.4.

3.1.15.

ningin elemento saliente o voladizo, constructivo o decorativo como: marquesinas,
balcones, corredores, toldos, ménsulas, escalones, z6calos, aleros, canaletas y tubos.
Asimismo, las puertas, ventanas y contraventanas dentro de esa altura abriese hacia
afuera.

Avance inferior.- No se permitird la construccién de sétanos en avance sobre el
plano de la linea municipal. Exepto con autorizacién mummpal expresa para casos
muy espccnalcs

Avance obli gado en el subsuelo.- Se considera avance obligado en el subsuelo,
sobre el plano de la linea municipal, aquel producido por la necesidad de vencer un
corte natural del terreno; en este caso, el aprovechamiento méximo en sétano podrd
ser del ancho de la acera, incluido el espesor de los muros no pudiéndose utilizar la
acera para resolver problemas de ventilacién e iluminacién. Si se hace o no uso del
subsuelo de la acera, se deberd construir un muro de contencién que pueda soportar
la carga del relleno necesario. Precisard autorizacién municipal.

Uso piiblico del avance inferior.- Cuando los servicios publicos necesiten partes
edificadas del subsuelo de las aceras en el caso de avance inferior, obligado o no, el
propietario del edificio deberd ceder, sin indemnizacién alguna, la parte requerida.

3.1.1.6. Linea municipal en esquina.- La linea mlinicipal en esquina deber4 ser perpenticular

3.1.1.7.

a la bisectrfz del 4ngulo por las lineas municipales de las calles concurrentes,
solamente cuando dicho dngulo sea menor a 1359,

Obras en dreas de apertura, ensanche y rectificacién.- Los edificios o parte de ellos
que queden como avance por efecto de nueva linea municipal, por apertura o
rectificacién de vias, mientras pasen a ser propiedad de la Alcaldfa, mediante los
mecanismos pertinentes, no podrdn ser objeto de obra adicional alguna, a no ser las
de conservacién indispensable.




3.1.2. NIVEL.

3.1.2.1.

3.1.2.2.

Nivel de edificacién.- Para toda obra de edificacién excepto las sefialadas en el
punto 2.3.1.5., se tomar4 en cuenta el nivel municipal, para adoptar el nivel del piso
de la planta baja y la altura de la construccién, de modo que los edificios no estén
expuestos a inundaciones.

Plano de referencia.- Todo nivel deber4 estar referido a la cota 3.000 m sobre el
nivel del mar, cota de referencia que serd tomada como "cero”.

3.1.2.3. Marcas de nivelacién.- Las marcas de nivelaciéh, colocadas por la Alcaldia o por el

3.1.2.4.

Instituto Geogréfico Militar, no podrén ser removidas ni alteradas sin la autorizacion
respectiva.

Nivel de predio.- El nivel del terreno de un predio o de un piso bajo no podré ser
inferior al del nivel fijado por la Alcaldia y todos los trabajos de nivelacién asegurardn
el desagiie hacia la via pablica. Solamente en casos en que se demuestre la
imposibilidad del desagiie al colector subterrdneo, se autoriza el desagiie directamente
a las cunetas de la via puiblica.

3.1.3. OCHAVA.

3.1.3.1. Carécter de la Ochava.- La ocbava como retiro en esquina para asegurar la visibilidad

3.1.3.2

3.13.3.

3.1.3.4.

3.1.3.5.

de los conductores de vehiculos y la facilidad del trinsito de peatones, afecta a los
edificios y a las cercas en planta baja hasta una altura que varia segin la zona de
acuerdo a lo dispuesto sobre elementos salientes sobre todo en el punto 3.1.5.1.

Obligatoriedad de la ochava.- Es obligatorio la ochava cuando se realizan aperturas,
ensanches, o rectificacién de vias y cuando se construyen o remodelan o refaccionan
edificios o cercas.

Longitud de la ochava.- Cuando la linea municipal forma dngulos menores a 75%a
los comprendidos entre 105° y 135° ia ochava serd de 4,00 m. cuando sea de75%a
105 2 1a longitud de la ochave serd de 6,00 m.

Esquinas con d4ngulo mayor 135°.- En el caso de que no existe ochava en esquina,
con dngulo mayor a 135° se podrd redondear la esquina haciéndo la curva tangente
a las lineas municipales convergentes.

Ochavas en casos especiales.- En el disefio de nuevas urbanizaciones de edificios y
cercas en dreas con regulacién especial, se determinard en cada caso la 16ngitud de
la ochava, asegurandose la libre visibilidad y circuiacién de peatones y vehiculos.

3,1.3.6. Esquinas redondeadas.- En el caso de ochavas se podréd redondear la esquina haciendo

que la parte mds saliente de la curva sea tangente en su punto medio a la linea de la
ochava.




3.1.3.7. Cesi6n del recorte por ochava.- El 4rea que queda fuera de la ochava pasard a ser
propiedad de la Alcaldfa sin indemnizacién alguna.

3.1.3.8. Inexistencia de la ochava.- No serd necesario la ochava cuando sean dos vias
peatonales las que formen la esquina. Tambien se puede evitar la ochava en un
edificio o cerca, si estos se retiran de forma tal que el drea destinada a la ochava
permanezca sin edificar.

3.1.3.9. Retiro voluntario de la ochava.- Si por cualquier razén arquitecténica o funcional el
edificio se retira de la lfnea municipal en esquina, se pierde el derecho propietario
sobre el drea cedida en favor de 1a Alcaldfa, a no ser que se emplace un apoyo para
salientes superiores que deberd estar tangente a la linea municipal de €squina o s¢
dejen sefiales fijas que revelen la linea municipal. El apoyo estar4 en la bisectr{z
formada por tales lineas municipales concurrentes y entre él y la fachada de la
planta baja del edificio se deberd dejar un espacio de 3,00 m.

3.1.3.10. Apoyo externo a la linea municipal.- No se permitird apoyo a la linea municipal de
esquina y en la bisectriz de las lineas municipales concurrentes.

3.1.3.11. Ochava que afecta a mds de un predio.- Cuando un eje divisorio entre predios
intercepte una lfnea municipal de esquina, los edificios vecinos en esquina deberdn
mantener una identica solucién arquitecténica en todo el plano de la linea municipal
credndose una restriccién al derecho propietario que deberd ser inscrita en los titulos
de propiedad.

3.1.3.12. Ochavas en encrucijada.- Las dos ochavas o mds que formen parte de una encrucijada
de vias, serdn rectos o curvos segiin se hubiera construido la primera de ellas de
acuerdo a las disposiciones de este Reglamento.

3.1.4. ACERAS.

3.1.4.1. Ancho de las aceras.- En general el ancho de las aceras no ser menor a (),80 m. pero
cuando sea de més de 1,50 m. el pavimento podrd limitar se a ese ancho y el resto
podra destinarse a obras de jardineria.

3.1.4.2. Paso de vehiculos.- Cuando parte de la acera debers soportar el paso de vehiculos,
el pavimento deberd ser reforzado por el propietario del predio, para asegurar su
duracién y buena conservacién de acuerdo a normas municipales.

3.1.4.3. Perfiles longitudinales y transversales.- El perfil longitudinal deber4 ser en general.
paralelo al de la rasante de la calzada y el perfil transversal tendrd una pendiente.
hacia la calzada ni mayor del 3% ni menor del 2%.

3.1.4.4. Rampas de transicién.- Para el acceso vehicular a areas de estacionamiento interior
sGlarnente se permitir4 el rebaje no mayor de 0,5 m. del cordén de la acera con el
objeto de crear una pequefia rampa que no podré sobresalir hacia la calzada. 1a
longitud del rebaje serd tal que permita una ficil maniobra en el acceso y la salida v
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que no perjudique la circulacién vehicular en la via.

3.1.4.5. Diferencia de nivel.- Si entre dos partes a lo largode la acera hubiera diferencia de
nivel, la transicion se hard por una rampa con pendiente inferior al 15%, salvo en
casos extraordinarios en los que la Alcaldfa autorice exceder ese limite 0 emplear
gradas.

3.1.4.6. Caiierias de desagiie.- En los casos en que ¢l desagiie de los techos se haga
directamente a la vfa piiblica , las cafierias pasardn por debajo de las aceras, para
reducir el agua de la calzada.

3.1.4.7. Reparacién de aceras.- Los propietarios estdn obligados a conservar las aceras en
buen estado y cuando sea necesario una reparacién, ésta se hard de acuerdo a las
disposiciones de este Reglamento.

| 3.1.5. ELEMENTOS SALIENTES.

3.1.5.1. Altura.- En el caso de fachadas a la via ptiblica, se permitirdn elementos salientes a
partir de los 3,0 m. como minimo, sobre el nivel mds alto de la acera, dependiendo
la variacién de esta altura, por encima de la sefialada, de las normas pertinentes a
cada zona de la ciudad y siempre que la obra este retirada de la ifnea municipal,
debiendo cumplir el ancho viario a partir del voladizo y no desde plantas inferiores
a este. Para edificios con z6calos y multifamiliares, cumplir con lo dispuesto con el
Reglamento USPA.

3.1.5.2. Se aceptan voladizos en vias de 12 m. o m4s hasta un ancho de 1m., en todo el frente
de la propiedad; en vias de 10 y 11 m. se aceptan voladizos de 0,50 m. de ancho
como mdximo. En vias menores de 10 m. no se aceptan voladizos.
- En el centro urbano no se aceptardn voladizos.

3.1.5.3. _ﬁ(clacién con elementos verticales.- Los elementos salientes no deberédn sobrepasar
_-la linea municipal.

3.1.5.4. Vuelo.- En el caso de existir postes-de servicio piiblico o drboles, o esté prevista su
implantacidn, los elementos salientes deberdn estar a una distancia no menor de 1,5
m. de postes o troncos.

3.1.5.5. Apoyos.- No se permitird en ningiin caso la construccién de apoyos de elementos
salientes como pilares o columnas, sobre las aceras o calzadas formando galerias.
excepto en el caso de toldos como se define en el punto 3.1.4.14.

3.1.5.6. Distancia de los limites laterales.- Los elementos salientes, si hubieren deberan
cumplir con los retiros laterales,

3.1.5.7. Puentes sobre la via piiblica.- En casos excepcionales y con la expresa autorizacion
de 1a H.A.M. (résolucién), se podrd construir sobre 1a via ptiblica. En el caso seiialado.
se deberan cumplir las siguientes condiciones: que la construccion sea caractey




monumental y que la altura libre bajo el puente no sea menor en ninguno de sus
puntos al 60% del ancho de la via piblica sobre la cual se construya y en ningiin
caso inferior a 6 m.

3.1.5.8. Salientes en los retiros frontales.- Se aceptan voladizos en los puntos H3, H4 y HS,
haciéndose constar que los mismos deberdn respetar las normas de retiros conforme
a Reglamento.

3.1.5.9. Salientes en los retiros laterales y de fondo.- En las dreas donde se reglamenten.
retiros laterales y de fondo no se permitird saliente alguna que reduzca las
dimensiones minimas del retiro y patio de luz. Estas se medir4n a partir de la saliente
mas avanzada y no desde ¢l plano de la fachada.
Su altura serd la misma que la sefialada para los elementos salientes en la fachada
principal.

3.1.5.10. Marquesinas.- Las marquesinas solamente tendrdn acceso para su limpieza y
mantenimiento, no debiendose colocar puertas que faciliten el ingreso de personas
con otros fines que no sean los indicados.

3.1.5.11. Balcones y corredores.- Los balcones y corredores estardn descubiertos y serin
disefiados de tal manera que no se perjudique la visibilidad de los vecinos laterales.
Sus barandados o antepechos serdn de una altura no menor de 0,9 m.ni mayor de 1
m. medidas desde el pavimento. En el caso de barandados los elementos verticales
o balaustres tendrén una separacién entre si no menor a 0,10 m. ni mayor a 0,15 m.

¢ 3.1.5.12. Toldos.- Los toldos enrollables, rebatibles o plegables se podrén recoger hacia el
muro de la fachada, pero en cualquier posicién no deberdn impedir la vista de las
placas de nomenclaturas o numeracién de vias y edificios; tampoco podran tapar
ventanas cuando estén recogidos. No se podrdn utilizar toldos en las ochavas de
esquina ni sobre las aceras que tengan menos de 1,5 m. de ancho.

O 3.1.5.13. Toldos con soporte vertical .- En las vias publicas cuyas aceras sean iguales o mayores
a 2,5 m. se permitird la colocacién de toldos con armazén metdlico apoyados en
soportes verticales de didmetro no mayores a 0,05m. que no deber4n estar a menor
distancia de 0,50 m. del borde de la acera, ni a menos de 2,00 m. de la lfnea municipal.

3.1.6. CORONAMIENTO.

3.1.6.1. El coronamiento como parte del edificio. Cualquier elemento considerado como

_coronamiento de un edificio, tanto ornamental como constructivo: torre, mirador,

clipula, tanque, caseta de ascensor, etc., debera contar con el disefio comasﬁbndiente,
armonico con el conjunto arquitecténico, debidamente aprobado. '

"3.1.7. RETIROS.

¢ 3.1.7.1. Retiro delantero por ensanche o redisefio de via.- Cuando el retiro delantero se deba
a ensanche o redisefio de la via correspondiente, dicho retiro deberd estar




absolutamente libre de cualquier edificacién, muro o escaldn, no podr4 ser utilizado
para la instalacién de medidores, y sSlamente podrd ser ocupado por jardines,
senderos y para estacionamiento vehicular, inicamente como garaje no cubierto

(carport)

3.1.7.2. Retiro delantero impuesto por composicién urbanistica.- En el caso de retiro delantero
impuesto por composicidn urbanistica, dicho retiro podra ser utilizado en adicién a
lo sefialado en el punto anterior, para recreacién infantil con la colocacion de los
aparatos pertinentes.

3.1.7.3. Retiros laterales y de fondo.- Las dimensiones minimas de los retiros laterales y de
fondo se deben medir a partir de la saliente mds avanzada y no desde el plano de la
fachada.

3.1.8. ACCESOS.

- 3.1.8.1. Diferenciacién de los accesos.- Los accesos peatonales y los vehiculares deberdn
diferenciarse en el tratamiento del pavimento,

3.1.8.2. Acceso vehicular.- El acceso vehicular no deberd significar una interrupcién o corte
de la continuidad del plano de la acera.

3.1.9. ESTACIONAMIENTO EXTERIOR.

3.1.9.1. Uso de los retiros.- Cuando se utilicen los retiros frontales, laterales o de fondo para
estacionamiento vehicular, que no podra ser techado, deberd tomarse en cuenta que
los vehiculos, en movimiento o estacionados, no deben interferir la circulacién
peatonal sobre todo relativa al acceso del edificio.

<. 3.1.9.2. Uso del retiro frontal.- En el caso de uso del retiro frontal, necesariamente deberd
considerarse que si el acceso y salida de los vehiculos ocupan un mismo lugar, no
podrdn interrumpir en mas de 4,00 m. la libre continuidad de la circulacién peatonal
en la acéra. Si el acceso y la salida son por diferentes lugares, deberd haber entre
ambos un tramo de acera libre de circulacién vehicular no menor a 4,00 m.
Estd absolutamente prohibido usar el retiro frontal para estacionamiento vehicular
que signifique la ocupacidn de aceras por los vehiculos en movimiento en tramos
mayores a los 4,00 m, indicados.

3.1.9.3. Informacién en el proyecto.- En los planos del proyecto debe figurar toda la
informacién sobre pendientes, radios de giro, dimensionamiento y la disposicién de
los lugares de estacionamiento. En el disefio y dimensionamiento deberd tomarse
en cuenta que la circulacion peatonal de los usuarios del estacionamiento contari
con los espacios apropiados y libres de peligro.

3.1.10. USOS PUBLICOS EN LA EDIFICACION.

3.1.10.1. Nomenclatura y sefializacion de trdnsito.- La Alcaldia puede colocar en la




fachada de un edificio o en el cerco de un predio, las placas de nomenclatura urbana
y las de sefializacién de trdnsito.

3.1.10.2. Servicios Piblicos.- Podran ser colocados en un edificio, soportes tensores para

artefactos de alumbrado , teléfono, conductores eléctricos, etc., siempre que el
elemento de amarre lo permita y que no se transmitan ruidos, vibraciones o se
produzca daiios al edificio.

3.1.10.3. Seguridad y defensa nacional.- La Alcaldia puede instalar en los edificios

dispositivos y artefactos requeridos para la seguridad o defensa nacional.

3.2. ESPACIALIDAD Y DIMENCIONAMIENTO INTERIOR.

3.2.1. ESPACIOS INTERIORES.

3.2.1.1. Diferenciaci6n-de espacios interiores.- En los edificios destinados a vivienda, oficina

3.2.1.2.

3.2.1.3.

3.2.14.

3.2.1.5.

3.2.1.6.

y en general a trabajo y comercio, se distinguiran tres tipos de espacios interiores:
locales habitables, locales no habitables y 4reas de circulacién.

Locales habitables.- Son aquellos destinados a reposo estar y trabajo, tales como:
dormitorios, comedores, salas de estar, escritorios, consultarios profesionales,
oficinas en general, bibliotecas y salas de trabajo y de venta.

Locales no habitables.- Locales son aquellos destinados a actividades o usos de
servicio y complemento de los locales habitable tales como: cuartos de bario, cocinas,
reposteros, despensas, depésitos y garajes.

Areas de circulacién.- Areas de circulacién son las que sirven para relacionar o
comunicar, horizontal y verticalmente, diferentes locales por razones de
funcionalidad o comodidad, tales como: vestibulos, corredores, galerfas pasajes,
escaleras y rampas.

Relacién entre locales.- En general, no es adecuada la comunicacién directa entre
locales habitables y no habitables, excepto entre comedor y repostero o cocina, y
entre dormitorio y cuarto de bafio, cuando este es privativo de aquel. Salvo esta
tiltima relacin, no es recomendable que el cuarto de bafio tenga relaciéon con
cualquier tipo de local sino es a través de area de circulacién horizontal y de ninguna
manera s¢ comunicard directamente con comedores, reposteros y cocina.

Relacion de locales con dreas de circulacién.- Todo local sin salida al exterior,
destinado a la permanencia de 20 personas o m4s deberd tener salida directa a dreas
de circulacién interior. En todo caso, el disefio de un local deberd contemplar la

salida a dreas de circulacién de tal forma que la distancia maxima a recorrer dentro-

del local sea de 20 m. como méximo. Ningiin local podra comunicarse directamente
con una escalera o rampa, a no ser en casos en los que no pueda darse otro solucién,
con un relleno de la primera o con un plano horizontal que interru g8 el desarrollo
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3.2:2/DIMENSIONAMIENTO MINIMO DE LOS LOCALES. (11 177 </ i 0asie?
S el Shenesd ‘
:3.:2—.2:1.‘—'-B'aserdeclﬁdiiﬂensioﬁanﬁ“ehwf-‘?hs*dxm*eﬁsiﬁnes m{riimas dél ws’localés deberdn
Py suje oo oestat basadass hecesariamente enlo’ sighiefites las fundionés ‘o etividades que se
i e desatrolldrss enellos; ebvolumen deiife tequerido por suk ocepantes, la posibilidad
de renovaci6n del aire, 1a distribuci6n del mobiliario ydélas eirculagiones, la altura
minima del local y la necesidad de iluminacién natural. Las medidas lineales y las
aviiiihy 0t isaperfivies que:se refieren’al diﬁlenmommmo-dé‘ locales tzerrd§‘pondm alongitudes
csiyareas Hbres, yohod 148 cotiprendidasentre éfes de construecion o estructura,

3.2.2.2. Lado mas corto defos Tocales habitablés:- i ‘genetral o localeshabitablés tendrid
como lado mds corto 2,80 m.; como excepcion cl dormltono dc scrv1c1o podré‘
tener por lado 1,90 m. PR AT S TR

o ,.-:-3 2 2.3 Ares de localés con artefactos'sariitarios~ La superficie delos Toédles no habitables
i dondeiseinstalan artefactos sanitarios, deberd’ determmarse por el tamafio de los
mismos y el drea adicional rnecésatia para’su'uso notniali poréada uno se utilizar4

un ancho minimo de 0, 60 m.

3.224. Altura de los locales habltables La altura hbre thfnima d¢ los Iocales habitables
deber4 ser de 2,40 m., medida entre el piso terminado y el'cielo raso o techo; pero
si el techo tiene vigas que sobresalen, la altura libre entre el piso y la parte inferior
de la viga mds sobresaliente serd de por lo menos 2,30 m. Sin embargo cuando en

- un local permanezca 20 personas o més , la altura minima serd de 3,20 m, en la
planta baja y de 3 m. en los pisos superiores, a menos que cuente con ventilacion
especial y permanente.

3.2.2.5. Altura de los locales no habitables.- La altura libre de los locales no habitables
- deber4 ser de 2,20 m. medida entre el piso terminado y €l cielo raso, techo o parte
inferior de las vigas sobresalientes. '

3.2.2.6. Altura de locales con techo inclinado.- En el caso de locales con techo inclinado, el
punto mds bajo, ya se trate del arranque-de vigas o del plano del techo, estard a una
altura minima de 2 m. pero, en dreas de circulacién dentro de los locales, la altura
deber4 ser la sefialada en los puntos 3.2.2.4. y 3.2.2.5.; segiin corresponda.

3.2.3. CIRCULACION INTERIOR.

3.2.3.1. Ancho de galerfas.- Las galerfas que tengan acceso por sus dos extremos, hasta los

- 80 m. de longitud, deberdn: tener un ancho mirimo de 4 m: Por cada 20 m. de

- longitud adicional o fraccién, el ancho deberd aumentar 1m. Cuando una galeria

- tenga un espacio central de mayor ancho y altura, la longitud se medird desde cada

uno de los extremos hasta. el espaclo 1nd1cado aphcandosc en cada tramo la norma
sefialada anteriormente. ' :

3.2.3.2. Galerias ciegas.- En el caso de galerias ciegas la longitud méxima permitida serd de
30 m. y el ancho minimo de 4 m. Por cada 10 m. de longitud adicional o fraccion. el




ancho deberd aumentar im. al ancho.

3.2.3.3. Pasillos y corredores.- El ancho de pasillos y corredores no podr4 ser en ningin
caso menor a 0,80 m., minimo permitido solamente en el caso de que las mencionadas
dreas de circulacién sirvan internamente a un conjunto de locales con unidad de
uso, p. €. vivienda y oficina; en este caso el nimero de locales atendidos no podra
ser mayor a cinco y su utilizacién no podra exceder a las 10 personas. Fuera del
caso anterior el ancho mfnimo de pasillos y corredores cuando exista poco trinsito
y las puertas se abran hacia el interior de los locales serd de 1m. que se aumentar4
en (0,20 m. cuando el trinsito sea frecuente.
Aunque no es recomendable, si las puertas se abren hacia el pasillo o corredor, y
hay poco trénsito, al ancho de la puerta se le aumentar4 0,80 m. para tener ancho
minimo del drea de circulacion,; si el trénsito es frecuente al ancho de la puerta se le
afiadird 1 m. Las normas sefialadas anteriormente, excepto la que determina el ancho
de 0,90 m., se aplicardn para pasillos y corredores que alcancen a 1.000 m2 0 menos;
cuando se incremente el 4rea servida, por cada 1.000 m2. o fraccién el ancho se
aumentard en 0,30 m.

3.2.3.4. Acceso a edificios.- En planta baja de edificios con regular movimiento de personas,
el ancho del acceso desde 1a calle hasta 1a escalera y/o ascensores serd como mifnimo
de 1,80 m. para los primeros 1.600 m2. de 4rea cubierta dicho ancho por cada 300
m2., o fraccién adicional se incrementars en 0,30 m. El acceso mencionado tendrd
puertas con un ancho minimo de 1m. por cada 2.000 m2. o fraccién de 4rea cubierta.
En ¢l caso de edificios con intenso movimiento de personas se exigird el doble de
las normas sefialadas anteriormente. Cualquiera sea el niimero de puertas exigible
en edificios o locales de uso piiblico, cada una de ellas deber4 tener un ancho minimo
de 1,80 m.

3.2.3.5. Relacién entre dreas de circulacién.- En edificios en altura, las dreas de circulacién
vertical y horizontal deben estar intercomunicadas entre si en todos los niveles.

3.2.4. ESTACIONAMIENTO INTERIOR.

3.2.4.1. Necesidad de estacionamiento.- El estacionamiento vehicular estars determinado
basicamente en funcién del area cubierta, uso del edificio y zona de la ciudad.

3.2.4.2. Caracteristicas del estacionamiento interior.- El espacio que se destine al
estacionamiento deberd estar dentro del lote, debiéndose considerar senderos para
la circulacién vehicular la relacién con la via piblica deberd estar libre de
obstrucciones. No serd necesario cercar, techar ni crear dreas de estacionamiento
individual.

3.3. PARTES DE LOS EDIFICIOS.

3.3.1. ENCERRAMIENTO.
Es obligatorio para el propietario de predios urbanos con frente a la via ptiblica




3.3.1.1.

3.3.1.2.

construir y conservar cierres o cercas en todos los frentes linderos de su propiedad.

En los predios baldios o sin edificar, situados en zonas de edificacién continua, se
permitira la construccién provisional de cierres hacia el frente de las vias piblicas,
bajo las condiciones siguientes:

- El cierre deberd ejecutarse en la lfnea municipal.

- La altura mé4xima serd de 2 m.

En los predios situados en zonas de edificacién espaciada, el cierre hacia el frente
estard constituido por una verja; sin embargo el propietario quedar4 eximido de la
obligacién de construir dicho cierre, siempre que frente a su predio mantenga un
jardin en buenas condiciones de concervacién, materializando el deslinde mediante
signos adecuados.

3.3.2. FACHADAS Y SUS ELEMENTOS.

3.3.2.1.

3.3.2.2.

3.3.2.3.

3.3.2.4,

3.3.2.5.

3.3.2.6.

3.3.2.7.

3.3.2.8.

Las fachadas de los edificios de una sola planta no podrin tener menos de 4,00 m.
de altura, medidos desde el nivel de la vereda hasta la corniza o alero.

Los edificios cualquiera sea el fin a que se destinen, deberdn tener concluidas las
obras de fachada o fachadas visibles desde las vias o espacios piiblicos.

Las fachadas secundarias, visibles desde los espacios piiblicos deberdn guardar
armonia con la fachada principal.

Las partes de un muro divisorio que queden visibles desde los espacios piiblicos,
deberdn terminarse de manera que su aspecto guarde relacién con ¢l resto de la
edificacién.

En la fachada deber4 sefialarse la linea divisoria de los edificios; las cornisas y
demads salientes solo podrédn perfilarse hasta el plano vertical que pasa por dicha
linea.

Los muros de fachada que estan en frente de los espacios piblicos, sino fuesen
construidos con materiales apropiados para que queden aparentes deberdn ser
revestidos con estuco, reboque, emboquillados o pintados al temple.

Si el material de las fachadas fuese susceptible de ser alterado por los agentes
atmosféricos, se exigird un revestimiento o proteccién conveniente.

Todos los propietarios estdn obligados a renovar, limpiar o pintar las fachadas de
sus casas y las medianeras que hayan quedado a descubierto, siempre que como
medida de ornato lo ordene la Alcaldia.

En toda fachada frontal y en el caso de no existir retiro lateral, deber4 seftalarse con
precision la linea divisoria entre predios por lo menos en la planta baja.




3.3.2.9. La linea divisoria entre predios deberd sefialarse con precisién sobre la fachada
’ principal. Sin embargo, puede autorizarse que la marca solo exista en planta baja o
en ¢l cierre hacia el frente de la calle.

3.3.3. ABERTURAS HACIA LA VIA PUBLICA.

3.3.3.1. Puertas y ventanas en fachadas.- En las plantas bajas es prohibido cuando las puertas
y ventanas estén en la lfinea municipal, que estas abran hacia la calle. Cuando fuese
necesario que estos elementos abran hacia afuera, deber4n retirarse de la linea
municipal la distancia necesaria para que al abrirse no ocupen la acera.

3.3.3.2. El ancho de las puertas de los centros de reunién deberd permitir la salida de los
asistentes en tres minutos como méximo, considerando que una persona puede salir
por un ancho de 60 centimetros en un segundo.
El ancho siempre serd multiplo de 60 centimetros, siendo el minimo en todo caso,
de 1,20 m.

3.3.3.3. Puertas en pasillos.- Las hojas de las puertas deberan abrir hacia el exterior y estar
colocadas de manera que al abrirse no obstruyan ningin pasillo, escalera o descanso
y tendrdn los dispositivos necesarios que permitan su apertura con el simple empuje
de las personas que salgan. Ninguna puerta se abrird directamente sobre un tramo
de escalera siné a un descanso minimo de 1,00 m. de ancho.

3.3.3.4. En las elevaciones exteriores.- Cuando las puertas o ventanas se ubiquen en la planta
baja y en la linea de propiedad, no podr4n abrir al exterior.

3.3.3.5. La apertura de ventanas junto a linderos y servidumbre de vista directa.- No se
permitir4 la apertura de ventanas, puertas, construccién de terrazas u otros elementos
con acceso permanente establecido, que den lugar a servidumbre de vista a distancia
menor a 2,00 m. medida en el punto m4s préximo a los linderos de predios vecinos.
Tgual forma reguird entre locales de uso independiente de un mismo predio, salvo
acuerdo expreso entre propietarios.

3.3.3.6. Aberturas en muros o linderos vecinos servidumbres indirectas o de lado.- La abertura
0 ventana estard a una distancia minima de 0,60 m. del lindero.

3.3.4. PATIOS.

Los patios que sirvan para dar iluminacién y ventilacién a ambientes habitables, tendran un
lado menor minimo de 2,00 m.

3.3.4.1. Patios para dreas de servicio.- Asfmismo los patios que sirven para la iluminaciény
ventilacién de ambientes de servicio, tendrdn un lado no menor a 2,00 m. (son dreas
de servicio: Ia cocina, el bafio y el depésito).
Solamente se aceptar4 deposito cuando exista por lo menos un dormitorio de servicio.

3.34.2. Clasificacion.- Los patios se clasificar4n en patios de primera clase, los que sirven




a locales habitables y patios de segunda clase los que sirven a locales no habitables,
debiendo tener, conforme a dicho articulo de un modo general las siguientes
dimensiones:

- Patios de primera clase: superficie minima de 4 m2. y lado menor minimo de 2,00
m. hasta una altura de 4 plantas; agregdndose para més plantas un lado menor de
3,00 m.

- Patios de segunda clase: superficie minima de 4 m2. y de lado menor minimo de
2 m. hasta una altura de 4 plantas, agregdndose para mayor altura un lado menor 3
m. ‘

3.3.4.3. La medicién de dichas dimensiones se atendrd a las siguientes normas

Patios de primera clase:

- El lado minimo se medird en sentido normal al paramento que lleva las ventanas
que enfrentan al patio, o sea que debe corresponder al claro minimo de dicho patio:
cualquier nivel pueda ser posible inscribir un circulo de diametro, correspondiente
a las dimensiones minimas. -Dicho claro minimo medido horizontalmente al nivel
del cielo de un piso.

- El claro minimo correspondiente a cada piso podr4 obtenerse mediante el retiro
uniforme de estos, hasta la distancia del claro minimo que toca el tiltimo piso a la
altura total del edificio.

Patios de segunda clase:

- En los patios de segunda clase, el lado minimo de 2,00 m. podrd mantenerse
uniforme cualquiera sea la altura del edificio.

- Dicho lado se medir4 en la misma forma que en los patios de primera clase.

- No se permitir4 reducir la superficie mfnima de los patios con galerias, lavaderos
de voladizo, ni salientes de ningun género.

3.3.4.4. Higiene de los patios.- Serd obligacién de los propietarios mantener los patios en

buenas condiciones de aseo e higiene, as{ como expeditas las chimeneas y claraboyas
de ventilacién.

3.3.4.5. Patios comunes.- Dos 0 més propietarios podrdn establecer servidumbres legales o

3.34.6.

contractuales reciprocas para formar patios de luz o de ventilacién comunes, caso
en el que éstos se considerdn como si pertenecieran a un mismo predio. Empero, los
muros linderos que dividen los patios comunes, no podran tener una altura mayor
de 2,20 m.

No se permitir4 techar los patios o pozos de luz, salvo orden expresa municipal.

3.3.4.7. Cuando los edificios de tipo espaciado pasen de dos plantas de altura, las dimensiones

3.3.4.8.

3.349.

minimas de las separaciones laterales se atendrdn a las mismas disposiciones
pertinentes a los patios de primera clase.

Superficie minima.- Las superficies libres (patios o jardines) deberdn observar los
requerimientos minimos de retiro de edificacién.

Techos en los patios.- En los edificios de destino comercial o de uso ptiblico los




patios deben ser cubiertos en los pisos que sc destinen a dicho fin.

3.3.4.10. Patios en zonas comerciales o casos particulares.- En las zonas comerciales y en

casos particulares justificados como por ejemplo, en un edificio angosto rodeado de
calles por tres de sus costados, podré reducirse la superficie de patio m4s all4 de los
limites fijados y ain podrdn suprimirse los patios, siempre que la ventilacién e
iluminacién sean enteramente satisfactorios.

3.3.4.11. No se permitird acumular las superficies de patios de una propiedad por edificar en

forma que resulten porciones edificadas en que 1a ventilacién e iluminacién naturales
sean deficientes.

3.3.5. ARTEFACTOS COMPLEMENTARIOS: ANTENAS, BUZONES, PARARRAYOS,
MEDIDORES, CASILLEROS.

3.3.5.1.

3.3.5.2.

3.3.5.3.

Casilleros para correspondencia.- En todo edificio, en el vestibulo de ingreso a los
departamentos, deberdn instalarse casilleros para correspondencia.

Medidores.- Los medidores de consumo de energia eléctrica, agua potable y otras
instalaciones publicas se colocardn en locales y lugares de las propiedades y edificios
de facil y comodo acceso, bien ventilados e impermeabilizados, y a alturas
convenientes para facilitar su lectura. Ademds, deberdn situarse de modo que su
proximidad o contacto entre si no entrafie riesgos o peligros.

Buzones.- En todo edificio donde exista m4s de una unidad de uso independiente,
servidas por una misma entrada, se colocard una cantidad de buzones por lo menos
igual al nimero de unidades en lugares de uso comiin del edificio. Debersn situarse
préximos a la entrada, desde la via péblica y con facil acceso para los carteros.

3.3.5.4. Pararrayos.- En cada caso la Alcaldfa indicaré la necesidad de instalar pararrayos en

edificios que por su altura o por sus especiales caracterfsticas sean sesceptibles de
ser dafiados por descargas eléctricas atmosféricas. La punta de la barra de un
pararrayos estard ubicada por lo menos a 1,50 m. (tanques, torres, chimeneas,
mastiles, etc.) y a distancias que no exceden de 20 m. entre si.

3.3.6. ESCALERAS.

3.3.6.1.

En edificios de m4s de una planta.- Se calculard el néimero necesario de escaleras
principales y su correspondiente anchura, de acuerdo a la capacidad y mimero de
personas que transiten por ella. En general el ancho mfnimo de las escaleras
principales no podr4 ser inferior a 1,00 m. Se prohiben los peldaiios en abanico,
debiendo hacerse la respectiva compensacién de acuerdo a normas técnicas. Los
peldafios de estas escaleras tendrdn una huella minima de 0,28 m. Ningiin tramo
podra tener més de 16 peldafios entre piso consecutivos o entre plataformas de
descanso. Las escaleras serdn dotadas de pasamanos en lugares que se requiera a
una altura de 0,90 m.
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3.3.6.2. Los edificios aunque tengan elevadores tendrdn siempre escaleras que comuniquen
todos los niveles.

3.3.6.3. La distancia mdxima desde el ingreso principal de la hab1tac16n mds alejada hasta la
salida o escalera, serd de 25 m.

3.3.6.4. Ancho de escaleras.- El ancho de escaleras deber4 ser igual a la suma de los anchos
de los pasajes que recibe en el mismo nivel; se podrd ubicar varias escaleras con un
ancho libre mfnimo de 1,20 m. para evitar el disefio de una sola escalcra de ancho

. excesivo.

3.3.6.5. Cada nivel deber4 tener por lo menos dos tramos de escaleras con descansos entre
tramos. ‘

3.3.6.6. Huella y contrahuella.- Las dimensiones de las huellas y contrahuellas deberdn
estar regidas por la férmula 2c+h (dos contrahuellas més una huella) igual a 0,60/
064 m., donde h. = 0,28 como minimo.

3.3.6.7. Las dreas comerciales en edificios comerciales tendrdn siempre escaleras que
- comuniquen todos los niveles de comercio, aun cuando tengan ascensores. El ancho
mfnimo de dichas escaleras serd de 1,20 m.
La huella tendrd un minimo de 0,28 m, y la contrahuella un mdximo de 0,20 m.

3.3.6.8. Normas especiales.-
- Cada escalera no podr4 dar servicio a mds de 1.400 m2. de planta comercial.
- No tendré tramos mayores de 16 alturas, ni descansos menores del ancho del
tramo.
- Se les deberd proveer de iluminacién y ventilacién adecuada.

3.3.6.9. Escaleras adicionales.- Por razones de seguridad se podré exigir escaleras adicionales
de emergencia.
- Tramos de escalera: los tramos de escalera adicionales tendrdn como méximo 16
pasos continuos:sin descanso intermedio.
- Descansos: Los descansos intermedios deberdn tener una longitud minima de
0,90 m.
- Las dimensiones de huella y contrahuella se regirdn por la formula 2h + ¢ = 0,60/
64. La huella tendrd como minimo 0,28 m.

3.3.6.10. Escaleras de abanico.- Las escaleras de abanico serdn permitidas solo en casos
especiales y con previa autorizacién de la Alcaldfa.
En las escaleras de abanico, la relacién entre huella y contrahuella serd tomada
sobre la primera linea de huella interior a una distancia de 0,35 m. de la proyeccién
del pasamanos interior.

3.3.6.11. El ancho y alto de las huellas y contrahuellas serd siempre el mismo en una escalera,
aun cuando la escalera sirva a varios niveles.
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3.3.6.12. Escaleras de Servicio.- Las escaleras auxiliares o de servicio podrén tener un ancho

minimo de 0,70 m. Estas escaleras no serén computadas para efectos de las distancias
méximas a las habitaciones ni como escaleras de emergencia.

Tampoco en ellas sc permitird los peldafios en abanico debiendo efectuarse la
respectiva compensacién.

Los peldafios tendrdn una huella mfnima de 0,20 m. y una contrahuella maxima de
0,23 m. y ningiin tramo podr4 tener mis de 17 huellas entre pisos o entre plataformas
de descanso.

3.3.7. ACENSORES Y MONTACARGAS.

3.3.7.1.

3.3.7.2.

Obligacién de instalar.- Sera obligatoria la instalacién de ascensores en todos los
edificios de mas de cinco plantas en caso de existir dos departamentos o mds por
planta y a partir de Ia sexta planta cuando exista un solo departamento.

Casos especiales.- En los edificios destinados a hoteles, alojamientos, hospitales y
andlogos de mds de tres plantas en los que se suministre comida a los alojados o
enfermos, en los pisos superiores, la Alcaldfa podrd exigir la instalacién de
montacargas y montaplatos.

3.3.7.3. Capacidad.- En general la capacidad y el niimero de ascensores asi como su ubicacién

s¢ determinard mediante un estudio del tréfico méximo, el mismo que serd aprobado
por la Alcaldfa simult4neamente con los planos del edificio. Dicho estudio se basar4:
en el intérvalo o tiempo medio de espera de los pasajeros que no podrén ser superior
a 45 segundos y en el ticmpo de evacuaci6n que no podré ser tampoco mayor a 45
segundos.

Sin embargo, l1a capacidad y el nimero de ascensores se sujetardn a las
especificaciones mfnimas siguientes.

CABINA - CUALQUIER PUERTA

Capacidad | superficie minima Lado minimo Alto libre Ancho libre

De3a$ 0.70m2+0.20m2
personas por cada persona

que exceda de 2 0.70 m,
De6a8 .
personas 0.70 1.90 0.80 m.
De9al2 0.70 m2 + 0.15m2.
personas por cada persona

que exceda de 2 0.90 m.
Mids de 12
personas 1.00 m.
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3.3.74.

3.3.7.6.

Caracterfsticas y sistemas constructivos.- Las cajas o escotillas de los ascensores de
pasajeros y montacargas deberan estar construidas en los sistemas estructurales

‘adecuados y con materiales resistentes al fuego. Serdn cerrados en todos sus costados

sin otras aberturas que las puertas de acceso a los pisos, las cuales serdn también de
materiales incombustibles.

Las cajas o escotillas terminardn inferiomente en un pozoe sobrecorrido inferior que
corresponde al espacio libre entre la parte més baja del bastidor de la cabina o
contrapeso en la parada més baja y el tope del paragolpe. Superiormente en otro
espacio libre o sobrecorrido superior, comprendido entre laparte mds alta de 1a cabina
o contrapeso en la dltima parada y en la parte mds saliente del cielo raso.

Los sobrecorridos inferior y superior minimos, se determinardn como sigue:

3.3.7.5. Pozos y cajas de acensores.- Cuando el fondo de la caja del ascensor no este apoyado

directamente sobre el terreno natural, su estructura deberd soportar el impacto
producido por el contrapeso y por la cabina con su mdxima cargo en una caida libre
del recorrido total en la hipétesis de que la velocidad de caida serd el 50% superior
a la velocidad del régimen.

Los pozos debersn llevar en su fondo amortiguadores convenientemente calculados
para casos de accidentes. El espacio o caja destinada a instalar un ascensor tendrd
una planta suficiente para contener la cabina, el contrapeso y demds accesorios para
su funcionamiento. Para dimensionar la cabina se tendrd en cuenta los siguientes
datos:

En los edificios destinados a hoteles de més de 4 pisos (planta baja y cuatro pisos)
que tengan mds de cincuenta piezas se instalard como minimo dos ascensores de
pasajeros y un ascensor de servicio.

3.3.7.7. En los edificios destinados a hospitales en ningiin caso-podr4 instalarse menos de un

3.3.7.8.

3.3.7.9.

montacamillas salvo que se reemplace por rampas.

Todo ascensor o montacargas instalado deber4 tener indicado en un letrero visible
colocado en el interior de la cabina, el niimero miximo de pasajeros y la capacidad
mdxima en kilos.

Las cajas de acensores que queden encerrados entre muros y puertas llenas tendrén
entrada y salida para su ventilacién en forma satisfactoria.

Medidas de seguridad.- Toda instalacién de ascensores deberd dotarse de una
seguridad mécanica que permita la fijacion del bastidor de la cabina a las rieles, a
fin de inmobilizar a aquella en caso de ruptura de cables o aceleramiento indebido
del motor.

3.3.7.10. Los conductores eléctricos instalados en la caja del ascensor para la entrada o

control de fuerza, iluminacién, calefaccién, sefializaci6n de agmel, deberan instalarse
en cables armados o en tuberias de acero, afianzados solidamente a los muros de la
caja, salvo el cable flexible que una la instalacién eléctrica de la cabina con los
conductores fijos. No se permitird instalar en los muros anteriores de la caja del




ascensor ningiin otro conductor eléctrico fuera de los especificados en el acapite
anterior, ni cajas de empalme, asi como tampoco ningin otro conducto de
instalaciones ajenas a las del ascensor.

3.3.7.11. Salas de méquinas.- Las salas de m4quinas se construirén con estructura y materiales
adecuados y resistentes al fuego; estaran dotadas de buena ventilacién y luz artificial,
serdn ficilmente accecibles, tendrdn puertas de material incombustible que las =
clausure e independice suficientemente. Su capacidad deberd estar en relacion al
volimen de mdquinas que deban contener. -

3.3.7.12. Rellanos o descansos y pasajes que sirven a los ascensores.- El lado minimo de un
rellano o descanso serd de un metro cuando sirve a uno o méis ascensores con
capacidad total hasta 10 personas.

. Este lado se aumentar4 a razén de 0,20 m. por cada persona en exceso computandose
los ascensores cuyas cajas formen dngulo o se enfrenten. El ancho mfnimo de un
pasaje que sirve a un ascensor serd de 1 m. y tendrd 0,10 m. adicionales de ancho
por cada ascensor complementario. T
Estos rellanos, descansos y pasajes deberdn comunicarse libremente con un medio Js
exigido de salida. . "

3.3.7.13. Montacarga.- En toda edificacién de casa habitacién en el que sea obligatoria el '_
uso de ascensores, serd obligatorio a su vez la previsién de un montacargas para uso
de servicio y carga del edificio. El montacarga tendrd obligatonamente una de sus
dimensiones con longitud minima de 1,80 m. (mudanzas, enfierros, etc.) Los
‘edificios comerciales deberdn contar por lo menos con un ascensor montacarga
para el traslado de mercancfa.

3.3.7.14. Escaleras mecd4nicas.- Para los requerimientos de escaleras mecénicas se considera
como mfnimo 12,5 m2. de 4rea total techada por persona; 60 m. de ancho de la
escalera mecdnica por cada 4.000 personas y 30 m. de ancho adicional por cada
2.000 pasajeros adicionales.

3.4. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS.

3.4.1. MUROS DE CERCO.

Todo terreno sin construir o edificado deberd cercarse con el fin de separar y de limitar
la propiedad, de acuerdo a las siguientes especificaciones:

3 4.1.1. Para delimitar retiros interiores.- Se ejecutard muro de cerco completamente cerrado
para delimitar los retiros interiores de los predios con el fin de separar la propiedad
privada. La altura de este muro serd de 2 4 m. de acuerdo al Cédigo Civil sobre el
nivel del terreno en cualquiera de sus puntos, mediante acuerdo entre propietarios
en predios colindantes y autorizados por la Alcaldia serd permitida la construccion
del cerco de mayor altura; en caso de que uno de los propietarios se vea afectado
por la servidumbre de vista creada por las caracter{sticas topotogréificas del area.
Solicitard en este caso la autorizacion de la Alcald{a para eleggﬁ&galtura del muro
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sobre los 2,40 hasta el méximo de 3,00 establecidos anteriormente,

3.4.1.2. Para delimitar retiros delanteros.- En general en las zonas residenciales excepto los
nuevos con normas especiales se determinard el tipo de cerco uniforme u obligatorio,
que serd ejecutado en el perfmetro correspondiente al retiro delantero. Es obligatorio
el ochavado en las esquinas. La altura de este cerco serd de 2,00 m. sobre el nivel de
la vereda. La verja no serd muro ciego y tendra elementos decorativos.

3.4.1.3. En terrenos sin construir.- Ser4 obligatoria la ejecucion de un cerco transparente en
los frentes de los terrenos.Cuando el terreno sin construir estd ubicado en zona o
sector donde es obligatorio el retiro delantero, el cerco transparente deberd respetar
este retiro, construyendose obligatoriamente en la linea municipal, solicitando a 1a
Alcaldia la linea para ejecucién de cerco.Los propietarios del loteamiento estan
obligados a cercar el perfmetro del area del loteamiento de acuerdo al trazado de las
vias proyectadas.

3.4.1.4. En agrupamientos de viviendas.- En los agrupamientos de viviendas de las zonas
residenciales, no se permitird ningin tipo de cerco, excepto los considerados dentro -
del proyecto integral, en algunos casos se permitir4 la delimitacién de dreas internas
con cercos denominados "vivos"”.

3.4.1.5. Vallas provisorias.- Es obligatoria la ejecucion de una valla provisoria en todo frente
sobre la via piiblica para cualquier obra a fin de aislar la zona de trabajo, de tal
manera que no signifique un obstdculo en la vfa piiblica, y debe ser instalada parala
iniciaci6én de los trabajos de la obra de acuerdo a las especificaciones seiialadas en
el punto 3.9.3.3, :

34.1.6. ‘Materiales,- Las cercas o vallas serdn construidas con adobes, ladrillos, bloque,
madera y otros materiales. '

3.4.1.7. Normas para su ejecucién.- La valla provisoria tendra una altura mfnima de 2,00m.
y su espesor de acuerdo al material a emplearse, debiendo ser construida sobre Ia
linea municipal.

3.4.1.8. Puertas.- Se colocar4n puertas de acceso a la obra con un ancho mfnimo de 3,00 m.
para el f4cil trdnsito de los vehiculos; se abrirdn hacia adentro.

3.4.1.9. Casetas de control.- Se dispondra de una caseta provisional durante la ejecucién de
la obra, tendra buena ventilacién y luz, para su ejecucién podra emplearse: adobe,
ladrillo, madera y otros materiales prefabricados, serd ubicada convenientemente
con un facil acceso desde el exterior; y no deber4 ser obsticulo para el desarrollo de
la obra.

 3.4.1.10. Almacenes y depésitos.- Son locales provisionales destinados al acopio y
conservacién de los materiales y para abastecer en forma inmediata los
requerimientos de la obra. Deberdan ser ventilados, aislados de 1a humedad, evitando
infiltraciones de agua. Los materiales a2 emplearse seran los mismos que los indicados
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para casetas de control. ‘
Su ubicacién debéra ser en sitios apropiados a fin de evitar el recorrido largo de los
obreros y facilitar la recepcidn de los materiales.

3.4.1.11. Servicios higiénicos.- Al igual que las anteriores, son instalaciones de cardcter
temporal, se las ejecutard para ¢l uso del personal administrativo y para los obreros;
estardn ubicados en lugares convenientes y alejados de las oficinas de trabajo.

3.4.1.12. Instalacién de agua.- Serd realizada mediante coneccién a la red de servicio piiblico
para la que se solicitar4 la correspondiente autorizacién, se usara cafieria de fierro
galvanizado con>didmetros que esten de acuerdo con la importancia de la obra. Se
colocar4 una llave de paso para el control de este servicio, el que correra sobre €l
nivel del suelo. La instalacién de agua tambien servird a los servicios higiénicos,
ademds de ser utilizada en la construccién.
Los desagues serdn ejecutados con tubos de hormigén, asbesto con didmetro de 4"
a 6" los que serdn conectados a la red piblica.

3.4.1.13. Instalacién eléctrica.- Los conductores a usarse deben ser protegidos y
convenientemente aislados. Se dispondrd de un tablero en el que ira una palanca
para el control. Este servicio serd utilizado para los equipos y maquinaria de la obra-
asi como para la iluminacién de la misma.

3.4.1.14. Demoliciones.- Este trabajo consiste en la iluminacién total y parcial de una
construccion, utilizando los métodos y medios mds aconsejables para el efecto; de
tal manera que se obtenga un terreno libre.

3.4.1.15. Normas y medidas que regirdn en demoliciones.-
1) Para iniciar la demolicién de una obra, previamente se deber4 cortar los servicios
en especial de electricidad y agua a fin de evitar accidentes.
2) Las demoliciones que se efectuen sobre vias piblicas serdn ejecutadas en las
primeras horas de la mafiana (hasta 8:00 AM) Las demoliciones internas serdn
ejecutadas hasta 8:30 PM.
3) Se evitardn las polvaredas empleadas los medios mas adecuados, ya sea utilizando
cortina de yute y el regado continuo.
4) La demolicién se hara gradualmente y de acuerdo a principios técnicos de
seguridad.
5) Los escombros provenientes de una demolicién deberdn caer en el interior del
predio y no deben ser arrojados desde una altura mayor a 5 m., cuando sea necesario
el bajarlos de mayor altura se hara uso de ductos y tolvas.
6) No se podra demoler un muro medianero sin previo consentimiento del vecino
copropietario.
7) Los escombros serdn trasladados inmediatamente a lugares asignados al objeto. -
8) Al e¢jecutar una demolicién se tomaran medidas de proteccién de tal manera de
asegurar la continuidad del uso normal de las propiedades vecinas y especialmente
la estabilidad de éstas.
9) En la demolicién de un muro divisorio entre propiedades se dispondrd la
colocacién de mamparas de madera machimbrada; la que suplird la ausencia




transitoria del muro. En los patios se colocar4 una valla con un alto de 2,50 m. el
propietario del predio vecino debe facilitar el espacio necesario para la colocacién
de las vallas.

3.4.1.16. Replanteos.- Consisten en el trazado sobre el terreno en forma precisa y exacta de
las dimensiones y demd4s detalles que figuran en los planos de fundacién
estableciendo sefiales o marcas de referencia, permanentes o temporales.

3.4.1.17. Ensayos de carga.- Se los ejecutar4 a fin de comprobar la resistencia del terreno a

fundar. Para la construccion de edificios de 4 plantas en adelante se presentard un
estudio geotécnico elaborado por un profesional especializado para su aprobacién
por el departamento de Geotécnica de la Alcaldfa,
Queda prohibido cimentar en zonas declaradas inestables, sobre tierra vegetal,
terrenos humedos, rellenos, salvo el caso que se adopten medidas necesarias para
asegurar la estabilidad de las obras. La Alcaldfa efectuard todos los ensayos necesarios
en las distintas zonas de la ciudad recogiendo la informcién y los datos convenientes
a fin de tener un conocimiento del subsuelo, y su aptitud para las cimentaciones.

3.4.1.18. Movimiento de tierra y excavaciones.- Consiste en ¢l desmonte y el acarreo de
material excavado y en la excavacion propiamente dicha.

3.4.1.19. Excavacién continua a propiedades vecinas o a vias publicas.- Para realizar esta
clase de excavaciones se ejecutaran apuntamientos, entibados y otro tipo de
seguridades para evitar que el terreno del predio vecino o via piiblica caiga antes de
haber construido los soportes o sostenes definitivos a los lados de la excavacion.
Las excavaciones no deben afectar a las estructuras, instalaciones ni cimientos de
las propiedades vecinas, para lo que se adoptar4n las previsiones necesarias para no
ocasionar dafios, ni hagan peligrar a las personas.
En caso de encontrarse agua en el subsuelo se tendrd que hacer uso de equipos de
bombeo a fin de conseguir el agotamiento.
Todo €l material de las excavaciones que no se utilice en rellenos o nivelaciones
serd removido del area de la construccion.

3.4.1.20. Calzaduras.- Cuando la excavaciones pueda comprometer la estabilidad de los
muros vecinos, se harédn trabajos de calzadura o recalzos, dandoles una nueva base
para su fundacién que tendra una mayor profundida para evitar posibles
asentamientos o derrumbes, estos trabajos haran a la vez de muros de contencién al
empuje de tierras y serdn ejecutados bajo una direccién técnica constante y cuidadosa.

3.4.1.21. Muros de contencién.- Serdn ejecutados tomandose medidas de seguridad para no
perjudicar a colindantes ni a vias piiblicas. A partir de 3,00 m, se presentaran célculos
y disefios para su aprobacién adjuntandose informe geotécnico.
Muros de contencién municipal.- No se permitird bajo ningitin punto de vista la
utilizacién de los muros de contencién construidos por la H. Alcaldia Municipal a
nivel de la acera, que delimiten una pr0p1edad de la via en terrenos que se encuéntran
por debajo de la calle.
En estos casos cualquier tipo de estructura deberd ejecutarse en forma aislada y/o




adosada a dicho muro municipal y no sobre este.

Muros de contencién en terrenos con pendiente.- En terrenos donde se efectuen
terriceos o se encuentren a nivel inferior en relacion a predios colindantes y/o vias
publicas se ejecutardn muros de contenci6n del tipo H*C®, mamposteria de piedra o
pantallas de H2A? cdlculados y disefiados por un profesional responsable, tomando
las precauciones necesarias para no perjudicar a colindantes ni vias pdblicgs.
Todos los muros de contencién que sobrepasen una altura de 2,80 m. o cuando as{
lo determine el Departamento de Geotécnia presentaran cédlculos nuevos al
Departamento de Edificaciones para su respectiva aprobaci6n.

Los terrenos que se encuentren a un nivel inferior en relacién a las vias piblicas
necesariamente presentaran el disefio de muros de contencién para su respectiva
aprobacion.

Todo propietaric que tenga ubicado su predio en nivel inferior deberd realizar su
propio muro de contencién por razones topogrificas, cortes de talud y seguridad.

3.4,1.22. Correcci6n de Talud natural.- Con informe geotécnico, cronograma de secuencia

de obras, memoria, cdlculo y disefio de muros de contencién.

3.4.1.23. Submuraciones.- Para evitar obra nueva perjudicial dentro de lo que indica el

Cédigo Civil.

3.4.2. PROCESO DE LA CONSTRUCCION.

3.4.2.1. Sub-cimientos.- Tendran por objeto rellenar los excesos de excavacién de tal manera

de presentar una superficie plana y nivelada a fin de dar facilitad y precisién a la
construccién de las cimentaciones. Consistira en un solado de hormigén pobre por
debajo de los cimientos. :

3.4.2.2. Cimientos.- Los Cimientos serdn corridos o aislados y serdn ejecutados de tal manera

3.4.2.3.

‘que las cargas se distribuyan en el terreno de fundacién uniformemente sin sobrepasar

las tensi6én méximas permitidas. Si el terreno de fundacién estd constituido por
materiales de diferentes asentamientos deberd considerarse en el proyecto de
fundacién.

Las excavaciones para cimientos en terrenos resistentes, excepto en roca, se
profudizaran hasta un nivel tal que se asegure suficiente proteccién contra los efectos
de aguas superficiales y de las heladas, y tendrén una profundidad minima de 0,60
m. debiendo penetrar 0,20 m. en las capas no removidas.

Cimientos corridos.- Serviran de base a los sobre cimientos, serdn de hormigén
ciclépeo para lo que se usara una mezcla cuya clasificacion debe ser 1: 6a 1: 8.
Con anterioridad a la colocacién del canto rodado (piedra bruta) se ejecutard
previamente un vaciado de una primera capa de concreto en el fondo de la excavacion
cuyo espesor sera de 5 cm. como minimo. Luego se colocaran capas alternadas de
piedra y concreto cuidande de que las piedras no tengan contacto entre si, y siempre
deben estar pricticamente envueltas por el concreto; finalmente y despues del
fraguado se lo humedecera eventualmente para obtener un curado adecuado de la
mezcla.
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En lo referente a 1a secci6n de los cimientos, esta puede ser rectan gular o en retallo.
En caso de cimentar en terrenos con pendientes, la construccién se hara en forma
escalonada de tal manera que el cimiento tenga siempre una base horizontal.
Cuando el terreno este constituido por una capa de relleno o poco resistente se
podra utilizar la cimentacién por arcos, debiendo llegar las excavaciones hasta
encontrar el terreno apto para empezar con la ejecucion de los elementos de apoyo.
Pueden ser de piedra cortada,de hormigén y hormigén armado.

Se podran ejecutar pilotajes, emparrillados, rellenos de arena, los que cumpliran
con todas las normas especificas para cada una de este tipo de obras.

Enlos casos en que el terreno sea humedo o existan aguas subterrdneas se ejecutaran
drenajes y capas aisladas para evitar que la humedad ascienda por capilaridad en los
muros de los edificios o pueda disminuir la resistencia del terreno.

i

3.4.2.4. Fundaciones aisladas.- Servirdn de base generalmente a las columnas de la estructura

3.4.2.5.

de un edificio, para su construccion se utilizard acero, hormigén o piedra. Las zapatas
sobre la linea municipal seran excéntricas para no impedir canalizaciones
subterrdneas municipales o redes de agua, alcantarillado, etc.

Cuando los cimientos sean del tipo de pilares aislados en terrenos poco resistentes
se dispondrd de amarres horizontales (vigas o tensores) que servirdn de
arrostramientpo y asegurarén la trabazén de aquellos.

Las fundaciones para mdquinas que produzcan vibraciones deberdn construirse
aisladas, de modo que se evite la transmisién de las vibraciones a la estructura del
edificio o las construcciones vecinas.

Tambien se puede recurrir a la ejecucién de placas nervadas de hormi gon segun el
requerimiento de la obra y la resistencia del terreno. :

Cualquier parte de la cimentacin no podréd avanzar sobre las propiedades vecinas;
ni avanzar sobre la linea municipal. -

3.4.2.6. Sobrecimientos.- Se construiran encima de los cimientos corridos y con anterioridad

3.4.2.7.

3.4.2.8.

a la ejecucion de los muros. Los materiales que se empleen seran muros ciclépeo o
simplemente hormigdn armado: estando sujeto al tipo de trabajo a efectuar y tambien
al espesor del muro a construirse sobre estos elementos, generalmente los
sobrecimientos tendrdn un ancho igual al del muro. Se ejecutardn utilizando
encofrados y poniendo especial cuidado en la verticalidad y la nivelacién.

Muros.- Se construiran con regularidad controlando su verticalidad y 1a alineacién
respectiva.

Muros de adobe.- Los muros de adobe se asentardn generalmente en sobrecimietos
de piedra y su altura no podr4 ser mayor a 5 m.

Muros de bloques de suelo cemento.- Las condiciones en que se emplee este material
en la construccién de muros dependerd de los respectivos ensayos de resistencia.
El'mortero para la ejecucion de estos muros tendrd la misma composicién que la
empleada para la fabricacion de los bloques, o tambien se podrd emplear OTtEro
de cal y arena,




3.4.2.9. Muros de ladrillo.- Para la construccién de este tipo de muros se tendrd especial

cuidado de disponer de ladrillos de buena calidad los que deberan cumplir como
minimo los siguientes requisitos:

- Resistencia a la comprencién mfnima.

- Debe presentar una coloracién uniforme rojiza amarillenta, tendrd un sonido

. metdlico, dngulos rectos y aristas vivas. Dimensiones uniformes.

- Mortero para asentar ladrillos. Para este objeto las mezclas a emplearse seran:

Cemento Arena Empleo

Cal

1 1 : 6 - Muros que no reciban cargas

1 -- 4 Muros que no tengan mas de 4 m. de altura.
Cal Cemento Arena - Empleo

1/2 1 6 Muros que soporten cargas

-- 5 segun los requerimientos.

Todos los materiales componentes de las mezclas obedecerdn a normas establecidas
en lo referente a la cal se empleara cal viva que serd apagada.

3.4.3. ESPESORES DE MUROS.

3.4.3.1. Los espesores de los muros portantes de ladrillo dependerdn de los respectivos

célculos de estabilidad, sin embargo, en ningiin caso serdn inferiores a los siguientes:
- Ladrillos fabricados a miquina.

- 0,25 m. para el piso superior con una altura de 3,30 m.

- 0,25 m. para el piso inmediato inferior (se aumentar4 a 0,38 m. en caso de que
tuviera aberturas o vanos que ocupan mds de 2/3 de la longitud total del muro en
proyeccién horizontal).

- 0,38 m. para los dos pisos inferiores subsiguientes en orden descendente.

- Los espesores antes fijados corresponden a muros sin revoque y si un muro tuviera
altura mayor a 4,60 m. se computard como de dos pisos.

- Los muros de ladrillo no podrin tener longitudes mayores a 6 m. sin que tengan
refuerzos de manchones o pilares de hormigén armado o esten trabados a otros
muros y vigas de hormigén armado a la altura de cada entrepiso.

- Espesores de muros no cargados: (divisorios de ambientes).

- El espesor de un muro de ladrillo dependerd de la relacidn entre la altura y la
longitud entre pilares contra fuertes; muros transversales trabados con el muro.
debiendo adoptarse las siguientes relaciones:

ALTURA ESPESOR MINIMO SIN REVOQUE




Hasta 2,50m. 0,05 m.

De 2,5Im. a 3,50m. 0,07 m.
De 3,5Im. a 4,50m. 0,12 m,
De 45Im. a 5,50m. 0,18 m.

Cuando la Jongitud del paiio de muro exceda de 1,5 veces, su altura se adoptard el
espesor que sigue en la tabla.

3.4.3.2. Muros de piedra.- L.os muros portantes de piedra no podr4n tener espesores inferiores
alos que correspondan a los muros de albaiiileria de ladrillos y llevardn los mismos
refuerzos.
Cuando la altura de un piso sea mayor de 4,60 m. se computard como si fuera de
dos pisos en la construccién de estos muros se admitird el empleo de mezcla de
cemento y arena en dosis variables entre 1:2 y 1:4.

3.4.3.3. Muros de bloques.- Son los ejecutados con blogues huecos.
En términos generales regiran las mismas especificaciones indicadas para los trabajos
en ladrillo, fuera de las normas apropiadas a este material.

3.4.3.4. Cubiertas o techos.- Para estos trabajos se utilizardén en general materiales
impermeables, y malos conductores térmicos como ser teja, fibrocemento, pizarra
u otro material similar. Se podran utilizar materiales de gran conductividad térmica
como chapa metdlica ondulada (calamina) siempre que se tomen las medidas
convenientes para conseguir un aislamiento térmico. Se usardn pinturas anticorrosivas
para su mejor conservacion.

1) Cubiertas planas.- Son aquellas que se conocen comunmente con el nombre de
azoteas, deberan tener pendiente minima de 2%.

2) Cercado de cubiertas planas.- Un techo o azotea transitable debe cercarse con
una baranda o parapeto de una altura minima de 1 m. tomada desde el nivel de la
losa. En lo referente a las vistas a predios, linderos o unidades vecinas, se ejecutard
un parapeto de material suficientemente s6lido y no transparente con una altura
minima de 1,80 m. tomada desde el nivel de la losa.

3) Desagiies.- En un techo, azotea o terraza, las aguas pluviales deberédn escurrir
facilmente hacia el desagiie, evitando su caida hacia la via publica, sobre propiedades
vecinas 0 muros divisorios.

Los canalones, limahoyas, canaletas y tubos de bajada, tendrdn la capacidad
suficiente para recibir las aguas y conducirlas hacia la red de alcantarillado ¢ a las
cunetas de las calzadas por medio de tubos de desague por debajo de las aceras.
En los edificios construidos sobre linea municipal, las tuberias de bajada serdn
empotradas en el muro de frente correspondiente a la fachada.

Cuando la azotea no sea transitable, para su acceso se colocardn grapas, ganchos o
escaleras metdlicas de tipo vertical para ejecutar trabajos de limpieza, reparaciones
tanto del techo as{ como.de canaletas y conductos.




La impermeabilizacién se ejecutara usando materiales apropiados (asfalto y capas
de carbén asfdltico) y tambien se puede usar aditivos impermeabilizantes en el
mortero de la capa de revoque.

3.4.3.5. Cubiertas en pendientes.- No se permite que sus vertientes den hacia los colindantes

ni aun con canalones. Se evitardn las servidumbre pluviales.

Los techos constituidos por faldones inclinados, son cubiertas inaccesibles. Deberén
levar armaduras o estructuras resistentes y la cubierta se construird con materiales
apropiados. Cuando los techos cubran dreas de més de 10 m. de luz serd obligatorio
que los responsables de la obra, presenten para su aprobacién los respectivos cdlculos
estiticos.

En los techos con faldones, las pendientes minimas permitidas para las cubiertas,
segiin los materiales empleados, serdn las siguientes:

Vidrios 6 grados 6.7%
Calamina 10 grados 11.2%
Tejas metdlicas 15 grados 16.6%
Tejas y planchas de

fibrocemento 18 grados 20.0%
Tejas d cemento 0

Arcilla 25 grados 27.8%
Pizarra 45 grados 100,0%

En los edificios de habitacién, oficinas, escuelas, salas de trabajos y similares, no
se permitird el empleo de material de gran conductabilidad calorffica en las cubiertas,
si los ambientes o locales no quedan suficientemente aislados del ambiente exterior.
Los canales de desagiie de los techos no se podrén colocar sobre los muros divisorios
ni medianeros entre propiedades. Si por razones excepcionales atendibles fuere
permitido, el propietario que los coloque estard obligado a construirios en forma
que no originen humedad alguna en dichos muros.

No se permitird colocar antepechos cuando en la cubierta de los edificios se haya
empleado tejas de cemento o de arcilla.

Las cubiertas de planchas de fibrocemento o calamina, se ocultaran con antepechos
o llevardn aleros amplios con canaletas de desaglies pluviales en todo su perimetro
desde las vias piblicas.

Los techos de vidrio se realizardn en la siguiente forma, segiin su tipo:

a) Las claraboyas o linternas deberdn ser construidas con marcos y bastidores de
metal y hormigén armado, anclados firmemente.

b) Las bévedas o ciipulas se ejecutardn con estructura metélica y vidrios armados o
con estructura de hormigén armado y vidrios perfilados incluidos dentro de los
SOpOTtes.

3.4.4. REVOQUES Y REVESTIMENTOS.

Es obligatorio el revocar el exterior e interior de los muros.




3.4.5. PISOS Y PAVIMENTOS DE LA PROPIEDAD PRIVADA.

Los pavimentos de calzadas, patios y otros sitios en que puedan circular vehiculos
pesados, seran ejecutados en la siguiente forma:

a) Apisonado y nivelado del terreno.

b) Contrapiso con piedra bruta.

¢) Relleno del solado anterior con hormigén pobre.

d) Vaciado de hormigén con un espesor minimo de 0,10 m. segin los casos,
dividiendo el drea en superficies mdximas de 18 m2. donde se colocarédn juntas de
dilatacién con materiales asfilticos.

¢) Aplicacién de la capa de revoque y, finalmente, se dard el acabado respectivo.
Los pavimentos normales se ejecutardn sobre un contrapiso de 0,60 m., el que se
ejecutard con mezcla pobre después de haber compactado y nivelado el terreno.
En el caso de vias en condominio, la calidad de los pavimentos de las calzadas y
veredas serd determinada, teniendo ‘en cuenta los tipos de pavimentos exigidos en
la zona y de acuerdo a la reglamentacidn respectiva para ¢l caso.

3.5. SISTEMAS Y CLASIFICACION DE LA CONSTRUCCION.

3.5.1.1.

3.5.1.2.

3.5.13.

3.5.1.SISTEMAS CONSTRUCTIVOS.

Los sistemas de construccién estan definidos por el tipo de materiales que se emplean
en la estructura de una obra, y por las condiciones de su aplicacién de acuerdo ala
siguiente clasificacién:

Sistemas con estructura resistente metdlica.- Son las estructuras compuestas de
elementos resistentes metdlicos, generalmente hierro, acero, aluminio, y otros metales
aptos para soportar cargas, de tal manera que este sistema pueda emplearse en toda
clase de construcciones sin restricciones en su uso, magnitud y altura, mientras se
sujeten a las normas respectivas de los cédlculos de estabilidad.

Los materiales de entrepisos, muros de relleno y demds elementos complementarios
de 1a obra puedén ser tambien met4licos u otros materiales incombustibles.

Sistemas con estructuras resistentes de hormigén armado.- La estructura resistente
incluyendo fundaciones, columnas, vigas, losas, muros, dinteles y cubiertas, se
construird de hormigén armado pudiendo adoptarse este sistema sin limitaciones en
lo relativo a las superficies cubiertas y no asi en lo referente a la altura, ya que a
partir de cierto mimero de pisos se podra considerar las ventajas de las estructuras
metélicas.

Sistemas con estructura resistente de albaiiileria de ladrillo.- La estructura resistente
estard constituida por muros de albafileria de ladrillo asentado con mortero de
cemento y arena en una proporcidn no inferior a 1:6.

Este sistema podrd emplearse en construcciones hasta de 12 m. de altura midxima.
En los edificios que utilicen este sistema, la altura de cada piso no podré exceder de
4,60 m. La proporcién entre la altura del edificio y la longitud del menor lado del
rectdngulo circunscrito en la base no serd superior a 2:5.




En construcciones con mds de dos plantas se exigird el refuerzo con vigas de
encadenamiento de hormigén armado, el que se ejecutara por debajo del entrepisa.

3.5.1.4. Sistemas con estructura resistente de albaiiileria de piedra.- La estructura resistente
estard constituida por muro de albafiileria de piedra, mortero de cemento y arena en
una proporcién no inferior a 1:4. Este sistema podrd emplearse en edificios hasta de
9,00 m. de altura, incluyendo el techo. La altura de cada piso no podré exceder de
4,60 m. La proporci6n entre la altura total del edificio y la longitud del lado menor
del rectdngulo circunscrito en la base no ser4 superior a 2,5.

3.5.1.5. Sistemas con estructura de madera.- La estructura resistente estard formada por
vigas de madera. Los edificios construidos con esta estructura no podran tener mas
de 6,50 m. de alto incluyendo el techo y en cada piso no se podr4 exceder de 3,00 m.
de altura. o

3.5.1.6. Sistemas con estructura resistente de adobe.- La estructura resistente estard constituida
por adobe.
Los edificios construidos con esta estructura no podra exceder de 6,50 m. de altura
total incluyendo el techo y de 3,00 m. como altura méxima de piso.

3.5.1.7. Sistemas con estructuras resistentes de materiales combinados o mixtos.- En las
construcciones en las cuales se emplee 0 se convienen los sistemas, las limitaciones
de uso, magnitud y alturas estardn supeditadas al sistema o material mas débil o
restrigido. En el caso del sistema 3.5.1.6. no es conveniente combinarlo con los
otros sistemas por el diferente indice de asentamiento que tiene aquel con relacién
a estos.

3.5.1.8. Otros sistemas.- Podrén utilizarse otros sistemas o materiales sicmpre'que cumplan
con lo establecido por las especificaciones técnicas en cada caso.

3.5.2. CLASIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS.

En base a los sistemas de construccién y a los materiales por emplear, los edificios se
distinguirdn por clases en la siguiente forma:

3.5.2.1. Categoria 1. Clase A.- Construcciones con estructura portante de acero (Edificacién
de vivienda y comerciales de mas de 4 plantas).

3.5.2.2. Categoria 1. Clase B.- Construcciones con estructura resistente de acero (edificaciones
tipo industrial de mas de 4 plantas).

3.5.2.3. Categorfa 2. Clase A.- Construcciones con estructura resistente de hormigén armado
(edificios multifamiliares y comerciales).

3.5.2.4. Categoria 2. Clase B.- Construcciones con estructura resistente de hormigén armado
(edificaciones tipo industrial),




3.5.2.5. Categorfa 3.- Construcciones con muros portantes de albaftilerfa de ladrillo, entre
cadenas y columnas de hormigén armado de menos de cuatro plantas.

3.5.2.6. Categoria 4.- Construcciones con muros portantes de albaiiilerfa de ladrillo de piedras
y bloques entre cadenas y columnas de hormigén armado.

3.5.2.7. Categorfa 5.- Edificios con estiuctura de madera, constituidos por columnas y vigas
de madera.

3.5.2.8. Categoria 6.- Este tipo de construccién se refiere a constucciones de adobe.
3.5.2.9. Categorfa 7'.- Orwros sistemas.- Donde se hayan empleado materiales y sistemas nuevos

o especiales, siempre que los ensayos efectuados y aprobados por la Alcaldfa den
 resultados satisfactorios.

. 3.6. MATERIALES DE CONSTRUCCION.

Todos los materiales de construccién y los productos industriales que se empleen
en la construccién, estardn sujetos a normas que garanticen buena calidad, estabilidad,
duracién, etc. Para el control de calidad y calificacién de los materiales establecidos
en aprobacién y control, de acuerdo a normas del M.U.YV.

La Alcaldia puede prohibir el empleo de materiales que juzgue impropios (asi como
puede obligar a determinadas proporciones de mezcla, resistencia y calidad de los
materiales). Ademds, tambien podrd disponer el ensayo de todo material de
construccion e instalacién con el objeto de verificar su calidad y resistencia,
operaciones que seran de cargo del constructor o propietario.

Materiales de mala calidad.- Constatado el hecho de emplearse materiales y
productos industriales en la construccidn, que no cumplan con las normas existentes,
se podrd ordenar la paralizacién de las obras en ejecucién y aiin las demoliciones
que sean procedentes, sin perjuicio de la aplicacién de las demas sanciones que
correspondan a los responsables.

3.7. RESISTENCIA Y ESTABILIDAD,

Los siguientes artfculos del 3.7.1. al 3.7.16. se aplicardn hasta la aprobacién del
Cédigo Boliviano del Hormigén.

3.7.1. CARGAS PERMANENTES.

En toda edificacién se haran los célculos respectivos para que puedan soportar
cargas permanentes y sobrecargas. La carga permanente esta constituida por el peso
propio de los elementos integrantes de la construccién, como muros, pisos, techos,
instalaciones, artefactos, etc. Las cargas permanentes serdn determinadas de acuerdo
al andlisis de cada uno de los materiales que integran la estructura, teniendo en
cuenta los pesos especfficos.
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3.7.2, SOBRECARGAS Y CARGAS ACCIDENTALES.

Son sobrecargas constituidas por los pesos de las personas, instalaciones, muebles |
magquinarias, artefactos méviles y por la accién del viento. Para el célculo de
estabilidad y resistencia se tomardn de modo general los siguientes valores.

3.7.2.1. Locales.-
Aulas 300 kg/m2
Baiios y Cocinas 200 kg/m2
Bibliotecas, archivos 500 kg/m2
Comedores y salas de recepcion en
viviendas 200 kg/m2
Comedores piiblicos, salones ,

- piblicos y de reuniones 500 kg/m2
Departamentos, oficinas, hoteles 200 kg/m2
Dormitorios, escritorios en viviendas 150 kg/m2
Garajes, depésitos, grandes almacenes 500 kg/m2
Pasillos en edificios piblicos,
comerciales ¢ industriales 500 kg/m2
Pasillos de acceso en general,
escaleras, balcones, en edificios
de vivienda colectiva 300 kg/m2
Salas de enfermos en hospitales
y sanatorios 200 kg/m2
Salas de espectdculos, deportes,
gimnasios 500 kg/m2
Iglesias 500 kg/m2
Talleres y fdbricas con médquinas
livianas 500 kg/m?2

3.7.2.2. Techos y azotea
Techos y azoteas inaccesibles 100 kg/m2
Techos, azoteas y marquesinas
con acceso eventual 150 kg/m2
Terraza donde se congregue gente
con fines de recreo y observacién 400 kg/m2
3.7.2.3. Patios.-
Patios con circulacién vehicular
siempre que no actden fuerzas
concentradas muy fuertes 800 kg/m2

3.7.2.4, Barandados.-
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3.7.2.5.

En barandas de balcones y escaleras,

¢l esfuerzo horizontal dirigido al

exterior y aplicado sobre ¢l pasamanos

n edificios de vivienda | 40 Kg/m2.

En edificios piiblicos, comerciales e
industriales 100 Kg/m2.

Sobrecargas sspeciales.- Las sobrecargas indicadas, serdn aplicables solamente
cuando las solicitaciones, provengan del uso normal de las personas, muebles,
m4quinas, instalaciones, etc. Las sobrecargas especiales que puedan producirse por
acumulacién de libros, mercaderias, mdaquinas, cajas fuertes, vehiculos, etc., deberdn
calcularse en cada caso tomando en cuenta al mismo tiempo el recargo que haya
que considerarse por acciones dindmicas. -

3.7.3. ACCION DEL VIENTO.

Se ajustard a condiciones de investigacién. Si los valqres fueran excesivos serdn
corregidos posteriormente. -

La presion del viento depende de 1a velocidad del mismo.

El andlisis de las estructuras debe efectuarse generalmente en la direcci6n de sus
ejes principales. En casos especiales como ser: Torres, estructuras reticuladas abiertas,
construcciones con caras dentadas, etc. , se complementar el andlisis en la direccién
de sus diagonales.

Para efectos del viento se consuierarén superﬁc1es expuestas al viento a:

a) Las estructuras que se hallan limitadas por superficies planas.

b) Las estructuras de secciones circulares o aproximadamente circulares.

c) Las superficies multiples de techados que se hallan unos a continuacién de otros
en el mismo edificio (Ejemplo techos en diente de sierra segiin especificacién para
esta clase de disefios). Cada techo aislado debe ser calculado con la influencia de su
superficie total.

La presién dindmica del viento que debe considerarse en el cdlculo de un edificio
es funcion de la velocidad V en (m/seg) en la férmula:

V2
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El andlisis podrd efectuarse por cualesquiera de los métodos de las normas
internacionales (mientras no se especifique lo contrario) tomando como base una

velocidad del viento de 120 km/hr.
En todo edificio que tiene una altura de m4s de 15 metros se incluird el andlisis del

viento.




La accién normal del viento se considerard asi:

3.7.3.1. Superficies planas.- Cuando las superficies son planas en las contrucciones
completamente expuestas a la accién del viento, se tomarén los siguientes valores
para la fuerza horizontal de aquel:

Construcciones hasta 15 m. de altura a 175kg/m?2
Construcciones entre 15 y 25 m. de altura 150 a 200 kg/m2
Contrucciones de més de 25 m. de altura 200 a 250 kg/m2

En las construcciones resguardadas por otras vecinas y las que se encuentren en
sitios constantemente resguardados del viento, los anteriores valores se
disminuirdn proporcionalmente al grado de proteccién.

3.7.3.2. Superficies curvas o poligonales.- En el cdlculo de chimeneas, torres, tanques,
ciipulas y bévedas se utilizardn los siguientes coeficientes de reduccién:

Para secciones circulares 0,67
Para secciones octogonales 0,71
Para secciones exagonales 0,75
Para secciones cuadradas 1,00

3.7.3.3. Superficies inclinadas.- En las superficies inclinadas con respecto a la horizontal,
la presién efectiva del viento se calculard de acuerdo a las férmulas pertinentes.

3.7.4. SOBRECARGA DE NIEVE.

En el andlisis de cargas en las cubiertas deben tomarse en cuenta las sobrecargas
por efectos de nieve.

Las sobrecargas debidas a la nieve en una superficie horizontal serdn de 70 Kg/
m2.

En superficie de techos con inclinaciones grandes siempre que en ninguna parte
del mismo se formen sacos de nieve deben tomarse valores menores y en techos
con inclinaciones de 60° o0 més pueden eliminarse las sobrecargas debidas a
nieve.

Tensiones admisibles de trabajo.- Se tomardn como tensiones admisibles de
trabajo de los materiales y elementos estructurales de construccién, las que se
especifican a continuacién en este articulo, entretanto se establezcan normas
nacionales a menos que se efectuen ensayos, y pruebas especiales en cada caso.

3.7.4.1. Tensiones de mamposteria.-




Comprensién en Kg/m2,

CLASE DE Proporcion de Considerando una sec-
ALBANILERIA mezcla y hormigon cién de altura "h" y
: lado menor "b"
Cemento Arena h6 6h h12
cal | grava b b b

De Piedra:

Granito blanco 1 2 88 60 45

Granito gris 1 2 60 4 25

Arenisca 1 2 30 25 15

Caliza 1 3 30 20 12

De ladrillos:

Hechos a maquina 1 3 18 12 10

Hechos a mano

(12 clase) 1 3 10 8 7

Hechos a mano

(22 clase) 1 3 7 6 5

3.7.4.2. Tensiones en madera.-

Tensi6n en kg/m2
Madera ' Corte :
Sana y seca dureza " traccién compresién flexitn paralelo Normal
a las fibras a las fibras

Cedro 33 35 40 60 10 20
Eucalipto -- 35 40 70 10 20
Laurel - 47 50 50 65 10 25

Mara 7.5 60 65 95 15 25
Nogal 4.2 50 50 70 10 20

3.7.5. TRABAJO EN TERRENOS DE FUNDACION.

Para el cdlculo correspondiente se utilizardn los siguientes coeficientes de trabajo
admisibles en terrenos de fundacién: '
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Roca dura, formaciones macizas 20a 50 Kg/m2.

Roca blanda, arenisca, caliza 7a25 Kg/m2
Ripio ¢ gravilla, consistente seco 5a7 Kg/m2.
Ripio o gravilla poco consistente y hiimedo 2,5a4 Kg/m2
Arena fina y media seca 2a3 Kg/m2.
Arena angulosa gruesa, seca ' 4a$ Kg/m2.
Arena humeda 1 Kg/m2.
Terreno arcillos pastoso 0 Kg/m2.
Terreno arctlloso con humedad moderada 1,5a2 Kg/m2,
Terreno arcilloso seco y duro 2a3 Kg/m2
Terrenos de relleno no compactado y

tierra vegetal 05al Kg/m2.

Los anteriores coeficientes han sido definidos por una profundidad de 0,90 m.en la
que la accién de las heladas queda nula. Para el caso de construccién de edificios
importantes de mds de 4 plantas, deberdn efectuarse ensayos de carga para determinar
las tensiones admisibles de trabajo y estudios geotécnicos del terreno a cargo de
profesionales especializados.

3.7.6. NORMAS PARA EL CALCULO DE LAS ESTRUCTURAS.

3.7.7.

3.7.8.

Toda estructura deberd estar sujeta a cdlculos de estabilidad. La eleccién del
procedimiento del cdlculo es libre. En caso de usarse férmulas nuevas, se hard constar
su procedencia y justificacién debiendo merecer la aprobacién de 1a Alcaldfa. Todo
célculo de un sistema debe formar un conjunto integral, no permitiendose tomar
valores de otros proyectos. En lo posible, cada una de las partes de un sistema
tendrd el mismo grado de seguridad.

Para el célculo de estructuras se considerdn las cargas permanentes, sobrecargas'y
cargas accidentales (accién del viento, nieve)

ENSAYOS.

Se deber4n realizar dos tipos de ensayo antes de comenzar las obras: el ensayo de
consistencia y el ensayo de resistencia.

Los métodos para ambos tipos de ensayo, serdn fijados por la Alcaldia a través del
Departamento de Geotécnia y Mecdnica de sueldos.

PRUEBAS DE CARGA DE ESTRUCTURAS DE HORMIGON ARMADO.

Las estructuras de hormigdén armado, una vez concluidas total o parcialmente o por
cada 200 m3 de vaciado serd sometida a prueba de carga bajo control del personal
técnico de la Alcaldia.

Estas pruebas se realizardn entre los 28 y 45 dias después de haber terminado el
fraguado, si se trata de hormigdn ejecutado por el empleo de cemento Portland
normal.

Para hormigdén preparado con cemento artificial de alta resistencia inicial, se harin
las pruebas de carga entre los 21 y 28 dfas del después fraguado.




3.7.9.
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El procedimiento para efectuar las pruebas serd ¢l que sefiale Ia Alcaldfa.
ESTRUCTURAS DE ACERO Y HORMIGON ARMADO.

En las construcciones con estructura de acero y hormigén armado, se seguirdn los
procedimientos y métodos de célculo para esta clase de obra, las mismas que mientras
se dicten un Reglamento boliviano podrdn basarse en las normas alemanas,
argentinas, francesas, americanas u otras, previa aprobacién de la Alcaldia y de las
normas del M.U.V.

Esta clase de estructuras; junto con la documentacién que para fines de presentacién
establece este Reglamento, se presentardn a su consideracién para la aprobacién de
las correspondientes planillas de célculos.

Cuando en la estructuras de hormigén armado se emplee acero de alto limite de
fluencia’(alta resistencia) serd obligatorio efectuar ensayos previos y cumplir con
todas las condiciones que norma esta clase de estructuras.

MEDIDAS DE PRECAUCION CONTRA TEMBLORES.

Cuando la estructura resistente de los edificios no sea metilica ni de hormigén
armado, la estructura se ejecutard en lo posible a base de muros resistentes exteriores
contnuos y de muros interiores normales a los primeros, procurando una distribucién
uniforme de las cargas en los diferentes pisos y zonas de la construccién. Para tal
fin los edificios deberdn cumplir las siguientes condiciones generales:

La transmision de las cargas se efectuardn en la forma mds directa posible desde la
techumbre hasta las cimentaciones.
Los diversos elementos soportantes de la construccién deberdn disminuir de espesor
y de peso, a medida que se aumenta la altura.

Se procurard emplear en cada piso materiales homogéneos con el fin de realizar la
combinacién de elementos de igual rigidez.

Se evitard toda disposicién constructiva en que algiin elemento del edificio origine
empujes no contrarrestados eficazmente.

En los edificios con més de un piso o més de 5,00 m. de altura, no se permitird que
1a estructura esté formada exclusivamente por columnas o pilares aislados de ladrillo,
adobe, piedra o de otros materiales similares que no sean el hormigén armado o el
acero.

Todo elemento saliente como balcones, consolas, ménsulas, antetechos, jardineras,
cornisas, etc., deberdn estar firmemente ligados a la estructura del edificio.

Las techumbres de los edificios deberdn arriostrarse, anclarse o asegurarse en forma
conveniente a los muros o estructuras sobre los que descansan.

No se permitird en albafiilerias existentes, amplificaciones para lograr mayor altura
o espesor en forma de zécalos, antetechos, cornisas, 0 nuevos pisos con materiales
que no sean adecuados y que no esten perfectamente trabajados o anclados en la
antigua estructura.

No se permitird tampoco la construccién de muros de cierre, o libres de adobe con
mds de 2,40 m. de altura y, si no son medianeros o divisorios y estdn libres por el
costado de la propiedad vecina y soportan edificaciones techadas a una agua y tengan
dos pisos, no podrdn tener mayor longitud de 6,00 m. salvo que se trate de




edificaciones techadas a dos aguas.

Cuando se ejecute un muro de ladrillo a continuacién de las columnas de una
estructura de hormigén armado se colocar4n anclajes empotrados en €sta para lo
cual se puede usar alambre N® 8 o fierro de 1/4" cuya longitud de amarre tendrd que
ser de 30 a 40cm. como minimo.

La edificacién de muros de adobe sélo podrd efectuarse sobre cimientos continuos
y no sobre bases aisladas a menos que se dispongan de vigas que reemplacen la
continuidad de aquellos y a los que el adobe esté suficientemente trabado.

Los conductos o tubos de cualquier especie, sean cafio de chimenea, tubos de
ventilacién, etc. , no deberdn afectar parte alguna de la estructura resistente del
edificio y se anclardn convenientemente en dicha estructura.

3.8. TRABAJOS EN EDIFICIOS EXISTENTES.
3.8.1. TRABAJOS EN EDIFICIOS EXISTENTES.

3.8.1.1. Clasificacién .- La ejecucién de obras de mantenimiente, refaccion,
rehabilitacién, reconstruccién, reforma y ampliacién en edificios existentes se
clasificard de la siguiente manera: trabajos en edificios existentes separagdos de la
linea municipal, y trabajos en edificios existentes sobre la linea municipal.

3.8.1.2. Autorizacién .- Para que los trabajos en edificius existentes puedan ser autorizados, |
deberdn cumplir con las normas establecidas en ¢l presente Reglamento.

3.8.2. EDIFICIOS EXISTENTES SEPARADOS DE LA LINEA MUNICIPAL.

Se consideran edificios separados de la linea municipal, a aquellos que se encuentran
ubicados hacia adentro o hacia afuera de la misma. En estos edificios solamente se
permitird ejecutar los siguientes trabajos :

- Cerrar y abrir vanos, o modificar los ya existentes.

- Refaccién de revoques y renovacién de pinturas.

- Instalacién de escaparates o vitrinas de exposicién sin afectar estructuras resistentes.
- Refaccién y renovacion parcial de techos, cielos rasos, pisos, pavimentos u otras
partes de los edificios como obras de rehabilitacion.

- Instalacién y renovacién parcial de los servicios sanitarios. Para el caso de
instalacién de servicios sanitarios nuevos, estos estardn ubicados en las partes que
no esten afectadas por la linea municipal y deberdn ajustarse ademads a las normas
y requisitos establecidos en las regulaciones sobre instalaciones sanitarias.

- Instalacién de circuitos eléctricos y renovacién de los ya existentes.

- Construccién de tabiques divisorios, colocacién de mamparas, mostradores y
mesones.

- Ejecucién de demoliciones, que sean necesarias por razones de seguridad,
adoptando las médximas previsiones para asegurar la o las propiedades vecinas.

3.8.3. RECONSTRUCCION.

La construccién cuya necesidad sea plenamente justificada, serd autorizada solamente
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en forma provisional siempre y cuando no se encuentre atravesada por la linea
municipal.

3.8.3.1. Autorizacién .- En ningiin caso se autoriza la ejecucién, reparacién o modificacién
de cualquier obra, en edificaciones de construccién antigua y que se hallen en uso
no conforme por no ajustarse al presente Reglamento, a excepcion hecha de revoques
o0 goteras.

3.8.3.2, Prohibicién.- Queda terminantemente prohibida la construccién, refaccién y
habilitacidn de edificaciones antiguas ubicadas dentro del radio urbano de la ciudad,
destinadas a industrias o actividades de otro tipo, que produzcan vapor, malos olores
o gases nocivos para la salud fisica, mental y espiritual de las personas.

3.8.4. EDIFICACIONES EXISTENTES SOBRE LA LINEA MUNICIPAL.

Para los edificios que se encuentren sobre la linea y de la rasante municipal, solamente se
permitird ejecutar los siguientes trabajos:
- Ampliacién del edificio, siempre y cuando la superficie autorizada de construccién
no haya sido totalmente cubierta y se demuestre que la estructura se encuentre apta
para soportar esa sobrecarga y poniéndose en linea municipal.
- Cierre y apertura de bafios o modificar los ya existentes.
- Instalacién de escaparates o vitrinas de exposicién o supresién de algunos tabiques.
- Refaccién y renovacién parcial de revoques, pinturas de cielo rasos y muros,
pisos y pavimento, graderfas carpinterias, ferreterias y en fin todo lo que es susceptible
de refaccionar, con objeto de mantener el edificio en condiciones satisfactorias de
habilidad.

3.8.5. CONSERVACION Y MANTENIMIENTO.

3.8.5.1. Conservacién.- La conservacién de predios y edificaciones existentes, se regird por
: lo prescrito en el Reglamento General de Urbanizacién e ignalmente cuando
concicrne a los edificios ruinosos e insalubres.

3.8.5.2. Obligacién de conservacién .- Los propietarios tienen la obligacién de conservar y
mantener las obras y todas sus partes accesorias en perfecto estado de uso,
funcionamiento, seguridad, higiene, salubridad y estética.

En caso de negligencia del propietario para ¢l cumplimiento del presente articulo,
se realizardn los trabajos por administracion a costa de aquel.

3.8.5.3. Limpieza y pinturas.- Cuando se proceda a la limpieza y pintura de fachadas se
observaran las normas establecidas en los puntos correspondientes a Seguridad en
la Construccién.
De la misma manera se procederd con los edificios del valor histérico y
arquitecténico, en la atencién de su conservacidn, restauracién, refaccién o
conveniente aislacién.

De las Construcciones Provisionales y de Servicios.




3.8.5.4. Autorizacién.- Podr4 autorizarse la construccién de habitaciones auxiliares internas
y provisionales, siempre que cumplan y prevean con las disposiciones contenidas
en este reglamento y la lfnea y nivel municipal, y se presenten los planos de conjunto
que comprendan las edificaciones definitivas, de conformidad a normas para su
aprobacién, salvo que se trate de habitaciones construidas con materiales ligeros y
desmontables, para un uso temporal médximo de seis meses.

Edificios del Patrimonio Histérico.

3.8.5.5. Edificaciones en sectores de valor arquitecténico. Cuando se trata de edificaciones
nuevas vecinas o dentro de sectores con valor arquitecténico nacional, deberdn
presentarse todos los elementos de juicio necesarios para poder juzgar si aquellas
armonizan con dichos sectores.

°  3.8.5.6. Monumentos.- El uso que se dé a los monumentos deber4 ser decoroso y compatible
con el respeto que merecen las obras por su categorfa de Monumentos, asegurdndose
la conservacién en todas sus partes, estructura, forma, motivos ornamentales y demés
elementos tales como mobiliario, y otros que forman parte integrante de su
arquitectura.

3.8.5.7. Intangibilidad.- Sea cual fuere el uso que se le dé a un Monumento, no se permitard
transformaciones que vayan en menoscabo de su arquitectura o que adulteren su
fisonomia original para los fines de su utilizacién.

3.8.5.8. Para mayores detalles, ver Reglamento del Centro Urbano.
3.9. SEGURIDAD EN LA CONSTRUCCION.

3.9.1. Relacién.

Este capitulo se refiere a la relacién que existe con la via piiblica y con los edificios
vecinos y los elementos de seguridad que deben adoptarse durante la ejecucion de
los diferentes trabajos, tales como:

a) Ejecucion de obra

b) Demoliciones

¢) Terraplenes

d) Excavaciones

¢) Rellenos

f) Conclusién de Obra

3.9.2. Ejecuci6n de obras.

3.9.2.1. Adopcién de medidas técnicas y de precaucién.- Durante la ejecucién de las obras,
tanto en la via piiblica como en los predios piblicos o particulares, se tomarén las
medidas técnicas necesarias para evitar dafios y perjuicios a las personas o a los
predios vecinos. Asimismo, deberdn tomarse las providencias necesarias para
mantener limpia la via piblica y no causar molestias al vecindario por los obstéculos,




ruidos, polvo o deterioro de las instalaciones del servicio piiblico.
La ejecucién de las obras deberd ceilirse estrictamente a los planos aprobados por
la Alcaldia. Ningun trabajo podrd ejecutarse sin este requisito.

3.9.2.2, Permiso para la utilizacién de la via piblica.- No se permitird el dep6sito de tierra,
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393.1.

3.9.3.4.

materiales y maquinarias en la via puablica sin que se cumpla la tramitacién previa
del permiso correspondiente el cual serd otorgado por el tiempo estrictamente
necesario y siempre que no obstaculice por lo menos el trifico de peatones.

Elincumplimiento al presente articulo, serd sancionado de acuerdo a los Reglamentos
y disposiciones municipales en vigencia.

3.9.3. DEMOLICIONES.

Demolicién de muros.- La demolicién de los muros se realizard paulatinamente y
no por bloques.

Para la demolicién de muros medianeros y para el caso de que exista acuerdo con el
copropietario, deberd el constructor tomar las maximas medidas de precaucién para
evitar toda molestia o perjuicio al otro dueno El apuntalamiento y las demads
seguridades y medidas de precaucidn serdn observadas estrictamente por el ejecutor
de la obra. Cuando lo disponga la Alcaldia, se deberd poner en conocimiento de la
opinidn publica utilizando la prensa y otros medios de comunicacidn, la localizacién
y fechas de iniciacién y conclusién de una obra de demolicién.

3.9.3.2. Cercos provisionales.- Cualquier trabajo de demolicién que se ejecute en el

alineamiento de la via piiblica, no puede ser efectuado sin que se coloquen un cerco
provisional, el que serd pintado adecuadamente.

3.9.3.3. Vallas de proteccién.- Los trabajos de demolicién deben ser efectuados de tal modo

que se resguarde la seguridad y estabilidad de las propiedades vecinas.

Para esto se ejecutardn oportunamente las vallas provisorias y todas las obras de
proteccioén que sean necesarias ajustadas a las recomendaciones y normas técn ¢as
existentes para este efecto, sin perjuicio de las medidas adicionales de seguridad
que pueda exigir la Alcaldia.

Perjuicio y molestias.- Durante la gjecucién de la demolicién de muros, verjas y
demds elementos constructivos adyacentes a las vias piblicas, deberdn evitarse
perjuicios o molestias a los transeuntes, asf como el deterioro de las vias mismas.
Con este fin, la Alcaldia podr4 adoptar las siguientes medidas atendiendo el trédnsito
de las vias y segun la importancia y magnitud de la demolicién:

a) Construccién de cercos provisionales que sean necesarios para proteger la via
publica y la propiedad privada.

b) Los medios manuales y mecdnicos que deben emplearse para el manipuleo de
los materiales provenientes de la demolicién.




c) Autorizar transitoriamente ¢l uso de la via piblica para la colocacién de materiales
y elementos de trabajo y el plazo correspondiente.

d) Ordenar la colocacién total o parcial de telas y otros materiales en las fachadas
asf como de marquesinas para evitar el polvo y la caida de materiales hacia la via
publica.

3.9.3.5. Adopci6n de medidas de previsién.- Con el fin de evitar molestias a los transeuntes
y propi¢dades vecinas, los propietarios o encargados de la demolicién, deberdn
adoptar las siguientes previsiones:
a) Regular los materiales susceptibles de producir polvo _

" b) Mantener el aseo de las vias piblicas durante las horas del dia en las partes y

edificios adyacentes a la demolicién.
¢) Mantener en cada costado de la obra una persona que advierta a los transcuntes
de los peligros existentes durante la ejecuci6n de la demolici6n.

3.9.3.6. Notificacién de desocupacién temporal o definitiva.- Antes de proceder con los
trabajos de demolicién parcial o total de una edificacién y si ésta se encontrara aiin
ocupada, el propietario por los medios que le franquee la la ley, podra solicitar la
desocupacién temporal, mientras se realize el trabajo o definitivamente st se tiene
que demoler totalmente, debiendo darse cumpliento a lo establecido en las
disposiciones vigentes sobre renovacién urbana.

3.9.3.7. Retiro de soportes y otras instalaciones especiales.- Para iniciar la demolicién de
cualquier edificio o muro de cierre sobre los que esten colocados faroles de alumbrado
piblico, placas con la denominacién de las calles o indicadores del sentido del
trénsito, rosetas, crucetas y otros elementos de soporte de las lfneas telef6nicas,
telegréficas o de conductores de enérgia eléctrica, el propietario o constructor dard
aviso a las empresas respectivas, con anuc1pac16n de quince dias, a fin de que
procedan a su retiro.

-3.9.3.8. Autorizacién de paralizacién de obras.- Se autorizar4 la paralizaci6n de los trabajos
de demolicién cuando este justificado plenamente, debiéndose adoptar las
seguridades correspondientes contra todo peligro de derrumbe de todo o que pueda
quedar en pie, bajo la exclusiva responsabilidad del profesional o encargado de la
obra.

3.9.4. TERRAPLENES.

394.1. Neccs1dad de terraplenar Cuando una propledad cuyo suelo se encuentre en un
nivel inferior al de la rasante de la calle adyacente, siendo ésta pavimentada, se
efectuard el terraplenado en aquellos sectores en que sea necesario colocarse al
nivel de rasante.

3.9.4.2. Ejecucion.- La cjecucién del terraplaneado se efectuard por capas sucesivas
compactadas hasta una altura 1al. que se considere ¢l csponjannento de la tierra, de
modo tal que por la accién del tiempo se consiga como resultado el nivel definitivo
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y uniforme, a fin de evitar el estancamiento de las aguas y su escurrumiento hacia
otras propiedades ‘vecinas.

3.9.5. DESMONTE.

3.9.5.1. Permiso para el desmonte .- Cuando una propiedad cuyo suelo se encuentra sobre la
rasante del nivel oficial, siempre que no se indique lo contrario, podré ser desmontado,
hasta alcanzar el nivel oficial correspondiente, de modo que quede uniforme y no
permita el estancamiento de las aguas pluviales; tomandose medidas de seguridad
para no perjudicar a colindantes, dejar colgados cimientos y obligacién de ejecutar
muros de contencién. No se permite desmonte para fabricar adobes.

3.9.5.2. Procedimiento para la ejecucién del desmonte.- El material del desmonte no podra
ser arrojado desde alturas superiores a los 3,00 m. Cuando esto sea necesario, se
utilizaran conductos especiales de descarga, obligando al contratista o al propietario
a tomar 1as medidas necesarias para evitar el polvo.

| 3.0.6. EXCAVACION.

3.9.6.1. Procedimiento para la ejecucion de la excavacién.-Para la ejecucién de los trabajos
de excavacién el propietario o la persona responsable adoptara las medidas necesarias
de modo que no se provoquen situaciones no reglamentarias o peligrosas que afecten
la estabilidad de las estructuras resistentes, instalaciones y cimientos, poniendo en
riesgo la seguridad de las personas, predios, linderos o vias publicas. Cualquier
impreyisién de este sentido, sera de responsabilidad exclusiva del propietario o de
la persona a cuyo cargo se encuentra la direccién de la obra.

3.9.6.2. Plazc para la ejecuci6n .- Se concedera un plazo méximo de 180 dfas para efectuar
las excavaciones que afecten a linderos o la via piiblica. Este plazo sera computado
a partir de la fecha de su iniciacién.

3.9.6.3. Colocacién de elementos de proteccién.- Se exigird la colocacién de varandas o
vallas a lo largo de las de zangas excavadas en la vfa piblica para la colocacién de
los sistemas de alcantarillado, agua potable, redes telefénicas subterraneas, asi como
de enérgia eléctrica. Estas barandas o vallas de de proteecién, serdn pintadas
adecuadamente, con pintura fluoresente, de modo que puedan ser observadas por
conductores de vehiculos durante la noche. '

3.6.9.4. Apuntalamiento.- Al efectuar una excavacion, debera preveerse el apuntalamiento
y/o entibado neeesario para evitar que la tierra del predio vecino-o de la via publica
caigaen la parte-excavadea.

3.9.7. RELLENQS-
3.9:7.1. Proeedimiento-pacs Jaejecucidmde rellenos.- Los rellénos de las zanjas excavadas

paralacolocasitrde ios sisteman déaloantarillbido; agua potable; redes telefénicas.
subterrineas o:dd-energin eléctrica; saefietuaran por-capas nomayores. 0,30 m. y




compactadas sucesivamente , ajustandose a las recomendaciones técnicas para la
ejecucién de estos trabajos.

3.9.8. CONCLUSION DE LA OBRA.

39.8.1.

Limpieza y retiro de los elementos de proteccién.- A la conclusién de las obras,
deberdn ser retidos los escombros y residuos, asi como todos los elementos de
proteccién y seguridad que hubiesen sido colocados. Para el uso inmediato de la
obra concluida, sera necesario efectuar una limpieza general. Los escombros que
deben retirarse desde una altura mayor a los 3.00 m. sobre el nivel del suelo, se
bajaran por canaletas o conductos especiales que eviten la dispersi6én del polvo.

3.9.9. ELEMENTOS DE SEGURIDAD.

3.99.1.

Colocaci6n de los elementos de seguridad.- Todas las obras durante su ejecucién
deberdn contar con elementos de seguridad adecuados a cada caso. En los vacios
correspondientes a patios, pozos de aire y ventilacién, cajas de ascensores y en
todas las aberturas practicadas que ofrescan riesgos de caida de personas o materiales,
se colocaran vallas o barandas de proteccién.

3.9.9.2. Proteccién a la via publica y a los predios vecinos.- Para resguardar a la via piblica

3.99.3.

y a los predios vecinos de eventuales caidas de los materiales, deberan colocarse
protecciones adecuadas consistentes en una pantalla con una saliente no menor a
los 2,00 m.

Retiro de proteccién por paralizacién de obra.- Si la obra se paraliza por alguna
causa justificada por mas de dos meses, las protecciones a la via piblica y a los
predios vecinos deberan ser retirados.

3.9.9.4. Habilitacién de bafio y vestuario.- En toda obra se exigird la habilitacién de un local

3.9.9.5.

3.9.9.6.

cerrado y techado para ser utilizado como servicio higi€nico, el mismo que evacuari
aguas -al colector mds cercano con la autorizacién municipal correspondiente. Se
habilitard ademds, otro local para usarlo como vestuario @ guardarropa colectivo
del personal que trabaja en la obra.

Botiquin de primeros auxilios.- De ninguna manera deberd faltar en la obra un
botiquin de primeros auxilios, con los elementos necesarios y suficientes para efectuar
alguna curacién de emergencia.

Seguridad en los medios de circulacién.- En las obras en proceso de construccién,
sean éstas de cualquier tipo, deberdn asegurarse los medios de circulacién haciendolos
practicables y seguros.

Si la luz del dia resultare deficiente se instalara iluminacién artificial adecuada a
los trabajos diurnos y eventuales trabajados nocturnos. Las partes salientes, clavos,
chicotes de ataduras de varillas y alambres, ganchos, etc. deberdn ser eliminados de
la circulacién. ' N
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3.9.10. VALLAS PROVISIONALES.

3.9.10.1. Colocacién.- En toda construccién que se realice hacia el frente de 1a via piiblica,
el espacio anterior deberd4 aislarse de ésta mediante una valla provisional colocada
en toda o parte de su longitud, pintada adecuadamente para poder ser distinguida
inmediatamente. Se podra prescindir de esta valla en el caso en que los trabajos por
su indole o por el tiempo de duracién no signifiquen peligro, incomodidad y obstdculo
para el trdnsito en la via publica, caso en el cual sera suficiente la colocacién de
sefiales para prevenir cualquier accidente.

3.9.10.2. Material para la contruccién de las vallas provisionales .- Estas vallas provisionales
podrén ser contruidas en madera de 1", calamina galvanizada u otro material que a
juicio de la Alcaldfa satisfaga la misma finalidad. Se consideran dos puertas, una
exclusivamente para la entrada de vehiculos y otra para la entrada del personal,
debiendo ambas abrirse siempre hacia el interior.

3.9.10.3. Construccién de valla provisional.- La valla provisional serd construida con una
altura minima de 2,20 m. y se ubicard paralelamente a la linea municipal, de modo
que se deje un espacio libre cuando menos de 0,70 m. entre la valla y el cordén de
la acera o los drboles existente en esta a fin de no obstaculizar el transito de peatones.

3.9.10.4. Ocupacién del espacio itil.- Solamente se utilizard el espacio que queda entre la
valla y la obra de ejecucién para la colocacion de andamios, torres elevadoras y
otros fines de la obra, no permitiendose el uso del espacio exterior a dicha valla en
tales usos.

3.9.10.5. Proteccién adicional en los pasos exteriores a la valla.- Se obligard a cumplir los
pasos exteriores a la valla en los casos en que exista peligro o molestias para los
peatones y el transito en general por causas de la caida de materiales hacia la via
publica. Para este fin se utilizard un entablado de ancho suficiente con pendiente
hacia el interiory un resaltante minimo de 0,30 m. hacia el borde exterior, Se dejara
una altura minima libre de 2,50 m. Por las razones anteriormente anotadas, el
departamento de edificaciones podra exigir ademas que los andamios se cubran
total o parcialmente con artilleras, entablados, malla de alambre, etc.

3.9.11. ANDAMIOS

3.9.11.1. Colocacién y construccién de andamios.- Una obra de ejecucién deberd contar con
el andamiaje necesario y suficiente para facilitar el acceso, trdnsito y permanencia
del personal de obreros. Los andamios se contruirdn de modo que reunan todas las
condiciones de seguridad y conservacién en cuanto a su estabilidad se refiere'y se
dispondrén de modo que se evite molestias y perjuicios a las propiedades vecinas.
De ninguna manera podran sobresalir del plano vertical y coincidente con la linea
de la valla provisional .

3.9.11.2. Andamios especiales.- En el caso de tener que efectuarse trabajos sobre techos que
por su pendiente, naturaleza de su cubierta o por el estado atmosférico ofrezcan




peligro de resvalamiento o caida deberan considerarse andamios especiales, ademis
de tomar las precauciones anotadas en los articulos precedentes para evitar la caida
de los obreros o materiales.

3.9.11.3. Construccién de torres de elevacién.- Cuando en las obras sea necesaria la elevacion
de materiales y otros por medio de guinches, se construirdn torres con materiales
resistentes de suficiente capacidad y solidez. Ademds en cada nivel destinado a
carga y descarga de materiales se construird una plataforma sélida de tamafio
conveniente con sus respectivos accesorios de seguridad.

3.9.11.4. Colocacién de andamios y otros elementos en via piblica.- Cuando sea necesario
pasar con andamios, arriostramientos 0 amarres sobre la via publica, la parte mas
baja tendrd una altura suficiente como para permitir el trdnsito de vehiculos y
peatones.
Su instalacién complementada con todos los accecorios de seguridad, requerird de
un permiso especial de la Alcaldia y se sujetara al pago de los respectivos derechos
comunales y a un plazo determinado, pudiendo ordenarse la suspensién y el retiro
de estos elementos en cualquier momento en que se establezca su inconveniencia.

3.9.11.5. Retira de los elementos de seguridad por paralizacién indefinida de obras.- En
caso de paralizacién indefinida de obras las vallas, andamios, torres y todos los
elementos de seguridad, serdn retirados en un plazo no mayor a los 30 dfas, salvo
causales justificadas. En cualquier caso el plazo miximo que se otorgard para sus
retiros, no pasara de los 90 dias después de la paralizacién verificada por los
organismos municipales.
El incumplimiento del plazo sefialado, dara lugar a la ejecucién de los trabajos por
administracion a costa de la empresa o propietarios respectivos sin perjuicio de las
penalidades que correspondan.

3.9.11.6. Cascos de proteccidn.- Durante la ejecucion de las obras todo el personal a cargo

de las mismas llevardn el casco de proteccion correspondiente. El color de los cascos
diferenciara el cargo que desempefia cada persona en la obra, asignandose los
siguientes colores:

a) Blanco, para el Director responsable de la obra.

b) Rojo, para el ayudante del Director.

¢) Azul, para los capataces.

d) Amarillo para los obreros.

e) Verde, para personas visitantes ajenas a la obra.

3.10. HIGIENE DE LOS EDIFICIOS.

3.10.1. ELIMINACION DE BASURA.

Queda establecido que es obligatorio cumplir con las normas establecidas por la Direccién
de Saneamiento Ambiental de la HAM.

3.10.1.1. Ductos de basura.- Serd obligatoric colocar ductos para basura en edificios mayores




a cinco pisos, debiendose dar la solucién adecuada para su recoleccién dentro del
edificio y su posterior evacuacion hacia la via publica.

3.10.1.2. Dep6sitos de residuos de basura.- En los edificios donde se determine la ubicacion
de los depésitos de residuos y basura, la capacidad o volimen del depdsito se
establecerd de acuerdo al siguiente criterio:

a) En edificios multifamiliares y edificios de oficinas, se considerard un volimen
de 0,25 m3. por cada 50 locales habitables, con un minimo de 1,5 m3.

b) En establecimientos de sanidad tales como hospitales, clinicas, sanitarios, etc.,
se fijara el volumen en funcidén de la magnitud de los mismos, con un minimo de
2,00 m3.

¢) En los casos no preescritos en los incicios a y b, el proyecto indicard Ia capacidad
justificada a través de la memoria respectiva, de modo que en los periodos de midxima
carga el depdsito no se colme.

3.10.2. CHIMENEAS.

3.10.2.1. Clasificacidn.- Las chimeneas son conductos utilizados para la evacuacion de humos
o gases de combustidn, calientes, tdxicos, corrosivos, molestos, por lo que deberin
ser construidas de tal modo que no ocasionen perjuicio ni molestias a propios y
extranos.
Se clasifican de la siguiente manera:
a) Chimeneas de baja temperatura, hasta 300°C.
b) Chimeneas de media temperatura, comprendida entre 300°C hasta 600°C.
¢) Chimeneas de alta temperatura, mayor a 600°C.

3.10.2.2. Autorizacién.- La Alcaldia podrd autorizar el funcionamiento de hogares,
generadores de vapor, hornos, calentadores, fraguas, cocinas y todo otro artefacto
que requiera combustién, cuando se compruebe por experiencias previas, quUe no se
lanzardn a la atmoésfera materias que perjudiquen o molesten al vecindario.
Cuando por el material utilizado para la combustion, exista la posibilidad de evacuar
particulas encendidas o chispas, el remate de la chimenea debera protejerse con un
detector o red metdlica.

3.10.2.3. Altura de remate de las chimeneas.- La altura de las chimeneas comprendidas en el
presente capitulo, serd determinada de acuerdo a las siguientes especificaciones:

a) Altura del remate respecto de azotea o techo:

Sobre azotea transitable: 2,00 m.

Sobre azotea no transitable o techo: 0,6 m.

Sobre las vertientes de un techo inclinado con méds de 25% de pendiente: 0,6 m.
Por sobre la cumbrera de un techo que diste de 3,00 m. del remate: 0,2 m.

b) La altura del remate de una chimenea respecto del vano de un local 6 de un muro




divisorio, serd determinado y definido en cada caso pér la 1a Alcaldfa.

c¢) La altura del remate de una chimenea de alta temperaturaperteneciente a un
establecimiento industrial estard por lo menos 6,00 m. por encima del punto mas
elevado de todo el techo o azotea, situados dentro de un radio de 15,00 m.

Si con posterioridad se eleva un techo o una azotea dentro del radio mencionado, ¢l
propietario de la chimenea debera cumplir con esta exigencia.

d) En cualquier caso, 1a Alcaldfa podr4 exigir mayores alturas que las especificadas,
cuando las necesidades asi lo determinen.

3.10.3. CONSTRUCION DE CHIMENEAS. .

La construccién de chimeneas para evacuar humo o gases de combustién, toxicos, corrosivos 3
o molestos, puede ejecutarse con los materiales que a continuacion se mencionan y siguiendo
las siguientes especificaciones:

3.10.3.1. Contruccién con manpbs‘teri’a de ladrillo o piedra.-

a) Cuando la chimenea o conducto sea de baja temperatura, el espesor minimo de la
pared sera de 0,10 m. '

b) Para el caso de chimeneas de media temperatura, el espesor minimo a considerarse
serd de 0,15 m. revestido en toda su altura con material refractorio de no meno
0,06 m. de espesor. '
c) Las chimeneas de alta temperatura, constaran de dos paredes separadas entre si
de 0,05 m. '
La pared exterior tendra un espesor minimo de 0,15 m. y la interior serd construida
con ladrillo refractorio de un espesor de no menos 0,10 m., colocado con mezcla
apta para soportar altas temperaturas.

3.10.3.2. Construccién en H% A2.- Las chimeneas o conductos construfdos de hormigén
armado, tendrdn su armadura interna con un revestimiento minimo de 0,04 m.
La proteccién interior del conducto se ejecutard siguiendo los mismos procedimientos
indicados en el inciso a) del articulo anterior.

3.10.3.3. Construccién metélica.- Las planchas metdlicas y perfiles que se utilicen en la
construccién de chimeneas o conductos, serdn unidas por roblonado, soldadura u
otro sisterna igualmente éficaz.
Los espesores minimos de pared admitidos en la construcién son los siguientes:

a) 1,65 mm, de espesor para secciones transversales de hasta 1000 cm?2.

b) 2,10 mm. de espesor para secciones transversales desde 1.001 cm2.hasta
1.300 cm2. "

¢) 2,75 mm. de espesor para secciones transversales desde 1.301 cm2 hasta




1.600 ¢m?2,
d) 3,00 mm. de espesor para secciones mayores a 1.600 cm?2.

3.10.3.4. Aislamiento de chimenea.- Las chimeneas o conductos de humo que tengan que
atravesar un cielo raso, suelo o techumbre combustible, deber4n aislarse por medio
de un doble cafio, de radio superior de 0,20 m., por lo menos, al del conducto de
humo, o utilizando material incombustible. '

3.10.3.5. Chimeneas hacia el exterior de las fachadas.- De ninguna manera se permitird que
los cafios de chimeneas o conductos de humo, salgan perpendicularmente al exterior
por las fachadas de los edificios o por los muros de los patios.

3.10.3.6. Protecci6n de pisos.- Delante de los hogares de chimenea o estufas y cuando el
material del piso no sea de material contra incendios debera colocarse un
revestimiento incombustible de 0,50 m. de ancho minimo, y que sobresalga por lo.
menos 0,30 m. a cada lado de la abertura del hogar, Estos revestimientos deberdn
estar apoyados necesariamente sobre rellenos incombustibles

| .10.4. CHIMENEAS DE cOCINA.

3.10.4.1. Construccién.- La construccién de chimeneas de cocina a carbén, leia, carburante,
etc., y de calderas de calefaccién, se sujetardn y se acomodar4n a las recomendaciones
escritas en los articulos anteriores.

3.10.4.2. Colocacién de campanas de fierro o de H2.A2.-El cielo raso de un local destinado
a cocina estard obligado a colocar una campana de fierro u hormigén armado, de
modo que proteja de posibles incendios y actiie como extractora de humo y vapores.

10.5. CONDUCTOS DE VENTILACION.

3.10.5.1. Ventilacién en los cuartos de bafio.- En los cuartos de bafio que no tengan ventilacién
directa se construirdn conductos o claraboyas que sirvan para este fin, con un drea
minima de 0,15 m2., y la dimensién de 0,20 m2.

3.10.5.2. Queda absolutamente prohibida la utilizacién del drea correspondiente a la via
publica, para la ventilacién de sétanos. La eliminacion de gases y vapores, deber
hacerse a una cota mfnima de 2,50 m. sobre el nivel de la vereda.
Los s6tanos deberdn ser ventilados con elementos que se ubicardn dentro de los
limites de la propiedad. '
Los desvanes, en el caso de no tener ventilacién directa, serdn ventilados a través
de conductos o claraboyas o shafts de ventilacién.

3.10.5.3. Autorizacidn para la construccién de conductos o shafts de ventilacién.- Podra
autorizarse la construccién de conductos de ventilacién(shafts) o claraboyas para la
ventilacidn exclusiva de los cuartos bafio, retretes, lavadores, despensas, cocinillas,
y locales andlogos, en los cuales no pueden lograrse la ventilacién directa. Estos




conductos deberdn tener forma y dimensi6n adecuadas para producir suficiente tiraje
y poder ser registrables.

3.10.5.4. Independencia de los conductos de ventilaci6n.- Los conductos o claraboyas de
ventilacidn, seran independientes de los conductos o chimeneas de ventilacién
correspondientes a las instalaciones sanitarias o artefactos componentes de estas
-instalaciones. Su establecimiento por ser obligatorio, no excluye el de los conductos

de ventilacién de locales.

3.11. INSTALACIONES INTERIORES.

3.11.1. REQUERIMIENTO PARA EL DISENO Y CONSTRUCCION DE INSTALACIONES
DE AGUA POTABLE, ALCANTARILLADO PLUVIAL Y SANITARIO.

El disefio, autorizacién y ejecucién de instalaciones de agna potable, alcantarillado sanitario
y pluvial deberan sujetarse a las disposiciones de SAMAPA.

3.11.2. INSTALACIONES ELECTRICAS INTERIORES.

3.11.2.1. Disefio.- El disefio de las instalaciones eléctricas interiores deberd ser encomendada
al especialista en este tipo de instalaciones, con matricula en la Alcaldia Municipal.
Se ajustard al Reglamento General de Instalaciones Eléctricas que rigen en el territorio
nacional y constara fundamentalmente de los siguientes puntos:

a) Seleccién de los circuitos de iluminacién, calefaccién y fuerza motriz en relacién
a la funcién que cumplird cada ambiente.

b) Planos de instalacién eléctrica para cada piso con una clara indicacién de las
tomas de luz, artefactos fijos, interruptores, tomacorrientes y demas salidas, indicando
el mdximo amperaje que puede soportar cada circuito.

¢) Memoria y célculo de disefio de los circuitos necesarios de iluminacién,
calefaccion y fuerza motriz, con la verificacién de la caida de retencidn en cada uno
de ellos.

d) Especificacion de tipos de circuitos en los tableros.

3.11.2.2. Ejecucién.- La ejecucién en los trabajos de instalaciones eléctricas interiores sera
encomendada a personal calificado, matriculado en el Departamento de Servicios
Electricos de la H. Alcaldia Municipal; y se cefiira estrictamente a los planos de
instalaciones que con cardcter previo fueron considerados y aprobados por este
Departamento.

3.11.2.3. Autorizacién de conexi6n a la red priblica.- La conexién a la red de distribucién
que pasa frente a la propiedad se autorizard una vez que haya cumplido con todos
los requisitos exigidos por Servicios Eléctricos de la Municipalidad, y se haya
verificado la correcta ejecuci6n de los trabajos de la instalacién sujetos a los planos




respectivos.
Se otorgora el "Certificado de Conformidad" con el cual el propietario podra solicitar
al, concesionario la conexién correspondiente.

3.11.2.4. Colocacién de caja de medidor y demas elementos.- Los propietarios debersn
proveer y colocar para cada conexién a su exclusivo cargo y riesgo la caja del
medidor, electroducto, codo, caja y tablero de fusibles con el interruptor, mds los
conductores internos necesarios para su conexién al medidor de conformidad con
las normas y disposiciones vigentes en el Reglamento General de Instalaciones
Eléctricas.

3.11.2.5. Colocacién de mensulas, cables y otros elementos.-

Los propietarios tienen la obligacién de permitir la colocacién en frente a su
propiedad de ménsulas, cables y otros elementos que constituyan la conexién
domiciliaria. Asimismo permitird la colocacién de los medidores de propiedad del
concesionario con las respectivas cajas que fueron colocadas para este fin.

3.11.2.6. Obligacién del propietario.- El propietario tendrd la obligacién de mantener su
instalacién en perfecto estado, particularmente en los medios de proteccién de
acuerdo a las normas vigente.

El propietario que por negligencia o culpabilidad destruya parcial o totalmente el
medidor, debera abonar el valor correspondiente a la reparacién o reposicién, en
base a los precios que determine el concesionario segun los costos de plazo.

3.11.2.7. Sala de transformadores.- Se debera garantizar que todo edificio que por sus
dimensiones necesite una carga eléctrica superior a 50 KVA, deba tener un recinto
con acceso directo a toda hora del dia y de la noche.

3.11.3. INSTALACIONES DE TELEFONOS.

3.11.3.1. Disefio.- El proyecto y disefio de la instalacién telefénica, debera contemplar la
instalacidn interior en todos los departamentos, oficinas, locales comerciales y demas
dependencias del nmueble donde se estime necesario. Su elaboracién sera
encomendada al profesional especialista con matricula de 1a H. Alcaldfa Municipal,
el que debera sujetarse a las normas establecidas en el Reglamento General de
Instalaciones (T.A.S.A)).

3.11.3.2. Ejecucién.- La ejecucién de los trabajos de instalacién se efectuard por personal
calificado con mdtricula respectiva otorgada por el Departamento de Servicios
Eléctricos de H. Alcaldfa Municipal. Estos trabajos deber4n sujetarse estrictamente
a los planos que oportunamente fueron considerados y aprobados por 1a H. Alcaldfa
Municipal.

3.11.3.3. Autorizacién de conexién.- Una vez que se haya verificado la correcta ejecucién
de los trabajos de instalacién interna, con el "Certificado de Conformidad" se




procedera a autorizar 1a conexién telefénica.
3.12. AMBIENTACION.
3.12.1. VENTILACION E ILUMINACION.

3.12.1.1. Voldmen de aire.- En los locales habitables en general, en los que se vicie ¢l aire,

por causas distintas a la respiracion, se consultard un volumen de aire interior cuando

-menos de 10 m3 por persona, de modo que la capacidad volumétrica total se calculara

de acuerdo al niimero méximo de personas que puedan permanecer en €l local. Sin

embargo, dicha exigencia podra sustituirse por medios mecénicos de renovacion
permanente de aire.

3.12.1.2. Fenestracién en locales habitables.- Todo edificio nuevo, reconstruido o
refaccionado, reformado o ampliado, se dispondrd de modo que los locales habitables
reciban aire, luz y sol directamente del exterior o de patio de primera clase por
medio de por lo menos una ventana cuya superficie ttil no podra ser inferior a 1/10
de la superficie del local y si la(s) ventana(s) estuvieran colocadas con interposicién
de pérticos o corredores, la superficie minima de ellas no serd inferior a 1/10 del
drea del local.

Las ventanas para efecto de ventilacién, deberén abrirse en mds de las 3/4 partes de
la superficie mfnima exigida, y en todo caso en la parte superior.

3.12.1.3. En locales no habitables.- Los locales no habitables se iluminardn y ventilardn
mediante ventana que dé hacia el exterior o hacia los patios de iluminacién y
ventilacién. En este caso los patios tendrén una superficie de por lo menos 1/2 de la
de los locales que sirvan.
En cualquier caso de locales no habitables, la Alcaldia exigird la instalacion
complementaria de medios de iluminacién y ventilacién artificiales adecuados.

3.12.1.4. Profundidad de los locales.- La profundidad méxima de un local habitable, medida
perpendicularmente a las ventanas de luz y ventilacién desde el centro de estas en
un plano horizontal al pavimento, no podrd rebasar en ningin caso al doble de la
distancia vertical entre la cara inferior del dintel de las ventanas y el pavimento del
piso, salvo que se aumente la superficie minima de las ventanas, de modo que por
cada 10% del mencionado aumento se incremente en un 5% de la profundidad de la
pieza hasta un maximo del 20%, el cual no se podra exceder bajo ninguna condicién.

3.12.1.5. En locales industriales y comerciales.- La ventilacién de locales habitables de
caricter industrial o comercial, como tiendas, aimacenes, bodegas, talleres y garajes,
etc., podrd efectuarse por las vias piblicas o particulares, pasajes o patios, o bien
por escotillas o linternas de techumbres, por las cuales deber4 circular libremente el
aire sin perjudicar recintos colindantes. La abertura no deberd ser inferior a 1/12 de
drea del piso.
La ventilacién de tales recintos puede efectuarse también por medios mecdnicos
que funcionen sin interrupcion y satisfactoriamente durante las horas de trabajo.
Los locales que por su actividad comercial o industrial produzcan molestias
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emanaciones nocivas, no podran tener comunicacién directa con la via publica por
medio de puertas y ventanas, salvo para tomar ventilacién natural o artificial. En
casos que se justifiquen, podrin construirse pozos de luz o de ventilacién de
dimensiones inferiores a las reglamentarias, con el propdésito de producir una
ventilacidn o luminacién auxiliar del local que lo requiera.

3.12.1.6. Ventilacién e iluminacion a través de un patio o pozo de luz.- Cuando sea necesario
techar un patio o pozo de luz, deberdn construirse linternas con aberturas permanentes
de no menos 1/3 del drea del pozo de ventilacion, ademads se utilizard material
transparente como material de corriente, que permita al mdximo el paso de la luz.
Los locales no habitables deberdn ser ventilados a patios de una superficie minima
de 5,00 m2 con lado minimo de 2.00 m. Estos patios pueden ser de seccion constante.
Las servidumbres constituidas para formar patios de luz de dos o mds edificios, se
regiran de acuerdo al capitulo de servidumbre establecidas por ley.

3.12.1.7. Ventilacién e iluminacién indirecta.- Los locales habitables que por un lado
comuniquen con una galeria vidriada y por el otro con un local habitable que reciba
luz y aire directamente del exterior.

3.12.1.8. Ventilacién a través de conductos.- Los locales ubicados en sétanos y los depdsitos
siempre que por su destino no requieran otra clase de ventilacion, deberdn ventilarse
permanentemente por conductos convenientemente dispuestos a razén de uno por
cada 25 m2 de superficie.
La seccién de cada conducto tendra un drea minima de 0,10 m2. y lado no inferior
a 0,10 m. '
Estos conductos pueden rematar segiin convenga en un patio o bien por encima de
los techos o azoteas. En su caso se instalara aspiradoras mecdnicas.

3.12.1.9. En dreas de servicio y de circulacidn.- Cuando los bafios, retretes, cocinas, cajas de
escalera y andlogos se iluminen y ventilen por el techo o azotea mediante claraboyas,
estds tendrdn una abertura de un drea minima ignal a 1/10 de la superficie del local,
drea de la cual corresponderd cuando menos el 50% del 4drea de ventilacién por
ventanillas regulables. En este caso tratandose de cajas de escalera no se permitird
colocar ascensor y otra instalacién en el ojo de la escalera.
La seccién minima indicada puede deducirse en el caso de tiraje forzado debiendo
justificarse la accién proyectada. En todo caso, el cafio debera sobresalir 2,00. m. a
lo menos sobre el nivel de toda cubierta sitnada a menos de 4,00 m. de aquel.
Cuando una vivienda colectiva o edificio de oficinas tenga ascensor que sirva a
todas los pisos, la escalera principal, los sillos y los vestibulos generales o piiblicos
a ella conectados, pueden iluminarse mediante alumbrado eléctrico y ventilarse la
caja por aberturas regulables préximas al cielo raso, de una superficie minima igual
a 1/5 de la altura total de la caja referida.

3.12.1.10. Ventilacién en pisos de madera.- Los pisos de madera colocados sobre envigado
apoyado directamente sobre el terreno, deberdn ventilarse a través el espacio libre
que debe existir entre la cara inferior de 1a viga y el terreno, el que debe tener una
altura no menor a 0,20 m.
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En el caso de sétanos o semizétanos, los espacios de las distintas piezas se
intercomunicarin entre si y se ventilaran al exterior por medio de ventanillas o
conductos adecuados. Quedan exceptuados los pisos de madera que se coloquen
directamente adheridos a un contrapiso de concreto.

3.12.2. ACUSTICA.

3.12.2.1. Condiciones de acistica.- Los locales por sus diferentes usos estin sujetos a
condiciones acisticas especiales, por lo que pueden clasificarse en los cuatro
siguientes grupos:

- Locales totalmente aislados.

- Locales parcialmente aislados.

- Locales sin exigencias acusticas.
- Locales ruidosos.

3.12.2.2. Localés totalmente aislados.- Al primer grupo corresponden los locales destinados SRS
a estudios de grabaciones de pelfculas o de discos, salas de transmisién de |
radiotelefonfa y televisién, salas de hospitales, estudios de miisica, escuelas,
bibliotecas y audicién de actualidad, ya que su naturaleza exige un aislamiento total
de las ondas sonoras y a los que los sonidos interiores deben distinguirse.
La totalidad de estos locales se someterd a las exisgencias sobre condiciones
acdsticas.

3.12.2.3. Locales parcialmente aislados.- En los locales parcialmente aislados pueden
admitirse ondas sonoras del exterior pero lo que interesa es que esta recepcion sea
limitada de modo que no tome forma inteligible capaz de producir molestias y desviar
la atencién. A este grupo corresponden los hoteles, departamentos, casas-habitacion,
iglesias, oficinas no comprendidas en la categorfa anterior.
Los locales de esta categorfa que se ubiquen en barrios con alto nivel sonoro medio,
se someterdn a las exigencias sobre condiciones acisticas.

3.12.2.4. Locales sin exigencias aclisticas.- Los locales sin exigencia acdstica corresponden
a los estudios, restaurantes, mercados, etc., en los cuales es indiferente que las ondas
sonoras Se propaguen en uno u otro sentido.

3.12.2.5. Locales ruidosos.- Los locales ruidosos merecen un tratamiento reciproco al de las
dos primeras categorias, ya que ¢l nivel sonoro interior supera al exterior.
Corresponden a estd categorfa, las fdbricas, estaciones-de ferrocarril, terminales de
buses, salones de baile, centrales o sub-estaciones eléctricas, imprentas, etc.

3.12.2.6. Relacién entre diferentes grupos.- Los edificios correspondientes al tercer y cuarto
grupo no podrén ser construidos en barrios residepciales ni distancias menores alos
200 m. de los edificios correspondientes al primer grupo. Por lo demds deber4n
cumplir con las disposiciones concernientes al aislamiento aciistico de los locales.

3.12.3. ASOLEAMIENTO.




3.12.3.1. Asoleamiento de locales habitables.- En general se debe procurar que los locales
' habitables esten orientados de tal forma de permitir el asoleamiento de los mismos.
En ¢l caso de los dormitorios, excepto los de servicio y los de hoteles y
establecimiento semejantes, serd imprescindible el asoleamiento de toda la superficie
de las ventanas correspondientes por un tiempo no menor a cuatro horas en el dia

del solsticio de invierno.

3.12.3.2. Asoleamiento de edificios de vivienda.- Los edificios destinados a vivienda,
- cualquiera sea su localizacién en la ciudad y las normas relativas a retiros, deben
ser proyectados y ubicados en el lote de tal forma de asegurar el maximo
aprovechamiento del asoleamiento que permite atender el requerimiento sefialado

en el punto anterior 3.12.3.1.

3.12.3.3. Control de sombras.- Complementariamente a las normas sobre retiros y alturas de
edificos, el proyecto de estos deberd demostrar que:
- En el caso de cualquier edificio, indiferentemente de su localizacidn en la ciudad,
su sombra proyectada en el dia del solsticio de invierno no podra cubrir por mas de
cuatro horas, ni entre las 10 y 14 horas, las superficies destinadas.a parques.
- En el caso de edificios de oficinas 0 comercio, la sombra proyectada en el dia
«del solsticio de invierno no deberd salir del lote correspondiente entre las 11 y las
13 ho1as. Si estos edificos estan localizadas en dreas de uso mixto se sujetardn a la
siguiente norma:

a) En el caso de edificios de vivienda, o de oficina y comercio localizados en 4reas
de uso mixto, la sombra proyectada en el dfa del solsticio de invierno no deberd
salir del lote entre las 10 y las 14 horas.

b) En el caso de conjuntos habitacionales, con condominio de las dreas libres, la
sombra proyectada por cualquiera de los edificios podrd llegar hasta'la linea de base
de los vecinos hasta las 10 y desde las 14 horas.
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CAPITULO IV
4. NORMAS PARTICULARES

4.1. VIVIENDA UNIFAMILIAR.
4.1.1. DESCRIPCION.

Vivienda Unifamiliar es la destinada al alojamiento o vivienda de una sola familia,
podr4 construirse en forma independiente, pareada o en hilera, y desarrollarse en
una planta o més, o en medios pisos.

4.1.2. PROGRAMA MINIMO.

El programa minimo de una vivienda serd el siguiente estar- comedor, cocina,
dormitorio y un cuarto de bafio, para los tipos H4 y HS.

El cuarto de bafio deberd tener, por lo menos los siguientes artefactos: inodoro,
lavamanos y ducha, esta podrd sustituirse por una tina. La cocina debera tener un
lavaplatos.

4.1.3. DIMENSIONAMIENTO INTERIOR.

Las superficies minimas de los locales son las siguientes:

- Sala de estar 12,00 m2.

- Cocina 3,00 m2.
- Sala de estar-cocina 14,00 m2.
- Sala de estar-comedor 22,00 m2.
- Dormitorio principal 10,00 m2.
- Owos dormitorios c/u 8,00 m2.
- Dormitorio de servidumbre (por cada cama) 3,60 m2.
- Sala comiin, estar comedor ) 25,00 m2.
- Bafio 4,00 m2.
- Baiio de servicio 2,00 m2.
- Baiio visitas 2,00 m2,
- Ante cocina (office) 3,00 m2.
- Despensa 2,00 m3.

- Deposito ' 2,00 m2.




- Escritorio (estudio) 8,00 m2,

- Estar intimo 8,00 m2.
- Sala de miisica 8,00 m2.
- Garage 15,00 m2.
- Patio de servicio, o de aire y luz 4,00 m2,

4.1.4. PATIOS Y PASAIJES.

Las viviendas deberdn tener su pavimento elevado lo menos 0,20 m. sobre el nivel
del terreno natural, y estaran aisladas del mismo por una cimara de aire a lo menos
de 0,15 m. de altura libre o mediante una capa de material impermeable.

Los patios que sirvan para dar iluminacién y ventilacién a ambientes habitables,
tendrdn una dimensién minima en el ancho de un 1/3 de 1a altura de los muros o
pardmetros adyacentes, los patios para ambientes de servicio tendrdn una dimensién
minima de 1/4 de 1a altura de los muros o parametros adyacentes.

Los pasajes de circulacion interior tendrdn como minimo un ancho de 0,90 m.

4.1.5. ILUMINACION Y VENTILACION,

Todos los ambientes habitables deberdn tener iluminacién y ventilacién por medio
de vanos que den directamente al exterior, asi como caja de escaleras.

No se aceptard iluminacion y ventilacién artificial.

La iluminacidn cenital se aceptard en determinadas circunstancias y como
complemento a una iluminacién normal a través de ventanas.

En ningiin caso la superficie 1til del total de locales de cualquier tipo de vivienda
podrd ser inferior a 30 m2.

Los servicios higiénicos se instalardn en una habitacién independiente.

4.1.6. ORIENTACION Y ASOLAMIENTO.

Los locales habitables de las viviendas, se dispondrdn de tal manera, que los rayos
solares puedan penetrar al interior de los dormitorios y sala comiin a lo menos 4
horas diarias en el dia mds corto del afio, orientando las ventanas de dichos locales
preferiblemente hacia el este, noreste, y norte excepcionalmente al oeste y solamente
en casos en que haya imposibilidad de cumplir con las anteriores exigencias.

4.2. VIVIENDA MULTIFAMILIAR.
4.2.1. DESCRIPCION.

Edificacién destinada al alojamiento o vivienda de dos o mas familias pudiendo
constituirse en bifamiliares o multifamiliares desarrollada en una planta o mé4s.

4.2.2. PROGRAMA MINIMO.

Las viviendas colectivas o multifamiliares cumphrén todas las exigencias pertinentes
para viviendas unifamiliares.




4.2.3. DIMENSIONAMIENTO INTERIOR.

- La distancia médxima entre la salida o escaleras al ingreso principal del departamento
mads alejado serd de 25 m.

- El ingreso vehicular tendrd un ancho mfnimo de 3,00 m.

Los edificios tendran siempre escaleras, pasillos o corredores de uso comiin de los edificios
destinados a viviendas colectivas, se dimensionardn como sigue:

- Cuando sirvan a dos departamentos que hagan 250 m2. de superficie edificada qtil por
piso, dicho ancho no serd inferior a 1,20 m.

- El anterior ancho aumentard en 0,20 m. cuando sirvan a cada dos nuevos departamen-tos
6 a 250 m?2. o fraccién superior a 125 m2. de superficie edificada itil por piso.

Los pasillos o corredores en los pisos altos conducirdn directamente a las escaleras y su
longitud no podra exceder de 30 m. desde la entrada del departamento mas distante hasta
¢l primer peldafio de bajada.

En cualquier caso, cuando el nimero de departamentos que haya que servir pase de 12 6
de 1.200 m2. de superficie edificada util por piso, deber4 establecerse a lo menos dos
escaleras.

Los pasillos o corredores de circulacién interna de estos edificios, asi como las escaleras
deberdn ser obligatoriamente cubiertos.

Las escaleras principales deberdn entregar y concluir directamente en la planta baja de un
vestibulo, hall, galeria o pasaje de un ancho mfnimo de 1,80 m. aunque en ningiin caso
inferior al del tramo de las escaleras, comunicando directamente con la via piblica. Queda
prohibido proseguir con la escalera principal hacia pisos de s6tano. El piso de dichos
vestibulos, halls, galerias o pasajes, y las paredes y cielos deberdn ser de material
incombustible.

Los tramos de las escaleras serdn rectos en cada piso, con pasamanos en ambos costados y
las huellas tendrdn un ancho no inferior a 0,27 m.; y una altura no mayor a 0,18 m.

En los edificios destinados a viviendas colectivas o multifamiliares, construidos con
estructuras y entrepisos de materiales combustibles, ninguna caja de escalera podrd distar
mis de 20 m. de la via piblica o espacios libres del predio.

En caso de emplearse rampas para la circulacién vertical, en sustitucién de las escaleras,
el ancho se regulara en la misma forma que para estas. La pendiente en las rampas no
podr4 ser mayor a 10%.

En los edificios destinados a viviendas colectivas de mds de cinco plantas, serd obligatorio
instalar ascensores, cuyas caracteristicas y niimero se regirdn de conformidad a las normas
pertinentes. Equipo contra incendios, antena muiiltiple de T.V., equipo para rayos,
departamento del portero, portero eléctrico, sala de reunién de copropietarios, buzén de
basuras y compactador con chimenea de ventilacion, equipo eléctrico de emergencia,
depésito de agua y sala de bombas, local transformador COBEE, parqueos, obra de arte,
informe de geotécnica, cdlculos y planos estructurales; y otros requerimientos segiin Ley
de Propiedad Horizontal.

Las escaleras auxiliares o de servicio podrin tener un ancho minimo de 0,80 m. Estas
escaleras no serdan computadas para efectos de distancias mdximas a los departamentos
més distantes.

Los edificios con més de cinco plantas estardn provistos de ascensores y montacargas
independientes. El niimero de ascensores estaré en relacion directa a 1a densidad habitacional




y requerimientos de evaluacién técnicamente demostrados de la edificacién a servir.
Informe tréfico de ascensores.

El nimero de bafios se determinard en directa proporcién al nimero de
departamentos, es decir, uno por cada departamento, y si cuenta con cuarto de
servidumbre necesariamente este deberd contar con su respectivo bafio.

4.2.4. ILUMINACION Y VENTILACION.

Deber4 contar con ventilacién natural todos los locales habitables, asi como caja de
escaleras.

En casos técnicamente demostrados y dados los requerimientos de ventilacién se
podran considerar ductos de ventilacién.

Los ductos que sirvan exclusivamente para ventilacién de cuartos de bafio tendrin
un drea minima de 0,5 m2. y cuya dimensién minima serd de 0,60 m.

Las cocinas con luz y ventilacion natural.

4.3. HOTELES,ANALOGOS Y COMPLEMENTARIOS.
4.3.1. CLASIFICACION,

Los establecimientos de hospedaje se clasifican en las siguientes categorias:
- Hoteles de 5, 4, 3, 2 y 1 estrellas.

- Residenciales u hostales de 5, 4, 2 y 1 estrellas.

- Casas de huespedes.

- Moteles de 3, 2 y 1 estrellas.

- Alojamientos.

- Posadas.

4.3.2. DESCRIPCION DE HOTEL.

Se reconoce como establecimiento hotelero aquel que est4 especialmente destinado
a prestar servicios de alojamiento a personas, por lapsos no inferiores a 24 Hrs., con
0 sin otros servicios de cardcter complementario.

4.3.3. PROGRAMA MINIMO.

Para que un establecimiento pueda ser considerado "Hotel" debe reunir las
condiciones minimas siguientes:

- Ocupar la totalidad de un edificio o parte del mismo completamente independiente
y constituir un conjunto homogéneo, con escaleras y/o ascensores de uso exclusivo.
- Tener un minimo de 20 habitaciones.

- Disponer de por 1o menos el 10% de habitaciones individuales.

- Contar con un cuarto de bafio para cada cinco habitaciones.

- Disponer de un inodoro por cada 10 habitaciones.

- Disponer de un 20% de las habitaciones con baiio privado.

- Ofrecer servicio de desayuno. :

- Contar con servicio de comedor. -




- Contar con recepcién y sala de estar con un mfnimo de 20 m2.

- Disponer de una camarera por cada 10 habitaciones.

- Contar con ventilacfon natural o mecdnica en las habitaciones y servicios generales

- Contar con un buen amoblado, ropero, cortinas, sillén, mesa de escribir, mesa para maletas
y espejo. _

- Disponer de permanente mantenimiento en sus dependencias y servicios.

- Disponer de ambiente cocina.

- Disponer de eguipo contra incendios y/o extinguidores cuyo mimero debe estar de acuerdo
a su capacidad.

Los establecimientos que no cuenten con estas condiciones minimas, no podrdn ser
considerados "Hoteles" debiendo optar por la denominacién del grupo al que resultan
corresponder de acuerdo a los ordenamientos del Reglamento de Establecimientos de
.Hospedaje, elaborado por el Instituto Boliviano de Turismo y aprobado mediante Decreto
Supremo No. 13055. En el mencionado Reglamento se encuentra la clasificacién de los
establzcimientos hoteleros por categorias (nimero de estrellas).

4.3.4. DIMENSIONAMIENTO INTERIOR.

Los establecimientos con més de 50 dormitorios deberdn tener una entrada y una escalera
de servicio independientes de las principales y una salida secundaria con un ancho no
menor a 1.20 m.

- 'En cpanto a las escaleras y segin la calificaci6n del hotel, deberd ser una principal, otra
de servicio con un ancho minimo que varia entre los 1,40 m. hasta los 1,20 m. exceptuando
el caso del hotel de una sola estrella que tiene una sola escalera de uso general con un
ancho minimo de 1,10 m.

En el caso del hotel con 5 estrellas, debe este disponer de una escalera para incendios.

- Los corredores varian desde 1os 1,40 m. a los 1,20 m. de ancho minimo con sefalizacién
a las habitaciones. ‘
Las escaleras deberdn tener un ancho minimo total que se sefiala en el siguiente cuadro y
su cantidad, todo esto en relacién a la superficie servida.

3.000 1.20 1
3.500 1.50 -1
4.000 1.80 1
4.500 2.10 1
5.000 2.40 2
6.000 _ 2.67 2
7.000 2.90 2
8.000 3.10 2
9.000 3.28 S 2
10.000 - 345 2
15.000 4.14 2
20.000 4.70 2
25.000 . 5.18 2
30.000 5.60 2

Se entiende por superficie servida toda la superficie edificada, menos la que se destina a
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escalera, ascensores y la superficie del primer piso.

En edificios en que existan pisos subterrineos destinados a los mismos usos que el resto
de los pisos, servidos por escaleras diferentes de los principales, deberd calcilarse
separadamente su ancho en funcién a su superficie servida. |

Las escaleras servidas se entregardn y se terminardn en el primer piso en un vestibulo,
galerfa o pasaje de ancho minimo de 1,80 m. comunicado directamente con la via piblica.
La caja de la escalera no podra distar de la via piiblica m4s de 20 m. los tramos de las
escaleras serdn rectos en cada piso con pasamanos en ambos costados, los peldafios tendrdn
un ancho no inferior a 0,28 m. y una altura no mayor de 0,18 m.

El ancho minimo de las galerfas y pasillos de los pisos superiores serd de 1,20 m. no
pudiendo exceder de 30,00 m. de la pieza mdés alejada servida por el pasillo, al primer
escalén del tramo descendente de la escalera.

Todo pasillo que sirva dormitorios debe conducir directamente a la escalera principal.
Los edificios con més de 4 pisos estardn provistos de ascensores y montacargas
independientes.

Los servicios de salubridad se determinardn de acuerdo con la cantidad de personas que
puedan alojarse segin la capacidad de ocupacién del hotel y en la proporcién siguiente:

Inodoros:
Hasta 20 personas 2
Desde 21 a 40 personas 3
Mas de 40 por cada 20 adicionales o
fraccion superior a 5 1
Duchas:
Hasta 10 personas 2
Desde 11 a 30 personas 2
Mas de 30 y por cada 20 adicionales o
fraccién superior a § |
Urinarios:
Hasta 10 personas 1
Desde 11 hasta 20 personas 2
Desde 21 a 40 personas 3
Mas de 40 personas y por cada 20
adicionales o fraccién superior a § 1
Bides:
Por cada inodoro 1

Los inodoros, las duchas y los orinales se instalardn en compartimientos independientes
entre si. Dichos compartimientos tendrdn una superficie minima de (0,81 m2. y un lado no
menor que (0,75 m. Los lavados ubicados dentro de estos compartimientos no serdn
computados como Reglamentarios. '

Las dimensiones de los compartimientos en los cuales se instala lavados serdn las mismas
que las establecidas para los que contengan inodoros, duchas y orinales.




Los orinales y lavados podran agruparse en bateria en locales independientes, para cada
‘tipo de artefactos, la superficie de dichos locales tendrdn como minimo la suma de la
requerida para los artefactos en €l instalados previniendose para cada artefacto un espacio
no menor de 0,60 m. de ancho.

En el compartimiento ocupado por el inodoro podrd instalarse un bidé sin que para ellos
sea necesario aumentar las dimensiones requeridas para el compartimiento. Los edificios
destinados a hoteles deberdn contar ademds con servicios higiénicos independientes para
hombres y mujeres destinados a personas que sin ser huespedes concurran al local, su
capacidad serd calculada a razén de dos urinarios y un inodoro por cada 80 o 100 hombres
y 3 inodoros por cada 100 mujeres, ademas contaran con labatorios en nimero adecuado.
En cuanto a la cocina, las superficies minima se calculard en 1 m2. por huesped. Tanto los
servicios higiénicos como las cocinas estardn provistos de pavimentacion y llevardn un
zbcalo de una altura minima de 1,20 m. de materiales impermeables, muros y cielos rasos
pintados al oleo.

Las superficie minima de la pieza de cocina sera de 20,00 m2.

En las habitaciones, el factor de ocupacién serd determinado a razén de 15,00 m2. no
pudiendo exceder de seis personas por habitacién. '

Cuando una habitacién posee una altura superior a 7,00 m. se considera esta dimensién
como la mdxima para determinar su cubicaje. ’

Un establecimiento que posea mds de 14 habitaciones reglamentarias deberd contar con
los locales independientes, destinados €l uno al almacenaje de ropa limpia y el otro a la
ropa utilizada para el servicio de huespedes.

Cuando la cantidad de habitaciones destinadas a huespedes sea inferior a 15, se exime del
requisito del local de roperia, a cambio de que se destinen al fin perseguido como minimo
dos armarios.

La puerta de acceso a las habitaciones o departamentos de un hoteles podrin tener un
ancho no menor de 0,90 m.

El 4rea minima de los dorminorios 10.00 m2.

En cuanto a guardarropias y vestuario para el uso del personal de servicio se dispondrd de
locales separados por sexo y provistos de armarios individuales. Se exceptuan el
cumplimiento de estas disposiciones cuando el personal habite en €l establecimiento.

4.3.5. ILUMINACION Y VENTILACION.

Se debe contar con ventilacién natural o mecénica en las habitaciones y servicios generales.
En casos técnicamente demostrados y dados los requerimientos de ventilacién, en los
cuartos de baflo, se podra considerar ductos de ventilacion.

Las habitaciones deberdn tener buena iluminacién natural a través de ventanas.

. DESCRIPCION DE LAS RESIDENCIAS Y HOSTALES.

Para que un establecimiento de hospedaje pueda ser considerado dentro del grupo
correspondiente a residenciales y hostales, ademds de las condiciones que se exige para
cada categoria 5, 4, 3, 2, 1, estrellas, los médulos para la clasificacién de resisdenciales u
hostales elaborado por el Instituto Boliviano de Turismo, deberd tener un nimero de
habitaciones no menor de 10 y rennir las siguientes caracteristicas generales;ﬁ\,\\‘:s N

- Las instalaciones generales del establecimiento, las de las habitacioncssé(\l%\&ﬁ%mentos
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decorativos seran de buena calidad.

- En los acabados de todos los ambientes de uso piiblico se utilizarén materiales de buena
calidad, que esten de acuerdo con la ambientacién del establecimiento.

- Los dormitorios estardn dotados de instalaciones eléctricas que mantengan una temperatura
adecuada.

- Aunque estos establecimientos no presten los servicos de comedor, podrén ofrecer los de
desayuno y cafeterfa.

4.3.7. PROGRAMA MINIMO.

Para que un establecimiento pueda ser considerado " Residencia u Hostal " debe reunir las
condiciones minimas como ser:

- Ocupar1a totalidad de un edificio o parte del mismo, completamente e independiente y
constitiuye en conjunto homogéneo, con escaleras y/o asensores de uso exclusivo.

- Tener un minimo de 10 habitaciones.

- Contar con un cuarto de bafio por cada 12 habitaciones.

- Contar con ascensores para edificios de mas de tres plantas.

- Disponer de una camarera con ayudante para 25 habitaciones.

- Contar con un buen amoblado.

- Disponer de permanente mantenimiento en sus dependencias y servicios.

- Disponer de equipamiento contra incendios y/o extinguidores cuyo niimero debe estar de
acuerdo a la capacidad del establecimiento.

4.3.8. DIMENSIONAMIENTQ INTERIOR.

Los dormitorios simples de una superficie no menor a 10 m2. con un incremento de 6 m2.
también con incremento de 6 m2. por cama adicional. Los ascensores son obligatorios
para los edificios de mds de tres plantas y su nimero y capacidad estar4n supeditados al
nimero de personas que pueda alojar el establecimiento.

Los salones o salas de estar deben ser comodas y estar representadas por un minimo de
15% del drea total de las habitaciones del establecimiento.

Los ingresos serdn aveces de uso general y en otros casos serd necesario un ingreso principal
y otro de servicio.

El drea de recepci6n debe disponer de un hall principal donde esten ubicados el teléfono,
guardarropfa y el escritorio de admisién.

Asimismo, las escaleras serdn en unos casos una sola de uso general y en otros, una principal
y otra de servicio, con iluminacién natural.

Los cuartos de bafio se dardn de acuerdo ala capacidad del establecimiento, con un minimo
de un bafio por cada 5 habitaciones. Esta variaci6n estard de acuerdo a las categorfas del
hospedaje S, 4, 3, 2, 1 estrellas. '

Los extinguidores en caso de incendio, deben estar dispuestos por lo menos uno por planta.
La cocina con una capacidad que este relacionada con el nimero total de habitaciones y el
comedor que sirva. Las paredes estardn revestidas de azulejos hasta 1,50 m.

4.3.9. DESCRIPCION DE LA CASA DE HUESPEDES.

Las casas de huespedes serdn esencialmente residencias particulares, adoptadas al servicio




de alojamiento.
4.3.10. PROGRAMA MINIMO.

Para que un establecimiento pueda ser considerado "Casa de Huespedes” debe reunir las
condiciones minimas como ser:

- Ocupar parte del edificio particular.

- Brindar a los huespedes el servicio de desayuno.

- El servicio de comidas es optativo, en cuyo caso deberdn contar con un comedor con
capacidad sujeta al nimero de alojados .

- Cocina, cuya capacidad estara en relacién con el comedor al que sirve.

- Los dormitorios deberdn estar numerados, debidamente ventilados e iluminados.

- Los barios deber4n ser dos. En uno existiran obligatoriamente, aparte de los sanitarios
de rigor, servicio de ducha con agua caliente y fria.

- El personal que se ocupe para la atencién de los clientes, debera reunir las condiciones
higiénicas minimas.

4.3.11. DIMENSIONAMIENTOQ INTERIOR.

En cuanto al dimensionamiento interior y escaleras de las casas de huespedes, deberd
cumplir con los requerimientos de las viviendas multifamiliares y unifamiliares.

4.3.12. DESCRIPCION DE MOTELES.

Serdn "Moteles" los establecimientos situados en las proximidades de las carreteras o
dentro de las dreas urbanas, siempre que no se compongan de unidades de habitaciones
que permitan el acceso directo a las mismas y el estacionamiento de vehiculos, contiguo o
préximo a las habitaciones.

4.3.13. PROGRAMA MINIMO.

Para que un establecimiento pueda ser considerado "Motel" debe reunir las condiciones
minimas como ser:

- Las unidades constituirdn una sola edificacién o se integrard en uno o més edificios o
bloques. Los edificios o bloques no tendrdn mds de dos plantas.

- E1 50% de las habitaciones serd de una o dos camas pudiendo instalarse en las restantes
3 0 4 camas como méximo, en cuyo caso se considerard un minimo de 6 m2. por cada
cama adicional.

- Hall de recepcién donde se instalardn los servicios de atenci6n inicial a los huespedes.

- Estacionamiento o porches en cada departamento.

- Cafeteria o comedor.

- Botiquin.

4.3.14. DIMENSIONAMIENTO INTERIOR.

El Reglamento de Establecimientos de hospedaje, preparado por el Instituto Boliviano de
Turismo, y aprobado segiin Decreto Supremo No. 13055, plantea la clasificacién de los




"Moteles" segiin su categorfa en moteles de 3; 2 y 1 estrellas y el dimensionamiento es el

siguiente:
- Las dreas de los dormitorios dobles variaran entre los 14 m2. y los 12 m2. como
minimo.
- Las dreas de los dormitorios simples variar4n entre los 10 m2. y los 8 m2. como
minimo.

- La de los cuartos de baiio variarédn entre los 3 m2 y los 2,75 m2 como mfnimo y
constardn de ducha, lavatorio, bidé e inodoro. Las paredes estardn revestidas con
azulejos 0 materiales similares de buena calidad, hasta una altura de 1,60 m.

- Las dependencias del personal de servivio constardn de dormitorios cuyo niimero _
estard de acuerdo al sexo y cantidad del personal que pernocte en el establecimiento,
debiendo tener vestidores y baiios independientes.

4.3.15. DESCRIPCION DEL ALOJAMIENTO.

Los establecimientos de hospedaje que no cumplan con las condiciones anteriores,
serdn considerados alojamientos.

Para que un establecimiento sea clasificado entre el grupo de alojamientos, debers
tener un nimero de habitaciones no menor de 10.

4.3.16. PROGRAMA MINIMO.

Para que un establecimiento pueda ser considerado "Alojamiento” debe reunir las
condiciones minimas como ser:

- Tener un minimo de 10 habitaciones.

- Disponer como minimo un servicio higiénico por cada 10 habitaciones.

- Deber4 contar con servicio de agua potable.

- Deberd contar con desagiies entubados para aguas servidas.

- Contar con ducha de agua caliente y fria por cada 10 habitaciones.

4.3.17. DIMENSIONAMIENTO INTERIOR.

En cuanto al dimensionamiento interior deberd este cumplir con los requisitos de
las Casas de Huespedes u Hostales, teniendo en cuenta el programa mifnimo de
necesidades de los alojamientos.

4.3.18. DESCRIPCION DE POSADAS.

Serdn consideradas "Posadas” todos los establecimientos de hospedaje cuyas
condiciones no alcancen a cubrir los requerimientos minimos determinados para
los alojamientos.

Todos los establecimientos considerados posadas deberdn contar con las condiciones
minimas de comodidades, duchas y W.C. de uso general para sus clientes, y por
consiguiente las condiciones minimas exigidas para los alojamientos en cuanto a
higiene y salubridad se refiere.




4.4. ESCUELAS Y COMPLEMENTARIOS.

4.4.1. DESCRIPCION.

Escuela es todo edificio o predio, o una de sus partes usado por un establecimiento de -
ensefianza de cualquier indole, tenga o no internado. ;

4.4.2. DISPOSICIONES.

Los edificios que se consignen o destinen a fines educacionales, se ajustaran a lag
disposiciones que se espemﬁcan a continuacién: :
- No se autorizara la apertura de ningtin centro o establecimiento de educacién en log
locales existentes, sin permiso de la autoridad Municipal, previa inspeccién de dichog
locales por la autoridad sanitaria y/o médico escolar correspondientes.
El permiso determinara la capacidad escolar mdxima de dichos locales las condiciones
que deben cumplirse antes de utilizarlos y durante su funcionamiento.
- Los que se construyan con materiales combustibles no podrdn tener mds de dos pisos
sus cielos rasos serdn revestidos de material incombustible.
- Los locales destinados a la educacién y en que se almacenan, trabajen o disponga
materiales inflamables, o que se emplen fuego, como talleres, gabinetes de quimica, etc.
deben ser construidos con materiales contra incendios y disponer de suficientes puerta
para su facil evacuacién.

4.4.3. PROGRAMA MINIMO.

Aparte de las aulas generales: aula multiple, servicios sanitarios, seccién administracién
espacios libres.

4.4.4. DIMENSIONAMIENTO.

1) Salas de clases.- Las salas deberan cumplir con los siguientes requisitos de Jas

especificaciones de CONES.

- Altura minima entre el pavimento y el cielo 3,20 m.

- Superficie no menor de 1,05 m2. por alumno en cursos inferioresy 1,25 m2. por alumng

en cursos superiores y una capacidad normal de 40 alumnos.

- Se admite una superficie minima de 30 m2. en salas de escuelas primarias rurales.

- Cubo minimo por alumno: 4,00 m3.

- Ancho no superior a dos veces la distancia vertical entre el pavimento y el dintel de lag
_ventanas. La parte inferior de este dintel no podra distar mas de 0,60 m. del nivel del cielo
- Puertas: el ancho minimo util sera de 0,90 m. de una hoja y de 1,20 m para dos hojas, qug

se abran al exterior, de modo que no interrumpan la circulacién y ademas de ventanillas ¢
“ dispositivos de ventilizacién transversal.

- Ventanas: Superficie minima vidriada de ventana, equivalente a 1/7 de la superficie de

muros. Un 40% de esa superficie, en la parte superior deberd abrir ficilmente para 1z

renovacién del aire.

- Los 4ngulos de intersecci6n entre muros y entre éstos y el cielo raso seran chaflanados

e




o redondeados.

- Los elementos de madera accesibles a los alumnos deben ser inastillables.

- Aula Miiltiple: para reuniones y representaciones, con una capacidad superior a
250 personas, deberdn cumplir con las prescripciones establecidas por este Reglamento
para teatros, cines y andlogos.

- Bafios: los edificios educacionales deberdn estar provistos de departamentos higiénicos
separados para el personal docente y administrativo, los alumnos y el personal de servicio.
- Una escuela debe tener locales con servicio de salubridad para los alumnos, separados
por sexo, accesible bajo paso cubierto sin comunicacién directa con aulas, gabinetes,
laboratorios, salén de actos y todo local similar, -

- Los inodoros se emplazardn en compartimiento independientes cada uno con puerta de
altura total comprendida entre 1,40 y 1,60 m. distancia del solado de 0,20 m. a 0,30 m.

~ - Servicio mfnimo de salubtidad para los alumnos.

2) Escuela sin internado.

ARTEFACTO

Inodoro
Orinal
Lavabo

E Bebedero

VARONES

1 ¢/40 alumnos o fraccién
1 ¢/20 alumnos o fracmon

1¢/20 alumnos o fraccién

1 ¢/50 alumnos o fraccidn

3) Escuela con internado.

ARTEFACTO
Inodoro
Orinal
Lavabo
Bebedero
Ducha

VARONES
1 c/40 pupilos o fraccion
1 ¢/10 pupilos o fraccién
1¢/5 pupilos o fraccién

1¢/50 pupilos o fraccion

1¢/5 pupilos o fraccién

MUJERES

1 ¢/15 alumnos o fraccién

1 ¢/20 alumnos o fracci6n
1 ¢/50 alumnos o fraccién

>

MUIJERES
1 ¢/15 pupilas o fraccién
1 ¢/5 pupilas o fraccién
1 ¢/20 pupilas o fraccién
1 ¢/5 pupilas o fraccién
1 ¢/5 pupilas o fraccién

- Administracién.- Los edificios educacionales deberan estar provistos de un sector
administrativo y del personal de servicio.
- Patios.- Los edificios destinados a la educacién debcn estar prov1stos de patios cubiertos

"y espacios libres paratecreo de los alumnos, de la superficie total no inferior a 3m2. por

alumno, considerada la capacidad mdxima del establecimiento.
Los patios descubiertos deben estar pavimentados de manera que se evite la produccién
de polvo, la formacién de barro y el estancamiento de aguas de lluvia o de lavados.

- Los establecimientos de ensefianza que se destinen a externos y que no dispongan de

corredores o galerias amplias para la permanencia de los alumnos fuera de las horas de
clases, deberdn tener patios, cubiertos, de superficie adecuada.

Una escuela debe contar con patios de una superficie acumulada no inferior al 75% del
area total de las aulas, no computando los gabinetes y laboratorios especializados, sala de
mausicay auditorio, utilizados por los ocupantes de aquellas aulas. Ademds habrdn galerfas
0 espacios cubiertos para su uso cuando haya mal tiempo, con una superficie no menor de
1/3 de la superficie de los patios exigidos y situados a nivel de las aulas respectivas.




4) Escaleras.- Las escaleras de los edificios escolares deben cumplir con los siguientes
requerimientos:

Sus tramos deben ser rectos, separados por descansos y llevaran pasamanos por sus dos
costados.

El ancho minimo itil de 1,20 m. para servir hasta 300 alumnos, se aumentaré en 0,50 m.
por cada 300 alumnos o fraccién superior a 150 alumnos en exceso sobre 300.

El recinto y caja de escalera debe estar ampliamente iluminada (luz natural) y los muros
como la escalera misma, deben ser de materiales contra incendio.

Los peldafios tendrdn una altura entre 0,15 y 0,16 m. y una huella entre 0,34 y 0,28 m.
El arranque del primer tramo distard del muro de la caja de la escalera que lo enfrente no
menos de 1 1/2 veces el ancho de la escalera.

La desembocadura de la caja de la escalera en primer piso comunicard directamente con
un patio o con un vestibulo, corredor o pasillo con puerta que abra hacia el exterior, de
ancho no inferior a dicha desembocadura.

Ninguna puerta de sala de clase o dormitorio podra distar mds de 40 m. de un tramo
descendiente de escaleras, ni menor de 2 m. de ella, en los descansos.

En los tramos se prohibe la apertura de puertas.

Las escaleras de los internados y de los establecimientos que funcionen de noche, deberdn
tener luces de emergencia, independientemente del alumbrado general.

De modo general se fijard para los pasillos y corredores con salas de clases a un solo
costado, un ancho minimo de 1,90 m. y de 2,90 m. con salas de clases a ambos costados.
El ancho libre al abrirse las puertas no serd inferior a 1 m.

Declividad mdxima de rampas 10%.

Los edificios con mas de 5 pisos estardn provistos de ascensores segiin normas generales.
Los dormitorios colectivos deben tener una superficie no inferior a 5 m2 por alumno y un
cubo no menor de 15 m3. por alumno, debiendose asegurar una ventilacién adecuada.
En una escuela con internado los dormitorios de pupilos, del personal docente y de servicio,
deben estar separados.

El nimero de pupilos alojados en un dormitorio corresponderé por lo menos a la proporcién
de 15 m3. por personal. El cubaje se calculard considerando una altura mdxima de 3.00 m.
Cuando se formen compartimientos mediante tabiques 0 mamparas de alto mayor de
2,20 m. cada compartimiento serd considerado como dormitorio independiente.

Los internados tendrdn instalacién de calefaccién.

5) Otros locales. Todo internado con capacidad superior a los 100 alumnos, deberi tener
una seccién de enfermeria, con dormitorios para enfermos, retretes, bafios y despacho del
médico, con sala de curaciones y reconocimiento.

Salas o aulas de conferencia o de reunién para una capacidad superior a 400 personas,
deberdn cumplir con las prescripciones que establece el presente Reglamento. :
Los espacios destinados a estacionamiento vehicular no serdn inferiores al 10% del lote.

4.4.5. ILUMINACION Y VENTILACION.

Con fines de ventilacién el 50% de la superficie de las ventanas debe abrirse con facilidad;
las ventanas se colocardn de modo que los alumnos reciban luz del lado izquierdo.

La sala de conferencia o de reunién deberd cumplir en cuanto a ventilacidn e iluminacién
con las prescripciones de este Reglamento para salas, techos, etc. Las escaleras de los




internados y de los establecimientos que funcionen de noche, deberdn tener luces de
emergencia, independientes del alumbrado general.

El nivel promedio de la iluminacién artificial de locales de escuelas, sera adecuado a cada
actividad.

El sistema de iluminacién suministrard una correcta distribucién del flujo luminoso.

Los focos o fuentes de luz no serdn deslumbrantes y se distribuirdn de forma que sirvan a
todos tos alumnos Los niveles minimos de iluminacién son:

LOCAL, NIVEL MINIMO DE
ILUMINACION

Servicio de salubridad, corredor pasillo

cuartos de roperos ' 60

Gimnasia o deportes, comedor 80

Dormitorios, recepcion, auditorio, salén
de actos, sala de estar, cocina. 120

Aula laboratorio, sala de estudio o
de lectura 200

Sala de dibijo, sala de
costura 400

Para trabajos muy finos
(luz funcional) 500

- m E m A e ke m EmEeE.mEEeE R R A S e memeEemeE A A e - - -

4.4.6. ORIENTACION Y ASOLEAMIENTO.

Las ventanas se orientaran preferiblemente al oeste, noreste y norte.

Los locales se dispondrdn de tal manera que los rayos solares puedan penetrar al interior
de los locales siempre que tengan necesidad.

Las salas de clases de los edificios escolares deberdn tener un asoleamiento adecuado a las
caracteristicas climéticas.

4.4.7. INSTALACIONES ELECTRICAS, SANITARIAS DE AGUA POTABLE.
Se instalaran de acuerdo con las dispocisiones reglamentarias oficialmente aprobadas.
4.5.HOSPITALES, ANALOGOS Y COMPLEMENTARIOS.

4.5.1. DESCRIPCION.

Los establecimientos de salud, son edificios que se utilizan para el tratamiento y asistencia
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de pacientes, estos lugares se pueden describir segin el tipo y alcance de dicha
asistencia, nimero de instalaciones, departamentos especializados y aparatos de
tratamiento.

4.5.2. PROGRAMA MINIMO.
Un hospital debe reunir condiciones minimas, como ser:

-Ocupar la totalidad de un edificio y asi constituir un conjunto homogéneo.

- Contard con un ingreso principal, uno para el ingreso de vehiculos y un ingreso de
-servicio.

- Los edificios de sanidad y hospitales de mas de dos plantas, deberan contar a lo
menos con un ascensor o rampa par el traslado de enfermos.

- Deber4 contar con vestibulos y antesalas.

- Contar con una sala de curaciones.

- Contat con la instalacién de sevicios higiénicos.

- Contar con un grupo de laboratorios.

- Deber4 tener una sala de enfermos.

- Deberd tener una sala de maternidad.

- Contar con una sala de operaciones y quiréfanos, con anexos para médicos y
enfermeras, instrumental, ropa y servicios higiénicos.

- Contar con una sala de emergencias.

- Contar con una sala o seccién de enfermos infecciosos, y esta seccién contard con
un horno crematorio de basuras, gasas, y desperdicios.

- Deberi contar con cocina.

- Contara con dreas o habitaciones de servicios.

4.5.3. DIMENSIONAMIENTO INTERIOR.

Los establecimientos de salud deberdn contar con un ingreso principal, un ingreso
de vehiculos, con un ancho minimo de 3 m. debiendo cumplir con las normas relativas
a estacionamiento de vehiculos, y un ingreso de servicio con un ancho no menor
21,20 m.

La altura libre de los locales destinados a antesala, vestibulos y sala de curaciones
no serd inferior a 3 m. y la superficie minima de 6 m2. por enfermo.

Dispondrdn de bafios y lavatorios, a razén de uno de cada uno de estos artefactos
por cada doce enfermos o fraccion superior a 1/3 de esta cifra.

Cuando no se cuente con salas de servicios higiénicos dotadas de un bafio y un
labatorio o duchas, para cada dormitorio en forma individual o para cada dos
dormitorios individuales, se dotard cuando menos de una de dichas salas por cada §
enfermos o fraccién superior a dos de estas cifras. Ademds, un bota agua por cada
10 enfermos. :

Las salas de curaciones, consultorios, sala de operaciones, farmacias y otras
dependecias similares, asi como las cocinas, servicios higiénicos, roperia, etc.,
deberdn tener pavimentos impermeables, zécalos también impermeables hasta una
altura minima de 2 m.; y los muros y cielos rasos pintados al éleo lavable. Las
demads piezas o anexos deberdn llevar pavimentos y pinturas ficilmente lavables y




desinfectables y deben ser sin decoraciones entrantes o salientes. Este tipo de
establecimiento también deber4 contar con un sisteme da esterilizacién central.

La superficie minima de las salas de enfermos de una sola cama serd de 12 m2. y la de las
colectivas de 8 m2 por enfermo o por cama, no se podrd instalar mas de 30 camas, y con
una altura de 3 m.

En los establecimientos en los que se atienda enfermos de ambos sexos, se agruparan las
salas de enfermos y sus respectivos servicios higiénicos en secciones para hombres y
mujeres, a menos que dichas salas sean individuales y en forma independiente para nifios.
Los pasillos deben tener un ancho minimo de 2,20 m. para la circulacién libre de camillas.
Y aquellos que no requieran de esta circulacién tendrdn un ancho minimo de 1,50 m. Se
pueden aprovechar las paredes delante de las habitaciones para armarios empotrados y asi
no impedir el giro libre de las camillas o camas.

Una disposicién centralizada de los ascensores para diversos servicios en los niicleos de
circulacioén o rigidez, permitan un transporte fluido de personas, medicinas, ropa, comida,
cama de enfermos, etc. Las dimensiones de los ascensores seguln su uso son:

- Para aquellos destinados al traslado de camillas y carros de comida con acompaiiante, la
cabina del ascensor de 1,80 X2,50 m. y el pozo de 2,50 X2,80 m. libre,

- Aparte de estos ascensores, deben haber por lo menos dos pequeiios para el traslado de
aparatos, personal, pacientes y visitantes, cuyas dimensiones de la cabina son: 0,90 x 1,20
m. y la de los pozos de 1,25 x 1,50 m.

- Las salas de operaciones deberdn estar complementadas con los anexos para médicos,
enfermeras, instrumental, esterilizacién, ropa y servicios higiénicos. Todo este conjunto
deberd estar aislado de los otros departamentos, preferiblemente en pabellones o en piso
independiente. Las dimensiones minimas de una sala de operaciones son de 6,00 x 6,00 m.
y una akltura minima de 3,00 m.

- Las salas de parto de 15,00 m2. como minimo.

- Las habitaciones para recien nacidos necesitan una superficie de 3,00 m2. por criatura,
se puede poner hasta 30 camas en la habitacién como maximo; con mesa de pafiales,
bafiera y basculas.

- Grupo de laboratorios cuyo vestibulo de 15,00 m2. de entrada inica; al lado la toma de
muestra y tratamiento de 10 m2. con literas de separacién por cortinas; tambien bafio y
probetas en ammarios accesibles por dos lados.

- En cuanto a radiologia o rayos X se debe tomar muy en cuenta que los materiales de
pavimentacién deberin ser poco conductores de la electricidad; un gran aislamiento, sin
embargo, puede ser perjudicial al personal y pacientes por acumularse electricidad estdtica.
La superficie minima de la sala debera ser de 50 m2. y contar con sala de observacién por
pantalla, sala de toma fotogrifica, archivo de radiografias, etc,

- Las salas principales son los quiréfanos de 30,00 m2. de superficie minima y una altura
de 3,00 m. Suficiente renovacién de aire, sin corrientes y temperatura constante de 22°C,
Paredes y pavimentos de todos los quiréfanos y locales de esterilizacién totalmente liso
con un minimo de juntas lavables, enlace de pavimento y pared redondeada. Revestimiento
de pared con azulejos hasta una altura minima de 2,00 m. o mejor hasta el techo; sino, en
la parte superior pintura al éleo.

- Esterilizacién del instrumental con una supertficie de 20,00 m2, generalmente entre dos
-salas de operaciones.

- La superficie minima de la cocina es de 20,00 m2., pero si esta no es suficiente se la
recalculard en 1 m2. por enfermo.




- Los edificios a los que se rehiere este capftulo deberédn estar totalmente separados de los
edificios colindantes o aislados de ellos por medio de muros construidos con material
resistente al fuego.
- Por lo demis, estos edificios deberdn cumplir con todas las disposiciones relativas
a las condiciones de seguridad y comodidad prescritas para edificios destinados a
hoteles.

4.6. EDIFICIOS DE CULTO.
4.6.1. DESCRIPCION.

Edificacién que adopta varias formas de plantas destinadas como templo para la
préctica y celebracién del culto religioso.

4.6.2. PROGRAMA MINIMO.

Los edificios de culto deben reunir las condiciones minimas como ser:
- Ingresos

- Atrio :

- Sala de fieles

- Altar

- Pilpito

- CAmaras

- Coro

- Loocales anexos

- Toilettes

4.6.3. DIMENSIONAMIENTO INTERIOR.

Los edificios de culto deben tener un ingreso principal central que enfoca al altar;
esta es de un ancho mayor que las laterales. Estas 1ltimas se unen a veces por la
galeria o deambulatorio, que en si forman las naves laterales del edificio.

- El atrio es el ambiente que precede a la iglesia en sf.

- En la sala de fieles la superficie por persona de los asientos puede variar entre
0,50 m2. y 0,53, sin contar la superficie de los pasillos. El mimero de pasillos puede
variar segiin proporciones con la sala de dimensién entre 1,00 m. y 1,60 m.

- La superficie para personas de pie, 0,25 a 0,35 m2.

- El altar puede variar tanto en su ubicacién como en la superficie necesaria, pero se
puede considerar una minima de 20 m2. El altar generalmente s¢ halla elevado
algunos escalones del piso de la nave.

- En los altares laterales las dimensiones del nicho son: de un ancho minimo de
2,00 m.

- El piilpito elevado minimo de 2,00 del suelo, esto porque todo usuario debe ver el
altar y ¢l palpito.

- De existir tribunas, éstas deben ser con peldafios de una huella de 0,8020,85 m. y
una contrahuella de 0,10 a 0,15 m. y todo ocupante debe tener una visual por encima
del hombro del de la fila anterior y de la cabeza del de dos filas antes.




- El coro, ubicado generalmente delante del 6rgano lleva peldafios de 0,10 a 0,15 m.
con una inclinacidn del plano de la huella que es de 1,00 a 1,20 m. de ancho.

- Los anexos destinados al culto como casos de habitaciones, conventos, salas de
congregaciones, locales destinados a la ensefianza, etc., deberdn cumplir con las
condiciones del dimensionamiento minimo.

- No podrdn efectuarse reuniones de fieles en locales situados bajo el nivel de las
calles o patios de aislacién.

- Los edificios de culto deben cumplir, en cuanto les sea posible las disposiciones
relativas a edificacién de uso publico, particularmente en los capftulos referentes a
medidas contra incendios y las condiciones para teatros y lugares de reuniones.

4.6.4. ILUMINACION Y VENTILACION.
Serd preferiblemente natural y adecuada a las formas de los termplos.
4.6.5. ORIENTACION Y ASOLEAMIENTO.

La orientacién no esta sujeta a normas fijas, dependiendo esto principalmente de la
forma y situacién disponible, pero por lo general, siempre que sea posible, el altar
estard orientado hacia el oriente.

4.7. EDIFICIOS DEPORTIVOS.
4.7.1. DESCRIPCION,

Se reconoce como establecimiento deportivo aquel que est4 destinado a servir para
la préctica activa, pasiva de uno u otro deporte.

Estardn contemplados en este tipo de edificaciones: estadios, palacios de deportes,
gimnasios, piscinas, pistas, clubes, regatas, tiro, campos de golf, picaderos, etc.

4.7.2. PROGRAMA MINIMO.

Ademds de los requerimientos propios para cada tipologia deportiva, la
instalacién deberd contar con los siguientes espacios adicionales: Ingresos,
graderias, bafios, parqueos, parques, etc.

4.7.3. DIMENSIONAMIENTG.

1) Ingresos: En estadios y locales de espectdculos deportivos y otros con una
capacidad de mds de 3.000 espectadores. El ancho total de escaleras, rampas, puertas
y pasillos de acceso y evacuacidn, se calculard de acuerdo a la férmula que a
continuacién se indica:

Numero de espectadores

Ancho de escaleras (m) =
(con iluminacion natural) Tiempo de salida (seg) X 1,25




El tiempo de salida o evacuaci6n total de espectadores del local, queenla férmula anterior
deber4 tomarse en segundos, en ningtin caso serd mayor a 10 minutos.

2) Graderfas: Para localidades de pie, relacién entre ancho y altura 40:20. Para Jocalidades
de asientos, relacién entre ancho y altura 80:38.

3) Ascensores: Los edificios con mds de 4 pisos estardn provistos de ascensores seguin
normas generales.

4) Rampas: Rampa para espectadores de pie, pendiente mixima 10% ocupacién 6 personas
porm2.

5) Bafios: Toda instalacion deportiva deberd contar con servicios suficientes en nimero,
calidad y ubicacién.

Los artefactos higiénicos de bafio, laboratorios, etc., sersn de material impermeable y de
ficil aseo.

Los campos deportivos, gimnasios publicos, salas de box y otros locales similares destinados
a educacién fisica, estardn dotados de duchas, bebederos y servicios higiénicos para ambos
sexos, en proporcién adecuada a la capacidad del establecimiento.

Los proyectos de campos deportivos gimnasios publicos, piscinas y otros establecimientos
deportivos o de educacién fisica deberdn ajustarse en cuanto a las condiciones técnicas
pertinentes, a las normas que para el caso estan reglamentadas universalmente.

6) Parques: Area minima 1.600 m2. con exclusién del ancho de las vias piblicas
circundantes. Ancho mfnimo 30 m.

7) Accesibilidad por vias piblicas: Contara con veredas en todo su perimetro, las que se
computaran como integrantes del parque; siempre que no formen parte de la seccion
transversal de una via.

- Cuando el 4rea por habilitar sea superior a 6 Has. e inferior a 100 Has. ;se considerard,
por lo menos, un parque, ¢on una superficie no menor de 30% del drea destinada
reglamentariamente a recreacién pdblica.

- Todos los parques contardn con instalaciones para riego, adecuadas a las superficies .
sembradas.

- Los campos de recreacién activa(deportes) podrén ocupar un drea médxima igual al 20%
del drea bruta de habilitacidn.

- En los casos, que por naturaleza de la recreacién activa (fiitbol, golf, polo, equitacién,
etc.) se sobrepase al 20% del drea bruta de la habilidad, el 4rea en exceso sobre el indicado
porcentaje, no se considerard al computarse el 4rea minima de la habilitacién 5 Has.), ni se




tomard en cuenta para los célculos de densidad de poblacién y porcentajes de drea techada.
- Los campos deportivos menores podrén tener dimensiones minimas no reglamentarias.

8) Ingresos: Los ingresos a los locales deportivos, no se hardn directamente desde la via
publica, sino que deber4 estar necesariamente en una explanada para el publico y un 4rea
de estacionamiento vehicular diferenciados entre si.

4.7.4. ILUMINACION Y VENTILACION.

Se garantizar4 la iluminacién y ventilacién necesarias (natural y artificial) a fin de
ofertar un 6ptimo uso de la instalacién deportiva.

4.8. EDIFICIOS DE OFICINA.
4.8.1.CLASIFICACION.

Oficinas de Administracién.

- Ministerios.

- Embajadas,

- Corporaciones.

- Centros Politicos.

- Oficinas de Servicio Piiblico.

- Distribucién de enérgia electrica.
- Distribucidn de gas.

- Distribucién de teléfonos.

- Transporte.

Oficinas privadas.
- Bancos

- Peri6dicos

- Casa industrial

- Comercial

- Seguros.

4.8.2. DESCRIPCION.

Son todos los edificios destinados a las actividades terciarias, generalmente de varios
pisos, ubicados en zonas centrales.

4.8.3. PROGRAMA MINIMO.

El programa minimo de los edificios de oficina debe ser:

- Locales de trabajo (desde 1a direccién hasta el archivo)

- Locales sociales y de descanso (cafeterfa, comedor,etc.)
- Locales del trifico del piblico.

- Locales para necesidades técnicas.
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- Locales de servicio.
4.8.4. DIMENSIONAMIENTO INTERIOR.

- Los edificios colectivos de habitaciones o casas de departamentos y los destinados a
oficinas, deberdn cumplir las prescripciones relativas a edificios de uso publico y a locales
habitables, y, en particular, con los requisitos establecidos en el capitulo sobre hoteles,
casas residenciales y de pensién, salvo lo dispuesto a continuacion:

- Los muebles y mdquinas de oficina deben tener medidas acordes a la escala humana
normal y es la que da origen a los espacios requeridos.

En oficinas, el 4rea de planta baja requiere un minimo del 15% para escaleras, ascensores
vestibulos y entradas; el 85 de la superficie restante podré ser rentable.

La superficie necesaria para cada elemento:

Empleado de oficina 4,50 m2.
Secretaria 6,50 m2.
Jefe de departamento 9,00 m2.
Director 13,00 m2.
Vicepresidente 25,00 m2.

Los pasillos de uso piblico, que sirvan hasta una superficie no mayor a 300 m2. de oficinas
tendrdn un ancho minimo de 1,40 m. Este ancho aumentard en 0,50 m. por cada 300 m3 de
oficinas en exceso sobre los limites indicados o fraccién superior a 1a mitad de estds tltimas
cifras.

- Los pasillos en los pisos altos, conduciran directamente a las escaleras y su longitud no
podré exceder de 30 m., desde la entrada mds distante de oficina o departamento, hasta el
primer peldafio de la escalera de bajada.

- Los edificios destinados a oficinas deberdn tener en cada piso, compartimentos sanitarios
con niimero correspondiente en lo minimo a uno por cada 120 m2 de 4rea ttil de salas y en
general estardn de acuerdo a normas establecidas.

- Los espacios requeridos por asiento van de 2,50 a 3,70 m2.

- Las plantas bajas pueden destinarse, en general, a comercios y bazares sin necesidad de
patios de iluminacién y pueden ocupar 100% del solar.

- Los elementos de circulacién vertical{ascensores, escaleras), asf como locales secundarios,
pueden disponerse en situacién central. Gradas con luz natural.

- Las luces entre columnas pueden variar desde el hormigén armado de 2,50 m. o el
hormigén pretensado con una luz de 25 m. y una altura de 0,75 m. de viga.

4.8.5. ILUMINACION Y VENTILACION.

Puede ser natural o artificial. .
- Los ductos de ventilacién que sirvan para bafios, tendrdn una seccién minima de
0,50 m2.
- La luz natural alcanza hasta locales de 4,50 m. de profundidad, dependiendo ademds de
la situacién del edificio. '
- Si los locales tienen una profundidad mayor, se requerird una faja de luz artificial en el




cantidad de artefactos se hard en funcién de suma del nimero de personas de publico y de
personal. Este tiltimo, cuando excede de 10 hombres y 5 mujeres, tendrd un servicio para
su uso exclusivo separados por sexos.

- Los locales de una "galerfa de comercios" pueden tener entresuelo, siempre que se cumpla
lo siguiente:

La superficie del entresuelo no excederd el 30% del 4rea del local, medida en proyeccion
horizontal y sin tener en cuenta la escalera.

La altura libre entre el solado y el cielo raso, tanto arriba como debajo del entresuelo serd
de 2.40 m. cuando rebase los 10m2 de superficie, o se utilice como lugar de trabajo, o sea
accesible al piblico. '

- En cuanto a los quioscos dentro del vestibulo o nave, tendrdn una estructura inaccesible
al pablico aunque pueden tener cercamiento lateral y techo propio.

En este Gltimo caso la altura mfnima serd de 2.10 m.; el lado medio exteriormente no serd
menor a 2.00 m.

Cuando se comercie articulos no envasados, la superficie minima serd de 8.00 m2. y lado
no menor que 2.50 m2.

- Los locales de venta de productos alimenticios serdn independientes de los locales
destinados a habitacién y los pavimentos y zdécalos se construirdn de materiales
impermeables de ficil aseo y lavado y el resto de los pardmetros interiores y los cielos
rasos estardn pintados al éleo e igualmente las puertas y ventanas.

Estas mismas condiciones deberdn cumplir los depdsitos de productos alimenticios.

- Estos locales estardn provistos de un lavabo con su respectiva instalacion.

4.9.5. ILUMINACION Y VENTILACION.

- La ventilacién natural de vestibulo o nave se rige por lo establecido en "iluminacién y
ventilacién de locales".

- Los vanos de ventilacién no requieren mecanismos para regular la abertura.

- Todo local o quiosco que no tenga ventilacién propia o independiente segtin las exigencias
generales, debe contar con vano de ventilacién de abertura regulable hacie el vestibulo o
nave. '

- El conducto puede a su vez, ser reemplazado por una ventilacién mecdnica capdz de
producir 4 renovaciones horarias por inyeccién de aire.

- La ventilacién mencionada puede ser sustituida por una instalacién de aire acondicionado
de eficacia comprobada.

- Una "galeria de comercios”, no requiere de iluminacién natural.

4.9.6. DESCRIPCION DE LOCALES COMERCIALES Y VENTA DE PRODUCTOS
ALIMENTICIOS.

Quedan comprendidas en esta disposicion:

- Elaboracién y venta de pan (panaderias).

- Elaboracién y venta de pastas frescas.

- Elaboracién y venta de saltefias, empanadas, postres, masas, flanes, etc.
- Helados, cremas heladas o productos afines.

- Preparacién de café, té para su distribucién y venta ambulante en ternos.
- Venta de carnes.




un 35% rcspecio de las medidas del inciso (a).

b) Medios de salida de quioscos.

Puede emplear a quioscos o cuerpos de quioscos dentro del medio de salida, siempre que:

bl) Tengan, en el sentido de la circulacién una medida no mayor que 1.5. veces el ancho total de la
salida.

b2) Disten entre si, no menos de 3.00 m. en el sentido longitudinal de 1a salida.

b3) Cada uno de los pasos a los costados de los quioscos tengan una medida no menor que ¢l 70%
del ancho calculado de acuerdo a lo establecido en los incisos a) y b), segiin el caso con su minimo
de 2.10 m.

¢) Ancho libre minimo de las salidas:

En ningitin caso, la suma de los anchos de distintos medios de salidas, serd menor al que corresponde
al mayor de los usos servicios por la salida comiin de la " galeria". Cualquiera que sea el resultado
de aplicar los incisos a), b), y ¢), ninguna circulacién tendré un ancho libre inferior a 3.00 m. salvo
lo especificado en el item b3) del inicio b).

- Las escaleras o rampas que comuniquen las distintas plantas o pisos de una galerfa de comercio,
cumplirdn las siguientes condiciones:

Iuminacion natural.

La rampa tendrd una pendiente maxima de 12% vy su solado ser4 antideslizante, con un medio
complementario de salida.

En caso que una circulacién se resuelva mediante dos escaleras o rampas en paralelo y/o de uso
alternativo, el ancho individual de ellas no ser4 menor que la mitad del ancho exigido para la
solucién linica.

Cuando una "galerfa" se desarrolla en niveles diferentes del Piso Bajo, estos niveles contaran, por
lo menos con una "escalera de escape" que lleve al Piso Bajo del vestibulo o nave o0 a un medio
exigido de salida, la escalera debe tener las caracteristicas de las escaleras secundarias y ser de
tramos rectos.

En caso de usarse escaleras mecdnicas se tomarén todas las previsiones del caso.

- Los edificios con mas de cuatro pisos estaran provistos de ascensores para la circulacién vertical,
y estos estardn dispuestos seglin normas generales.

- La instalacién o dotacién de bafios es importante, tanto para aquellas personas que trabajan en la
galerfa, como para el piblico que atienden.

- La cantidad de artefactos se calculari en funcién del factor ocupacion aplicado a Ia suma de las
superficies de locales y quioscos y para una relacién de 60% mujeres y 40% hombres. En el
computo para determinar el nimero de artefactos no se tendrd en cuenta la superficie de los locales
Y quioscos que tienen servicios propios.

- Para las personas que concurren a la galeria, es optativo ofrecer servicio general de salubridad
para el publico. La unidad o seccién de mds de 30 m2., tendr4 los servicios propios que exigen las
disposiciones particulares para la actividad que en ella se desarrolla. Sin embargo, cuando dicha
unidad o seccién es inferior o igual a 30 m2., el servicio exigido para el personal serd puesto a
disposicién del piiblico, debiendo haber ademds, a la vista de este dentro de la'unidad, un lavado
por lo menos.

- La unidad o seccién de la galerfa destinada a la elaboracién, depdsito o expendio de alimentos,
tendra servicio de salubridad dentro de ella cuando trabajen mis de 5 personas.

- Si en la misma unidad o seccién hay servicios para ¢l piblico, la determinacién de 1a




- Super tienda.
- Tiendas.

4.9.7. PROGRAMA MINIMO.

- Local de ventas.

- Cuadra de elaboracion.

- Dep6sito de mercaderias.
- Depésito de combustibles.

4.9.8. DIMENSIONAMIENTO INTERIOR.

49.8.1.

4.9.8.2.

4.9.8.3.

4.9.8.4.

Cuadra de elaboracién.- En lo que se requiere a la cuadra de elaboracién y a efectos
de determinar las condiciones de drea, altura, lado minimo, la 4rea minima establecida
para el local deberd incrementarse en 3.00 m2. por cada persona que excede de seis
(6).

En el caso de trabajar no mds que dos personas, la superficie minima no serd menor
que 9.00 m2. con un lado minimo de 2.50 m. y una altura libre minima de 2.40 m.
Contard con piletas de material impermeable y liso, o de acero inoxidable de medidas
inferiores a 1.00 m. de largo, 0.60 m. de ancho y 0.30 m. de profundidad, con
servicio de agua caliente y fria y desague a la red cloacal.

Depésito de Mercaderias. El o los dep6sitos de materia prima empleada en la
elaboraci6n que ubicardn independizados de la cuadra de elaboracién y de otras
dependencias.

- Habrd por lo menos un depésito para la materia prima, otro para envases vacios y
otro destinado a contener harina.

Para locales de elaboracién de pan (panaderias).

- Los locales de elaboracién de pan(panaderias) cumplirdn con lo dispuesto
anteriormente; la cuadra de elaboracién tendra una superficie minima de 150 m2.
con un lado menor de 6.00 m. y una altura libre minima de 3.00.

- Las cdmaras de fermentacién necesarias para la elaboracién del pan podrin ubicarse
dentro del local destinado a cuadra de elaboracién a condicién de que su superficie
total no supere el 10% de la de aquel. Los muros ser4n lisos e impermeable pudiendo
ser el solado de acero inoxidable antideslizante.

Estas cimaras tendrdn una superficie minima de 9.00 m2. con un lado minimo de
3.00 m. y una altura libre no inferior a 2.00 m. Las puertas de acceso serdn métalicas.
- En el caso del establecimiento de panederfas se deber4 instalar hornos eléctricos y
no de fuel oil u otro combustible que produzca contaminacién ambiental, humos,

hollines, ruido, etc.

Para locales de elaboracién y venta de pastas frescas.

- Noseéquerird la exigencia de la cuadra de elaboracién, pudiendose efectuarse la
fabricacién de pastas en el salén de venta, a condicién de que:




El salén de ventas posea una superficie no menor que 22 m2.
El ambiente dedicado a la elaboracién se halle separado del lugar destinado a la atencién
del piblico, mediante vitrinas, mostradores, barandas metélicas, o tabiques de vidrio de
una altura no superior a 2.20 m.
Las instalaciones mecénicas y/o electromecdnicas disten no menos que 0.80 m. de aquellas
separaciones y que cuando sean instaladas en las proximidades de las puertas de acceso se
hard a no menos que 3.00 m. y una distancia no inferior a 0.80 m. de las vidrierias.

4.9.8.5. Para locales de elaboracién y venta de saltefias, empanadas, postres, flanes, etc. Los
establecimientos de elaboracién y venta de saltefias, empanadas, postres, flanes, etc.
contemplardn en sus instalaciones las caracterfsticas necesarias de higiéne relativas a
comercios que elaboran substancias alimenticias de venta inmediata. Aislando debidamente
los locales de atencidn al piblico de los de preparacion.

4.9.8.6. Para locales de elaboracién y venta de helados, cremas heladas o productos afines,
heladerfa.-Los locales de elaboracién y venta de helados, cremas heladas o productos
afines(heladerfa) contemplan caracteristicas constructivas de los comercios que elaboran
substancias alimenticias de venta inmediata.
Cuando la elaboracién se efectiie en el salén de ventas, las instalaciones electromecinicas
destinadas a la fabricacién serdn emplazadas alejadas del piblico, preferentemente en la
parte posterior del local y debidamente protegidas por mampara de vidrio templado o
material similar de una altura minima de 2.20 m. que la circunde. En este caso se exigira
"Cuadra de elaboracién" debiendo destinarse para la preparacidn de las cremas un local
cuya superficie nos sea menor que 9.00 m2. con un lado minimo de 2.50 m. y una altura
libre no menor de 2.40 m. Habrdn toilettes.

4.9.8.7. Para locales de preparacion de infusiones de café y té para su distribucién y venta ambulante
en termos.- Los locales de preparacion de infusiones de café y té para su distribucion y
venta ambulante termos, tendran caracteristicas constructivas de los comercios que elaboran
substancias de venta inmediata, exceptudndoles de la exigencia de poseer local de venta.
No obstante deberdn contar con local adecuado, separado de la "cuadra de elaboracién”
para la atencién del personal encargado de la distribucién venta.

4.9.8.8. Establecimiento destinado a fraccionamiento, envasamiento y/o empaquetamiento de
substancias alimenticias y/o bebidas.- Lugar para fraccionamiento y envasamiento.
- Deberd contar con pileta de metal inoxidable o material impermeable y liso de no menos
de 1.00 m. de largo, 0.60 m. de ancho y 0.30 m. de profundidad con desague a la red
cloacal y servicio de agua fria y caliente.

4.9.8.9. Venta de carnes al detalle.- En los depésitos y/o venta al mayor de substancias alimenticias
y/o de bebidas envasadas, donde ademds se efectie venta al detalle, contardn con un local
anexo que cumpla con lo dispuesto en el punto 4.9.8.8.

4.9.8.10. Supertienda, autoservicio de productos no alimenticios y comercio con acceso de publico
y no expresamente clasificados.-
Se entiende por super tienda y autoservicio de productos no alimenticios, a los
establecimientos minoristas que expenden articulos determinados que opera en locales de
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venta con 4reas minimas segun se establece:
- Supertienda: operar4 en un local de ventas con una superficie superior a 250 m2 y tendrd
una superficie destinada a depésito no inferior a 50 m2.

- Autoservicio de productos no alimenticios: operard en un local de ventas con una superficie
superior a 140 m2 y tendrd una superficie destinada a depésito no inferior a 50 m2.

- Comercios de acceso al piblico y expresamente clasificados:

Se entiende por "comercios de acceso al piiblico y no expresamente clasificados” a todos
aquellos establecimientos que desarrollando actividades comerciales, no se hallen
expresamente clasificados o comprendidos en otras disposiciones.

El lavado de envases se efectuard por sistema automitico aprobado por la Alcaldia,
destindndose a tal fin un ambiente independiente de las demds dependencias. ;
En el caso de trabajar no mas de dos personas, su superficie no serd menor de 9.00 m?2 con
un lado minimo de 2.50 y una altura libre minima de 2.40 m.
Deber4 contar con dep6sitos independientes entre si y del lugar del fraccionamiento yi
envasamiento destinados a: Guarda materia prima, guarda de productos elaborados, |
destinados a la venta: guarda de envases vacios.
- Los depésitos destinados a guarda de materia prima y productos elaborados destinados a
la venta cumplirdn con lo establecido en las caracteristicas constructivas particulares de |
un comercio que trafica con substancias alimenticias, y los depésitos destinados a la guarda
de envases vacios con lo dispuesto en las caracteristicas constructivas de los |
establecimientos industriales, talleres y/o depésito industriales.

- Cuando se destine un lugar anexo para efectuar la venta de productos (local para venta),
ese local cumplird con lo dispuesto en "caracteristicas constructivas patticulares de un
comercio que trafique con substancias alimenticias". ’ ' '
Podra utilizarse como local de venta, parte del local de fraccionamiento, a condicién de
que el mismo esté separado de aquel mediante mamparas de vidrio, material plastico o
mamposterfa revocada o aislada, de no menos de 2.20 m. de altura, completada esa
separacion hasta el cielo raso, con bastidores de malla fina y siempre que en €l trabaje no
mds de dos personas.

- En lo que se refiere al servicio de salubridad para el piiblico,o cuando el 4rea destinada a
la permanencia del piiblico, segiin lo establecido exceda de 500 m2. se instalardn servicios
sanitarios para el piblico, independiente de los destinados al personal.

- Las escaleras o rampas que comuniquen las distintas plantas o pisos de los locales
comerciales, cumplirdn las siguientes condiciones:

El ancho de la escalera o la rampa no serdn inferior al ancho de la circulacién exigida para
el piso al que sirve cuando el desnivel exceda de 1.50 para desniveles menores a los
efectos del ancho, se considera inexistente la escalera o rampa.

La rampa tendrd una pendiente médxima de 12% y su solado ser antideslizante, con un
medio complementario de salida. En caso de que una circulaci6n se resuelva mediante dos
escaleras o rampas, el paralelo y/o de uso alternativo, el ancho individual de ellas no sers
menor que la mitad del ancho exigido para la solucién tnica.

- La autoridad municipal, por medio de sus organismos técnicos, exigird segiin los casos,
las condiciones de seguridad requeridas, tanto en el aspecto de estabilidad como de
incendios.

4.9.9. ILUMINACION Y VENTILACION.




Lailumacién y ventilacién de estos locales, deber4n seren lo posible natural. De no
serlo se recurrira al uso de la luz artificial y la ventilacién por ductos o mecanismos
eléctricos.

- 4.10. ESTABLOS, ANALOGOS Y COMPLEMENTARIOS.

Se admite este uso, solamente en las dreas suburbanas de la ciudéd de La Paz.
4.10.1. DESCRIPCION.

Se conoce como "establo” al espacio cubicrto.que sirve para encerrar el ganado.
4.10.2. PROGRAMA MINIMO.

- Caballerizas.

- Gallineros.

- Pesebres y comedores.

- Bebedero. |

- Dep6sitos de forraje.

- Depésitos de desperdicios, guanos, etc.

4.10.3. DIMENSIONAMIENTO INTERIOR.

- Las caballerizas y establos tendrin salida directa a la via piblica de un ancho

minimo de 2,50 m.

- Los muros se revestirdn de revoque de cal o de cemento, debiendo interiormente

llevar un zécalo de 1.50 m. de altura minima, con mezcla de cemento u otro material

impermeable. '

- Estas construcciones estardn separadas de las propiedades vecinas por muros

resistentes al fuego aisladas de las casas - habitaciones por espacios libres o patios

de un ancho minimo de 5.00 m. y se ubicardn cuando menos a 10.00 m. de la linea

municipal.

- Los gallineros se ubicardn completamente independiente de los lados de las

habitaciones y locales de trabajo o de productos alimenticios cuando menos en 5.00

m.

- En la construccién de los gallineros se permitird el adobe, siempre que'los

pardmetros se revoquen con mezclas de cal o cal y cemento, e interiormente llevardn

un zécalo impermeable de 1.00 m.de altura minima.

- Las construcciones correspondientes estardn separadas de las propiedades vecinas

por muros contra incendios y aisladas de la casa de habitaciones por espacios libres
-0 patios de 3.00 m. de ancho minimo.

- La altura minima libre de los establos y caballerizas serd de 3.00 m.

- Las habitaciones de empleados, no podran ubicarse a una distancia inferior a 5.00

m. de los locales destinados a animales separandose de estos completamente en su

construccion. :

- Las caballerizas y establos tendrdn dimensiones minimas de 2.20 m. por 1.30 m.

de superficie por cada animal un ancho minimo de 5.00 m. en caso de una sola fila
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de animales y un ancho minimo de 8.00 m. en caso de doble fila.

- La cubierta de los techos serd teja de cemento o fibro cemento de colgar, no autorizandose
€l uso de teja arcilla sobre cafias huecas y barro, a menos que dichas tejas sean también de
colgar y no requieran por consiguiente ¢l empleo de dichos materiales auxiliares.

- La armadura de los techos se revestird o cubrird con pintura al éleo a barniz de brocha,
- Los pavimentos de estos locales seran de materiales impermeables y ficilmente lavables
y desinfectables y los pozos estardn dotados de canales, construidos de los mismos
materiales, para el desalojo de los orines y aguas servidas.

- Los pisos del gallinero se pavimentaran de ladrillos de arcillas cocidas, tablas de madera
o arcillas bien apisonadas.

- Los locales deben estar dotados de instalaciones de lavado y de los desagues
correspondientes.

- Los pesebres o comederos y los bebederos se construirdn de materiales impermeables y
de facil lavado.

- Se dotardn de grifos de agua corriente para el lavado del local.

- Estos establecimientos deberdn estar provistos de un bafio de patas que cubra todo ¢l
ancho del camino de acceso a los corrales.

- En los muros, techos, pavimentos, etc., se evitardn las grietas que facilitan la presencia
de insectos, o de ratones, debiendo efectuarse revisiones, limpieza y desinfeccion
permanentes.

- Los muros de las caballerizas y establos se construirdn de ladrillos, bloques de cemento
o de suelo-cemento, piedra u hormigén no permitiendose el uso del adobe.

- Las caballerizas y establos contardn con depdsitos de desperdicios, guanos, etc., totalmente
cerrados y protegidos de moscas y otros insectos.

- Los locales destinados a depésitos de forrajes, aceites o materiales que se puedan inflamar
o0 incendiar, deben ser construidos contra incendios, aislados y cerrados.

4.10.4. ILUMINACION Y VENTILACION.

- Tener espacios libres para luz y ventilacién de una area minima igual al 50% de la drea
edificada.

- Se ventilardn directamente a patios y espacios libres por medio de ventanas, cuya superficie
total serd igual cuando menos en 1/5 de la superficie total del local. Las ventanas se
proveeran de mallas milimétricas para el acceso de moscas.

- Los locales destinados a caballerizas o establos, tendrdn a 1o menos un 40% de superficie
de muros interiores con vanos totalmente cubiertos, protegidos con celosia o ventanas que
aseguren una fdcil ventilacién ¢ iluminaci6n. Estos tambien podr4n obtenerse por medio
de escotillas abiertas en las techumbres.

- Se asegurard el asoleamiento indispensable para cada uno de los locales.

4.11. EDIFICIOS DE ESTACIONAMIENTO Y COMPLEMENTARIOS.
4.11.1. CLASIFICACION.
- Garajes.

- Estaciones de servicio.
- Playas de estacionamiento.




- Parqueo exterior comercial.
4.11.2. UBICACION.

Los garajes de alquiler y de servicio comercial e industrial no podrdn ubicarse en la misma
zona donde existen sanatorios, hospitales o escuelas..

Tampoco se permitirdn en locales adyacentes a edificios o establecimientos de espectdculos
publicos.

En zonas residenciales no se permitirdn instalaciones de chaperia, herreria, etc. que
produzcan ruidos, humos, vibraciones, etc. Las vias sobre las cuales se localizardn las
4reas de parqueo exterior serdn de categorfa secundaria y definidas por los Departamentos
de Administracion Urbana y Tréfico y Transporte.

4.11.3. DIMENSIONAMIENTO INTERIOR.

Si se guardan més de 20 coches, se exigird una salida independiente, si pasan de 50, la
entrada y la salida deberdn ser independientes una de otra.

- Si los establecimientos de garaje para su iluminacién cuentan con motores, estos deben
tener silenciadores.

- Las dependencias destinadas a reparaciones o estaciones de servicio, deberdn estar
separadas de los garajes o en recintos rodeados de muros y suclos incombustibles .

- Los garajes de alquiler y de servicio comercial o industrial deberdn estar aislados de las
propiedades vecinas en toda su extensién por medio de muros resistentes al fuego, y estar
provistos de los medios o sistemas apropiados para extinguir incendios.

- Los garajes que formen parte de edificios destinados a otros usos deberan estar construidos
con materiales resistentes al fuego.

- Los grandes garajes deberan subdividirse en secciones de superficie igual o menor a
1.000 m2., mediante muros resistentes al fuego. Las aberturas de estos muros se cerraran
con puertas resistentes al fuego, y estar provistos de los medios o sistemas apropiados
para extinguir incendios.

- Los garajes que formen parte de edificios destinados a otros usos deberdn estar construidos
con materiales resistentes al fuego.

- Los grandes garajes deberdn subdividirse en secciones de superficie igual o menor a
1.000 m2, mediante muros resistentes al fuego. Las aberturas de estos muros se cerrardn
con puertas resistentes al fuego.

- Se dispondr4 el almacenamiento de gasolina en estanques subterrdneos. El suministro se
har4 por medio de bombas que conduzcan el combustible directamente al tanque o depésitos
de los vehiculos .

- El aceite se almacenard en local separado. :

- Los garajes de alquiler y de servicio comercial e industrial, deberan. estar provistos de
servicio médico de primeros auxilios.

- Los garajes de alquiler no podrdn estar ubicados en calles de un ancho inferior a 8.00 m.
- En los edificios de garajes de md4s de un piso, el acceso de los vehiculos se efectuard por
medio de montacargas o por rampas con pendiente maxima de 20% debiendo la altura
libre de cada piso ser por lo menos de 2.20 m.
- Cuando la capacidad del recinto destinado a garaje o estacionamiento pase de 50 coches,




aquel se construird de materiales resistentes al fuego. En todo caso, atin cuando la
capacidad sea menor, las paredes deberdn ser de los materiales senalados; asi como
también aquellos establecimientos de m4s de un piso de altura.

- El espacio de estacionamiento podr4 ubicarse en sétano, patio interior o piso alto,
siempre que no se oponga a lo establecido en este capitulo.

- En los edificios de uso comercial o las 4reas de comercio puro en zonas mixtas, se
considerard un establecimiento por cada 50 m2 de drea construida para uso comercial,
- En estos mismos edificios, a los estacionamientos en los sétanos o pisos superiores
se llegard por rampas de 12% de pendiente madxima, debiendo existir tanto a la
entrada como a la salida, tramos rectos de 6.00 m. de largo.

- La altura minima del sétano sera de 2,10 m. (medido entre la cara inferior de la
viga de mayor altura y el piso acabado).

- En los garajes de alquiler y de servicio comercial e industrial, no se permitirdn
mds locales anexos que los servicios higiénicos, vestuarios y duchas para uso personal
y solamente habitaciones para el cuidador, construidos de material resistente al fue go
y de ficil acceso a las vias piiblicas.

- Los estacionamientos deberdn ser provistos dentro de los linderos de propiedad.
- Enlos establecimientos del club, deber4 calcularse como minimo una demanda de
25% del nimero total de socios.

- Las dreas de estacionamientos serdn internas, no computdndose en ningtin caso
los caso los espacios de estacionamiento que pudieran haber en las vias ptiblicas
adyacentes.

4.11.4. DIMENSIONAMIENTO EXTERIOR.

- Se prohibe la exposicidn y/o estacionamiento temporal o permanente de vehiculos
en aceras.

- Queda prohibida la exposicién de vehiculos para compra-venta en calzadas tanto
de avenidas y calles de categoria primaria.

- El uso de vias para exposicién de vehiculos de compra-venta en redes viales
secundarias y terciarias tendrd las siguientes condiciones:

a) Ancho minimo de via 12 mts.

b) No colindantes con equipamientos de salud, educacién y culturales.

4.11.5. ILUMINACION Y VENTILACION.

- Los espacios de los garajes en general, deberdn estar provistos de ventilacién
natural o artificial suficiente.
- La iluminacidn artificial de los garajes se realizard mediante ldmparas eléctricas.

4.12 EDIFICIOS INDUSTRIALES.
4.12.1. DESCRIPCION.
Serdn considerados edificios industriales, todos aquellos establecimientos destinados

a la fabricacién y/o elaboracién y/o industrializacion de diferentes productos y a su
almacenamiento.




4.12.2 PROGRAMA MINIMO.

Para que un establecimiento sea considerado "Edificio Industrial”, debe contar con el
programa minimo, como ser:

- Ingreso principal, personal y vehicular,

- Los edificios de m4s de cuatro pisos, estardn provistos de ascensores y/o monta-

cargas.

- Servicios higiénicos para ambos sexos.

- Vestuarios.

- Salas de trabajo.

- Sala de primeros auxilios.

- Salida de emergencia.

- Equipos contra incendios

4.12.3. DIMENSIONAMIENTOQO INTERIOR.

- Los pasillos tendrdn un ancho mfnimo de 1,20 m. para los primeros 1.000 m2. de drea
servida. Este ancho serd incrementando en 0.30 por cada 1.000 m2 adicionales servidos.
- El ancho de las escaleras en un piso deberd ser como minimo 1.20 m. y el ancho total serd
la suma de los anchos de los pasillos que tienen acceso directo a ella, podrén ubicarse
varias escaleras para evitar una sola de ancho excesivo.

- Los establecimientos industriales que ocupen mds de 2 pisos, tendrén sus escaleras y las
cajas de las mismas construidas contra incendios y en nimero suficiente para que no se
produzcan recorridos mayores a 40 m. para llegar a una de ellas deberdn tener iluminacién
natural.

- Los establecimientos industriales se dotar4n de servicios higiénicos independientes para
ambos sexos y en cada piso, en las siguientes proporciones:

Un inodoro por cada 10 a 15 mujeres 6 20 a 25 hombres o fraccién, en ambos casos mayor
a 10.

Un urinario para cada 20-25 Hombres o fraccién mayor a 10.

Un lavado por cada 3 a 7 trabajadores.

Una ducha por cada 135 trabajadores. .
Una fuente de agua para beber hasta o por cada 60 trabajadores o fraccién mayor a 30.
En cuanto a la guardarropia o vestuario para el uso del personal que trabaja en el edificio,
se dispondr4 de locales separados por sexos y provistos de armarios individuales, fuera de
los locales de trabajo de depésito y del servicio de salubridad.

La superficie de las salas de trabajo serd de 5 m2. por persona con una superficie minima
de 30 m2.

En todos los casos en que se manipulen o preparen productos alimenticios y materias
6rganicas en general, los locales correspondientes llevardn pavimentos y zécalos de 1.80
m. de alto como minimo y serdn de materiales impermeables, de f4cil lavado desinfeccidn,
debiendo el resto de las paredes y cielos rasos estar pintadas al Gleo. Las salas de trabajo
no podrén tener ventanas ni puertas a menos de 10 m. de distancia a las vias publicas.

- Los locales que ocupen mds de 50 personas tendrdn una sala destinada a primeros auxilios
en caso de accidente. Estos dltimos tendrdn también una sala cuna, cuando ocupe personal
femenino en niimero superior a 20.
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- La salida de emergencia requerird un minimo de 0.80 m. de ancho por cada 1.000 m2 de
drea servida. Las diferentes salidas deberdn ubicarse en lugares distantes y opuestas, a ser
posibles y convenientemente distribuidas.

- Los pisos superiores que tengan escaleras de acceso independiente, deberdn tener salidas
de emergencia también independientes. '

- Los edificios y depdsitos de establecimientos industriales en los cuales se manipulen,
elaboren o almacenen productos que puedan originar f4cilmente incendios, explosiones o
peligros andlogos, se construirdn de materiales resistentes al fuego, inclusive puertas y
ventanas, y salvo que se considera precauciones especiales las salas de trabajo donde se
realicen dichas faenas no podrén tener més de un piso.

Ademds las puertas deberdn abrirse hacia afuera y con facilidad, tener capacidad suficiente
como para que la evacuacién de las personas que trabajan en estos locales sea expedita y
répida. No podrd servir para comunicacién directa con los demds locales o habitaciones de
trabajo o vivienda.

- Los depésitos de los productos referidos en el anterior inciso, ademés de estar construidos
con materiales resistentes al fuego, se situardn aislados y alejados del resto de las
edificaciones y de las puertas de salida y escaleras.

- Las dependencias de oficinas y habitaciones, tendrdn sus accesos y escaleras
independientes de las secciones industriales.

- i dichas dependencias se constituyeren en plantas situadas por encima de aquellas, el
entrepiso intermedio estar4 constituido por materiales resistentes al fuego.

- Los locales en que se produzcan ruidos o trepidaciones, humo, malos olores, etc., se
someterdn a las normas oficiales que se dicten con el propésito de evitar o reducir su
transmisidn a las propiedades vecinas.

- Se proveerid la instalacién de sistemas de extincién de incendios.

- Los edificios que se construyen para los establecimientos industriales, en casos justificados,
estardn rodeados por muros contra fuegos, estardn separados de las propiedades vecinas
por zonas de aislamiento y adoptardn todas aquellas medidas que se consideren necesarias
para Ia higiene y seguridad del vecindario y de los ocupantes mismos de los locales.

- Dentro del lote deberd proveerse de una 4rea de estacionamiento que satisfaga las
necesidades de su propio personal y de las actividades de la misma industria; deberd contar
ademds con un patio de maniobras con las dimensiones y radios de giro apropiados al tipo
de vehiculos que se utilicen.

- En el interior del predio habr un lugar para carga y descarga de vehiculos de transporte.
Se deberdn instalar los equipos necesarios para el control de la contaminacién ambiental y
elithinacién de deshechos.

4.12.4. ILUMINACION Y VENTILACION.

- Los locales de trabajo tendrdn una capacidad volumétrica de aire no inferior a 10 m3. por
hora, salvo que se establezca una renovacién adecuada del aire por medios mec4nicos.
Las ventanas deberdn permitir una renovacién minima de aire de 8 m3. por hora, salvo que
establezcan medios mecénicos de ventilacién. En todo caso, la ventilacién de los locales
de trabajo, debe proyectarse de manera que pueda mantenerse en ellos una atmésfera
constante libre de vapores, polvos, gases nocivos a un grado de humedad que no exceda al
del ambiente exterior. .

- Todos los tramos que comuniquen el local con el exterior, estardn provistos de malla




metélica fina de bastidores fijos. _
- En las puertas el bastidor se ubicar4 hacia afuera, debiendo cerrarse autométicamente.
- La iluminacién debe ser natural y artificial.

4.13. EDIFICIOS DE ESPECTACULOS CINEMATOGRAFICOS.

4.13.1.

4.13.2.

4.13.3.

4.13.4.

4.13.5.

DESCRIPCION.
Son edificios destinados a presentar vistas cinematogrificas.
CLASIFICACION.

Las salas cinematogréficas se dividen en:
a) salas de estreno.

b) salas que no estrenan pelfculas.

c¢) salas importadoras de peliculas.

d) salas de cine debate.

Para la ubicacién de una sala cinematografica se debe tener en cuenta que el piiblico
ingresa en un tiempo de 15 a 30 minutos, mientras que las salidas de todos los
espectadores se deben realizar a razén de 0.8 segundos/espectador.

SITUACION Y UBICACION.

Las salas de cine deben tener entrada y salida a una via piiblica de 20 m. de ancho.
Si est4 situada en esquina o tiene cuatro fachadas libres puede reducirse el ancho de
la via a 15 m. y se trata de salas con cabida inferior a 800 personas a 12 m.

Para la ubicacién de una sala cinematogréfica se debe tener en cuenta que el piiblico
ingresa en un tiempo de 15 a 30 minutos, mientras que las salidas de todos los
espectadores se deben realizar a razén de 0.8 segundos/espectador.

ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS.

El estacionamiento de vehiculos para el piblico espectador estd normada por la
siguiente relacién:
Una plaza por cada 15 butacas de platea.

PROGRAMA MINIMO.

Pasillo: Espacio destinado a la distribucién de circulaciones y 1a ubicacion de las
boleterfas, administracién, etc. ‘

Foyer: Espacio intermedio entre la sala y ¢l hall destinado al descanso, al coloquio,
en los intermedios de las funciones, al principio o al final de una funcién. Se debe
ubicar en este espacio los baiios, cafeterfa, confiterfa, dulceria y guardarropa.
Salas de estar: Espacio destinado a la espera, reposo, del espectador.

Platea: Son las salas destinadas a la ubicacién de las butacas.

Guardarropa: Espacio destinado a la custodia de 1a ropa de los espectadores.




4.13.6. DIMENSIONAMIENTO INTERIOR.

La relacién entre largo y ancho de platea baja debe responder a la proporcién 2:1 a 5:6
entendiéndose estas medidas como promedio. Las alturas de techo se fi jan aproximadamente
en 1/2 del ancho medio para las salas pequeiias hasta de 300 espectadores y 1/3 para las
salas grandes, dependiendo esto del volumen total neto de 1a sala que se fijaentre 2.5y 3.5
m3 por espectador.

La altura minima exigible entre piso de platea baja y el punto mas bajo del cielo raso de
platea alta serd de 2.8 mits.

Pasillos: Los pasillos longitudinales, deberdn tener en la categoria extraordinaria, un ancho
de 1.2 m. debiendo incrementarse en los pasillos centrales 2.1 cms por metro lineal de
desarrollo, y en los extremos junto a las paredes 1.3 cms/mi con una pendiente mdxima del
10% en ambos casos. :

En la misma forma se determinardn las dimensiones de los pasillos en las otras categorias,
siguiendo la relacién del cuadro anterior(punto 6).

Los pasillos longitudinales extremos no podrén presentar ninguna saliente ni voladizo a
alturas menores a 3 mts.

El pasillo transversal de cabecera, serd definido por los dn gulos de visual minimo exigible,
debiendo aplicarse la distancia minima indicada en el cuadro (punto 6) ésta distancia deberd
ser medida entre el escenario y la butaca més préxima. El ancho de los pasillos transversales
intermedios no podrén ser en ningiin caso inferior a 1.80 m.

El pasillo transversal de ingreso serd de 2.6 a 2 mts. de acuerdo a la categoria del cine,
Escaleras: Todas las escaleras de vaciado de la sala irdn en caja especial con ventilacidn e
iluminacién propia. Se dispondrdn las escaleras de manera que no puedan ocasionar
corrientes contrarias por la salida simultdnea del piblico de Ia platea y de las galerias.
La comunicacién entre las escaleras y la sala, se verificar4 por pasillos o vestibulos.
Para la circulacion vertical de vestibulos o platea alta, se dispondrd de una o m4s escaleras,
las mismas que deberdn ser dimensionadas toméandose 1.00 m. por cada 90 personas, en
caso de que tenga un ancho mayor a los 1.80 m. se dispondran pasamanos de borde, serdn
de material incombustibles y rigido, los que deberdn estar perfectamente anclados para
asegurar su estabilidad y resistencia.

Por ningiin motivo se admitirdn escaleras caracol o de tramos curvas para la circulacién
del piblico permitiéndose estds solo con fines secundarios.

Los tramos rectos de escaleras, no podrdn exceder de 16 peldafios, y en ancho de los
descansos serdn de 1.20, los peldafiés de las escaleras de circulacién del ptiblico deberin
tener 0.30 de huella y 0.17 de contrahuella,

Si en el edificio existen salas destinadas a otros fines éstas contardn con escaleras
independientes.

Puertas de ingreso y escape: El total de puertas se calculard en metros lineales de vano de
acuerdo a la capacidad de la sala.

El sentido de circulacién en todos los casos serd de adentro para afuera, y no se admitirdn
umbreles salientes ni desniveles bruscos de ninguna naturaleza.

Las puertas de vaivén deberdn contar con algin dispositivo que las retenga abiertas.

El material a emplearse en su construccién ser4 incombustible.

Las puertas de escape deben estar distribuidas en forma adecuada, de manera que en caso
necesario la salida del piiblico se reparta proporcionalmente entre ellas. '




Todas las puertas de escape, deberédn tener un letrero con la palabra SALIDA, los letreros
tendrdn una altura minima de 15 cm. y estardn permanentemente iluminados aunque se
interrumpa ¢l servicio eléctrico general.

Las puertas de escape estardn en condiciones de ser abiertas en cualquier momento por
cualquier persona que se encuentre en el interior de 1a sala.

Bafios:Los bafios entrardn en funcionamiento directo a 1a capacidad y categoria de la sala.
La tluminacién y ventilacién de estos ambientes, podrd ser natural o artificial, en este
ultimo caso deberan presentarse los estudios respectivos que garanticen un buen alumbrado
y renovacion de aire, estando el proyectista en libertad de escoger las normas y sistemas
que mds le convengan.

El ingreso a los bafios no podré efectuarse por la sala de proyeccién.

Los bafios deberdn ubicarse, repartidos en los diferentes niveles a los que tenga acceso al
publico.

Butacas: La disposicién de butacas en plateas serd definido por pasillos longitudinales y
transversales, los sectores definidos por éstos podrdn albergar un méximo de 250 butacas.
El niimero de butacas por fila en los sectores centrales flanqueados por pasillos no podrdn
exceder de 14.

En los sectores contra paredes no podrd exceder de 7.

Para cines de categoria extraordinarias las butacas deberdn ser completamenta de lujo y
asientos reclinables.

Las butacas deberdn ser acolchonadas tanto el asiento y espaldar de cuerina.

En las salas de tercera categoria las butacas pueden ser de madera el espaldar y el asiento
acolchado.

Las salas de cuarta o ultima categoria podrin contar con sillas fijas de asiento pegable.
Las plateas altas de 1ra y 2da categorfa deber4n tener butacas, las salas de 3ra y 4ta categoria
podran utilizar graderias, sillas fijas bancos inméviles.

La distancia entre espaldar y espaldar de una hilera a la préxima deber4 fluctuar entre 80
y 90 cm. en todas las categorias de sala.

Las filas y los asientos deber4n ser numerados claramente y en salas de lra y 2da categoria
ésta numeracién deberd ser iluminada en las butacas extremas de cada fila.

Pisos y revestimientos: Se permitirén pisos de madera u otros materiales combustibles
solamente en caso de que éstos estdn colocados directamente sobre concreto.

En pasillos y circulaciones de salas de 1ra y 2da los pisos se recubrirdn con goma, alfombra
o material similar. Los revestimientos de plateas y escaleras deberdn ser necesariamente
de materiales resistentes al fuego, quedando el proyectista en libertad de escoger los
revestimientos de los demds ambientes.

En los toilettes destinados al piblico para los cines de primera categoria se considerard
revestimiento de azulejos o material similar hasta una altura de 2.00 m. en los cines de
segunda revestimiento tendrd una altura minima de 1.20 m.

Decorado: El decorado tanto interior como exterior estard en relacién de la categoria del
local, en los cines de primera serd de Iujo debiendo tenerse especial cuidado de que los
decorados interiores no modifiquen la acistica ni las condiciones de seguridad de la sala.
Las puertas de ingreso a la sala deberdn contar con una cortina interior destinada a evitar
el paso de luz durante la proyeccién. La distancia minima de dicha cortina de puerta serd
de 80 cm. Esta disposicién rige para todas las categorias de salas.

Telones de boca: Obligatorios para sala de lra y serdn en todos los casos de material
incombustible.




4.13.7. CALEFACCION Y VENTILACION.

Se exigird calefaccion en los cines de primera, estando el proyectista en la libertad de
elegir el sistema adecuado, a excepcion del sistema de estufas que no serd aceptado por
ningtin motivo.

Las temperaturas medias admisibles en los diferentes ambientes se regirdn al siguiente

detalle:
Sala de exhibicién +20°C
Hall y estares + 20°C
Escaleras y circulaciones +15°C
Toilettes + 10°C

Las normas minimas de circulacién de aire que se exigirdn en las salas de distintas categorfas
serdn las siguientes:
a) Para salas en que no se permite fumar 20 m3. de circulacién por hora/persona.

b) Para salas en que s¢ permite fumar 30 m3. de de circulacién por hora por
persona. En este caso al igual que en el anterior, los sistemas serdn elegidos por el
proyectista.

4.13.8. ALUMBRADO Y SISTEMA ELECTRICO.

En este caso el proyectista estard en libertad de elegir de escoger el sistema de alumbrado
mds aconsejable, pudiendo ser este directo, semidirecto, general-difuso: sin embargo, para
el cdlculo del nivel medio de iluminaci6n, se utilizar el método de los LUMENES que es
el mas aconsejable en este caso.

El nivel luminoso recomendado en luxes para los diferentes ambientes, se regird
aproximadamente a las siguientes tablas.

Sala de exhibicién 150 luxes
Sala durante la funcién 1 lux
Sala durante los intermedios 50 luxes
Emergencia en la sala 200 luxes
Hall, vestibulos y foyer 200 luxes
Circulaciones 100 luxes
Emergencia en las circulaciones 10 luxes
Baiios 100 luxes

Las palancas de conexi6n eléctrica deberdn estar dentro de una caja de seguridad
incombustible,

Las salas de 1ra y 2da categorfa deberdn contar con un generador eléctrico son suficiente
fuerza para que la proyeccion pueda continuar o la evacuacién del piblico pueda realizarse
en caso de corte de la alimentacién central.

Todas las salas deberdn contar con un sistema de baterfas de acumuladores para la
alimentaci6n de emergencias que pueda ser conectado rapidamente en caso de corte de la
alimentaci6n central y que permita la iluminacién de escaleras, pasillos y puerta&@ gscape.
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4:13.9 NORMAS DE SEGURIDAD Y EQUIPAMIENTO, ESTABILIDAD DEL EDIFICIO.

Para garantizar la estabilidad de la contruccién, el proyectista estd en la obligacién de
presentar en forma previa a la iniciacién de la obra la memoria de célculo y los planos
estructurales de acuerdo a las normas vigentes en la H.A M., el ancho minimo de los
muros perimetrales de la sala serd de 0.25 m.

Puertas de ingreso y escape: En caso de encontrarse el edificio entre muros medianeros, la
solucién arquitecténica deberd contemplar necesariamente pasillos laterales de escape de
un ancho minimo de 2.10 m. debiendo ser este ancho uniforme en toda su extension.
Estos pasillos deberdn tener comunicacién directa con las vias publicas, no se admitirdn
escaleras por ninglin motivo y en caso de existir desniveles, la pendiente maxima de éstas
serd del 13%.

Alarmas y sistemas de extinguidores: Todas las salas deberdn contar obligatoriamente con
un sistema de alarmas sincronizado contra incendios. El sistema y ubicacion de los
extinguidores serd objeto de un estudio especial que serd presentado a la H.A.M. para ser
aprobado por ésta.

Todas las salas deberdn contar con extinguidores de incendio situados en los siguientes
lugares.

- Cabina de proyeccidn.

- Tablero eléctrico.

- Foyer.

- Escaleras.

- Sala.

- Plateas altas.

- Sala de baterias de acumuladores.

4.13.10. NORMAS DE PROYECCION.

Las paredes y techo deberdn ser resistentes al fuego no pudiendo tener otra comunicacion
con la sala que la ventanilla de proyeccién que deberd tener un obturador manual o
automético de material incombustible. La altura de las casetas serd minima de 2.80.

El minimo de ventilacién exigible, deberd permitir 4 cambios de volimen total de aire por
hora.

Cada proyector deberd tener su propio conducto de evacuacién del aire caliente hacta el
exterior o combinados entre elios y con un extractor de aire comun.

La cabina de proyecci6n deber4 tener una superficie minima de 11 m2., 6 m2. por 1 miquina
y 5 m2 por cada mdquina adicional.

Méquina de proyeccién: Todas las salas deberdn contar con dos méquinas de proyeccion
continua equipadas con lentes para peliculas planas, normales y vista visién y como minimo
tres ventanillas de proyeccion,

Pantalla de proyeccién y sus accesorios: La pantalla en las salas de 1ra y 2da categorfa
deber4 ser de material fabricado expresamente para la proyeccién de pelfculas, no pudiendo
su ancho ser inferior a 1/6 de la distancia que separa el écran de la dltima fila de butacas,
la proporcién media de la pantalla serd de 1:2.55 (altura ancho).

La parte inferior de la pantalla no deber4 estar a menor altura de 1.62 m. sobre el piso de




la primera filas de butacas en platea. _
Actistica: La distancia entre la pantalla y los altavoces ubicados detrds de €1, fluctuard
entre 0.91 y 0.52 m,, salvo aquellos casos que varien por especificaciones de fibrica. El
muro posterior a los altavoces deberd estar recubierto por material aciistico. -

Las salas destinadas a esta clase de espectdculos, debersn garantizar la buena audibilidad
en todos sus sectores, utilizando en caso necesario placas actisticas que eviten el eco y la
deformacién de sonido.
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