CODIGO DE COLOR DE IDENTIFICACION DEL PATRON
DE ASENTAMIENTO EN EL PLANO DE USOS DE SUELO

CONSIDERACIONES GENERALES Y LOCALIZACION

El patron de asentamiento PUC-5 se refiere a &reas de vivienda localizadas en la manzana comprendida entre la Av.
Simén Bolivar y la calle Managua, en el Macro Distrito Centro. El Plano General de Usos de Suelo USPA y el Plano del
Macro Distrito Centro indican la localizacién del Patrén.

USO DEL SUELO Y ACTIVIDAD A SER DESARROLLADA DENTRO DEL PATRON

Uso Principal: Vivienda

Las actividades econémicas estan condicionadas a reglamentacion especifica y seran autorizadas mediante Resolucién
Administrativa emitida por la Sub Alcaldia.

PARAMETROS DE EDIFICACION

AREA DE LOTE EDIFICABLE (ALE) RETIROS MiINIMOS DE EDIFICACION (RME)
Frontal, laterales y fondo: Opcionales.
150.00 m2 Para apertura de ventanas: 3,00 m. (a predios
vecinos)
FRENTE MiNIMO DE LOTE (FML) AREA MiNIMA DE PARQUEO (AMP)
Obligatorio: 1 unidad por ¢/ 150.00 m2 en AME
8.00 m. Dimensiones minimas: (Ancho 2.50 m, Largo 5.00 m.,

Altura de paso 2.20 m. )

AREA MAXIMA A CUBRIR (AMC) AREA MIiNIMA VERDE (AMV)
Av. Simon Bolivar | Resto de vias y Pasajes Av. Simén Bolivar | Resto de vias y Pasajes
Semi Sétano: 90 %

Semi Sétano 70 %

A . 0, 0, 0,
Zocal(?. QOOA: Torre 70 % 10 % del ALE 30 % del ALE
Torre: 70 %
ANCHO DE VIiA AREA MAXIMA A EDIFICAR (AME) ALTURA MAXIMA DE
FACHADA (AMF)
Av. Simoén Bolivar 530 % del ALE 7 Plantas
Calle Managua 210 % del ALE 3 Plantas

4 VOLADIZOS

Ancho de via Ancho de voladizo
De 6.00 m. a menor de 8.00 m. 0,50 m.
De 8.00 m. a menor de 10.00 m. 0,75 m.
Igual o mayor a 10.00 m. 1,00 m.
El largo del voladizo respeta retiros minimos; sobre via publica la superficie No es objeto de fraccionamiento)
La altura minima, medida desde el nivel de la acera al punto inferior del voladizo: minimo 2,50 m.

@ INCENTIVOS A LA INVERSION

AREA DE LOTE EDIFICABLE (ALE)

Para lotes de 300.00 m2 o mayores, emplazados en vias de 12.00 o mayores, se incrementa el 100 % del ALE al AME
RETIROS (RME)

Para cada metro lineal de retiro frontal adicional el exigido y que se destine a &area verde, se incrementa el 8 % del ALE al
AME. Este incremento no seré recalculado en AMV

AREA MAXIMA A CUBRIR (AMC)

Por cada 10 % menos utilizado del AMC establecido se incrementa el 15 % del ALE al AME

AREA MINIMA VERDE (AMV)

Por cada 10 % adicional al porcentaje requerido en AMV se incrementa el 15% del ALE al AME

La aplicacién de uno o la combinacidn de varios incentivos a la inversiéon en el pardmetro AMF esta condicionada al
ancho de via de acuerdo a la siguiente alternativa:

a) En vias de ancho menores a 12.00 m. la AMF NO excedera a una planta a la establecida (incluye altura de cubierta)
b) En vias de ancho de 12.00 m. o mayores la AMF NO excedera a dos plantas a la establecida (incluye altura de
cubierta)

@ OBSERVACIONES
EEEEEEEEEEEEEEEEN

1. En AME la caja de escaleras, sala de maquinas, caja de ascensor y el pasillo de acceso a los departamentos de edifica-
ciones multifamiliares, al ser superficies de propiedad comudn, NO son superficies de célculo.

2. En AME, los conjuntos habitacionales (mas de 10 unidades), bajo régimen de condominio las areas destinadas a equipa-
miento socio cultural, deportivo, recreativo, salud, educacién, de uso publico y registradas como propiedad comin en
DDRR NO son consideradas para el célculo.

3. En conjuntos habitacionales (mas de 10 unidades), bajo régimen de condominio es obligatoria la incorporacién de una
sala de copropietarios y el equipamiento de acompafiamiento minimo con una superficie no menor al 50% del area de
la unidad habitacional preponderante; esta superficie debe ser registrada ante DDRR como uso comin y no es objeto de
calculo en el AME

4. En AME las areas destinadas a la provision de servicios basicos (agua, energia eléctrica, alcantarillado, telecomunicacio-
nes y gas) NO son superficies de célculo y cumpliran los requerimientos establecidos por las empresas proveedoras de
servicios basicos.

5. En AMF, la altura de la sala de maquinas y del tanque de agua, NO es considerada.

6. Ascensores: A partir de la quinta planta, es requisito ascensor que contemple acceso a los niveles de semisétano y
sétano que presenten parqueos.
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CODIGO DE COLOR DE IDENTIFICACION DEL PATRON
DE ASENTAMIENTO EN EL PLANO DE USOS DE SUELO

@ OBSERVACIONES (Continuacion)

7. Los inmuebles con valoracion patrimonial seran analizados por la Comisién encargada del Centro Histérico y Areas Patrimoniales.

8. Altura de zdcalo 3.00 m. minimo a piso terminado.

9. Area minima para Pozo de aire y luz: 6,00 m2 (3.00 m. x 2.00 m). como minimo.

10. En areas de riesgo identificadas en el “Mapa de Georiesgos Socionaturales” es obligatoria presentacion de informe elaborado por Ingeniero Geotécnico.

11. Todo proyecto de edificaciéon debe contar con estudio geotécnico, proyecto arquitecténico y calculo estructural a partir de la quinta planta

12. La altura méxima de muros de contencién no excedera el equivalente a una planta de altura. Estudio geotécnico y célculo estructural obligatorios.

13. En ambientes destinados a actividades laborales, se dara cumplimiento a lo establecido en el Art. 61 del Decreto Ley N° 16998 del 2 de agosto de 1979, Ley
General de Higiene Seguridad Ocupacional y Bienestar, que determina la altura minima de ambiente en 3 metros.

14. La supresién de barreras arquitecténicas se deberd implementar, conforme a la O.M. 107 / 98 HAM-HCM 095 / 98 asi como la Ley N° 1678 de fecha 15 de
diciembre de 1995 "Ley Boliviana de la Persona con Discapacidad”

PREDIOS QUE NO CUMPLEN LOS PARAMETROS ALE Y/O FML

En lotes con superficie y/o frente menores a los determinados en ALE y FML los pardmetros de edificacion seran calculados en proporcién
a la superficie y frente respectivamente

INFORMACION ADICIONAL DE CONSULTA GENERAL

MAPA DE GEORIESGOS SOCIONATURALES PREDIOS AL INTERIOR DE UNA MANZANA

Si el predio se encuentra en un &area de riesgo de acuerdo al

“Mapa de Georiesgos Socionaturales”, se deberd acompafar Se aplicara lo establecido en el anexo Predios ubicados en el
obligatoriamente a los planos de construccién, el estudio geoldgi- interior de una manzana del reglamento de USPA

co-geotécnico avalado por la Unidad pertinente del GMLP
PLANO DE AREAS PATRIMONIALES

La Oficialia Mayor de Culturas intervendra en el proceso de apro-
bacion de planos, legalizacién, sustitucion, remodelacién u otro
s6lo cuando se trate de un edificio patrimonial determinado en el
“Plano de Identificaciéon del Patrimonio Arquitecténico y Urbano”

CARTILLAS NORMATIVAS DE PLAZAS, MIRADORES
Y APACHETAS

En lotes de terreno préximos y contiguos a Plazas, Miradores y
Apachetas, se aplicaran los parametros contenidos en las cartillas
y anexo respectivos.



