ANEXO VI
CONDICIONES GENERALES SOBRE EDIFICACIONES

La presente normativa establece los criterios y requisitos minimos de edificabilidad
que debera contar todo disefio arquitecténico.

1. El G.AM.LP. respecto a la aprobaciéon de los proyectos de permisos de
construcciéon y planos “As Built” presentados, procederd a la revisién y verificacion
del cumplimiento de los parametros de Retiros, AMC, AME y AMF en el volumeny a
la incorporacién del Parqueo y Area Minima Verde establecidos en la presente Ley.

2. La aprobacion del permiso de construcciéon conlleva implicitamente la
autorizacién de las siguientes obras: excavaciéon de cimientos, sobre cimientos y
fundaciones.

La extension de un permiso de construccién sustituye la aprobacién y/o proyecto de
construccion anterior, manteniéndose los volimenes aprobados que no se hayan
modificado.

3. La AMF y AME, estédn establecidas por los patrones de asentamiento; no obstante,
podrén ser limitadas o restringidas si la capacidad portante y/o fatiga admisible del
suelo determinada por un estudio geotécnico condiciona menor resistencia, caso en el
cual el nimero méximo de plantas y area maxima a edificar, se definird mediante el
estudio geotécnico correspondiente, reduciéndose asi la posibilidad de afectacion a
terceros.

4. No es obligatorio que los planos arquitecténicos de los proyectos de permisos de
construccién y planos “As Built” contengan el amoblamiento o distribucién de
mobiliario en los ambientes a edificar, y cada unidad sefialard su uso especifico
(departamento, oficina, local comercial, etc.) para el control y emisiéon de
fraccionamiento, al momento del tramite de aprobacién del plano “As Built”.

5. Estudios.- Los proyectos para permisos de construccién y aprobaciéon “As Built”
deben contar con estudio geotécnico, proyecto arquitecténico y calculo estructural
cuando la edificacion tenga una altura mayor a cinco plantas.

Se solicitara requisitos técnicos especificos de acuerdo a la matriz de riesgo y uso de
acuerdo al nivel de riesgo y la complejidad de la edificacion.

6. Ambientes al interior de la edificacion.- La definiciéon de las dimensiones al interior
de los ambientes de la edificaciéon, no es competencia del Gobierno Auténomo
Municipal de La Paz siendo de competencia y de responsabilidad exclusiva del
proyectista y/o propietario, velando la habitabilidad, comodidad, seguridad y
accesibilidad de los mismos.

7. Edificaciones con destino multiple. Se permite la aprobaciéon de permisos de
construccion y planos “As Built” solo a nivel del perimetro de la estructura (plantas
libres), detallando instalaciones sanitarias y accesos desde el &rea publica o comtn
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(se debera delimitar las dreas de uso comun), mencionando el destino preliminar
otorgado a los fines del fraccionamiento y control.

8. Acotamiento de Planos.- Las dimensiones que deben ser graficadas son: perimetro
del lote, perimetro exterior de la edificacién, retiros; contendra un acotamiento
referencial de espacios comunes y/o publicos y ambientes, no siendo obligatorio el
acotamiento de muros y vanos (puertas, ventanas y similares) asi como de escaleras,
cajon de ascensores y areas de circulacion.

9. La ubicacién de las puertas de acceso y/o garaje a las viviendas unifamiliares no
son objeto de revision ni verificacion en el proceso de presentacion de planos para la
obtenciéon del permiso de construccién, no siendo su modificacién o variaciéon en
obra, motivo de observaciéon o nulidad posterior, siempre que no generen un nivel
adicional.

10. La pendiente del techo de la construccién, puede ser diferente al aprobado en los
permisos de construccién, por efecto constructivo y en cada caso podra variar segin
los materiales a emplearse en el acabado, debiendo regularizarse los cambios en la
aprobacion de los planos “As Built”.

11. La presentacion de proyectos arquitecténicos emplazados en zonas consolidadas,
que cuenten con una superficie menor a 1.000.00 m2, es permitida y podran obtener
permisos de construccién aun cuando estén fuera de los mérgenes de tolerancia
establecidos en la certificacién catastral.

En este caso, para la aprobacion del plano “As Built”, el propietario debera corregir
las diferencias de superficie en las Oficinas de Derechos Reales.

12.- El Area Maxima a Cubrir para la aplicacién el incentivo solo se considera al nivel
de suelo pleno o de ingreso.

13. Los predios de derecho propietario privado con superficie menor a 10.000 m? y
con patrén de asentamiento en areas de vivienda que no se hallen identificadas como
areas de riesgo muy alto y que cuenten con consolidacién, estructura vial y servicios
basicos de agua, alcantarillado y energia eléctrica, donde no hay planimetria; el
GAMLP deberd atender y viabilizar las peticiones del interesado para que sea
administrado territorialmente.

13.1 En aquellos casos en que el predio privado se halle en zona que no cuente
con instrumento de administracion, el Ejecutivo Municipal en 90 dias debera
aprobar su estructura vial. Si se venciere el plazo, aprobada o no la estructura
vial, se procedera a viabilizar las peticiones del interesado para que sea
administrado territorialmente y sea incorporado a la trama urbana.

13.2 La otorgacion de Certificados Catastrales se la realizard en atencion y

cumplimiento hasta los limites establecidos por la Ley No. 453.
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14. Todo proyecto para su presentacion debe adjuntar en documento anexo y en
formato digital, los poligonos relativos a AMC, AME, AMV, NMP, accesos
vehiculares y peatonales, asi como corte de la representacion de la altura total.

15. Es obligatoria la tramitacion de permiso de construccién cuando la edificacion
esté declarada como patrimonio mediante Ley, Decreto u Ordenanza Municipal para
casos de ampliacién y/o remodelacion.

16. En edificaciones no patrimoniales, en caso de remodelacién, no es necesario contar
con las autorizaciones respectivas, solo corresponde en casos de que la remodelacion
afecte a la estructura portante de la edificacién y solo del nivel, area o unidad
funcional que se estd remodelando, adjuntando la documentacién técnica de
respaldo.

17. La presentaciéon de los proyectos debera consignar planos a escala 1:100, 1:75 o
1:50.

18. Requisitos de presentacion de planos de permisos de construccién y planos “As
Built”.

REQUISITOS A PRESENTAR POR EL USUARIO
PERMISO DE CONSTRUCCION Y OBLIGATORIO | OPCIONAL
PLANOS “AS BUILT”
SEAN: 1. ACREDITACION DE IDENTIDAD X
2. CERTIFICACION CATASTRAL () X
3. DOS JUEGOS DE PLANOS
ARQUITECTONICOS ORIGINALES X

(1) El Certificado Catastral vigente podra tener identificadas afectaciones por via o dreas publicas; pero el
proyecto arquitecténico debe ser presentado solo con la superficie identificada como ttil del predio.

REQUISITOS A PRESENTAR DE FORMATOY
CONTENIDO OBLIGATORIO | OPCIONAL
FORMATOS DIN
(A0, A1, A2, A3, A4)
MODULACIONES | (papel bond o X
DE LAMINA cebolla)
ORIGINALY
FORMATO ] COPIA
MARGENES X
CARIMBO X
CARIMBO PROPIETARIO X
DATOS: ZONA X
CALLE X
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SUPERFICIE LOTE
LEGAL

X

SUPERFICIE LOTE
REALY LEGAL

CODIGO
CATASTRAL

FECHA

FIRMAS
PROPIETARIOS Y
ARQUITECTOS

PLANO
UBICACION

PATRON DE
ASENTAMIENTO

No. DE LAMINA

CONTENIDO

PLANO DE
UBICACION

ESC. 1:1000 o
ESC 1:2000

PLANO DE SITIO
Y TECHOS

ESC. 1:100, 1:500 o
1:200

ESQUEMA DE
FUNDACIONES (1)

ESC. 1:100, ESC 1:75
o ESC 1:50

PLANTAS

ESC. 1:100, ESC 1:75
o ESC 1:50

CORTES
(TRANSVERSAL Y
LONGITUDINAL)

ESC. 1:100, ESC 1:75
o ESC 1:50

ELEVACIONES

ESC. 1:100, ESC 1:75
o ESC 1:50

DETALLES
CONSTRUCTIVOS

ESC. 1:20, ESC 1:10
o ESC 1:5

NOMINACION DE DIBUJO A PRESENTAR EN

PLANOS

OBLIGATORIO

OPCIONAL

PLANO DE SITIO Y TECHOS

ORIENTACION
(NORTE), graficar entre
0°y 180°

X

COTAS EN
PERIMETRO DE LOTES

X

PENDIENTE DE
TECHO

MATERIAL DE
CUBIERTA

NOMINACION DE
CALLE
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COTAS EN VIAS
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LINEA MUNICIPAL

RETIROS

VECINOS

x| X XX

PLANTAS

ORIENTACION
(NORTE), graficar entre
0°y 180°

CAJON DE PARQUEOS

> | X

MOBILIARIO
AMBIENTES

MOBILIARIO
INSTALACIONES

NOMINACION
REFERENCIAL DE
USOS DE AMBIENTES

NOMINACION DE
INSTALACIONES

COTAS
PERIMETRALES
EXTERNAS
(PARCIALES Y
TOTALES) DE
VOLUMENES

COTAS EN ANCHO DE
MUROS

COTAS INTERIORES

COTAS DE VENTANAS
Y PUERTAS

NIVELES

NUMERACION DE
GRADAS

GRAFICACION DE
SENTIDO DE GRADAS

GRAFICACION DE EJES

GRAFICACION DE
CORTES

GRATFICACION AREA
MINIMA VERDE

INGRESO PEATONAL

INGRESO VEHICULAR

x| x|

PENDIENTE EN
RAMPA
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MURO ROMPE VISTA
(H:1.80m)

G.A-M.L.P. No.017
G.A.M.L.P. No.024
G.A.M.L.P. No.050

APERTURA DE VANOS
EN MURO
PERPENDICULAR A
VECINO (0,60 m)

SHAFT DE BASURA O
SISTEMA DE
ELIMINACION DE
DESECHOS (CUANDO
CORRESPONDA)

CUADRO DE
SUPERFICIES

CUADRO NORMATIVO

CORTES

ANCHO DE MUROS

NIVELES

COTAS DE ALTURA
(PARCIALES Y
TOTALES)

COTAS HASTA
ULTIMA LOSA
(TANQUES Y CAJA DE
ASCENSORES SIN
COTA)

NOMINACION
REFERENCIAL DE
USOS DE AMBIENTES

CORTE-ESQUEMATICO
DE PERFIL NATURAL
DEL TERRENO

ELEVACIONES

COTAS DE ALTURA
(TOTALES)

DETALLES
CONSTRUCTIVOS

EN LOSA NATURADA

X

1.- las edificaciones menores a las cinco plantas podran presentar opcionalmente el esquema de fundaciones
conjuntamente el plano arquitecténico; las edificaciones mayores a 5 plantas deberdn presentar el plano de
fundaciones conjuntamente los planos estructurales.

19. Denominacién de niveles.- Los niveles en las edificaciones que no tengan zécalo se
denominardn preferentemente de la siguiente manera: sétano, semisétano, planta 1,
planta 2 y asi sucesivamente; en las edificaciones que cuenten con zdécalo y torre los
niveles se nominaran de la siguiente manera: sétano (especificando la numeracion si
existiesen mas de uno de arriba hacia abajo), semisétano, planta 1 (zécalo 1), planta 2
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(z6calo 2) especificando la numeracion si existiesen mas de uno), planta 3, planta 4 y
asi sucesivamente; (cada nivel se considera una planta). Se considera altillo al espacio
utilizable por debajo de la cubierta con pendiente menor o igual a 45 grados.

20. Sotanos y semisotanos.- En caso de construcciéon de sétano y semisétano en retiro
frontal obligatorio no se permite que estos sobrepasen o sobresalgan del nivel de
acera. Es permitido el semisétano en la totalidad de la superficie de la torre y en caso
de contar con zdcalo en la superficie que éste ocupe. El s6tano podré estar en el 100%
de la superficie del predio sin sobresalir del nivel de acera, de acuerdo a lo definido
en la Cartilla Normativa de cada Patréon de Asentamiento.

Los gréficos propuestos tienen caracter referencial, con la finalidad de establecer el
Célculo de Area Maxima a Edificar y determinacién Volumétrica de la construcciéon

1L
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calle
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DOBLE ACCESO.

21. La definicién de niveles en terrenos en pendiente, es paralela a la misma y se lo
realiza sobre el nivel del suelo natural, lo que se halle inferior a la misma se considera
sotano o semisotano.
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AMF 3 PLANTAS

SOTANO

AMF 3 PLANTAS

SEMISOTANO

\

AMF 3 PLANTAS

SOTANO

SOTANO

AMF 3 PLANTAS

EN TERRENOS EN PENDIENTE LA ALTURAS DE LAS
PLANTAS SE TOMA EN CUENTA SIGUIENDO LA
PENDIENTE NATURAL DEL TERRENO

AMF
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\

PERFIL NATURAL DEL TERRENO
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NIVELES EN VIA EN PENDIENTE
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HHHHHHH

+-0.00| /
cale  f__ {dy SEMISOTANO
2 /

Ingreso a Semisotanos en los
Patrones 4,4CP, 5,57, 6 ,6Z

Y

\N

“.‘
INGRESO VEHICULAR

MEDIANTE RAMPA A PARTIR DE L.MPAL

Esquema de Ingreso a Semisétano para Patrones 4, 4CP, 5, 5Z, 6, 6Z.

22. Altillo.- Para los patrones 4L, 4A, 4P, 4AR, 4PR, 4PO, 4AC y 4AD, esta permitida
la ocupacion del altillo. La superficie del altillo no es objeto de célculo en é1 AME
siempre y cuando no se apliquen incentivos en la edificacion

22.1 S6lo se permite en el altillo un nivel de planta.
12
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22.2 La altura méaxima de la cubierta externa del altillo es de 4.50 m.

22.3 El techo del altillo puede tener cambios de pendiente

22.4 El altillo puede tener techos interiores vistos

G.A-M.L.P. No.017
G.A.M.L.P. No.024
G.A.M.L.P. No.050

225 El altillo puede contener unidades funcionales individuales para
fraccionamiento en propiedad horizontal.

Altura
Maxima

de cubierta

sobre
el Altillo

1 solo nivel

4,50m

ESQUEMAS DE ALTILLO

Altura
libre
altillo

Maxima
Pendiente

Altura
Maxima

de cubierta
sobre

el Altillo Aeom

1 solo nivel

‘Altillo

ESQUEMAS DE ALTILLO

45
grados

.50m

Terraza &

Maxima
Pendiente

Altillo

Altura
libre

altillo
atil

13



ANEXO VI - TEXTO ORDENADO LEYES MUNICIPALES AUTONOMICAS
G.A-M.L.P. No.017
G.A.M.L.P. No.024
G.A.M.L.P. No.050

Altura
libre
Minima altillo
1.40m altura
45 util
gragos
Maxim
Pendignte
Altillo
Altura
Maxima
de cubierta
sobre
el Altilo ~ 4-50m
Altura
1 solo nivel libre
solo nive altillo

Pendiente

‘ATt

23. Pozo de Aire Luz.- Es el espacio establecido para la iluminacién y ventilacion de
una edificacién, su dimensién minima para viviendas o edificaciones menores a 5
plantas es de 4,00 m2 (2,00 x 2,00 mts.) y para vivienda o edificaciones mayores o
iguales a 5 plantas es de 6,00 m2 (3,00 x 2,00 mts.) por lado medido, entre las caras de
los paramentos que definen el pozo (para apertura de ventanas, la distancia minima
esta establecida en las Cartillas Normativas).

24. Escaleras.- Las escaleras son los espacios para la circulacién vertical compuestas
por tramos y descansos. Para las viviendas los tramos tendrdn un ancho minimo de
0,90 mts. para viviendas unifamiliares y de 1,20 mts. para edificaciones
multifamiliares. El disefio a elaborar debe garantizar las dimensiones suficientes de
huella y contrahuella, independientemente de los tramos que la conformen. Estas
areas son consideradas dentro del AMC.

Las escaleras en las edificaciones destinadas a equipamientos deben tener
obligatoriamente descansos y un ancho minimo de 1,20 mts.

25. Tipo de Escaleras: Se permiten construir escaleras en caracol (helicoidales),
imperial u otras tipologias, en las edificaciones, pudiendo tener uno, dos o mas
tramos.

14
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26. Escaleras de escape o emergencia.- Las edificaciones con un Altura Méxima de
Fachada AMF superior a cinco (5) plantas a partir del nivel de ingreso principal,
deberdn contar con escaleras de evacuacion o escape de emergencia; éstas podran ser
cerradas (presurizadas) y/o abiertas al exterior, deberan comunicar todos los niveles
incluyendo la terraza o azotea. (Estaran incluidas en el AMC y no se computardn en
AME). Se permitird que se tenga un solo cajon de escaleras siempre que éstas se
hallen presurizadas y aisladas y se hallen emplazadas separadamente del cajon de
ascensores.

27. Ascensores.- Las edificaciones con una Altura Maxima de Fachada AMF hasta
cinco (5) plantas a contarse desde el nivel de ingreso de las personas podran contar
potestativa o voluntariamente con ascensores; a partir de la sexta (6) planta es
obligatoria su instalacion.

27.1 La cantidad, capacidad y velocidad, deberan ser calculadas de acuerdo al
destino del edificio, el nimero total de pisos, el niimero de ocupantes y los
flujos.

27.2 Estas areas son consideradas dentro del AMC.

27.3 En los patrones 4, 4P, 4CP, 5, 5Z, 6, 6Z y PUC 0, las cinco plantas se
consideran desde los niveles de sétanos y semisétanos.

28. Voladizos.- En edificaciones que no tengan retiro frontal es permitido el voladizo
sobre via publica de acuerdo a las limitaciones establecidas en la Cartilla del Patrén
de Asentamiento asignado, por razones vinculadas al perfil urbano preexistente.

28.1 Se permiten voladizos sobre retiros frontales con un ancho maximo de 1
metro.

28.2 Los voladizos seran considerados dentro del AMC.

28.3 No se permiten voladizos sobre retiros obligatorios laterales, de fondo,
restriccion extensible al zécalo en retiro frontal

29. Retiros Minimos de Edificacion (RME).- Estan definidos en cada cartilla, en
especial atencién de lo previsto en el Articulo 124 del Cédigo Civil, de acuerdo al
Patrén de Asentamiento.

29.1 Cuando el patrén sefiale adosamiento y se apliquen incentivos a la
edificacion, la posibilidad de adosarse al lote vecino es de un maximo de 50 %
de la profundidad del lote. La primera (17) planta o planta baja no serd tomada
en cuenta para limitacion de adosamiento. De no adecuarse el lote a la
posibilidad de este adosamiento, se podra dejar un retiro variable a partir de
0,01 mts. sin la posibilidad de apertura de vanos en este 50% hasta el retiro
minimo establecido en las cartillas normativas debiendo respetar de forma
15
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obligatoria el retiro en el otro 50 %, del total de la profundidad del predio.

29.2 El adosamiento puede ser continuo o discontinuo, no debiendo Ia
sumatoria de frentes de adosamiento ser mayor a los porcentajes mencionados.

29.3 En caso de no aplicar incentivos en los patrones 4P, 4BP, 4PR, 4PO, 4ACy
4AD, el adosamiento se lo puede realizar en toda la extensién del retiro lateral
en todos los niveles (maximo tres plantas y altillo).

29.4 En edificaciones sin limitacion de altura y en zonas comerciales, los retiros
frontales sin cerramiento, deben estar integrados a la acera.
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29.5 En zonas donde exista linea patrimonial, las edificaciones nuevas y
terrenos baldios o que apliquen la cartilla normativa respectiva, deberan
respetar la linea patrimonial, adoptando la altura de cubierta patrimonial
predominante del sector y/o colindante, la torre posterior debe guardar un
retiro minimo (lateral y posterior) de acuerdo a la cartilla normativa y
alinearse a la linea municipal.

29.6 Dentro del area de conjuntos patrimoniales con afectaciéon de via, y en
caso de que el patrén de uso determinara retiro frontal, éste solo sera exigible a
partir de la torre. Debiendo las plantas de nivel zécalo mantener la linea
patrimonial en relacion a la linea de afectacion y solo la torre debera respetar
el retiro establecido en la cartilla normativa respectiva.

29.7 En zonas con afectaciéon de via, y en caso de que el Patrén de
Asentamiento determinara retiro frontal, este solo serd exigible a partir de la
torre. Debiendo las plantas de nivel zécalo mantener la linea en relacién a la
linea de afectacién y solo la torre deberd respetar el retiro establecido en la
cartilla normativa respectiva.

29.8 Se permite sobre el retiro frontal la construccién y emplazamiento de
casetas de control o seguridad y cajeros automaticos, siempre y cuando éstos
no se emplacen sobre dreas que generaron incentivos, debiendo solicitar el
permiso de ocupacion temporal de retiro frontal. En los patrones 4, 4CP, 5, 5Z,
6, 6Z y PUC 0 el cajero automatico y los controles de acceso a la edificacion
deberan estar emplazados dentro de la edificacion.
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29.9 Los retiros son medidos de manera perpendicular al muro de cerco.

RETIROS

30. Muros de contencién.- Obligatoriamente deberan contar con estudio geotécnico y
célculo estructural elaborado, suscrito y bajo responsabilidad de los profesionales
especialistas del &rea y visados por la Sociedad de Ingenieros de Bolivia (SIB). La
altura sera determinada conforme al disefio y calculo del proyectista.

Los muros de cerco y/o divisorio que no requieran de célculo o disefio podran ser
autorizados, respetando los trazos vigentes, sin necesidad de presentaciéon de
certificacion catastral y de manera independiente del permiso de construccién.

31. Evacuacion de residuos sélidos.- Las edificaciones deberan contar con un sistema
de recoleccién y almacenamiento de residuos sélidos los cuales podran ser:

a) Mediante ductos con un ancho minimo de 0,50 mts. x 0,50 mts. con
revestimiento de material de facil limpieza, éste no podrd ser ubicado
directamente hacia la caja de escaleras, sino a través de una exclusa.

b) Recoleccién manual y clasificada por el tipo de basura, en espacios cerrados
destinados al depésito en el edificio o en cada piso.

32. Evacuacion de aguas pluviales.- Los proyectos para permisos de construcciéon y
planos “As Built” deben resolver la recoleccién, canalizado y evacuacién de agua
pluvial, de lluvia y/o aguas subterrdneas a la red urbana hasta el drenaje publico,
estas aguas no podradn verterse directamente sobre terrenos o edificaciones de
propiedad publica o de terceros.

33. Detalles Constructivos.- No se solicitara plano de detalles constructivos, salvo por
efecto de la complejidad del disefio arquitecténico y otras como jardines sobre losas,
construcciones desmontables en retiros frontales o aquellos que por su disefio asi lo
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ameriten.

34. Altura maxima de ambientes.- En los casos que la altura de edificacion para uso
habitacional esté fijada en nimero de plantas, cada planta considerard una altura
maxima de 3,50 mts. de piso a piso. En casos que la altura por planta sea mayor a los
3.50 mts., la dimensién en exceso para edificaciones habitacionales deberd ser
considerada como planta.

34.1 En zdécalo la altura libre interior méxima (de piso a techo terminado) es de
4.50 mts, en caso de ser 2 z6calos la altura maxima permitida (de piso a piso) es
de 9.00 mts.

34.2 En ambientes destinados a actividades laborales, se dara cumplimiento a
lo establecido en el Articulo 61 del Decreto Ley No. 16998 de 2 de agosto de
1979 que aprueba la Ley General de Higiene, Seguridad Ocupacional y
Bienestar, la cual determina la altura minima de ambiente en 3,00 m. de piso a
techo.

34.3 La altura méxima de los ambientes destinados a parqueo es de 3.50 mts de
piso a techo.

35. Parqueos.- Los elementos estructurales (columnas, muros portantes y muros), que
se encuentren emplazados dentro de unidades funcionales destinadas a los parqueos
no deben interferir con la utilizacién del espacio destinado a parqueo.

35.1 Los parqueos privados pueden ocupar el retiro frontal, siempre y cuando
exista un drea comun interna que vincule los mismos.
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35.2 Los parqueos, bauleras y depositos privados deben considerar como
minimo un pasillo comtn que vincule estos espacios a las areas de circulacion,
verticales u horizontales de 1 mts. de ancho como minimo.

35.3 El ancho de las rampas de acceso a los garajes y/o parqueos deben ser de
un ancho minimo de 2.80 mts.

35.4 Cuando un parqueo este colindante a depdsitos o bauleras, las mismas
deberan ser fraccionadas de manera conjunta, por no contar las mismas con
acceso directo al area comun.

36. Area Minima Verde (AMV).- En propiedad horizontal las AMV obligatoriamente
deben ser objeto de calculo como superficie cubierta o descubierta, debiendo ser de
propiedad comun o privada y no son objeto de calculo de AME.

El Area Minima Verde para su correcto uso podra tener elementos que permitan su
adecuado uso y disfrute como ser fuentes de agua, bancas, areas de juego y otros.

37.- Area Minima Verde /(AMV).- La implantacién del porcentaje establecido en la
cartilla normativa podra ser limitada o eliminada de acuerdo a la recomendacién del
informe geotécnico en zonas que tengan riesgos o amenazas a la constructibilidad.

38. Areas no sujetas a calculo de AME.- Las circulaciones verticales y horizontales
compuesta por caja de escaleras, palieres, caja de ascensores, pasillos de acceso a los
departamentos, descanso de circulacién vertical y horizontal, rampas vehiculares,
patios de maniobra, areas de circulaciéon de semisétanos y areas registradas como
area de uso comun no se cuantifican en AME; el palier de acceso a la circulacion
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vertical y horizontal en edificios de propiedad horizontal tampoco es objeto de
calculo.

38.1 Las terrazas de propiedad comin y/o privada y que no contemplen
edificaciones de ningun tipo, salvo las que garanticen su accesibilidad, (caja de
escaleras y caja de ascensor), cubiertas sin cerramiento completo o
dependencias pequefias con destino a servicios sanitarios y/o apoyo al uso y
destino de terraza, NO son superficies de cédlculo en AME y NO son
consideradas como plantas.

38.2 En los conjuntos y proyectos de infraestructura y equipamiento (més de 10
unidades funcionales, exceptuando parqueos y bauleras), bajo régimen de
condominio y/o propiedad horizontal, las AREAS destinadas a equipamiento
socio cultural, deportivo, recreativo, salud, educacién,+ y otros de uso publico
serdn registradas como areas de uso comun en el Registro de Derechos Reales
de La Paz y NO seran consideradas para el célculo del AME.

38.3 En conjuntos y proyectos de infraestructura y equipamiento (més de 10
unidades funcionales, exceptuando parqueos y bauleras), bajo régimen de
condominio y/o propiedad horizontal, es obligatoria la incorporacion de una
sala de copropietarios y el equipamiento de acompafiamiento minimo, ésta
superficie debe ser registrada ante el Registro de Derechos Reales de La Paz
como uso comun y no es objeto de célculo en AME. La superficie minima sera
de 20 metros cuadros para las 10 unidades funcionales debiendo incrementarse
la misma 0.50 m2 por unidad adicional.

38.4 Las &reas de la sala de maquinas y del tanque de agua, NO son
consideradas en el AME.

38.5 La altura de la sala de maquinas y del tanque de agua NO es considerada
en la AMF.

38.6 En AME las éareas destinadas a la provisiéon de servicios basicos (agua,
energia eléctrica, alcantarillado, telecomunicaciones y gas) NO son superficies
de calculo y cumplirdn los requerimientos establecidos por las empresas
proveedoras de servicios basicos.

38.7 Los parrilleros y lavanderias no son objeto de calculo en AME ni AMC.

38.8 En semis6tanos para determinar el AME, se debera excluir las areas de
circulacién ptublicas o comunes (vehicular o peatonal), y del &rea resultante
calcular el 50% para el AME.

39. Zonas de riesgo.- En aquellos sectores en los cuales el mapa de riesgos y/o
constructibilidad identifiquen lugares que representen peligro a la seguridad o
estabilidad en las zonas, queda restringida la implementacién de drea minima verde
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en suelo pleno.

39.1 En caso de que existan con anterioridad en dichos sectores, jardines o se
pretenda implementarlos; sera imprescindible presentar los informes técnicos
elaborados por los profesionales correspondientes, referidos al tratamiento o
instalacion de sistemas de drenaje, recoleccion o evacuacion de aguas,
impermeabilizacién o similares, asumiendo en su caso la responsabilidad por
cualquier dafio emergente.

39.2 Aquellas edificaciones que se hallen en sectores de deslizamiento activo se
encuentran impedidas de realizar construcciones nuevas, salvo el caso de
remodelacién. Sin embargo, respetando la consolidacién existente, bajo propia
responsabilidad deberdn adoptar todas las medidas de seguridad ante
cualquier riesgo o amenaza. La dependencia jerarquicamente correspondiente
debera establecer las distancias minimas previstas.

39.3 En area de riesgo muy alto estd prohibida la edificacion de sétanos; sélo se
permite los mismos por la pendiente del terreno. Asimismo, las Cartillas
Normativas sefialan con especificidad la posibilidad de edificacién de s6tanos

y semisotanos.

40. Determinacion del fondo del lote en terrenos irregulares
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41. Parapeto.- La altura de parapeto es de 1,10 mts., no se permite en calidad de
parapetos barandas metalicas horizontales o verticales.

terraza

N
In

ESQUEMA PARAPETO
Altura sera de 1.10m

42. Cubiertas. El cambio de material o tipo de cubierta y el mantenimiento de las
mismas no requieren de permiso, a no ser que se generen nuevos ambientes.

Solo requieren de autorizacién los predios ubicados en los conjuntos patrimoniales y
en aquellos declarados patrimoniales con instrumento legal respectivo.

43. Los espacios inferiores resultantes por el acceso a la edificacion (rampas y
escaleras), y los garajes sobre retiro frontal, no son objeto de célculo de AME y AMC,
siempre que estos cumplan funciones de servicio y apoyo a la edificacién.

44. En los casos que un predio se encuentre en una via con afectacion y que el Patron
de Asentamiento dominante le exija retiro frontal, el caso podra ser tratado como
proyecto individual, de acuerdo a la presente Ley.

45. En el caso de solicitar la aprobaciéon de remodelacién y/o ampliacién de la
edificacion ante la Subalcaldia correspondiente, el GAMLP debera respetar por
seguridad juridica el o los volimenes aprobados anteriormente y por los procesos de
regularizacion que se dieron por parte del GAMLP, debiendo cumplir en las areas a
ampliar los pardmetros de edificacion (AME, RME y AMF) del Patrén de
Asentamiento respectivo de la norma vigente.

46. En aquellos predios que se encuentre en callejones privados, el retiro frontal solo
debe ser considerado en relaciéon del callejon a la via ptublica y no hacia los predios
internos.

47. El acceso y habilitacion de rampas y otros que permitan el acceso a la edificacion
o a las diferentes unidades funcionales debe realizarse al interior de la linea
municipal y no sobre la acera.

48. En el caso de fusiéon de un predio ubicado en corazén de manzana con un predio
con frente en via, el patréon de asentamiento del predio resultante serd del predio con
frente a la via.

24



ANEXO VI - TEXTO ORDENADO LEYES MUNICIPALES AUTONOMICAS
G.A-M.L.P. No.017
G.A.M.L.P. No.024
G.A.M.L.P. No.050

Los predios ubicados sobre vias con diferente patréon y procedan a la fusién,
mantendran sus patrones de asentamiento respectivos.

49. Fusion de lotes para proyecto.- Cuando dos propietarios de lotes vecinos (entre
patrimoniales, y patrimonial y no patrimonial) definan realizar la fusién de sus lotes
logrando duplicar la superficie del drea minima, se aplicard la Cartilla Normativa
correspondiente de su Patréon de Asentamiento, tomando en cuenta la valoracion
patrimonial del mismo.

50. La implementacion de los Patrones de Asentamiento 3L y 4L son compatibles con
los patrones 3 (3, 3C, 3F, 3R, 3A0, 3AL) y 4 (4, 4A, 4P, 4PR, 4AR, 4PR, 4PO, 4AC, 4CC,
4CP y 4AD) siempre que su frente sea menor a 10 metros.

51. La aprobaciéon de casas pareadas en un predio, no requerird para su
fraccionamiento o division la existencia de area comun.

52. Dependiendo del Patrén de Asentamiento se admite un 4rea de servicio y/o de
apoyo a la vivienda que puede estar integrada a la misma del predio (no mas a 1
planta y altura maxima de 3,00 mts.). Esta area es computable en AMC y AME y no
puede ser objeto de fraccionamiento individual.

53. La fiscalizacién a las edificaciones se la realiza solo sobre vulneracion de los
pardmetros determinados en las Cartillas Normativas, a la edificacién en dreas cuyo
uso de suelo es diferente a vivienda y a la ocupacién de via o espacios publicos sin la
respectiva autorizacién municipal.

54. En la denominacién y nombre de via, en primera instancia debera considerarse las
vias aprobadas con Ordenanza Municipal de denominacién, de no contar con
instrumento de aprobacién, el siguiente instrumento a considerarse son las
Planimetrias aprobadas Mark Hurd, actos administrativos, Planimetrias validadas
(PVAP), planos de construcciéon y otros; en el entendido que estas también cuentan
con Instrumento de aprobacion.

54.1 En caso de aun generarse contradiccion en la denominacién y nombre de
la via se deberd tomar encuentra lo siguiente:

a) En casos en que la via no contara con un instrumento de aprobacién en su
denominacién, en cuadro de direccion de los permisos de construccion, “As
Built”, planos de fraccionamiento, certificaciones catastrales se debera
considerar adicionar al nombre de la via, la referencia de la denominacién
de la via sin respaldo legal.

b) Con la finalidad de evitar observaciones en el Registro de Derechos Reales,
en el caso de que la referencia de ubicacién contradiga a la sefialada en los

instrumentos de administracion, en cuadro de observaciones de los
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permisos de construcciéon, “As Built”, planos de fraccionamiento,
certificaciones catastrales se debera consignar la referencia de las vias
sefialadas en los testimonios presentados “Via denominada calle X segin
documentos legales”.

55. Predios patrimoniales.- Los pardmetros de edificacion AMF y AME estan
establecidos en las Cartillas Normativas, no obstante tendrdn un tratamiento
diferenciado para las edificaciones de preservacion morfolégica y las de
compatibilidad morfolégica urbana.

55.1 De la intervencién en las edificaciones de preservacion morfolégica:

a. Se admitiran edificaciones nuevas en la superficie libre edificable (area libre,
patios y retiros posteriores) cumpliendo los pardmetros establecidos en la
Cartilla Normativa vigente para el sector.

55.2 De la intervencion en las edificaciones de compatibilidad morfolégica urbana:

a. Dentro del perimetro de los conjuntos patrimoniales, las edificaciones de
compatibilidad morfolégica urbana y terrenos baldios, para la edificacion del
nuevo “zoécalo” o bloque de fachada, deberan respetar la linea de preservacion
patrimonial y adoptar la altura de la cubierta patrimonial predominante del
sector y/o colindante.

b. La nueva edificacién posterior (torre) debera guardar los retiros respectivos de
acuerdo a la Cartilla Normativa y/o alinearse a la linea municipal.

c. Dentro del perimetro de los conjuntos patrimoniales en vias con afectacién, y
en caso de que el Patrén de Asentamiento determinara retiro frontal, éste solo
sera exigible a partir de la torre, debiendo las plantas de nivel zécalo mantener
la linea de preservacién patrimonial en relacién a la linea de afectacién y solo
la torre debera respetar el retiro establecido en la Cartilla Normativa
respectiva.
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55.3 De las acciones operativas sobre edificaciones de preservacion:

a. Cuando exista riesgo inminente por colapso de estructura o elemento
patrimonial, en edificaciones con categoria patrimonial y/o de preservacion
morfolégica, las Subalcaldias podrédn autorizar los trabajos con caracter de
emergencia (retiro de escombros, apuntalamientos, protecciéon de muros,
consolidaciones, liberaciones, demoliciones), previa coordinacién con la
unidad jerdrquicamente responsable del GAMLP.

b. Para la autorizaciéon obras menores - en edificaciones con categoria patrimonial
y/o de preservacion morfologica - establecidas en Formulario Unico de
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Administraciéon Territorial (FUAT) referidas a: inicio de obras, ocupaciéon de
via, ocupacion temporal de retiro frontal, refaccion mantenimiento y apertura
de vanos, se libera al propietario del pago de Tasas Municipales.

56. Ocupacion temporal de retiros frontales.- En caso de que exista ocupacion de
retiros frontales en edificaciones patrimoniales dentro de los conjuntos patrimoniales
se debe considerar su mantenimiento y conservacion morfolégica y tipoldgica.

57. En caso de existir un requerimiento para realizar un ajuste de trazos viales
planificados para la reduccién de ancho de via, necesariamente se debera realizar el
andlisis vial del area de influencia de la via en el sector el grado de conexién y sus
relaciones con otras vias ademads de considerar los documentos técnicos legales de los
propietarios colindantes a la via y establecidos en procedimiento especifico.

58. Para el otorgamiento de permiso de construcciones a proyectos de equipamiento
que generen un importante flujo peatonal y vehicular, no se permitirdn accesos por
vias que conforman la red fundamental. En caso de no contarse con un acceso
alternativo, previo a la autorizaciéon de construccion podra solicitarse un Estudio de
Impacto Vial aprobado por la Autoridad Municipal de Transporte y Transito
(AMTT). Esto con el fin de realizar un andlisis que determine la factibilidad o
establezca la improcedencia del proyecto.

59. Para el otorgamiento de permisos de construccién en proyectos de equipamiento,
y/o residencial que generen un importante flujo peatonal y vehicular, deberan
preverse Areas de Amortiguamiento, (Atrios, Areas de recepcién, etc.) que como dice
su nombre son areas que sirven para amortiguar el acceso masivo de vehiculos y
personas a lugares como por ejemplo: Aeropuertos, Super Mercados, Centros
Educativos, Centros de Culto, etc., evitando el congestionamiento en las vias de
acceso a dichos lugares; asimismo, preservando la seguridad del peatén y/o
conductor.

60. Para la otorgacion de permisos de construccion para infraestructura comercial,
industrial y residencial, debera considerarse lo indicado en Reglamento General de
Transporte y Transito Urbano del Municipio de La Paz respecto al impacto vial.

61. En las areas patrimoniales con linea de preservaciéon patrimonial, donde se haya

previsto proyectos de infraestructura vial que benefician al desarrollo de la ciudad,
primara el trazo planificado sobre la linea de preservacion.
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